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Heeft aanvrager reeds contact gehad met gemeente Maasgouw omtrent principeverzoek?
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1. GEGEVENS VAN DE AANVRAGER:
4 Bedrijf

Particulier

Anders, namelijk
Naam aanvrager (incl. voorletters):
Correspondentieadres:
Postcode/woonplaats:

Telefoon privé:

Telefoon werk:

E-mail:

2. LOCATIE VAN HET BOUWWERK/PERCEEL EN EIGENDOMSITUATIE:

Straat en huisnummer: ... \\L\J* ...... (‘%\)i\} .........................................
’ v/ \

Postcode en plaats: ... " \,..\.L..:.\;..,’T,\.\lm......\,w./jk\.;.- ..... U VN\UUJ.L .....................

KADASTRALE AANDUIDING

Gemeente:. () AAQ.0 . QMA..........

SECHI ..ot

nummer(s):..7.9.\.. L\)L . ), \\ ﬁ.rf..‘ | '+

EIGENDOMSSITUATIE PERCEEL

X Eigen grond [J Erfpacht ] Huur 1 Anders namelijK.........ccccoeevvivieeiciiciiieieee,
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3. STREKKING VAN HET VERZOEK:
Het (] geheel/gedeeltelijk [ oprichten [J plaatsen [J vergroten [J veranderen [] aanleggen
vanO@\Jw\Qr\ ..... (\kamjfo\ﬁ@\(wdm ........................................................

[J Het wijzigen van het gebruik:
LCM\NQW Eo v,

(aangeven in plattegrond op welke ruimten of delen van ruimten dit betrekking heeft)

¥ aTa =TT = [T | ]GRO ST

Betreft het een monument? & Nee (1 Ja, het betreft een: [ rijksmonument
[0 gemeentelijk monument
4. GEBRUIK VAN HET BOUWWERK EN BIJHORENDE TERREINEN:

Wat is het huidige gebruik van het bouwwerk en de bijbehorende terreinen (bijvoorbeeld woning,
winkel, kantoor, magazijn, onbebouwd tEITEIN ENZ.)2.......ccviiiieieeeie ettt et ae e e

Wat is het gebruik van het bouwwerk en de bijbehorende terrein na uitvoering van de
WETKZEAATMMETION Y cxgumsn s susssessnsissss vasyunssenssssenseshsnsioniionssssssssusyuusoss sus g susnas Ao veNa RS SR E R SRS U USRS
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Op welke wijze wordt parkeergelegenheid gerealiseerd?

D008 s Onderras ke At Con (. D SCndains.......

Indien het plan het realiseren van een of meerdere woning(en)/appartement(en) betreft, voor welke
doelgroep is of zijn deze woning(en)/appartement(en) dan bedoeld?

O Starters

Q Doorstromers

Q Senioren

Indien het plan het realiseren van een of meerdere woning(en)/appartement(en) betreft, in welke
sector zullen deze dan na realisatie worden aangeboden?

O Koopsector

Q Huursector

Indien u reeds een idee heeft van de prijsklasse per woning of appartement, dan kunt u dit hieronder
aangeven:

Koop eengezinswoning < € 180.000

Koop eengezinswoning € 180.000 - € 250.000

Koop eengezinswoning > € 250.000

Koop appartement < € 180.000

Koop appartement € 180.000 - € 250.000

Koop appartement > € 250.000

Koop nultredenwoning grondgebonden < € 180.000

Koop nultredenwoning grondgebonden € 180.000 - € 250.000
Koop nultredenwoning grondgebonden > € 250.000

Huur eengezinswoning < € 500

Huur eengezinswoning > € 500

Huur appartement < € 500

Huur appartement > € 500

Huur nultredenwoning grondgebonden < € 500
Huur nultredenwoning grondgebonden > € 500

000000 00000000 DO

Indien het plan het realiseren van een of meerdere woning(en)/appartement(en) betreft:

Q Waaruit blijkt de behoefte in volkshuisvestelijke zin (dus de potentiéle afzet)?
Toelichting op deze vraag:
Initiatiefnemers zijn vrij in de wijze waarop zij aantonen of er behoefte is aan de ontwikkeling
en dus of er potentiéle afzet aanwezig is. De mogelijkheden waarmee behoefte kan worden
aangetoond, kan per initiatief verschillen. Duidelijk is wel dat een in algemene bewoordingen
gestelde marktanalyse niet volstaat. Het gaat om concreet zicht op de interesse voor de
ontwikkeling. Of dit inzicht wordt verschaft door een lijst van belangstellenden (bijvoorbeeld
een lijst van geinteresseerde kopers / ‘inschrijvingslijst) of zelfs voorlopige huur- of
koopcontracten wordt aan initiatiefnemer overgelaten. De gemeente beoordeelt vervolgens de
aangeleverde onderbouwing.
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In het geval het plan het realiseren van een of meerdere woning(en) / appartement(en)
betreft:

De gemeenteraad heeft op 18 december 2014 de Structuurvisie Wonen, Zorg en Woonomgeving
Midden-Limburg vastgesteld. Deze is digitaal raadpleegbaar via de gemeentelijke website
(www.gemeentemaasgouw.nl). De structuurvisie bepaalt dat in Maasgouw, tot en met 2023 (de
planperiode), maximaal 430 woningen mogen worden gebouwd (dit is de kwantitatieve opgave).
Vanwege de grote hoeveelheid voorhanden zijnde woningbouwplannen betekent dit een opgave tot
het terugdringen van de woningbouwplancapaciteit. Bovendien moeten de woningen, afhankelijk van
de locatie, in bepaalde categorieén worden gebouwd, bijvoorbeeld starters- of seniorenwoningen (dit
is de kwalitatieve opgave).

Voor u betekent dit het volgende:

- Indien uw woningbouwplan niet past binnen de juiste categorie, dan moet u er rekening mee
houden dat er (alleen daarom al) geen principemedewerking wordt verleend. Er volgt dat
geen verdere toetsing van uw principeverzoek (bijvoorbeeld op het gebied van stedenbouw,
milieu, verkeer enz.).

- Past uw woningbouwplan wel binnen de juiste categorie en volgt er ook principemedewerking,
dan moet u er rekening mee houden dat uw plan op een wachtlijst wordt geplaatst. Plaatsing
op deze lijst garandeert niet dat uw bouwplan, binnen de planperiode, alsnog binnen de
kaders van de structuurvisie komt. Ook kan uw bouwplan nog van de lijst worden verwijderd.
In die gevallen komt uw bouwplan dus niet voor planologische medewerking, via een
ruimtelijke procedure, in aanmerking. Op het moment dat uw woningbouwplan wel binnen de
kaders van de structuurvisie komt, dan ontvangt u van ons hierover schriftelijk bericht.

5. MOTIVATIE AANVRAAG PRINCIPEVERZOEK:

A Js%u,no;m .....
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6. BIJ TE VOEGEN GEGEVENS:

Dit formulier en de navolgende bescheiden dienen in tweevoud te worden ingediend vergezeld van:

e een duidelijke situatie met de belendende percelen en bebouwing en dient voorzien te zijn
van relevante straat- en/of wegnamen, schaal 1:1000;

e een schets in het platte vlak waarin alle gevraagde wijzigingen worden ingetekend, op een
duidelijke schaal (1:100) ;

o facultatief: het staat u vrij om foto’s van de bebouwing, belendende gebouwen en het
straatbeeld ter plaatse bij te voegen, indien dat naar uw mening voor een goede beoordeling
van uw principeverzoek noodzakelijk is.

Het kan zijn dat tijdens de behandeling van uw verzoek blijkt dat nog aanvullende gegevens dienen te
worden overgelegd.

7. HANDTEKENING:
Handtekening aanvrager

Pas nadat uw aanvraag van gemeentewege op diverse aspecten is beoordeeld, zult u nader bericht
ontvangen in de vorm van een principestandpunt. In het geval van principemedewerking verneemt u
de te nemen vervolgstappen. Hier kunnen géén rechten aan worden ontleend. Het formuleren van
een principestandpunt kan enige tijd in beslag nemen.

Voor de goede orde attenderen wij u erop dat een principetoezegging geldt voor een periode van één
jaar en geen garantie is voor een bestemmingsplanwijziging en/of een omgevingsvergunning in
afwijking van het bestemmingsplan en/of omgevingsvergunning. De kosten voor het verder laten
ontwikkelen en in procedure brengen van een bouwplan zijn tevens voor uw eigen rekening en risico.

Voor het behandelen van een principeverzoek bent u legeskosten verschuldigd. Deze legeskosten
bedragen € 150,00 per verzoek, onafhankelijk van het standpunt van het college van burgemeester
en wethouders.

Tenslotte maken wij u erop attent dat in het geval van een principetoezegging nog geen sprake is van
een besluit als bedoeld in artikel 1:3 van de Algemene wet bestuursrecht. Dientengevolge is het op
dat moment nog niet mogelijk om een bezwaarschrift in te dienen. Het betreft i.c. een mededeling
omtrent de te verwachten beslissing voor het geval dat een formele aanvraag om
bestemmingsplanwijziging en/of een omgevingsvergunning in afwijking van het bestemmingsplan
en/of omgevingsvergunning zou worden ingediend.

Dit formulier zenden aan:
College van Burgemeester en Wethouders van de gemeente Maasgouw

Postbus 7000
6050 AA Maasbracht
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OPGAVE EN DOELSTELLING

- _wil op eigen terrein een natuurbegraafplaats realiseren in de kernrand van Ohe.

- Op een natuurbegraafplaats staat eeuwige rust centraal en wordt de natuur zo min mogelijk
verstoord: graven worden niet geruimd en natuur Krijgt de ruimte om zich te ontwikkelen.

. Door de ligging van het plangebied in het buitengebied van Ohé én de hoogwaterveiligheidszone
en de specifieke aard van de natuurbegraafplaats is de inpassing in het landschap belangrijk.

. Het landschap draagt bij aan de beleving en ervaring van de natuurbegraafplaats en de
natuurbegraafplaats draagt op haar beurt bij aan een kwaliteitsversterking van het landschap.
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LANDSCHAPPELIJKE ANALYSE
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KERNKWALITEITEN

RELIEF

1. Dijken langs het Julianakanaal scheiden het Eiland af
van de hogere gronden op de steilrand.

2. Dijkring bepaalt de ruimtelijke eenheid van het
Eiland, met een duidelijke binnen- en buitenwereld.

3. De binnenwereld is een ‘hogergelegen’ oud
cultuurlandschap met oude geulrestanten.

4. De buitenwereld bestaat uit plassen en uiterwaarden
die bij hoog water kunnen overstromen.

5. Het ooit vergraven en nu viakke plangebied is
aangelegd na de ontgraving van de Molenplas.

WAAR HOORT HET PLANGEBIED BIJ?

BINNENWERELD




secundaire kering overstroombare zone primaire kering ‘
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GROEN KARAKTER

1. Kleinschalig, groen cultuurlandschap in de
kernranden en lijnvormige beplanting in de kern.

2. Wisselende waterstanden zorgen voor bijzondere
ecologische waarden in de oeverzones.

3. Lijnvormige beplanting op de dijken draagt bij aan
de ruimtelijke eenheid van het Eiland, maar is niet
overal even consequent aanwezig.

4. Dicht lijnvormig struweel op de ‘nieuwe dijken’
doorsnijdt het Eiland in de lengterichting.

WAAR HOORT HET PLANGEBIED BIJ?

BINNENWERELD

10



dicht struweel kernand
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CULTUURHISTORIE

De naamgeving stamt uit de tijd dat eiland nog een
hogergelegen gebied tussen twee Maasarmen was.

1. Relatief onveranderd binnendijks cultuurlandschap
met oude lintbebouwing, percelering en veldwegen
[0.a. het Zouavenpad).

2. Herkenbare oude dijken dragen nog steeds bij de
identiteit van het 'voormalige’ Eiland.

3. Eensvergraven oud bouwland is weer opgenomen
in de binnenwereld van het Eiland, maar wordt nu
geflankeerd door het nieuwe plassenlandschap.

WAAR HOORT HET PLANGEBIED BIJ?

BINNENWERELD

12
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VAN ONTGRAVEN NAAR BEGRAVEN

Door de tijd heen hebben er op het Eiland
diverse ontgravingen plaatsgevonden.
Deze vonden bij aanvang met name plaats
inde uiterwaardenvan de Maas. De Stevol-
ontgraving (later Molenplas|, waartoe het
plangebied behoort, wijkt hier vanaf en
is de laatste grootschalige ontgraving
geweest.



CONTRAST TUSSEN OPEN & BESLOTEN

1. Voornaamste verdichting vindt men rondom de
kernen en recreatieterreinen.

2. De open binnenwereld is door lijnvormige elementen
opgedeeld in gelaagde, kleine eenheden.

3. Weidse horizon en weidse zichten over de
watervlakte van de Molenplas.

4. Landmarks zoals de molen en kerktoren als
herkenningspunten in het viakke land.

5. Op hoger schaalniveau is Clauscentrale en de
kerktoren van Echt goed zichtbaar.

WAAR HOORT HET PLANGEBIED BIJ?

BINNENWERELD

14
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kernrand Ohé
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INTERMEZZO0: WATER ALS 5DE KERNKWALITEIT IN MAASGOUW

16



OMGEVINGSKWALITEIT

FUNCTIONELE WAARDE

Bij functionele waarde gaat het om het gebruik en
doelmatigheid van een landschap. Dit betreft niet
alleen de functietoebedeling van een bepaald gebied
maar ook de wijze waarop en mate waarin functies met
elkaar samenhangen en gebruik maken van bepaalde
landschappelijke eigenschappen (zonering en verdeling).

Wonen en werken in het lint van Ohé

Boeren op het vergraven land

Ecologische oeverzone Molenplas

Dijkring [beplante] als primaire waterkering
Dorpse voorzieningen in de kernrand van Ohé
Dorps wonen in de kern van Ohé

Primaire ontsluiting tussen Ohé en Stevensweert

U”\Uuuuuu U Uy ' <2
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BELEVINGSWAARDE

Bij belevingswaarde gaat het om de ervaring van een
landschap. Welk gevoel een landschap oproept of de
wijze waarop het landschap wordt ervaren draagt bij aan
de identiteit, sfeer, herkenbaarheid en zingeving van een
bepaald landschap.

1. Kleinschalige doorzichten in het lint van Ohé

2. Bebouwingslint met de (rommelige] rug naar de
Molenplas toe

3. Besloten, groene kernentree Ohé

4. Beleefbare dijk en oeverzone [o0.a. informele paden)

5. Open ruimte tussen kernrand en oeverzone als
herkenbare eenheid

6. Grootschalige landschapsbeleving vanaf dijk

/. Zichtbaar, dorps centrum aan kernrand

18



TOEKOMSTWAARDE

Bij de toekomstwaarde gaat het om de
toekomstbestendigheid vaneenlandschap. Dit betreft de
mate waarineenlandschap ruimte biedt om de ruimtelijke
gevolgen van veranderende omstandigheden op te
vangen en/of toekomstige ontwikkelingsmogelijkheden
te faciliteren.

1. Beleefbare zone met waterbergende functie
[toekomstbestendigheid)

2. Een herkenbare, opgeruimde kernrandzone met
landschapscontact

3. Dwarsverbindingen opnemen in doorwaadbare
kernrandzone

4. Route door het waterlandschap

5. Route door het historisch cultuurlandschap

6. Herkenbaar dorpscentrum als route- en
belevingsknooppunt

19




SWOT INVENTARISATIE

Om de mogelijkheden van het plangebied en omgeving
in beeld te wordt een SWOT-analyse uitgevoerd. In deze
SWOT-analyse worden huidige sterke en punten,
maar ook toekomstige kansen en bedreigingen in beeld
gebracht.

Toeristisch-recreatief knooppunt Hompesche Molen
Ecologische oeverzone Molenplas

Groene entree Eiland in de Maas

Ensemble kerk & begraafplaats

Beleefbaarheid noordelijke kernrand Ohé

Openlucht caravan- en botenstalling
Ontwikkelruimte centrum Ohé

Open, agrarisch cultuurlandschap

. Hoogwaterveiligheidszone noordrand Ohé

10. Grootschalige (zichtbare] verblijfsrecreatie

20



RUIMTELIJKE VISIE
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BESTAAND RAAMWERK

In de ‘oeverzone’ waar het plangebied deel van vindt de
ontmoeting tussen de binnen- en buitenwereld én tussen
oud en nieuw land plaats: dit is de primaire kwaliteit maar
herbergt ook de opgave.

Door duidelijke keuzes te maken waar het plangebied bij
hoort kan de beleving van de plek zelf maar ook de relatie

tussen de binnen- en buitenwereld worden aangepakt.

Het bestaande raamwerk vormt hiervoor de basis.

V2 \)(\
v <\‘\‘r\
J(‘
<
oud
cultuurland

nieuw
cultuurland

Molenplas
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RUIMTELIJKE VISIE | PRINCIPE

kernrandzone landbouw oeverzone

Het plangebied ligt op de grens tussen land en water en maakt door haar inrichting een kunstmatige indruk: het is niet direct duidelijk waar het bij hoort.
De kernrand is sterk gemarkeerd maar het ontbreekt aan “body” maar mist identiteit en kracht ten opzichte van de oeverzone en de plas

kernrandzone landbouw ~ -~ oeverzone

Het plangebied ligt een zone die eens in de zoveel tijd kan overstromen: de natuur in de oeverzone is hierop ingesteld maar de huidige functie van plangebied niet.

landschaps paviljoen natuurroute
boulevard Ohé begraafplaats Molenplas

i
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lint kernrandzone natuurbegraafplaats oeverzone

Door het natuurbeeld van de oeverzone over de dijk heen te trekken ontstaat een brede ecologische zone die past bij de laaggelegen ligging en toekomstige functie van het gebied. Het contrast
tussen de kernrandzone en de nieuwe, brede oeverzone kan worden versterkt door een meer robuuste en karaktervolle kernrandzone, waarbij er een ‘landschapsboulevard’ kan ontstaan.

23



RUIMTELIJKE VISIE | IMPRESSIE

Natuurbegraafplaats als onderdeel
van brede, open natuurzone tussen
plas en kern: meerwaarde voor

recreatie én biodiversiteit

Primaire dijkring als
‘belevingsas’ tussen
binnen- en buitenwereld

=

’ gt o

= .= .

| Groene, herkenbare
kernrandzone mét identiteit

Natuurbeeld geeft aanleiding
en inspiratie voor programma

natuurbegraafplaats o

=== Historisch ensemble centrum

s en ontmoetingspunt omgeving

-
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SCENARIO 1] SOBER

= lage investering

Het huidige gemeenschapshuis van Ohé wordt gebruikt
als receptieruimte. Parkeren geschied op eigen terreinin
een nieuw aan te leggen boomgaard: dit draagt bij aan de
vergroening van de kernrandzone. Via de parkeerplaats
heeft men toegang tot de natuurbegraafplaats, die
openbaar toegankelijk zal zijn en opgenomen kan worden
in ommetjes rond de kern. Het natuurbeeld van de
begraafplaats is geinspireerd door de inrichting van de
oevers rond de Molenplas. Door de zuidzijde onderaan het
dijklichaam enigszins groen te verdichten kunnen er her
en der meer intieme en rustige plekken (voor afscheid|
worden gecreéerd die buiten de openbare route liggen.

26
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SCENARIO 2 | DORPSWEIDE

= gemiddelde investering

De receptieruimte wordt op de overgang van de
kernrand naar de natuurbegraafplaats gepositioneerd.
Het gebouw is te bereiken vanaf een nieuwe inrit aan De
Wijdesteeg: bewegingenin en uit de kern worden hiermee
afgevangen. De hieraan gekoppelde parkeerplaats dient
zowel voor bezoekers van de natuurbegraafplaats als
voor recreanten die het gebied rondom de Molenplas
willenbezoeken: de huidige parkeerdruk bijde Hompesche
Molen wordt daarmee verlicht. De receptieruimte en
de parkeerplaats worden opgenomen in een nieuwe
boomgaard, die, samen met een dierenweide nabij
het kerkplein, bijdraagt aan de vergroening van de
kernrandzone. De inrichting van de natuurbegraafplaats
geschied zoals in scenario 1.

28
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SCENARIO 3 | DORPSPLEIN

= gemiddelde investering

De nieuwe receptieruimte wordt onderdeel van een nieuw
dorpsplein waaraan de kerk, de huidige begraafplaats,
het gemeenschapshuis en de kapel gelegen zijn. Door
een opening in de huidige kerkmuur en de toepassing
van uniform materiaalgebruik kan er een kwalitatieve
gemeenschappelijke ruimte en parkeerplaats worden
gecreeerd. De receptieruimte en parkeerplaats worden
groen ingebed in een kleinschalig cultuurlandschap
met boomgaarden en hagen. Hiermee wordt niet alleen
de kernrandzone versterkt maar biedt zich ook de
mogelijkheid aan om tussen de boomgaarden begraven
te worden. De inrichting van de natuurbegraafplaats
geschied zoals in scenario 1, eventueel aangevuld met
hoogtes en laagtes in het terrein.
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SCENARIO 4 | DIJKBELEVING

= hoge investering

Dereceptieruimtewordtinhetdijklichaamgepositioneerd.
Op deze wijze daalt men vanuit de boomgaarden
via de receptieruimte af naar het niveau van de
natuurbegraafplaats. Deze afdaling (of ter aardestelling)
kan een sterke symbolische waarde vervullen en geeft
extra cachet aan het begrafenisritueel. Het natuurlijke
aanzien van het gebied en de zichtbaarheid van het
hoogteverschil kan worden vergroot door de dijken een
meer glooiend karakter te geven. Met het uitgraven van
loagtes komt grond vrij die gebruikt kan worden om de
dijkenaantehelen. Op deze wijze ontstaanerinteressante
gradiénten tussen nat en droog, wat bevorderlijk is voor
de ecologische kwaliteit van de begraafplaats.

32
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SCENARIO 5 | PAVILJOEN

= gemiddelde investering

De receptieruimte wordt in de vorm van een paviljoen
midden in het gebied gepositioneerd. Door het paviljoen
op te tillen boven het maaiveld kan de huidige landweg als
toe- en doorgang naar het dorp blijven functioneren en
ontstaatereeninteressante, panoramischezichtbeleving
over het weidse landschap van de Molenplas. De afstand
tussen parkeerplaats en paviljoen creéert niet alleen
letterlijk ruimte maar ook ruimte in het begrafenisritueel,
waarbij de wandeling naar het paviljoen uitnodigt tot
afschakeling. Langgerekte laagtes en hoogtes, parallel
aan de dijk, benadrukken de weidse horizon en het platte
karakter van het gebied; waarbij er een knipoog kan
worden gemaakt naar voormalige nevengeulen in het
Maasdal.

34
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REFERENTIES | BEGRAAFERVARING
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