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Betreft: Zienswijze met betrekking tot het ter inzage gelegde concept ‘Beleidsplan Wonen’ en
concept ‘Huisvestingsverordening’. Besluit college 24 januari 2023. Raadsbesluit 9 februari 2023.
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Geacht College,

Van 16 februari tot en met 30 maart 2023 liggen het concept beleldsplan Wonen (verder beleidsplan)

en de concept Huisvestingsverordening ter inzage. Wij maken ons ernstig zorgen over de {mogelijke)

gevolgen van dit beleidsplan en deze Huisvestingsverordening. Deze zorgen delen wij met u in
onderstaande zienswijze. Onze zienswijze omvat de voigende punten van zorg en kritiek.

1. Ons eerste en belangrijkste bezwaar is dat er belangrijke stukken ontbreken, waardoor wij ons
geen volledig beeld kunnen vormen van de mogelike gevolgen. Doordat er nauwelijks
kaartmateriaal bij de stukken zit, kunnen wij niet achterhalen wat op onze situatie van toepassing
is. Daarmee creéert u onrust en onzekerheid voor een hele grote groep mensen.

Aanvullende individuele zienswijzen en opmerkingen:
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U wilt in mei 2023 een meerjarenuitvoeringsprogramma vaststellen, dat niet eens ter inzage heeft
gelegen. Daarin staat per gebied wat de vraag per gebied is (kwantitatief en kwalitatief, uitgaande
van basisprogramma en ambitieprogramma), hoeveel woningen per gebied kwetsbaar zijn
(kwantitatief en kwalitatief) en hoeveel harde en zachte plannen er zijn voor het betreffende
gebied. Dit in combinatie met de resultaten van de ruimte-scheppende maatregelen geeft een
beeld van de uitbreiding van nieuwbouw. Waarom is dat wel voor de raadsvergadering van mei
beschikbaar en niet voor de inspraak? Waarom zorgt u voor zoveel rechtsonzekerheid?

U wilt gebouwen met bestaande bestemmingen en rechten in het buitengebied na 3 jaar
structurele leegstand de bestemming afnemen. Hoe wordt dit gemeld? Wie stelt de leegstand
vast? Wat zijn de criteria van leegstand? Zonder een duidelijk antwoord is dit een arbitraire en
door de overheid georganiseerde diefstal.

U wilt de ruimte voor ruimte-regeling zo toepassen dat woningen alleen nog gerealiseerd mogen
worden in de kern of op het eigen terrein. Dat staat geniepig alleen achteraan in bijlage A. Dit is
een sterke inperking van het provinciale beleid. Er is geen enkele landschappelijke analyse te
vinden, waaruit blijkt dat deze inperking nodig is. Waarom gaat u volledig voorbij aan uw eigen
beleid voor het buitengebied?

U ziet het voorliggende beleidsplan als de basis voor het onttrekken van planologische capaciteit.
Het onttrekken van planologische capaciteit vergt een bredere afweging dan alleen de
woningmarkt. Hier gaat het beleidsplan volledig aan voorbij. Hoe maakt u duidelijk welke
planologische capaciteit ongewenst is en welke criteria hanteert u daarbij op het brede gebied van
ruimtelijke ordening, economie, milieu, landschap, stedenbouw, verkeer, etc.?

U stelt dat de vaststelling van het voorliggende beleidspian Wonen voorzienbaarheid creéert voor
alle belanghebbenden. Dat is niet het geval, zolang de begrenzing tussen gebieden waar
maatregelen wel en niet gelden, niet bekend zijn. En het is zonder meer bestuurlijk onbehoorlijk
om een beleidsplan zonder begrenzing ter inzage te leggen en het vast te stellen met begrenzing,
waaruit dan de voorzienbaarheid zou blijken. Hoe wilt u voorkomen dat de procedure tot
vaststelling van het beleid bij de rechter leidt tot het ontbreken van voorzienbaarheid?

U wilt het tweede woningbezit en toeristische verhuur binnen de woonkernen beheersbaar krijgen
c.g. zo mogelijk terugdringen. Welke kernen zijn woonkernen? Is Cadzand-Bad een woonkern? En
zijn bijvoorbeeld Terhofstede, Heille en Nummer Een woonkernen? Het zijn volgens figuur 4 geen
groeikernen. Volgens de bestemmingsplannen hoort Terhofstede bij Retranchement, is voor Heille
een apart plan en hoort Nummer Een tot het buitengebied. Wilt u met een heldere, gedetailleerde
kaart aangeven waar u de toeristische verhuur beheershaar wil maken? Wilt u met een heldere,
gedetaiileerde kaart aangeven waar u het tweede woningbezit wilt terugdringen?

U formuleert als uitgangspunt dat alleen woningen die niet (meer) geschikt zijn voor permanente
bewoning mogen uitstromen naar de markt voor tweede woningen. Dus mensen die met liefde
haar de streek komen en daar een flink deel van hun tijd en geld doorbrengen, worden beloond
met krotten, waar de inwoner van Sluis zijn neus voor ophaalt. Welk perspectief ziet u voor tweede
woninggebruikers die al decennialang de streek mede leefbaar houden?

U wilt voor tweede woningen een vergunningplicht invoeren, persoonsgebonden en niet
verhandelbaar. Dat betekent dat u mensen die met veel liefde en zorg een woning hebben
opgeknapt en gebruiken, straft. Niet alleen bij verkoop, maar zelfs bij vererving. Dat betekent dat
tweede woningbezitters in één klap 50% van de waarde van hun woning verliezen. Waarom jaagt
u tweede woningbezitters tegen u in het harnas? Waarom kiest u voor een situatie van
rechtsonzekerheid die ertoe gaat leiden dat de investeringen in de streek zwaar terug gaan lopen?
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