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cultuurhistorische waarden die bestaan uit de aanwezigheid van een bodemarchief met sporen
van vroegere menselijke bewoning en/of grondgebruik daarin, en als zodanig het cultuurhisto-
risch erfgoed vertegenwoordigd;

110 bebouwing:
een of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

111 bed & breakfast:

een nevenactiviteit met als doel het verstrekken van logies en ontbijt aan steeds wisselend pu-
bliek, dat voor een korte periode, namelijk €én tot enkele nachten, ter plaatse verblijft; onder
bed & breakfast wordt niet verstaan overnachting, noodzakelijk in verband met het verrichten
van tijdelijke of seizoensgebonden werkzaamheden en/of arbeid;

112  bedrijf:

een inrichting of instelling gericht op het bedrijffsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken,
opslaan, installeren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijffsmatig verlenen van dien-
sten, aan huis verbonden beroepen daaronder niet begrepen;

113 bedrijfsactiviteiten:
handelingen en werkzaamheden die plaatsvinden in het kader van de uitoefening van een be-
drijf;

114  bedrijffsgebouw:
een gebouw, dat dient voor de uitoefening van een bedrijf;

115 bedrijfsvioeropperviakte (bvo):

de totale vloeroppervilakte van de ruimte binnen een bouwwerk en/of op een terrein die wordt
gebruikt voor de uitoefening een (dienstverlenend) bedrijf of een dienstverlenende instelling, in-
clusief opslag- en administratieruimten en dergelijke;

116  bedrijffswoning:

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor (het huishou-
den van) één persoon of gezin, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van het gebouw
of het terrein noodzakelijk is;

117 begane grond:
de bouwlaag van een gebouw, die rechtstreeks ontsloten wordt vanaf het straatniveau danwel
waarvan de bovenkant van de vloer maximaal 1,50 m. boven peil is gelegen;

118 beroeps- c.q. bedrijfsvioeroppervlakte:

de totale vloeropperviakte van de ruimte die wordt gebruikt voor een aan-huisverbonden beroep
c.g. een (dienstverlenend) bedrijf of een dienstverlenende instelling, inclusief opslag- en admi-
nistratieruimten en dergelijke;

119 bestaande situatie:
¢ t.a.v. bebouwing: bebouwing, zoals legaal aanwezig op het tijdstip van de terinzageleg-
ging van het ontwerpplan, dan wel die mag worden gebouwd krachtens een voor dat
tijdstip aangevraagde en vervolgens verleende vergunning;



¢ t.a.v. gebruik: het gebruik van grond en opstallen, zoals legaal aanwezig op het tijdstip
dat het plan rechtskracht heeft verkregen;

1.20 bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak;

1.21 bestemmingsviak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.22 bevoegd gezag:
bestuursorgaan dat bevoegd is tot het nemen van een besluit ten aanzien van een aanvraag
om een omgevingsvergunning of ten aanzien van een al verleende omgevingsvergunning;

1.23  bijgebouw:

een op zichzelf staand, al dan niet vrijstaand gebouw, dat door de vorm onderscheiden kan
worden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofd-
gebouw;

1.24 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten
van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van
een standplaats;

1.25 bouwgrens:
de grens van een bouwvlak;

1.26 bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte
liggende vioeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uit-
sluiting van onderbouw en zolder;

1.27 bouwmassa:
een verzameling gebouwen bestaande uit een vrijstaand hoofdgebouw, dan wel twee of meer
aaneengebouwde hoofdgebouwen inclusief aan- en uitbouwen;

1.28 bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar beho-
rende bebouwing is toegelaten;

1.29 bouwperceelgrens:
een grens van een bouwperceel;

1.30 bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels be-

paalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.31 bouwwerk:



elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke hetzij di-
rect hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de
grond;

1.32 carport:

een dakconstructie vrijstaand zonder wanden dan wel aan maximaal drie zijden begrensd door
de gevels van belendende gebouwen. Als de carport niet gesitueerd wordt tussen belendende
gebouwen mag deze maximaal voorzien worden van 2 gevels. Een carport is bedoeld voor het
stallen van voertuigen en wordt aangemerkt als een bouwwerk geen gebouw zijnde;

1.33  cultuurhistorische waarde:

de aan een bouwwerk of gebied toegekende waarde, gekenmerkt door het beeld dat is ontstaan
en door het gebruik dat de mens in de loop van de geschiedenis van dat bouwwerk of dat ge-
bied heeft gemaakt, zoals dat ondermeer tot uitdrukking komt in de beplanting, het reliéf, de
verkaveling, het sloten- of wegenpatroon en/of de architectuur;

1.34 dak:
een gesloten bovenbeéndiging van een gebouw, ¢.q. bouwwerk;

1.35 detailhandel:

a. het bedrijffsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het
verkopen en/of leveren van goederen aan personen die goederen kopen voor gebruik,
verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactivi-
teit;

b. webwinkels vallen niet onder het begrip detailhandel, tenzij er sprake is van uitstalling
en levering van producten ter plaatse;

1.36  diepploegen:
een kerende grondbewerking door middel van een ploeg, die dieper gaat dan de teeltlaag;

1.37 diepwoelen:
een grondbewerking, gericht op het losbreken van storende lagen in de ondergrond, tot maxi-
maal 90 cm;

1.38 erfbeplanting/erfbeplantingsplan:

a. een visueel afschermende, maskerende en/of het landschapsbeeld versterkende en
overwegend opgaande (rand)beplanting binnen of direct aansluitend op het bestem-
mingsvlak of bouwperceel van een bedrijf, een woning of een terrein met een andere
functie;

b. een plan inzake visueel afschermende, maskerende en/of het landschapsheeld verster-
kende en overwegend opgaande (rand)beplanting binnen of direct aansluitend op het
bestemmingsvlak of bouwperceel van een bedrijf, een woning of een terrein met een
andere functie, incl. de inrichting en het beheer er van;

1.39  escortbedrijf:

de natuurlijke persoon, groep van personen of rechtspersoon, die bedrijfsmatig of in een om-
vang alsof zij bedrijffsmatig was, prostitutie aanbiedt, die op een ander plaats dan in de bedrijfs-
ruimte wordt uitgeoefend zoals escortservices en bemiddelingsbureaus;



1.40 erotisch getinte vermaaksfunctie:

een vermaaksfunctie, welke is gericht op het doen plaatsvinden van voorstellingen en/of verto-
ningen van pornoerotische aard, waaronder begrepen een seksbioscoop, een seksclub en een
seksautomatenhal;

141 evenement:
elke voor het publiek toegankelijke verrichting van vermaak in de vorm van sport, spel, cultuur,
tradities, etc.;

1.42 extensief recreatief medegebruik:

een recreatief gebruik van gronden dat ondergeschikt is aan de functie van de bestemming
waarbinnen dit recreatieve gebruik is toegestaan en waarbij het gebruik weinig invioed heeft op
de doeleinden binnen de bestemming;

143 functie:
doeleinden ten behoeve waarvan gebruik van gebouwen en/of gronden of aangewezen delen
daarvan is toegestaan;

1.44 gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wan-
den omsloten ruimte vormt;

1.45 grootschalige ontwikkeling:
ontwikkeling waarbij de som van het te verwachten aantal bezoekers en overnachtingen meer
dan 150.000 per jaar bedraagt;

1.46  hoofdfunctie:
een functie waarvoor het hoofdgebouw als zodanig mag worden gebruikt;

1.47 hoofdgebouw:

een gebouw dat op een bouwperceel, door zijn constructie, bouwmassa, ruimtelijke uitstraling
en/of afmetingen dan wel gelet op de bestemming als het belangrijkste bouwwerk is aan te mer-
ken;

1.48 horecabedrijf:
een bedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van logies, dranken, maaltijden en/of geringe
etenswaren voor het al dan niet gebruik ter plaatse en/of het exploiteren van zaalaccommoda-
tie, nader te onderscheiden in:
a. horecabedrijf categorie A
een bedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van logies (al dan niet met als neven-
activiteit het verstrekken van maaltijden voor de consumptie ter plaatse en het verstrek-
ken van alcoholhoudende en alcoholvrije dranken), zoals een hotel of pension;
b. horecabedrijf categorie B
een bedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van maaltijden voor consumptie ter
plaatse (al dan niet met als nevenactiviteit het verstrekken van alcoholhoudende en al-
coholvrije dranken), en dat overdag en in de avonduren geopend kan zijn, zoals een
restaurant en vergaderruimte/educatie;




c. horecabedrijf categorie C
een bedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van (al dan niet voor consumptie ter
plaatse) bereide geringe etenswaren (al dan niet met nevenactiviteit het verstrekken
van veelal alcoholvrije dranken) en dat zowel overdag als in de avonduren geopend kan
zijn, zoals een lunchroom, cafetaria, shoarmazaak;

d. horecabedrijf categorie D
een bedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van alcoholische dranken voor con-
sumptie ter plaatse (al dan niet met als nevenactiviteit het verstrekken van geringe
etenswaren) en het ten gehore brengen van muziek en/of het geven van gelegenheid
tot dansheoefening, als dan niet incidenteel met levende muziek gecombineerd en dat
in de avond en het begin van de nacht geopend kan zijn, zoals een (eet)café feestzaal;

e. horecabedrijf categorie E
een bedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van alcoholische dranken voor con-
sumptie ter plaatse en het ten gehore brengen van muziek en/of het geven van gele-
genheid tot dansbeoefening, al dan niet incidenteel met levende muziek gecombineerd
en dat aan het eind van de avond en een groot gedeelte van de nacht geopend kan
zijn, zoals een discotheek;

1.49 huishouden:
persoon of groep personen die een huishouding voert, waarbij sprake is van onderlinge verbon-
denheid en continuiteit in de samenstelling ervan;

1.50 hydrologische waarden:

waarden in verband met een specifieke waterhuishoudkundige situatie voor daaraan gebonden
organismen (planten en dieren), leefgemeenschappen en potenties voor de ontwikkeling daar-
van, met daarbij behorende kwantitatieve aspecten (zoals hoge waterstand, stabiel waterpeil)
en/of kwalitatieve aspecten (voedselarm, onvervuild), zowel fzonderlijk als in onderlinge samen-
hang;

1.51 kas:
a. agrarisch bedrijfsgebouw waarvan de wanden en het dek voornamelijk bestaan uit glas
of
b. een ander lichtdoorlatend materiaal en dienend voor de productie van gewassen onder
c. geconditioneerde klimaatomstandigheden waaronder mede begrepen een schuurkas of
d. een permanente tunnel- of boogkas hoger dan 1,5 meter;

1.52 kassen, hoge tunnels:

gebouwen en/of bouwwerken, met een hoogte tot maximaal 4 m, waarvan de wanden en het
dak of de bedekking voornamelijk bestaan uit glas of ander lichtdoorlatend materiaal, die dienen
tot het kweken, trekken, vermeerderen, opkweken of verzorgen van vruchten, groenten, bloe-
men, bloembollen, planten of bomen alsmede, in voorkomende gevallen, tot bescherming van
de omgeving en/of bodem tegen milieubelastende stoffen;

153 kelder:
een geheel of gedeeltelijk ondergronds gelegen ruimte, die grotendeels is gesitueerd onder een

bijpehorende bovengronds bouwwerk;

1.54 kleinschalig logeren:



kleinschalige recreatieve activiteiten in de vorm van logies en ontbijt, waarbij niet meer dan 5
kamers (10 bedden) aan de orde zijn tot een maximum van 150 m?, bijvoorbeeld logeren bij de
boer, Bed & Breakfast;

1.55 landschappelijke inpassing:
eris sprake van een voldoende/ zorgvuldige/ gedegen landschappelijke inpassing, indien vol-
daan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. Tenminste 10% van de oppervlakte van de aanduiding 'bouwvlak' na afwijking/ wijziging
moet worden ingevuld voor landschappelijke inpassing van alle aanwezige en nieuw op
te richten bebouwing, binnen of aangrenzend aan de aanduiding 'bouwvlak'.

b. De landschappelijke inpassing wordt zo gesitueerd dat deze de ontwikkeling (zoveel
mogelijk) visueel afschermt. Het heeft hierbij de voorkeur om met de inpassing de con-
touren van de aanduiding 'bouwvlak' te begrenzen.

c. Indien op het perceel al groenstructuren bestaan die aan de bovenstaande criteria vol-
doen mogen deze worden meegeteld.

d. Landschappelijke inpassing telt niet mee voor een eventueel te leveren kwaliteitswinst.

e. De borging (aanleg en instandhouding) geschiedt mede in een zogenaamde anterieure
overeenkomst (privaatrechtelijk) voorzien van een tekening(en), op schaal, met dwars-
doorsneden en beplantingslijst.

1.56 landschapselementen:
ecologische en/of landschappelijke waardevolle elementen zoals bosjes, houtwallen, poelen en
moerasjes, in de regel kleiner dan 2 ha;

1.57 landschapswaarden/landschappelijke waarden:
bijzondere landschappelijke kenmerken van een gebied of object in de zin van aantrekkelijk-
heid, herkenbaarheid/identiteit en diversiteit bestaande uit aardkundige, cultuurhistorische en
visueel-ruimtelijke waarden, afzonderlijk of in onderlinge samenhang;

¢ landschappelijk open:
bijzondere landschappelijke kenmerken van een gebied of deelgebied in de zin van ruimtelijk-
visuele openheid van een gebied vanwege het ontbreken van allerlei opgaande beplantingen en
bebouwing in een gebied of deelgebied. Het betreft hier doorgaans grootschalige gebieden.

¢ landschappelijke beslotenheid:
bijzondere landschappelijke kenmerken van een gebied of deelgebied in de zin van ruimtelijk-
visuele beslotenheid van een gebied vanwege het voorkomen van allerlei opgaande beplantin-
gen en bebouwing in een gebied of deelgebied. Het betreft hier doorgaans kleinschalige gebie-
den.

¢ landschapsontwikkelingsgebied:
een gebied dat beleidsmatig gezien aangeduid is voor een of andere vorm van landschapsont-
wikkeling. Voorbeelden zijn een RNLE, een zone beekherstel, een landschapsecologische zone
en een robuuste ecologische verbindingszone.

1.58 legaal:
gebouwd in overeenstemming met de Woningwet dan wel de Wet algemene bepalingen omge-
vingsrecht;

1.59 maaiveld:
hoogte waarop het omliggende terrein aansluit op de woning;



1.60 natuur(wetenschappelijke )waarden of ecologische waarden:
de aan een gebied toegekende waarden in verband met de aanwezige biotopen bijzondere flora
en fauna, ecologische samenhangen en structuren;

1.61 nutsvoorzieningen:
gebouwde voorzieningen van openbaar nut ten behoeve van water, elektriciteit, gas e.d.;

1.62 onderkomens:
voor verblijf geschikte al dan niet aan de bestemming onttrokken voer- en vaartuigen, arken, ca-
ravans en stacaravans voor zover deze niet als bouwwerken zijn aan te merken, alsook tenten;

1.63 opslag:
het tijdelijk opbergen van goederen,;

1.64 overkapping:

een dakconstructie vrijstaand zonder wanden dan wel aan maximaal twee zijden begrensd door
de gevels van belendende gebouwen. Als de overkapping niet gesitueerd wordt tussen belen-
dende gebouwen mag deze maximaal voorzien worden van 1 gevel. Een overkapping wordt
aangemerkt als een bouwwerk geen gebouw zijnde;

1.65 permanente bewoning:

bewoning door eenzelfde persoon of groep van personen buiten het zomerseizoen in een ka-
lenderjaar gedurende meer dan 70 nachten, terwijl elders niet daadwerkelijk over een hoofd-
woonverblijf wordt beschikt;

1.66  prostitutie:
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen
vergoeding;

1.67 raamprostitutie:

een seksinrichting bestemd voor of in gebruik voor het zich vanaf de openbare weg of een an-
dere voor het publiek toegankelijke plaats, zichtbaar ter beschikking stellen tot het tegen beta-
ling verlenen van seksuele diensten aan anderen (prostitutie);

1.68 ruimtelijke kwaliteit:

de kwaliteit van de ruimte (woon-, werk- en leefomgeving) als bepaald door de gebruikswaarde,
belevingswaarde en toekomstwaarde van die ruimte, deze wordt bepaald door expliciete aan-
dacht voor de ruimtelijk-functionele kwaliteit, stedenbouwkundige kwaliteit, beeldkwaliteit, archi-
tectonische kwaliteit, landschappelijke - en cultuurhistorische kwaliteit van objecten en terrei-
nen, mede in relatie tot het streekeigen karakter van de directe omgeving;

1.69 seksinrichting:

de voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof zij
bedrijffsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch/pornogra-
fische aard plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een (raam)prosti-
tutiebedrijf, alsmede een erotische massagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal, seks-
theater of een parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar;



1.70 statische opslag:

binnenopslag van goederen die geen regelmatige verplaatsing behoeven, niet bestemd zijn
voor handel en niet worden opgeslagen voor een elders gevestigd niet-agrarisch bedrijf, zoals
(seizoens)stalling van (antieke) auto's, boten, caravans, campers en dergelijke;

1.71 stedenbouwkundig beeld:

het door de omvang, de vorm en de situering van de bouwmassa’s bepaalde beeld inclusief de
ter plaatse door de infrastructuur, de begroeiing en andere door de mens aangebrachte (kunst-
matige) elementen gevormde ruimte(n);

1.72  steilrand:

een abrupte overgang in het landschap als gevolg van de werking van water, wind en/of tekto-
niek, bijvoorbeeld in de vorm van een terrasvormig hoogteverschil tussen vlakgelegen gebie-
den, breukranden, beekdalranden, etc.;

1.73  straatprostitutie:
het door handelingen, houding, woord, gebaar of op andere wijze passanten tot prostitutie be-
wegen, uitnodigen dan wel aanlokken;

1.74 tuin:
de gronden van een bouwperceel behorende bij een woning, voorzover gelegen buiten het op
de verbeelding aangewezen bouwvlak;

1.75 verkoopvloeroppervlakte:
een voor het publiek zichtbare en toegankelijke (besloten) winkelruimte ten behoeve van de de-
tailhandel; (let op: dit is dus de netto-vloeropperviakte);

1.76  visueel ruimtelijke waarden:

Landschapswaarden van een gebied die samenhangen met het waarneembare deel van het
aardoppervlak en de vorm van verschillen in schaal van het landschap, enerzijds besloten-
heid/kleinschaligheid anderzijds openheid/grootschaligheid;

1.77 voorgevellijn:
de denkbeeldige lijn die strak langs de voorgevel van het hoofdgebouw wordt getrokken tot aan
de zijdelingse perceelsgrenzen;

1.78 voorgevelrooilijn:

a. langs een wegzijde met een (nagenoeg) regelmatige ligging van de voorgevels van de
bestaande bebouwing: de evenwijdige aan de as van de weg gelegen lijn, welke, zoveel
mogelijk aansluitend aan de ligging van de voorgevels van deze bebouwing, een zoveel
mogelijk gelijkmatig beloop van de rooilijn overeenkomstig de richting van de weg aan-
geeft;

b. langs een weg zijde waarlangs geen bebouwing als onder a bedoeld aanwezig is en
waarlangs mag worden gebouwd tot de lijn gelegen op 15 meter uit de as van de weg;

1.79 water en waterhuishoudkundige voorzieningen:
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al het oppervlaktewater zoals sloten, greppels, (infiltratie)vijvers, kanalen, beken en andere wa-
terlopen, ook als deze incidenteel of structureel droogvallen. Alsmede voorzieningen die nodig
zijn ten behoeve van een goede wateraanvoer, waterafvoer, waterberging en waterkwaliteit,
waaronder duikers, stuwen, gemalen, inlaten en voorzieningen ten behoeve van berging en in-
filtratie van hemelwater;

1.80 werk:
een constructie geen gebouw of bouwwerk zijnde;

1.81 woning:
een complex van ruimten, geschikt en bestemd voor de huisvesting van niet meer dan één huis-
houden;

1.82 Woningwet:
wet van 29 augustus 1991, Stb. 439, tot herziening van de Woningwet, zoals deze luidt op het
moment van de terinzagelegging van het ontwerp van dit plan;

1.83 zelfstandige wooneenheid:
een wooneenheid, die beschikt over een eigen toegang en over eigen voor bewoning noodza-

kelijke voorzieningen zoals keuken, douche/badkamer en toilet;

1.84 zonnepaneel:
een paneel dat zonne-energie omzet in elektriciteit.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

2.1 de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale viak;

2.2 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw
zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes,
en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

2.3 de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee
gelijk te stellen constructiedeel;

bij toepassing van een dakkapel of dakopbouw met een breedte van meer dan 50% van het
dakvlak wordt de bovenzijde daarvan als dakvlak aangemerkt;

2.4 de inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart
van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.5 de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts ge-
projecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouw-
werk;

2.6 de hoogte van een windturbine:
vanaf het peil tot aan de as van de windturbine;

2.7 peil:
de hoogte van de kruin van de weg ter plaatse vanwaar het gebouw voornamelijk toegankelijk is
dan wel de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte bouwperceel;

2.8 toepassing van maten:

de in deze regels gegeven bepalingen omtrent plaatsing, afstanden en maten zijn niet van toe-
passing op goot- en kroonlijsten, schoorstenen, gasafvoer- en ontluchtingskanalen, antennes,
balkons, galerijen, noodtrappen, luifels, liftkokers, ventilatiekanalen, afvoerpijpen van hemelwa-
ter, zonnepanelen, gevellijsten, pilasters, plinten, stoeptreden, kozijnen, dorpels en dergelijke
bouwonderdelen.
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41.3 Te beschermen waarden

a. Nota Ruimtelijke Kwaliteit
Bij de beoordeling van initiatieven, waaronder de beoordeling van de landschappelijke
inpassing, vormen - met betrekking tot de bescherming en ontwikkeling landschaps-
waarden/ landschappelijke waarden - de gebiedspaspoorten, als opgenomen in de Nota
Ruimtelijke Kwaliteit, mede het toetsingskader.

4.2 Bouwregels

421 Algemeen

Op de binnen deze bestemming gelegen gronden mag uitsluitend worden gebouwd voor deze
bestemming.

4.2.2 Algemeen
a. Per aanduiding bestemmingsvlak is maximaal één bedrijfswoning met daarbij beho-

rende bijgebouwen toegestaan, met dien verstande dat:

4.2.3 Maatvoering en situering bouwwerken

Bouwwerken algemeen

Situering bouwwerken algemeen niet vo4r de voorgevel van de bedrijfs-
woning en het

verlengde daarvan indien geen bedrijfs-
woning aanwezig is, dan minimaal 15 m
tot de as van de weg

bovenstaande situeringseisen gelden
niet voor erfscheidingen met een bouw-
hoogte van max. 1 m

Afstand van bouwwerken tot de bestemmingsgrens min. 3 m

Bedrijfswoningen

Goothoogte max. 5 m
Bouwhoogte max 10 m
Dakhelling minimaal 20° en maximaal 60° met uit-

zondering van ondergeschikte delen,
zoals serres

Inhoud max. 750 m3

indien de feitelijk aanwezige, legale in-

houdsmaat meer bedraagt dan de hier-
voor aangegven maximaal toegestane

inhoud, geldt de feitelijk aanwezige, le-
gale inhoudsmaat als de maximale toe-
gestane inhoud

bij inpandige bedrijfswoningen geldt de

maatvoering van bedrijfsgebouwen.
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Situering

Bij vervangende nieuwbouw van de be-
drijffswoning(en) mag het hoofdgebouw
uitsluitend gesitueerd worden ter
plaatse van de bestaande funderingen
en, in geval van uitbreiding, daar direct
op aansluitend; de bouwwijze (d.w.z.
vrijstaand, halfvrijstaand of aaneenge-
bouwd) van de te herbouwen wo-
ning(en) wijkt niet af van de bouwwijze
van de oorspronkelijke woning(en) en
de maximale inhoud van de nieuw te
bouwen bedrijfswoning bedraagt 750
m3

Bijbehorende bouwwerken bij bedrijfswoningen

Situering min. 3 m achter de voorgevelrooilijn van
de bedrijfswoning
max. 20 m van de bedrijfswoning
Goothoogte max. 3,2 m
Bouwhoogte max 5,5 m
Dakhelling minimaal 20° en maximaal 60°

Gezamenlijke opperviakte

max. 150 m2

sloop bonus regeling

Bij sloop van een legal feitelijk aanwe-
zig bijpehorend bouwwerk, mag de
maximale oppervlakte aan bijbeho-
rende bouwwerken worden verruimd
met 50% van de te slopen oppervilakte
tot een maximum van 200m?.

Bedrijfsgebouwen

Goothoogte max. 3 m
Bouwhoogte max .7 m
Gezamenlijke opperviakte bedrijfsgebouwen max. 2.314 m2
Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Bouwhoogte erf- en terreinafscheidingen véér de voorgevel/- | max. 1 m
rooilijn van het hoofdgebouw

Bouwhoogte overige erf- en terreinafscheidingen max. 2 m
Bouwhoogte antennemasten, lichtmasten en vlaggenmasten | max. 8 m
Bouwhoogte overige bouwwerken, geen gebouw zijnde max. 4 m
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Voor het bouwen van kampeerboerderijen gelden de volgende bepalingen:
a. Per bestemmingsviak mag maximaal één kampeerboerderij gebouwd worden.
b. De opperviakte kampeerboerderij bedraagt maximaal de opperviakte, zoals die is opge-
nomen in de tabel Staat van verblijfsrecreatie.
c. De goothoogte bedraagt maximaal 6 m.
d. De bouwhoogte bedraagt maximaal 10 m.

4.2.4 Bedrijfswoningen
Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende bepalingen:
a. Per bestemmingsvlak is maximaal één bedrijffswoning toegestaan.
De inhoud van de bedrijfswoning bedraagt maximaal 750 m3.
De goothoogte bedraagt maximaal 5.
De bouwhoogte bedraagt maximaal 10 m.
De dakhelling bedraagt minimaal 20° en maximaal 60°.

®» a0 o

4.2.5 Bijbehorende bouwwerken bij bedrijfswoningen
Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken bij bedrijffswoningen gelden de volgende bepa-
lingen:

a. Bijbehorende bouwwerken dienen op een afstand van minimaal 3 m achter de voorge-
velrooilijn van het hoofdgebouw te worden gebouwd.
De gezamenlijke opperviakte bedraagt maximaal 100 m?.
De goothoogte bedraagt maximaal 3,2 m.
De bouwhoogte bedraagt maximaal 5,5 m.
De afstand van vrijstaande bijbehorende bouwwerken tot de bedrijfswoning bedraagt
maximaal 20 m.
De dakhelling bedraagt minimaal 20° en maximaal 60°.
Bij afbraak van (een) legaal bestaand(e) vrijstaand(e) bijpbehorend(e) bouwwerk(en) met
een oppervilakte van meer dan 100 m?, mag het in sub b genoemde oppervlakte worden
verhoogd met 50% van het opperviak van de te slopen vrijstaande bijbehorende bouw-
werken c¢.q. bijbehorend bouwwerk met dien verstande dat het in sub b genoemde op-
perviakte niet bij de berekening mag worden betrokken. Het maximaal toegestane ge-
zamenlijke oppervlak van de bijbehorende bouwwerken na afbraak bedraagt 200 m?.
De sloop van cultuurhistorisch waardevolle bebouwing ter plaatse van de aanduiding
'specifieke bouwaanduiding - cultuurhistorisch waardevolle bebouwing' is niet toege-
staan.

®ao0o
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4.2.6 Bouwwerken, geen gebouw zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende bepalingen:
a. De bouwhoogte van terreinafscheidingen bedraagt maximaal 2 m, met dien verstande
dat de bouwhoogte vo6r de voorgevelrooilijn maximaal 1 m bedraagt.
b. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde bedraagt maximaal 4 m.
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Artikel 5 Waarde — Archeologie 4.1

5.1 Functies

De voor 'Waarde - Archeologie 4.1' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud en bescherming van (potenti-
eel) aanwezige archeologische waarden.

Deze bestemming werkt primair ten opzichte van de andere (enkel)bestemmingen.

5.2 Bouwregels
Voor het bouwen van gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde gelden de volgende re-
gels:

a. de aanvrager van een omgevingsvergunning die betrekking heeft op een activiteit als
bedoeld in artikel 2.1 lid 1 onder a Wabo (bouwen) dient voor bouwwerken met een op-
perviakte groter dan
500 m? en bouwwerken die dieper gaan dan 0,3 meter onder het maaiveld, een rapport
te overleggen waarin de archeologische waarden van de gronden die blijkens de aan-
vraag zullen worden verstoord, naar oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate
zijn vastgesteld;

b. indien uit het onder a genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de
gronden door het verlenen van de omgevingsvergunning zullen of kunnen worden ver-
stoord, kan het bevoegd gezag de omgevingsvergunning weigeren of één of meerdere
van de volgende voorwaarden verbinden aan de omgevingsvergunning:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeolo-
gische waarden in de bodem kunnen worden behouden,;

2. de verplichting tot het doen van opgravingen; de verplichting de werken of
werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten begeleiden door
een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die voldoet
aan door het bevoegd gezag bij de vergunning te stellen kwalificaties;

3. het bevoegd gezag kan afwijken van het bepaalde in lid a indien de archeolo-
gische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is
vastgesteld.

5.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouw-
werk zijnde, of van werkzaamheden

5.3.1 Omgevingsvergunningplicht
Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning op en in de gronden de
volgende werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden uit te (laten) voeren:

a. het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 0,3 meter onder het maaiveld zoals af-
graven, diepploegen, egaliseren, indrijven, frezen, aanleg of rooien van bos, boom-
gaard of diepwortelende beplanting, aanbrengen van oppervlakteverhardingen, aanleg-
gen van drainage.

b. het graven, dempen, dan wel verdiepen, vergroten of anderszins herprofileren van wa-
terlopen, sloten, poelen en greppels;

c. het aanleggen van leidingen dieper dan 0,3 meter onder het maaiveld.
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5.3.2 Uitzonderingen omgevingsvergunningplicht
Het in 5.3.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:
a. het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis
zijn;
b. de bodem verstoren over een opperviakte kleiner dan 500 mz?;
c. reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen wor-
den uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

5.3.3 Voorwaarden
Voor het verlenen van een omgevingsvergunning als bedoeld in 5.3.1 gelden de volgende re-
gels:

a. de genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige af-
breuk wordt gedaan aan het behoud en de bescherming van de archeologische waar-
den van de gronden;

b. alvorens over de aanvraag wordt beslist, dient de aanvrager een rapport te overleggen
waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden
verstoord naar het oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld;

c. eenrapport is niet noodzakelijk indien naar het oordeel van het bevoegd gezag de ar-
cheologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is vast-
gesteld. Deze informatie wordt dan als een rapport beschouwd.

Artikel 6 Waarde — Archeologie 6

6.1 Functies

De voor 'Waarde - Archeologie 6' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voor-
komende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud en bescherming van (potentieel)
aanwezige archeologische waarden.

Deze bestemming werkt primair ten opzichte van de andere (enkel)bestemmingen.

6.2 Bouwregels
Voor het bouwen van gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde gelden de volgende re-
gels:

a. de aanvrager van een omgevingsvergunning die betrekking heeft op een activiteit als
bedoeld in artikel 2.1 lid 1 onder a Wabo (bouwen) dient voor bouwwerken met een op-
perviakte groter dan
25.000 m? en bouwwerken die dieper gaan dan 0,4 meter onder het maaiveld, een rap-
port te overleggen waarin de archeologische waarden van de gronden die blijkens de
aanvraag zullen worden verstoord, naar oordeel van het bevoegd gezag in voldoende
mate zijn vastgesteld;

b. indien uit het onder a genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de
gronden door het verlenen van de omgevingsvergunning zullen of kunnen worden ver-
stoord, kan het bevoegd gezag de omgevingsvergunning weigeren of één of meerdere
van de volgende voorwaarden verbinden aan de omgevingsvergunning:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeolo-
gische waarden in de bodem kunnen worden behouden,;

2. de verplichting tot het doen van opgravingen; de verplichting de werken of
werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten begeleiden door
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een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die voldoet
aan door het bevoegd gezag bij de vergunning te stellen kwalificaties;

3. het bevoegd gezag kan afwijken van het bepaalde in lid a indien de archeolo-
gische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is
vastgesteld.

6.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouw-
werk zijnde, of van werkzaamheden

6.3.1 Omgevingsvergunningplicht
Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning op en in de gronden de
volgende werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden uit te (laten) voeren:

a. het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 0,4 meter onder het maaiveld zoals af-
graven, diepploegen, egaliseren, indrijven, frezen, aanleg of rooien van bos, boom-
gaard of diepwortelende beplanting, aanbrengen van oppervlakteverhardingen, aanleg-
gen van drainage.

b. het graven, dempen, dan wel verdiepen, vergroten of anderszins herprofileren van wa-
terlopen, sloten, poelen en greppels;

c. het aanleggen van leidingen dieper dan 0,4 meter onder het maaiveld.

6.3.2 Uitzonderingen omgevingsvergunningplicht
Het in 6.3.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:
a. het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis
zijn;
b. de bodem verstoren over een opperviakte kleiner dan 25.000 m?;
c. reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen wor-
den uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

6.3.3 Voorwaarden
Voor het verlenen van een omgevingsvergunning als bedoeld in 6.3.1 gelden de volgende re-
gels:

a. de genoemde vergunning kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige af-
breuk wordt gedaan aan het behoud en de bescherming van de archeologische waar-
den van de gronden;

b. alvorens over de aanvraag wordt beslist, dient de aanvrager een rapport te overleggen
waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden
verstoord naar het oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld;

c. eenrapport is niet noodzakelijk indien naar het oordeel van het bevoegd gezag de ar-
cheologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is vast-
gesteld. Deze informatie wordt dan als een rapport beschouwd.

Artikel 7 Waarde - Attentiegebied Natuur Netwerk Brabant

7.1 Functies

De voor Waarde - Attentiegebied Natuur Netwerk Brabant aangewezen gronden zijn, behalve
voor de andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud en be-
scherming van de nabijgelegen natte natuurparel.
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3 Algemene regels

Artikel 8 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uit-
voering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplan-
nen buiten beschouwing.

Artikel 9 Algemene bouwregels

9.1 Bestaande afwijkende maatvoering

In die gevallen, dat de bestaande (goot-/bouw)hoogte, de bestaande oppervlakte, de bestaande
inhoud, een bestaand bebouwingspercentage en/of de bestaande afstand tot de as van de weg,
bouwperceelgrenzen of de bestemmingsgrens, en andere bestaande maten, op het tijdstip van
terinzagelegging van het ontwerp van het plan minder respectievelijk meer bedraagt dan in de
bouwregels in Hoofdstuk 2 van deze regels als minimum is voorgeschreven respectievelijk als
maximum is toegestaan, geldt die bestaande maatvoering in afwijking daarvan als minimaal
respectievelijk maximaal toegestaan.

9.2 Waterberging

a. Bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk is
verzekerd dat in voldoende mate in het bergen van hemelwater wordt voorzien, over-
eenkomstig het "Verbreed Gemeentelijk Rioleringsplan Reusel-De Mierden 2017-2021"
(vastgesteld d.d. 20-12-2016);

b. Indien het "Verbreed Gemeentelijk Rioleringsplan Reusel-De Mierden 2017-2021” als
bedoeld onder a. wordt gewijzigd of herzien, moet rekening worden gehouden met deze
wijziging dan wel herziening.

10 Algemene gebruiksregels
10.1 Strijdig gebruik
Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken wordt in elk geval gerekend:
a. het gebruik van gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens voor een seksin-
richting en/of escortbedrijf, raamprostitutie en straatprostitutie;
b. het gebruik van gronden voor evenementen, tenzij dit op grond van de regels expliciet
is toegestaan;
c. het gebruik van gronden voor kleinschalig kamperen, tenzij dit op grond van de regels
expliciet is toegestaan,;
d. het gebruik voor wonen van vrijstaande bijbehorende bouwwerken bij een woning;

10.2 Voorwaardelijke verplichting landschappelijke inpassing

Het gebruik van de gronden voor recreatieve doeleinden ter plaatse van de bestemming 'Recre-
atie - 5' is alleen toegestaan als de landschappelijke inpassing en kwaliteitsverbetering, zoals
opgenomen in Bijlage 1: Kwaliteitsberekening — Turnhoutseweg - Hollandershoeve, is gereali-
seerd binnen 1 jaar na het onherroepelijk worden van dit bestemmingsplan en duurzaam in
stand wordt gehouden. Aanpassing van de landschappelijke inpassing en kwaliteitsverbetering
zijn mogelijk, mits het college van burgemeester en wethouder hierop een positief besluit heb-
ben genomen.
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Artikel 11 Algemene aanduidingsregels

11.1 overige zone - groenblauwe mantel

Ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - groenblauwe mantel' gelden specifieke regels.
Deze specifieke regels zijn opgenomen in de bestemming waarbinnen dit geldt.

11.2 overige zone - primaat landschap

Ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - primaat landschap' is het beleid gericht op de
versterking van het Kempisch kleinschalig karakter in landschappelijke en cultuurhistorische
zin, met bebouwing en functies die passen bij de omgeving.

Artikel 12 Algemene afwijkingsregels
12.1 Algemeen
Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken

van:

a.
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de bestemmingsbepalingen en toestaan dat bebouwingsgrenzen worden overschreden,
indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft;
de bestemmingsbepalingen en toestaan dat openbare nutsgebouwtjes, wachthuisjes
voor het openbaar vervoer, telefooncellen, gebouwtjes voor de bediening van kunstwer-
ken, toiletgebouwtjes, en naar aard daarmee gelijk te stellen gebouwtjes worden ge-
bouwd, mits:
1. de oppervlakte per gebouwtje bedraagt maximaal 20 m?;
2. de bouwhoogte bedraagt maximaal 3,5 m;
3. het bouwwerk mag geen aantasting geven van de ecologische waarden en
kenmerken van het Natuur Netwerk Brabant,
de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken, geen
gebouw zijnde, en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde,
wordt vergroot:
1. voor kunstwerken, geen gebouwen zijnde, tot maximaal 20 m;
2. voor tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen tot maximaal 3,50 m;
3. voor vrijstaande antennemasten tot maximaal 18 m;
4. voor lichtmasten en vlaggenmasten tot maximaal 8 m;
het bepaalde ten aanzien van de maximale bouwhoogte van gebouwen en toestaan dat
de bouwhoogte van gebouwen voor plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen,
luchtkokers, liftkokers, lichtkappen en technische ruimten, mits:
1. de maximale oppervlakte van de vergroting maximaal 10% van het betreffende
bouwvlak bedraagt;
2. de bouwhoogte maximaal 1,50 maal de maximale bouwhoogte van het betref-
fende gebouw bedraagt;
de bepalingen voor de bouw van gebouwtjes voor bancaire dienstverlening, met dien
verstande, dat:
1. de bebouwde oppervlakte maximaal 5 m? bedraagt;
2. de bouwhoogte maximaal 2,5 m bedraagt.
de bepalingen met betrekking tot bouwwerken, geen gebouw zijnde voor kleinschalige
windmolens tot een hoogte van maximaal 15 m.
de onder a tot en met h genoemde afwijkingen kunnen uitsluitend verleend worden,
mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:
1. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;



de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie; en

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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4 Overgangs- en slotregels

Artikel 13 Overgangsrecht

131 Overgangsrecht bouwwerken

13.1.1 Algemeen

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bou-
wen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na hetteniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen
wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet ge-
gaan.

13.1.2 Omgevingsvergunning

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het eerste lid een omgevingsvergunning ver-
lenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met
maximaal 10%.

13.1.3 Uitzondering

Het bepaalde in 13.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijd-
stip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met
het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

13.2 Overgangsrecht gebruik

13.2.1 Algemeen

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

13.2.2 Strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in 13.2.1, te verande-
ren of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verande-
ring de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

13.2.3 Onderbroken gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in 13.2.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten
of te laten hervatten.
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