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Achtergrond & geschiedenis




Korte geschiedenis woningcorporaties

e 1901: Eerste woningwet. Rijksinitiatief ter bevordering van hygiéne en tegen verkrotting

en uitbuiting
* Na WOIl: onder Rijksregie wegwerken woningnood
* Vanaf jaren ’70: Rijksregie neemt stapsgewijs af; meer invloed gemeenten

e Vanaf jaren '90: Insteek volkshuisvesting kostendekkend; corporaties meer ruimte om

huurprijs te bepalen

“=% . Sinds 1995: Verzelfstandiging woningcorporaties; financiéle banden met overheid

‘doorgesneden’ (‘brutering’)




Recente geschiedenis woningcorporaties (2008 — 2018)

VERHUURDERHEFFING: DIT BEDRAG KON NIET WORDEN

GEBRUIKT VOOR BETAALBARE HUURWONINGEN

2008: Invoering Vennootschapsbelasting over alle activiteiten
2010: Einde ministerie van VROM (‘Nederland is af’)

2013: Invoering Verhuurderheffing

2015: Nieuwe Woningwet (‘terug naar de kerntaak’)

2016: ‘Passend Toewijzen’

2017: Invoering ‘huursombenadering’

2018: Scheiding activiteiten DAEB/ niet-DAEB
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Achtergrond: wettelijke inbedding en taak corporaties

Voldoende woongelegenheid is een grondrecht; Woningwet en Huisvestingswet
* Taken corporaties vastgelegd in de Woningwet: scheiding DAEB — niet DAEB
* T.I. =toegelaten instelling. Zelfstandige organisaties met een maatschappelijke taak

 Taak: bouwen en beheren betaalbare woningen voor mensen die onvoldoende in staat

zijn om zelf een betaalbare woning te vinden

 Geen winstoogmerk. Middelen worden ingezet ten behoeve van de volkshuisvesting




Achtergrond: wettelijke inbedding en taak corporaties

* Taakstelling voor de volgende doelgroepen:

Huishoudens met een laag inkomen (primaire en secundaire doelgroep)
Spoedzoekers (urgentie), herhuisvesters en statushouders

Wonen-zorg doelgroepen (‘eerder thuis’/ ‘langer thuis’)

En steeds meer, huishoudens met een middeninkomen




Huidige relatie woningcorporatie - gemeente

Partners in de stad

* Periodieke Prestatieafspraken
* Belang van gemeentelijk woonbeleid

* Tripartiet:
* huurdersorganisaties,
* woningcorporaties en

* gemeente gelijkwaardige partijen

Voorbereidend
overleg
Verslaglegging +
verantwoording

Gereed 1 juli

Hoe maken we

prestatieafspraken?

Uitbrengen
activiteiten-
overzicht
Prestatie-
afspraken

Gereed 15 december

Uiterlijk 1 april

Gereed 1 juli

Toelichting wet

Toelichting inhoud
stappen




Woningcorporaties &
actualiteit
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Controles huisvesting arbeidsmig ranten: i”egale bewoning NOS Nieuws + Woensdag 17 augustus, 17:58 Waar zitten bewoners er Dﬂkloos mn notterdam: hoe komle

en slechte leefomstandigheden aangepakt 1620 kwijt k : student warmpjes bij e waar:is : :
Viijiag 20 mei 2022 ° I extraekuwr:tsv;:al'rr\‘riirrgoeelir::h:ir::l:o: e SRE PRSI RETEEalE ﬂlSl °ﬂgefe weer aan een huis?

Bij een controle van het Peelland Interventieteam (PIT) deze week in de gemeenten Deurne, Gemert-Bakel, Helmond en Laarbeek bleek dat in kamernood NIEUWS REGIO SPORT SHOW PLAY PODCAST PUZZEL Feuenoord gaat 1212% van het Ruzie met ouders, overnachten in een vrachtwagen, te jong en
4 woningen in gemeenten Helmond, Gemert-Bakel en Laarbeek arbeidsmigranten illegaal werdien gehuisvest. De controle vond plaats bij 9 — 2 — % — inkomen naar gas en licht . . .
Met de houden toszicht op de Woon-, werk- en g van arbeidsmi Want helaas gebeurt het A g onervaren om al op eigen benen te staan. Rianne, Dwight en
nog vaak dat arbei i worden uit it, onveilig en wonen en niet betaald worden zoals het hoort. PREWUN Kevin belandden om uiteenlopende redenen op straat. Ze delen
Tijdens de controles werd onder meer gelet op huisvesting, fraude, uitkeringen en salaris. Naast het aanpakken van Hoge materlaalpr“zen brengeII ilii
i Nina Jansene met Vers Beton en OPEN Rotterdam hun moeilijke zoektocht
onregelmatigheden is er ook informatie verstrekt aan aanwezige beweners. Bi de controles werken de gemeenten b b h = s
nauw samen met onder andere politie en de Veiligheidsregio Brabant Zuidoost. ouw enverpouw nuizenin gevaar naar stabiliteit en een nieuwe plek om te wonen.
. . De bouw van nieuwbouwhuizen komt in gevaar door de gestegen
Adresfraude en geen vergunning bij 4 panden Volgens Capital Value loopt dit jaar
De 9 woningen werden gecontroleerd en er zijn gesprekken geveerd met 28 bewoners. Op verschillende locaties de bouwyan hukzen gingiop. Aa mostan de
N N extra kosten doorberekenen, zelfs als een lagere prijs contractueel
werden overtredingen geconstateerd. Op twee locaties in Helmond werden arbeidsmigranten genuisvest zonder dat vastligt
daar een vergunning voor is verleend. Daar was dus sprake van strijdigheid met het bestemmingsplan. In één geval :
was er sprake van een brandgevaarlijke situatie en waren de van de nietin d l . h
orde. Hierop is sp bestuursawang past. De woning is gesioten op last van de gemeente. De Waarom de oplossing voor het
eigenaar van de woning heeft meleen ander onderdak geregeld voor de bewoners personee[stekort in de bouw nog ver weg is
In een woning in Gemert-Bakel en een woning in Laarbeek werden meerdere arbeidsmigranten gehuisvest. De & AT5/N e .
bewoning was niet conform BRP en was in strijd met het bestemmingsplan. De eigenaren van de woningen worden . T
asngeschreven Vil B e BAE B R s W o G problae, Annemiek (35) komt na scheiding op
Om de woningnood op te lossen moeten er voor 2030 een miljoen woningen worden straat te staan met haar kinderen:
In alle gevallen werd er volledige medewerking verleend door de bewoners en eigenaren van de woningen gebouwd. En als er niet snel extra handjes bijkomen, wordt die deadline niet gehaald. Er = Menu nrc > ‘Geen andere optiev Q Mijn niev
wordt hard gewerkt om het probleem op te lossen, maar het antwoord Lijkt neg ver weg.
Komen door
Luists ‘woning. Dus wat most jo dan als jo gaat schaiden? Annemiek Efjsing (35)
2 uister naar it L . mosder van twes jonge kindsren, west hat ook niet. Zi staat
Koopwoningmarkt schakelt ondanks Corona Aantal ouderen o LML, et v i e o e Bl ek 25

crisis naar een hogere versnelling neemt toe

t door. Relate! weinig zijnin 2in echt
geraakt door de Coronacrisis. Dit komt vooral door het sncrme pakket aan ondersteuningsmaatregelen van de centrale
en lokale overheden in het kader van de Corona crisis Hel vertrouwen in de koopwoningmarkt laat in het derde De kemende jaren neemt het aantal ouderen van 75

IS YR TN Nt S AOMLNSS: jaar en ouder fors toe. Er zullen meer ouderen zijn die
alleen wonen en meer ouderen kampen met
gezondheidsproblemen.

Kabinet investeert 600
miljoen om leefbaarheid
kwetsbare wijken te
Vel‘beteren 0% Nisows + Vriag 26 acpustus, 1235

) s ook M g . Kabinet wil asielcrisis oplossen met 20.000
Kwetsbare wijken Het kabinet investeert miljoenen in het voorkomen van

De eenender

net Expertise

Markt van bestaands koopwoningen nog zeer stablel

Vi bestaande koog 5 gerasKt door 0 mastregelen n het kader van 06

bess. In het derde kwartaal

e van het vooge kwartasl

plekken en meer geld
jeugdcriminaliteit en het verbeteren van woningen in kwetsbare wijken. Ook
s RTL Nieuws - ili i nurtan
rthleuws ! ) gaat er 20 miljoen euro naar armoedebeleid in geselecteerde bur it ) )
= v TIXC) Q e Hoe moeten wij omgaan met de opvang van Oekrainers op de lange
O termun ? 'Werk is geen uitdaging, huisvesting wel

Auteur: Annefleur van Wanrol

27.000 statushouders moeten volgend jaar

e : : De weg naar een duurzaam
huis krijgen: '"Enorme opgave

huis is vol hindernissen

1 Subsidies Woningberzitters die hun huis willen verduurzamen, kunnen
aanspraak maken op allerlei subsidies en regelingen. Maar die zijn soms zo

©fV¥Yins omslachtig of onduidelijk, dat lang niet iedereen er gebruik van maakt. Het is

niet dat je één vinkje zet en klaar bent”

Russisch nepnieuws over ¢
Oekraine: 'Ze cregeren een
excuus om meer geweld te
gebruiken

Een bestaande koopwoning was in i 20,4 procent

Roep om zwaar luchtafwes
voor Oekraine: 'Op die mar
voorkomen dat dit een lan

duurder dan in dezelfde maand een jaar eerder. Dat is de grootste # Djaja Ottenhe

prijsstijging van jaar op jaar ooit, zo blijkt maandag uit cijfers van het

Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS) en het Kadaster, die sinds 1995 de "\YO l] illgleO l‘l ‘\'0 l.(lt
S komende jaren alleen erger’

Een bestaande koopwoning werd over heel 2021 gemiddeld 15,2 procent duurder,
s 0006 n

strijd wordt!

@  Hoe moeten wij omgaan m
opvang van Oekrainers op
termijn? "Werk is geen uitd

P huisvesting wel

blijkt uit de ciifers. Het gaat om de grootste prijsstijging sinds 2000. De stijging is
bijna twee keer zo groot als in 2020. Destijds was een bestaande koopwoning

Rusland zet Instagram op

gemiddeld 7,8 procent duurder dan een jaar eerder. @ In de hal van de werkplek van hoogleraar humanitaire studies Thea Hilhorst stond de staatszender RT al dagen g

Oekraiense Kseniia. Ze is nu 5 dagen in Nederland en zocht antwoorden op hoe nu door EU: 'Het s een soont]

oorlog’
@ verder. Na wat googelen kwam ze op Hilhorst uit en besloot bij haar langs te gaan. .

Een azc in Assen.




Naast opgaven ook veel programma’s
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Naast opgaven ook afspraken

<dwoonbond

de stem van hurend nederland

Volkshuisvesting en Ruimtelijke Ordening




Naast opgaven ook afspraken

* Meer bouwproductie: 250.000 sociaal en 50.000 middensegment

e Huuraanpassing sociaal ‘23-"25 niet langer o.b.v. CPI maar CAO -0,5%
* Huurverlaging naar € 550,- voor huishoudens op 120% minimum

* Aandeel woningen huurprijs tot 550 euro blijft gelijk (nu 46%)

* EFG-labels uiterlijk 2028 weggewerkt

* Versneld gasloos (all-electric, warmtenet)

* |soleren zonder aanpassing huurprijs

* Aanpak schimmel, asbest, loden leidingen en brandveiligheid

Volkshuisvesting en Ruimtelijke Ordening

* Inzet op geclusterde woningen voor ouderen

* Investeren in leefbaarheid in de wijk



Naast opgaven ook afspraken

Bestemming verhuurderheffing:

Nieuwbouw € 1,60 miljard
Verduurzaming £ 1,45 miljard
Huurmaatregelen £ 1,385 miljard

Verandering jaarlijkse kasstroom naar categorie

Volkshuisvesting en Ruimtelijke Ordening

[ Nieuwbouw I Verduurzaming B Huurmaatregelen



Rotterdam &
woningcorporaties




Woningcorporaties actief in Rotterdam

@ Habion

HavensTebDer

sterk in wonen

4

MAAS (52) WONEN

GEWOON BIJZONDER

00
AN\

Ressort
wonen

UUUUUUUUUUUUUUUUU

S a Een thuicgevoel
voor iedereen

Student Housing i

v<SnAﬁ
:

WONINGBOUWVERENIGING

) Hoek van Holland

’

® woonbron

WOONCOMPAS

STADSWONEN &
ROTTERDAM &




Woningcorporaties actief in Rotterdam (aantal wooneenheden)

@ Habion

1.400 woningen

HavensTebDer

sterk in wonen

4

31.668 woningen

MAAS (52) WONEN

GEWOON BIJZONDER

2.353 woningen

00
AN\

Ressort
wonen

DUURZAAM BETROKKEN

2.310 woningen

<

S Een thuicgevoel
voor iedereen

6.320 woningen

Student Housing i

1.500 woningen

s
WONEN

24.497 woningen

WONINGBOUWVERENIGING

) Hoek van Holland

1.984 woningen

’

® woonbron

20.221 woningen

WOONCOMPAS

1.000 woningen

L

woon
rotte
o

43.452 woningen

STADSWONEN (¢
ROTTERDAM @

6.512 woningen
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Rotterdam: beschikbaarheid




Rotterdam: beschikbaarheid sociale corporatiewoningen

Woningenzoekenden, verhuringen en slaagkans sociaal ¢ Stevige afname verhuri ngen

e Stevige groei actief

70000

woningzoekenden

. * Gevolg: afname slaagkans

40000

30000

W primair  Bsecundair eeslees] aagkans

Verhuringen aan primaire en secundaire doelgroep

Woningenzoekenden (actief) primaire en secundaire doelgroep

Bron: OBI




Rotterdam: beschikbaarheid sociale corporatiewoningen voor ouderen

I woningzoekenden

woningzoekenden, verhuringen & ontwikkeling slaagkans Rdam 65+

12.000

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000

s verhuringen

s gomiddeld

s ,5-74 jaar

e 75 jaar +

m woningzoekenden

mmm verhuringen

2018
8.469
1.803
6,80%
18,20%
24,90%

s gemiddel d

e 55-74 jaar

75 jaar +

2019
8.681
1.787
5,70%
15,90%
23,30%

2020
9.142
1.647
4,90%

10,10%

16,00%

2021
9.983
1.878
5,10%
16,50%
20,10%

30,00%

25,00%

20,00%

15,00%

10,00%

5,00%

0,00%

Bron: OBl




Rotterdam: beschikbaarheid sociale corporatiewoningen voor jongeren

woningzoekenden, verhuringen & ontwikkeling slaagkans Rdam tm 22jr

N woningzoekenden — W verhuringen s slaagkans gemiddeld

12.000 8,00%

7,00%
10.000
6,00%
8.000
5,00%
6.000 4,00%
3,00%
4.000
2,00%
2.000
1,00%
I I [ 0.00%
2018 2019 2020 2021
mm oningzoekenden 8.469 8.681 9.142 9.983
s verhuringen 584 533 480 536
e 5| aagkans 4,90% 4,30% 3,50% 3,70%
gemiddeld 6,80% 5,70% 4,90% 5,10%

‘slaagkans’= slaagkans doelgroep binnen Rotterdam (requlier & urgent binnen sociaal segment)
‘gemiddeld’ = gemiddelde slaagkans alle verhuringen Rotterdam (regulier & urgent binnen sociaal segment) Bron: OBl




Rotterdam: beschikbaarheid sociale corporatiewoningen regulier en urgent

Verhuringen sociaal
B Regulier woningzoekende  m Urgent woningzoekende  m Herhuisvestingskandidaat Woningzoekenden geheel 2021 (OBI)

m Regulier m Urgent m Herhuisvesting

1%

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Bron: OBI




Woningcorporaties &
betaalbaarheid




Betaalbaarheid: passend toewijzen

Type huishouden Hulshoudinkomen per jaar Maximale

(kinderen tellen mee) (inkomen kinderen telt nlet mee) kale huurprijs

Onder de AOW-leeftijd
@

i

@
el S, B

€ 633,25

€ 633,25

(i

€32675- [CMN I €67866

Bron: Woonbron, 2022




Betaalbaarheid: doel-/ inkomensgroepen (naar bruto jaarinkomen)

Huishouden:

 Primair

e Secundair

e Lage middeninkomen

e Hoge middeninkomen

* Hoog inkomen

1persoons

Tm €24.075

Tm €40.765

Tm €47.947

Tm €56.527

>€56.527

Meerpersoons

Tm €32.675

Tm €45.014

Tm €55.485

Tm €75.369

>€75.369




Betaalbaarheid: doel-/ inkomensgroepen (naar bruto jaar- en netto maandinkomen)

Huishouden: lpersoons Meerpersoons

* Primair Tm €24.075 max. € 1.700,- Tm €32.675 max. € 2.000,-
e Secundair Tm €40.765 max. € 2.400,- Tm €45.014 max. € 2.600,-
* Lage middeninkomen Tm €47.947 max. € 2.700,- Tm €55.485 max. € 3.000,-

* Hoge middeninkomen Tm €56.527 max. € 3.050,- Tm €75.369 max. € 3.800,-

* Hoog inkomen >€56.527 min. € 3.051,- >€75.369 min. € 3.801,-




Betaalbaarheid: recente en aankomende maatregelen om wonen betaalbaar te houden

* Recent: huurbevriezing, huurverlaging en vrije sector verhoging gemaximeerd.
e Zomer 2023: huurverlaging naar € 550,- voor 120% van het sociaal minimum.

* Huurverhoging sociaal verder gemaximeerd (ontwikkeling CAO — 0,5%); naar verwachting volgt ook

dergelijke maximering voor vrije sector.

* Vrije sector (met max huurprijs t/m € 1.000,-) wordt de huurprijs gereguleerd (net als sociaal).




Woningcorporaties &
kwaliteit-duurzaamheid




Architectuurprijs niet naar Depot,
maar naar sociale huurwoningenin
Hillesluis




Woningkwaliteit incl. Verduurzaming

* Inzet uit Nationale Prestatieafspraken (juni 2022):
* EFG-labels uiterlijk 2028 weggewerkt
* Versneld gasloos (all-electric, warmtenet)
* |soleren zonder aanpassing huurprijs
* Aanpak schimmel, asbest, loden leidingen en brandveiligheid

e Circa 2.000 zonnepanelen per jaar gepland

» Afgelopen jaren al flink stappen gezet door Rotterdamse corporaties

e 2019: >21.000 woningen met label EFG
e 2022: <15.000 woningen met label EFG

e 2028: EFG labels weggewerkt (uitgezonderd monumenten)




Woningcorporaties &
leetbaarheid




Leefbaarheid: Veranderende rol

* Breed begrip

* Leefbaarheid als corporatietaak
e Vanaf jaren ‘90: brede taak

* Blok: leefbaarheid geen kerntaak

corporaties (wettelijk max. budget)

* De Jonge: Nationale Prestatieafspraken,
Nationaal Programma Leefbaarheid en

Veiligheid, verruiming Woningwet 2021

ASPECTEN LEEFBAARHEID

veiligheid organisatiekracht

milieu voorzieningen

G
economie vastgoed
cultuuré&erfqoed infragtructuur

KARLAVANDERMEER .VISUALS @ GMAIL.COM




Leefbaarheid in Rotterdam

 Wat doen corporaties op het gebied van leefbaarheid?
* Woonconsulenten/wijkbeheer
* Schoon, heel, veilig

* Achter de voordeur (bijv. bij energietransitie/onderhoud)

* Huisvesten / spreiding kwetsbare groepen

* Inzet maatschappelijk vastgoed

 Samenwerking met partners
* Wijkaanpakken: verschillende stijlen mogelijk (NPRZ, Veerkrachtig BoTu)
* Veerkracht onderzoek en pilots

* Langer Thuis Akkoord (2020-2025)




Wonen & Zorg

* Scheiding wonen en zorg: meer mensen wonen zelfstandig = impact op woningbehoefte
* Langer thuis & Eerder thuis

* Huisvesting van kwetsbare doelgroepen is in toenemende mate doelgroep van corporaties
 Samenwerking met gemeente en zorgpartijen

* Balans tussen spreiding en voldoende plaatsingen
e Taakstelling HBD

* |Jkpunten




Ingrediénten voor het
woonakkoord




Ten slotte: Wat kan de gemeente (middels de Woonvisie) voor corporaties betekenen?

e Een thuis voor iedereen.

e Rotterdam is een inclusieve stad waar iedereen mee kan doen en waar wonen voor iedereen bereikbaar is.

 Wonen is meer dan een dak boven je hoofd (volkshuisvesting):
* Voldoende betaalbare en toekomstbestendige woningen in iedere wijk
* Prettige en leefbare wijken (leefbaarheid)

* Voldoende voorzieningen (versterk samenhang fysieke en sociale domein)

* Beschikbaarheid:
* Brede basis van voldoende betaalbare corporatiewoningen
* Vraagkant meenemen in woonbeleid
* Versnellen van de bouwproductie sociale huurwoningen

* Volgordelijkheid: uitgangspunt eerst nieuwbouw dan sloop




Ten slotte: Wat kan de gemeente (middels de Woonvisie) voor corporaties betekenen?

* Betaalbaarheid:
 Woonlasten benadering

* Doorzetten bestaande samenwerking op thema’s zoals energiearmoede (woonlasten)

e Duurzaamheid:

* Regie en leiding nemen in gebiedsaanpak energietransitie

e Kwaliteit:

* 'Echte'sociale huurwoningen

* Voorkom stapeling eisen nieuwbouw - renovatie




Bedankt voor uw aandacht!

Woensdag 5 oktober 2022



Financiering woningcorporaties (versimpeld)

9 Autoriteit woningcorporaties
Inspectie Leefomgeving en Transport

De Autoriteit woningcorporaties (Aw) houdt toezicht op het financieel beheer en beleid van woningcorporaties.

\
[ |

Gunstige financiering; borging door Waarborgfonds Sociale Financiering uit en door de markt; met vastgoed van niet-DAEB
Woningbouw (WSW) "IE“_IE“_IE"I onderdeel als onderpand

I Onderdeel DAEB ” Onderdeel niet-DAEB I

_ Sociale huurwoningen - Huurwoningen in vrije sector (ook middenhuur)

- Maatschappelijk onroerend goed (MOG) - Bedrijfsonroerend goed (BOG)

- Parkeerplaatsen

DAEB = Diensten van Algemeen Economisch Belang




Beschikbaarheid &
doelgroepen




Doelgroepen: jongeren (tm 22 jaar)

woningzoekenden, verhuringen & ontwikkeling slaagkans Rdam tm 22jr

. woningzoekenden

12.000

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000
2018
. \woningzoekenden 8.469
mmm verhuringen 584
s 5| 3agkans 4.90%
gemiddeld 6,80%

s verhuringen e s|aagkans gemiddeld

2019- 2020- 2021
8.681 9.142 9.983
533 480 536
4,30% 3,50% 3,70%
5,70% 4,90% 5,10%

‘slaagkans’= slaagkans doelgroep binnen Rotterdam (requlier & urgent binnen sociaal segment)
‘gemiddeld’ = gemiddelde slaagkans alle verhuringen Rotterdam (regulier & urgent binnen sociaal segment)

8,00%

7,00%

6,00%

5,00%

4,00%

3,00%

2,00%

1,00%

0,00%

Slaagkans is onder
gemiddeld en met 3,7% blijft
afstand voor jongeren tot de

woningmarkt erg groot.

Bron: OBI




Doelgroepen: jongeren (tm 22 jaar)

Aandeel woningzoekend vs toewijzing (sociaal, t/m 22 jaar; Rdam) Aandeel verhuringen Iager dan

M jongeren Mrest

100%

aandeel woningzoekenden,;

90%

vertaalt zich veelal in laagste

o slaagkans van alle groepen
- woningzoekenden

10%

0%

Bron: OB/




Doelgroepen: gezinnen

woningzoekenden, verhuringen & ontwikkeling slaagkans Rdam gezinnen

. voningzoekenden W yerhuringen — sssseg|aagkans gemiddeld

8.000

7.000

6.000

T—

5.000

4.000

3.000

2.000

1.000
2018 2019 2020 2021
m woningzoekenden 5.366 5.861 6.752 6.537

mm verhuringen 443 427 415 529

e 5| 32gkans 5,40% 4,70% 5,60% 5,20%
gemiddeld 6,80% 5,70% 4,90% 5,10%

‘slaagkans’= slaagkans doelgroep binnen Rotterdam (requlier & urgent binnen sociaal segment)
‘gemiddeld’ = gemiddelde slaagkans alle verhuringen Rotterdam (regulier & urgent binnen sociaal segment)

8,00%

7,00%

6,00%

5,00%

4,00%

3,00%

2,00%

1,00%

0,00%

Slaagkans ‘gezinnen’ in de
buurt van gemiddelde
slaagkans; 2020 en 2021 is

deze (net) boven gemiddeld

Bron: OBI




Doelgroepen: gezinnen

Aandeel woningzoekend vs toewijzing (sociaal, gezin; Rdam) Aandeel woningzoekend gezin

W gezin Mrest

100%

benadert aandeel toegewezen

90%

gezin. Dit vertaalt zich in een

o slaagkans rond het
o gemiddelde.

10%

0%

Bron: OB/




Doelgroepen: senioren

woningzoekenden, verhuringen & ontwikkeling slaagkans Rdam 65+

12.000

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000

I woningzoekenden
. verhuringen

s comiddel d

o (5-74 jaar

75 jaar +

'65-74 jaar’, ’75 jaar+’=
‘gemiddeld’ =

mmmm woningzoekenden — mmmmverhuringen — essssmgemiddeld —esss—65-74 jaar

75 jaar +

2018 2019 2020
8.469 8.681 9.142
1.803 1.787 1.647
6,80% 5,70% 4,90%

18,20% 15,90% 10,10%

24,90% 23,30% 16,00%

30,00%
25,00%
20,00%
15,00%
10,00%
5,00%
zozll 0.00%
9983
1.878
5,10%
16,50%
20,10%

slaagkans doelgroep binnen Rotterdam (regulier & urgent binnen sociaal segment)
gemiddelde slaagkans alle verhuringen Rotterdam (regulier & urgent binnen sociaal segment)

Slaagkans is ver boven
gemiddeld en daarmee is de
afstand voor 65+ tot de

woningmarkt het kleinst.

Bron: OBI




Doelgroepen: senioren

Aandeel woningzoekend vs toewijzing (sociaal 65+; Rdam) Aandeel verhuringen 65+ hoger

M 65+ Mrest

100%

dan aandeel woningzoekenden

o0 65+; vertaalt zich in hoogste

o slaagkans van alle groepen
- woningzoekenden.

10%

0%

Bron: OB/




Doelgroepen: senioren

Verhouding 'starter' vs 'doorstromer’' (verhuringen sociaal 55+; Rdam) Verhuringen aan 55+ voorziet
mstarter mdoorstromer
o in belangrijk deel aan bijdrage
» doorstroom. Deze bestaat voor
o ongeveer 75% uit huurders
corp.; 12% koopwoningen en
- 13% private huur.
o = 28% 31% i 31% 32%
2016 2017 2018 2019 2020 2021

Bron: data Maaskoepel

Selectie: Rotterdam, zelfstandige woning, huurcategorie sociaal basis en plus (o.b.v. ‘reken’huur)




Doelgroepen: studenten (ontwikkeling)

Aantal studenten naar opleidingssoort (Rotterdam) Afge|open 10 jaar met 15%
toegenomen; MBO in totaal
gelijk- toename geheel door
HBO (+18%) en WO (+44%)
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m MBO (BBL) m MBO (BOL) mHBO mWO

MBO BBL
Student Beroepsbegeleidende leerweg: bij deze leerweg gaan de studenten doorgaans één dag per week naar onderwijsinstelling

MBO BOL
Student Beroepsopleidende leerweg: bij deze leerweg gaan studenten dagelijks naar onderwijsinstelling

HBO/WO
Voltijd student (dus geen deeltijd) Bron: DUO. CBS
° /7




Doelgroepen: studenten (uitwonend 2021-2022)

Woonsituatie Uitwonend naar opleidingssoort

Aandeel WO bij uitwonende
student relatief hoger. Past
in beeld beschikbaarheid irt

reisafstand per opleidings-
o soort.

uitwonend

Bron: DUO, CBS



Doelgroepen: studenten (rol internationale studenten)

Aandeel nationale/internationale student MBO, HBO en WO (Rotterdam) O mva ng stu de nten pOp u | atie
Is tussen 2013 — 2022 met
15.200 toegenomen waarvan
5.800 internationals.

140000

120000

100000

Wethouder Bouwen en Wonen: HR

80000 .
medeverantwoordelijk voor

kamernood internationale studenten
60000

Gopubliceard: 25 November 2021 « Leestijd: 3 minuton en 38 seconden « Niouws

De moet haar ijkheid nemen' in de
hoge nood aan studentenkamers in de stad door ‘opleidingen niet meer in
het buitenland te promoten’. Dat schrijft de Rotterdamse wethouder Bas
Kurvers (VVD, Bouwen en wonen) in een brief aan de gemeenteraad.
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H nationaal minternationaal

Nationale student: Student met Nederlandse nationaliteit of student die vooropleiding in Nederland heeft gevolgd.

Internationale student: Student met niet-Nederlandse nationaliteit of student die vooropleiding buiten Nederland heeft gevolgd.

Bron: DUO, CBS




Doelgroepen: studenten (vraagontwikkeling bij Stadswonen Rotterdam)

Ontwikkeling actief en geslaagd woningzoekenen irt inschrijfduur 2015 - 2021
bron: Stadswonen Rotterdam (Wocas/pBi)

9.000

8.000

7.000

6.000

5.000

4.000

3.000

2.000

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
e actief woningzoekende 2.200 3.518 5.130 6.342 6.508 5.488 6.211
. ccs|laagde woningzoekende 1819 1.749 1.890 1.818 1.794 2.189 2.276
s inschrijfduur (gemiddeld in maanden) 8 9 12 16 20 23 25

Actief woningzoekende

Heeft afgelopen jaar gereageerd op een woning van Stadswonen maar is dat jaar geen huurder bij Stadswonen geworden.

Geslaagde woningzoekende
Heeft in dat jaar gereageerd op een woning van Stadswonen en is dat jaar huurder bij Stadswonen geworden.

Inschrijfduur
Gemiddeld verschil in maanden tussen datum van inschrijving en datum van verhuur.

30

25

20

15

10

Ontwikkeling Rotterdam als
studiestad sterk merkbaar:
verdrievoudiging inschrijfduur
t.o.v. 2015

(nu gemiddeld 25 maanden)

Stevige weg omhoog qua
woonvraag; een steeds
grotere groep studenten mist
‘de boot’

Bron: Stadswonen Rotterdam




Rotterdam in cijfers




Rotterdam: CBS bevolkingsprognoses door de jaren heen
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CBS bevolkingsprognoses Rotterdam

s Prognose van 2005
s Prognose van 2007

Prognose van 2009

Prognose van 2011
s Prognose van 2013
s Prognose van 2016
e Prognose van 2020
e Prognose van 2022

e \/\/crkelijke bevolkingsontwikkeling

Bevolkingsprognoses Rotterdam laten keer
op keer een (flinke) correctie zien vanwege
hardere bevolkingsgroei dan verwacht.
Aangepaste migratiecijfers liggen hier

voornamelijk aan ten grondslag.

Laatste prognose verwacht 775.500
inwoners in 2050, 11.200 inwoners meer

dan de prognose uit 2020.




Rotterdam: ontwikkeling woningen en huishoudens
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CBS huishoudens vs woningvoorraad Rotterdam
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e \\/ONiNgen === Huishoudens

2020
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De ontwikkeling van de woningvoorraad is
afgelopen jaren achtergebleven bij de

ontwikkeling van het aantal huishoudens.

Begin 2022 zijn er 13.845 meer huishoudens

dan woningen.




Rotterdam: verhouding woningen en huishoudens

Woningvoorraad Huishoudens

hoog - huur
3%

sociaal - huur
midden - koop 50%

18%

sociaal
61%

O.b.v. deze methode en cijfers is er sprake van 'overschot' in het middensegment.

Bron: ABF (rapport actualisatie regioakkoord)




