Nota van wijzigingen bestemmingsplan Emmastraat

Het vast te stellen bestemmingsplan wordt gewijzigd vastgesteld. Zowel in de toelichting, als de
regels en op de verbeelding zijn aanpassingen doorgevoerd.

Toelichting

De toelichting is van het vast te stellen bestemmingsplan is gewijzigd. Omdat de regels en de
verbeelding juridisch bindend zijn, worden de doorgevoerde aanpassingen niet letterlijk in deze nota
opgenomen. De belangrijkste aanpassingen in de toelichting zijn:

e Hoofdstuk 3, het beleidskader, is volledig geactualiseerd. Zowel het Rijksbeleid (het
verwerken van de Nationale omgevingsvisie) , als het provinciale beleidskader is
geactualiseerd. Daarnaast zijn er (ondergeschikte) tekstuele aanpassingen doorgevoerd in
het regionale — en gemeentelijke beleid.

e In paragraaf 4.2 (de waterparagraaf) is de juiste buitenbeschermingszone van de Lekdijk
opgenomen.

e Dejuridische toelichting is aangevuld met de doorgevoerde wijzigingen in de regels.

Regels

Voor de doorgevoerde wijzigingen in de regels wordt verwezen naar de bijlage, waarin een hele set
van regels is opgenomen. De doorgevoerde wijzigingen zijn geel gemarkeerd.

Verbeelding
Op de verbeelding zijn de volgende aanpassingen doorgevoerd:

e De ‘vrijwaringszone — dijk — 2’ (de buitenbeschermingszone van de Lekdijk) is verkleind. In
het ontwerpbestemmingsplan lag deze zone over het gehele plangebied heen.

e De parkeerhaven binnen de bestemming Verkeer — Verblijfsgebied heeft de aanduiding
‘parkeerterrein’ gekregen. Alleen daar mag binnen deze bestemming geparkeerd worden.

e Voor de realisatie van water is een voorwaardelijke verplichting opgenomen. Deze is op de
verbeelding terug te vinden met de aanduiding ‘overige zone — voorwaardelijke verplichting
water’.

e Voor de realisatie van een groenblijvende groene afscherming, ter plaatse van de
parkeerhaven, is de aanduiding ‘overige zone — voorwaardelijke verplichting groen’
opgenomen.



De verbeelding van het ontwerpbestemmingsplan was:

Gebledsaanduldingen

m overige zone = voorwaardelike verpiichting groen
@ overige zone - voorwaardellke verplichling water

vrijwaringszone - dijk - 2
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bestemmingsplan Emmastraat

Hoofdstuk 1 Inleidende regels
Artikel 1 Begrippen

11 plan:

het bestemmingsplan Emmastraat van de gemeente Molenlanden;

1.2 bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.1978.BPEmmastraatAMS-VG01 met de bijbehorende regels (en eventuele bijlagen).

1.3 verbeelding:

de plankaart van het bestemmingsplan "Emmastraat" bestaande uit de verbeelding(en) met nummer(s)
NL.IMRO.1978.BPEmmastraatAMS-VGO01.

1.4 aanbouw:

een aan een hoofdgebouw toegevoegde, afzonderlijke ruimte die qua afmetingen en/of visueel opzicht
(onder meer voor wat betreft goothoogte, dakhelling en/of dakvorm), ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw.

1.5 aanduiding:

een geometrisch bepaald vak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewlge de regels,
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

1.6 aan-huis-gebonden bedrijf:

het door de bewoner van de woning bedrijfsmatig verlenen van diensten c.q. het uitoefenen van
ambachtelijke bedrijvigheid, geheel of overwegend door handwerk, dat door zijn beperkte omvang in een
woning en daarbij behorende bijgebouwen met overwegend behoud van de woonfunctie kan worden
uitgeoefend, niet zijnde detailhandel.

1.7 aan-huis-verbonden beroep

het door de bewoner van de woning beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, juridisch,
therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stellen beroep dat door zijn omvang in
een woning en daarbij behorende bijgebouwen, met overwegend behoud van de woonfunctie kunnen
worden uitgeoefend. Hieronder dienen niet te worden begrepen de uitoefening van
consumentverzorgende ambachtelijk bedrijfsactiviteiten noch detailhandel.

1.8 achtererf:

de gronden die behoren bij het hoofdgebouw en gelegen zijn achter de achtergevel van het hoofdgebouw
of achter een denkbeeldige lijn in het verlengde daarvan

1.9 achtergevel:

een van de weg afgekeerde gevel van een hoofdgebouw die parallel of nagenoeg parallel loopt aan de
voorgevel.

1.10 afhankelijke woonruimte:

een bijgebouw bij een woning, dat qua ligging een ruimtelijke eenheid vormt met die woning en waar een
gedeelte van de huishouding, zoals gehuisvest in die woning, uit een oogpunt van mantelzorg is
ondergebracht.

1.1 antennedrager:

antennemast of andere constructie bedoeld voor de bevestiging van een antenne.
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1.12 antenne-installatie:

installatie bestaande uit een antenne, een antennedrager, de bedrading en de al dan niet in een
techniekkast opgenomen apparatuur, met de daarbij behorende bevestigingsconstructie.

1.13  archeologisch onderzoek:

onderzoek verricht door of namens een dienst of instelling die over een opgravingsvergunning beschikt.

1.14  archeologische waarde:

de aan een gebied toegekende waarden in verband met de in dat gebied voorkomende overblijfselen uit
oude tijden.

1.15 bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.
1.16  bedrijf:

een onderneming gericht op het vervaardigen, bewerken, herstellen, installeren of inzamelen van
goederen en diensten.

1.17  bedrijfsvioeropperviakte/bruto vioeropperviak:

de totale ioeropperdakte van een kantoor, winkel of bedrijf met inbegrip van de daartoe behorende
magazijnen en overige dienstruimten.

1.18 begane grondvloer:

de bouwlaag die gelijk ligt aan het peil, danwel half verdiept is gerealiseerd.

1.19  bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmings\ak.

1.20 bestemmingsviak:

een geometrisch bepaald Mak met eenzelfde bestemming.

1.21  bevoegd gezag:

bewoegd gezag zoals bedoeld in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht.

1.22 bijgebouw:

een op zichzelf staand, al dan niet vrijstaand gebouw, dat door de vorm onderscheiden kan worden van
het op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw en dat in functioneel en architectonisch opzicht
ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.

1.23 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats.

1.24 bouwgrens:

de grens van een bouwuak.

1.25 bouwlaag/woonlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat is begrensd door op gelijke of nagenoeg gelijke hoogte
liggende Moeren of balklagen met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van onderbouw, kelder
en zolder.
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1.26  bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingewlge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten.

1.27 bouwperceelgrens:

een grens van een bouwperceel.

1.28 bouwvlak:

een geometrisch bepaald viak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewlge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.

1.29 bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.

1.30 dakkapel:

een uitbouw op een hellend dakuak.

1.31 detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, hieronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of
leveren van goederen, geen motorbrandstoffen zijnde, aan personen die die goederen kopen voor
gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

132 erf

al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een hoofdgebouw en dat
in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw, en, voor zover een
bestemmingsplan of een beheersverordening van toepassing is, deze die inrichting niet verbieden.

1.33  escortbedrijf:

de natuurlijke persoon, groep van personen of rechtspersoon die bedrijfsmatig of in een omvang alsof zij
bedrijffsmatig was, prostitutie aanbiedt, die op een andere plaats dan in de bedrijfsruimte wordt
uitgeoefend zoals escortsenices en bemiddelingsbureaus.

1.34 gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt.

1.35 hoofdgebouw:

een gebouw, dat door zijn constructie of afmetingen dan wel gelet op de bestemmingen als het
belangrijkste gebouw op een bouwperceel kan worden aangemerkt.

1.36  kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten:

het in een woning door de bewoner op bedrijfsmatige wijze uitoefenen van activiteiten, voor zover sprake
is van een inrichting type A, zoals bedoeld in het Besluit algemene regels voor inrichtingen milieubeheer
(Activiteitenbesluit), en voor zover de woning in overwegende mate zijn woonfunctie behoudt en voor

zover deze activiteiten een ruimtelijke uitstraling hebben die met de woonfunctie in overeenstemming is.

1.37 mantelzorg

het bieden van zorg aan eenieder die aantoonbaar hulpbehoevend is op het fysieke, psychische en/of
sociale Mak, op wrijwillige basis en buiten organisatorisch verband.

6 vastgesteld



bestemmingsplan Emmastraat

1.38  nutsvoorzieningen

voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals transformatorhuisjes, gasreduceerstations,
schakelhuisjes, duikers, bemalingsinstallaties, gemaalgebouwtjes, telefooncellen, voorzieningen ten
behoewe van (ondergrondse) afvalinzameling en apparatuur voor telecommunicatie.

1.39 overkapping:

een bouwwerk met een open constructie met maximaal één gesloten wand en een gesloten dak.
1.40 peil:

het peit overeenkomstig de bouwverordening; dan wet indien geen peit overeenkomstig de

a. een hoogte van 0,5 m - NAP, dan wel de hoogte van het afgewerkte bouwterrein indien de hoogte
van dit terrein lager is dan 0,5 m - NAP;

b. indien de woorgewvel van een gebouw of de uitbreiding daarvan gelegen is binnen een afstand van ten
hoogste 5 m uit de grens van een bestemming Verkeer c:q: Verkeer - Verblijfsgebied, gelegen op
een dijk, wordt de kruin van de dijk als peil beschouwd voor het betreffende gebouw en alle
(bestaande) aan- en uitbouwen;

c. in andere gevallen, waarin aan een dijk wordt gebouwd, wordt als peil beschouwd de gemiddelde
hoogte van het aanliggend afgewerkt terrein, op het tijdstip van inwerkingtreding van dit plan.

1.41  seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij
bedrijffsmatig was seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van erotisch-pornografische aard
plaatsvinden; onder een seksinrichtingen worden in ieder geval verstaan: een seksbioscoop,
seksautomatenhal, sekstheater, een parenclub, een (raam)prostitutiebedrijf en een erotische
massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar.

1.42 uitbouw:

een vergroting van een bestaande ruimte in een hoofdgebouw, die qua afmetingen en/of in visueel
opzicht (onder meer wat betreft (goot)hoogte, dakhelling en/of dakvorm), ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw.

1.43 vloerpeil:

de hoogte van de afgewerkte begane grondvoer van een woning, welke ligt op 0,22 m - NAP.

1.44 voorgevel:

de gevel van het hoofdgebouw die door zijn aard, functie, constructie of 'uitstraling' als belangrijkste
gevel kan worden aangemerkt.

1.45 woning:

een complex van ruimten, geschikt en bestemd voor de huisvesting van niet meer dan één huishouding.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als wlgt gemeten:
21 afstanden

de afstand tussen bouwwerken onderling alsmede de afstand van bouwwerken tot perceelsgrenzen
worden daar gemeten waar deze afstand het kleinst is.

2.2 bebouwd opperviak van een bouwperceel

de oppervakte van alle op een bouwperceel aanwezige bouwwerken tezamen.
2.3 bouwhoogte van een antenne-installatie

a. ingeval van een vijstaande (schotel)antenne-installatie: tussen het peil en het hoogste punt van de
(schotel)antenne-installatie;

b. ingeval van een op of aan een bouwwerk gebouwde (schotel)antenne-installatie: tussen de voet van
de (schotel)antenne-installatie en het hoogste punt van de (schotel)antenne-installatie.

24 bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

25 breedte, lengte en diepte van een gebouw

tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gewvels en/of het hart van de scheidsmuren.
2.6 dakhelling:

langs het dakvak ten opzichte van het horizontale vak.

2.7 goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.qg. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel.

2.8 inhoud van een bouwwerk:

tussen de bovenzijde van de begane grondvoer, de buitenzijde van de gewels (en/of het hart van de
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

29 oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelMakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
Artikel 3 Verkeer - Verblijfsgebied

31 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Verkeer - Verblijfsgebied' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. erblijfsgebied met een functie voor verblijf, verplaatsing en gebruik ten dienste van de aangrenzende
bestemmingen;

b. ter plaatse van de functieaanduiding parkeerterrein zijn parkeerplaatsen toegestaan;

c. bij deze bestemming behorende voorzieningen zoals nutsvoorzieningen, groen, water,

speelvoorzieningen en parkeervoorzieningen:

3.2 Bouwregels

Op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd waarbij de
bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan ten behoeve van de verkeersregeling,
verkeersaanduiding, wegaanduiding of verlichting ten hoogste 3 m bedraagt.
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Artikel 4 Water

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. water ten behoeve van de waterhuishouding;
b. bruggen;
c. \erkeer te water.

4.2 Bouwregels

Voor het bouwen gelden de wlgende regels:

a. op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd zoals
keermuren voor de waterbeheersing, oeverbeschoeiingen, duikers, bruggen en steigers;
b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt niet meer dan 3 m.
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Artikel 5 Wonen

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. het wonen met daaronder begrepen aan-huis-verbonden beroepen en aan-huis-verbonden bedrijven;
b. bij deze bestemming behorende woorzieningen zoals enen, tuinen, water, nutsvoorzieningen,
speelvoorzieningen en parkeenoorzieningen.

5.2 Bouwregels

Op deze gronden mogen hoofdgebouwen, aan- en uitbouwen, bijgebouwen en bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, worden gebouwd met inachtneming van de wolgende regels:

a. hoofdgebouwen worden uitsluitend gebouwd binnen het bouwvak;

b. het bouwMak mag wlledig bebouwd worden;

c. de goothoogte van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste de ter plaatse van de aanduiding
'maximale goothoogte (m)' aangegeven goothoogte;

d. de bouwhoogte van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste de ter plaatse van de aanduiding
'maximale bouwhoogte (m)' aangegeven bouwhoogte;

e. ter plaatse van de aanduiding terras is uitsluitend een gebouwd terras toegestaan;

f. indien de woningen niet aaneen worden gebouwd, bedraagt de onderlinge afstand tussen
hoofdgebouwen ten minste 4 m;

g. indien hoofdgebouwen niet in de zijerfgrens worden gebouwd, bedraagt de afstand tot de zijerfgrens
ten minste 2 m;

h. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen worden achter de voorgewel (of het verlengde
daarvan) van het hoofdgebouw gebouwd;

i. de goothoogte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen bedraagt ten hoogste 3 m;

j.  het gezamenlijk grondopperiak van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bedraagt ten
hoogste 50% van het zij- en achtererf met een maximum van 70 m2

5.3 Afwijken van de bouwregels

Het bewvoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 5.2 onder a en
toestaan dat een hoofdgebouw het bouwMak overschrijdt, mits aan de wlgende voorwaarden wordt
wldaan:

a. owerschrijding van het bouwMak is niet mogelijk indien het hoofdgebouw groter is dan 650 m3;

de owverschrijding van het bouwMak mag niet naar de openbare weg toe worden gerealiseerd;

de overschrijding bedraagt niet meer dan 3 m aan één zijde van het bouwMak;

de uitbreiding van het hoofdgebouw dient stedenbouwkundig aanvaardbaar te zijn;

uitbreiding is uitsluitend toegestaan als de belangen van omwonenden en bedrijven niet onevenredig
worden geschaad en geen belemmeringen oplevert voor omliggende bedrijven vanwege milieu
aspecten.

5.4 Specifieke gebruiksregels

®ao0o

5.4.1  Specifieke gebruik sregels

a. het maximaal aantal te realiseren woningen bedraagt 5;

b. de Voeropperdakte ten behoeve van aan-huis-verbonden beroepen en aan-huis-verbonden bedrijven
bedraagt ten hoogste 25% van de MoeropperMakte van de betrokken woning inclusief aan- en
uitbouwen met een maximum van 60 m?;

het is toegestaan om in een woning kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten uit te oefenen.

d- de wolgende parkeernorm getdt:
*+-  woor wijstaande woningen: 2,3 parkeerptaats per woning; waarvan tenminste 4t parkeerptaats op
eigen terret gereatiseerd dient te worden;

o
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5.4.2  Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend het gebruik van
bijgebouwen als zelfstandige woning of afhankelijke woonruimte.

5.5 Afwijking van de gebruiksregels

Het bewvoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 5.4.2 en toestaan dat
een bijgebouw gebruikt wordt als afhankelijke woonruimte, mits aan de volgende voorwaarden wordt
wldaan:

a. een dergelijke bewoning noodzakelijk is vanuit een oogpunt van mantelzorg;

b. een afhankelijke woonruimte kan uitsluitend worden toegestaan indien wvoldaan wordt aan de
geldende richtafstanden voor geluid, geur en weiligheid en er geen onevenredige aantasting
plaatsvindt van in het geding zijnde belangen van omwonenden en (agrarische) bedrijven;

c. de afhankelijke woonruimte wordt ingepast binnen de bestaande bijgebouwen of er vindt herbouw
plaats met de bestaande situering, met een maximale gebruiksopperiakte van 60 m?

d. het bijgebouw is gelegen op een afstand van maximaal 25 m van de woning.

5.6 Overige zone - voorwaardelijke verplichting
5.6.1 Overige zone - voorwaardelijk e verplichting groen

De woningen mogen in gebruik genomen worden nadat de groene inpassing van de parkeerplaatsen, ter
plaatse van de 'overige zone - voorwaardelijke verplichting groen', zoals bedoeld in bijlage 1, is
gerealiseerd en in stand gehouden wordt.

5.6.2 Overige zone - voorwaardelijk e verplichting water

De woningen mogen in gebruik genomen worden nadat het water ter plaatse van de 'overige zone -
wvoorwaardelijke verplichting water' is gerealiseerd en in stand gehouden wordt.
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Hoofdstuk3  Algemene regels

Artikel 6 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.

vastgesteld
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Artikel 7 Aanduidingsregels

71 Vrijwaringszone - dijk - 2

Ter plaatsen van de gebiedsaanduiding 'Vrijwaringszone - dijk - 2' zijn de gronden naast de voor die
gronden aangewezen bestemmingen, aangeduid als buitenbeschermingszone van de primaire
waterkering.
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Artikel 8 Algemene bouwregels

8.1 Hoogteaanduidingen

8.1.1  Goothoogte hoofdgebouw

De goothoogte en de inhoudsmaat van een hoofdgebouw mogen - naast de uitbreidingsmogelijkheden
zoals opgenomen in hoofdstuk 2 - door het plaatsen van dakkapellen worden vergroot. Bedoelde
goothoogte mag ook worden overschreden door hellende dakvakken, topgewels, schoorstenen en
andere ondergeschikte bouwdelen.

8.1.2  Goothoogte aan-, uitbouwen en bijgebouwen

De maximaal toelaatbare goothoogte van aan-, uitbouwen en bijgebouwen mag - tenzij in hoofdstuk 2
anders bepaald - ten hoogste 3 m bedragen.

8.1.3  Bouwhoogte boumnerken, geen gebouwen zijnde

De maximaal toelaatbare bouwhoogte van de nawlgende bouwwerken, mag - tenzij in hoofdstuk 2
anders bepaald - ten hoogste bedragen:

a |van erf- en terreinafscheidingen tussen de woorgevel |1 m
en/of het verlengde daarvan en de openbare weg

b [van erf- en terreinafscheidingen elders 2m
¢ [van overkappingen 3m
d |van lichtmasten zijnde straatmeubilair in openbaar |6 m
gebied

e [van owerig straatmeubilair 4m
f [van speelwerktuigen 4m
g |van owerige bouwwerken, geen gebouwen zijnde 3m
8.2 Overschrijding bouwgrenzen

De bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, mogen in afwijking van de verbeelding en hoofdstuk

2 uvitsluitend worden overschreden door:

a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galerijen, hellingbanen,
funderingen, balkons, serres, entreeportalen, veranda's en afdaken, mits de overschrijding niet meer
dan 1,5 m bedraagt;

b. erkers, waarbij de bouwhoogte niet meer bedraagt dan de hoogte van de begane grondlaag van het
aangrenzende gebouw en de diepte niet meer dan 2 m bedraagt;

c. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding niet meer dan 1 m
bedraagt.

8.3 Nutsvoorzieningen

Nutswoorzieningen zijn, voor zover genoemd in de bestemmingsomschrijving, toegestaan indien de
bouwhoogte, gemeten vanaf het aansluitend terrein, maximaal 3 m bedraagt en de oppeniakte niet meer
bedraagt dan 15 m2

8.4 Ondergronds bouwen

Ondergrondse bebouwing is uitsluitend ter plaatse van hoofdgebouwen, aan- en uitbouwen en
bijgebouwen toegestaan, met dien verstande dat geen inbreuk mag worden gemaakt op het maximaal te
bebouwen opperdak van het perceel en eventuele dubbelbestemmingen het realiseren van de bebouwing
niet in de weg staat.

8.5 Afstand tot waterlopen

a. Inverband met het toezicht en onderhoud van watergangen mag geen bebouwing worden
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geprojecteerd:
1. bij A-watergangen, binnen de stroken grond ter breedte van 5 m landwaarts, gemeten vanaf de
bovenkant van de taluds;
2. bij overige watergangen, binnen de stroken grond ter breedte van 1 m landwaarts, gemeten
vanaf de bovenkant van de taluds.
b. Het bewoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder a teneinde
een kleinere afstand toe te laten, na overleg met de waterbeheerder.
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Artikel 9 Algemene gebruiksregels

Onder strijdig gebruik, als bedoeld in artikel 7.10 Wro, wordt in ieder geval verstaan het gebruik van
gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens ten behoeve van een seksinrichting en/of
escortbedrijf, raamprostitutie en straatprostitutie.
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Artikel 10  Algemene afwijkingsregels

Het bewoegd gezag kan - tenzij op grond van hoofdstuk 2 reeds afwijking mogelijk is - bij een
omgevingsvergunning afwijken van de regels voor:

a. afwijkingen van maten (waaronder percentages) met ten hoogste 10%;

b. owerschrijding van bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is
voor een technisch betere realisering van bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in
verband met de werkelijke toestand van het terrein; de overschrijdingen mogen ten hoogste 3 m
bedragen en het bouwMak mag met ten hoogste 10% worden vergroot.

De omgevingsvergunning wordt niet verleend, indien daardoor onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
ingewlge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken.
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Artikel 11 Algemene wijzigingsregels

1.1 Overschrijding bestemmingsgrenzen

Het bevoegd gezag is bewegd de in het plan opgenomen bestemmingen te wijzigen ten behoeve van
overschrijding van bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is voor een technisch betere
realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in verband met
de werkelijke toestand van het terrein. De overschrijdingen mogen echter niet meer dan 3 m bedragen
en het bestemmingsvak mag met niet meer dan 10% worden vergroot.

vastgesteld 19



bestemmingsplan Emmastraat

Artikel 12  Overige regels

121  Wettelijke regelingen

De wettelijke regelingen waarnaar in de regels wordt verwezen, gelden zoals deze luidden op het
moment van vaststelling van het plan.

12.2 Parkeren

Een omgevingsvergunning voor het bouwen, het uitbreiden en/of het wijzigen van de functie van
gebouwen en/of gronden wordt slechts verleend indien bij de aanvraag om een omgevingsvergunning
wordt aangetoond dat gelet op de omvang of de bestemming van het gebouw en/of gronden in voldoende
mate wordt voorzien in ruimte voor het parkeren of stallen van motorvoertuigen in, op of onder het
gebouw, dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat bij dat gebouw behoort. Hierbij gelden de
parkeernormen, zoals vastgelegd in de 'Nota Parkeernormen Molenlanden 2020'. Indien deze
beleidsregels gedurende de planperiode worden gewijzigd, dient getoetst te worden aan diens
rechtsopwolger.

12.3 Afwijken parkeren

Het bewvoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 12.2:

a. indien het wldoen aan die bepalingen door bijzondere omstandigheden op overwegende bezwaren
stuit;
b. woor zowver op andere wijze in de nodige parkeer- of stallingruimte wordt voorzien.
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Hoofdstuk4  Overgangs-en slotregels
Artikel 13  Overgangsrecht

13.1 Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en
afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gewlge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanwraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

13.2  Afwijking

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 13.1 voor het
vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in artikel 13.1 met maximaal 10 %.

13.3  Uitzondering op het overgangsrecht bouwwerken

Bepaling 13.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan, maar zijn gebouwd in strijd met het daarvdér geldende plan,
daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

13.4  Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

13.5  Strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in 13.4, te veranderen of te
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking
naar aard en omvang wordt verkleind.

13.6  Afwijking

Indien het gebruik, bedoeld in 13.4, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een periode
langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten
hervatten.

13.7  Uitzondering op het overgangsrecht gebruik

Het bepaalde in 13.4 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 14  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan Emmastraat.

Vastgesteld door de gemeenteraad van Molenlanden op
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