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Onderwerp

Beéindiging intentieovereenkomst herontwikkeling Venetapark.

Kernboodschap

Het college heeft op 11 juni 2024 besloten om de intentieovereenkomst “Herontwikkeling Venetapark”
te beéindigen. Met het sluiten van de intentieovereenkomst met de 4 grondeigenaren in 2020 is het
verkenningstraject gestart met de gemeente om te onderzoeken of er een maatschappelijk,
stedenbouwkundig, planologisch, financieel en economisch haalbaar plan voor beide partijen kan
worden opgesteld. De meerdere verkenningen de afgelopen jaren met mogelijk geinteresseerde
ontwikkelaars hebben niet tot een haalbare planontwikkeling geleid binnen de vastgestelde kaders van
het gebiedspaspoort Venetapark.

Aanleiding

De ontwikkellocatie Venetapark is een kleinschalig bedrijventerrein, gelegen aan de Oosterengweg 32
t/m 40. Ten tijde van de vaststelling van de Gebiedsagenda 1221 in 2019 was er een plan voor de
transformatie van de locatie naar gemengd wonen en werken, met 196 woningen en 500 m2
werkruimte. Met de vaststelling van Beeldkwaliteitsplan plus 1221 op 8 december 2021 is het
gebiedspaspoort Venetapark vastgesteld. Hiermee zijn de stedenbouwkundige kaders voor het gebied
vastgelegd.

In de tussentijd is in 2021 één van de 4 grondeigenaren failliet verklaard. Vanaf dat moment is het
contact vanuit de initiatiefnemers (de overige 3 grondeigenaren en de curator) met zowel de omgeving
als de gemeente wisselend. Dit heeft er onder andere toe geleid dat het gebiedspaspoort weinig
draagvlak kent onder omwonenden. Vanaf augustus 2023 is er geen contact meer geweest vanuit de
eigenaren met de gemeente. Mede omdat de marktomstandigheden aanzienlijk zijn veranderd de
afgelopen jaren (gestegen rente en bouwkosten), is het niet mogelijk gebleken om een partij te vinden
die op deze locatie wil ontwikkelen.

Het gebiedspaspoort is met de vaststelling van Chw bestemmingsplan 1221 op 26 oktober 2022 ook
planologisch als ontwikkelrichting vastgelegd. Het Chw bestemmingsplan 1221 is na de uitspraak van de
Raad van State op 29 mei 2024 onherroepelijk in werking. Alle ingediende beroepsschriften zijn
ongegrond verklaard. Ondanks de vertraging wordt in samenwerking met de verschillende ontwikkelaars
in 1221 doorgewerkt aan de voorbereidingen voor de bouwplannen voor de andere ontwikkellocaties
waar een gebiedspaspoort voor is vastgesteld, met uitzondering van locatie Venetapark.

1


https://1221.hilversum.nl/bibliotheek/HandlerDownloadFiles.ashx?idnv=2403118
https://hilversum.bestuurlijkeinformatie.nl/Agenda/Document/8d1fc7dc-cb04-4883-9540-b0f0457eaaa1?documentId=a542cd87-2c86-479c-935b-5e979cc71399&agendaItemId=ed657085-8b35-4693-9c70-fe32237260f4
https://hilversum.bestuurlijkeinformatie.nl/Agenda/Document/4aef167d-0a33-42ed-a06a-3b6ff47d1939?documentId=272879f1-2aa7-4284-a816-15c658f4046d&agendaItemId=93f15cb2-05a7-477e-98a8-18711cd6a63f
https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.raadvanstate.nl%2Fuitspraken%2F%40143820%2F202207210-1-r1%2F&data=05%7C02%7Cr.vandenboer%40hilversum.nl%7Cc7c588f1bb7d4a09338908dc7fc0fe5a%7Cac7c4f756d984b3786f98fa6b9c176d7%7C1%7C0%7C638525714109768840%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=BbIyLCTybyJ5s2G8vpZuxgkXyVwex3UDebUvY6QX4DI%3D&reserved=0

Consequenties

Chw bestemmingsplan 1221 staat de toevoeging van maximaal 1.150 nieuwe woningen toe tot 2030 (zie
artikel 12.1 lid a sub 1 van de planregels). Dit is de maximale plancapaciteit die mag worden vergund
voor 2030. Bouwplannen die voor 2030 vergund mogen worden moeten nu in voorbereiding zijn om dit
te kunnen halen. Omdat naast een gebiedspaspoort ook een overeenkomst met de gemeente moet
worden gesloten over het kostenverhaal, is het van belang om de voortgang goed te monitoren. Voor de
locatie Venetapark werd rekening gehouden met 196 woningen. Door de intentieovereenkomst formeel
te beéindigen komt deze “gereserveerde” plancapaciteit vrij voor andere kansrijke locaties in 1221, zoals
de locatie aan de Larenseweg 135-139, waar tot voor kort “Vonk in de wijk” zat.

In de tweede helft van 2023 stond een deel van het plangebied te koop (Oosterengweg 32/32a). Destijds
is door een ontwikkelaar geinformeerd naar de ontwikkelmogelijkheden. Uiteindelijk zijn de
bedrijfspanden door de curator verkocht aan een partij die deze als bedrijfsruimte verhuurd. Eén van de
twee panden is reeds verhuurd. Dit laat zien dat het bedrijventerrein op dit moment nog interessanter is
voor de verhuur van bedrijfsruimten, dan voor een totale herontwikkeling. In vergelijking met
bijvoorbeeld de ontwikkellocatie Korte Noorderweg functioneert dit bedrijventerrein dan ook nog
voldoende en heeft het ook nog een acceptabele ruimtelijke kwaliteit.

Vervolgtraject

Beéindiging van de intentieovereenkomst maakt een herontwikkeling van Venetapark in de toekomst
nog steeds mogelijk. Het gebiedspaspoort blijft onderdeel van het vastgestelde Chw bestemmingsplan
1221. Geboden ontwikkelmogelijkheden in een gebiedspaspoort kunnen echter pas benut worden bij
overeenstemming met de gemeente over het kostenverhaal. Voordat de gemeente hierover een
anterieure overeenkomst sluit, wordt nagegaan of er nog wel voldoende plancapaciteit beschikbaar is in
1221 om de plannen te mogen vergunnen voor 2030. Indien de toegestane maximale
ontwikkelcapaciteit van 1.150 nieuwe woningen in 1221 tot 2030 al volledig ingevuld is met andere
plannen, kan het gebiedspaspoort Venetapark pas na 2030 worden uitgevoerd.
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