13 september 2022
Raadscommissie gemeente Losser
Inspreektekst Erve Punte

Beste Raadsleden,

Allereerst dank dat u tijd neemt om ons aan te horen in deze zaak. Zoals u weet hebben wij een
uitgebreide zienswijze ingediend naar aanleiding van het ontwerp bestemmingplan ‘Buitengebied
partiele herziening Oldenzaalsestraat 135 Losser, dat de ontwikkeling van het erf van onze buren
mogelijk zou moeten maken. Wij blijven achter alle vermelde punten staan in de zienswijze en
kunnen ons ook niet vinden in de beantwoording van de gemeente. Echter gezien de beperkte
spreekruimte en de complexiteit en de vele onduidelijkheden in het ontwerp bestemmingsplan
beperken wij ons vanavond tot het toelichten van één van onze grootste bezwaren tegen het plan
die ook kenmerkend is voor de andere punten uit onze zienswijze. Hieruit komt naar voren dat er
tegenstrijdige en misleidende toelichtingen worden gegeven op de gehele ontwikkeling (* drie
verschillende ontwerpschetsen).

In het plan wordt gesproken over het verplaatsen van een bedrijfswoning en het herbestemmen van
een andere bedrijfswoning naar groepsaccommodatie. Deze twee huidige bedrijfswoningen, die
straks beide een recreatieve bestemming krijgen, bevinden zich direct aan onze erfgrens, zegge nog
geen 5 meter. Een aantal fractieleden en raadsleden hebben met eigen ogen kunnen aanschouwen
hoe dicht onze erven en de bebouwing op elkaar zitten.

Momenteel wordt, ondanks verzoek tot handhaving, één van deze bedrijfswoningen al jaren illegaal
gebruikt als groepsaccommodatie voor 14 personen. Deze grenst direct aan onze eigen woning en
hiervan ondervinden we vaak en veel geluidsoverlast. Wat voor ons onverteerbaar is, is dat dit
illegale gebruik in het vast te stellen bestemmingsplan wordt gelegaliseerd door het te bestemmen
als groepsaccommodatie. Sterker nog dit wordt nog eens verder uitgebreid door 550 m2 aan
recreatieve ruimte er direct aan te koppelen. Dat betekent dat de overlast die wij nu al ondervinden
door het gebruik in de toekomst alleen maar verder zal toenemen. Plus nog de mogelijkheid om in de
toekomst 500m2 recreatieve ruimte er aan toe te voegen. Dit is totaal niet logisch en ook geen goede
ruimtelijke ordening. Ter illustratie hebben we in de uitgeprinte stukken, de 3 verschillende
tekeningen van de huidige bedrijfswoningen met wijzigingen toegevoegd. Waarbij op de één geen
bestemming meer staat (tekening 2) voor de huidige bedrijfswoning en daaronder een
situatietekening + tekst waaruit blijkt dat de boerderij gekoppeld wordt aan de schuur en het gehele
gebouw een groepsaccommodatie bestemming krijgt.

Wij zien de logica niet achter het voorstel om de twee bestaande bedrijfswoningen tot
groepsaccommodaties te bestemmen. Eén van de huidige bedrijfswoningen krijgt zelfs een dubbele
bestemming, zegge bedrijfswoning in combinatie met groepsaccommodatie, terwijl de andere
bedrijfswoning verplaatst wordt naar een ander gebouw op het terrein.

Om te voorkomen dat wij alle overlast van deze twee groepsaccommodaties krijgen is het veel
logischer om de twee huidige bedrijfswoningen als bedrijfswoning te handhaven. Mocht er behoefte
zijn aan nog meer groepsaccommodaties dan kunnen die op een zodanige plaats bestemd worden
dat het passend is en geen hinder bij zowel ons thuis als ons bedrijf veroorzaakt. Door de uitbreiding
van het Borghuis-erf lijkt daarvoor toch meer dan voldoende ruimte te zijn. ‘




Het nu voorliggende plan heeft wat ons betreft alleen al om deze reden geen draagviak.
We handhaven uiteraard ook de andere bezwaren die in onze zienswijze staan. Wij verzoeken u het
plan niet vast te stellen.

Zowel wij als de buren exploiteren een bedrijf op locatie. We zijn allemaal ondernemers en willen
onze bedrijven ontwikkelen. De beide visies verschillen nogal, wat soms zorgt voor frictie. Dat vinden
wij jammer,

In het verleden is gepoogd om te komen tot een gezamenlijk gebiedsplan, zoals ook gevraagd door
de provincie en is vastgesteld in de ‘overeenkomst deelname kavelruil Oldenzaalsetraat’. Echter dit is
stil komen te liggen omdat Borghuis/familie van der Aa daar niet mee verder wilde en in de tussentijd
door is gegaan met de ontwikkeling van hun eigen plan.

Wij stellen nogmaals voor dat u het plan niet vaststelt en dat we proberen om alsnog te komen tot
een gezamenlijk passend en gedragen gebiedsplan. Zo mogelijk te overleggen en op te stellen onder
begeleiding van een objectieve/onafhankelijke partij. Een plan dat recht doet aan de belangen van
beide partijen en de omgeving. Dat zal enige tijd kosten. Aangezien de 3 reeds vergunde
accommodaties tot op heden na 11 jaar nog niet zijn gerealiseerd is er geen directe urgentie om dit
bestemmingsplan op korte termijn vast te stellen.

Wij verzoeken u daarom; creéer draagvlak zodat we kunnen komen tot een gezamenlijk gebiedsplan
met respect voor elkaars visies die toekomstbestendig is voor alle partijen en de omgeving.

Dank voor uw aandacht.

Erve Punte
Henriétte Punte en Dirk Schreuder

Tekening 1

- Rode sterren: bedrijfswoningen

- Blauwe sterren:
groepsaccommodaties

{ - Groene ster: schaapskooi

« Gele sterren:
vakantiewoningen

- Oranje ster: herbouwde schuur
voor algemene centrale
voorzieningen ten behoeve van
het recreatiebedrijf, dan wel
groepsaccommodatie

LEGENDA
bestainde groepsaccommodatie
wlonderbrug/duiber
herstellaagte peomarfologisch drocpdal
bloemnjk grastand
nieuwbouw groepsaccommodatie (3x)
nieuwbouw wchasp kool
extersiel wandelpad
duiker dichten
stoot dempen
landweg doortrekben
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omworming naar bos met soom- en
mantelvegetatic

rwamrdere boswal ter scheiding 2 dusters - !
proepsaccommodatics streeheigen boom- en - / =
struikvormers (romereik, beuk, berk, zwarte
eh, medoom, skeedoom, hazehar, witboom)

M hoogstamfruitboomzsard
[N wilde haag
0 te entwikkelen bloemijk grasand (17.000 m2)
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Tekening 2

« Rode sterren: bedrijfswoningen

« Blauwe sterren:

/o groepsaccommodaties

W4 - Groene ster: schaapskooi

« Gele sterren:
vakantiewoningen

LEGENDA

A bestande groepccommadatie

B vionderbrug/duiter

€ hentelloagte geomerfologixh drocgdal
O bloemijkgrastind

£ nieuwbouw groepsaccommedatie (3x)

§DRmbeiyhupito) « Oranje ster: herbouwde schuur

i e voor algemene centrale

W duiker dichten . .

v, siaataemives voorzieningen ten behoeve van

1 londweg doortrebben het recreatiebedrijf, Qan wel

¥ omworming naar bos met room- en groepsaccommadatie
mantelvegetatie ¢

=3

awaardere hoswal ter scheiding 2 chusters
te o

struihvormers (comerell, beuk, berk, rwarte

eb, meidoorn, sleedoom, harelsar, wilboom)

M hoogstam/ruboom gasrd
N wilde haag
0 te cntwibkelen bloemrk grastand (17.000m2)
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Toelichting in tekst tekening 2

Wijzigingen verbeelding
De verbeelding is aangepast in die zin dat de aanduiding voor de groepsaccommodatie van de
schuur en naastgelegen woning is samengevoegd en strakker begrensd.
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Vast te stellen be

bntwerpbestemmir:gsp/an stemmingsplan

mogelijkheden. Ten aanzien van het recreatieve deel gaat om het realiseren van kamers voor overnachting




