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1 Opening

1 00. Agenda commissie Ruimte 21 augustus 2014 

 

 
 
Aan de leden van de commissie ruimte en het college van burgemeester en wethouders. 
 
Hierbij nodigen wij u uit tot het bijwonen van de vergadering van de commissie ruimte, die zal worden 
gehouden op 21 augustus 2014 om 19.30 uur in de Commissie MBG 24. De stukken, voor zover niet mee 
gezonden, liggen vanaf 14 augustus 2014 ter inzage in het gemeentehuis en de servicepunten.  
 
De voorzitter,  De commissiesecretaris, 
P.A.H. Ligthart  C.W. Zwakman 
 
 

Agenda 
 
  Tijd  

1 Opening 19:30 uur  

 

2 Spreekrecht art. 15 RvO (reservering) 19:30 - 19:35 uur  

 

3 Vaststellen afsprakenlijst commissie ruimte d.d. 15 
mei 2014 

19:35 - 19:40 uur  

 

4 Actieve informatie college- Voortgang Westfrisiaweg 19:40 - 19:45 uur  

 

5 Toezeggingenlijst en overzicht moties  19:45 - 19:50 uur  

 

6 Raadsvoorstel Verordening geurhinder en veehouderij 
(IVR-14-02517) 

19:50 - 20:10 uur  

 

7 Raadsvoorstel Huisvestingsverordening; wijziging 2014 
(IVR-14-02581) 

20:10 - 20:30 uur  

 

7.a PAUZE 20:30 - 20:45 uur  

 

8 Vaststellen partiële herziening centrumvoorzieningen 
Nibbixwoud 

20:45 - 21:00 uur  

 

9 Schikking schadeclaim Nesboshotel Wervershoof 21:00 - 21:20 uur  

 

10 Bespreking concept-reactie voorontwerp inpassingsplan 
Windpark Wieringermeer; Bespreking (alleen) in 
oriënterende commissie ruimte i.v.m. reactietermijn 
tot 27 augustus 

21:20 - 21:35 uur  

 

11 Sluiting 21:35 uur  

 

 
 
 
Genoemde behandeltijden zijn richttijden 
 
* Spreekrecht staat open voor burgers over geagendeerde onderwerpen in de oriënterende fase en over 
niet geagendeerde onderwerpen, met uitzondering van besluiten waartegen bezwaar en beroep 
openstaat of heeft opengestaan, over benoemingen, keuzen, voordrachten of aanbevelingen van 
personen en over onderwerpen waarover een klacht ex art. 9:1 Awb kan of kon worden ingediend. 
Spreekrecht dient vóór de vergadering te worden aangevraagd bij de griffie, tel. 0229-856222 of via 



griffie@medemblik.nl onder vermelding van naam, adres, telefoonnummer, e-mailadres en het 
onderwerp waarover men het woord wenst te voeren. 

 



3 Vaststellen afsprakenlijst commissie ruimte d.d. 15 mei 2014 (IVR-14-02508)

1 00. Verslag cie. Ruimte dd 15 mei 2014 (IVR-14-02508) 
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Samenvatting van de vergadering van de Commissie Ruimte van de gemeente Medemblik gehouden op 15 mei 2014, 
aanvang 19.30 uur Commissie MBG 24.  

 
Aanwezig: 
Voorzitter: P. Ligthart  
Commissiegriffier: C. Zwakman 
 
VVD       : J. de Vries, A. van Langen 
CDA       : T. de Lange, A. Schouten (vanaf 19.40 uur) 
GB         : P. Mosch, F. Diergaarde 
PvdA      : D. Kuipers, T. Beuker 
CU         : P. Zwagerman 
PW2010  : C. Neefjes  
D66        : G. Mos 
PWF       : T. Sijm 
GL          : A. Bozelie 
 
Portefeuillehouder: F. Streng (vervangt J. Tigges) 
Ambtelijke ondersteuning: W. Smak, J. Schavemaker, P. Meester. 
 
 

 
Afwezig: 
fractie BAMM   
wethouder J. Tigges 
 
 

Nr  Samenvatting en advies 

1 Opening Conform: De voorzitter opent de vergadering. 

 

   

2 Spreekrecht art. 15 RvO (reservering) Conform: Mevr. Borst spreekt in onder agendapunt 6. 
bestemmingsplanwijziging Wc De Boogerd. 
Dhr. R.  Koster bij agendapunt 7. bespreeknotitie  Paardenbak. 
 

 

   

3 Vaststellen afsprakenlijst commissie 
ruimte d.d. 10 april 2014 

Gewijzigd akkoord: Mevr. Bozelie (GroenLinks) wordt toegevoegd bij 
'aanwezigen'. 

 

   

4 Toezeggingenlijst Conform: De toezeggingenlijst en de lijst openstaande moties 
worden overeenkomstig het voorstel van de griffie vastgesteld. 
Gevraagd wordt naar de afhandeling van de motie Overleg 
woningcorporaties over huisvesting arbeidsmigranten. Deze motie is 
afgehandeld met de Informatienota aan de raad d.d. 6 mei 2014 
(IVR-14-02418). 
 

 

   

5 Actieve informatie college Conform: De heer Streng informeert als volgt: 
- Tegen de vaststelling van het bestemmings-plan ‘Postzegels –
Medemblik binnenstad’ is beroep ingesteld bij de Raad van State. Er 
is tevens een voorlopige voorziening aangevraagd. De beroepen 
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richten zich tegen de uitbreiding van Koekenbier in het Koningin 
Emmapark. De Raad van State heeft meer tijd nodig om te komen 
tot een uitspraak. Gelet op de complexe situatie wint de RvS eerst 
advies in over de horeca- en de parkeersituatie in het park. 
- USP-vastgoed en Woningbouwver. Het Grootslag gaan 13 woningen 
bouwen bij de Piet Kistenmakerweg in Andijk.  In 2013 heeft het 
college ingestemd met een gewijzigde verkaveling en verdichting. 
Vanwege de huidige economische situatie is er weinig vraag naar 
vrije sectorwoningen. De zeven vrije sector woningen zijn gewijzigd 
naar dertien huurwoningen.  
- Woongraag heeft een optie voor ontwikkelen van het terrein 
Hiëronymusschool. Nagegaan wordt of er voldoende belangstelling 
is.  

 

   

6 Raadsvoorstel vaststelling 
bestemmingsplan "Winkelcentrum de 
Boogerd" (IVR-14-02408) 

Conform: Mevr. Borst spreekt als aanwonende in en is van mening 
dat de verkeerssituatie op de Stolphoevelaan als gevolg van de 
ontwikkeling van het winkelcentrum verkeersonveilig wordt. Zij 
vreest een toename van vrachtverkeer, terwijl de weg in 
toenemende mate gebruikt wordt door schoolkinderen, o.m. 
vanwege De Bloesem. De weg is aangemerkt als 30 km weg, maar 
niet als zodanig ingericht, zodat er niet gehandaafd wordt. De 
inspraakreactie is als bijlage bij dit verslag gevoegd.  
Op vragen van de commissie antwoordt mevr. Borst dat zij geen 
alternatieve route weet, maar dat zij geen toename van 
vrachtverkeer wenst en een veiliger inrichting van de straat. 
Op vragen van de commissie antwoordt de wethouder: 
- De Stolphoeveweg is een 'erftoegangsweg' volgens het 
gemeentelijk wegenverkeersplan en als zodanig ingericht met 
plateaus om de 700 m. 
- er wordt uitgegaan van het 'shared-space' principe, waarbij 
medegebruikers van de weg verantwoordelijk zijn voor de 
verkeersveiligheid. Het college kiest voor winkelvoorzieningen, dat 
brengt vrachtverkeer met zich mee. Misschien kan de inrichting van 
de straat op onderdelen verbeterd worden, waarbij gedacht kan 
worden aan matrixborden en meetapparatuur, bevoorrading na 
schooltijden, versmallingen en/of kleurverschillen; 
- De parkeernormen zijn voorgeschreven vanuit de CROW-
richtlijnen. Er wordt uitgegaan van parkeren op eigen terrein, 
waarbij aanvullend in de openbare ruimte P-ruimte is 
(dubbelgebruik: overdag t.b.v. winkels, 's avonds t.b.v. woningen); 
- Uitbreiding van Deen is nu niet aan de orde, waarbij Deen de 
vestiging van Lidl als argument noemt. Dit is vreemd, omdat dit 
elders juist tot uitbreiding heeft geleid. De wens en de verwachting 
(ook van winkeliers in de projectgroep) is dat Deen wellicht op 
termijn wel gaat uitbreiden.   
De commissie adviseert het raadsvoorstel te agenderen in de 
meningvormende commissie.  

 

   

7.a Bespreeknota paardenbakken (IVR-14-
02442) 

Conform: De heer Koster spreekt in en is van mening dat het college 
blijkbaar de paardenbakken wil saneren, terwijl met een andere 
insteek behoud mogelijk is. Met een welwillende toepassing van de 
regels van het bestemmingsplan kunnen veruit de meeste 
paardenbakken gelegaliseerd worden. Door het voorschrift 'achter 
de achtergevel' te wijzigen in 'zoveel mogelijk uit het zicht' kunnen 
18 bakken door aanplanting voldoen aan de regels. Met een 
verlichtingsrapport kunnen 9 bakken worden gelegaliseerd. De 
overige 12 dienen beoordeeld te worden op professioneel of 
hobbymatig gebruik. 
De heer Koster ondersteunt de bedoeling van de bespreeknotitie: 
meer mogelijk maken. 
 
Mevr. Van Langen vindt dat de inspraak van de heer Koster de 
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intentie van haar bespreeknotitie ondersteunt. De gemeenteraad 
van Hollands Kroon heeft recent paardenbakkenbeleid vastgesteld, 
waarbij bestaande bakken (peildatum 1 maart 2014) gelegaliseerd 
worden, ook indien zij niet passen in het nieuwe beleid. Het 
uitgangspunt bij de herziening van de bestemmingsplannen was om 
uit te gaan van de bestaande situatie. De paardenbakken bestaan 
vaak al heel lang en zijn - in ieder geval in Andijk - altijd 
beoordeeld als niet vergunningplichtig. Met art. 41 alg. bouwregels 
kunnen veel bakken worden gelegaliseerd, door aanplant kunnen 
bakken aan het zicht worden onttrokken. Zo is het mogelijk 140 
bakken te legaliseren i.p.v. een gedoogbeschikking af te geven. Zij 
vreest dat een gedoogbeschikking leidt tot planschadeclaims bij de 
eigenaren van paardenbakken, omdat hun woning zonder 
paardenbak minder waard wordt. 
Zij verzoekt het college in afwachting van een uitspraak van de raad 
nog niet over te gaan tot het verstrekken van persoonlijke 
gedoogbeschikkingen. 
 
GL: De bespreeknotitie wekte de indruk dat alle paardenbakken 
gelegaliseerd dienen te worden. Dat gaat GL te ver, maar met de 
nuancering van mevr. Van Langen kan de fractie meegaan. 
PW2010: Het probleem zit in het hobbymatig houden van paarden. 
Het zou beter zijn deze met gebruiksvergunningen te reguleren. 
Niet duidelijk is wat precies een paardenbak is: een omheind 
grasveld met een paard? 
CU: Zoveel mogelijk legaliseren, waarbij dit buiten de woonkern 
altijd toegestaan moet worden. Ook binnen de kern, maar niet in 
voortuinen. Stel een paardenbak gelijk aan een bouwwerk: niet voor 
de rooilijn. 
PWF: Stemt in met de woorden van mw. Van Langen: Andijk heeft 
cultuur-historisch een landelijk karakter, daar passen 
paardenbakken in. 
GB: Gedoogbeschikkingen zullen worden aangevochten, zeker 
wanneer het professionele bakken zijn. Legalisatie is wenselijk, 
alleen bij grote overlast dient te worden gereguleerd. De gemeente 
kan SAOZ vragen een inschatting te maken van de omvang van 
mogelijke planschade. 
PvdA: Wellicht is het niet wijs nu het beleid aan te passen, omdat 
er een lopende rechtzaak is, die daardoor beïnvloed kan worden. 
Mw. Van Langen antwoordt dat de bespreeknotitie in de lijn van de 
motivering van de raad bij het rechtsgeding is. 
D66: vindt het een sympathiek voorstel, omdat het uitgaat van 
bestaande situaties en er weinig problemen zijn. 
CDA vindt dat met persoongebonden gedoogbeschikkingen, zoals het 
college voorsteld, tegemoet gekomen wordt aan de bestaande 
situaties. Vraagt zich af of voldoende rekening wordt gehouden met 
waardevermindering. 

Toezeggingen aan de Raad: Bespreeknotitie VVD Paardenbakkenbeleid (325) 

   

7.b Vervolg Bespreeknotitie 
paardenbakkenbeleid 

Conform: Namens het college antwoordt de heer Streng als volgt: 
- Van de 169 bakken komen er 22 in aanmerking om meegenomen te 
worden in een herziening van een bestemmingsplan. De overige 147 
zijn illegaal gebouwd. De raad heeft hiervoor regels opgesteld, o.m. 
een afstand van 30 m. Deze wordt veelal niet gehaald. Het college 
kiest met de persoonsgebonden beschikkingen binnen het 
overgangsrecht voor een uitsterfconstructie. Dit is niet ideaal, maar 
wel meest passend in deze situatie. Legalisatie leidt mogelijk tot 
planschadeclaims, waarvan de omvang niet goed is in te schatten. 
De paardenbakken zijn niet passend en zijn dit nooit geweest, want 
zij behoeven in veel gevallen een bouwvergunning en zij dienen te 
zijn opgenomen in het bestemmingsplan. In geen enkel 
bestemmingsplan zijn de bakken in regels of kaart opgenomen. De 
gemeente dacht in het verleden dat de bakken niet 
vergunningplichtig zijn. Uit jurisprudentie blijkt inmiddels dat dit 
wel het geval is. 
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De raad heeft regels gesteld aan paardenbakken om de kwaliteit 
van woon- en leefomgeving te garanderen en dient zich ook om die 
reden hieraan te houden, en daarbij past een goede ruimtelijke 
onderbouwing. 
Het feit dat langdurig niet handhavend is opgetreden geeft geen 
recht op legalisatie.  
Het college heeft uit ruimtelijke, planologische en juridische 
zwaarwegende redenen gemeend niet tot legalisatie te kunnen 
overgaan. 
De heer Streng zegt toen dat een schriftelijke reactie komt op de 
inspraak van de heer Koster. 
 
Mevr. Van Langen heeft de indruk dat veel fracties welwillend staan 
ten opzichte van de richting die in de bespreeknotitie is verwoord 
en heeft het voornemen een initiatiefvoorstel voor te bereiden. Zij 
verzoekt het college in afwachting van een uitspraak van de raad 
niet over te gaan tot het verstrekken van persoonsgebonden 
gedoogbeschikkingen. 

 

   

8 Sluiting Sluiting 

 

   

   

 
 



2 01. Bijlage Inspraak cie. Ruimte dd 15 mei 2014 (IVR-14-02508) 









5 Toezeggingenlijst en overzicht moties 

1 00. Cie Ruimte toez lijst 

 

Blad 1/2 

Toezeggingen aan de Raad 

COMMISSIE RUIMTE d.d. 21 augustus 2014 
 
ID Gedaan in Onderwerp Omschrijving Pfh Stand van zaken Voorstel 

griffie 
152 Raad 08-11-2012 - 5. 

Vaststellen Begroting 
2013 en MJR 2014-2016 
(IVR-12-01035) 
 

Vaarwegen Overleg zal gevoerd worden met het 
recreatieschap inzake het in kaart 
brengen (of reeds in kaart 
gebrachte) van vaarwegen en 
toekomstige vaarwegen die van 
belang zijn voor Medemblik met 
bijbehorende problemen. Hierover is 
een rapport beschikbaar. Hierop 
volgt een plan van aanpak met 
bijbehorende kosten. 

J. Tigges 31-01-2014  Planning: Eind december 
stelt het Recreatieschap het 
routenetwerk vast. Dit plan wordt in 
het 3e kwartaal aan uw Raad ter 
informatie aangeboden 
 

Aanhouden, 
in 
afwachting 
uitvoering 

313 Cie Ruimte 14-01-2014 - 
3. Raadsvoorstel 
Beleidsplan Openbare 
Verlichting 2013-2017 
(IVR-13-01690) 
 

Beheerplan openbare 
verlichting 

De raad zal voor de zomer 
schriftelijk worden geïnformeerd 
over de resultaten van de pilots in 
Opperdoes en Abbekerk. 

J. Tigges 31-01-2014  3e kwartaal 2014 
 

Aanhouden, 
in 
afwachting 
uitvoering 

350 Cie BenM 12-06-2014 - 
9. Raadsvoorstel 
Vaststelling van 
economische 
activiteiten in het 
algemeen belang als 
bedoeld in artikel 25h 
Mededingingswet (IVR-
14-02509) 
 

Volkshuisvestingsbeleid Er wordt de komende maanden door 
het college gewerkt aan 
volkshuisvestingsbeleid. 

J. Tigges 23-07-2014  Planning volgt in 
augustus 
 

Aanhouden, 
in 
afwachting 
uitvoering 

 



 

Blad 2/2 

Moties/Amendementen 
 
ID Aangenomen in Onderwerp Toelichting Verantw. 

Portefeuille
houder 

Stand van zaken Voorstel 
griffie 

10 Raad 30-01-2014 - C.4. 
Raadsvoorstel 
Herziening 
welstandsnota 
gemeente Medemblik 
(IVR-13-01943) 
 

Herziening 
Welstandsnota; 
Versoepeling 
welstandstoezicht (IVR-
14-02290) 

1. aan de nieuwe raad een voorstel 
aan te bieden waarin een of meer 
nader te bepalen gebieden, 
waaronder een kern, als pilot 
gedurende een bepaalde periode 
worden aangemerkt als welstandsvrij 
gebied;2. de raad na aanneming 
daarvan middels informatienota's te 
informeren en op de hoogte te 
houden van het verloop van en de 
ervaringen met dit proces. 

J. Tigges 01-05-2014  1ste Kwartaal 2015 
 

Aanhouden, 
in 
afwachting 
uitvoering 

17 Raad 06-03-2014 - D.2. 
Motie vreemd aan de 
orde van de dag- 
Ouderadviseurs- 
Oosteinderweg/inhaalve
rbod- Molen De Herder- 
Toegangstijden horeca- 
Subsidie Inloophuis 
Medemblik- Windmolens 
Wieringermeer 
 

Windmolens 
Wieringermeer (IVR-14-
02362) 

1. Alles in het werk te stellen om te 
voorkomen dat het windmolenpark 
Wieringermeer volgens het huidige 
plan wordt gerealiseerd en hiervoor 
samenwerking te zoeken met 
buurgemeente Opmeer.2. Met de 
provincie Noord-Holland in overleg 
te treden teneinde inspraak "over de 
schutting" mogelijk te maken. 

J. Tigges 01-05-2014  Planning: Eind juni is de 
beoogde exacte positie van de 
windmolens bekend en is ook de 
Milieueffectrapportage afgerond. 
Het vooroverleg in het kader van de 
bestemmingsplanprocedure start 
naar verwachting in juli/augustus 
2014. Gelet hierop wordt vóór het 
zomerreces samenwerking gezocht 
met gemeente Opmeer. Overleg met 
de provincie vindt plaats via de 
inspraakreactie op het 
voorontwerpbestemmingsplan. 
 

Afvoeren. 
Besproken 
in 
Commissie 
ruimte 21 
augustus 
2014 

 
 



6 Raadsvoorstel Verordening geurhinder en veehouderij (IVR-14-02517) (IVR-14-02517)

1 02. Kaart voor verordening geurhinder en veehouderij (IO-14-15286) 



7 Raadsvoorstel Huisvestingsverordening; wijziging 2014 (IVR-14-02581)

1 00. Rvs Huisvestingsverordening, wijz. 2014 (IVR-14-02581) 

 

Voorstelnummer: IVR-14-02581 1 van 11 

  

RAADSVERGADERING d.d. 11 september 2014 

 

Zaaknummer Z-14-44902:wijziging huisvestingsverordening 2014 

Voorstelnummer IVR-14-02581 

Onderwerp Huisvestingsverordening 2014 

Agendapunt       

Portefeuillehouder Hans Tigges 

Sectormanager/Staf Theo Vlaar 

 

Besluit

 

De raad van de gemeente Medemblik, 

 

gelezen het bijbehorend voorstel van het college van burgemeester en wethouders van Medemblik 

d.d. 15 juli 2014; 

 

gelet op artikel 149 van de Gemeentewet en artikel 2 van de Huisvestingswet; 

 

gelezen het advies van het portefeuillehoudersoverleg VVRE (volkshuisvesting, verkeer, ruimtelijke 

ordening en economie); 

 

b e s l u i t 

 

vast te stellen de “Huisvestingsverordening Medemblik 2014”  

 

 
 
Hoofdstuk 1 Algemene bepalingen 
 
paragraaf 1 Begripsbepalingen 
 
artikel 1 
In deze verordening wordt verstaan onder: 
a. besluit: het Huisvestingsbesluit; 
b. corporatie: toegelaten instelling als bedoeld in artikel 70 van de Woningwet of een 

gemeentelijk woningbedrijf;  
c. eigenaar: het daaromtrent in artikel 1, lid 2, van de Wet bepaalde; 
d. gebruiksoppervlakte: het totaal van de tussen omsluitende wanden gelegen vloeroppervlakte 

van de ruimten in een woonruimte; 
e. herstructureringsurgent: een huurder van een woonruimte die vanwege sloop of ingrijpende 

renovatie de woonruimte moet verlaten; 
f. huishouden: een alleenstaande, dan wel twee of meer personen die een duurzame 

gemeenschappelijke huishouding voeren of willen gaan voeren;  
g. huurprijs: het daaromtrent in artikel 1, sub 1, sub j, van de Wet bepaalde: 
h. huurprijsgrens: de liberalisatiegrens zijnde de maximale huurgrens zoals bedoeld in artikel 13, 

lid 1, sub a van de Wet op de huurtoeslag; 
i. huurwoning: een woonruimte waarvoor de gebruiker een vergoeding is verschuldigd, of ten 

aanzien waarvan de gebruiker een huurovereenkomst is aangegaan; 
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j. inkomen: het vastgestelde verzamelinkomen van alle meerjarige inwonenden, met uitzondering 
van meerjarige inwonende kinderen;  

k. inschrijfduur: de onafgebroken periode dat een woningzoekende van ten minste 18 jaar staat 
ingeschreven in het woningtoewijzingssysteem van de regio;  

l. Jongerenwoning: een woonruimte waarvan de huur is gelegen beneden de vastgestelde 
maximale huurgrens voor personen beneden de 23 jaar als bedoeld in de Wet op de huurtoeslag 
en de woonruimte is gelabeld als jongerenwoning; 

m. kamer: vertrek, ruimte in een huis, vooral ingericht voor het dagelijks familieleven of voor het 
slapen; 

n. klachtencommissie: de commissie als bedoeld in artikel 4, lid 2, van de Wet;  
o. koopprijsgrens: de grens als bedoeld in artikel 15 van de Wet Bevordering Eigen Woningbezit; 
p. leegstaan: het daaromtrent in artikel 1, lid 1, sub i, van de Wet bepaalde; 
q. onttrekkingsvergunning: de vergunning als bedoeld in artikel 30, lid 1, van de Wet; 
r. onzelfstandige woonruimte: woonruimte, niet zijnde woonruimte bestemd voor inwoning, 

welke geen eigen toegang heeft en welke niet door een huishouden kan worden bewoond, 
zonder afhankelijk te zijn van wezenlijke voorzieningen buiten die woonruimte; 

s. omzetting: het wijzigen van een zelfstandige woonruimte in een onzelfstandige woonruimte; 
t. publicatie woningaanbod: het periodiek openbaar gemaakt aanbod van voor verhuur 

beschikbaar komende woonruimte, waarop elke woningzoekende op eigen initiatief kan 
reageren; 

u. regio: de gemeenten Drechterland, Enkhuizen, Hoorn, Koggenland, Medemblik, Opmeer en 
Stede Broec; 

v. standplaats: een standplaats als bedoeld in artikel 1, lid 1, sub h, van de Woningwet; 
w. starter: een huishouden dat voor het eerst zelfstandig gaat wonen; 
x. toonbankmodel: toewijzingssystematiek waarbij de woonruimte wordt aangeboden aan de 

woningzoekende die als eerste heeft gereageerd op de aangeboden passende woonruimte 
zonder dat de inschrijfduur van invloed is; 

y. urgentiecommissie: de door burgemeester en wethouders aan te wijzen commissie die besluit 
ter zake van artikel 9; 

z. wet: de Huisvestingswet; 
aa. woonruimte: het daaromtrent in artikel 1, lid 1, sub b, van de Wet bepaalde; 
bb. woonwagen: als bedoeld in artikel 1, lid 1, sub e, van de Woningwet;  
cc. zelfstandige woonruimte: woonruimte als bedoeld in artikel 30, lid 2, van de Wet. 
 
Hoofdstuk 2 Verdeling van huurwoningen 
 
paragraaf 2 Reikwijdte verordening 
 
artikel 2 
1. Het bepaalde in dit hoofdstuk is uitsluitend van toepassing op woonruimten in eigendom van een 

corporatie met een huurprijs beneden de liberalisatiegrens en die is gelegen binnen de regio 
West-Friesland. 

2. Burgemeester en wethouders kunnen bepalen dat de toepassing van deze verordening mede van 
toepassing is op verhuurders van huurwoningen, niet zijnde een corporatie, met een huurprijs 
beneden de huurprijsgrens. 

 
artikel 3 
In afwijking van het bepaalde in artikel 2 is het bepaalde in dit hoofdstuk niet van toepassing op: 
a. woonruimten, bestemd voor inwoning, als bedoeld in artikel 6, lid 1, van de Wet; 
b. zorg- en aanleunwoningen, die als zodanig zijn aangemerkt en waarvoor de toewijzing via een 

zorgindicatie geschiedt; 
c. door burgemeester en wethouders in overleg met de corporatie aan te wijzen vormen van woon- 

of leefgemeenschap; 
d. onzelfstandige woonruimten; 
e. ligplaatsen voor een woonschip. 
 
artikel 4  
Op grond van deze verordening komen de volgende documenten tot stand: 
a. Huisvestingsovereenkomsten, die worden gesloten tussen de gemeenten en de corporaties, zoals 

nader omschreven in artikel 5; 



 

Voorstelnummer: IVR-14-02581  3 van 11  

 

b. het Reglement Urgentiecommissie woonruimteverdeling, zoals beschreven in artikel 9; 
c. het Reglement Klachtencommissie woonruimteverdeling, zoals beschreven in artikel 5. 
 
paragraaf 3 Huisvestingsovereenkomst en Klachtencommissie 
 
artikel 5 
1. Burgemeester en wethouders kunnen met de in hun gemeente werkzame corporatie(s) een 

overeenkomst afsluiten zoals bedoeld in artikel 4 van de Wet. Deze overeenkomst kan 
onderdeel uitmaken van de met de corporatie(s) af te sluiten prestatieafspraken. 

2. Op basis van een overeenkomst zoals bedoeld in lid 1 en het bepaalde in artikel 4, lid 2 van de 
Wet is een regionaal werkzame Klachtencommissie Woningtoewijzing ingesteld.  

3. Bij de commissie als bedoeld in het tweede lid kan een klaagschrift worden ingediend tegen: 
- besluiten van de Urgentiecommissie Woningtoewijzing regio West-Friesland; 
- besluiten van corporaties welke genomen worden in het kader van het 

woonruimteverdeelsysteem. De commissie werkt conform het Reglement Klachtencommissie 
woningtoewijzing; 

4. In het reglement als bedoeld in artikel 4 sub c wordt in ieder geval geregeld: 
a. de samenstelling van de commissie en de voorwaarden die aan het lidmaatschap worden 

gesteld; 
b. de benoeming en het ontslag van de leden; 
c. de manier waarop de commissie ondersteund wordt; 
d. de werkwijze van commissie, waaronder de afhandeling van klaagschriften; 

5. De besluiten van de Klachtencommissie zijn bindend voor corporaties en degenen die het 
klaagschrift hebben ingediend voor zover er sprake is van een overeenkomst zoals bedoeld in lid 
1. 

 
paragraaf 4 Systeem woonruimteverdeling 
 
artikel 6 
1. Corporaties bieden vrijkomende zelfstandige woonruimten aan volgens het van toepassing 

zijnde toewijzingssysteem zoals bedoeld in artikel 8, tenzij het om maatwerk gaat als bedoeld 
in artikel 7.  

2. Een woningzoekende kan elke twee weken op maximaal drie aangeboden woonruimten reageren 
waarvan de reactietermijn nog open is. 

3. Na afloop van de reactietermijn wordt de woonruimte aangeboden aan degene met de langste 
inschrijfduur. 

4. Indien de aangeboden woonruimte niet wordt geaccepteerd wordt de woonruimte aangeboden 
aan de eerstvolgende en zo nodig aan de daarop volgenden met de langste inschrijfduur. 

5. Indien de aangeboden woonruimte niet wordt geaccepteerd op basis van het bepaalde in de 
leden 3 en 4 van dit artikel, wordt de woonruimte aangeboden op grond van het 
toonbankmodel. Op basis van dit systeem wordt de woonruimte aangeboden aan degene die het 
eerst heeft gereageerd op het aanbod waarbij de opgebouwde inschrijfduur niet van toepassing 
is. 

6. De corporatie dient bij de toewijzing van vrijkomende woonruimte het toewijzingssysteem te 
hanteren zoals dat geldt ten tijde van de inwerkingtreding van deze verordening. Een nieuw 
woningtoewijzingsysteem dient na regionaal overleg door burgemeester en wethouders te 
worden vastgesteld. 

7. De opgebouwde inschrijfduur wordt door corporaties overgenomen die hetzelfde 
toewijzingssysteem hanteren. 

8. De opgebouwde inschrijfduur vervalt op het moment dat een woningzoekende voor onbepaalde 
tijd een aangeboden woonruimte heeft aanvaard dan wel een woonruimte als bedoeld in artikel 
10, lid 9 sub d aangeboden heeft gekregen.  

9. In afwijking van het bepaalde in lid 8 blijft de inschrijfduur in stand voor zover het betreft 
personen die een jongerenwoning betrekken die op de ingangsdatum van het huurcontract 
jonger zijn dan 23 jaar. Indien er sprake is van een medehuurder, geldt bovenstaande ook voor 
de medehuurder.  

 
Paragraaf 5 Lokaal maatwerk 
 
Artikel 7  
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1. Op lokaal niveau kan de woonruimteverdeling nadere invulling krijgen. Het lokaal maatwerk is 
aanvullend op de regels van deze Verordening. 

2. Corporaties mogen jaarlijks maximaal 20% van het totale vrijkomende woningaanbod afwijkend 
van wat in artikel 6 is bepaald toewijzen. Daarbij kan het gaan om de huisvesting van 
bijzondere groepen, waaronder statushouders en huurders die vallen onder ‘het laatste 
kansbeleid’ en (herstructurerings)urgenten op basis van bemiddeling. Daarnaast kan het gaan 
om specifieke beleids- en toewijzingsexperimenten. 

3. Herstructureringsurgenten ontvangen een extra inschrijfduur tot maximaal 99 jaar. Deze extra 
inschrijfduur kan uitsluitend worden toegekend voor de toewijzing van woonruimte binnen de 
huidige gemeente en voor een woonruimte die in eigendom is van de huidige verhuurder. 

4. Afspraken in het kader van lid 1 worden vastgelegd op basis van de in de in artikel 5, lid 1, 
bedoelde overeenkomst(en). 

5. Burgemeester en wethouders kunnen in overleg met de corporatie, als onderdeel van lokaal 
maatwerk als bedoeld in lid 1, voorschriften in de overeenkomst opnemen over: 
- de grootte van het huishouden in relatie tot de grootte van de woonruimte; 
- het inkomen van het huishouden in relatie tot de huurprijs van de woonruimte; 

6. Voor zover woonruimten worden aangeboden waarop het maatwerk van toepassing is, dient dit 
expliciet in de aanbiedingsadvertentie te worden vermeld. 
 

Artikel 8  
1.  De corporatie dient haar voor verhuur vrijkomende woonruimte door publicatie of toezending 

aan woningzoekenden aan te bieden onder vermelding van in ieder geval: 
a. het adres van de woonruimte; 
b. het woningtype; 
c. de huurprijs van de woonruimte; 
d. de voorwaarden waaraan woningzoekenden moeten voldoen om voor toewijzing van de 

woonruimte in aanmerking te komen; 
e. de wijze waarop en de termijn waarbinnen woningzoekenden op het gepubliceerd 

woningaanbod kunnen reageren; 
f. de eigenaar of verhuurder van de woonruimte; 
g. het van toepassing zijnde toewijzingssysteem; 
h. het energielabel. 

2. a. Door of namens burgemeester en wethouders wordt zorggedragen voor het aanleggen en 
bijhouden van een register van woningzoekenden; 

 b. voor zover dat verplicht is gesteld dient de inschrijving of registratie jaarlijks te worden 
verlengd; 

 c. voor de inschrijving of de jaarlijkse verlenging worden geen kosten in rekening gebracht.  
3. Burgemeester en wethouders kunnen op verzoek van de corporatie, een afwijking toestaan van 

het bepaalde in lid 1 en 2, indien aannemelijk wordt gemaakt dat toewijzing van woonruimte 
plaatsvindt met inachtneming van het bepaalde in de huisvestingsovereenkomst, zoals bedoeld 
in artikel 5.  

 
paragraaf 6 Urgentie 
 
artikel 9 
1. De regionaal werkzame onafhankelijke urgentiecommissie neemt een besluit op een aanvraag 

voor urgentie in het kader van de toewijzing van woonruimte. 
2. De commissie werkt conform het Reglement urgentiecommissie woningtoewijzing. 
3. In het Reglement wordt in ieder geval geregeld: 

a. de samenstelling van de commissie en de voorwaarden die aan het lidmaatschap van de 
commissie gesteld worden; 

b. de benoeming en het ontslag van de leden; 
c. de manier waarop de commissie ondersteund wordt; 
d. de werkwijze van de commissie, waaronder de afhandeling van urgentieaanvragen; 
e. de gevolgen van urgentieverlening; 
f. het recht om tegen de beslissingen van de commissie een klaagschrift in te dienen. 

 
artikel 10 
1. De woningzoekende kan bij een corporatie een aanvraag indienen tot het verlenen van urgentie 

bij de toewijzing van passende woonruimte. 
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2. De aanvraag zoals bedoeld in lid 1 wordt ingediend bij een corporatie die werkzaam is in de 
gemeente in de regio waar het woonprobleem is ontstaan. De aanvraag is gericht aan 
burgemeester en wethouders en wordt alleen in behandeling genomen als de daarvoor 
verschuldigde leges zijn voldaan. 

3. Wanneer het woonprobleem aantoonbaar buiten de regio is ontstaan, kan uitsluitend een 
aanvraag worden ingediend als de aanvrager ten minste 1 jaar staat ingeschreven in de 
Gemeentelijke Basis Administratie binnen de regio.  

4. Het verlenen van urgentie als bedoeld in lid 1 houdt in het verlenen van een extra inschrijfduur 
van maximaal 5 jaar. 

5. De eventueel opgebouwde inschrijfduur en de bij de urgentieverlening toegekende inschrijfduur 
kan bij elkaar niet meer zijn dan 6 jaar. 

6. Urgentie kan worden verleend aan woningzoekenden die voldoen aan de volgende criteria: 
a. medisch: medisch geïndiceerden zijn woningzoekenden die in verband met medische 

omstandigheden permanent ernstige hinder, belemmering of verslechtering ondervinden in 
hun woonsituatie. Er kan alleen een beroep worden gedaan op deze omstandigheid indien 
bij de aanvraag een verklaring wordt overgelegd van een arts, niet zijnde een huisarts, 
maar een arts verbonden aan een professionele medische, psychiatrische en/of sociale 
hulpverleningsinstantie, zo nodig aangevuld met een advies van een deskundige verbonden 
aan onafhankelijke instantie die is gespecialiseerd in sociaal-medische advisering. 

b. sociaal: sociaal geïndiceerden zijn woningzoekenden die in verband met sociale of 
psychische omstandigheden ernstige hinder, belemmering of verslechtering ondervinden in 
hun huidige woonsituatie. Onder sociaal geïndiceerden vallen ook woningzoekenden met 
ernstige relationele problemen met buren of buurt, waardoor sprake is van een acuut 
woonprobleem, waarbij de woningzoekenden alles in het werk hebben gesteld de situatie 
weer leefbaar te maken. Indien een beroep wordt gedaan op deze omstandigheid dient dit 
te worden onderbouwd door gegevens van justitie en/of politie en/of met gegevens van een 
professionele sociale hulpverleningsinstantie en indien gewenst een advies van de 
corporatie; 

c. echtscheiding/verbreken samenleving: zijn woningzoekenden die van echt scheiden of hun 
samenwoning verbreken. Urgentie op deze grond kan uitsluitend aan één gewezen partner 
worden verleend en uitsluitend, indien de woningzoekende op grond van de Wet of een 
rechterlijke uitspraak geheel of in overwegende mate met de zorg voor zijn minderjarige 
kind(eren) is of wordt belast, dan wel ingeval sprake is van co-ouderschap de ouder waarbij 
het kind op grond van de Gemeentelijke Basisadministratie staat ingeschreven en er 
aantoonbaar een poging is gedaan om het huur/kooprecht van de huidige woonruimte te 
behouden en dit niet is geslaagd; 

d. financieel: financieel geïndiceerden zijn woningzoekenden die buiten hun schuld te maken 
hebben met een grote inkomensachteruitgang door acute en/of onvoorziene 
omstandigheden waardoor de huidige woonruimte niet langer betaalbaar is. Urgentie op 
deze grond kan uitsluitend worden verleend indien de woningzoekende(n) op grond van de 
Wet of een rechterlijke uitspraak geheel of in overwegende mate met de zorg voor 
minderjarige kind(eren) is of wordt belast, dan wel ingeval sprake is van co-ouderschap de 
ouder waarbij het kind op grond van de Gemeentelijke Basisadministratie staat 
ingeschreven. 

7. Urgentie kan uitsluitend worden verleend aan een woningzoekende die buiten zijn schuld in een 
dusdanige situatie verkeert, dat hij op korte termijn andere woonruimte behoeft. Voorwaarde 
hierbij is dat de woningzoekende: 
1. staat ingeschreven in de Gemeentelijke Basisadministratie in de regio, dan wel, 
2. in de positie verkeert zoals bedoeld in artikel 13c, lid 1 van de Wet en over de Nederlandse 

nationaliteit beschikt, dan wel, 
3. behoort tot de groep mishandelde vrouwen in opvanghuizen zoals bedoeld in de circulaire 

van de Minister van WWI, nummer MG 2008-5, dan wel, 
4. in het bezit is van een geldige verblijfstitel in Nederland.  

8. Urgentie kan uitsluitend worden verleend indien het verzamelinkomen onder de inkomensgrens 
voor sociale woonruimten ligt zoals deze jaarlijks door de Rijksoverheid wordt vastgesteld en 
het vermogen (na de inboedelverdeling) niet hoger is dan € 30.000,- (prijspeil 2014). 

9. a. De in lid 1 bedoelde urgentie geldt voor een termijn van vier maanden ingaande op de dag 
 volgend op de datum waarop de beschikking tot het toekennen van urgentie is 
 verzonden; 
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b. degene aan wie een urgentie is verleend is verplicht om gedurende de onder a. genoemde 
termijn in elke opeenvolgende periode van veertien dagen ten minste op drie passende en 
via het toewijzingssysteem aangeboden woningen te reageren, met dien verstande dat van 
voldoende passend aanbod sprake is; 

c. onder een passende woonruimte zoals bedoeld onder sub. b wordt verstaan een 
zelfstandige woonruimte met een aantal kamers dat in verhouding staat tot de grootte van 
het huishouden, waarbij de volgende tabel van toepassing is: 

a. 1 volwassene zonder kind     min. 1 kamer (studio) 
b. 2 volwassenen (partners) zonder kind(eren)  min. 1 slaapkamer 
c. 1 of 2 volwassenen (partners) met 1 of 2 kind(eren) min. 2 slaapkamers  
d. 1 of 2 volwassenen (partners) met 3 of 4 kinderen min. 3 slaapkamers 
e. 1 of 2 volwassenen (partners) met 5 of meer kinderen  min. 4 slaapkamers 
 
en waarvan de huurprijs in verhouding staat tot het verzamelinkomen van degene aan wie 
urgentie is verleend zoals is vastgelegd in de basishuurtabel op grond van de Wet op de 
huurtoeslag; 

d. indien de woningzoekende met een urgentie zoals bedoeld in lid 3, niet binnen de 
vastgestelde termijn van vier maanden woonruimte heeft gevonden, wordt binnen een 
tweede termijn van vier maanden eenmalig een passende woonruimte aangeboden. Deze 
laatstgenoemde termijn kan worden verlengd met nogmaals een termijn van vier maanden 
indien geen passend aanbod beschikbaar is gekomen; 

e. bij de woningaanbieding zoals bedoeld onder sub d wordt geen rekening gehouden met 
specifieke woonwensen zoals voorkeur voor plaats, wijk en woningtype, tenzij dit door de 
Urgentiecommissie is aangegeven. 

 
artikel 11 
1.  De Urgentiecommissie zoals bedoeld in artikel 9, lid 1, trekt een urgentieverklaring in, indien: 
 a.  aan de vereisten voor het verkrijgen van een urgentie niet meer wordt voldaan; 
 b.  de urgentie is verstrekt op grond van gegevens waarvan de houder van de urgentie wist 

 of redelijkerwijs kon vermoeden dat zij onjuist of onvolledig waren; 
 c.  de houder van de urgentie daarom verzoekt. 
2.  De urgentieverklaring vervalt automatisch indien: 

a. de houder van de urgentie na de afgifte van de urgentie zelfstandige woonruimte voor 
onbepaalde tijd in gebruik heeft genomen; 

b. de houder van de urgentie niet heeft voldaan aan het bepaalde in artikel 10, lid 9, sub b. 
3. De urgentieverklaring vervalt indien: 

a. de termijn waarvoor zij is verstrekt is verstreken; 
b. er binnen de eerste 4 maanden zoals bedoeld in artikel 10, lid 9, sub b door de 

woningzoekende met urgentie een passende woningaanbieding wordt geweigerd. 
c. het woningaanbod zoals bedoeld in artikel 10, lid 9, sub d wordt geweigerd.  

 
Hoofdstuk 3 Bijzondere woonvormen 
 
paragraaf 7 Standplaatsen voor woonwagens en huurwoonwagens 
 
artikel 12 
1.  Het is verboden zonder toestemming van burgemeester en wethouders een standplaats in 

gebruik te nemen. 
2. De toewijzing van een standplaats en/of woonwagen geschiedt volgens de regels zoals bedoeld 

in artikel 8.  
3.  Ter uitvoering van het bepaalde in artikel 2 van de Wet genieten woningzoekenden, die op het 

moment van inschrijving als woningzoekende legaal op het woonwagenkamp waarvoor zij zich 
inschrijven in een woonwagen wonen of gewoond hebben, voorrang boven andere 
woningzoekenden.  
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Hoofdstuk 4 Wijziging van de samenstelling van de woonruimtevoorraad 
 
paragraaf 8 Onttrekking, samenvoeging en omzetting van woonruimte 
 
artikel 13 Reikwijdte  
1.  Het verbod als bedoeld in artikel 30 van de Wet is van toepassing op: 

a. ingeval van onttrekking: alle woonruimten;  
b. ingeval van samenvoeging: alle woonruimten;  
c. ingeval van omzetting van zelfstandige in onzelfstandige woonruimte: alle woonruimten.  

 
Artikel 14  Vergunningvereiste  
Het is verboden om woonruimte aangewezen in artikel 13 zonder vergunning van Burgemeester  
en Wethouders aan de bestemming tot bewoning te onttrekken, met andere woonruimte samen te  
voegen of van zelfstandige in onzelfstandige woonruimte om te zetten.  
 
artikel 15 In te dienen gegevens en bescheiden  
1.  Voor het verkrijgen van een onttrekkings-, samenvoegings- of omzettingsvergunning moet een 

schriftelijke aanvraag worden ingediend bij Burgemeester en Wethouders.  
2. Burgemeester en wethouders bepalen welke gegevens bij het indienen van een aanvraag 

moeten worden overgelegd.  
 
artikel 16 Criteria voor vergunningverlening 
1. Burgemeester en wethouders verlenen, met inachtneming van het bepaalde in artikel 31 van de 

Wet, de vergunning indien naar het oordeel van burgemeester en wethouders het met de 
onttrekking, samenvoeging of omzetting gediende belang: 
a. groter is dan het belang van het behoud of de samenstelling van de woonruimtevoorraad; 

en  
b. vaststaat of redelijkerwijs moet worden aangenomen dat verlening van de vergunning niet 

zal leiden tot een ontoelaatbare inbreuk op een geordend woon- en leefmilieu in de 
omgeving van de woonruimte waarop de aanvraag betrekking heeft (leefbaarheid van de 
woonomgeving);  

2. Er bestaat uitsluitend grond voor het verlenen van vergunning indien het vigerende 
bestemmingsplan of een in voorbereiding zijnd ruimtelijk plan zich daartegen niet verzet.  

 
artikel 17 Tijdelijke vergunning 
1.  Burgemeester en wethouders verlenen, met inachtneming van artikel 16, voor een tijdelijke 

woonruimteonttrekking, samenvoeging en/of omzetting alleen een vergunning indien de 
aanvrager aantoont dat een situatie bestaat die een tijdelijke woonruimteonttrekking, 
samenvoeging en/of omzetting rechtvaardigt en waarbij vast staat dat die 
woonruimteonttrekking, samenvoeging en/of omzetting niet langer dan vijf jaar zal duren. 

2.  Burgemeester en wethouders nemen in de vergunning een termijn op, waarna de onttrekking, 
samenvoeging en/of omzetting moet zijn beëindigd. Deze termijn bedraagt ook na verlenging 
niet meer dan 5 jaar. 

 
Hoofdstuk 5 Verdeling van Koopwoningen 
 
paragraaf 9 Toewijzing nieuwbouw koopwoningen  
 
artikel 18 
Het bepaalde in dit hoofdstuk is uitsluitend van toepassing op woonruimten voor nieuwbouw 
koopwoningen met een koopprijs beneden de koopprijsgrens. 
 
artikel 19 
1.  Burgemeester en wethouders kunnen eigenaren van voor verkoop bestemde 

nieuwbouwwoningen beneden de koopprijsgrens verplichten deze woningen aan te bieden aan 
een door burgemeester en wethouders te bepalen doelgroep van woningzoekenden. 
Burgemeester en wethouders bepalen daarbij de volgorde waarin de woningzoekenden voor de 
betreffende woningen in aanmerking komen. 

2.  Het inkomen van het huishouden moet in een naar het oordeel van burgemeester en wethouders 
redelijke verhouding staan tot de koopprijs van de in lid 1 bedoelde woningen.  
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3.  Burgemeester en wethouders stellen, ter uitvoering van het bepaalde in lid 1 vast:  
 a. welke categorieën koopwoningen vallen onder het bepaalde in lid 1;  
 b.  de categorieën en de onderlinge volgorde van mensen die in aanmerking komen voor 

 toewijzing van een koopwoning, waaronder het percentage dat in aanmerking komt voor 
 toewijzing aan starters. 

4.  Starterswoningen worden, in aanvulling op het bepaalde in de leden 2 en 3, uitsluitend 
toegewezen aan starters.  

5.  Indien een koopwoning zoals bedoeld in lid 1 niet wordt toegewezen op de wijze zoals bedoeld 
in lid 3 kunnen burgemeester en wethouders het verschil tussen de verlaagde grondprijs en de 
reguliere grondprijs bij de betrokken ondernemer terugvorderen. 

6.  Ten aanzien van het bepaalde in de leden 1 en 2 plegen burgemeester en wethouders vooraf 
overleg met de ondernemers die koopwoningen realiseren in de aangewezen categorieën. 

 
Hoofdstuk 6 Overgangs-, straf-, slot- en overige bepalingen 
 
paragraaf 10 Overleg bij wijziging 
 
artikel 20 
Bij de voorbereiding van een besluit tot wijziging van deze verordening plegen burgemeester en 
wethouders overleg met de ingevolge de Woningwet toegelaten instellingen en met andere daarvoor 
in aanmerking komende organisaties die binnen de gemeente op het gebied van de 
woonruimteverdeling werkzaam zijn. 
 
paragraaf 11 Handhaving en strafbepalingen 
 
artikel 21 
Overtreding van het bepaalde in artikel 14 wordt gestraft met hechtenis van ten hoogste vier 
maanden of geldboete van de derde categorie, zoals bedoeld in artikel 23, lid 4 van het Wetboek 
van Strafrecht.  
 
artikel 22 
1.  Met het toezicht op de naleving van het bij of krachtens deze verordening bepaalde zijn belast 

de daartoe door burgemeester en wethouders aangewezen ambtenaren. 
2.  Met de opsporing van de bij artikel 21 strafbaar gestelde feiten zijn belast, behalve de in artikel 

141 van het Wetboek van Strafvordering de in artikel 75 van de Wet aangewezen ambtenaren 
voor zover zij tevens buitengewoon ambtenaar zijn. 

3.  De in lid 1 genoemde ambtenaren hebben de bevoegdheden als genoemd in artikel 77 van de 
Wet. 

 
Artikel 23  
1. Burgemeester en wethouders kunnen - onverminderd de bevoegdheid tot het toepassen van 

bestuursdwang en het opleggen van een last onder dwangsom - een bestuurlijke boete opleggen 
bij overtreding van art. 30 van de wet.  

2. De bestuurlijke boete bedraagt maximaal € 18.500,-- per overtreding.  
 
paragraaf 12 Slotbepalingen 
 
artikel 24 
1.  Burgemeester en wethouders zijn bevoegd in gevallen waarin de toepassing van deze 

verordening naar hun oordeel tot een bijzondere hardheid leidt ten gunste van de aanvrager af 
te wijken van deze verordening. 

2.  Het gestelde in het eerste lid is eveneens van toepassing indien op grond van artikel 4 van de 
Wet de uitvoering van de paragrafen 4, 5, 6 en 7 is overgedragen aan eigenaren van woonruimte 
en/of standplaatsen. 

 
artikel 25 
1.  In de gevallen waarin deze verordening niet voorziet beslissen burgemeester en wethouders, 

waarbij een rechtvaardige verdeling van de schaarse woonruimte richtinggevend is. 
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2.  Burgemeester en wethouders kunnen van het bepaalde in deze verordening afwijken of 
afwijking daarvan toestaan ten behoeve van experimenten die in het belang zijn van de 
volkshuisvesting. 

 
artikel 26 
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de uitoefening van bevoegdheden krachtens de 
paragrafen 4, 5, 6 en 7 van deze verordening te mandateren aan eigenaren van woonruimte en/of 
standplaatsen. 
 
artikel 27 
Deze verordening kan worden aangehaald als “Huisvestingsverordening Medemblik 2014”. 
 
artikel 28 
1.  Deze verordening treedt in werking op de dag van de openbare bekendmaking. 
2.  Op de datum van inwerkingtreding vervalt de Huisvestingsverordening Medemblik, vastgesteld 

op 26 mei 2011. 
 

 

 

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de raad van de gemeente Medemblik, gehouden 

op       

 

 

De griffier, De voorzitter, 
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Voorstel van het college van burgemeester en wethouders van Medemblik  

 

Beoogd resultaat 

Vaststellen van een nieuwe huisvestingsverordening en intrekken van de bestaande 

huisvestingsverordening.  

 

Argumenten 

De bestaande verordening is niet meer actueel.  

 

Aanleiding 

De VVRE heeft de 7 Westfriese gemeenten geadviseerd de huisvestingsverordening aan te passen.  

 

Wat is in de huisvestingsverordening geregeld?  

De verordening bevat spelregels voor de verdeling van huurwoningen tot de grens van de 

huurtoeslag (€ 699,48; peil 2014). De verordening bevat ook criteria voor mensen met urgentie. De 

woningcorporaties passen de regels toe. In alle 7 gemeenten geldt hetzelfde systeem. Hierdoor kan 

een woningzoekende zich op één plek inschrijven voor woningen in de hele regio.  

 

De huisvestingsverordening regelt voorts de instandhouding van de woningvoorraad. Deze 

bepalingen beogen te regelen dat de woningvoorraad niet kleiner wordt.  

 

Belangrijke punten in de nieuwe verordening.  

1. De urgentieregeling wordt aangescherpt.  

Een knelpunt in de huidige regeling is dat urgenten soms eerder aan de beurt zijn voor de 

“gewilde” woningen dan mensen die al jaren op de wachtlijst staan. Dat verdringingseffect 

wordt in het wijzigingsvoorstel tegengegaan. Zo vervalt de urgentie als iemand binnen 4 

maanden een passende woonruimte weigert. Voorts zijn de criteria aangescherpt als het 

woonprobleem buiten de regio is ontstaan. De betrokkene moet dan ten minste 1 jaar in de 

regio als bewoner staan ingeschreven. Hiermee wordt voorkomen dat woningzoekenden en 

urgenten uit de eigen regio benadeeld worden.  

2. Het “toonbankmodel” wordt ingevoerd. 

Volgens de corporaties komt het steeds vaker voor dat mensen wel reageren op een woning, 

maar dat bij de bezichtiging niemand komt opdagen. In het huidige model moet de corporatie 

de woning dan opnieuw publiceren. Dat betekent extra werk, waarbij het regelmatig gebeurt 

dat wederom niemand verschijnt. In de nieuwe verordening wordt hiervoor een oplossing 

geboden met de invoering van het “toonbankmodel”. Dit houdt in dat de woning, indien de 

normale procedure niet leidt tot een toewijzing, wordt aangeboden aan degene die als eerste 

wel bij de bezichtiging verschijnt en de woning ook wil accepteren.  

 

Communicatie 

Communicatie heeft plaats gevonden met de woningcorporaties. Zij stemmen in met de wijziging.  

Na vaststelling door uw raad vindt communicatie plaats naar de inwoners. Dat gebeurt door 

publicatie in de Medemblikker Courant. 

 

Participatie 

De corporaties hebben inbreng geleverd voor de nieuwe verordening.  
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Kanttekeningen/Risico's 

Geen. 

 

Financiën 

Er zijn geen financiële consequenties.  

 

Relatie beleid 

De Huisvestingswet is van toepassing.  

 

Historie besluitvorming 

De bestaande verordening is vastgesteld op 26 mei 2011.  

 

Bijlagen ter inzage 

Geen. 

 

Commissie 

 

Behandeld in commissie Ruimte d.d. 21 augustus 2014 

Behandeld in de raadsbrede commissie d.d. 28 augustus 2014 
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RAADSVERGADERING d.d. 11 september 2014 

 

Zaaknummer 
Z-14-42566:vaststelling bestemmingsplan "Partiele herziening 

Centrumvoorzieningen Nibbixwoud" 

Voorstelnummer IVR-14-02637 

Onderwerp vaststelling partiële herziening centrumvoorzieningen Nibbixwoud 

Agendapunt  

Portefeuillehouder Hans Tigges 

Sectormanager/Staf Theo Vlaar 

 

Besluit

 

De raad van de gemeente Medemblik, 

 

gelezen het bijbehorend voorstel van het college van burgemeester en wethouders van Medemblik 

d.d. 29 juli 2014; 

 

gelet op 3.1 en 3.8 van de Wet op de ruimtelijke ordening; 

 

overwegende dat het ontwerpbestemmingsplan en de daarbij behorende stukken vanaf 18 april tot 

en met 29 mei 2014  ter inzage heeft gelegen en langs elektronische weg 

(IMRO.0420.BPKNIBCENTRVOORZ-ON01) beschikbaar is gesteld; 

 

gedurende de termijn van tervisielegging géén zienswijzen zijn ingediend; 

 

dat bij de vaststelling gebruik wordt gemaakt van de volgende ondergrond:GBKN; 

 

 

b e s l u i t 

 

1. het ontwerpbestemmingsplan “Partiële herziening centrumvoorzieningen Nibbixwoud”, zoals dat 

ter inzage heeft gelegen en langs elektronische weg beschikbaar is gesteld 

(IMRO.0420.BPKNIBCENTRVOORZ-ON01) langs elektronische weg ongewijzigd vast te stellen; 

2.de bij dit besluit behorende analoge verbeelding vast te stellen; 

3. geen exploitatieplan vast te stellen. 

 

 

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de raad van de gemeente Medemblik, gehouden 

op 11 september 2014 

 

 

De griffier, De voorzitter, 
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Voorstel van het college van burgemeester en wethouders van Medemblik  

 

Beoogd resultaat 

Het ontwerpbestemmingsplan “Partiële herziening centrumvoorzieningen Nibbixwoud” ongewijzigd 

vast te stellen. 

 

Argumenten 

1. hiermee wordt uitvoering gegeven aan afspraken die de gemeente in het kader van de 

planologische procedure rond de dorpsaccommodatie Nibbixwoud heeft gemaakt met omwonenden. 

 

Aanleiding 

Er wordt/is met betrekking tot de realisering van de dorpsaccommodatie gestart met de 

grondwerkzaamheden, waarbij onder meer sprake is van het vergraven van de sloot achter een deel 

van de Dorpsstraat en de Weidelaan. Met omwonenden  is een intentie-overeenkomst aangegaan, 

waarbij zij een strook grond aan hun achter-/zijtuin verkrijgen en afstand doen van een mogelijke 

claim op planschade.  De te graven waterpartij verschuift daardoor op de plankaart, waardoor een 

deel van de bestemming “groen” de bestemming “water” krijgt en de door de bewoners te 

verkrijgen grond van “water” naar “wonen”/woonerf wordt bestemd.  

Met de partiële herziening van het bestemmingsplan “Centrumvoorzieningen Nibbixwoud” wordt de 

bij tuin gevoegde grond overeenkomstig het toekomstige gebruik bestemd.  

 

Communicatie 

Publicatie van de vaststelling van het bestemmingsplan vindt plaats via de gangbare wegen. 

 

Participatie 

Heeft plaatsgevonden met omwonenden van de dorpsaccomodatie Nibbixwoud 

 

Kanttekeningen/Risico's 

Indien bij de uitvoering de afspraken met de omwonenden  niet worden nageleefd, bestaat de 

mogelijkheid dat de betrokken bewoners schadeclaims indienen. 

 

Financien 

Niet van toepassing 

 

Relatie beleid 

Vloeit voort uit eerdere besluitvorming over  realisatie van de dorpsaccommodatie Nibbixwoud. 

 

Historie besluitvorming 

Eerder is bestemmingplan “Centrumvoorzieningen Nibbixwoud” door uw raad vastgesteld en bent u 

geïnformeerd over de in dat kader gemaakte afspraken met omwonenden (IVR-14-02413) 
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Bijlagen ter inzage 

PI-14-54789 

 

Commissie 

 

Behandeld in commissie Ruimte d.d. 21 augustus 2014 

Behandeld in de raadsbrede commissie d.d.       
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Inhoud en doel partiële herzieninq
De voorliggende partiële herziening heeft betrekking op het bestemmingsplan Cen-
ieningen Nibbixwoud, zoals dat is vastgesteld op 28 februari 2013. Dit be-
trumvoorz
temmingsplan is een digitaal bestemmingsplan in de zin van de Wet ruimtelijke orde-
s
ning (Wro). Op grond van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is het mogelijk om een
partiële herziening vast te stellen.
Idende bestemmingsplan voorziet in de aanleg van een nieuw sportveldencom-
Het ge
Iex aan de westzijde van Nibbixwoud om daarmee te komen tot een concentratie van
p
tvoorzieningen in het dorp. De Iigging van het plangebied is weergegeven in figuur
spor
1.
Figuur 1: Ligqinq plangebied sportvoorzieninqen
*
@
@
@
@
@
@
@
@
De partiële herziening heeft als doel om ter uitvoering van het bestemmingsplan een
aantal onderdelen aan te passen. In het kader van de aanleg van de sportvoorzieningen
die in het bestemmingsplan Centrumvoorzieningen Nibbixwoud mogelijk worden ge-
maakt zijn na de vaststelling van dat plan een aantal afspraken gemaakt met omwo-
nenden. Met een aantal bewoners van de Weidelaan en de Dorpsstraat is een intentie-
overeenkomst gesloten die voorziet in het betrekken van een stuk grond bij de achter-
en deels zijtuinen.
Partiële herziening bestemmingsplan Centrumvoorzieningen Nibbixwoud
Status: Ontwerp / 04-04-14 Rho Adviseurs B.V.
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blz 2 1441c6
Deze stroken grond die tot de woonbestemm'lng gaan behoren, passen niet in de huidi-
e bestemm'lngen 'Groen' en 'Water' De betreffende stroken krijgen de bestemming
g .
'Wonen' die is afgestemd op de bestemming zoals die is opgenomen in het aangrenzen-
de bestemm'lngsplan 'Dorpskernen IV' waarin de b'll'behorende woningen zijn geregeld.
Door de verdieping van de tuinen aan de Weidelaan, verschuift de geplande waterloop
achter de woningen aan deze weg enigszins. Het beloop van de bestemming 'Water' uit
het bestemm'lngsplan Centrumvoorz'len'lngen Nibbixwoud wordt in deze herziening
aangepast ten koste van de groenbestemm'lng.
De def 1 n itieve 1 nrichti ng va n het plangebied is weergegeven in f igu ur 2.
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Figuur 2 ' Defl'nltl'eve inrichting plangebied
Het bestemm'lngsplan blijft, behalve de hierboven genoemde aanpass'lngen, verder on-
1 'zi d de herzieni ng voorziet uitsl u itend in het wijzigen van een openba re strook
gOW J g ,
naar een (onbebouwde) woonbestemm'lng en de verlegging van een nieuw aan te Ieg-
gen waterloop daardoor. De vergroting van de tuinen gaat niet ten koste van het aan te
Ieggen water. Dat betekent dat in deze toel'lcht'lng niet hoeft te worden ingegaan op be-
Ieid en omgev'lngsaspecten.
Juridische vertalinq
H et beste m m 1 ngspla n voorziet, zoa Is gezegd, a I Iee n 1 n ee n aa n passi ng va n d ie de Ie n d 1 e
n a a r a a n I e 1 d 1 n g va n d e d e f 1 n 1 t 1 eve 1 n r 1 c h t 1 ng va n h e t p I a n g e b 1 e d z 'IJ' n ge w ij z 1 g d .
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Ten gevolge hiervan is een bestemming 'Wonen' toegevoegd, teneinde de bij de woon-
percelen aangekochte gronden te kunnen gebruiken als erf. De bestemming is afge-
stemd op de regeling uit het aangrenzende bestemmingsplan Dorpskernen IV, zoals
vastgesteld op 4 juli 2013. In dat plan zijn de betreffende woningen geregeld. Omdat de
hoofdgebouwen al in al dat plan zijn geregeld, zijn de regels in de onderhavige partiële
herziening uitsluitend afgestemd op de mogelijkheid voor erfbebouwing. Wel is een
koppeling gelegd met het bijbehorende hoofdgebouw, om te voorkomen dat de opper-
vlakte van de erfbebouwing mag worden verdubbeld.
Verder is het deel van de waterloop dat is gewijzigd ten opzichte van het geldende be-
stemmingsplan, bestemd als 'Water' (voorheen 'Groen').
in de regels zijn de bestemmingen opgenomen die direct gerelateerd zijn aan de ver-
beelding van deze partiële herziening. Op deze wijze kunnen de betreffende bestem-
mingen in het plangebied afzonderlijk van het 'moederplan' worden gelezen.
Exploitatieplan
Het opstellen van een exploitatieplan in de zin van de Wro is niet nodig. Met de bewo-
ners van de aankoop van de grond zijn overeenkomsten met betrekking tot de aankoop
van de gronden gesloten.
Procedure
De partiële herziening heeft geen raakvlakken met het rijks- en provinciaal beleid. Ook is
geen watertoets nodig, omdat de waterloop slechts wordt verschoven en er aan het te
compenseren oppervlaktewater ten opzichte van het eerdere plan niets veranderd. Om
die reden is het niet noodzakelijk deze partiële herziening in het kader van het wettelijk
vooroverleg (het Overleg ex artikel 3.1.1 Bro) aan te bieden aan de betreffende instan-
ties .
Op basis daarvan kan de partiële herziening ingevolge de wettelijke voorbereidingspro-
cedure (afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht) gedurende 6 weken ter inzage
worden gelegd. Binnen deze termijn kunnen belanghebbenden een zienswijze op het
p I a n i n d ie ne n .
@
@
@
*
@
*
@
*
*
@
*
@
@
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REGELS
HOOFDSTUK 1 INLEIDENDE REGELS
Artikel 1 Be|rippen
ln deze regels wordt verstaan onder:
1.1 plan:
het bestemmingsplan Partiële herziening bestemmingsplan Centrumvoorzieningen Nib-
bixwoud met identificatienummer NL.IMRO.O4ZO.BPKNIBCENTRVOORZ-ONOI van de
gemeente Medemblik;
1.2 bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels;
1.3 aanduiding:
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar inge-
volge de regels, regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen
va n deze gronden;
1.4 aanduidingsarens:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;
1.5 aan-huis-verbonden beroep:
de in bijlage Bijlage 1 genoemde beroepen, dan wel naar de aard en de invloed op de
omgeving daarmee gelijk te stellen beroepen waarvan de activiteiten in hoofdzaak niet
publieksaantrekkend zijn en die op kleine schaal in een (bedrijfslwoning en/of de daarbij
behorende bijgebouwen wordt uitgeoefend, waarbij de (bedrijfslwoning in overwegen-
de mate haar woonfunctie behoudt en de desbetreffende activiteit een ruimtelijk uit-
straling heeft die in overeenstemming is met de woonfunctie'
1.6 afhankelil'ke woonruimte:
een bijgebouw dat qua Iigging een ruimtelijke eenheid vormt met het woonhuis en
waarin een gedeelte van de huishouding uit een oogpunt van mantelzorg gehuisvest is;
@
@
@
1.7 ander bouwwerk:
een bouwwerk, geen gebouw, geen bijbehorend bouwwerk en geen overkapping zijnde;
1.8 bebouwi ng:
één of meer gebouwen
en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
1.9 bed and breakfast:
het bieden van de, ten opzichte van het hoofdgebruik ondergeschikte, mogelijkheid tot
recreatief nachtverblijf en ontbijt aan personen die hun hoofdverblijf elders hebben;
1.10 bestemmingsgrens'.
de grens van een bestemmingsvlak,'
*
@
@
@
*
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1.11 bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming,'
1.12 bi'lbehorend bouwwerk:
een uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde
perceel bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegenaan gebouwd ge-
bouw, of overkapping,'
1.13 bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het
vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen
of veranderen van een standplaats,'
1.14 bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten;
1.15 bouwperceelgrens:
een grens van een bouwperceel,'
1.16 bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij
direct, hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in
of op de grond;
1.17 detailhandel:
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop,
het verkopen en/of Ieveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor
gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of be-
drijfsmatige activiteit'
1.18 gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen
met wanden omsloten ruimte vormt;
toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk
@
@
@
@
@
@
1.19 gebruiksmogeli'lkheden:
ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten bouwwerken, werken en andere
gebruiksvormen, dient rekening te worden gehouden met de gebruiksmogelijkheden
binnen andere bestemmingen, indien deze daardoor kunnen worden beïnvloed;
1.20 hoofdgebouw:
een gebouw dat, gelet op de bestemming, als het belangrijkste bouwwerk op een
bouwperceel kan worden aangemerkt'
1.21 kampeermiddel:
een tent, een tentwagen, een kampeerauto, een caravan of een stacaravan, dan wel
enig ander daarmee vergelijkbaar voertuig of onderkomen, dat geheel of ten dele is be-
stemd of opgericht dan wel wordt of kan worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf'
@
@
@
@
@
*
@
@
@
@
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.1..22 mantelzorR:
Iangdurige, intensieve niet georganiseerde zorg die niet in het kader van een hulpverle-
nend beroep wordt gegeven aan een ieder die hulpbehoevend is op het fysieke, psychi-
sche en/of sociale vlak door één of meer Ieden uit diens directe dan wel sociale omge-
ving, waarbij de zorgverlening rechtstreeks voortvloeit uit de sociale relatie en de zorg-
verlening wordt uitgeoefend in een afhankelijke woonruimte bij een (bedrijfslwoning;
1.23 milieusituatie:
ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten bouwwerken, werken en andere
gebruiksvormen, dient rekening te worden gehouden met de milieuaspecten, zoals hin-
der voor omwonenden en een verkeersaantrekkende werking. In het bijzonder dient bij
de situering en omvang van milieubelastende functies erop te worden gelet dat de mo-
gelijke uitbreiding of nieuwvestiging van milieugevoelige functies zo weinig mogelijk
wordt beperkt.
Omgekeerd dient er bij uitbreiding of nieuwvestiging van milieugevoelige functies op te
worden gelet dat bestaande milieubelastende functies zo weinig mogelijk in hun functi-
oneren worden beperkt;
1.24 overkappinc:
elk bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat een overdekte ruimte vormt zonder dan wel
met ten hoogste één wand;
1. 2 5 p e i l -.
a . i n d i e n o p h et
1. voor een
@
@
@
Iand wordt gebouwd:
bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de
weg grenst: de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang,'
2. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan
de weg grenst: de hoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij
voltooiing van de bouw;
b. indien in het water wordt gebouwd: de hoogte van het gemiddelde waterpeil;
1.26 prostitutie:
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen voor of met een
ander tegen vergoeding;
1.27 prostitutiebedril'f:
een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een om-
vang alsof zij bedrijfsmatig was, prostitutie wordt verricht.
Onder een prostitutiebedrijf wordt in ieder geval verstaan: een erotische-massagesalon,
een sekstheater, een bordeel of een parenclub, of een daarmee gelijk te stellen bedrijf,
al dan niet in combinatie met el kaar;
1.28 sociale veiligheid:
ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten bouwwerken, werken en andere
gebruiksvormen, dient voorkomen te worden dat een ruimtelijke situatie ontstaat die
onoverzichtelijk onherkenbaar en niet sociaal controleerbaar is;
@
@
@
@
@
*
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1.29 straat- en bebouwingsbeeld:
ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten bouwwerken, werken en andere
gebruiksvormen, dient gestreefd te worden naar het instandhouden
tot-stand-brengen van een, in stedenbouwkundig en Iandschappelijk opzicht, samen-
hangend straat- en bebouwingsbeeld.
In het algemeen zal bij bebouwing worden gestreefd naar:
a. een goede verhouding tussen bouwmassa en open ruimte;
b. een goede hoogte-/breedte-verhouding tussen de bebouwing onderling;
een samenhang in bouwvorm/architectonisch beeld tussen bebouwing die ruimtelijk
op elkaar georiënteerd is;
1.30 verkeersveiligheid:
ten aanzien van de binnen een bestemming toegelaten bouwwerken, werken en andere
gebruiksvormen, dient rekening te worden gehouden met het instandhouden c.q.
tot-stand-brengen van een verkeersveilige situatie;
1.31 woonhuis:
een gebouw, dat één woning omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een
eenheid beschouwd kan worden.
@
@
*
*
@
@
*
@
*
@
@
@
@
@
@
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Artikel 2 Wiize van meten
2.1 de dakhelling:
Iangs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;
2.2 de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel,'
2.3 de inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het
hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen,'
2.4 de bouwhoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen
gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoor-
stenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen,.
2.5 de oppervlakte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neer-
waarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter
plaatse van het bouwwerk;
2.6 de afstand tot de erfgrens:
de kortste afstand van enig punt van een gebouw tot de erfgrens.
Partiële herziening bestemmingsplan Centrumvoorzieningen Nibbixwoud
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HOOFDSTUK 2 BESTEMMINGSREGELS
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Artikel 3 Water
3.1
De voor 'Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. waterlopen en waterpartijen;
b. oevers, bermen en beplanting,'
groenvoorzieningen,'
met daaraan ondergeschikt:
d. wegen, straten en paden;
e. aanleggelegenheid;
met de daarbijbehorende:
f. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder steigers, bruggen, dammen en/of
duikers.
Bestemmingsomschrijving
@
@
@
@
3.2
Bouwregels
@
3.2.7 Gebouwen
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.
3.2.2 Bouwwerken, geen qebouwen zljnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:
a. de bouwhoogte van oeverbeschoeiingen zal ten hoogste 0,40 m bedragen, gemeten
ten opzichte van het gemiddelde waterpeil;
b. de bouwhoogte van de overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste
3,50 m bedragen, gemeten ten opzichte vanaf N.A.P.
3.3
Nadere eisen
Burgemeester en Wethouders kunnen, ten behoeve van een goede waterhuishouding
en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, nadere eisen stellen aan
de plaats en de afmetingen van de bebouwing.
@
@
@
3.4
Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:
* het gebruik van de gronden als ligplaats voor woonschepen.
Specifieke gebruiksregels
@
@
@
@
@
*
@
@
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@ Artikel 4 wonen
@ 4.1 Bestemmingsomschrijving
@ De voor 'wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. erven en terreinen ten behoeve van woonhuizen,.
*
met de daarbijbehorende:
@ b. bijbehorende bouwwerken;
c. andere bouwwerken.
@
4.2 Bouwregels
@
4.2.1 Bljbehorende bouwwerken
# Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen gelden de volgende regels:
a, er mogen uitsluitend bijbehorende bouwwerken ten behoeve van het op hetzelfde
@
bouwperceel behorende hoofdgebouw worden gebouwd;
@ b, bijbehorende bouwwerken zullen ten minste 2,00 m achter de naar de weg gekeer-
de gevells) van het hoofdgebouw c.q. het verlengde daarvan worden gebouwd;
@ c, de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken zal ten hoogste 60
m2 per hoofdgebouw bedragen, tenzij de bestaande oppervlakte groter is, in welk
@ geval die oppervlakte als maximum geldt;
d. de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken zal ten hoogste 50%
@
van de oppervlakte van het bouwperceel, voor zover gelegen achter de naar de weg
gekeerde gevelts) van het hoofdgebouw, en minus de oppervlakte van het hoofd-
@
gebouw, bedragen, tenzij het bestaande percentage groter is, in welk geval dat per-
@ centage als maximum geldt;
e. de goothoogte van een aan- of uitgebouwd bijbehorend bouwwerk mag niet hoger
@ zijn de goothoogte van de woning waartegen wordt gebouwd, met een maximum
van 3,50 m;
@ f. de bouwhoogte van een aan- of uitgebouwd bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste
6,50 m bedragen;
@
g. de goot- en bouwhoogte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste
@ a,OO m respectievelijk 6,00 m bedragen;
h. de goot- en bouwhoogte van een overkapping zal ten hoogste 3,00 m respectievelijk
@ 6,00 m bedragen;
i. bij vrijstaande hoofdgebouwen worden bijbehorende bouwwerken op ten minste
@ 1,00 m afstand van de erfgrens gebouwd;
j. bijbehorende bouwwerken mogen uitsluitend binnen 50 meter van de voorgevel of
# voorgevelrooilijn van de woning worden gebouwd.
# 4 J 2 Andere bouwwerken
@ Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden de volgende regels:
a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 2,00 m bedragen,
@ met dien verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen v6ör de
naar de weg gekeerde gevelts) van het hoofdgebouw c.q. het verlengde daarvan ten
@ hoogste 1,00 m zal bedragen;
@
-/j
Pa ële herzîening bestemmingsplan Centrumvoorzieningen Nibbixwoud
# status: Ontwerp / 04-04-14 Rjao Adviseurs B,V.
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b. de bouwhoogte van de overige andere bouwwerken zijnde, zal ten hoogste 5,00 m
bedragen.
4.3
Burgemeester en Wethouders kunnen ten behoeve van een goede woonsituatie, een
goede milieusituatie, de sociale veiligheid, de verkeersveiligheid en de gebruiksmoge-
lijkheden van de aangrenzende gronden nadere eisen stellen aan de plaats en de afme-
tingen van de bebouwing.
Nadere eisen
@
@
@
@
*
4.4
Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de
woonsituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden, kan met omgevingsvergunning worden afgeweken van:
a. bepaalde in Iid 4.2.1 sub b in die zin dat bijbehorende bouwwerken minder dan 2,00
m achter, c.q. vöér de naar de weg gekeerde gevelts) van een hoofdgebouw c.q. het
verlengde daarvan worden gebouwd;
b. het bepaalde in Iid 4.2.1 sub c in die zin dat de gezamenlijke oppervlakte van de bij-
behorende bouwwerken per hoofdgebouw wordt vergroot tot ten hoogste 100 m2,
mits:
1. er een aantoonbare behoefte vanuit de in de bestemming toegelaten doelein-
den aanwezig is;
2. bij een vergroting ten behoeve van de woonfunctie aantoonbaar is dat het ge-
bruik van de uitbreiding voor Iangere termijn gekoppeld blijft aan de woonfunc-
t i e ;
3. er sprake is van een situatie waarin de gewenste uitbreiding van een hoofdge-
bouw afgewezen moet worden gelet op het straat- en bebouwingsbeeld'
c. het bepaalde in lid 4.2.1 sub c in die zin dat de gezamenlijke oppervlakte van de bij-
behorende bouwwerken per hoofdgebouw wordt vergroot tot ten hoogste 300 m2,
mits:
1. het bouwperceel groter is dan 750 m2;
2. er een aantoonbare behoefte vanuit de in de bestemming toegelaten doelein-
Afwijken van de bouwregels
@
@
@
@
@
@
den aanwezig is;
3. bij een vergroting ten behoeve van de woonfunctie aantoonbaar is dat het ge-
bruik van de uitbreiding voor Iangere termijn gekoppeld blijft aan de woonfunc-
t i e ;
4. er sprake is van een situatie waarin de
bouw afgewezen moet worden gelet op
gewenste uitbreiding van een hoofdge-
het straat- en bebouwingsbeeld.
4.5
Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:
a. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning;
b. het gebruik van gronden en bouwwerken voor horeca;
c. het gebruik van de gronden ten behoeve van een paardrijbak,'
Specifieke gebruiksregels
*
@
@
*
*
@
@
P3 rtiële herziening bestem m ingspla n Centrumvoorzieningen N ibbixwoud
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d. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor verblijfsrecreatieve doeleinden,
anders dan waarvoor in het verleden planologische medewerking is verleend;
e. het gebruik van gronden en bouwwerken voor een aan-huis-verbonden beroep en
kleinschalige bedrijfsmatige activiteit, zodanig dat:
de omvang van de activiteit meer dan 30% van de gezamenlijke vloeroppervlak-
te van de bebouwing (woning en bijbehorende bouwwerken) met een maximum
van 50 m2 bedraagt;
2. er afbreuk wordt gedaan aan het woon- en Ieefklimaat in de omgeving;
3. het gebruik nadelige invloed heeft op de normale afwikkeling van het verkeer;
4. er niet wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid,.
er detailhandel plaatsvindt, met uitzondering van kleinschalige verkoop in ver-
band met de beroepsmatige en bedrijfsmatige activiteiten,'
6. de activiteit niet wordt uitgeoefend door de bewoner;
7. opslag van goederen in het kader van de bedrijfsvoering plaatsvindt.
4.6
4. 6.1 Mantelzorg
Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de woonsituatie, een goede milieu-
situatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden, kan met omgevingsvergunning worden afgeweken van het bepaalde in Iid 4.5
sub a in die zin dat een vrijstaand bijbehorend bouwwerk wordt gebruikt voor bewo-
ning, mits:
de bewoning van een bijbehorend bouwwerk uitsluitend plaatsvindt vanuit een
Afwijken van de gebruiksregels
@
oogpunt van mantelzorg'
b. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de in geding zijnde belangen
waaronder die van omwonenden en (agrarische) bedrijven;
de oppervlakte van de afhankelijke woonruimte per bestemmingsvlak niet meer be-
draagt dan 80 m2'
d. een doktersverklaring of een zorgindicatie van het Centrum lndicatiestelling Zorg
(CIZ) wordt overlegd waaruit blijkt dat Iangdurige en intensieve zorg nodig is.
4.6.2 Logiesverstrekking
Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de woonsituatie, een goede milieu-
situatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden, kan met omgevingsvergunning worden afgeweken van het bepaalde in lid 4.5
sub b en d in die zin dat de gronden en bouwwerken in combinatie met het wonen
worden gebruikt voor Iogiesverstrekking ten behoeve van recreatieve bewoning, mits:
a. de oppervlakte niet meer bedraagt dan 40% van de gezamenlijke vloeroppervlakte
van het hoofdgebouw en de bijbehorende bouwwerken op het bouwperceel,'
b. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de verkeersontsluiting- en parkeersi-
tuaties (de eventuele extra benodigde parkeerplaatsen worden op eigen terrein ge-
realiseerdl,'
c. de Iogiesverstrekking gekoppeld is aan het gebruik van een hoofdgebouw en daar-
aan ondergeschikt is.
@
@
*
@
@
*
@
@
Partiële herziening bestemmingsplan Centrumvoorzieningen Nibbixwoud
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4.6.3 Theetuin
Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in Iid 4.5 sub b
in die zin dat bij een woonhuis een theetuin wordt gevestigd, mits:
a. de schenkerij binnen de bestaande bebouwing wordt gevestigd;
b. een klein buitenterras ten behoeve van de theetuin mag worden aangelegd;
de bedrijfsvloeroppervlakte ten behoeve van de theetuin maximaal 50 m2 mag be-
d ragen;
d. parkeren op eigen erf plaatsvindt,'
e. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de woonsituatie, de verkeersveilig-
heid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
*
@
@
*
*
@
@
*
@
@
*
*
@
@
Partiële herziening bestemmingspla n Centrumvoorzieningen Nibbixwoud
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HOOFDSTUK 3 ALGEMENE REGELS
Artikel 5 Anti-dubbeltelbepaling
Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waar-
aan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van
latere bouwplannen buiten beschouwing.
Partvle herziening bestemmingsplan Centrumvoorzieningen Nibbixwoud
Status: Ontwerp / 04-04-14 Rjno Adviseurs B.V.
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Artikel 6 Al|emene Rebruiksregels
*
Tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemmingen, wordt in ieder geval gerekend:
a. het gebruik van de gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en bouwmateria- @
Ien, anders dan ten behoeve van de uitvoering van krachtens de bestemming toe-
elaten bouwactiviteiten en werken en werkzaamheden,' @
b. het gebruik van de gronden voor het storten van puin en afvalstoffen,'
het gebruik van de gronden en bouwwerken voor de stalling en opslag van aan het @
C.
oorspronkelijk gebruik onttrokken voer-, vaar- en/of vliegtuigen,'
. @
d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een prostitutiebedrijf,
e. het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen.
@
*
@
@
@
@
@
@
@
@
@
*
*
*
@
@
@
@
@
@
@
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Artikel 7 Al|emene afwiikin|sreRels
Mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de
woonsituatie, de milieusituatie, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid en de ge-
bruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, kan met omgevingsvergunning
worden afgeweken van:
a. de bij recht in het plan gegeven maten, afmetingen en percentages, tot ten hoogste
10% van die maten, afmetingen en percentages'
b. de bestemmingsregels in die zin dat bouwgrenzen worden overschreden, indien een
meetverschil daartoe aanleiding geeft;
de bestemmingsregels ten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde, in die zin dat de bouwhoogte van de bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, wordt vergroot tot ten hoogste 10,00 m;
d. het bepaalde ten aanzien van de maximale bouwhoogte van gebouwen in die zin dat
de bouwhoogte van de gebouwen ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals
schoorstenen, Iuchtkokers, Iiftkokers en Iichtkappen wordt vergroot, mits:
de maximale oppervlakte van de vergroting ten hoogste 10% van het betreffen-
de bestemmingsvlak zal bedragen;
2. de bouwhoogte Ieidt tot een bouwhoogte welke ten hoogste 1,25 maal de
maximale bouwhoogte van het betreffende gebouw zal bedragen.
@
@
@
*
*
Partiële herziening bestemmingsplan Centrumvoorzieningen Nibbixwoud
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HOOFDSTUK 4 OVERGANGS- EN SLOTREGELS
*
@
@
Artikel 8 OverganMsrecht
8.1
Overgangsrecht bouwwerken
*
@
@
@
@
@
a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omge-
vingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking
naar aard en omvang niet wordt vergroot,
1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen
wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet ge-
gaan.
b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde in sublid a. een om-
gevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk
als bedoeld in het sublid a. met maximaal 10%.
c. Sublid a. is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip
van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd
met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat
pla n .
8.2
*
@
@
*
*
*
Overgangsrecht gebruik
a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerking-
treding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.
b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in sublid a.,
te veranderen of te Iaten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, ten-
zij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.
c. lndien het gebruik, bedoeld in sublid a., na het tijdstip van inwerkingtreding van het
plan voor een periode Ianger dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit
gebruik daarna te hervatten of te Iaten hervatten.
d. Sublid a. is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voor-
heen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van
dat pla n .
@
@
@
*
@
@
Partiële herziening bestemmingsplan Centrumvoorzieningen Nibbixwoud
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Artikel 9 Slotre|el
Deze regels worden aangehaald als:
Regels van het bestemmingsplan
Partiële herziening bestemmingsplan Centrumvoorzieningen Nibbixwoud van de ge-
meente Medemblik
Behorende bij het besluit van ....
Partiële herziening bestemmingsplan Centrumvoorzieningen Nibbixwoud
Status: Ontwerp / 04-04-14 Rho Adviseurs B.V.
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Bijlage 1 Lijst met kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten
Kledingmakerij
(maatlkledingmakerij en kledingverstelbedrijf
woningstogeerderij
Kantoorfunctie ten behoeve van bedrijvigheid die elders wordt uitgeoefend, zoals:
schoonmaakbedrijf, schoorsteenveegbedrijf, glazenwasserij, maar ook ten behoeve van bijvoorbeeld
een groothandelsbedrijf
Reparatiebedrijfjes, waaronder:
schoen-/lede|arenreparatiebedrijf
uurwerkreparatiebedrijf
goud- en zilverwerkreparatiebedrijf
reparatie van kleine (elektrische) gebruiksgoederen
reparatie van muziekinstrumenten
In ieder geval zijn autoreparatiebedrijven en Ias- en montagebedrijven uitgezonderd.
Advies- en ontwerpbureaus
reclame ontwerp
grafisch ontwerp
(bouwkundig, interieur- of tuin- en Iandschaps-) architect
stedenbouwkundige - ingenieur
(Zakelijke) dienstverlening, waaronder:
notaris
advocaat
gerechtsdeu|aarder
(register of belasting-) accountant
assurantie-/verzekeringsbemiddeling
exploitatie en handel in onroerende zaken
administratieconsulent
organisatie-adviseur
Overige dienstverlening
kappersbedrijf
schoonheidssalon
tattooshops
Onderwijs
autorijschool
onderwijs niet in te delen naar specificatie, mits zonder werkplaats of Iaboratorium
en daarmee gelijk te stellen activiteiten
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RAADSVERGADERING d.d. 11 september 2014 

 

Zaaknummer 
Z-11-11587:aansprakelijkstelling schade agv wijzigingsplan IJsselmeer 

- Appartementenhotel Nesbos 

Voorstelnummer IVR-14-02622 

Onderwerp Schikking schadeclaim Nesboshotel Wervershoof 

Agendapunt       

Portefeuillehouder Hans Tigges 

Sectormanager/Staf Theo Vlaar 

 

Besluit

 

De raad van de gemeente Medemblik, 

 

gelezen het bijbehorend voorstel van het college van burgemeester en wethouders van Medemblik 

d.d. 29 juli 2014; 

 

gelet op artikel 160 lid 1 onder a en 169 lid 4 Gemeentewet; 

 

overwegende dat LZI Investments B.V. en Van der Wal Beheer B.V. enerzijds en de gemeente 

Medemblik anderzijds, een schikking zijn overeengekomen in verband met een schadeclaim met 

betrekking tot de uitvoering van een overeenkomst voor de realisatie van een appartementenhotel 

met hotel-, kuur- en andere faciliteiten in het Nesbos te Wervershoof; 

 

dat het college in dat verband een vaststellingsovereenkomst heeft gesloten onder het voorbehoud 

dat de gemeenteraad met de schikking instemt en het daarvoor benodigde bedrag beschikbaar stelt; 

 

 

b e s l u i t 

 

1. De vaststellingsovereenkomst tussen LZI Investments B.V. en Van der Wal Beheer B.V. 

enerzijds en de gemeente Medemblik anderzijds (IO-14-17701) goed te keuren; 

2. Het bedrag van de schikking, € 65.000,-, te dekken uit het positieve begrotingssaldo van het 

lopende begrotingsjaar.     

 

 

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de raad van de gemeente Medemblik, gehouden 

op 11 september 2014 

 

 

De griffier, De voorzitter, 
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Voorstel van het college van burgemeester en wethouders van Medemblik  

 

Beoogd resultaat 

Beëindiging van een geschil over de uitvoering van een overeenkomst voor de realisering van een 

appartementenhotel in het Nesbos te Wervershoof. 

 

Argumenten 

1.1: 

Op grond van artikel 169 lid 4 Gemeentewet stelt het college de raad in de gelegenheid wensen en 

bedenkingen te uiten over een overeenkomst die ingrijpende gevolgen heeft voor de gemeente. De 

gemeente is in verband met afwikkeling van de overeenkomst gedagvaard voor de rechtbank Noord-

Holland waarbij er primair een bedrag is gevorderd van € 2.314.901,-. De gemeente loopt het risico 

in de procedure tot dit bedrag of een substantieel deel daarvan veroordeeld te worden als de raad 

niet akkoord gaat met de vaststellingsovereenkomst. Het college meent dat op grond van die 

omstandigheden sprake is van ingrijpende gevolgen voor de gemeente.   

 

1.2: 

De schikking is gebaseerd op juridisch advies van de door de gemeente ingeschakelde advocaat en 

een second opion die gevraagd is aan een andere advocaat. Beide advocaten adviseren om de claim 

van LZI en Van der Wal af te wijzen. In de lopende civiele procedure is er om die reden verweer 

gevoerd tegen de claim. Uit de adviezen blijkt echter ook dat de zaak geen ‘gelopen race’ is en dat 

de gemeente het risico loopt veroordeeld te worden om het gevorderde bedrag of een substantieel 

deel daarvan te betalen. Dit risico koopt de gemeente als het ware af met de schikking. Met de 

schikking erkent de gemeente  niet de aansprakelijkheid voor de claim. Zo is het ook omschreven in 

de vaststellingsovereenkomst.   

 

1.3: 

Gezien de hoogte van het gevorderde bedrag, de risico’s die de gemeente loopt en een eerder 

gedaan aanbod van de gemeente van € 40.733,51, is een schikking van € 65.000,- een acceptabel 

bedrag.   

 

2.1: 

Na de vaststelling van de Zomernota, zie raadsvoorstel IVR-14-02591, ontstaat een positief 

begrotingssaldo van € 140.000,-. Het bedrag van de schikking is een incidenteel nadeel van 

€ 65.000,- . Na dekking resteert nog een positief begrotingssaldo van € 75.000,-. 

  

 

Aanleiding 

Tussen de gemeente enerzijds en de LZI Investments B.V. en Van der Wal Beheer B.V. anderzijds, is 

een civiele procedure aanhangig bij de rechtbank Noord-Holland over de afwikkeling van de 

overeenkomst voor de realisering van een appartementenhotel met hotel-, kuur en andere 

faciliteiten in het Nesboshotel te Wervershoof (hierna: Nesboshotel). De overeenkomst is gesloten 

tussen de voormalige gemeente Wervershoof en LZI. Van der Wal heeft echter de nodige 

investeringen in het project gedaan en ziet zichzelf als medeontwikkelaar. Het Nesboshotel is niet 

gerealiseerd en de overeenkomst is door de gemeente ontbonden. LZI/Van der Wal vorderen nu 

schadevergoeding.    
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LZI en Van der Wal verwijten de gemeente dat wij ons onvoldoende hebben ingespannen om het 

Nesboshotel te realiseren en hebben ons daarvoor aansprakelijk gesteld voor een bedrag van € 

2.314.901,- wegens winstderving en tevergeefs gemaakt kosten en investeringen, inclusief rente en 

kosten van interne tijdbesteding.  

 

De gemeente acht zich niet aansprakelijk en heeft verweer gevoerd. De gemeente wordt in de 

rechtszaak vertegenwoordigd door mr. Loomans, advocaat te Hoorn. Wij hebben een second opion 

gevraagd aan mr. Roozendaal, advocaat te Breda. De heer Roozendaal is van  mening dat de heer 

Loomans op alle punten namens de gemeente op adequate wijze verweer voert en dat er geen 

enkele reden is om de aansprakelijkheid te erkennen.     

 

Tijdens de procedure bereikten partijen overeenstemming voor de beëindiging van hun geschil. Dit 

is vastgelegd in een vaststellingsovereenkomst. De vaststellingsovereenkomst is door de gemeente 

aangegaan onder de voorwaarde dat de gemeenteraad met de schikking instemt en bereid is 

daarvoor het benodigde bedrag beschikbaar te stellen.  

 

Eerder schikkingsvoorstel 

Al eerder heeft de gemeente Wervershoof een schikkingsaanbod gehad van LZI/Van der Wal met een 

bedrag van € 300.000,-.  Dit betroffen de door LZI/Van der Wal extern gemaakte kosten ad. € 

366.178,80. In het kader van de schikking is dit bedrag naar beneden afgerond. De gemeente 

Wervershoof heeft het destijds afgewezen, maar heeft wel een tegenbod gedaan van € 40.733,51. 

Dit betreffen de architectkosten die door LZI zijn gemaakt. Dit zijn volgens mr. Loomans de kosten 

die de gemeente vrijwel zeker moet betalen indien de rechtbank ons zou veroordelen. De overige 

schade is discutabel.   

 

In 2012 hebben LZI/Van der Wal het schikkingsaanbod aan de nieuwe gemeente Medemblik gedaan. 

Ook toen is het aanbod afgewezen. Namens de gemeente is toen wel de bereidheid uit ge sproken 

om te schikken, zie bijlage brief van mr. Loomans van 21 december 2012 (PI-12-33581). In een 

latere fase hebben we het aanbod van Wervershoof herhaald, maar daar zijn LZI/Van der Wal niet 

op ingegaan.  

 

Bij de bijlagen bevindt zich een notitie van de advocaat van de tegenpartij met een onderbouwing 

van de claim en het schikkingsvoorstel. Daarnaast bevindt zich een notitie van onze advocaat met 

een (juridische) analyse van de zaak en de onderbouwing tot afwijzing van de claim. Tot slot is ook 

de second opion bijgevoegd. De stukken zijn toegevoegd omdat het inzicht geeft in de hoofdlijnen 

van de zaak en de standpunten van beide partijen. Om die reden zijn de omvangrijke processtukken 

niet bij dit voorstel gevoegd.  

 

Kern van het geschil 

In de stukken kunt u lezen dat op grond van de realiseringsovereenkomst de gemeente de plicht 

heeft – kort gezegd – ervoor te zorgen dat er een bestemmingsplanwijziging voor dit project wordt 

vastgesteld en dat er van andere overheden medewerking wordt verkregen aan deze 

bestemmingswijziging. Ter uitvoering van deze inspanningsverplichting heeft het college van 

burgemeester en wethouders van de gemeente Wervershoof op 10 juli 2007 het ‘Wijzigingsplan 

IJsselmeer – Appartementenhotel Nesbos’ vastgesteld. Dit plan maakt het Nesboshotel mogelijk.  
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Het wijzigingsplan is door de provincie goedgekeurd op 2 augustus 2007. Belangrijke voorwaarde 

voor de provinciale medewerking was de kleinschaligheid van het project. Op grond van provinciaal 

beleid geldt er namelijk een verbod om te bouwen in het Nesbos, tenzij het om een kleinschalig 

project gaat. De provincie is altijd van mening geweest dat het bouwplan voor het Nesboshotel een 

kleinschalig project betrof en heeft om die reden medewerking verleend.     

 

De Raad van State heeft het wijzigingsplan in 2008 echter vernietigd. De Raad van State is onder 

meer van oordeel dat het Nesboshotel geen kleinschalig project is. De Raad van State geeft dus in 

dit specifieke geval een andere uitleg aan het begrip ‘kleinschaligheid’ dan de provincie.  

De Raad van State heeft het wijzigingsplan ook om andere redenen vernietigd, maar de kern van het 

geschil met LZI/Van der Wal draait om de provinciale medewerking. LZI/Van der Wal verwijten ons 

bijvoorbeeld dat we ons te weinig hebben ingespannen om het provinciale beleid te veranderen, 

zodat er geen verbod meer geldt. Wij hebben als verweer gevoerd dat onze inspanningverplichting 

niet zover reikt dat wij ook de plicht hebben om het provinciale beleid proberen te veranderen. 

Onze verplichting bestaat uit het vaststellen van een wijzigingsplan en ter goedkeuring aanbieden 

aan de provincie. En aan die verplichting hebben wij ons gehouden.  

 

Voor de details van de zaak en de uitwerking van onze inspanningsverplichting, verwijzen wij u naar 

de bijlagen van dit voorstel.       

 

 

 

Communicatie 

Over uw besluitvorming wordt gecommuniceerd met LZI en Van der Wal.   

 

Participatie 

Niet van toepassing.   

 

Kanttekeningen/Risico's 

Zie onder kopje ‘Aanleiding’. Als uw raad de vaststellingsovereenkomst niet goedkeurt, zullen 

partijen verder (moeten) procederen met de kans dat de gemeente veroordeeld wordt tot betaling 

van het gehele gevorderde bedrag of een substantieel deel daarvan. De gemeente is voor deze 

schade niet verzekerd. De claim is wel opgenomen in de risico-inventarisatie ter bepaling van het 

weerstandsvermogen.    

 

Als uw raad de overeenkomst goedkeurt, hebben partijen op grond van de realiseringsovereenkomst 

niets meer van elkaar te vorderen en zal de procedure bij de rechtbank worden gestopt. De 

gemeente heeft dan ook niet meer de plicht om mee te werken aan de realisering van het 

Nesboshotel.     

 

Overigens heeft uw raad de mogelijkheid om de overeenkomst goed te keuren dan wel bedenkingen 

of wensen tegen de overeenkomst aan ons college kenbaar te maken. Gezien het bereikte positieve 

akkoord met de wederpartij, doen wij u het voorstel de overeenkomst goed te keuren.   
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Financien 

Het college stelt voor om het schikkingsbedrag van € 65.000,- te dekken uit het positieve 

begrotingssaldo van het huidige begrotingsjaar. Het positieve begrotingssaldo bedraagt € 140.000,- 

(inclusief Zomernota 2014). Na het dekken van de schikking resteert een positief begrotingssaldo 

van € 75.000,-. 

 

Relatie beleid 

n.v.t.  

 

Historie besluitvorming 

De realiseringsovereenkomst is op 10 februari 2000 aangegaan door de gemeente Wervershoof. Het 

raadsbesluit van 10 februari 2000 en de overeenkomst van 14 juli 2000 treft u bij de stukken aan.  

 

Bijlagen ter inzage 

1. Vaststellingsovereenkomst (IO-14-17531) 

2. Realiseringsovereenkomst + raadsbesluit 10 februari 2000 (IO-14-17701). 

3. Brief van mr. Creutzberg, van Knuwer & Creutzberg notitie over de aansprakelijkheid van de 

gemeente voor de besluitvorming voor de ontwikkeling van het appartementenhotel Nesbos 

(PI-12-27347). 

4. Brief mr. Loomans (advocaat gemeente Medemblik) met analyse van de zaak (PI-12-33410). 

5. Brief mr. Loomans aan mr. Creutzberg over afwijzing schikkingsvoorstel en uitspreken 

bereidheid tot schikken (PI-12-33581).  

6. Second opion van mr. Roozendaal van AKD advocaten (PI-14-56327).    

Commissie 

 

Behandeld in commissie Ruimte d.d. 21 augustus 2014 

Behandeld in de raadsbrede commissie d.d. 28 augustus 2014 

 



2 01 Bijlage Vaststellingsovereenkomst (IO-14-17531) 







3 02 Bijlage Realisatieovreenkomst en raadsbesluit 10-02-2000 (IO-14-17701) 
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Geacht college,
Met mijn brief van 24 augustus 201 1 heb ik u een notitie in het v'oo|itzicht gesteld. Hierbij doe ik u
deze notitie toekomen, met het vriendelijke verzoek deze in beh|deling te nemen (bijlage).
Cliënten stellen er prîjs op korte termijn met u in nader overleg te keden. lk verzoek u daarom
vriendelijk contact met mij op te nemen om een datum daalwoor te plannen.
â.
Een kopie van deze brief zend ik aan de raadsman
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'
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Geacht uol lege.
Ylet nu ij n brief van 24 augtlstus 20 l l heb ik u een notitie in het N'oortlitziclRt gestetd . H ierbij doe ik te
deze notitie toekomen, met het vriendelij ke verzoek deze in behalldelillg te nemen (bijlage).
Cliënten stellen er prijs op korte termijn met u in nader overleg te treden. ëk verzoek u daartTll'n
N'riendel iik' contact met mij op te nemen onl een datum daarvoor te plannen.
Een kopie van deze brief zend ik aan de raadsnAal) van de voornzal ige gemeente W'erxerslataof--
11-1 1-. 'W' .J . &1 . Looln ans te I-loolm .
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NOTITIE
(--lnd e ru. erp : attn sprake l ij k he 1 d '$ ool-nn a 1 i ge gelu eente Ns''el-s.'el-slaoo fè thans ge 111 ee nte &1 ede 1-1-1 b l i k
v oor d e bes I LI i tv ol-lll i l'lg 1 nzake olltu' i k k e I i 1-1 g a p partell'l e nten hote I N esbos .
D at' u 111 : 2 ') u l i 2 0 1 2
I (--lpste I I el-: 11'11-. (.-èi . Cl-etltzbel-g
I
*
1.
Iàe 1) a rti 1- e n :
(le beslote n N'en nootschap LZI Investlnen ts B.V.- statutair gevesti gd te Den He lder aan
11 et êldres A nd ron'le d a In r. 1 2 5 . k a ntoorh otl den d e te De n He l d e 1- aan h et ad res N ij v e rhe i ds-
u eg 11 1-. 8t1 :
de besloten ven nootschap Van der s'Val Beheer B.V., stattlta ir gevest igd en kan toorlxotl-
dende te Den He lder aan het adres N i i N'erlle idsweg 6:
het openbaar lichaam Gemeente Medem blik. zetelende
ad res D i c k Ket I aan 111-. 2 I -
l 68 7 C D W'ogntl lèl aall
11.
Waar het om uaat:
@
B i *1 tl 1 l s 1.3 I-aak' v :11 1 I 3 atlg u sttl s 2 00 8 hee û de Raad v an State 1) et goed k e te ri 11 gs bes l u i t va 11 G ede p tl -
teerde S tate 11 va 1) N oord- 1--1 o l l and 111 et betrekk i 1-1 g tot het -- NV i j z ig i ngsp I an I J sse 1 In eer - ,,N pparte -
î'n ente 14 14 ote l N es bos'- vern ie t i gd e n goedketlri n g o n thouden aan het sN' 1 J' z i g i n gsp l an .
LZ I e|) Van del- W'al zij 11 N an llnen ing dat de genneente ell de proN' illcie J-egells hen olnl-eclltlnatig
hebbel) gellande l d . Z 1 j hebbell sc hade ge Iedell ell nlaken aanspraak op vergoed 1 ng van d ie sc hade .
Deze not i t i e r i c llt z i te 11 o p de aal'l s prak e I i 1 k he id v an de gen) ee nte . D i t u'o rdt i 1-1 d eze 1-1 ot i t i e 11 ade 1-
tl i tge vve l-k t .
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111.
te itwerking
1.
DE FEITEN
Inleidin g
@
Tussen LZ l en de N'oorn-la I ige genleente h'el-v'erslltnt) ïè thans genleente 5,'1 eden-l bl ik - zij n op
l 4 !' u l 1 --7 () 00 i 11 ee 11 rea l i se r i n gso v' e ree 1'1 k (.7 17-1 s t sc In 1- i lte I i j k d e a. fs p ra k e 1,1 va stge l egd d i e par-
t 1 i el'l he bbe n ge I'na. akt nu et het oog op de real isat i e van ee 11 appartelm entenc ol'll p I e x c .a. 1 1'1
het geb 1 ed N esbos 1 11 de genl ee nte S'k' eI-v' ers hoo f. E en afsc hri ft van d i e ov ereen ko 111 st gaat
11 i e 1- b 1 -J a l s b i 1- l a te l ,
Door fusi e i s de genneente q'el-N'el-slntnot- per 1 J'an tlari 20 1 I opg egaan i 11 de !'1 ieuu''e ge-
ln eente N'1 edenl b I i k .
I-let proj eet t'-ln'l vat een Jxppartenl entel|eolu p Iex nlet hotel. k u tlr- en andere ( nu ed ische ) fac i-
l i te iten- zoa I s oors pronk e l i i k gesc hetst op een ( o î'l t'werp lte k en i ng van 3 0 11 o v el'n ber l 99 8 .
w'e I ke h ierb i i Nvordt overge Iegd als bi 1- laee 2 .
De ge n1 ee I'lte hee ft b i j v ool-lèoe 11-1 d e o veree 11 k olnst de i 11 spa n n i ngsv erp l ic 11 t i ng o p z ic 1)
gel-lonxen oln zo spoed ig mogel ij k a I Ie voor de real isering en exploitatie van het proiect
benod i gd e ptl b l i ek ree hte l i j k e 143 ede|ve rki ng i 13 01) 1) erroepe l ij k e v orn-l v oorhanden te doen
zi i 11 . S ub l .20 e.N. . va 1-1 deze notit ie N's. ordt deze i llspann i llgsverp I iehti l'lg valè de genleente
nader u itgew erkt en bespl-o k e 13 .
B i 1 bes l u i t va 11 1 () 'J (1 I i -2 007 M'all de ge I'neen teraad van Sk'el-vershotè ù- 11 ee f-t de ge 1-1'1 ee nteraad
de wijzig i llg ex a14 ike l I van de W'et op de Ru il'n te I ij ke Ordenillg van het bestenl 11-1 ings-
p Iall l J sse l nleer: het -- W'' i izig i llgsp Ial) IJ sse l nleer - Appal4ellnentel) hote l Nesbos-. & astge-
ste ld en op l 2 j ul i 2007 ter goedk-etll-ing aangeboden aan Gedeptlteel-de Staten vall Noord-
Ho l l and .
l . 4 .
*
B i i bes I u it v an 2 augustus 2 00 7 va 1-1 G ede 17 u teerde S taten van N oord - H o I 1 an d i s het Nv ij zi-
gingsplan goedgek-etll-cl.
Tegen het w i 'jzigingsplaln is door de veren iging è-M i I ietlt-edel-atie Noord-Hol land'' elè ande-
ren met stlcces beroep ingesteld bi 'J de Afdel ing Besttltll-sl-eehtspratlk' van de Raad van Sta-
te . De Afdel ing heeft bij u itspraak van l 3 atlgusttls 2008 het goedk etll-ingsbesl u it N, an Ge-
deputeerde Staten van Noord-Hol Iand vernietigd en gtàedk-etlring onthoudetè aan het w'ij-
zigillgsplall.
LZ l en Van der W'a I zij n N'an m en ing dat de
nen om de benod igde pub I ielvr- ec hte I ij ke
genleente zich onv'oldtnellde lleel''t illgespan-
l|nedevNel-kilRg in tll|lle|oepelij' ke N'orm voorhan-
- 2 v'al) l 5 -
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XU y ; s o , a j o ja
d el) te d()eI) z ij In - al soo k door I-l:-l.êl|- 'kve i geri ng 0111 na de u itspra ak va I'I de .4 fde I 1 1-1 g Be-
st u ursrec 1-1 ts pra ak 11 et voor de beoogd e o ntw i kk e l i 11 g nod i ge bestu ursrec hte I ij k e kader te
( trakzh ten te ) sclleppen en a Id us in strij d hee l:'t gellallde ld luet de op haar -1 ngev'o lge de rea-
I 1 sel-i ngso v eree 11 k o 111 st ru ste nde i n span 1'1 i n gsverp l i c h t i 1-1 gen . ,:4. I d us 1 s de ge nu een te toere-
k e 11 baa 1- te k (3 rt ge s (2 h ot e 11 1' 1'1 d e (.7 p 11 aa 1- l-tl st ell d e v e l''p I 1 (2 1'1 t 1 1) g e 11 . V oo rts z ij n LZ l e n N/a n
der 5N''a l N. an Illell illg dat d e ge lneente .1 egens hen onrec htluatig hee ft gehande Id door ten
aallz i el) N. a 1-| 11 et dool- lle 1) geïn iti eerde prkè'-i ect --é4 p partenn enten hote l Nes bos'- eell w' ij z i -
g 1 n gsp 1 a1) vast te ste l le 1) Nvaaraan gebre k en k Iee fd e 11 e n N'vaaraan o p gro nûl d aa l-'k an door de
besttl t.l l-srec Ilte 1- goedk e u ri Ilg 1 s ontho tlde 1'1 .
@
l t|3
A l s gev 0 I g van de toerek ell Laare te k ortk o 111 i n g van de gena een te e 14 de onrec htluat i ge be-
s I tl il N'orlll i ng en het tnlll-eclltlllatig hande Ien : an de gel-neente en de proN' i ne ie hebben LZ I
k? |1 Va 11 d er NVa l sc llade ge leden . De genn eente i s N' oor d i e se hade a an s prake l i j k geste l d . Z ij
1-1 e e t-t d e aa 1-1 s p rak' e l i j k he i d betvv i s t .
Histtlrie van llet project
()p .3 febrttari I 9t).-.-'' is er een llotitie N'el-sellellelx van de genleente Wers'el-slloot: lnet in fonzlatie
oN. er ee 1-1 11 ote l p la 1'1 . Het betro f het ztngellaalèntbe 'V ooroeverprol' ect . Er w'as een Ilote I Iecat ie ge-
1.3 I and. btl i tend ij k s- net tel'l Iëoorden N. an W'erv'el-slloot'-olldel-d ij k - ter p laatse N. an llet Nes bos .
Aall potentië Ie in itiatiet-llelnel-s / ol-l't-'w ik kelaars Nverd b ij belangstel l ing gevraagd in contact te
tredel'l l'llet het col lege van B&' W' I bi i Iaee 31 .
*
1 . 1 0 . Stall) borg Prqi eeton tsvi kk e I i 1) g B . 'V . te Heere n veel) Ièad be l angste l I i llg e In hee ft con tac t
0 pge 11 (.lnl en 111 et de gel'n ee nte Nverv e rs 1) oo f. Z i j heeû verv o I ge n s een Ontu' i k k e l i ngsv i s i e
( b i 1- I a te 4 l l ate 1'1 n 1 a k e 1 1 de o 1- 11 et b u rea tl De V ri e s &- H o p nu an |4 an age nu e n t B . V . 1-1 e t p l an
v o I deed aall de gelu een te I i i k e u itgan gs p un ten I bi -1 laee 4a 1 . Over het p l a n i s u i t't oeri g
overleg gep Ieegd ttlssell de gellleente en S tan-l borg. E en van de uitv loeisel s van dat ()N''er-
leg was dat de gellleente i 11 j u l i 1 998 het con-l plexolldel-dee l --ktltlrool-d-- in het proj ectplan
I'lee û l a tell tlpl'lel'n e 1'1 .
De heer L . KLl i pers- d irecte ur en bestutll-del- van LZ I kvvan'l op de hoogte van het proj ect-
p lal'l. ol-n dat Stanl borg zoe ht naar ge'l'lltet-esseel-dell i 11 overnanèe van het proj ect. De heer
Ktl i pers k waln i 1) contact 1-1-| et de arc 11 itect van het proj ectplan Nesbos. :4 ld us sprak de
lleer Ktl ipers nnet Staln borg over eell overname vall het project. Op 3 l luaart 1 99. 8 heeft
L Z I 1-1-1 et Stalm borg ee 14 k oopoveree n k onl st ges l otelè u'aarb i j L Z l N'oo r ee n prij s van
N 91 2 85 .000 exc l tls ief BTNV van Stam borg heeft gek oc ht al le rechten en verpl icht ingen-
betrekk i ng llebbel|de op het - nog te bousven - appal4elnlelltelllnotel Nesbos. Hiervan is op
8 Ille i 2002 b ij wijze van atkoopson) na een gevoerde procedure een bedrag N'an N fl
I 7 5 . 0 0 0 ( 6 7 t) . 4 1 1 . 5 4 ) b e ta a I d .
Het pl-oj ect Nvas en is ge legen i 1'1 het geb ied van het bestemln ingsplan è llsse I meer- (gemeen-
teraad 1 8-05- l 995 ). De gronden ter plantse zij 11 aangedtl id als - ItecreatieN'e doeleilldell - ,
V all



1.1. Post in v.a. 2011 - 27347

Scan nummer 1 van 1 - Scanpagina 6 van 288

Knuwer & Creutzberg
X Advocate,
IJA Ilet bii bellorende artikel 7 zi i 1'1 d eze gronden onder nleer bestenld N'oor - voorzien ingen ten
behoe: e van water- en oevel-l-eerelztie- met de daarbij behorende -gellotlvs/ell- waaronder ge-
botlNven ten behoeve s, an san itaire voorzien i llgen ' - - surtù cctllèllèltntlaties- . - sport- en spee I ter-
rei nen - ,
*
1 . I 2 . 11-1 art 1 k e I 1 0 - W ij z 1 gi 1-1 gsbevoegd lle 1 d - i s de be voegdhe id N'oor het co I Iege van B&- $|/ opge 1) o-
lzlen (71-1) de bestelulu ing - Rec reat 1 eve doe leinden - te wij zi ge n in de bestenn 1-|-1 1 ng - Ho recadoe 1-
e 1 nden - . B i j toe pass i 1-1 g va 11 d e u' i î z i g i l'tg d ie 11 t de i 11 d e b 1 1 I age tà pge 1-| o 111 e 1) - 1-1 o rec ad oe l e 1 1) d en -
als begrenzing van de bevoegdlle id te Nvorden êlallgelltntldel: . LI ieri 11 is geregeld dat de gronden
k tln nen N'vordel) olm gezet ten behtèe: e N'an - ge bouvven tell beh oey'e van een horecabed ri j f- 1-| 1 et
zij nde bars en bar-danc -1 ngs - - appllldell'lellterl - - bedri i fsu. 01) ingen - nlet de daarb 'IJ' be llorende
- el-vel'l el-l terreinen ' - arkeerv''tlçal-z'lell illgell ' - l-oells'ool-zl'ell il-lgell - - Nvateren ' en - bkltl's: Nver-
. P - g .
k'ell geen gebotlwen zijnde-
l . l .3 . De ge In ee 1-1 te l 1 j k e p l an o l og 1- sc In e s 1 t u at i e i s to t h ede n n i et gevv ij z i gd .
.Det.'/??t?,??L I.'-t?z? (ler
1 . l 4 . 0|11 de fi nanc i eri n g ro nd te k rij ge 1) i s LZ 1 144 et Na n der W' a l i 1-1 c ontac t getreden . N'' a n der
W' :1 l Nv i I de a l Ieree rst vel-i G ëre 1) o f het proj ectp lan In aa 1 Lnaar Nvas en hee ft a ld tls d i verse ge-
spre k ken gehad 1-t) e t de ( toe n 11-1 a 1 ige ) b tlrgel'n eester van SV ervers hootè de lleer Svo k k e .
1 . 1 5 . Voo r de ge nu ee nte Nvas v an b 'IJ' zoll der be l ang dat Van der %' al a l s nu edeontw'i k ke I aar en
beoogd bouw'er een sal|lenw'el-k- i ng was aangegaan nzet LZ l . De genaeente heeh i 11 de nlet
v a 1) der q,'a I ge v' oerde gespre k k e 11 over de haa I baarhe 1 d N'an het proj ec t- ken baar geTll a akt
Vall der W' a I ex p I ic iet te acceptere 11 1) I s nledeontw' i kk e I aar e 1'1 haar betrok k e 11 he 1 d op pr i 'J s
te s te I I e In . 'V :1 11 d e 1- NV a l h ee ft o p v e l-zoe k van d e ge l'n ee In te o p 1 4 .1 u l i 2 00 () ( d e ze l fd e d :1 g
a l s N,'ç aa ro p de rea I i se 1- 1 n g so v eree n k o nl st N'verd gete k e ;) d 1. ) e e 11 c o 1) c e rn gara 11 t -1 e a fge gev e I )
ter zak e h aar 1) a k o In i ng a l s on tu'' 1 k k e l aar v an de verp I 1 c 11 t 1 1-1 ge 11 tl i t de rea I iseri ngsos. eree 11 -
k oln st . De c onc e rngarant i e w ordt gelloe 11-1 d i 1-1 de rea 1 i se 1- i 1-1 gso v el-een k o nu st e n i s b 1 j l a ge
d aa 1- b ij .
*
l . l 6 . Te ve 13 s hee ft V an de 1- |V a 1 per I 4 i u I i 2 OOO een bedrag %. an N tl 3 5 . 0t')0.û0 aan de gel'n ee nte
betaa l d a Is Nvaarbo rgso na vot)lr bo N'en N'v'i 1 k se .$,0:.7 rzi en i Ilge 1) . 'k'al-l del' %N-a I hee h oo k ree 1-1 t-
streek s aan de gelneente de in arti k e l G van de I-ealisel-ingstnv'el-eel|k-tln) st bedoe Ide beta-
l i n g e 1) ge d a a 11 t e rz a k e v a n o 14 t Nv i k k e I k 0 sl e n .
I . l 7. Het Nvas de bedoe I ing (en deze bedoel ing is aan de genleente ook kellbaar gemaak t ) dat
LZ I en N/:41) der R'al zotlden panic iperen in een besloten v'ellntaotsclltlp onder de Ilaam
He l der Vastgoed Ontw'ik' kel i ng B . V. aan we lke ven nootschap het proj ect worden
overgedl-agell.
1 . 1 8 . %''aI'1 d el- S'k-a I i s Nve I i s'waar forln ee I geen part i 'J b ij de rea I i ser i 14 gso vereen k oln st i 11 d i e z i 11
dat z i i de o v ereen k o m st 1-| iet hee t't n'lee ondertek end- nu aar z i 1 i s w'e I part i i in de ontu' i k k e-
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I il'lg val-i het appal-telllelatencknnlplex en in de nlet de gelmeente daarover gennaakte afspra-
ke n . Zoa Is b I i i kt u it een brie f v an de qenàeente van 22 oktober -2 00 1 î bi 1 latze 51 be-
sc 11 o uNvde de genè eel) te Yan der :Va1 ook tl itdru k k e I i j k al s l'nedeo n tu i kk e I aar. N''e rp I i (2 11-
ti ngen d i e de genneente J-egelès LZ l is aangegaan ge Iden ook j egen s Van der $Va1 . I 11 ieder
geval rtlstte op de gelneente onder de gegeven kalllstalldiglnedell een bijzondere zorgp licht
' e ens Va n der |V a I
) g .
@
l . 1 9 . Ièï en aan v l-aag ()l-1-l een bo uuwergtlnn illg werd i n overleg met de genneente nog 11 i et inge-
d iend . Beslot en u'as eerst het benod igde p Ianolog i sche kader te seheppen. Overi gens vel--
I i ep a l Ies gedtlrende het traj eet i 1-1 overleg Imet de genleente, 1,1 eer i n het bi izondel- nlet ûle
heer Van Ba len ( hoofd a l gelnene zaken ) en de N'vetllo uder Van der Svval tlNv.
Insptzllnillgsx'el-plicllting gemeente
l .2 f.) . tJ i t I'loo lè-d e v a n de ttl ssen de ge 111 eente en LZ l e 1-1 Van der W'a I genl aakte a fsp rak en . zoal s
deze zi i 1'1 5 astge Iegd i 11 de real iseri ngsov.'el-eelnkknln) st, heeli de gelmeente de i nspallll i llgs-
v erp I i c ht i ng op z i c 11 gel-lol'n e n (711) zo s poed ig nu oge I ij k a l I e v oor de rea l i seri n g en exp l o i -
tatie vall llet lrll-cj ect benod igde publ iekree h te l ij ke lmedew'erk i ng te besv'el-kstel 1 igel) . Ollder
ptl b l iekrec 13 te I i i k e In ede'werk i ng N'vordt i 11 d it v erban d v 0 l gen s de rea l i seri 1-1 gsov ereell-
k oln st onder lzl eer '$, erstaan : - het tot sland doen k onnen N'all eel'l Nvijzigi ngsp I an i ngevo Ige
llet ge ldende besteln nu ingsplall- het v''el-stl-ekkeln van de benodigde botlu''N.'ergtllnn i ng en het
doe 11 a'l'-lû o l1-1 e n N'a 11 de door ande re ov erhe i dsorgan en te v er Ienen p te b l i e krec hte l i j Ik e 111 e-
d e VN' e 1- k i I '1 g .
*
1 .2 l . L- Z l nn erk t o p dat de i 11 span 11 i ngsverpl i cll t i n g van de gel-nee nte n i et a l l ee 1-1 i nhotldt dé t ee 11
u i -lzigillgsplaln i 11 pl-tncedtll-e zotl Mvorden gebrac ht. nlaar (-ltpk' dat d it de tlgde l ij k zou gebeu-
ren . LJ it de aard v:,11 de illspanll i llgsverb i nten i s N'an de gellleente v Ioe it voort dat de ge-
111 ee 1) te 11'1 oest stre k' en naar ee 1-1 d e ugde l ij k Nvij z i gi n gsp Ial) dat ongesc ho nden de e i Ild streep
zo u ha I e n . Verge l i 1 k : Rec ht bank Leeuwarde n l 7 11-1 aart 2004 LJN A 05 93 0 ( rec 1) tsover-
N.N eg i ng 6 .4 ) .
l .2 -2 . Verder 111 erkt L Z l op d at z ij va 11 de gellleente 1-1l oc ht N'erla lzgen dat z i i a 1 I es zotl doe 11 Nvat
N all haal' M'ersvacht nèoc ht Nvorden f-'1n-1 ervoor te zorgen dat het p lan zotl passen i 11 I'let pro-
N i ne iaa 1 rtl i I'nte I ij k k ader. De genl eente had van aan v ang a 1- de nu oge I ij k he i d ol'll 1-1 i et ge-
brtl i k te 1-11 ak en van de b i 11 nen p Ian se Nv i i zi gi n gsbe v oejz.dl'l e id I')-I aar eel-l --geu'on e Nvi izi gi ng- -
van het bestel'n 131 ingsplan of een (toen nog bestaalAde') artike I l 9 W'RO vrij stel I ing in pro-
cedure te brengen. De realisel-illgsov'el-eenk-olàlst sluit dat n iet uit, nu de ge|neente de
spann ingsverpl ichti ng op zic h heeû genol-nen al le voor de rea l isering ell exp Io itatie van
het proj ect benod i gde publ iekrechtel ij k' e Imedess''el-ki ng in on herroepel ij k e vornl voorhan-
den te doen zijn. De inspann ingsv'erpl ichting van de gel-neente beperkte zich derhal v'e niet
tot het in procedure brengen &' an een w il-zigillgsplall als bedoeld in artikel l 0 van het be-
stel'n nu i ngsp lan .
- ''ç &' L'jm l -7 -
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N''aststelling en goedkeuring s|'i.l'zigingsplall en uitspraak ABRS na ingesteld beroep
1 .2 .,3 . 0|7 I 0 'J tl I i 2 007 heeû de gelnneellteraad het u' i izig ingsplan N. astgeste ld . Dat is op 2 atlgus-
ttls -7, 00 7 d oor het tc o l lege van G ed ep uteerde State n va !1 de Pro v i l'lc i e N oord Ho l la nd
goe d ge k e tl rd . 1-1 e t goe d k e uri 1-1 g s be s l u i t nu e t a I s b ij I age d e v 1 s 1 e v a 11 d e g e 111 e e nte () (3 d e i 11 -
ged i ende z i en su,' i 1 zen Nvordt 11 ierb ij al s bi 1- laee 6 o verge I egd .
*
I .2 4 . N a i ngeste ld beroep llee l-t de :4 fde l i 1-1 g b ij u i ts praak v an 1 3 a tlgtlsttls 2 00 8 geoord ee I d dat
llet N.: i izigi ngsp lan i 1'1 stri j d is nlet de voorsc hri t't'en van het bestenl 111 i ngspl an I Jsse I -
1-)1 eer. f i i ) het u, i 'Jz i g i 11 jzs p l a 1-1 i s vastgeste ld i 1-1 stri 1 d nu et art i k e l l of 1 tl 1-1 cto 1 9 'J N'all de 'N a-
tutlrbese herm i ngsvvet l 99 8 i 11 N'erband nlet het ontbreken N'an een op j tl iste u'ij ze u itge-
N'oel-de ha b i tattoets en (. i i i ) lèet w i 1 z i jti 1,1 jzsp I an in stri i d is nu et het stree k p I an Ontw' i k k e-
l i 1-1 gsbee 1 d N oord- H o I Ian d N oord ol'n dat de l tnlzat i e va 1-, 1-1 et appartelll e nte llk'z onl p l e x is aa n-
geu' ezen a Is tl its I u i ti ngsgebied en Ilet geen k Ie illsc hal îge ontw'î k k e l i ng betreû. De u it-
spraak v an de -A. l-de l i ng svordt 1-1 i erb ij overge l egd a l s bi i laee 7 .
I .2 5 . Een i nhoude l i i ke bespre k 1 ng va 11 het oordee l N''an de A fde I i ng :,,0 I gt h i erlla- doc 1-1 v an be-
I a n g is 11 u reeds op te 1'1-1 erkel-l dat de gel'n eente ( én de pro v i l'lc ie ) 1 1-| beg 1 llse l nog s teeds de
In oge l i i k he i d Ileeft ( he bbell ) onl 114 ede vverk i n ja aan het pro j eetp l an te v er I e nen . Dat vergt
11'1 oge I 1 j k aan pa ss -1 ng N.' al'l 11 et p l an- 11'1 aar de gen-leen te I'tee ft z i c h verbonden zi c I'I 1 11 te
s pa 11 nel'l on'l het 1'.| roj ee tp l an te rea l i se ren e 1) o nder de gegeven (on voorz i e ne ) o 141 stand 1 g-
heden i 11 over l eg te treden lnet LZ I tene 1 nde te bevvel-k ste I l i gen dat het ekll'n p Iex a l snog
zovee l 1n oge l ij k i 11 haar oo rs pron k e I i i k e :,'01-111 vvordt gerea I i seerd. daarb ij reken i 14 g IAk.7t1--
de n d Iln et N'ved e rz i 'J d se be l a n g e 1-1 en d oe l ste I I 1 1-1 ge n ( z i e o 14 d er In ee 1- : de art i k e I e 1'1 A . P e n Et
N' :|11 d e real i seri 1) gsov eree 11 k o In st ) . D i t i nu p l 1 ceert een v erp. I ie ht -1 n g o nu luee te Ns erken aa n
e v e nt u e l e a an pa s s 1 n g v an In e t p I an . zod a 11 i g d at h e t N.v'e l k a 1) w'orde n g e rea l i see rd .
l . 2 (7 . N tl 11 et N.N i 1 z i g i 11 jzs p l a 11 k e 11 n e l i 1 k on d e u gd e l i 1 k vvas . d an vv'e 1 de ge 111 ee n te 1'1 i e t a l l es 11 ee I'ï
gedaan d at i n llaar nl al ht I ag onl a I 1 e v 001- de rea I i seri ng en exp I o itat ie v a 11 het pro j ec t be-
1-1 od i gde ptl b 1 i ek ree hte I i 1 k e nu edesverk i 1-! g i JA on 1) erroe pe l ij ke v ol-ll'l v 0orl'1 anden te doe 11
z i j n- heeû de genl ee 11 te n i et aa 11 1) aar inspan n i 1'1 gsverp I in ht i ng vo ldaa n .
*
l . 2 7 . De genleen te hee û na de u itspraak vall de A fde l i Ilg b ij brie f- van 26 septelll bel- 2()08 I bi 1-
Iaue 8 I beric ht dat zij nlet LZI en Van der q'''a I een besprek i I'tg 5,: enst- onldat in haar v is ie
ge let op de tl i ts praak v a 11 de A fde I i ng h et prqj eetp lan n i et In eer te rea l i seren i s . LZ l e 1)
Van der NVaI betw'i slen d it ten stel l igste en hebben de genleente bericht dat zi j de gen) een-
te tot 11 ak onn i ng ge h otlden ac 11 t en 1-11 eer i n het b ij zon der dat zij betu'i st dat de gel'n ee l'tte
aan haar illspalalailàgsv'el-ln Iiclèt ing al it hoo fde van de rea I isel-ingsov'ereellk- onlst hee ft vo 1-
daa n l o tl ter on-l dat zi 'J ee 1) u'' i j z i g i n g sp l a 11 14 ee ft opge st e I d .
1 .2 8 . B ehoudel) s een lla een besprek i 1-1 g ttl ssen part ij en en op aandl-i ngen van L Z1 en Van der
SVa l (lllclel-lèolxnell ob I igate poging van de gelneente om te trac hten i n de - op dat lnol-nent
nog vast te ste l lel) Prov inc ia le Verorden i ng 2009 l'noge l ij kheden te creël-en d ie eri In
v oorz i en d at a l sn og het proj eetp l an doorgang za l k u 14 l-ten v i nden. heeft de geln een te nu aar
- t| h' ëï rl 1 éq -
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*
ook de pl-oN' i nc ie 11 iets Ineer ondel-lnolllell . Dit i s opn-l erke l ij k. olndat de prov i nc ie. ge let op
het door haar afgegeven goedk-etll-ilngsbeslu it ter zake het w'i 'jzigingsplall- het pt'oj'ectplal|
Ikennel i 1 k op zich o|ldel-stetllade. B ij brie f van haar raadsnAan d.d. 2 decelm ber 2009 hebben
I-Z I en Vall der Wâa l een oplllerk i ng i nged iend Inet betrek k i ng tot de Ontsverp Stl'tlcttlttrs' i-
s i e N oord- H o l I and 2 04 0 en de On tu el-p. Prov i n e i :4 le Rtl i l-n te l ij k e N''erorden i in g Strtlc ttl tl 1-'$.. i-
s ie . D ie o p 11-, erk i ng k 0114 t ero p neer dat L Zl en N/'a 11 der W'al aan d e pro v i nc ie I-le b bell ge-
vraagd evellttle le be Ielll nlel-i ngen N'oor de ontw'ik k e I i ng van Ilet appartelzl entellconl p lex i !1
S trtlctt.l urv is ie en Verorden ing Ns'eg te llelnen . I n de N ota van beëllltss''ool-d ing N'an j an tlari
20 1 I lleb Fell G S laten N.setell dat het tnetl-et-t-ende p Ial'l beschotlu d vkordt a Is eelè i 11 N'ool-be-
re id ing z i 'J nd 1.) lan en daa ronl 11 iet is opgenolu en i 11 -- Bestaand bebouu'd geb ied-- hetgeen
.. !'
11) oge I ij k bete kent dat v oo 1- het p I a 11 op grond van d e Prov i n te i a ie rtl inn te I ij k e v erorde n î I'lg
o 11 th e ft'i n g 1'1 od i g i s v a 11 û's S .
1 .2 9 . G e l et op tl i t l at i llgen van w et in o tlder P. N1 osc h i 1-1 de 111 ed i a llada t d e ,4 fde I i 1-1 g tl i ts praak 1-1 ad
gedaan I b i i laee 9 1 b Iee k dat de gel'n ee 11 te het proj ectp Ian k en 11 e I i -J k n iet l'n eer N'k i I de .
1 . 30 . t-i iteraard i s dat een voor de hand I i ggellde verk Iari ng n'aaronn thans geen en k e de i nspan-
11 i ng 1'11 eel- u. k--|rtlt verricht olll het proj ectp Ian a Isnog te ktlnnen real iseren . I lèd ien de ge-
lneente er voor opteert 0111 Ilaar i nspal) n i Ilgsverpl i cllti ng 11 iet n-leer l'la te koll'l en, onldat zi 4'
Ilet proj ec t 11 iet nu eer vv i I - d i en t z i j daarvan vve I de c onseq tlen t i es te d ragen . 1-- Z l e 11 Va n
der %Va I hebbell enornle kosten gennaakt teneinde tot real isatie te konnen.
D e u i ts p raa k v a 11 (1 e
Afdeling reclztspraak van de Raad van State nader beschouwd
l .3 l . Zoals gezegd
k e tlri ngs bes l te 1 t
*
hee ft de A fde l i ng o p d ri e punten het w ij z i g i ngsp lan e n daarn) ee 1-1 et goed -
bekriti seerd en geoordee Id dat het svijzigi llgsp Ialà i 1-1 stri i d i s nxet de
N''ool-sc lèri ûen N an het bestel'n l'n ingsplan I-lsse Il-neer. ( i i ) het Nvi jzig i ngsp Ial-l is N'ë|stgesteld i 1)
strij d nu et arti k e I I 9 f j u ncto l g-j v an de Natu tlrbesc h en'n i n gsu'et I 99 8 i n verband nu et het
on tbrek e 1-1 v a 11 een o p .1 u i ste w' ij ze tl i tgev oerde ha b ita t'toets e n (. i i i ) het NN'' i i z i g i ngsp I a 11 i 11
strij d i s 111 et het stree k p Ia 11 Ol'1tvF i k k e I i 11 gsbee l d N oord- Ho I l an d N oo rd onl d at de I oca t i e
N.' an het a yapartenàentelèc onl p Iex i s ct:ln geqvezen a 1 s u i ts l u it i ngsge b i ed en het geen k l e i n-
sc I'lal ige olètu. ik ke l ing betre û. Deze drie punten zu l len LZ l en N'an der N'Va l h iel-lla u itNver-
k e l 4 .
l . .3 --3 . Te r ge l ege 11 1: e 1 d v an de nu o n d e l 1 n ge be In a Ild e I 1 n g d eor de A fd e l 1 n g v a In het be I-oe 13 b l ee k :4 1
d at de b e s l tl 1 t ï,' o nu i 1-1 g v a 11 ge nu e e nte e 11 p rov i 11 e i e 11 i et tl i tb I o 1-| k (--1 oo 1- d eg e I i 1 k In e -1 d . N' oo ra f-
ga and aan de tl itspraak s an de A fde I i ng m aakte ee 11 vers lagge ver ter z 1 tt i 1) g reeds 1-7 i 'J -
gaand. a l s bi -1 Iaçae 1 0 o ve rge legd al-t i k e l op u'aaru it- zoa l s LZ I en Van der NV a l u i t e 1 ge 11
Nvaarnenl i ng k unllen bevesti gen. b I i 1 kt dat de prov i nc ie vee I vragen 11 i et beëllltu'tnûnl-dde
c . q . koll beantsN oorde 11 . L Z l en V an der NVa I v enla Inen ter gel ege 11 he 1 d v an d i e z itt 1 ng
M'oor het eerst dat l'let projectp lan Nvas ges it ueerd i 11 een i 11 het stree k p I an va 11 2 004 a l s
-- tl its I u i t i 11 gsge b ied'- aan gelu erkt ge b ied .
- 7 ï. an 1 5 -
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I . 3 Ja . L')e i n a rt 1 k e I N' a 1) (.1 e '$ oo rse 1-1 1- i fte n &' :41) 11 e t be s tenl 1-14 1 11 g s p l an l J s se l 1'n eer o p ge n o 114 e 11
Nv i j z i g i 1-1 gsbe N. tlk.lgk.-l l-le 14.1 1) o al dt 1 1) dat B tl rge 141 eester e n W'etlno tlde rs v an de ge 1-14 ee nte het
p la 11 k tl 11 1'1 e 11 Ns' i j z i ge 1-| 1 11 k! i e z i 11 d at de bestel'n In i 11 g -- ltec reat i e ve doe I e 1 nden -- vvordt ge-
N.N. i 1 zi gd 1 11 de be stelll :11 -1 al g -- 1-1 orecad oe Ie ind e 1) -- nu its ( a ) . . . en ( b ) 11 a toepass i ng van deze
'$.v 1 'J z 1 g 1 1-1 gs b e N' oe gd 1'1 e i (1 te 11 I 11 i In ste de be pa l i 1'1 ge 1-| i n b ij l age I b ij d eze v oo rsc 1-1 r 1 fte !1 v a n
t (3 e pa S S 1 11 g er l J 11 .
*
I . -7 4 . I 11 tl e d es be t re ffe n d e b i j I age i s. :-t l d tl s de .-4 fd e l 1 11 g - v oo 1- z o v' e r th an s re l e v a n t- be paa l d dat
o p d e k aa rt N' oo 1- - - H o rec ad o e l e 1 1'1 d e n - - aa n ge Nveze 11 gro 11 d e 11 z ij n bes te nu d N' oo 1- :
in )
t| )
c)
ge botl N've 1) te lè bel) oev e N'al) ee 11 11 oreca bedrij f In i et z ij lld e ba rs en bardanc i ngs :
|4 p 1.3 a rte 1'11 e 1-1 te 1'1 :
bed 1- i j fs 5&. on 1 l-l ge 11 .
l 11 :1 rt i k e I --7 N a 14 d e v o o rsc h 1- i ûe n v a 11 11 e t NN.' -1 i z i g i 11 gsp I a 1-1 1 s bep aa l d d at d e o p d e p l a 11 kaan
&. oor - - 1-l0 recadoe l e 1 nde 1'1 -- aangevv ezen gronde 11 z i i 11 beste 111 d v oor :
d)
ee :-: 1) o rec a bed 1- i j f 1'1 1 e t z 1 j nd e bars e |-1 bal-/dan (2 -1 1'1 gs ,'
. *
bed ri 1 fsl'n at i g geëx p I o i teerde appartel'n e 1) tel) :
ee n k u tl roord en 1-)) ed i sc h e voorz i e n -1 n g el'l. voorzo ver ten d 1 e nste &' al'l het ho rec abe-
d * ' ' t D
I l '1 -
be d 1- i -J fsvvo 1-| 1 11 ge 1'1 .
*
De A fd e l i 13 g 1-1 ee f 't ge oord ee l d d at 1-| tl i n h e t N.N ij z 1 g -1 11 gs p l a 1-1 aa n d e d oe l e i 11 d e n o In sc In ri '1 k i n g
be 11 orell de b i j de beste 1'1-1 111 -1 1) g - - H tnrecad oe I e 1 nden'- -tee 1-1 k u tll-oord en Lne d i sc lne voorzie-
1) 1 1) ge 11 . 5.. û'lorzo ver ten d i en ste van het horecabed 1-1 'J t-- i s toege voegd- het Nvi j zi g i n gs p I an i In
stri j d i s 111 et art i ke l l 0- tvveede I i d su b b van de voorsc hri fte 11 v a 11 he t besteln 111 i n gsp I an
I .1 sse 1 1-11 eer e 1-1 G ed ep uteel-de S taten 14 et NN, ij z i g i ngsp l an 14 iet hadden 141 ogen goedk e Llren .
1 . .3 5 . 1.-1 e t k u u roord e n d e nu ed i sc 1: e v oorz i en i ngen z ij 11 o p u itdrtl k k e I i -1 k e w'e ns N'an de ge 111 eente
i 1-1 het pl-oj ectplan opgellon) el-l . Eerst Stan-l borg en I ater LZ I hebben d ie Nvens van de ge-
1-11 ee 11 te i n geu' i I l i gd door het ktl tlroord i n lnet p 1 an op te ne luen, luaar het w'as tl i tdru kk e l ij k
11 i et een Nve n s v an de on t'w' i k ke laar dat eveneens een k tltll-oord zott N'vorden gerea I i seerd .
D i t b I i 'J k t ( ol'ldklr 11-1 eer 11-1 aa 1- n i et tli ts l tl i te nd ) u i t de eerderue noe 111 de ( a I s b i J' Iage .6 ge voeg-
de) brief van de gelueente aal) Van der W-al en LZI van 22 oktober 200 1 . LZ I en Van der
W'a I k tln nen d it aalltonen door nu idde l van getu igenbewij s.
l . 36 . De g emeente hee tï' de 114 oge I i i kl' ze id het door de A fdel ing geconstê|teel-de gebrek i n de
bes l u itvorlla i ng te herste l I en door ( i) eel) Nvijzig ing van de v'oorselll-itèell van het bestenn-
n'l i ngsp Ian I .1 sse lnneer, danvve l ( i i ) het kuuroord en de n'ledische voorzien in gen n iet in het
p lal) op te nelnen . Gezien de op de gel-n eente rustende inspan n ingsverb i nten is luogen LZ l
en Val) der q/al d it van de genleente verlangen . Tegen het eventuee I verval Ien van het
- t) van
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k tluroord en de nledisehe N'tnol-zienillgell hebben LZI en Van der B'-al geell ellkel bezvvaar
hetgeell zij steeds te kennen hebben gegevell.
*
1 . 3 7 . (.30 k had - zoa l s eerd e 1- ge s te l d - d e g enl ee n te v a 1-1 a 1.1 1-1 N' a n g af d e 114 oge l ij k 13 e i d ol'n 1-1 -1 e t g e -
b 1- u i k t e l'n a k e 1-1 van d e b i n n e n p I an s e u.' ij z i g i ng s be v oe gd 11 e 1 d 111 aa 1- ee In - -ge Nvo 11 e Nv ij z 1 g 1 IA g '-
N' an In et beste 1-1) In i ngsp I 1111 o f een ( toen 11 og bestaa nde ) alc i k e l l t) SV R()-) v ri 1 ste l l i ng i 11 pro-
cedtlre te brengen . De rea I -1 sel-ingsov'el-een kolnst s I tl it dat 1-1 iet tl it- nu de genleente de 1 n-
span 1'1 1 11 gsverp I icht 1 llg op z 1 (2 In hee ft gen onl en a l I e N'oor de rea l 1 seri ng ell exp lo itat ie van
het proj ect benod 1 gde ptl b l 1 e k rec hte l ij k e nu edew' erk i ng i n o n herroepe 1 ij k e v (3rlll v oorhan-
de 11 te d oe 1'1 zi i 11 . De 1 11 s pa 11 11 i 1'1 g s v e rp I 1 c ht i 11 g v a 11 de ge 1-!-1 e e 11 te be pe rkte z 1 c 1) 11 1* e t to t 1,1 e t 1 11
proced tl re bre 1) gen v an een w'i i z 1 g i ngsp I an a I s bedoe l d 1 n a 14 i k e l l 0 N'an he t bestenn nu i 11 gs-
ln I :). n .
Ytl-ijtl /??ï../ T/c j('lêlllll-I1e.à'L-ltel-l7l il.lqxà'| .:./
l . 3 8 . 1-1 et Nv i j z i gt i 1) gs p l an i s - zo o () rd ee l d e d e ..A. fde I i n jz , i 11 stri 1 d 11,1 e t art i k e 1 1 9 f -J tl 17 c to l û? j v an
de N attlurbesc l'len'n i ngsvvet I 99 8 v astgeste ld. o m da t de zoge 11 aa mde Llab itattoets niet op
1 tl iste w'i jze is u itgeq. oerd.
1 .39. B l ii kens de tlitspl-aêllk van de A fdel ing had een passende beoorde I illg als bedoeld in arti kel
l 9 f val'1 de N at tl u rbesc hel-n-l ingssvet 1 99 8 lu oetell Nvorden ge 111 aakt. B i -J d i e beoorde l i n g
k u 11 nen de nu it igerende 111 aatrege l en svo rde n betrok ke 11 sve l k e z i 1 n N'ernle l d i 11 het rappkèrt
- -û.3u i c k sc a 11 n at u tl 1-- - tl i ! ge k' oel-d d oo r (3 rontnl i i N e de r l a 1'1 d B . N'' . vi-'|l-1 1 7 1 u 11 i 2 0 0 8 . be -
staande i n o nder nn eel- de u itvoeri n g N''al-l een I icht p l al, . Daarll a k :1.1) be s l oten svorde 11 over
de vastste I I i n g en de goed k etlri ng van h et p lan .
*
1 .4 0. N te de gellèeente en GS over het w il'zigilègsplêzll hadden beslotell zonder dat de bedoelde
passende beoordel ing vvas tlitgevoel-d was de besltlitv'ol-llàing in strijd l'net de Nattlurbe-
schernl ingswet l 998. Dit is een fout van de gelneente en de prov inc ie Ny'e Ike echter een-
N'oud ig hersteld kan thad k tlnnen) worden door de passende beoordel ing alsnog uit te voe-
ren en daarbi -J de door de Afdel ing bedoelde 114 itigerende nl aêltl-egelela- waaronder de tl it-
voerî n g v al'l een 1 ic 11 tp l a 1,1- te betl-ek k en . LZ l en Y-alè der W'a l N'val-en te n N'o l l e bere i d h i er-
:|a11 h tl 11 In edew'erk i n g te v e r Ien en . Ten t ij de van de zitt i n g van de Afde I i ng w'as e 1- reeds
een rappol''t In et I ic htp I an besc 1) i k baar. l n de opvo I gende bes l tl i tv 01-111 i 11 g had d it 11) eege-
nonl en k u 11 nen 'svorden . De c onc l tl s i e dat s ign i t'ica n te gev o l ge 1'1 k tln ne 11 N'k orde 14 u itges lo-
tel) !-14 i ts llet i 1) de qtl ic k scan van 1 7 .1 tl 1-1 i 2 008 'v oorge ste lde I ic Iltp I an b i j de u i tN' oel-i ng v an
het p I an i 14 ac ht w'ordt geno nu e n. b l ij ft overe i nd staan .
Slrùùl ???t.?/ Streekplan (L-h'ttj.v ikkeling s1)f-ù'ehl hkjïorlb liflllçllal'l -% -001..(1
1 . .1 . 1 . He t p I a 11 ge b i e d b I ij k t i 1'1 1-1 et d oo 1- d e Pro v i nc i e o p 2 5 o k to be 1- 2 004 vastgeste l d e stree k p l a 1)
al s --u its I tlît ingsgeb ied-- te zi 1 11 opgelnolllen. Voor u i ts i Ll iti lngsgebiedell ge Idt dat daar geel)
(.1 i tbre i d i 14 g v an stede I i -J ke ftl nct ies o f 11 i e tlw'e stede 1 ij k e fu nc ties i s toegestëlall- u itgezon-
derd kleilnschalige ont'w ikk elingen. De Afde l ing heeti geoordeeld dat de beoogde ontw ik -
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ke l i ng v :111 het êlppal-telllelltellcolll plex in het Nesbos 14 iet voldoet aan de criteria vall k Ie il-l-
sc h a I i ghe i (1 a l s bedoe 1 d i n het streekp l an . Dat i s ter z i tt i 11 g va 1'1 de z:N fde l i ng door de pro-
v i n c ie erk e n d . De Pro v i ne i e hee ft. vo i gen s de .Afde I i 11 g- nu et het verl e nen v an goed ke tl ri 11 g
aan 1) en Nv i i z i g i n gsp l a 1-1 geh a 11 de I d i 11 strij d 1-11 et haar e i ge 1) stree k p Ian . De e fde l i ng conc I u-
d e e rde d :1 t ûle be (.l0 g d e o n tu, i k k e I i 1.1 g s l e c 11 ts lu o ge l ij k i s 1'1 a In erz i en i 11 g v an he t s tre e k p l an .
*
1 . 4 --7 . De ge nu ee 11 te 11 ee fï te g e !4 h e t aa 11 1,1-1 e rk e |4 v a 11 d e 13 l a n I oc a t i e a I s tl 1 ts I tl i t 1 n gs ge b i e d . b I i i k e 11 s
in d i t N'erball d ge v oerde eol-l-esynolnûle 11 t i e Ine t de Prov i nc 1 e ( v erk rege 1-1 11 a NVO B-
ï e rzoe k ) - gee 1'1 be de 11 k i 1-1 ge n 1 n ge d 1 e 11 d . B'' at o |.3 v a I t i s dat de g e 111 e e n te Ns'e l o v e 1- d e a 1 s u 1 t-
s l u 1 t 1 11 g s ge b i ed aa 11 ged Ll i d e toe k o 1'11 st 1 ge te 1 t b re 1 d i 1-/ gs l ocat -1 e De Tege l v ra g e 11 ste 1 t 1 1) d i e
z i n da t 111 e 1'1 v re e s t d at d e o 11 tu' i k k e l 1 n g d (.3 o 1- (.-1 i e aa 1'1 d Ll 1 d i 1) g u, o rd t be k no t. d oc 11 o v er llet
N esbos vvordt nlet geell Nx'ool-d gerept. I 1) Ilet k ader van hêtar i nspan 1'1 i ngsverp l ic hti ng had
van de ge 171 eelète N. erl all gd 114 oge n N'vorden dat z ij a l I es i 11 het vverk z 0 tl ste l I el'l o 1-1'1 het u it-
s I u i t i 11 gsge b 1 ed van de kaart te k 1-1 j gell 1-1 u d i t een h 1 ndel-l' i s zo u z ij 11 voor het te rea l i sere 1-1
ro 1 e c t 1.3 l :1 1) .
P .
1 . 4 3 , Daarna ast h ad 11 et op de u'eg N' a 11 de gel'n eente ge 1 egen o 11-1 1-)) et de ontw'i kk e I aar i 11 o verl eg
te t reden () ver h et fe i t d at Ilet 11 ie u w'e streek p Ian van i n v l oed ko n z ij 1-1 o p het te rea I i sere 11
pl-oj ect. Het streek p lan i s door prov inc ial e staten N. astgeste ld op 25 olétober 2 004. Het N'vij -
zigillgslnlall is door de genleentel-:àad s'astgesteld op l 0 'J u l i 2007. 1lè de tussen Iiggende pe-
ri ode en (70 k daarn a zi i 1-1 door LZ 1 en Nfan d er %Va l N'oor de p I anv o1-l4-l i n g en het k tl 11 nen re-
age re 11 o p 1) e t i n ge ste l d e be roe p. 11 og a all 11 1 e rk e l ij k e k o s t e 1'1 ge 11'1 aa k t . C.i ez i e 1-1 d e tl i t s p ra a k
v a 11 de A l-de I ing had den part ij e 11 z i c 14 deze k osten ktl nne n besparen .
@
l .4..1 . Ter ge lege 11 he id van de bespl-ek 1 I'lg tussel) pa rt i 1 en naar aan 1 e 1 d ing N'all de ui tspraak va 1) de
Afde I il-kg en het standpunt van de geTm eente da t --llet doss ier ges Ioten k on w'ordell-- dee lde
de genleente lmede het uitsl u itillgsgeb'leûl 1-1 iet aan de orde te hebben gesteld ol-ndat de Pro-
v i I'dc ie :11 ( 111 ondel ing ) zou hebben aangegeven dat zij van nlen ing Nvas da t I'let I7l-0 'J ectp lan
paste i IR het streek plan . U i t de op gl-ond 5, an de %'$.'0 B N' erk regen i In forl-natie is :.':'t11 een der-
ge I i 1 ke 11,) edede I i ng v an de zij d e v an de prov ill (2 ie ec hter op geen en ke I e w' 1 j ze ge b Ie ken .
l . .1 5 . (3|3 gron d v an de op de gelln eente rusten de i ns pan n i ngs verb i nten i s o 111 zo spoed i g nu oge l ij k
al I e N'oor de rea l i seri 11 g en exp lo i tat i e N' all llet pro î ec t be lè()d i gde ptl b l i ekrec hte I i j k e m ede-
N.verk i 1-1 g i 1-1 on herroepe I ij k e N''ornl v oorhanden te doen z ij n- Nvaarond er al i td ru k ke I ij k is be-
gre pe 11 Ilet (.1 oe 1-1 a tk.' ol nen vall de door andere overh e i d sorgan en te ver Ienen p u b I ie ku -ec hte-
I i 1 k e In e de Nve rk i n g. 11 ad z i 1 t ege 11 1-t et aa n 11-1 el-k' en v a 11 d e p I a 1-1 I oc at i e :4 1 s u i t s l u it i lè g s ge b ied
bedenk ingen nloeten i ndienell- zoals zij ook gedaan heeft ten aanzien vall de ttaek-onlstige
tlitbl-eidillgsloeatie De Tegel.
I .46 , Over igen s ge I dt dat N's'a n 1-| eer de genaeen te v ee l A,' oo I4v arender een --gesvone N'k' i 'J zig i n g--
een al-ti k e I l ù W' R(3 vrij ste l I ing i 11 proced tlre llad gebrac ht. lnet streek p Ian û'Jntw i k k e l i ngs-
bee 1|1 N oord- Ho l Iand Noord i n het ge hee l geen be Ien) Inering had opge leverd. I''Iet daar-
vét-öèr ge I dende streek p lan N oord- Ho I l and N ool-d k ende de be 1 e 11-1 !44 eri ng v an de u i ts l tl i-
t i 1) gs ge b i e de n 1) i et . He t d oo r d e ge In ee 11 te ge w e n ste k u u roord b I ee k de b i n n e 14 p 1 1) n se u.' ij -
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zî g 1 1'1 gsbev oegdhe 1 d i 11 de vveg te staa 1-1 . Door te k i ezen k' oor h et k tl tl roord é n voor de b 1 11-
i 1 e I 1 p l a 11 s e vs' i 'j z i g i 11 g he e ft de g e nu ee |1 te ee n o n nu oge l ij k e c o m b i n a t -1 e 11 ag e stree fd w'aa 1.-
. *'
door 11 et proj eet u ite i nde l i 'J k b i j de Raad va 1'1 State 1 s gesne tl ve 1 d. W'an 14 ee r d e genl een te
l-let Ineteel) goed had gedaan. N'vas het appartel'n entenhote I reeds lang zollder pro b leena ge-
rea l i seerd .
3.h ),vc//'y'1/?t>é/t?-? /(.?? herstel J?t/?.? /,:.,/ (./.:7/7 ilet .5,/?-to,j-p/t.pp qztt-eltltz,el-tle ge brek
*
1 , 4 7 . Pro N' i nc i a le S tatell he b ben het stree k p l :11'1 0' 1-1 tu' ikk- - e I i ngsbee l d Noord - l 10 l l and N oord N. ast-
geste I d op 2 5 o k tober --7 004 . De geln ee nte hee f''t gee 1'1 en k e l e pog i 1) g oll dern onl e n o 1-11 ûle
pro v inc ie te beu egen door lu iddel N'al) een partië le hel-zien i ng van het streek p Ian lnede-
vverk' i ng te M'erlenen aan het pl-tl-lectplall.
H erste l In ad oo k ktl nne 11 p laats v i nde 1'1 b ij d e vastste l 1 i n g v' an de Strtlc tu ttrv i s i e N oo rd-
Ht) l l and 2 04 0 ell de Pro N.' i nc i a I e Rui lmte I i 'J k e N''el-orde 1-1 i 1) g S trtlctu tlrv i s i e .
l .4 8 . De ru i nl te l ij ke k etlze o nu h et pro *1 ectp I an te rea I i sere 1) i s fe i te I i 1 k :1 l gen'l aa kt . l 11'1 1-1'1 ers d e
131-0|.' inc ie hee û het p lal) ollt|el-steulld . Dat b l i 1 k t te it de brie t- '&.'al-1 de proN.' i nc ie vall 8 11) e i
2 f )() 1 %. an Nve I ke bri e f û'-î S b i i bri e t- van 4 no v e nu ber 2 00 5 ( d us na de vastste l 1 in g v all In et
st re e k p l a 1-1 014 tu. i k k e l i In g s be e l d N oo rd - H o I I a 11 d N oe 1-()1 ) u i t d ru k k e l i i k ge e 14 a fstan d 11 e b be 11
gelltànl e 1) .
L Z I en N'al) der M''a I he bben b i j br ief d . d . 2 l apri I 2 009 de Prov i llc ie 1-1 tl 11 v i s i e o |7 de gall g
k'an zaken llleegedeeld en de Pl-ovinc ie N'erzoclnt kenbaal' te n-laken Nvat haar sttllltlptll|t in
d eze i s. ûlp deze brie f llebben LZ I en Van del- W-al geen antu. oord olètvangen .
@
N'let ingal'l g van I j tl l i 2 009 i s de %' et ru i l'nte I i 1 ke orden i ng ( W-ro) N'al) 1...1- al 1.1 t gesvordel) . I 1-1 de
W'rt.è is het goedk'ettl-l'ngsv'erel'ste van GedepLlteerde Staten '$, oor ( olldel- alldere ) Ilet gebru 1 k
nlaken van een binnenp lanse wij zigil|gstneN.oegûllleid T'net betrek k ing tot een bestelll !17 i n gsplall
Nel-|.. al lell . Daarvoor is ill de plaats gek olllell dat GS ill sonl 1|-1 ige geval len eell N. erk laring N. an
geen bedenk ingen I'l'lk.'let a fgevell N'oordat een bestenàllàl'lpgsplall (ssil-zigilngsplêln ) kan N'vol-den
vastgeste Id of een ol-ngeN'i ngsvergunn ing kan svorden N'el-leelld. Dit Ilangt a 'f van de il) llotld van
de Prov 1 nu iale rtl i lmte l i 1 k e verorden 1 ng.
1 ...5 1 . Met ingang van I novelnber 20 l () is de Prov i llc iale Stl-tlcttltll-N''is ie 2 040 en de Prov ine ia Ie
Ru inztel i j k e Vel-ol-denillg Strtlcttltll-|, isie 2 040 van krael'lt gevvorden . Het M'oorheen ge ldende
streek'-plal) Ontv.'ik' ke l ingsbeeld Noord-ldol land Noord en de Provil-1e iale Rtli l'ntel i j ke Verorde-
n i n g 2 009 zi 1 n 11 iet lmeer van toepass i ng. l 11 de Prov i nc i ale Rtl i l'ntel ij k e Verorden i ng S trtletu tlr-
v isie 204 () zij 11 bepal ingen opgeï|olnell 'waaraan bestellëmilngslnlalnllel) tNs.'aartnllder ook begre-
pen w ij zigi llgspll|llllell) n|oeten vo ldoel). al of n iet nlet gebrtl iknèak i ng N'an ontllet|fsngsàne-
voegdheden van Gedelltlteerûle Staten.
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1 . 5 -2 . De t| o nc I tl s i e d 1 e u 1 t h et v ore 1) s taan d e k an N,N ord e n g etl-o k ke n 1 s- d at 11 et p roj e ctp l ê4 11 i 11 be -
g i nse I nog steeds Inoge I ij k is- eehter l'net aanpass i I-lg van het v igerende bestenann i ngsp Ian
en lroge l ij k o n the 1515 11 g v 811) G S .
Gez ie n de i 1) spa 11 11 1 11 gs N. e rp l ic 1-1 ti ng d ie de gem een te o |-., z 1 c 1) hee f-t geno nlen zij n l .Z l e 1-1
'Van der W''a 1 va 1-1 nu e 14 i 11 g dat d e gell'l ee nte nog steeds ge hotlden i s de voor het proj ec tp l lt 11
nod i ge bestt.l ursrec 1'1 te l -1 i k e lnaatrege Ie IA te treffel) . De genl eente hee û dat ec h ter I'la de tl 1 t-
spraak N' a n de ,4 fde I 1 n g- o 11 dan k s herhaa ld aan dr 1 n gen v an LZ l en N''an der s'k' a l . ste I se 1 nu a-
t i g gew'e igerd . N a het s I u ite 1.1 van de Real -1 ser in gsove reen k o 1'n st i 11 2000 had de ge 111 eell te
1 1-1 i ede r ge v a I goed e In o ge l 1 i k 1-1 e (1 e n o 111 14 et 14 od i ge best tl tl rs re c hte l i -J k e k ad er te sc In e p pe n-
lnaar dat hee fi de gel'll eente nagel aten .
*
I . f .J . G ez ien a I het v ore llstaa nd e zi i n I.,Z I e 11 N/'an d el. %Va l v a 11 111 e 1-1 i 1) fz dat de Sèel'n eente j egens
hen toereken baar te lkort i s gesc lloten e n/of onrec lltll| at i g heeû ge han d e I d- a I s gevo l g
vvaarv a 11 z ij sc h ad e 1) e b be 1| ge l e d e 11 , & e er w e I k e sc 11 ad e z i j d e ge In ee n te aa n s p rak e l i j k
hotlden. Jegens de prov i nc ie behotlden LZ I en Van der W'al zic 1-1 a l Ie rechten voor.
7
VORDERING
LZI en Van der W''a l N'orderen sc lladevergoed 1 llg &'aI) de gelneente. Z i i baseren h tln vorde-
1-1 n g op toereken bare tek ortk ol'n 1 ng ejl/o f onree I)t1l') at ig handelen N'an de gelm eente.
Dool' de A fde lillg besttltll'sl'echtslnraak- van de Raad van State is het goetlk-etlrillgsbesl al it
van Gedeptlteel'tle Staten van Noord-Holland k'al) -3 augtlsttls 2007 vern ietigd ell is goed-
k etlri ng onthotlden aan het is 11 zig ingsp lan .
@
(-313 grond N'al) vaste j tll-ispl-tldelltie nnoet w'ordell aalngellolllell dat w'anneer de besttlurs-
reehter het beroep gegrond heelà verklaard en het bestreden besluit heef-t velm ietigd Nve-
gens stri jd llèel eell regel v'an geschl-eN'en en knllgesclll-exen ( publ iek ) recht. daarollder be-
grepen de al gelllel'le ree lltsbeg inse Ien en beginse Ien v an bel-|oorl ij k bestutlr- daal-nlee i 1-1
beg i nse l de te i N, ie l rec hte I ij k e on rec h tnl at i ghe i d N'al) dat bes 1 tl i t ( het v oorbere iden- llel-lè en
en handhaven erval) ) en de toerek en i ng ervan aal) het betl-et-t-ellde bestutlrsol-gaall is gege-
ven . I n castl i s het besl te it N'all G S van 2 augtlsttls 2007 onrec htnnat ig nu dat bes I te il door
de bestu tlrsree hter i s vern ietigd. Het bes l tlit van de genleelAteraad van W'el-sel-shotlt- N all I 0
j te l i 2 00 7 i s ge bre kk i g 11 tl daaraa 1) g oedk e uri ng i s o llth o ude n . Doo 1- h et voorbere i de 1'1- 11 e-
n'len en hand haven N'an d at gebl-ekk ige besluit el) te w'e i geren de bes ltl itvonu ing te herste 1-
l e 11 en/o f aan te pa ssen aan d e gew'i 1 z i gde s ituat ie , heeû de genn eente j egens LZ I en Van
der W'al onrec htlnatig gehande ld en bovend ien i 11 strijd nlet de real iseringsovel-eelèk' (.'!h1m st
v a 14 l 4 j tl l i 2 0()0 .
N u de onl-echtlllatiglleid N'an het handelen van de gemeente en haar tûèel-ek-elèbal-e tek ()rt-
k ol-n ing in de nakonl ing van de real isel-ingsos,el-eellk'ollnst en de toel-ekelzbaarheiûd aan de
gel'neente daarvan vast staat. dîent te N'vorden nagegaan otè en zo 'la in hoeveln-e. LZI
Van der W'al als gevolg van dat llandelen schade hebben geleden.
- 1 2 van 1 5 -
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Daarb 'IJ' ge l dt dat L Z l en 'Va 11 der 5:/ a l e r N' a n u 1-1| gaan dat NN anneer de gel'n een te 1-)) e tee !1
( a l than s 5, ee l s Ile I ler e n/'o f a deq uater) na het s I u i te 11 N. al'l de rea I 1 seri 11 gso M'ereell k ol'n st' 11:1d
ged aa 11 Ns' a t z i i 1-1 ad 1'11 oe t e 1-1 d oe 1) - 11 1.4 141 e l i 1 k e rv oo 1- zk'lr.ule 11 da t er o 1: ( i ') ee n d e tl cde I 1 i k v.v 1 1 -
zi g i 1) gsp l :1 n Nvas v astgeste ld- o f ( i i ) ee 11 regtl I -1 el-e N's' i j z i g -1 11 g van het bestenl 11'1 i 11 gsp l J.tl-l o f
(' 1 i 1 ) e e n a rt 1 k e I l 9 5V R (3 v 1- i -J s te l l i 1-1 g Nvas &' e 1- l ee 1'1 d . 1) e t p ro j e te t zo 1-1 d e 1- tNN'' ij fe I e 11 zo 11 de 1-
prov i nc iale be lel'nl''fl ering dool-gang had gevonden en haûl Ikunllen Nvorden gereal i seerd .
E 1- 1 s 14 i et a I I ee n s p rak e v a n ee 11 v e rgoed i 1) g s p l i c 14 t v a 11 h e t negat i e f (2 on tra c ts be l :4 11 g ( k os-
te 11 ) 114 aa 1- oo k k an h et p o s it 1 e f te o 11 tra (2 t s be l a n g ( Nv 1 n s t de 1-'$ 1 1-1 g ) .
L.)ç., -à'ç.lltl(lz, b-LLltl Lv'Yl elî (.-|.1|1 (le;. îî-al
@
De sc llade N'a 1'1 l -Z l ell van Va 11 der ïvt) l i s te (-.)11 dersc Ile i den i n d i verse posten . E 1- z i j 11
v oo rbe re i d i 1) gs - e 1-1 p roj e ct k o s t e l 1 a I s 111 ede i n te rn e t i *1 d s bested i n g i 1'1 d e per i od e I t) 9 6 -
2 000 ( voo 1- de real i sa t ieo ve I-een k on-l s t ) e 11 d i to k osten e 11 t i j d s bested i ng i 11 d e peri od e --7 000
- 2 00 8 ( 11 a de rea l isat ieovereen k (.)lll st ) . (30 k kan w'o rden o 11 d ersc Ile i de n i n genè aak te k os-
ten en vN,' i nstderv ing. Tens Iotle ( tl iterst subs id iairl kan Nvorden ondersche iden in gelm aak te
k o s te 1'1 v oo 1- d e v a st ste l 1 i 1-1 g v a 1-| 1) et s tre e k 17 I an On t N'S.' i k k e I i n g s bee l d N oo rd- H (-3 l l :1 11 (.1 N' o (7 I-d
( 2 5 o k t o b e 1- 2 0 0 4 ) e 1-1 d e d aa 1- 1 ) a l 1 o g g e , 1 1 a a k t e k o s t e 11 ,
De tota le sc hade van LZ l e 1'1 V :,11 der 5:' a I svord t geraa m d o p ir' 2 . 3 1 4 . 90 l . 00 . D 1 t 1 s de
w 1 11 stderv i ng en de tevergee fs gelllaak te k osten- tevel-gee fs gedane i 1) vesteri ngen en 1 lltern
bestede t 1 1 d tegen kostpl-i i s . Deze k oste 11 e 11 i 1-1 v ester i 11 jzen zo tlden tertl Szverd i ell d z 1 1 11 w :111 -
neer llet p ro j ect N'vas doorgegaan en bo v en d i en zotl e 1- dan u' i 1-1 st gerea l 1 seerd z ij 1'1 .
@
De NN 1 Ilstderv ing bedra agt f' 1 .683 .326.00 en i s gebaseel'd op een pro iectn. inst N'an 1 -71 - --7 70, b'
bere k e nd of er 11 et totaa l N'a 1-1 de begl-ote k oopsonn nu e 1) va 1) de ge proj ecteerde a p pa rte 1,1 e n-
tel'l- o fu. e l I 3 . 2 79/0 o ve 1- é' l 2 . 6 83 . 32 6- 00 . LZ l en Va 1'1 del- $Val hebben een pro i eetbegl-o-
t ing gelu aak t. Nve l ke 1) ierb i j a l s b i 1- Iaxae 1 1 vvo rdt toege: oegd . LI 1 t d e proj ec t begro t i 1) g
b l i i k t d a 1 er e e 11 begroot k o ste 11 to t aa I i s vl.1.l-ï fq 1 I . 000 . () 0 0 - 0 0 5,:, aa rl'n e e de u i 1) st zo t l z ij 1-|
uitgek om en op het genoemde bedrag van |7 1 .683 .326.00.
De tevergee fs genl aakte kosten e n 1 14 v e steri nge n he b ben :1 fgerond f' 3 66 . 7 l 8, ()0 exc l u s i e f
ren te ell i nterne t ij dsbested i 11 g bedragel) . E en spec i 1-5 in at ie v 1,11 d i e k osten en i 1è s est eri n ge 11
w'o rd 1' 11 i e r b i 'J a l s b i 1- l a çz e 1 2 t o e y't e v o e g. d . B i 1 b r 1- e f &' a 11 l 4 j al l i --7 () l 0 1 s d e ze s p e te i IS c a t 1 e
reeds aan de toen nu 11 I i ge ge 11) eente 5:' erN' el-s 11 oof N'erstre k t . De sttl k k ell te r o Ilde rbo Ll |N. i n g
v an d eze s pec i G c at i e z ij n a I s b i 1- I a ze 1 2 a toege v oegd . W'- a n 1'1 e e 1- b ij d e k o ste 11 e 1) 1 n k e ste -
ri nge 11 de 1 ntel-ne tij dsbested i ng en de ren tec o In pone 1) t N'vordt opgete ld dan koln t het k os-
tentotaa I op een bedrag v a n f' 6 3 l . 5 75.00 . Z ie 1-1 i erN'oor de vool-lne lde ov erzic 11 tell .
- 1 Ja |'tt r| l |5 -
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3.
OVERLEG
l -Z' I en k'an der 5.V a l 1-1 e b be 1-1 i n het o ver I eg l'n el d e toen lu al ige genn eente W'el-v'el-shoo f
( onder 5, oorbello tld N''an a l l e rec hten b i j 1'1 iet aan v' aard i ng ) een sc h i k k i Ilgsaan bod gedaa 1'1
v a 11 f'- 3 00 . O 0 0 . 0 0 t e ge 11 G n a l e ku' ij t i n g o v e 1- en u. ee r. Dat i s- n ad at aa n v a n ke l i i k d oor d e
ge 111 een te de i n ûl rtl k Nverd gevve k t dat z ij d it een rede l ij k N'oorste 1 vond- door d e ge 1-11 eente
tl ite i Ièd e l i j k 11 i et 81:114 N' aard . 11 et aan bod i s d erh al v e M'er'$. al l e n .
*
' -7
A
De toenlllal ige gelneente W'el-vel-slloet- hee û op de specitscatie gereageerd met een brief
k a 11 l deeem ber 20 I 0 . Da arb i 1 zi 1 n d iv erse posten becolrlnelntal-l'eerd en 1 s tens Iotle een
N. oorste 1 gedaa 1) o 1-1'1 de zaak af te doen tegen v ergoed 111 g door de ge 111 ee In te van eel) v i erta I
llota - s N'an d e arch 1 tec t . Dat v oorste 1 i s door LZ I ell V-an der W'aI afgevv eze 1-1 . 1-1 et -1 s o'$' eri -
ge 11 s 1) iet he l e nu aa I d tl ide 1 ij k o p w'e I ke v i er fact tl ren k'an de arc 13 itec t het aan bod val'1 de
ge nu e e n te betre k k i 1'1 g 11 ad . I 11 U erk e l ij k l ) e i d i s er s p l-ak e v a 11 al h t facttl l-e n v a 1-1 de a re 1-1 i te (2 t
to t ee n t o t aa l bedrag v a 1-1 f' 1 3 5 . 5 2 3 - 6 8 .
Door de gemeente 1 s gesteld dat de kosten die geln aakt zi 1 1) véér de reali seri ngsûav'el-een-
k (.71-n st n i et N''oor v el-goed i ng i 1-1 aanln erk i ng k ol'n en . Dat i s een o I'I-J' tl 1 ste ste I l in g 1-1 u oo k d 1 e
k osten tel-tlgN'erd iend zol-ldell zi *1 IR wanlleer de geln eente geen fouten had gelmaa lkt en Ilet
pro j ect d oor N'vas gegaan . Oolk de kosten d ie de 111 a ak t z -1 j 11 M'öé' r de rea I i seri 1'1 gso v eree n -
k o 11-1 s t k a l I e 11 o 14 de !- de '$' oo r v e rgoe d i 11 g 1 n aan 141 e 1- k i 11 g k o I'n e IA d e sc 1-1 ade .
De reken i 1-1 gen vall P 1-1 C I'le b ben a l I e betre kk i ng o p ten behoe v e van het pro 1 ec t gelllaak' te
kosten . 1-1 et gaat o nu arc 1) itec t k osten- koste n v an be ge I ei d i ng e n proj ectllAtllltlgelll el'lt e n o 1-:1
i uri d i sc he k osten i 11 N'erballd nlet het onderzoek i nzake nattltll-beschel-ll) i ngsrecht. De heer
K tl i p e rs v a 11 L Z 1 U. erk te d est i 1 d s v oo 1- P 1-1 ()- . H e t proj ec t N e s bo s i s d e st ij d s ( oo k ) d oo 1-
rl) e Ilsen van P H C bege 1 e i d . Daarvoor z ij 14 facttl ren aan LZ l gezonde n- Nve I k e d oor LZ I
e 14/0 f Va 1) d el- W' a l z i 'J 11 be taa l d.
Nlet betrekk ing tot de kosten van Van der W'al Beheer B.V . is In iervoor al iteellgezet dat
deze kostel) u'el degel ij k door de genneente dienel) te u''ol-den N'ergoed. N'locht geoordeeld
111 oetell &N. ordel-l dat vergoed i ng 11 iet l-eclltstl-eek-s aa 11 Van der W'al zotl 1-:1 oeten |3 Iaatsv in-
den- dan zal LZ l bedoelde kosten toch aan N''all d er W'al n-loeten betalen en dan za l LZ l de
reléening op haar beurt Nveer pl-eselntei-eln aan de genAeente. Het gaat (.)144 kosten d ie de ont-
NN. i k k e laar heeft l'noeten l-naken ol'n het proj ect te k tlnnen rea l iseren .
@
q 6
l - Z I 11 ee ft 1) et
285 .000-0().
1 7 5 . 000 .() 0 o f%N'e l
vo I daan .
project op 3 l maal't l 998 gekocht van Stam borg voor een bed rag N''al'l N fl
Dit is ( I|a een pl'ocedtll-e) in 2002 afgekocht N'oor een bedrag val)
f' 79.4 l 1 .54- welk bedrag door Vall der W'al ten behoeve van LZI is
- l -1 |'ï|l1 1 |5 -



1.1. Post in v.a. 2011 - 27347

Scan nummer 1 van 1 - Scanpagina 17 van 288

Knuwer &
Creutzberg
Advocaten
e l 111 et a l z i -J 11 LZ l el) Va 11 der |'k'a l v al'l 11'1 en 1 ng
-1 11 de doo 1- 11 e n ge I'U al k- te k o s te 11 . Z ij z -1 j 1) N.. a 11 1-11 e In 1 11 g
d e d ie n t te N ergoeden .
d at z ij ee 11 getro u w, i nzi c ht 1'1 ee ft gegeve 11
dat kle gerllee l'lte 13 un vo I led ige scha-
LZ l en V-an der W'a I Nvi l l en een tl I t i e 11) e pog i ng cl oen o 111 1'11 et d e genneente N'I edenn b l i k tot
ov'ereel) stelll nn i ng te k ol'à'l en . Daartoe d ient deze notitie voor LZ I en 'Van der ïval a Is u i t-
gangsptlnt . Z i î stre: en erllaar op k orte terl'n i i 11 nnet de genneente 51 edenl bl ik i n overleg te
tredt'|. fï. Nloc In t d i t 1-1 i et tot ee 14 'k oor 1-- Z l e 11 %''-aIl der q'''a l bev red i gen d l-es u ltaat le i den - z ie 1)
zi 'J gee 1) ''alldere 1,11 oge I ij k 1'1 e i d dall z i c I 1 tot de I-ec hter te Nsel| de 11 .
,,.'
13 e l 1-1 e l rx .2 J t l l i 2 ( ) 1 2
I , -
(
' I ;
. t /
G . C re ut erg
*
@
- l 5 v an l ..5 -
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NxKnuwer & Creukberg
X Adv|raten
Comeniuss|aat 10 A
1817 MS Alkmaar
Postbus 75
1800 AB Alkmaar
Telefona: (072) 512 71 17
Telefax: (072) 512 69 57
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GEMEENTE |ERVERSHOOF
Postbus 41 . 1693 ZG Wenœrshoof
Bezoekadres: Eaadhuisplein 1 . Wemershoof
Teiefoon (0228) 58 71 71 . Telefax (0228) 58 10 24
Rabobank WFO 36.89.03.567(postrek. Rabobank 284450) * Postbank 69748
lnternet: w|.weœershocf.nl . e-mail: info@weme|hoof.nl
sector: Ruimte
ambtenaar: G.M. van Balen
deorkiezen: 5871 1 0
Aan LZI Investments BV
t.a.v. de heer L. Kuipers
Boterzwin 41 1 8
1788 WT Den Helder.
î E R ï 0 N D E- N 2 7 .! LJ L I 2 â 2 û
uw brief va n :
u|'/ kenlnerk'
c al s ken me rk :
d a t u m :
:derwerp:
Z:.| sujl
26 juli 2000
Realiseringsovereenkomst.
Geachte heer Kuîpers,
Hierbij zenden wij u een exemplaar van de op 14 juli j.I. ondedekende
realiseringsovereenkomst inzake het appadementenhotel c.a. in het Nesbos.
Een kopie daarvan hebben wij gezonden naar aannemingsbedrijf L. van der Wal & Zn. BV.
lnmiddels zijn de werkzaamheden gestad voor het Wijzigingsplan, als bedoeld onder A van de
realiseringsovereenlçomst.
Zodra gewenst zullen wij contact met u opnemen voor het eerste overleg, hetgeen daarna
naar onze mening een gestructureerd karakter moet krijgen.
Wij hebben het Samenwerkings Orgaan Westfriesland c.q. het Recreatieschap Westfriesland
alsmede het Hoogheemraadschap van Uitwaterende Sluizen in Hollands Noorderkwadier in
kennîs gesteld van de ondedekening van de overeenkomst onder toezending van een kopie
daarvan.
Voods bevestigen wij hierbij de ontvangst van uw brief d.d. 1 8 juli j.I. met het verzoek de
rechten en verplichtingen uit hoofde van de realiseringsovereenkomst over te mogen dragen
aan Helder Vastgoed Ontwikkeling BV.
Een reactie onzerzijds volgt zo spoedig mcgelijk.
Wij vertrouwen op een
*
vruchtbare samenwerking.
Hoogachtend,
Burgemeester en wethouders van We|ershoof,
De secretaris, De burgemeester,
'- G.M. van Balen, l.s. mw. J.M. van Wel-Karbet
,/ ,-
. y '
..'
..f
i.
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GEMEENTE |ERVERSHOOF
REALISERINGS-OVEREENKOMST
Ondergetekenden:
De gemeent-e Wewershoof, krachtens artikel 171 van de Gemeentewet vedegenwoor-
digd door mevrouw J.M. van Wel-Karbet, wonende Buitenlust 80, 1 1 11 JM Diemen en
handelend ter uitvoering van het raadsbesluit d.d. 1 1 november 1999, hierna aange-
duid met ''de gemeente''
*
en
LZI Investments B.V., gevestigd te Callantsoog (gem. Zijpe) en kantoorhoudend aan
het adres Boterzwin 41 18, 1788 WT Den Helder, ingeschreven in het Handelsregister
van de kamer van Koophandel en Fabrieken Noordwest-Holland onder no. 37082607
en welke vennootschap statutair wordt vedegenwoordigd door haar gevolmachtigd
directeur de heer Lolke Kuipers, wonende aan het adres Boterzwin 41 1 8, 1788 WT
Den Helder en welke vennootschap hierna wordt aangeduid met ''de projecton|ik-
kelaa/',
kor|len het navolgende
overeen op basis van de volgende uitgangspunten',
@
.
de projecton|ikkelaar wil in het Nesbos in de gemeente Wewershoof voor eigen
rekening en risico een complex on|ikkelen inhoudend de stïchting van een appade-
mentencomplex met hotel-, kuur- en andere (medische) faciliteiten, zoais geschetst
op de bij deze overeenkomst behorende (on|erp-ltekening d.d. 30 november 1998',
de gemeente heeft te kennen gegeven in principe met het plan te kunnen instemmen;
voor de bedoelde Iokatie wcrdt in het geldende bestemmingsplan ''Ilsselmeer'' de
bestemming Recreatieve doeleinden'' bepaald, met de bevoegdheid voor burge-
meester en wethouders om, onder voo|aarden, de bestemming te wijzigen in ''Hore-
cadoeleinden''',
de gemeente is in principe bereid om de nodige planologische (wijzigings-lprocedure
te volgen',
de projecton|ikkelaar heeft voor realisering van het project een zakelijk gebruiks-
recht nodig van de grondeigenaar, t.w. het Hoogheemraadschap van Ui|aterende
Sluizen in Hollands Noorderkwadier te Edam;
de gemeente neemt de inspanningsverplichting op zich om zo spoedig mogelijk alle
voor de realisering en exploitatie van het project benodigde publiekrechtelijke mede-
werking in onherroepelijke vorm voorhanden te doen zijn, met dien verstande, dat niet
eerder met de bouw behoeft te worden aangevangen dan nadat tenminste 50% van
de te realiseren appadementen reeds zijn verkocht. De Gemeente stelt daarbij als
voo|aarde, dat het complex dient te zijn gerealiseerd binnen 2 (twee) jaar vanaf de
datum waarop van de onderscheidene hierna bedoelde publiekrechtelijke medewer-
king de Iaatste is verleend (zie ook artikel M.)',
Onder publiekrechtelijke medewerking wordt onder meer verstaan:
'lngsplan ingevolge het geldende be-
het tot stand doen komen van een wijzig
st|mmingsplan',
het verstrekken van de benodigde bou|ergunning'.
A.
|?,
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Realiseringsovereenkomst Pagina 2 van 6
het verlenen van medewerking uit hoofde van de Wet Milieubeheer',
het verlenen van medewerking uit hoofde van de Drank- en Horecawet;
het verlenen van medewerking bij het verkrijgen van ontheffing van de Monu-
mentenwet 1988.,
het doen afkomen van de door andere overheidsorganen te verlenen publiek-
rechteljke medewerking,
met dien verstande, dat bij de toepassing van een en ander de gevolgen van eventu-
ele inspraakreacties en/of bezwaren e.d. tot andersoodige besluitvorming zou kunnen
leiden;
B
D .
E .
F.
G .
de projecton|fkkelaar
aanvraag om bouwvergunping
een in zijn opdracht door een deskundig onafhankelijk adviesbureau verricht bodem-
kundig onder-zoek is bijgevoegd inzake de draagkracht van de bodem alsook naar
eventuele verontreiniging van de te bebouwen grond en bodemwater, waaruit blijkt
dat de bodem geschikt is als Iokatie voor de bouw van verblijfsruimten voor mensen
(eis Bouwverordening gemeente We|ershoof in artikel 2.1 .5). Tevens dient de pro-
jecton|ikkelaar te voorzien in de nodige brandveiligheidsmaatregelen voor het ge-
hele complex (zie ook de genoemde Bouwverordeningl'
de projecton|ikkelaar draagt er zorg voor, dat de kopers van de appadementen zich
middels een kwalitatieve verplichting in een woordelijk in de notariële akten op te leg-
gen kettingbeding ten gunste van de gemeeqte ten opzichte van de verkoper con-
tractueel verbinden om het gekochte appadement minstens 26 weken in een kalen-
derjaar beschikbaar te stellen voor verhuur aan recreanten en toeristen op basis van
verhuudarieven, welke als redelijk zijn te beschouwen in verhouding tot vergelijkbare
complexen en zich tevens verbinden om elke vorm van permanente bewoning van
het gekochte appadement uit te sluiten, gesanctioneerd met een door de overtreder
te betalen boete van .1 50.000,- per kalenderjaar, te verbeuren aan de gemeqnte bin-
nen 6 weken na schri|elijke aanzegging daadoe door de gemeente. Registratie van
de verhuur dient plaats te vinden in een zgn. ''nachtregister'', een en ander ten ge-
noegen van de gemeente. De projecton|ikkelaar is gehouden tevoren van de te
hanteren verkoopovel-eenkomst en de daarop betrekking hebbende notariële akte
aan de gemeente ter goedkeuring in concept voor te leggen;
de projecton|ikkelaar verricht ondecoek naar een rechtstreekse wandelverbinding
tussen het zuidelijk van het Nesbos gelegen natuurgebied en het Nesbos zelf;
de projecton|ikkelaar voorziet in de ingebruikname binnen het complex van min-
stens 2 conferentie-zalen en minstens 55 nieuwe parkeerplaatsen ten behoeve van
het appadementencomplex, het kuurcentrum en het restaurant',
de projecton|ikkelaar draagt er zorg voor, dat het gebruik van toiletvoorzieningen in
de algemene ruimten van het gebouwde appadementencomplex c.a. tegen betaling
van een gangbare vergoeding open staat voor gebruikers van het Nesbos;
de projectontwikkelaar voldoet aan de gemeente:
het bedrag van .( 35.000,- als bijdrage in gemeentelijke (interne en externe)
advies- en apparaatskosten. Het bedrag wordt tegen kwjtantie voldaan bij het on-
dertekenen van deze realiseringsovereenkomst',
2. het bedrag van f 45.000,- als bijdrage in de reeds getroffen bovenwijkse door de
gemeente bekostigde voocieningen, uitgaande van (zoals gebruikelijk) j 5,- per
m2 over de plm. 9.000 m2 voor het complex in gebruik te nemen oppewlakte. Af-
wijkingen tussen de werkelijke grootte zoals die door het Kadaster (K.A.D.O.R.) is
resp. wordt opgemeten en de vorengenoemde oppewlakte wordt niet verrekend.
Het bedrag wordt aan de gemeente voldaan binnen 1 maand na de oplevering
van het appadementencomplex',
Voor het onder 2. bedoelde bedrag dient bij het ondedekenen van deze overeen-
komst een bank- resp. concerngarantie te worden overgelegd ten gunste van de ge-
meente, op basis van een tevoren door de gemeente geaccordeerd model. De
garantie dient minimaal te gelden tot aan de datum waarop voormelde betaling van
voormeld bedrag en eventuele wettelijke rente is ontvangen door de gemeente. Zodra
alle betalingen van de projecton|ikkelaar aan de gemeente hebben plaatsgevonden
vervalt de garantie en zal deze aan de projecton|ikkelaar worden teruggezonden.
De bankgarantie vervalt tevens zodra de overeenkomst conform het bepaalde in de
artikelen M., N. en 0. door of op verzoek van één der partijen wordt beëindigd c.q.
ontbonden. Het is de gemeente slechts toegestaan de bankgarantie in te roepen, in-
draagt er
zorg voor, dat bij de
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dien de projecton|ikkelaar meer
datum in verzuim is en na
dan één |aand na de
voormelde ujterste betaal-
schri|elijk te zijn aangemaand en gedurende meer dan 14
dagen na aanmaning alsnog in verzuim blijft. Indien het bedoelde bedrag niet tijdig is
voldaan, is de projecton|ikkelaar in verzuim en zal daarover, of over het nog niet
ontvangen dee! daarvan, overeenkomstig het bepaalde in artikel 6:83 Burgerlijk Fet-
boek zonder ingebrekestelling over de periode vanaf de uiterste betaaldatum tot aan
de feitelijke datum van betaling de wettelijke rente als bedoeld in artiket 6:1 19 Burger-
Iijk wetboek verschuldigd zijn.
Partijen gaan er vanuit, dat de in deze overeenkomst bedoelde betalingen zijn vrijge-
steld van omzetbelasting. In het geval mocht komen vast te staan, dat wel omzetbe-
lasting over één of meer onderdelen is verschuldigd, is deze voor rekening van de
projecton|ikkelaar',
Vervallen (zie artikel M.);
De projecton|ikkelaar zal de gemeente vergoeden de door de gemeente aan derden
betaalde planschadevergoedingen ex artikei 49 Wet Ruimtelijke Ordening, die in di-
rect verband staan met de realisering van het project en van de daarmee samen-
hangende - wijziging van het bestemmingsplan ''llsselmeer'' en (voods) voorzover:
de gemeente ingevolge een uitspraak van de bestuursrechter gehouden wordt
om terzake aan (een) derde-belanghebbendetn) planschadevergoeding te
betalen
danwel
de gemeente eigener beweging terzake aan (een) derde-belanghebbendetn)
planschadevergoeding heeft betaald, mits de projecton|ikkelaar daarmee
vooraf schriftelijk heeft ingestemd.
Indien de gemeente van oordeel is dat terzake uit eigener beweging aan een derde-
belanghebbende planschadevergoeding moet worden uitbetaald, terwijl de project-
on|ikkelaar die mening niet is toegedaan, zullen padijen het terzake tussen hen ge-
rezen geschil voor bindend advies voorleggen aan een tecake deskundige. Wanneer
partijen geen overeenstemming kunnen bereiken over de benoeming van een derge-
Iijke deskundige, zal deze benoeming op verzoek van de meest gerede partij door de
President van de Arrondissementsrechtbank te Alkmaar geschieden.
Indien de deskundige van oordeel is dat de gemeente in het aan de orde zijnd geval
inderdaad tot het betalen van planschadevergoeding gehouden was, dan zal de pro-
jectontwikkelaar aan de gemeente vergoeden de planschadevergoeding die de ge-
meente naar het oordeel van de deskundige had dienen uit te betalen.
lndien de deskundige van oordeel is dat de gemeente geen schadevergoeding be-
hoefde te betalen, dan behoeft de projecton|ikkelaar de gemeente niets te vergoe-
den.
De
het
@
gemeente en de projecton|ikkelaar zullen - ongeacht de uitkomst van bin-
dend advies - de aan het advies verbonden kosten ieder voor de helf't voor hun reke-
ning nemen, Padijen zullen eveneens bij een onafhankelijk deskundige als bedoeld in
deze alinea te rade gaan, indien tussen hen een geschil ontstaat over de vraag of de
aan de orde zijnde planschadevergoeding al dan niet in een direct verband staat met
de realisering van het project en van de - daarmee samenhangende - wijzigîng van
het bestemmingsplan ''Ilsselmeer''.
Indien de bestuursrechter in een procedure ''in eerste aanleg'' van oordeel is dat de
gemeente terzake aan een derde-belanghebbende planschadevergoeding dient te
betalen, terwijl de projecton|ikkelaar van oordeel is dat bedoelde uitspraak op goede
gronden in een hoger beroepsprocedure valt te bestrijden, dan zal de gemeente ter-
zake hoger beroep instellen. Indien de gemeente daadoe alsdan niet overgaat, dan
behoeft de projecton|ikkelaar aan de gemeente niet te vergoeden de planschade-
vergoeding die terzake naar het oordeel van de bestuursrechter in eerste aanleg door
de gemeente diende te worden betaald.
Zowel in een procedure in eerste aanleg bij de bestuursrechter, als in een hoger be-
roepsprocedure zal de gemeente haar belangen zo optimaal mogelijk bepleiten.
Voorzover dat redelijke|ijze van haar verlangd kan worden, zal de gemeente terza-
ke door de projecton|ikkelaar te geven aanwijzingen opvolgen.
De gemeente zal de projectontwikkelaar zo spoedig mogelijk in kennis stellen van
(een) ingediend verzoekten) om planschadevergoeding en haar van de verdere be-
.n j y
)
l ...
t
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handeling van die (dat) verzoekten) op de hoogte houden. Voorts zullen padijen in
dat kader het noodzakelijke overleg voeren;
De gemeente staat de projecton|ikkelaar toe om het complex aan te sluiten op het
gemeentelijk rioleringsstelsel, onder de voo|aarde, dat het rioleringsbestek de voor-
afgaande schrinelijke instemming heeft van de eigenaar van het Nesbos en de Oos-
terdijk, zijnde het Hoogheemraadschap van Ui|aterende Sluizen in Hoilands Noor-
derkwadier te Edam (tevens zijnde de beheerder van het grond- en oppewlaktewater
ter plekke, welke een lozingsvergunning kan verlenen) alsook de voorafgaande
schri|elijke instemming van burgemeester en wethouders',
De projecton|ikkelaar overlegt met het Waterschap Wes|riesland te Hoorn inzake
een eventueel benodigde ontheffing van de Keu|erordening van het schap voor het
dempen of graven van waterpaëijen resp. waterhuishoudkundige aspecten;
De gemeente Wewershoof is op geen enkele wijze aansprakelijk voor welke schade
danook aan het te bouwen complex alsgevolg van natuurlijke oorzaken, bijv. als ge-
volg van overstroming of ijszetting vanaf het Ilsselmeer. Deze bepaling dient in een
kwalitatieve verplichting in een woordelijk in elke notariële akte van leverîng van een
gedeelte van het complex te worden opgenomen ten gunste van de gemeente en ten
laste van de verkrijger van het zakelijk recht op dat gedeelte;
De gemeente is gerechtigd deze overeenkomst eenzijdig tussentijds bij aangeteken-
de brief met onmiddellijke ingang te beëindigen zonder enige verschuldigdheid van
schadevergoeding jegens de projecton|ikkelaar en zonder dat daarvoor enige inge-
brekestelling of rechterlijke tussenkomst zal zijn vereist:
indien de Raad van de gemeente Wewershoof niet met deze overeenkomst
Realiseringsoveree|omst
i nste mt;
indien aan de
projectontwikkelaar of diens rechtsopvolger surséance
van betaling wordt verleend, danwel door haar een aanvraag daartoe
wordt ingediend;
indien de projectontwikkelaar of diens rechtsopvolger in staat van fail-
lissement wordt verklaard,
verstande, dat de gemeente haar financiële claims uit deze overeen-
komst bij de bewindvoerder resp. de curator zal indienen;
indien aan de gemeente door de projecton|ikkelaar geen gewaarmerkt af-
schrift van een ''concern- afbouwgarantie'' voor 5% van het totaàl van de
bouwkosten van het volledige project van de bouwer/aannemer wordt over-
gelegd ten gunste van Projectmatige Huisvesting en Coördinatie B.V. te
Hoofddorp of diens rechtsopvolger, op basis van een tevoren door de ge-
meente geaccordeerd model. De garantie dient als ingangsdatum de stal't van
de bouw van het complex te vermelden. De garantie en het afschrift moeten
vöör de afgifte van de bouwvergunning zijn afgegeven resp. verstrekt;
indien de resultaten van het voor rekening van de projecton|ikkelaar te ver-
richten onafhankelijk ornithologisch onderzoek voor de gemeente redelijker-
wijze aanleiding vormen om, gelet op de mogelijke significante gevolgen van
het project voor de speciale beschermingszone die in het ontwerpbesluit ter
uitvoering van de Vogelrichtlijn zijn aangewezen, niet (meer) met het verlenen
van medewerking aan realisering van het project verder te gaan;
indien het complex niet is gerealiseerd binnen 2 (twee) jaar vanaf de datum
waarop van de in artikel A. bedoelde publiekrechtelijke medewerking de Iaat-
met dien
ste is verleend;
De projecton|ikkelaar heeft het recht deze
aangetekende brief met onmiddellijke ingang
enige ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst zal zijn vereist:
indien de voor de realisering en exploitatie van het project benodigde publiek-
rechtelijke medewerking niet in onherroepelijke vorm is afgekomen;
- indien de projecton|ikkelaar definitief geen zakelijk gebruiksrecht verwerït
van de benodigde grond tegen voor haar aanvaardbare voo|aarden',
indien de resultaten van het voor rekening van de projectontwikkelaar te ver-
richten onafhankelijk ornithologisch onderzoek voor de projecton|ikkelaar re-
delijke|ijze aanleiding vormen om, gelet op de mogelijke significante gevoi-
gen van het project voor de speciale beschermingszone die in het ontwerpbe-
overeenkomst eenzijdig tussentijds bij
te beëindigen en zonder dat daarvoor
tly'
*
N .
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sluit ter uitvoering van de Vogelrichtlijn zijn aangewezen, niet tot realisering
van het project ovet te gaan;
Onverminderd het onder M. en N, vermelde, is ieder der partijen gerechtigd van deze
overeenkomst de gehele of gedeeltelijke ontbinding te vorderen, indien de andere
partij, na schriftelijk ingebreke te zijn gesteld, waarbij een redelijke tqrmijn voor de
nakoming wordt gegeven, in ernstige mate tekodschiet in de nakoming van een of
meer krachtens deze overeenkomst op die partij rustende verplichtingen. De be-
voegdheid buiten rechte ontbinding te roepen op de wijze als bedoeld in arlikel
6:267 wordt hierbij uitgesloten',
omstandigheden:
zoals bij gewijzigde marktomstandigheden of
ingeval van wijzigingen van publiekrechtelijke regelingen alsmede besluiten tot
niet of slechts gedeeltelijke goedkeuring c.q. schorsing en vernietiging van be-
sluiten die uit deze overeenkomst voodvloeien - een en ander voorzover het
gaat om wijzigingen van publiekrechtelijke regelingen danwel beslissingen van
een hogere overheid die zich voordoen buiten de invloedssfeer van de ge-
meente en die van grote invloed zijn en kunnen zijn op de werkingssfeer van
deze overeenkomst,
redelijkheid en billijkheid een ongewijzigde
instandhouding van deze overeenkomst niet mag worden verwacht resp. gevergd,
zullen partijen met elkaar in overleg treden teneinde te bewerkstelligen dat het com-
plex zoals tot dan toe bekend, alsnog zoveel mogelijk in haar oorspronkelijke vorm
wordt gerealiseerd, daarbij rekening houdend met de wedecijdse belangen en doel-
stellingen van partijen;
Onverminderd het bepaalde in artikel 0. biijft elke partîj afzonderlijk eveneens ge-
rechtigd om tot buitengerechtelijke ontbinding over te gaan indien blijkt dat partijen
met inachtneming van een redelijke termijn tijdens genoemd overleg geen overeen-
stemming kunnen bereiken;
De projectonàvikkelaar is tot de datum van algehele eind-oplevering van het çomplex
met het gehele toebehoren en infrastructuur niet gerechtigd haar rechten en verplich-
tingen uit hoofde van deze overeenkomst, over te dragen aan derden zonder vooraf-
OR basis WaaWan naar maatstaven Van
gaande schriftelijke toestemming van burgemeester en wethouders. De gemeente
kan haar toestemming slechts op redelijke gronden onthouden, met name in het ge-
val er grond is om aan te nemen, dat de overeenkomst door de eventuele rechtsop-
volger niet of niet volledig zal worden nageleefd. Eventuele aan de toestemming te
verbinden voo|aarden mogen slechts strekken tot zekerheid van de naleving van de
overeenkomst en kunnen een eis tot borgstelling ten gunste van de gemeente inhou-
den. Na realisatie van het complex is de projecton|ikkelaar gerechtigd haar con-
tractpositie aan derden over te dragen, waarbij zijn eventueel nog heersende ver-
plichtingen uit hoofde van deze overeenkomst, in een kwalitatieve verplichting in een
woordelijk in elke notariële akte van Ievering op te Ieggen kettingbeding ten laste van
de opvolgende zakelijk gerechtigde en ten gunste van de gemeente mede zullen
worden overgedragen. Het voorgaande is ook van toepassing in het geval het van het
complex deel uitmakende kuurcentrum c.a. wordt verkocht vooruitlopend op de reali-
satie van het gehele complex;
Partijen verplichten zich over en weer om in redelijkheid al datgene te doen wat een
vlotte uitwerking van het onderhavige project zal kunnen bevorderen.
De partij die aan haar verplichtingen uit deze overeenkomst niet voldoet is aanspra-
kelijk voor de schade, van welke aard dan ook, die daardoor voor de wederpadij ony-
staat',
Voor wat
Bij onvoorziene
Y
@
!,
Q .
*
(-,'D
S .
betreft de gemeente zal de projecton|ikkelaar zîch tijdens de duur van de-
ze overeenkomst eerst kunnen beroepen op de geldigheid van met de gemeente ge-
maakte afspraken, voocover wet- en regelgeving zich daadegen niet verzetten en de
gemeente de eventuele benodigde instemming van de relevante publiekrechtelijke
organen -welke buiten de directe invloedssfeer van de gemeente zijn gelegen- heeft
verkregen. De gemeente zal zich voor de verkrijging hiervan maximaal inspannen,
hetgeen inhoudt dat de gemeente met betrekking tot het definitieve plan de noodza-
kelijke procedures in het kader van de Wet op de Ruimtelijke Ordening -die beogen
te leiden tot de totstandkoming van het benodigde planologische wijzi in s lan welke
l,3,
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noodzakelijk is voor het complex- steeds tijdig in gang zal zetten en vervolgen. De
gemeente heeft de inspanningsverplichting om, rekening houdend met haar publiek-
rechtelijke bevoegdheden en veran|oordelijkheden, alles te doen wat noodzakelijk is
om de projecton|ikkelaar in staat te stellen de op haar rustende verplichtingen uit
deze overeenkomst naar behoren na te komen;
lngeval van Iacunes in deze overeenkomst zal die (aanvullende) regeling worden
getrofïen, die aansluit bij de strekking van deze overeenkomst',
In alle geschillen (uitgezonderd geschillen van bouwkundige aard) die naar aanleiding
van deze overeenkomst -of naar aanleiding van overeenkomsten die daarvan een
uitvloeisel zijn- tussen partijen mochten ontstaan, is de Arrondissementsrechtbank te
Alkmaar bevoegd, tenzij partijen gezamenlijk alsnog de voorkeur geven aan een an-
dere regeling van het concreet gerezen geschil;
Buiten deze overeenkomst bestaan er geen afspraken tussen de gemeente en de
projecton|ikkelaar met betrekking tot de on|ikkeling en realiserîng van het com-
plex;
De inhoud van deze overeenkomst zal slechts kunnen worden gewijzigd en/of aange-
vuld, indien padijen daartoe schri|elijk besluiten;
Het in deze overeenkomst bepaalde, laat de publiekrechtelijke veran|oordelijkheden
van de gemeente onverlet, onverminderd het in de overeenkomst met betrekking tot
de publiekrechtelijke medewerking van de gemeente bepaalde. Dit houdt in dat er
van de zijde van de gemeente geen sprake is van toerekenbare tekodkomingen, in-
dien het handelen naar deze verantwoordelijkheid eist, dat de gemeente publiek-
rechtelijke rechtshandelingen verricht die niet in het voordeel zijn van de aard en
strekking van deze overeenkomst of de voodgang van het project, een en ander in
het bijzonder voorzover door (een) derdetn) in te dienen zienswijzen, inspraakreac-
ties, bezwaren, bedenkingen, verzoeken om voorlopige voorzieningen, ingestelde
- hoger - beroepen etc. daartoe redelijke|ijze aanleiding geven. Daarbij zal de ge-
meente er steeds naar streven haar publiekrechtelijke bevoegdheden zodanig uit te
oefenen dat deze overeenkomst kan worden uitgevoerd en de daarin nagestreefde
samenwerking zoveel mogelijk wordt bevorderd;
Y.
Z.
*
AA.
Vervallen;
De bij deze overeenkomst behorende tekening en garantie maken integraal deel uit
van deze overeenkomst. ;
Deze overeenkomst wordt uitsluitend beheerst door het Nederlands recht.
Aldus overeengekomen op
, ; ;) p. ch t j j
De gemeente,
(J . an Wel-Karbet).
Co'ectont ikkel ,
De
1
;
W
Ku ip rs ) .
Bijlagen:
1 . Ontwerp-tekening d.d. 30 november 1998.,
Bank- of concerngarantie als bedoeld in adikel G., lid 2.
E151
l/1|



1.1. Post in v.a. 2011 - 27347

Scan nummer 1 van 1 - Scanpagina 26 van 288

il/fz// i|kir wo w|u
F +
v. d.
k:
|ï|
WAI, BEHEER B.V.
c
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Concemgarantie
Nijvemeidsweg nr 6
1780 AB Den Helder
hclding * v.d,WaI BEHEER E.V.|
Den Helder, 14 Juli 2000
Bestand
E|r|ng|Rl||||-v||e
@
Bêkvft : Concernqarantie ten nqnste van de Gemeentl We|ershoof.
Hiermede verklaad ondergetekende L.v.d.Wa1, directeur en enig eigenaar vzn
î v.d.Wal BEHEER B.V. ''garant te staan voor een bedrag groot FL 45.00|,=
als bijdrage in de reeds door de gemeente Wewershocf getroffen en bekostigde
bovenwijkse voocieningen voor het plan Nesbos '' te Wewershoof.
Dit bedrag ( zegge vi/' en veedig dujzend gulden
voofwaarde gestand gedaan :
) wordt onder de volgende
*
*
Het bedrag 2al binnen 1 maand na
voldaan.
Het is de g|meente Wemêrshoof slêthts
cplevering van het gehele bouwprojed worden
#
roepên, ipdien de projecton|ikkelaar
betaapdatum in gebfeke is en na schriqelijk te zijn aangemaand gedurende
14 dagen na aanmaning nog in gebreke blijft
* lndien het bedcelde bedrag niet tijdig is voldaan, is de projecton|ikkelaar in
kerzuim en za! over het nog niet betaalde deel overeenkomstig het in het
burgerlijk wet boek vermelde art. 6:83 zonder ingebrekesteljing over de perîode
vanaf de uiterste betaaldatnm tot aan de feitelijke datum van betaling de wedelijke
ronte ala bedoeld in ad. 6| 1 19 van het burgerlijk wekboek ve|chuldigd zijn.
. Padijen gaan ervan uit dat de in deze overeenkomsl bedoelde betalingen zijn
vfjgesteld van omzetbelasting, in het geval dat mocht komen vast te staan dat
er wel omzetbelastîng verschuldigd is kom! deze vocr rekening van de project-
on|ikkelaar.
toegcGtaan de Concemgarantie in te
mper dan 1 maand na de vermelde uiteœte
Aldus opgemaat te Den Helder d.d.
14 Jbli 200Q
v '. 7aI BEHE B.v.
L.v.d.Wa!, directeur.
1
yî',$ïà
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NxKnuwer & Creutzberg
X Aivatate,
œ
Comeniusstraat 10 A
1817 MS Alkmaar
Postbus 75
1800 AB Alkmaar
Telefoon: (072) 512 71 17
Telefax: (072) 512 69 57
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1817 MS Alkmaar
Postbus 75
1800 AR Alkmaar
Telefoon: (072) 512 71 17
Telefax; (072) 512 69 57
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Inlelding / Achterg|nden
Naast de tradïtïonele vak|tïegebïeden zoals de Noordzeekust,
de Haddeneil|den, de Veluwe en de Zeeuwse eilanden, heeft met
name het Ilsselmeer met de daarbïj behorende kuststreek zïch de
laatste decennia ontwïkkeld tot een recreatiegebïed van inter-
natïonaal toerïstïsche betekenïs. Met name de sterk toenemende
bel|gstellïng voor de watergerïchte recreatïe is hïer debet
aan.
De gemeente Hervershoof voert een stïmulerend beleïd ten aan-
zïen van de recreatïe. Daartoe worden diverse projecten ontwik-
keld en ondersteund. De initïatïeven rïchten zich met name op
het Ilsselmeer en op de kustzone. Zo is in 1991 een begin ge-
maakt met de ontwikkelïng van het Vooroevzerproject. Het gaat
hier om een 120 hectare groot buïtendïjks natuurontwïkkelïngs-
gebied waarvan een belangrïjk deel is ïngericht voor de open-
luchtrecreatïe: zwemmen, zonnen, surfen en vïssen.
Gezien de nog steeds toenemende bel|gstelling voor de Ilssel-
œeerkust in het algemeen en projecten zoals de Vooroeverontwïk-
kelïng in het bïjzonder. bestaat er behoefte aan versterkïng
van de verblïjfsrecreatïe in de horecasector. Op basis van deze
achtergronden wïl de geœeente Hervzershoof in contact komen aet
ïnitïatïefnemers die het onderhavïge hotelplan tot ontwï|elïng
wïllen brengen.
Lïggfng
@
@
kervershoof is bereikbaar vïa de Markerwaardweg dïe aansluït op
de A7. De gemeente lïgt bïjzonder gunstig ten opzïchte van zo-
wel het westen van het land (Amsterdam $5 automïnuten), het
mïdden van het land (Lelystad 30 autominuten) als het noorden
(Leeuwarden 60 automïnuten).
Op korte afstand lïggen bovendïen fraaïe hïstorïsche havenstad-
jes als Xedemblik, Enkhuizen en Hoorn. Iets verder weg lïggen
andere toerïstische Ilsselmeerplaatsen als Volendam, Marken,
Monnikend| en Edam.
Eveneens aantre|elïjk voor toerïsten zïjn stedelijke centra
zoals bljvoorbeeld Aikmaar en natuurlïjk Amsterdam. Ook de
Noordzeekust is niet ver.
%ervershoof ïs .goed. bereïkbaar met het openbaar vervoer en
heeft bovendïen een uïtstekend voorzienïngenp|ket, zowel voor
wat betreft medïsche huip en dïenstverlenïng als sport en cul-
tuur.
Het gebïed heeft l|dschappelijk gezïen een open karakter. De
van oudsher aanwezïge agrarïsche ontsluïtïngsstructuur via wa-
terwegen is nog steeds aanwezïg en uïtstekend geschïkt voor
k|otochten.
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In het verleden aangelegde (bïnnendïjkse) natuurontwï|elïngs-
gebieden bieden een prima gelegenheïd voor het maken van fïets-
tochten en w|delïngen. Er kan uïtstekend gevïst worden op de
Wat grotere bï|enwateren zoals de Grote en de Kleïne Vlïet
(zïe kaartje).
Locatle
Kenmerkend voor het gebïed op de scheidïng van land en water is
de Hestfrïese Omrïngdïjk.
Buïtendïjks hïervan, net ten noorden van Herv'ershoof-onderdïjk,
is een hotellocatïe gepland. Deze locatie wordt fngepast ïn het
reeds genoemde Vooroeverproject.
Oedacht wordt aan een plek ter plaatse van het huïdïge Nesbos,
een al wat ouder dagrecreatïeterreïn. Het hotel zou hïer een
unieke plek kunnen krïjgen temidden van de reeds in uïtvoerïng
zïjnde natuurontwïkkelïngs- en recreatïezone, zoals dïe zïch in
de toekomst (buitendïjks) uïtstrekt van Medemblïk tot aan
@
Andïjk.
Dït gebïed bestaat uït: rïetmoerassen, moerasbossen, natte
graslanden en vogelbroedeïl|den enerzijds en anderzijds uït
recreatïeterreïnen, surfstr|den en vïsplaatsen.
Ideevo|ïng
watergeorïënteerd te zïjn en vorm en ïnhoud te
geven aan kwalïtatïef goede v?erblijfsrecreatïe.
Gedacht wordt aan sïtuerïng op de noordhoek van het Nesbos.
Met gebruïkm|ïng van het bestaande polderdïjkje zou een soort
basezent kunnen ontstaan (een sïtuerïng i| het water hoeft
overïgens niet te worden uïtgesloten)
In vrïjwel elke sïtuerïng is er sprake van een land- en een
Waterzïjde. Dït verhoogt echter de kwalïteït van de onderhavïge
locatie. De waterzijde geeft een uniek uitzïcht over het IJs-
selmeer en het noordelïjke deel van het |'ooroeverproject rïch-
tïng Medemblïk. De zuïdwestk|t heeft het uïtzïcht over land.
gecombineerd zet een optïmale bezonnïngssïtuatïe. De ontsluï-
tlng van het hotel heeft plaats vanaf de dïjk. Het groen en de
parkachtïge aanleg van het Nesbos moeten. daar waar mogelïjk,
gespaard blïjven.
Xet betrekkïng tot de vorm en massa staan slechts een paar
hoofdzaken vast. Tegen de achtergrond van het dijklicha| zal
er sprake moeten zïjn van een gerekte hoofdvorm. De hoogte moet
overwegend beperkt blïjven tot 3 bouwlagen. Een enkel hoogte-
accent kan de totaaivorm versterken en als orïëntatïep|t
dienst doen.
Te denken valt bijvoorbeeld aan een |urtorenachtige bebouwïng,
daarmee een relatïe leggend met de hïstorische kustlïjn.
Ontwï|elaars zïjn bïnnen de hïer aangegeven marges verder vrij
om de bebouwïng naar eïgen inzïcht te ontwikkelen en vorm te
geven (zïe voor een suggestfe bïjgevoegde perspectïefschets)
Het hotel dïent
@
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Bïj bel|gstellïng worden potentiële inïtiatïefnemers ontwik-
kelaars verzocht op korte termïjn ïn contact te treden met het
college van burgemeester en wethouders van de gemeente Hervers-
hoof.
Adres: Raadhuispleïn 1 / Postbus 41, 1693 ZG Hervershoor.
A|sluitend hierop zal dan in eerste ïnstantie een orïënterend
gesprek plaatsvinden.
@
@
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te Wervershoof
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Zoetermeer, 1 7 februari 1 994
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l
Inleiding
*
dzeekusl heefl de laatsle decennia zich Ook hel Ilsselmeer
Naast de Noor
daarbij behorende kuststreek onlwikkeld tol een rekrealiegebied
met de
ionaal tceristische betekenis. Hierbij is vooral de belangstelling
van internat
de waterrekreatie. De gemeente kververshoof voert hierbinnen
gericht op
d beleid ten aanzien van de rekrealie. Daarloe worden
een stimuleren
kten onlwikkeld en ondersteund. Eén van die projekten is het
diverse proje
begin 1 99 1 een start is gemaakl. Het Vooroe-
Vooroeverprojekt, waarmee
1 20 hektare groot buitendijks natuurontwikkelingsgebied
verprojekl is een
belangrijk gedeelte is ingericht voor de openluchtrekreatie
waarvan een
urten en vissen. Gezîen de steeds toenemende
zoals zwemmen, zonnen, s
de Ilsselmeerkust bestaat er een behoefte aan verster-
belangstelling voor
king van de verblijfsrekreaTie in de holelsektor.
De gemeenle Wervershoof
heefl plannen
hotelakkommodatie
Iokatie is een plek net ten noorden van
te laten realiseren. De
verprojekt
hiervoor in gedachten zijnde
ijk ter plaatse van het Nesbos. Hel Nesbos is een al
kververshoof-o nderd
ieterrein. Het toekomstige hotel kan hier een unieke
wal ouder dagrekreal
de reeds in uitvoering zijnde natuurontwikke-
plek krijgen temidden van
krealiezone, die zich in de loekomst (buitendijks) tzitslrekt van
l i ng s - e n re
een buitendijkse
M e d e m b I i k t :) t A rl d i i. k .
Gezien het feit dat de gemeente
Wervershoof
deze hoteion|wikkeling niet
ii nemen hee'il zij haar idee naar builen gebracht bij partiku-
zesf ter hand kv
liere iniliatieinemers en/of lntwikkelaars.
om in het bestaande Vooroe-
het buro De Vries en Hopman Management B.V.
Stamborg B.V. heeil
Position Paper op te stellen voor de ontwikkelings- en
g ev r a a gd e en
itatiemcgeiijkheden van een hcteivoorziening.
e x p l o
& Hopman Management B.V . is een onaf hankelijk manage-
B u ro D e V ri e s
' dviesburo gesoecialiseerd in de sektor rekreatie, toerisme en sport.
m e n t / a
ikkeiingsvisie warden opgesteld, gerelateerd aan
Allereerst zai er een onlw
te ï/ververs hoof . k''e rvo Ig e ns za I e r
d e w e n s e n e n | i s e n v a n d e g e m e e n
lementen uit de ontwikkelingsvisie een indikatie
vo o r d e vo o r n a a m ste e
den gegeven Clver de marktpotenti e .
w o r
*
De Vries & Hopman Partners B.V .
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G/MEENTE
|ERVERSHOOV
Postbus 41 - 1693 ZG Wtrversh|f
Telefxn 02288 - 7171* Postbank 69748
Telefax 02288 - 1024 Bezœkadres: Raadhuisplein 1
Rabobank WFO 36.89.03.567 (postrek. Rabobank 284450)
ambtcnaac G .M. van Balen
dooruezen: 7 110
ïERZONBEN
Projektontwikkeling
heer S. Uilkema
S E?- 1S%
22
Aan Stnmhorg
BM, t.av. de
Gemeenteplein 83
42 MB keerenveen.
84
t:w brief van:
uw krnmerk
k: l 'lt.îî'f
ons ltenmer
datum: 22 septemher 1994
onderwerp: Hotelplan Nesbos .
Geachte heer Uilkema,
Door u zijn twee modellen aan ons overgelegd voor
bouwen hotelacco|odatie in c.q. nabij het Nesbos
t.w.:
- model A (ligging in het Nesbos)
- model B (ligging in het Ilsselmeer)
een mogelijk te
in deze gemeente
*
Inmiddels zijn deze twee modellen door ons beoordeeld op basis van
eerder vastgestelde - en u bekende - gemeentelijke uitgangspunten
t.w.:
- de Info-notitie
het progrnmma van eisen
het ontwerp-beste|ingsplan Ilsselmeer.
Onderstaand volgen onze bevindingen.
# Karakter
@
Uitgangspunt is dat een hotel zich richt op de
ristische markt in een hoog kwaliteitsse|ent.
van belang dat een relatie wordt gelegd met de
bedrijfsleven in West-Friesland.
recreatie|-toe-
Daarnaast is heE
vraag vanult heE
De gepresenteerde plannen voldoen naar onze mening aan dit uiE-
gangspunt.
Hoewel nog geen inzicht bestaat in de bedrijfsfo|ule nemen wia#
aan dat, gelet op de plaats en de aard van de acco|odatie,
voor een belangrijk deel wordt gemikt op de recreatief-toeris-
tische markt. De rulmten die naast de appartementen in het ho-
tel aanwezig zullen zijn duiden op een brede oriëntatie.
* Bedriqfsqrootte/omvanc
Gedacht wordt aan een hotel met een verblljfsru|te van
maxlmaal 50 hotelk|ers en/of appartementen, een Eebouwde op-
pervlakte van ca. 3000 m2 en een hoogte van maximaal 3 bouwla-
gen.
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2
beoordeling
onze
de plannen komen volqens
In de gepresenteer
lkamers/appartementen voorœ
ongeveer 60 hote at overschreden,
de aantal wor
l hiermee het door ons genoem
Hoewe le marge.
een reë
ij dat er sprake is van
menen w
i ing in het Nesbos)
betreft komt model A (1 ;;
wat oppervlakte ter) op ca.
ligging in het Wa
3.870 m2 en model B (
uit op ca.
4.920 m2. t blyjven tot een
hotelplan beperk
ons oordeel moet het komen
Naar aal a om te voor
egeven in mo
lakte zoals die is weerg yatie tot de
opperv te massa in re
ake zal zijn van een te çro
dat er spr
omgeving.
delijk voldoet aan
ttend menen wij dat model A re
samenva en omvang.
ien van bedrijfsggrootte
uit angspunt ten aanz ze punten
V 1 naar uW Ove|egïngen om OP al
Benœeuwd zijn wij we
egeven progrnmmn
boven het door ons g
uit te qaan
het
imteliqke inteqratie-
# Ru
*.
*
bare lokatie D: de grens
Gelet op de kwets
de cultuurhistorisch
t als achtergrond
me t vereist
is bijzondere aandach
o|ingdijkr y
ie van het hotel in de omgev ng.
ingegrat
d en water én
van lan
devolle Westfriese
waar
de ru|telilke
voor
ing dat u op dit Punt
Wij zijn van men
d 1 A dan met model B.
slaagd met zo : het gebouw een
de gekozen belijning van
In model A vertoont t name Nes-
het Vooroeverprojekt (me
latie met belijningen in het water
re uet gebouw is van
ijning van de bedijking. yj.
bos) en bel - en breedtel
even met de hoogte
f ezien als het ware verw
a f iéesteren.
ls die zich in de kustzone man
nen, zoa a van het boscomplex
itueerd tegen de achtergron
Het hotel is ges sngselement.
ft aan het bebouw
Nesbos dat rugdekking qee de
van het is dat het zich in
ien van dit model z
Een opmerking ten aanz
ter toe presenteert.
lle breedte naar het wa a waar-
vo worat gedraai ,
ij dat het gebouw iets meer
Graag zien w ycute van de bedij-
t grotere hoek ten DPZ
door het onder een wa t wordt
de waterzilde ja
taan en de breedte naar
king komt te s aan wat meer rich-
ing van het hotel wordt
beperkt. De kijkricht
dnmhlik georiënteerd.
ting Me
integratie, dui-
t betreft de ruimtelijke
Model B vinden we, wa ichtyngen
het gebouw is hier met r
delijk minder geslaagd. In y uebben.
ntscha: met de omgev nu
kt die nauwelilks een verwa -
gewer het water zal het de
itliggende situering In
ook door de vooru zyeateren.
1 ment in de Qmgeving man
bouw zich als een hard e Y
Kortom,
de li j ke
zien van dit
ten aan
keur voor model A.
voor
derdeel bestaat bij ons
on
een dui-
daarin beter
bent
geœ
tievoorzieningen
# Relatie met recrea
t is dat het com|lex
Uitgangspun
liseerde voorzienlngen
dels gerea
llen voldoen in meer of
Beide mode
angspunt .
zich moet voegen
dagrecreatie:
(
te aan dit uit-
mindere ma
de inmld-
naar
strand e.d.).



1.1. Post in v.a. 2011 - 27347

Scan nummer 1 van 1 - Scanpagina 42 van 288

3
voor model B geldt dit het meest. In dlt model worden de recre-
>M<' trand ongemoeid geïaten. Er
atieve voorzieningen van Nesbos en s
wordt slechts een toegang gemaakt via het Nesbos met een eigen
arkeergelegenheid in dlt gebled. Nadeel van dit model is dat
P
de speelgelegenheid en het strand aan de rand van het Nesbos
als het ware in de schaduw komen te liggen van het hotel.
Het hotel model
door de huidige
dijkje.
Wij zijn van
binding voor
Dat kan twee
A is geprojekteerd in het Nesbos en verbreekt
ituering de verbindingslijn (wandelpad) op heE
S
mening dat daar in ieder geval een logische ver-
terug moet komen.
op manieren: door het gebouw iets in de richting
van het water op te schuiven en het pad achter het gebouw langs
te projekteren of door het gebouw iets in de richting van het
Nesbos op te schuiven en het pad over het hier geprojekteerde
strandje te voeren.
o de overlge punten is het plan redelijk geïntegreerd in de
P
recreatieve voorzieningen van de omgeving .
*
@
# Ontsluiting Darkeerqeleqenheid
Het hotelcomplex zal moeten
heid en de ontsluiting zal
gangen.
In dit opzicht voldoen beide modellen aan dit uitgangspunt.
De capaciteit van de parkeergelegenheid in relatie tot de om-
n het hotel zal nader bezzen moeten worden op het moment
vang va
dat het hotel zijn definitieve vorm gaat krijgen.
voorzien in eigen parkeergelegen-
moeten aantakken op bestaande toe-
# Bedriqfsformule
Het complex zal als eenheid
partementen dienen voor een
huur beschikbaar te zijn.
beheerd moeten worden. Ook de ap-
groot deel van het jaar voor ver-
@
@
De gepresenteerde modellen geven
formule.
dienen nadere afspraken te worden gemaakt.
Daarover
geen inzicht over de bedrijfs-
ijn wij van oordeel dat de ge|resenteerde hotelplan-
Samenvattend z
'nen redelijk voldoen aan de gemeentelijke umtgangspunten.
het programma van eisen
Nader dient gemotiveerd te worden waarom
uitgaat boven de gemeentelijke uitgangspunten.
tie in de omgeving
Wat betreft het ruimtelijk ontwerp, integra
del A, met inacht-
e.d., hebben wij een duidelijke voorkeur voor mo
de inzake de situering van het gebouw.
name van het bovenstaan
drijfsfo|ule en in
Het plan geeft geen inzicht in de hanteren be
hotelplan en Nesbos. Op
de verhouding openbaar/priv|ruimte tussen
dit punt zullen nadere afspraken noodzakelijk zljn.
lijn Over het diskle
Tenslotte hechten wij er zeer aan dat de loop
intact blijft.
van het Nesbos, misschien in iets gewijzigde vorm:
betreft, menen wij dat de werkzaam-
Wat de verdere gang van zaken
den op ||n model E.Y.
heden verder geconcentreerd dienen te wor
model A in aangepaste vorm, zoals bove|edoeld.
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4
model te komen pre|enteren àan
dpnderdaq, 20 oktober a.s.
Wij stellen u voor dat aangepaste
de raadsco|lssie Wonen en Groen op
Wij vertrouwen erop u hiermede voorlopig voldoende te hebben ge-
info|eerd.
Hoogachtend,
Burgemeester en
De secretari ,
J.J.H. mmlnde.
l
/
...|
wethouders
van We|ershoof,
De burgemeester,
H.P. Wokke.
*
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GEMEENTE
|ERVERSHOOF
Postbus 41 @ 1693 ZG Wewershoof
Bezoekadres: Raadhuisplein 1 @ We|ershoof
Telefoon (0228) 58 71 71 * Telefax (0228) 58 10 24
Rabobank WFO 36.|9.03.567(postrek. Rabobank 284450) . Postbank 69748
lntemet: |.wemershoof.nl . e-mail: infcQwemershoof.nl
sector: Ruimte
ambtenaac G.M. van Balen
doorkiezen: 5871 10
Aan V.d. Wal beheer BV/L.Z.I. Investments BV
t.a.v. de heer U. van der Wal
Postbus 52
1780 AB Den Helder.
zw brief van: 1 9 maart 2001
Ow kenmerk:
s ty ,.%.
cns kenmerk: )
datum: 22 oktober 2001
nderwerp: Vooron|erp Wijzigingsplan ''Ilsselmeer-Appadementenhotel Nesbos''.
Geachte heer V.d. Wal,
Naar aanleiding van uw reactie
delen wij u het volgende mede.
op het eerste voorontwerp van bovengenoemd Wijzigingsplan,
Bij u Ieeft de mening dat er een appadementencomp/ex gerealiseerd gaat worden, terwijl in
het voorontwerp over een appadementenhof&/ gesproken wordt. U vecoekt deze omschrijving
te wijzigen.
Wij zullen aan dit verzoek niet tegemoet komein, omdat de term appadementenhotel beter
aansluit bij de horecabestemming.
De gronden zijn bestemd voor horecadoeleinden. Dit betekent dat de appadementen een
functionele relatie moeten hebben met de horecabestemming. Dit wordt het best tot
uitdrukking gebracht door de term appadementenhotel. Wij blijven van mening dat deze
functionele relatie een voolwaarde is voor de totstandkoming van het hotel.
Verder heeft het Bureau Alynia Architecten ons enkele wijzigingen toegezonden van de
tekeningen uit 1998. Dat betreft:
- de wijziging van de functie kuuroord naar een vrij indeelbare multifunctionele ruimte,
''omdat de toekomstige gebruiker nog niet bekend is''.
- het vergroten van de kelder onder de multifunctionele ruimte.
het aanbrengen van garages en bergingen onder de appadementen in verband met:
. noodzaak van een bergruimte bij de appadementen,'
. een kleiner aantal auto's op het terrein rond het appadementenhotel.
- flexibele invulling van de beheerderswoning, in verband met het nog niet bekend zijn
van de toekomstige gebruikers.
wijziging van de gesloten gevel ter plaatse van de galerij van de appadementen naar
een galerij met een open gevel.
Een wijziging van de functie kuuroord naar een vrij indeelbare functionele ruimte is geiet op
het beoogde doel voor ons niet acceptabel. Daarover zijn ook afspraken gemaakt en in de
realiseringsovereenkomst vastgelegd.
Een vergroting van de ruimte onder het hotel is acceptabel ten behoeve van de aanleg van
een ruimte voor auto's c.q. garages. Door de realisering van zo'n ruimte kan de hoeveelheid
parkeergelegenheid buiten het hotel worden beperkt. Hiermee kan tegemoet worden gekomen
aan een essentiële opmerking van het provinciebestuur (zie bijlage C ). Overigens mag de
realisering van garages onder het gebouw niet leiden tot een grotere hoogtemaat van het
gebouw.
@
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Het realiseren van bergingen in deze kelderruimte is niet aanvaardbaar. Wij benadrukken dat
het recreatief gebruik van de appadementen in relatie tot de horecabestemming een absolute
eis blijft. Bij dit gebruik past niet de realisering van bergruimtes.
Een flexibele invulling van de beheerderswoning is slechts acceptabel voorzover het gaat om
de indeling binnen de woning. Voorop staat dat de aanwezigheid van de beheerderswoning
een absolute voorwaarde is.
Een wijziging van de gesloten gevel van de galerij naar een open gevel is binnen de
gebruikelijke bouwkundige eisen acceptabel.
Voods zenden wij u hierbij de reacties van:
a. het Hoogheemraadschap Uitwaterende Sluizen (bllage A).
*
Wij verzoeken u hiervan goede nota te nemen en ons mede te delen of u aan de gestelde
eisen kunt voldoen om voor een ontheffing van de Keur in aanmerking te komen.
Overigens merken wij op dat de voo|aarden van het Hoogheemraadschap er niet toe mogen
Ieiden dat het gebouw hoger wordt.
ô. het Recreatleschap Westfrl'esland (bllage B).
Wij gaan er vanuit dat aan de voo|aarden van het
Recreatieschap wordt voldaan.
de provincie Noord-Holland (bllage C).
Ook van deze reactie verzoeken wij u goede nota te nemen.
Door het realiseren van garages onder het gebouw kan het aantal parkeerplaatsen buiten het
gebouw worden verkleind. De substantiële afname van het bomenbestand zal hierdoor
eveneens verkleinen.
AI eerder hebben wij benadrukt dat het eventueel realiseren van garages onder het gebouw
niet mag Ieiden tot een grotere hoogte van het gebouw.
Uw reactie zien wij met belangstelling tegemoet.
Een afschrift van deze brief hebben wij gezonden aan Alynia Architecten, het
Hoogheemraadschap Uitwaterende Sluizen en het Recreatieschap Wes|riesland.
@
Hoogachtend,
Burgemeester en wethouders van Wewershoof,
De secretaris, De burgemeester,
mw. mr. A.G.M. van der Knaap. mw. J.M. van Wel-Karbet.
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Bijlage 6
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x Knuwer & Creuàberg
X Adv|.ate,
œ
Comeniusstraat 10 A
1817 MS Alkmaar
Pastbus 75
1800 AB Alkmaar
Telefoon: (072) 512 71 17
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| Gedeputeerde statep
Datu I'n
-. î |tJ($. 2g|7
Clns kenmefk 2007-44506
ondefwerp S'vijzisng ex artikel 11 van de Wet op de Rimtelijke Ordening;
Wijzigîngspl| Ilsselmeer - Xppartemente|notel Nesbos.
P R O V I N C i E
#
Noord- olland
Bezoekadres
Houtplein 33
H a a rl e f'a
Burgemeester en Wethouders
van kVervershoof
Postbus 41
1693 ZG WER|ERSHOOF
Posodres
Postbus 3007
2001 DA Haarlem
(023) 51 4 31 2.3
Fax (023) 5 1 4 3030
ètpo
*éà
Elifectie Subsidies, Handhaving en Ver|n|ngen
Bijlagetn) diverse
of
h 4%
||J|
, (y, . 'yyayjyyrj
etlandefd dflor J . n. Y èln
E-mail |relAl'@noord-holland.ï
Telefoon (623) 514 3917
t;w kenmerk 8914
Geacht college,
U hebt bij brief van 12 juli 2007 verzocht om uw besluit vazà 10 jttli 2007 Lot
N-aststell|g vma het ''kN'ijzigingsplmn llsselmeer - Aynpartementenlnotel Nesbos''
van het bestemmflngsplr ''Ilsselmeer'' goed te keuren.
VN'ij hebben uw verzoek als volgt beoordeeld.
*
Fonnele aspecten
Voor onze beoordeling hebben wij ons gebaseerd op de Wet op de Ruilrtelijke
Ordening en de Algemene wet besàlLlrsrecht. Voorafgaande aan de mogelij|eiuï
om op grond 5,| artikel 11 lid 1, slotzùn, van de Wet op de Ruimtelijke Ordenîng
ziens|v-ijzen te kulnzlen indienen, is inspraak geboden overee|onlstig de
inspraakvel'ordenùng als bedoetd in artîkel 150 van de Gemeelatelvet.
Het vviy'zigingsplan heeft met ingang van 15 februari 2007 gedurende Lwee weken
voor belanghebbenden ter inzage gelegen. Daarbij is de mogelil'kaeid geboden
om zienslvijzen in te brengen.
Het verzoek om gqnecïkevtl'illg is op 13 J'tlli 2007 verzonden. De termijn
waarbùanen wij onze beslissing bekend moeten maken eindigt daarom op
6 september 2007.
Het plan voldoet aart de regels van het geldende bestemmingsplr ''llsselmeer'.
Aan de eisen die de weL stelt aan het volgen van deze procedure is voldaan.
Tegen het plan zijn zienspvijzen ingebracht.
i rlte rnet '. '.NàN'N. neor|j-ùoiland . a I
Ern ail . post@ ntaord -hotlarnd . n I
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eagina 3
ons kenmerk 2(,,07-.1 4506
P R O V l N C l E
#
Noord- olland
bestemm|gsplr zijn gesteld. Uit plrolossch en beleidsma|g oogylulàt hebben
wij geen bezwaren tegen dit wijzisngsplr. Ook kttl-Lnen wij ons vinden in de
door het gemeentebes|ur gegeven reactie op de zienswijzen, zoals verwoord in
de bij dit besluit gevoegd bijlage 1.
*
Het gemeentebes|uz heeft genoegzaam aangeven dat het Nvijzigingspl| binnen
de r|dvoo|aarden van het bestemmingsplr ''llsselmeer'' is geprojecteerd.
Ook is op verr|oorde wijze ingegaan op het relevante provinciale beleid,
mede in relatie tot de beoordel|g van de kenbaar gemaakte zienswil'zela van
reclamrten, voor zover deze in de beslttiNormùAg konden worden betrokken.
Bovendien heeft het gemeentebesmtlr op afdoende wijze aandacht besteed aan
aspecten als Sora en fatma, cul|ur|storie water, externe veiligheid en
lnlchtk|valiteit.
Conclusie
De door reclamanten bij u ingediende zienswijzen geven geen aanleiding om aan
het plan geheel of gedeeltelip'k- de goedkeLlring te onthouden.
Het plan is in overeenstenlmilag met het ruîmtelijk relevante beleid.
Het plan voldoet aan het vereiste van een goede l-klimtelijk'e ordening.
Wij menen dat het vviy'zisngsplan goeelgekeurt| kan worden.
Beslissing
kvij besluiten:
.|?.
*
het besluit van btlt'gemeestel' en Nvetllotlders van W-el'vershoof tot N-aststellilng
van het ''|vil'zig|gspl| Ilsselmeer - Appartenlente|otel Nesbos'' van het
besLemmingsplr ''llsselmeer'' goed te keuren en een afschrift van dit besluit te
Zimdcn aJIIA rcclalranten Voornoemd.
Hooga|tend,
Getïeputeerde Staten van Noord-Holland,
namens dezen,
sectormanager Verpl|ingen
f, Broek
I rl kil r rl t| t 't;j|||l. rl () () r (j - /3 (|11 ë! (1 t1. rèi
E - In a i I p (3 s t (ï-). n o (7 rd - ù of I a ! l (i f -. 1
Psà )4)0
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BIJI-AGE 1. Behorende bij het college besluit van d.d.. . . ... . . . . . . . . beàeffende de vaststell:'ng
van het t'Yijzig ingsplan Ijsselmeer - Apparte|ntenho|l Nesbos door het college van
b|gemeester en we|ouders.
A. INLEIDING
Het on|erp-wijzi|gspl| heeft overee|omsdg artikel 11 lid 4 van de Wet op de
Rlll'mteLjke Ordening (%%1|0) juncto al'lilûel 11 van het bestemml'ngspl| ''llsse|eer/'nAet
ingang van 15 februari 2007 twee weken voor belrghebbenden ter inzage gelegen. De
termîjn om beden|gen in te dienen eiznd.igde op woertsdag 28 febt-txm'i 2007. Van de
teri|ageleg|g is vooraf openbare ken|geving gedaan in het h|s-ar-la|sblad De
Binding van 14 febnla.ri 2007. De adverten|e is als bjlage 1 bij het co|egebesluit gevoegd.
Van de mogelj|eid tot het schl'|eljk indbene.rt van bedenk|gen bij het college, beàeffende
het îvijzipngspàtt Ijsselmeer - Awarkuwnknhokl Nesbos, is gebrl.lïkz gemaakt door:
1.
7
''- ,....''''| ,.'
*
*
N|e|ederade Nool'd-Ho|rd, Stado|sàaat 38, Zaêlndazr;
Stîchtj.ng veran|oord beheer llsselmeer (%-81J), Postbus 257, Castrîcum;
Sylvia Cool, Nes 138, C/nderdjk;
- 4. K. Grent, Simon Koopm|îaat 101, Wewershoof'
-- 5. Dorpsraad Onderdijk, C. Haalçnamn (voorzi|erl Dirk Bijvoetweg 4, Chaderdjk;
R. Wjngaarden namens nog 34 inwoners van onder andere We|erslaoof C/nderdjk,
Medemblik, Opperdoes en Oostkvoud, Droge Wijmersweg 5-127, Wen'ershoof,'
M-iryam de Brouwer, Onderdjk 191;
8. H.A. Kruizfnga en B. Poot, namerts nog 42 andere bewoners aan de CMderdijk,
Onderdijk 261, Wewershoof,'
- 9. Tinie Mansh|den, Nes 90, C7nderdjk We|ershoof,'
10. l-lz-tns Koiler, Onderdijk 294, WeNershoof;
-41. Th. Steltenpool, Chaderdijk 449, &vewershoof;
-- '12. Ellen Haalçman, De Pijp 5, We|ershoof;
-- 13. Els Vermuyten, S|ckercljk 89, We|erslAoof;
14. Y.J.L. Nlastenbroek en C.J.G. Gzooteman, nnmens nog 18 bewoners aan de Cînderdijk en
de Dirk Bijvoetwep Oosterdijk 8, Medemblik;
15. J. Htlnuan en H. Vaste|oud, Nes 226, Wewershoof'
16. 1--. van Danninen Droge Wijmersweg 5-122, We|erslAoof''
Astrid Botman en Fzank Balçker (Nes 154), Kees Grent en Yvonne Loos (Nes 456) en N'l.
v.d. Gragt en Ron Balckel' (Nes 150), lve|ershoof'
18. M.D.G. kkeel-stelLernpool en J.J.C. Sveel, CMderdijk.
Ortù'an|lil'|eiti
Om te bepalen of de ioxlienezs van de bede ' gen onwankeljk zijn, is een tweetal zaken 'vëk'n
beliïkctg:
a. zjn de èezx/vazen bilànen de gestelde termijn bij de gemeente b|engekomeln'
b. ku-lœnen de ùxtïieners van de bedenl|gen als bel|ghebbende wozden a|gemerkt.
Ad. a
Uitgaande vûm het feiL daë de bedenl|gen op lmiterlïjk 28 febr'Llari 2007 bij de gemeente moeten
zjn b|engekomen zijn niet alle schr|eljke bedenlegen tjdig |gediend, zodat niet alle
redamanten in hzm zie|wijzen on|ankeLjk zjn. Niet onNankeljk zjn de bedez|gen
genoemd onder de nummez's 15 tot en met 18. Deze zjn immers niet bùmen de gestelde datl.txzà
b|engekomen, tervwijl er tevelns Net kan worden vastgesteld of ze bitlrten de gestelde dat-tiLm
zijn verzonden.
l
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Ad b.
In alrdkel 1:2 lid 1 van de Algemene wet bes|ursrecht is het begrip belrghebbende als volgt
gedef|eerd: degene wierts belang rech|îeeks bj een besluit is betrokken.
Om als bel|ghebbende in de zin van a.rtilûel 1:2 lid Awb te kulArlen worden argemerkt,
dient een natulzrljk persoon een voldoende objectief, actueel en eigen, persoonljk belang te
hebben dat hem in voldoende mate onders|eidt van anderen en dat rechîàeeks wordt
geraakt door het bestreden besluit. Bij de berlvoord|g van de vraag of iemand kan
worden aangemerkt als belrghebbende is vooral bepalend of men zicht op het bouwplêm
heeft en men in de nabijheid van het Youwlplan woont. Noch in de Dteratuuc noch in de
j|isprudende valt echter een keiharde afstandsel te vinden waa.rbùmen iemand nog als
bel|ghebbende kan worden gezien. Dit is elke keer weer at'hazûke|jk van de
omst|ighetlen va.n het gevétl en wordt ook bepaald door de ruimteljke effecten en de
plrolossche tûtsîaling van het bouwpla.n en de ùwloed die het heeft op de omgeving.
Als deze foz-mule|g wordt toegepast op de ùAûlîeners van zienswjzen op het wijzi|gspl|
Nesbos moet geconcludeerd worden dat een groot deel van de redamanten nîet als
belrghebbende kan worden gezien. Zeker daa.r waar het bewoners uit Medemblik,
Oostkvoud, Opperdoes, Anasterdam en We|ershoof (dorp) betref't, gaat het zicht- en
nabijheidscùtehua niet op. Ook een d eel van de redz|anten woonachtîg in Chaderdjk zal op
een zodanige Lllùtalàd van Het Nesbos wonen dat er geen sprake kata zijn van 'zicht' of
'nabijheid', tenvijl er verder ook geen specifieke o|trigheden zjn op grond wam'an zij als
bel|ghebb|de beschouwd kuzàzzen worden.
Clp grond van bovens|rde criteria zijn wij vma mer'tirtg dat een deel van de mertsen wonende
aan de Oosterdijk c.q C/nderdîjk als belal4ghebbenden beschouwd ktzntaen worden. De gl'erts
hebben wj gesteld ric-làtjrg de kena Clnulerdjk ter hoogte van het bord van de bebouwde kom
staèxnde op de djk ter hoogte van de wortùAg plaatseljk bekend ats Chàdezdijk 233. lkîc-hting
Medemblik hebben Svij de g'rel-us gesteld ter hoogle van het stoomgemn| De Vier Noorder
Koggen. Richting de Droge Wijmersweg c.q De Wietlanden hebbe.n wij de gn'erts gesteld tot en
met de receadewo|gen staande aan de Boonlaan. Dit betreft de woznilàgen Droge
Wijmersweg 5 tzu.lnnmer 1 t/m 44.
*
*
Dit betekent dat de i'ndieners zieruswjze onder mlmmer 3, 4, 7, 9, 'll 42 en 13 in ieder geval
niet ontva|eljk worden verklaard in hun beden|gen.
De overige brieven zijn getekend door mensen t'lie binnen genoemde g|ren.zen wonen en u'lïe
btziten deze gërertzen wonen. De laatste g'roep personen, d at wi1 zegen: de mensen die buiten
genoemde ga'eru|en wonen, wozden ook nîeL ontv|keljk verld aaâ'd in htm bedenld ngen.
Rechtpersoneî.l
Ten aanzien van re|epez'sonen (orga|atie en i|tanties) is bepaald dat mede als htl-ln
belmagen worden beschouwd de algemene en collecdeve belangen die zij ltrachteru hun
doeltellingen en bljkezns hun feiteljke werlçza|eden in het bijzonder belaê|gen.
Wat de organùsaêe en iztst-mdes bel|eft is het voor de beoordeûng van het al dan niet
belrghebb|de zjn relevant of in de statuten wordt uitgegaart van doe/telll'ngen met
betreklû|g tot datgene dat met het plîul voor het appmiemente|otel in het ged-ùag is. Met
betzelûl|g tot de |he|ederade Noord-Llo||d en Sticâltlng Veran|oord Beheez |sselmeer
ISWSIIf) blijkt I.IîL hun stat-tzten dat htm doeîtelling zodanig is gefo|Geezd dat heL
9
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aannemeljk is dat zij door het besluit tot wjzigîng van de bestemmïng rechàîeeks worden
geàoffen in een belang dat zij in het bjzonder behardgen. Dit geldt niet voor de Dorpsraad.
Blijkezks de statuten heeft de Dorpsraad ten doel de bevorder|g van de lee|arheid van het
dorp CMdercljk en voorts al hetgeen met ee.n en ander rechîkeeks of zijdelings verband houdt
of daartoe bevorder|jk kan zijn, alles in de Tnlimste zin des woord. Deze doelstelll'ng is
onvoldoende concreet en te |gemeen geformieerd om aan te nemen dat de Dorpsraad door
het besluit tot wjzigilng rechtsàeeks wordt getroffen in een belang dat zij in het bijzonder
behazdgd. De Dorpsraad is daarom in tege|telll'ng tot de N|e|ederade en de SVBIJ niet
onwankeljk in zijn zierswjze. De heer Haakman geeft echter namens de Dorpsraad aan in
principe niet tegen het realiseren v:tl'ï een hotelacco|odade met z'estaurrt-, kuur- en
andere faclteiten te zijn. Wij zjn uiteraard content met de mezùng van de Dorpsraad, omdat
Meruit blijkt dat er maatschappehjk dzaagvlak bestaat voor een dergelijke acco|odatie in
WerveTshoof. Ook in het vigerend l'ecreadebeleid is aangegeven dat er binnen de gemeente
behoefte is aan een hoo|'aardiger en gevarieerdere vorm vtm vel'blijfsrecreaée. De heer
Haakman stelt nog wel een aantal zaken al de orde. Deze zaken hebben wij ten overvloede
bij de ber|oord|g va.n de zienswijze meegenomen.
Bean Utrording alk ingedùntle zienswq' 'zen
Het feit is dat de b|engelûomen zienswjzen over het Zgemeen op dezelfde tnndenverpen
ilagamx waazmee het dus in materiële zin rùet veel uïànaëö:t of een (reclztslpersooln wel of nîet
on|ankeljk zal worden verlçlaard in zjn of haaz bede|gen. De mersen die zîenswjzen
hebben Mgediend, maar die geen belrghebbenden zijn, zien hun zienswjzen dus wel
bean|oord.
*
In het navolgende zijn de (ontv|e|jke) sch|teljke bede|ingen samengevat en vtllq een
gemeelnte|jke reactîe voorzien. Hierbj is een inu-leling op ondelwerp gemaakt. Achter het
ondenverp is tussen haëkl.jes aangegeven welke personen bedenk|gen beàeffende het
ondenverp hebben ingediend. Ten am-uzien van elk ondelwerp is tevens aangegeven of de
bedenl|gen gegrond zijn verklaard.
B. BEAN|OORDING BEDENKINGEN
Pz'ovinciaal beleid Yrie|umnaeys '1, 2, 8)
Gesteld wordt dat Het Nesbos deel uitmaakt van de Prov|ciale Ecolo|sche Lloofdsàt|càztlz
(PEHS) . Daarnaast is het prov|ciaal beleid erop gericht btlitendijlkse stedeljke
on||kkell'ngen tegen te gaan op basis van zowel lrdschappeDjke als na|urlijke motieven.
Bùmen de PEHS heeft het Nesbos een l'ecl'eaéebestemml'ng voor extensieve dap'ecreaée. Op
deze wijze is medegebr|k v:trï de PEHS op een vezan|oorde wijze |gepast. Rust, ruimte
en duisternis moet hier gelardha|'t-.l blijven.
In het StTeekplan (2004) is l4eL gebied d an ook aëmgemerkt als 'tûtsltzi|gsgebied'. Een
verbod op z'éetlwe stedeljlûe Smcties in tlitsltli|gsgebiedeln is een essentiële beleidsljn vazè
de provincie Noord-blo|and. Reclamanten concludez'en zelf echter ook dat de pyovincie bij
brief van 19 jltlai 2006 aangeeft heë plènzï goed te keuren.
Verdez zou er een beeldkv,rahteitsplr bij het bestemmë'ngspl| moeLen zijn gevoegd en zou
er een Sàaëe|sche Nlieubeoordeling gemaakt moeten zijn.
Reactie:
*
Door een drietal indieners van bede ' gen is amagegeven dat het wil'zip|gsplan
in s'tn'jûl is met het vigerend prov|ciaal beleid, zoals neergelegd in het Sàeekplan,
Onht|'i.l|kelen mei lavalileit (2004). Specll' 'iek wok.dt aangegeven dat het
apparternente|aotel bimcen de PEHS zou J-iggen. Dit is echter onjuisL. Ter plaatse
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van het Nesbos is op de bij het Streekplan behorende kaarten goed na te gaan dat
de PEHS zich hier niet bevindt. Ook op de kaart behorende bij het besluit van GS
van 2 november 2004 tot aanwijzing van de PEHS is te zien dat het Nesbos niet
tot de PEHS behoort.
De opmerking dat het buitendijkse deel in het Streekplan is aangewezen als
'uitslui|gsgebied' is wel correct. Dit zijn gebieden die niet voor verdere c.q meer
omvangrjke stedeljke f'tunctses in aanmerking komen om redenen van natuur,
milieu, landschap, cG||Mstorie en waterh|shouing of andere ruimteljke
redenen. Ingevolge kaart 3 va.n het Streekplan (speclica|e Gtsluin'ngsgebîeden)
is Het Nesbos aangewezen vanwege het waterbeheer en de kuswe|gheid.
ln ieder geval wertst de provincie rtiet dat in de uitslui|gsgebieden
uitbreid|gen van stedelijke ftllRcties of nieuwe stedeljke ftla'kcties van een grotere
schaal plaatsv|den. In deze gebieden is er wel z'lzirlxte voor |citïentele,
klel'nschahge on|?Ake|gen. Niet-stedeDjk'e flmctées in een groene setting maar
wel met annzie|jke ru|telijke consequendes (bijvoorbeeld campings,
dasecrea|eterreùnelA, gouterre|en) acht de provincie in beginsel ook mogeljk,
l'l'tits toegelaten door het bij de gebiedscategorie behorende beleid of wetgevende
kader.
ln het Sàeekplan is echter ook aangegeven dat aan het toerisme in Wesdriesland
een hoge prioriteit wordt toegekend. Als doelen zijn gesteld: het vergroten van de
aan|ekk|gskracht en de bekendheid van de Ilsse|eerkust in combinatie met
het cultureel erfgoed.
Tegen deze achtervond heeft de provincie bij brief van 19 juni 2006 te kennen
gegeven in te kuzlzlen stenàrznen met het bestemm|'ngsplr. Dit mede vanwege het
feit dat in voldoende mate met eerder gemaakte opmerklgen rekerlîrïg is
gehouden. Deze eerdere opmer|gen, genoemd in de bgieven van 8 mei 2001 en
4 november 2005 (die overigens ook in de bijlage van het beste|gsplr zjn
opgenomen) hebben met name betrekking op de situering van de bebouwing en
een gelede opbouw voor wat betreft de bouwhoo|e. Dit om een goede
lrdschappe|jke inpassing te bewerkste|gen. Nu aan deze opmerk|gen is
tegemoetgekomen en de situering van het gebouw en de gelede opbouw in het
wijzi|gspl| is vastgelegd, acht de provincie het plan kenlneljk in
overeenstemml'ng met zijn beleid. Op de schaal van het llsselmeer is het
appartemente|otel door de provùncie dan kertrtetjk als ke|chalige bebouwing
beschouwd.
#
*
Wat de opmerking betrelà dat er een beeldk|valiteitsplan bij het beste|ingspl|
gevoegd moet zijn, merken we het volgende op: alle aspecten wmaznlit volgens het
pl'osinciaal beleid een beeldkwaliteitsplr moet bestman, zijn verwerk't in het
beste|ingsplan. In het bestemmingsplan wordt echter niet expliciet va'fl een
beelclkwaliteitspl| gesproken, omdat de planon|i|eling al was gestart voordat
de voorwaarde van een beeldk|x/aliteitsplan in het provïciaal beleid is verschenen.
Inkotldelijk zijn de beeldlçvvaliteitsaspecten, zoals gezegd, wel opgenomen in het
beste|ingsplan. In het Streekplan staat overigens dat er geen juridische eisen
worden gesteld aan de vol'l'.rt van het Beeldkwaliteitsplr. Het kan onderdeel
uitmaken van de toelichting van een beste|ingspl| (ot-wijzigingspl|) of van
een ruimtelijlçe onderbouwing bij een projectbesluit. In casu wordt dmar dus nnn
N'oldman.
Voor de noodzaak van het doen van een Strateoche N|eubeoorde|g wordt
verwezen naar bladzijde 12 van de toehchting van het onhverpwijz|gspl|
waaa'ùa wordt ilngegaart op het aspect van een Sàaëe|sche Mleubeoorde|g.
4
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Hïeruit bljkt dat met de bebouwing van het complex geen belangrjke nadelige
ml'll'eugevolgen te vexwachten zijn en dus een Sœategùche |eubeoorde|g niet
verplicht 1.
Vooystel: De zienswijze voor zover betrekking hebbend op clit ontïk|er)| ongegroncl te verklaren.
Vogel- en Habitaaichtlil'n, Na||beschermingswet, Flora- en faunawet
(briefn|ers 1, 2, 3, 6, 8, 12, 13)
Gewezen wordt op het effect van dit plan op het |sse|eezgebied, dat is aangewezen als
Vogel- en Habita|cht|jngebied. De extez'ne werlwirt- g van deze gebieden Ls ten aanzien van
tiit plan van toepass|g. Direct noordeljk en zuideljk van Het Nesbos ligt een tweetal
natn-luron ' e|gsgebieden. Dit zjn belangrjke x-ogebesewaten. Sinds het bepn' van de
jaren negentig heeft het vooroeverprol'ect een grote ontwikke|g doorgemaakt en is
uitge|oeid tot een belangrjke rustw broed-, en foerageerplaa/ voor îekvogels.
In het plan ontbreekt eveneerts een toe/|gskader in het kader van de
Na||bes|erml'ngswet en de Flora- en faunawet beîeffende de cumuladeve effecten.
Verder wordt erop gewezen dat er geen sàateods|e m|îeubeoorde|g is gemaakt en dat el'
geen Ztemaheven zijn onderzo|t.
(8)
Het onderzoek dat in het bestemm:'ngspl| Ls aangehaald is verouderd, te beperkt van opzet
en slechts geldend voor het Nesbos zelf. De volgende punten worden opgemerkt:
. het appartementencomplex zal een barrière vormen |ssen het westelîjk en oostelijk deel
van de vooroevers waardoor er lrdllder |teracdes plaats|den tussen soorten;
. de natuur zal langdurig l'Lir|der onderv|den van de bouwacdviteiten.
Verder wordt gesteld dat nader onderzoek nodig is naar de cumiatieve effecten op de
@ )
natiztl-r, vanwege:
. de nieuwbouw van 63 app|tementen aan de andere kant van de cljk dan wel een
stacravanprk,'
. een nieuwe woonwijk in Onderdijk van maxinàaal 120 wonîrïgea'
de effecten van Dchwenvi|g van het apprtementencomplex;
de kassenbouw wordt ook nog steeds ges||eerd, ook dit brengt Dclà|eruîling met
zich mee.
Reactîe: Ten behoeve vma het wjzig.u-t' gsplan om het app|temente|otel mogelijk te
maken, is in 2002 ecolooech onderzoek Gtgevoerd. Dit onderzoek is in de
bestemml'ngsplrtoeh||g a|gehaald. Het onderzoeksrapport concluu|et?rt dat
de vcèorgenomen bebouwing geen bedleiging vormt voor k-wa|îcerende soorten.
Dit vanwege het feit dat het beheec de irïrichdng en het gebzal.ik van het
plangebied ook in de bestaande sit-uatîe geen ftttzctée vervult als broed-, l'ust-,
en/of foerageeTgebied voor kxvaDficez'ende soorten. Dît geldt ook voor heL open
water van het Ilsselmeer û'ti.rect gzez'lvend aan het plrgebied. Eventuele
verstorende actMteiten ku.tmen toë gevolg hebben dat |stende of foeragerentîe
vogels op het open watez zich enkele tientël|en meters ve|laatsen, bijvoorbeeld
in de richthàg van de nabjgeleg| na|uwriende|l'k |gerichte oevers of verder
het Ilsselmeer op. Geconcludeerd wordt dat dit niet leidt tot si ' 'cante gevolgen
voor de in de Speciale Bescher|gszone Psselmeer (inmiddels Natura 2000-
gebied geheten) voorkomende kw|ûcerende vogelsoorten.
Lliermee wordi dliide|l'k dat er wel degeljk naar de effecten van het
appartemente|otel op de omgeving is gekeken. Een aan de hand van dit
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onderzoek verkr- egen onleffùng, wam'vazà het gel|glAeîdsdl'dvak overigens nog
niet is versîekenz bevestigt dit nog eens.
Omdat dit plan vanuit ecologisch oogl|lmt acceptabel is, is een beoorde|g van
cumuladeve effecten is gevolg van on||ke|gen in de omgeving niet aan de
orde.
Voorstel: De zienswljze voor zover bebrekking lwbbend op clit ondx|rwem ongegroncl te verklaren.
Beperking openheid
Srie|llmnAers 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 10z 11, 12, 13, 14)
Er is al veel verro|el|g langs dit deel van de kust, waar de ci|ur|storische Olzuùlgdil'k
een waardevol onderdeel van is. Verdere verdichdng moet worden voorkomen. De
dotnùnande van het voûargenomen complex van 12 meter hoog en een oppewlakte van cù'ca
1500 mz zal g'root zjn. Het aan het zida- t onttzekken van de forse bebouwing zal slechts zeer
beperkt mogelijk zijn. De vanuit historisch perspecdef geziene weidsheid van het gebied, dat
nu nog de kenmerken vèm nzst, l-eimte en nat'ultu' kent, is met de kon-ust van het complex
voorgoed doorbrokezA. De rust en de nlizylte vormtjuist de grootste recreadeve îekplelter.
Zelfs prol'ecton|rAkela|s zijn in gaan zien, zo blijkt uit de landelijke dagbladea dat er
gx'ertzen zijn aan het stelse|a|g vernielen van de open rl.lùnten.
Reacde: Door Irlïddel van dit wjzip-la' gsplan voor het renliseren van een
app|temente|otel wordt gebruik gemaakt van een plrolop'sche mogelj|eid
die vamz'tï. halverwege de jaren negentég va.n de vorige eeuw op het gebied z'ust.
Toentertjd zijn er voo-aarden opgesteld waaraan het complex moet voldoen.
Gelet op de locatie is toen al gesteld dat er bjzondere aandacht is vereist voor de
lnaî.lntetijke ùAtegratîe van het hotel in de omgeving. Daarbij is met name aartdalnht
gegeven aan de plaats van het gebouw in de omgeving, de bouwvorm en de
l|dschappeDjke inpassing. In het nu voor|ggende wjzio|gspl| is op al deze
aspecten ingespeeld. Zo is gebruïk gemaakt van de mogeljkh- eden die er Iéggen
om het gebouw op een ver||oorde wijze in te passen in de omgevùag.
Bovendien is ttîtgegaan van nieuwe beplanthng tussen het gebouw en de déjk,
waardoor g'roene contottren ontstaan die het gebouw votendeels aan het zicht
zullen onttre|en.
-' j
@ ,
* r
In dit kader kan ook worden gewezen op ortze reactie op de tweede opmerking
(overeenstemml'ng met provindaal beleicl). I-lierin is uiteengezet dat, door
tegemoet te komen aêm d e door de provincie gestelde voo-aarden aan de
inpassing en het gebouw, Lot een inrichting is gekomezà waar ook de provincie
mee kan ùnsten|en.
Vooî-stel: I-')e zl'ens-lvl'j'ze 'èlçLïo'r zovep (betyekkin ïa lwbo' end o.v-b ffit onckrïverg oagefxroad te |'epkltl.i..ei'L.
e t' o
Relatie met andere onbvi|e/ngen
forîeollmmers 2, 3, 6, 7, 8, 9, '1o 1.2, 14)
Hoe verhoudt de ontwi|ehng Va.IR het appaztemenLencomplex zich tot de plaamen van
Medemblik voor een lnotel/ku|oord op nog geen vijf ldlomeëer af. stand. Daanaaast is
recreadeterre| Groote V'liet enorm Gtgebreid en NvordL naast het stoommac|emuse|
nog eens een recreadeterre| ontwAkeld. Verder worden genoemd: Camping Vislust,
B|gzowpark De Aoe|anden, Camping Z|derzee, HoLel/café De Vooroever,
Cié/zzencent| de Welkorast, Speeltuin Neshof en de h''|dgetgo|bar. Dit alles nog
6
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geen 10 znizxuten van elkaar ve-ijderd. Het ljkt zeer noodz|eljk om een
behoe|eonderzoek te doen naa.r |e voorgestelde f'alActies van het complex.
Ook voor de werkgelege|eid is het app|tementencomplex rtiet noodzakehjk. Wewershoof
en Meden'dnli zjn gulxstig gelegen, wat voldoende perspecdef voor andere branches biedt.
Gevraagd wordt wat de beoogde doelgroep van het hotel c.q. het app|tementencomplex is.
Daannaast wordt verkvaclxt dat de huurders van het complex zich meer op Medemblik zullen
richten waardoor het een ozuàotïige on|ikeling is voor de gemeente Wewershoof.
Reactie: J.n het overgrgsgebied van water en land, langs de Ilsse|eerkust, is sprake va.n
een aanàeWeljk gebied dat door steeds meer recreanten en toeristen wordt
gewardeerd. De combinatie van recreatie en na||on|i|e|g is al J'arenlang
een speerptmt van beleid in deze zone. Nog steed s, zo bljkt uit het provùwiaal
beleid, wordt een hoge prioriteit toegekend aëm het vergroten van de
aantre|gs|adnt en de bekendheid van de Ilsse|eerkust. l-let aan kunnen
bieden van een grotere variat'ie in (verb|y'fslrecreadevormen, die bijdragen aan de
seloe|v'erlen|' p maakt hier deel van uit. Het appartement|otel vormt een
aan ' g op het reeds bestaande en in on|ikkehng zijnde recrea|eve aanbod
in de (L.recte omgevùng en is ons l'rïzierts hiermee een geoorloofde ont'wikl.' eling.
Uit het voorgaande blijkt dat het versterken van de recreaùeve strazctuur en de
recz'eadesector het prinzaize doel zijn van het plan en Oet, zoals de
bezwarmAers aangeven, een g'roei va.n de werkgelege|eid. Het
appartemente|otel cla'aagt bij aan een kwalïta|ef hoogwaardig en meer gespreid
aanbod in de verblijfsrecreade en is tevens vêm belang voor de
seloe|verlen|g.
Overigens zijn de argehaide, on|i|e|gen in de omgevîng voor het
merendeel bestaande (recrea|elbe|il'ven die op dezelïde locat'ie hun
be|il'fsvoer|g aanpassen en kwalîtadef verbeteren en dée zich bovendien niet
bezîg houden met de velrhullT van apprtementen. Er is in die gevallen geen
sprake van (vergehjkb|e) nieuwe bedrijven en daarmee ook geen toestroom van
meer toeristen/recreanten, zoals wordt gesuggereerd. Daamaast bestaan de
aangehazde projecten en (reczeadelbe|ijven voor een gedeelte uit voornemens
in plaats vma concrete plpznzàen. Alleen plannen waarvoor een uiwoe|gsdtel
bestaat kuzunen door het college beoordeeld worden.
lz.ëbt.| rsf el '
* '
* 'è
De zicnswijze voor zover betrekking hebbentl op tlit onderwet-y ongegronti te vetklaven.
Infras|c|m
(briefnu|ers 3, 7, 9, 14)
De huiclige ùnfrêès|uco| is niet toereikend om de verwachLe toevoez xzizrl mensen te k'uln-nen
opvangen. De weg zal aangepast moeten Nvorden A,vat sveer co|equenh'es heeft voor het
lzmdschap en de weidsheid. Dit is onpvelueL/'k. Er moet nog onderzoek plaatsx-ï.den naar de
te venvachten overlast voor de dorpskern C/zàderc|l'lt.
Reacde: Zoals ook al in het voorgaande a|gegeven, moet de ont'kvùkk' elùag v?m het
app|tementencomplex in de context van het Ilsselmeer als een ke|chalige
ontwiluk- eling worden gezien (zie o.a. onder heL kopje ëpro|z|cîa|' beleid/). Mede
gezien het feit dat Het Nesbos ook in de htùklige sittzatée een recreadeve f-u.lactîe
vervult, en op mooie dagen een grote sîoom bezoekers trekt, zîjn wij van mer'tîng
dat de hlziclîge infras|c|| de gerùnge Loename van beste|gsverkeer voor
het relaéef l.1- eùne aétntazl appaztementen moet ku.rtnen verwerken. De betekenis
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van de v'erkeerstoezname is relatief, mede vanwege het feit dat de app|tementen
het gehele J'aar door ztz.l.len worden verhuurd. ET vindt hiermee, ten opzichte van
het dasecrea|eterre|, een grotere spreiding van het verkeer plaats.
Aanpassing van de Hrastuc|uc anders dan de toeg|gsweg naar het
i|pp|tementenhotel is de ook rtiet noodz|eDjk.
Voorstel: De zienszilî'l'ze voor zover betrekking hebbenti op tiit çlntleywey ongegyond te verkkaren.
Functie van Het Nesbos
(briefnu|ers 3, 4, 7, 8, 9, 13, 14)
Het Nesbos zal' zjn huidige flartct'ie van lichte davecreaée verliezen. Een groot hotel en
horeca betekent meer meltselx meer auto's en meer vewttil|g kortom een enorme aanslag
op een kl' eùA gebied. Het verlîezen van een lûlefràe strook dasecreadeterre| heeft g'rote
gevolgen voor meer dan alleen Het Nesbos. De voorgestelde verzûeûg|g van Het Nesbos
leeft erg onder de metasen. Het heeft een belangrjke recrea|eve waarde voor de bewoners
van onder ander &vewerslAoof, Onderdijk en Medemblik.
Reactie'
@
De precieze locatie van het app|temente|otel is bij het hlzîclîge p|k-eezterre|
richting het water gelegen. Dat lùermee een st'u.lû vèm het openbaar gçbied niet
meer door dapecre|ten gebru-tlût kan worden kan nîet worden ontkend. Het
merendeel van het vrj toeg|e|jke gebied bljft echter in tact, inclusief een groot
deel van de waterkant. Het grootste gedeelte van het terrein zal dan ook rùet de
da|ecreatieve fairlctie vegtiezen. Ook het huidige prkeerterrein blijft in tact.
De bezoekers van het appartemente|otel zullen onder of direct bij het gebouw
parkezen waarmee de parkeerdr| taiet groter zal zjn dan in de hu.iclîge situatïe.
Bovenclien is het parkeren bij het lùeuwe gebouw Jgeschermd vanwege de
liggïzàg beneden maaîveld en de dijkjes die om waterh|shouA||ge redenen
zullen worden aangelegd rond het terrein. In dit kader is van belang dat ook het
Recrea|eschap Wes|iesl|d IIQSWI als erfpachter v:m de g'rond besloten heeft
medewerHng te verlenen, omdat zij van menîng is dat het hotelplan in
belangrjke mate bijcll'aa| aan het toerldsch-econo|s| product van de regîo en
dat het goed inpasbaar is in heL openluchîecreadeve project Nesbos. Aan de
medewerk|g va.n het RSW zijn echtez voo-aarden verbonden, die onder ëtndel'e
toezien op compeznserende maaœegelen . De projecton||kelar heeft ir.r|ddels
ingestemd met deze ma aàegelen en z| daarvoor ook de kosten |agen.paTdjen
hebben volledige overee|tem|g over de samenwer|gsvoo-aard|. Om
het verlies aa.n terre|oppe|lA met de bestemming (openbaa.r toeg|ehjk)
opeou|îecreade te compe|ueren, geschat op 1,5 ha, dient bijvoorbeeld elders
een verge|jkbar terrein te worden ùàgel-id'tt. De kosten zullen door de
projectonhvikkelaar moeten worden vezgoed.
De zienswijze voo'r zoveî- betyekking ltebbend op dit (ant/rrscg ongegyond te z,erklat'ett.
Voorstel..
Eigendomsverhou|ng i.r.t. veiligheid
(briefnu|ers 3, 8, 9, 13)
Op t'lië moment is het terl'ei.rl in eigendom en beheer van het Recreades|ap. Wie wordt er
straks eigenaar en wat bljft er over van de oorspro|e|l'ke bestenmùng van Het Nesbos? Als
er eelnmaill bebouwitng buitendjks Ls, zullen volgende aanvragen m|kelijker worden
toegekend en de gzertzen steeds verder vervagen.
8
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Verder wordt opgemerkt dat het niet goed is dat de gemeente de ted-tnùche oplossing van
de riolering van het apprtementencomplex en het oversàom|gsgevar overlaat aan de
||a|e|emer. De oplossùag voor de riolering zal bestaan uit het doorboren van de dijk of
het lozen van ter plekke gezuâverd water in het na||gebied van de vooroevers. Beide
oploss|gen worden onacceptabel gevonden. Hoe wordt de veiligheid gegaxrdeerd?
Reactie'
ë |7
Ten aanzien van de eigendomqsi|ade kan gemeld worden dat de htzidige
eigenaar, het Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwrder bereid is de
gzonden, enkel en alleen, voor het doel van het nieuwe complex over te dragen.
Het ldooghee|aadsdnap heeft aangegeven zich te coeormexen aan het initialief
als kon worden aangetoond dat het plan Gtvoerbaar was in het kader var een
veran|oord waterbeheer. Llierover is tl|txoerig met de betcrolûlten part-ijen
gesproken en deze hebben ingestemd met het plan.
Voor meer bebouwing buitendjks hoeft men niet te vrezen. Het huidige
bestemml'ngsplr bevat slet-h- ts de mogehjkheid voor het realiseren van één
appartemente|otel. Verder bebouwing is op basis vam het voor het gebied
geldende beste|gsplr |tgesloten. Daarnaast is het zo daL er vandaag de
dag ook beleidsmadg zeer te|ghoudend met on|ike|gen btùtendjks wordt
omgegaan (zie onze reacties onder het kopje 'Prov|ciaal beleid').
Wat de veiligheid van het gebouw betreft kan worden venvezen naa.r de
corresponden|e t'txssen de gemeente en het Idooghee|aadsclaap waarvan in het
wjzigzta' gsplan verslag is gedaan. Door het l-looghee|aads|ap zijn eisen gesteld
ten aatazien van de afstand tot de dijk en de hoogtelig|ng van het gebouw ten
opzichte van NAP. Aan deze eisen is in het bestem|gsplr tegemoet gekomen
en de a.fstpzznd tot de |ijk en de hoogte van het gebouw zijn vastgelegd. Zo maakt
de buitenmuur van de prkeergrage onder het complex deel uit van de
waterker|g. âïl deze maaîegelen komen overeen met een acceptabel risico ten
aanzien van de veihgheid. Eén en ander is te zien in de bij het beste|ngspl|
gevoegde tekertirlg van de doorsnede van het gebouw.
Ook ten aanzien van de dolering heeft het Hooghee|aadschap eisen gesteld,
waaraan bij de uétvoering van het project tegemoet zal worden gekomen.
l'liezwoor gelden kwahteits- en velgheidsnormen waaraêuA voldaa.n zal' moeten
worden. De wijze van riolering wordt niet in een bestemml'ngsplml vastgelegd,
omdat het zit-h- onderronds bevîndt en daarmee geen ru|telijke impact laeefl.
Als zodanig staat dét ook in het wijzi|gspl| ol|schreven.
* )
Voorstel: De zienswijze voor zover betrekk ing lwbbend op dit (Jllt-kmvœ ongegrond te veyklaren.
Financiële gevolgen
(brielàa|ers 4, 8, 11, 13)
Omwille van de fïrtrciële ha|ba|heîd is de f'tlllctie van het project tellkel-ts aangepast. Het
is een megaprop'ect met minimale ilnlAoud gewozden. Ook d uzfcle de gemeenteraaûl om
Snaznciële redenen het plan rtiet aï te blaaen. Als er fùaanciële nadelen voor de gemeente zjn
bij het nieë door laten gaan van de bouw vêm heL appaztemenLelncomplex is dat onbevijpelîp'k
voor de inwoners, wierus belangen de gemeente behoort te behardgen. Er moet |snog van
het plan worden Jgezien.
Reactie: De bewering dat de fatrïct-ie van het project gaèmdeweg het proces zou zijn
aangepast is onjuist. Het wijzigm' gsplan om het appartemente|otel mogelijk te
maken voldoet aël.'rt de voo|aazden clie ùn '1995 reeds in het 'moede|lan' agtzà de
9
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vvijzig|gsbevoeg|aeid zijn gesteld. De f'Iirtctie van het gebouw en de lîggïrtg en
afnleting waren lAîerin reeds opgenomen. Bizmen deze nrfllr|te|jke g'renzen heeft
de discussie over het apprtementenco|plex plaaàgevonden.
De gevolgen van het rùet door laten gaan van het plan zijn :14a:ns niet aan de orde.
Het bestemml'ngsplr toontjlll'st aan dat het een verrtwoord |pasbaar en
haêûbaa;' project is.
Voorstel: De zienswijze voor zover betrekking Iwbbend op dit ondetmlery ongegyonti te vepklaren.
Handhaving bestaande w|deâoutes
@rie|unnlers 11, 13)
Sonœrnigè indieners van zienswjzen willen weten wat er aan openbaar toega|eljk gebied
zal resteren en of de bestaande wrdeboutes gehandha|d blijven.
R e a c ti e :
Eerder, onder het kopje 'Furlctîe van Het Nesbos', is aangegeven dat het terreùc
grotendeels zijn openbare fttnctie zal behouden en is darecrea|eterrein
besc|kbaar blijft. Het-zelfde geldt voor de aamvezige paden. dklleen ter plaatse
van het nieuwe app|tementen-hotel zal het pad enîgszùrvs worden verlegd.
Voorstel: De zienswijze voor zover betrckking l,tebbenci op dit onderwetp ongegronci te vevklaren.
Kw|iteitsniveau
Wat is de kwaDtadeve uitsà'allg naaz de omgevinp wat is de duurza|heid en esthetica
t.a.v. het ontwerp en de toe te passen materizen.
Reac|e: We zjn vi'an mening dat een gebouw op deze plek aan hoge eisen moet voldoen.
1.la het 'moederbestemm:'ngspl|' Ilsselmeer (4995) waren dan ook voo-aarden
opgenomen waar bij gebrttikma|g van de wijzi|gsbevoeg|eitl aata moet
worden voldaan. 1.la het nu voorhggende wijzi|gspl| zjn deze voonva|den
vertaald in de situering, de vorm en de landschappehjke inpassing van het
gebouw. In het plan is dît G|oerig beschreven (hoofdstuk 4).
Naast heë feit dat het bouwplan van het gebouw getoetst zal worden aë.l-t-t het
beste|gsplma zcàl. er een weltru|stoets plaa|y'imden. Door t'lnïddel van deze
|trumenten ze een goede inpassîng en een verr|oorde vormgeving en
uétstral|g bereikt worden. De duurzaa|eîd en esthetéca t.a.v. het on|erp en de
Loe te passen materialen staan echter niet ter beoorde|g in het kader van d e
procedure toL het vasàtellen van het wijzigm' gsplan.
ïv-ùètlrstel.' De zienswijze voor zover Le'tTelçlçl'tta hebbend op Jjtt ontknweà:y ongegt.ond te ve.rklawn .
ô
Y
Pezmanente bewonizlg
Hoe verhoudt heL plan zich met het vraagstttk va.n permanenLe bewonîng?
Reactée:
In het J/vjzigm' gsplan zijn bepalingen opgenomen waarmee permanente
bekvoning wordt voorkomen. Dat permanente bewortttàg nu is Gtgesloten is een
|bzloeisel van het gemeentelil'k beleid. Het wîjzio|gspl| gaat ltieri'ëa verder dan
in het 'moeclerplr' Bestemml'ngsl| Ilsselmeer is voorgesc|even. Permanente
beworlù-tg is expliciet als 'strijd.ig gebrlxilû' aangemerkt en er is opgenomen daL de
appartementen 'be|yqfsnlatég geëxploiLeercl' moeten svozden. Dit houclL in dat de
10
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appartementen nîet uitsl|tend (en permanent) door de eigenaarts) en/of
dezelfde personen gebrtlïkt mogen worden, maa.r bescl|baar blj'ven voor de
verhuur voor een bepaalde periode (nùnùët|aëû 26 weken) per jaaz.
De zienswijze voor zover betrekking l'li?bbend op dit ondtïrwerp ongesxrond te vorkyyvt|.
Voorstel:
Termijn en publicatie
(brîefn|mers 6, 7, 8, 9, 11, 43, 14 )
Opgemerkt wordt dat de termijn van iznzage van tkvee weken veel te kort is. Daarnaast heeft
bijna niemand het a-rtïltel in het kleine plaatseDl'ke lç.rmatje ''Bind|g'' gelezen. Dit is
onaccep|bel.
Reactie'
*
De terlzlijn va.n teri|ageleg|g is korter tian de gebntz.hlq'L..e tennijn van zes weken,
maar voldoet aan de proced|eregels die gelden ten apzrlzien van de
wijzisngsbevoeg|eiul in het moederplan (Besteznnùlngsplr |sse|eer). Er is
wat dit punt betreft voldaan aan de lùervoor geldende moge|j|eden die de
Nederl|dse wetgever biedt. Hetzelfde geldt voor de wjze waarop is
gepub|ceerd. Ook hiervoor zijn ten tijde van het Bestemml'ngsplr P'sselmeer
door de gemeenteraad procedureregels opgesteld.
Voorstel: De zienswljze voor zover betrekking hebbend op clit fazyirétva ongegyond te vcrklaren.
.,.
*
e
behood bjj besluit van
B. en W.
d .d. .,'2-$ --WN',:|
De secretaris
r
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Bijlage 7
*
*
NKnuwer & Creuuberg
X Aiva,aten
Comeniusseaat 10 A
1817 MS Alkmaar
Postbus 75
1800 AB Alkmaar
Telefoon: (0J2) 512 71 17
Telefax: (072) 512 69 57
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Mesboà' van het bp 'Ilsselmeer'
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R .J . D evi l ee
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*
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Raad
vanstate
20070681 4/1 .
Dalum uilspraak: 1 3 auguslus 2008
@
AFDELING
BESTUURSRECHTSPRAAK
U its p ra a 14 i n h et g ed i n g tu s se n :
de vereniging '' Milieuf ederatie Noord-Holland '' , gevestigd te Bergen , en
a n à e re n ,
a p p e l l a n te n ,
@
6) f 1
het college van gedeputeerde staten van Noord-Holland ,
bée rweerd e r .
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Procesverloop
Bij besluit van 2 augustus 2007, heeft het college van gedeputeerde staten
van Noord-Holland (hierna: het college) besloten over de goedkeuring van het
door het college van burgemeester en wethouders van Wervershoof bij
besluit van 1 O juli 2007 vastgeslelde wijzigingsplan '' llsselmeer
Appartementenholel Nesbos'' (hierna 2 het wijzigingsplan) .
Tegen dit besluit hebben de vereniging ''Milieufederatie Noord-Holland''
(hierna: de Milieufederatie) en anderen, bij brief , bij de Raad van State
ingekomen op 24 september 2007, beroep ingesteld . De gronden van het
beroep zijn aangevuld bij brief , bij de Raad van Stale ingekomen op
22 oklober 2007.
Het college heefl een verweerschrift ingediend.
@
Het college van burgemeester
burgemeester en wethouders)
en wethouders van Wervershoof (hierna:
heeft een schriftelijke uiteenzetling gegeven .
De Milieufederatie en anderen, het
hebben nadere stukken ingedîend.
toegezonden.
college en burgemeester en welhouders
Deze zijn aan de andere partijen
De ..Af deli n g heett de zaak ter zilling behandeld op 3 juli 2008 , waar de
lklilieu federatie en anderen , venegenwoordigd door mr. B.J . Meruma,
advocaat te Amsterdam, en het college, venegenwoordigd door
mr. A. Avdié, advocaat te Den Haag, zijn verschenen. Voorts zijn als parlij
çehoord burgemeester en wethouders, verlegenwoordigd door mr. VV. Smak,
ambteflaar in diensl van de gemeente, en de besloten vennootschap met
beperkte aansprakelijkheid LZI lnvestments B.V., vertegenwoordigd door
L. Kuipers.
@
Ovel'wegingen
L , 1 . Het kvijzigingsplan voorziet in de wijziging van de in het
bestennmingsptan '' llsselmeer'' (hierna: het beslemmingsplan) toegekende
beslemming '' Recrealieve doeleinden'' van hel gebied hel Nesbos te
kververshoof in '' Horecadoeleinden '' teneinde aldaar een
appartemenl.alnconl plex met hotel-, reslaurant-, kuur- en andere f aciliteiten
mel de daarbij behorende infraslructuur, parkeervoorzieningen en
bedrijf swoningen te kunnen realiseren.
2.2. Ingevolge arlikel 1 1 , eersle lid, van de Wet op de Ruimtelijke
Ordening (hierna: WRO) kan bij een beslemmingsplan worden bepaald dat
het plan kan worden gewijzigd binnen bij het plan te bepalen grenzen . Bij het
besluit omlrent goedkeuring van het wijzigingsplan dient het college te
toetsen of aan de bij het bestemmingsplan gegeven wijzigingsvoorwaarden
is voidaan. lngevoige arlikel 1 1 . vierde lid, van de WRO gelezen in
samenhang met arlikel 1 0:27 van de Algemene wet bestuursrechl (hierna :
Awb) rust daarnaast op het college de taak te onderzoeken of hel plan
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binnen de bij het beslemmingsplan bepaalde grenzen niet in strijd is met een
goede ruimlelijke ordening. Tevens heeft het college erop toe te zien dat het
plan en de totstandkoming daarvan niet in strijd zijn met het recht.
2. 3. De Milieuf ederatie en anderen stellen dat het college ten onrechte
goedkeuring heeft verleend aan het wijzigingsplan. Daartoe voeren zij aan
dat hel wijzigingsplan in slrijd is met de bestemming '' Horecadoeleinden '' als
omschreven in bijlage 1 van het bestemmingsplan, voor zover het
kvijzigingsplan tevens voorziet in een kuuroord.
2.3. 1 . lngevolge artikel 10, tweede lid, van de voorschriflen behorende bij
he't beslemmingsplan, voor zover hier relevanl, kunnen burgemeester en
welhouders, mils geen onevenredige aïbreuk wordt gedaan aan het gestelde
in de Beschrijving in Hoofdlijnen, hel plan wijzigen in die zin dat de
bestemming ''Recreatieve doeleinden'' wordl gewijzigd in de beslemming
'' Horecadoeleinden'' mits
a. deze wijzigingsbevoegdheid slechts wordt toegepasl bînnen het gebied
dal is voorzien van de aanduiding ''wijzigingsbevoegdheid naar
horecadoeleînden van toepassing ''
b. na toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid ten minsle de bepalingen
in bijlage 1 bij deze voorschriften van toepassing zijn.
In de desbelreffende bijlage is, voor zover thans relevant, bepaald
dat de op de kaarl voor '' Horecadoeleinden '' aangewezen gronden zijn
bestemd voor:
- gebouwen ten behoeve van een horecabedrijf , niet zijnde bars en bar-
d a n c i fa g s ;
- a p p a rt e m e en t e n ;
- bedrijfswoningen.
@
2. 3.2. In artikel 2 van de voorschriften van het wijzigingsplan is, voor
zover thans relevanl, bepaald dat de op de plankaart voor
''Horecadoeleinden'' aangewezen gronden zijn bestemd voor gebouwen ten
b e h o e v e v a n :
- een horecabedrijf , niel zijnde bars en bar-/dancings,'
- bedrijf smalig geëxploileerde appa|emenlen'
kuu roord en medische voorzieningen, voor zover ten dienste van het
in o r e c a b e d r i 1* f ;
- bed rij f sw o n ingen .
@
2.3. 3. Burgemeesler en wethouders hebben zîch in hun reactie op de
bedenkingen, waarmee het college heeft ingestemd, op het standpunt
gesteld dat het kuuroord het plan een extra impuls geeft. In hun schriftelijke
uileenzetling hebben burgemeester en wethouders zich voorts op het
standpunt gesteld dat, voor zover het wijzigingsplan levens voorziet in een
kuuroord, dil een addilieve funclie bij het horecabedrijf belrefl. In dat kader
is gesteld, dal uit de omstandigheid dat in artikel 10, tweede Iid, sub b, van
de voorschriflen is bepaald dat na toepassing van de wijzigingsbevoegdheid
''ten minste'' de bepalingen uit bijlage 1 van toepassing zijn, kan worden
afgeleid dat er ook ruimle is voor andere horeca-gerelateerde activiteilen.
Daarbij is voof'ts opgemerkt dat ook in de Beschrijving in Hoofdlijnen is
vermeld dat een horecabedrijf met bijbehorende voorzieningen mag worden
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gerealiseerd en dal daarbij als voorbeeld een zalenaccommodatie is
genoemd. Volgens burgemeesler en welhouders maak't het planologisch niet
uit of het nu een kuuroord of een zalencentrum betrefl.
2 . 3.4. Anders dan het college is de Af deling van oordeel dat arlikel 1 0 ,
tweede Iid, sub b, van de voorschriften behorende bij het bestemmingsplan,
uit een oogpunl van rechtszekerheid zodanig moet worden uitgetegd dal na
toepassing van de wijzigingsbevoegdheid, wat belreft de reikwijdte van de
bestemming '' Horecadoeleinden'' uilsluitend de doeleinden, zoals bepaald in
bijlage 1 bij het bestemmingsplan, van toepassing zijn. Met betrekking tot
deze doeleindenomschrijving kunnen, gezien de toevoeging van de woorden
''ten minste'', in het plan nadere voorschriflen worden opgenomen. Nu in het
wijzîgingsplan aan de doeleindenomschrijving behorende bij de bestemming
'' Horecadoeleinden'' , ''een kuuroord en medische voorzieningen, voor zover
ten diensle van hel horecabedrijf '' is toegevoegd, is het wijzigingsplan
strijd met artikel 1 0, tweede lid, sub b, van de voorschriften van het
bestemmingsplan ''Ilsselmeer'', gelezen in samenhang met arlikel 1 1 , eerste
lid van de WRO . Door hel wijzigingsplan in zoverre niettemin goed te keuren
heeft het college gehandeld in strijd met bovengenoemde arlikelen in
samenhang met artikel 1 0:27 van de Awb.
.2.4. Voorls stellen de Milieufederatie en anderen dat niet is voldaan aan
de tvijzigingsvoorwaarde ats bedoeld in arlikel 1 0 van de voorschriften
behorende bij hel bestemmingsplan, dat geen onevenredige af breuk wordt
gedaan aan bet gestelde in de Beschrijving in Hoofdlijnen, omdat niel is
aangegeven welk maalschappelijk nut het wijzigingsplan dient en, voor zover
llet Lo/ijzigingsplan enig maatschappelijk nut dient, is nagelaten het
maatscha ppelijk nut af te wegen tegen de nevengeschi kte ( primaire)
f uncties, zoals natuur, landschap en integraal waterbeheer, zoals is
voorgesclnreven in de Beschrijving in Hoofdlijnen. In dat kader betogen zij dat
aan het wijzigingsplan ten onrechle het rapporl ''Scan natuur- en
soor'tenbeleid Nesbos'' van 5 juli 2002 ten grondslag is gelegd . Volgens de
tklilieuf ederatie en anderen is dit rapport verouderd en geeft het geen
'oetrouwbaar beeld van de actuele natuurwaarden in hel plangebied en in de
aafagrenzende Speciale Beschermingszone (hierna: SBZ) llsselmeer. Daarvoor
verwijzen zij naar het rappon '' Ecologie en Ruimte; gebruik door vogels en
nlelnsen in de SBZ' s Ilmeer, Markermeer en Ilsselmeer'' van het Ministerie
Verkeer en Waterstaat uit 2005, waarin wordt geconcludeerd dat de
staat van instandhouding van de vogelsooqen in onder meer de SBZ
llsselmeer zorgelijk is en dal een belangrijk deei van de achteruitgang is
gelegen in de interacties met menselijk medegebruik. Door de verouderde
scan valt ook niet goed te beoordefen of sprake is van een kans op
significante negatieve etfeclen ten aanzien van de kwalificerende
vogelsoonen in de SBZ llsselmeer. Daarmee is evenmin duidelijk of een
vergunning op grond van arlikel 1 9d van de Natuurbeschermingswet 1 998
(hierna: Nbw 1 998) benodigd is en zo ja, of deze verleend zal worden, aldus
de Milieufederatie en anderen.
@
@
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2.4. 1 . De Afdelîng begrijpt de verwijzing naar mogelijke significante
effecten en de Nbw 1 998 aldus, dat daarmee in de eerste plaals wordl
betoogd dat het college heeft miskend dat burgemeester en wethouders bij
de vastslelling van het wijzigingsplan arlikel 1 9j, derde Iid , van de
Nbw 1 998 niel in acf)t tnebben genomen.
2 .4. 2. Ingevolge arlikel 1 Oa, eerste Iid, van de Nbw 1 998 , voor zover hier
van belang wijst de minister van Landbouw, Natuurbeheer en Visserij
(hierna: de minister van LNV) gebieden aan ter uitvoering van de Vogel- en
de Habitatrichtlijn.
2 .4. 3. In artikel V, eersle Iid, van de Wet van 20 januari 2005 tot
wijziging van de Natuurbeschermingswel în verband met Europeesrechtelijke
verplichtingen (Stb. 2005, 1 95) is bepaald dal de besluiten van de minister
van LNV houdende de aanwijzing van gebieden ter uitvoering van de
Vogelrichtlijn ais besluiten als bedoeld in artikel 1 Oa van de Nbw 1 998
geld e n .
@
2.4.4. Bij besluit van 24 maart
llsselmeer aangewezen als SBZ als
Iid, van de Vogelrichtlijn.
2 .4. 5. Ingevolge artikel 1 9j, eersle Iid, gelezen in samenhang met hel
tweede lid, van de Nbw 1 998 , behoeft een besluit tol het vaslstellen van
een kxgijzigingsplan dat, gelet op de instandhoudingsdoelstelling voor een op
grond van arlikel 1 Oa, eerste Iid, aangewezen gebied, of een gebied waarvan
de aanwijzing ais zodanig in overweging is genomen als bedoeld in arlikel
derde Iid , de kwaliteit van de naluurlijke habilats en de habitats van
soorten in het aangewezen gebied kan verslechteren of een verstorend effect
kan hebben op de soorten waarvoor het gebied is aangewezen, de
goedkeL|ring van het college van gedepuleerde staten .
Ingevolge het derde Iid van artikel 1 9j zijn bij het nemen van een
besluit tot het vaststelien van een plan als bedoeld in het eerste lid,
ongeachl de beperkingen in het wellelijk voorsclnrift waarop dat besluit
berust, de artikelen 1 ge 1 9f , 1 9g en 1 913 van overeenkomslige toepassing .
I ngevolge arlikel 1 9e van de Nbw 1 998, voor zover hier van
belang, gelezen in samenhang met artikel 1 9j, derde Iid, dient bij het nemen
van een besluit tot hel vaststellen van een ptan als bedoeld in artike! 1 9i,
eerste lid, rekening te worden gehouden met de gevolgen die dat plan, gelet
op de instandhoudingsdoelstelling kan hebben voor een op grond van arlikel
1 Oa, eerste lid, aangewezen gebied of het gebied waarvan de aanwîjzing als
zodanig in overweging is genomen als bedoeld in artikel 1 2, derde Iid.
lngevolge artikel 1 9f , eerste Iid, van de Nbw 1 998, gelezen in
samenhang met arlikel 1 9j, derde Iid, van die wet, wordl bij hel nemen van
een besluit tot het vasls4ellen van een plan als bedoeld in arlikel 1 9j, eerste
lid, dal niet direcl verband houdt met of nodig is voor hel beheer van een op
grond van arlikel 1 Oa, eersle lid, aangewezen gebied of een gebied waarvan
de aanwîjzing als zodanig in overweging is genomen als bedoeld in artikel
1 2, derde lid, maar dal afzonderlijk of in combinatie met andere plannen,
projecten of handelingen, significante gevolgen kan hebben voor het
desbetreffende gebied, een passende beoordeling gemaakl van de gevolgen
2000 lstcrl. 31 maart
bedoeld in artikel 4,
2000, nr. 65) is het
eerste en tweede
@
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voor het gebied waarbij rekening wordt gehouden met de
instandhoudingsdoeistelling van dal gebied, alvorens het besluit tot
vaststelling wordt genomen.
Ingevolge artikel 1 9g, eerste Iid, van de Nbw 1 998, gelezen in
samenhang mel artikel 1 9j, derde lid, wordt het besluit tot het vastslellen
van een wijzigingsplan slechts genomen indien burgemeesler en wethouders
zich ervan hebben verzekerd dat de naluurlijke kenmerken van het
desbetreffende gebied niet zullen worden aangetast.
2.4.6. Het plangebied grenst direct aan de SBZ llsselmeer. Voorop staat
dal niet alleen handelingen die plaatsvinden in de SBZ llsselmeer onder Inet
beschernningsregime van artike! 1 9j van de Nbw 1 998 vallen, maar dat dil
ook kan gelden voor handelingen en activiteiten buiten die gebieden .
Ten behoeve van de vaststelling van het wijzigingsplan heeft
Gronlmij Advies en Techniek B.V. onderzoek uitgevoerd naar de gevolgen
van het wijzigingsplan in het kader van de Vogelrichllijn en de Flora- en
faunawet. De resultaten van dit onderzoek zijn neergelegd in de Scan natuur-
en soortenbeleid Nesbos (hierna: de scan) van 5 juli 2002. In de scan wordt
geconcludeerd dat het Nesbos geen functie vervull als broed-, rusl of
foerageergebied voor kwalificerende vogelsoo|en en dat hel open waler van
het Ilsselmeer, direct grenzend aan het Nesbos voor een beperkt aantal
kwalif icerende vogelsoo|en lslechls) een functie vervult als rust- of
foerageergebied, met name in de winter. Daarbij is opgemerkt dat
',/ers'Lorende activiteiten op de wal zoals verlichting en het dichtklappen van
autoportieren, tot gevolg kunnen hebben dat de vogels zich zullen
verplaatsen maar dal dil niet lot significante negatieve effecten op de voor
de SBZ kwalif icerende vogelsoo|en zal Ieiden.
Gelet op de conclusies van de scan is de Afdeling van oordeel dat
het v'/ijzigingsplan de kwalileit van de natuurlijke habitats en de habitats van
soorten in de SBZ Ilsselmeer kan verslechteren of een verstorend effecl kan
hebben op de soorlen waarvoor het gebied is aangewezen, zoals bedoeld in
artikel 1 9j, eerste lid, van de Nbw 1 998. Dil brengt mee dal ingevolge artikel
1 9j, derde lid , van de Nbw 1 998 bij de vaslstelling van het wijzigingsplan de
artikelen 1 9e, 1 9f , 1 9g en 1 9|3 van overeenkomstige toepassing zijn, zodat
bii de l/'astslelling van het wijzigingsplan de zogenoemde habilatloets dient
te vvocden uitgevoerd . Het college dient vervoigens in hel kader van hel
besluit omtrent goedkeuring op grond van de WRO te bezien of bij de
vaslstelling van het wijzigingsplan artikel 1 9j, derde lid, van de Nbw 1 998 in
acht is çjenomeln. indien dal niet het geval is, is de vaststelling van het
wijzigingsplan in strijd met het recht en dienl het college goedkeuring te
onthouden aan hel wijzigingsplan.
2.4.7. Uit hel besluit tot vastslelling van he't wijzigingsplan blijkt dat
burgemeester en wethouders zich met betrekking tot de vraag of het
wijzigingsplan, afzonderlijk of in combinalie mel andere plannen, projecten of
handelingen, significanle gevolgen kan hebben voor de in de SBZ Ilsselmeer
voorkomende kwalificerende vogelsoo|en, op het standpunt hebben gesteld
dat uit de scan blijkt dat het wijzigingsplan niet leidl tot significante
gevolgen voor de in de SBZ Ilsselmeer voorkomende kwalificerende
vogelsoonen.
@
*
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De Afdeling acht voornoemde scan, gelet
daarvan, echter niel zonder meer toereikend voor
2.4.8. In reactie op het beroepschrift hebben burgemeester en wethouders
een geactualiseerd rapport '' Quick scan natuur'' (hierna: de quick scan) ,
uitgevoerd door Gronlmij Nederland B.V-, van 1 7 juni 2008, overgelegd. Uit
de quick scan blijkl dat het wijzigingsplan, met name waî betrefl de
(ichtuîtstralîng, een verslechlerend of verstorend effect kan hebben op de in
de SBZ Ilsselmeer voorkomende kwalificerende vogelsoorten. lndien
miligerende maatregelen worden getroffen, waaronder de uitvoering van een
Iichtplan, zullen er evenwel geen significanle gevolgen zijn, aldus de quick
Scan.
Ook hel college heeft zich ter zitting, voor de beantwoordirlg van
de vraag of kan worden uitgesloten dat het wijzigîngsplan significante
gevolgen heeft voor de SBZ Ilsselmeer, op grond van de quick scan op het
slandpunt gesteld dal signif icante gevolgen kunnen worden uitgesloten mits
het in de quick scan voorgeslelde lichtplan bij de uitvoering van het plan in
achl wordt genomen .
op de gedateerdlaeid
een dergelijke conclusîe .
*
@
2 .4.9. Het college heefl derhalve reeds bij de beoordeling van de vraag of
spralce kan zijn van signif icanté gevolgen betrokken dat bij de uitvoering van
het wijzigingsplan miligerende maatregelen moeten worden getroffen.
Nog daargelalen dat de quick scan dateert van na het bestreden
besluit is de Afdeling van oordeel dat de habitattoets aldus niet op de juiste
wijze is uitgevoerd. Zoals de Af deling eerder heefl overwogen in de
uitspraak van 7 mei 2008, zaak nr. 200604924/1 (www.raadvanstate, nl)
gaat het er bij het beoordelen van de vraag of sprake kan zijn van
signif icante gevolgen immers om te bezjen of het plan als zodanig niet leidt
tot significante gevolgen. Nu bij deze beoordeling de voorgenomen
nlitigerende maatregelen zijn betrokken, kan reeds hierom niet worden
uitgesloten dat significanle gevolgen zullen optreden. Wanneer dit hel geval
dient volgens artikel 1 of van de Nbw 1 998 een passende beoordeling te
kvorden gemaakl. Bij die beoordel ing kunnen de mitigerende maatregelen
lbl orden betrokken, waarna besloten kan worden over de vaslslelling en
goed lûeu rin: van h et p I a n .
Gelet op het voorgaande is het wijzigingsplan vastgesteld in strijd
nne: a rti kel 1 9f van de Nbw 1 9 9 8 , gelezen in samenhang met arti kel 1 9j ,
derde Iid, van de Nbw 1 998 . Door het wijzigingsplan niettemin goed te
keuren heef't het college gehandeld in strijd met deze arlikelen in samenhang
met artikel 1 0:27 van de Awb.
2.5. Voorts stellen de Milieufederatie en anderen dat het wijzigingsplan
in strijd is met het streekpian '' Ontwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord''
omdal het plangebied hierin is aangewezen als zogenoemd
uitsluitingsgebied, waarin geen nieuwe sledelijke ontwikkeling is toegestaan.
2.5. 1 . Mel het bestaan van de door het college goedgekeurde
wijzigingsbevoegdheid in het bestemmingsplan mag de aanvaardbaarheid van
de nieuwe bestemming binnen het gebied waarop de wijzigingsbevoegdheid
betrekking heeft, indien is voldaan aan de bij het bestemmingsplan gesteide
wijzigingsvoorwaarden, in beginsel als een gegeven worden beschouwd. Dit
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neemt echler niet weg dat het bij het vaslstellen van een wijzigingsplan gaat
om een bevoegdheid en nie't om een plicht. He't feit dat aan de in een
bestemmingsplan opgenomen wijzigîngsvoorwaarden is voldaan, laal de
plicht van het college onverlel om in de besluitvorming omlrent de
goedkeuring van een wijzigingsplan na te gaan of uit het oogpunt van een
goede ruimtelijke ordening, gelet op de betrokken belangen, wijziging van de
oorspronkelijke bestemming is gerechtvaardigd . Daarbij dient ook rekening te
worden gehouden met nieuw provinciaal beleid neergelegd in een streekplan .
2.5.2. Op de Kaarl Planologisch Beteidskader 2004-20 1 4 van het
streekplan Ontwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord? vastgesleld op
25 oktober 2004, (hierna: het slreekplan) is het plangebied aangemerkt ais
''uitsluitingsgebied'' . Volgens het streekplan gaat het daarbij om delen van
het landelijke gebied die een bepaalde bescherming genieten op grond van al
bestaande (internationale) wetlelijke of provinciale beleidskaders of om
andere redenen gevrijwaard moeten worden van verdere verstedelijking. Het
plangebied is aangemerkt als uitsluitingsgebied om redenen van waterbeineer
en kustveiligheid alsmede vanwege beschermde cultuurhistorische
structuren. In de uitsluilingsgebieden geldl het algemene beleid voor het
Iandelijk gebied. Aanvullend gelden hier een gebiedsgericht beleid, als
bedoeld voor gebieden met beschermde cultuurhistorische structuren , de
Leidraad Provinciaal Ruimlelijk Beleid en, voor gebieden die om redenen van
v/v'aterbeheer en kustveiligheid als uitsluilingsgebied zijn aangewezen, het
'beleid uit de Kustvisie en de ''Nota Evenwichtig Omgaan met Water. ''
Voor uitsluitîngsgebieden geldt dat daar geen uilbreiding van
s'tedetijlle f uncties of nieuwe sledelijke funclies is loegestaan , uitgezonderd
ltleilnschalige ontwikkelingen. Volgens paragraaf 5. 3.4. van het slreekplan,
zijn kleinschalige ontwikkelingen, voor zover hier relevant, mogeiijk mils
sprake is van een organische ontwikkeling die ondergeschikt is aan de kern
en spralke is van maximaal 1 tot 5 woningen op jaarbasis. Daarbij is
opgennerttt dat overschrijding van dit aantal expliciet aan provinciale staten
moet word en voorgelegd .
In het slreekplan is hel verbod van uilbreiding van stedelijke
f uncties of nieuwe stedelijke functies in de uitsluitingsgebieden en de
begrenziïng daarvan op de Kaart Planologisch Beleidskader 2004-20 1 4
aangemerkt als een essentiële beleidslijn. Afwijking van deze essentiële
beleidslijn is volgens het streekplan slechts mogeiijk indien het
gebiedsgericht beleid dat ler plaalse geldt een uitzondering mogelijk maakt
of na lnerziening van het slreekplan.
2.5.3. Ter zitting is door het college tevergeefs primair betoogd dat het
piangebied niet is gelegen in een uitsluitingsgebied maar in bestaand stedelijk
gebied. Daarbij is verwezen naar bladzijde 1 21 van hel slreekplan waarin is
aangegeven dat onder beslaand sledelijk gebied onder meer wordt verstaan
de in geldende beleidskaders van gemeenlen tgoedgekeurde
beslemmingsplannen en afgegeven verklaringen van geen bezwaar ex artikel
1 9 WRO) en van de provincie (streekplan of andere ruimlelijk relevante
beleidsslukken) vastgelegde versledelijkingsmogelijkheden.
Het beslaan van een wijzigingsbevoegdheid in een
bestemmingsplan kan niet worden aangemerkt als een in geldende
*
@
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beleidskaders van gemeenlen en van de provincie reeds vastgelegde
verstedelijkingsmogelijkheid. lmmers het vaststellen van een wijzigingsplan
betreft een bevoegdheid waarbij de planvaslsteller een zekere beleidsvrijheid
heefl ten aanzien van de vraag of van deze bevoegdheid gebruik wordt
gemaakt en waarbij ook het college in de besluitvorming omtrenl de
goedkeuring van het wijzigingsplan dienl na te gaan of uît oogpunt van een
goede ruimtelijke ordening, gelet op de betrokken belangen, wijziging van de
beslemming is gerechtvaardigd ,
2.5.4. Burgemeester en wethouders hebben zich in hun reaclie op de
bedenkingen, waarmee het college heefl ingeslemd, op het standpunt
gesteld dat het plangebied weliswaar is gelegen in een uitsluitingsgebied,
maar dat in het streekplan ook is aangegeven dat aan het toerisme in West-
Friesland een hoge prioriteit wordt toegekend, waarbij onder meer als doel is
gesteld het vergroten van de aantrekkingskracht en de bekendheid van de
llsselmeerkusl. Daarbij is opgemerkl dat in uitsluitingsgebieden kleinschalige
ontwikkelingen zijn toegestaan en dat, gelel op de brief van 1 9 juni 2006
van de provincie, hel appanementenhotel als kleinschalige ontwiklteling
moet worden beschouwd.
2.5.5. In de brief van 1 9 juni 2006, waarnaar burgemeester en
wethouders hebben verwezen, is namens de direcleur Subsidies,
Handhaving en Vergunningen van de provincie Noord-Holland aangegeven
t'jal hij van mening is dat het voorontwerp van het wijzigingsplan voldoet aan
de eerder van provinciezijde naar voren gebrachte opmerkingen en gestelde
r'a|ndvoorwaarden. De Afdeling stelt vast dat in deze brief niel is aangegeven
dat het wijzigingsplan voorziel in een kleinschalige ontwikkeling als bedoeld
in het streekplan, noch is gemotiveerd waarom hel een kleinschalige
'ont'|vilûkeling betrefl. Gelet op de inhoud van de brief alsmede op de
onnstarndigheid dat deze brief niel is geschreven namens het college,
waaraan de bevoegdheid toekomt een bestemmingsplan goed te keuren , kan
deze brief naar hel oordeel van de Af deling, anders dan burgemeester en
wethouders hebben betoogd, niel dienen als molivering van lnet bestreden
bes i u in .
*
@
2. 5. 6 . Hel wijzigingsplan voorziet in het oprichten van een
appartennentencomplex met hotel-, restauranl- en andere f aciliteiten in drie
bouwtagen , met een gezamenlijke oppervlakte van 3.000 m2. Een dergelijke
ontwikkeling voldoet naar het oordeel van de Afdeling niel aan de criteria
van kleinschaliglneid als bedoeld in hel streekplan, hetgeen ook door het
coflege ter zîttîng is erkend .
2.5.7 . In het verweerschrifl alsmede ter zitting, heeft het college zich ten
aanzien van het provinciale toerismebeleid op hel standpunl gesleld dal ook
uit de Leidraad Provinciaal Ruimlelijk Beleid (hierna: de Leidraad) blijkt dat
hoge priorileit is toegekend aan hel toerisme in Wesl-Friesland.
Voor zover daarmee door het college een beroep wordl gedaan op
gebiedsgerichl beleid dat een uitzondering mogelijk maakt op het verbod van
uîtbreiding van sledelijke functies of nieuwe stedelijke f uncties in de
uitsluilingsgebieden, wordl als volgt overwogen. In de Leidraad is weliswaar
aangegeven dat toerisme een speerpunl van beleid is, maar in paragraaf
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q .5.6. van de Leidraad is ten aanzien van de uitbreidingsmogelijkheden voor
recreatieve voorzieningen aangegeven dat ruimteclaims die buiten de rode
contouren (bestaand stedelijk gebied) vallen, door de provincie worden
afgewogen volgens de in het streekplan opgenomen procedure voor
respectievelijk zoekgebieden of niet stedelijke ontwîkkelingen in
uitsluitingsgebieden. Van een in de Leidraad opgenomen uitzondering op het
verbod van uitbreiding van stedelijke functies of nieuwe stedelijke functies in
de uitsluitingsgebieden is derhalve geen sprake.
2.5.8. Nu ervan moet worden uitgegaan dat het plangebied is gelegen in
een uitsluitingsgebied, de in hel wijzigingsplan voorziene ontwikkeling niet
voldoet aan de criteria van kleinschaligheid als bedoeld in het streekplan en
evenmin van een in gebiedsgericht beleid opgenomen uitzondering op het
verbod van uitbreiding van stedelijke functies of nieuwe stedelijke functies in
het uitsluitingsgebied is gebleken, is afwijking van deze beleidslijn, gelet op
hetgeen onder 2.5.2. is overwogen, slechls mogelijk na herziening van het
streekplan. Aangezien provinciale stalen op dil punl geen (partiële)
streekplanherziening hebben vastgesteld is het bestreden besluit genomen
slrijd mel artikel 4a, achtste Iid , van de WRO. Door het plan nieltemin goed
te keuren heefl hel coliege gehandeld in strijd met dit arlike! in samenhang
met artikel 1 0:27 van de Awb.
Gelet op hetgeen is overwogen onder 2.3.4. , 2.4.9. en 2.5.8. is
laet beroep van de Milieufederatie en anderen gegrond. Het bestreden besluit
dient wegens strijd met artikel 1 0, tweede Iid. sub b, van de voorschriïten
van hel bestemmingsplan Ilsselmeer'' , gelezen in samenhang met artikel
1 1 , eerste Iid van de WRO en artikel 1 0:27 van de Awb, wegens strijd met
artjkel 1 9f van de Nbw J 998, gelezen in samenhang met artikel 1 9j, derde
l id van de Nbw 1 998 en arlikel 1 O : 2 7 van de Awb, alsmede wegens strijd
met artiltel 4a , achtste lid , van de WRO in samenhang met arlikel 1 0:27 van
de Awb te worden vernietigd. Nu rechlens maar één te nemen beslissinq
mcgelijk is, ziet de Af deling aanleiding om goedkeuring te onthouden aan het
ùsi ijz i g i n gspl a n .
@
@
Gelet op het vcorgaande behoeft hetgeen de Milieuf ederatie en
andtareo overigens tegen het wijzigingsplan aanvoeren geen bespreking .
2. 8. Het college dient op na te melden wijze tot vergoeding van de
procesltoslen te lzvorden veroordeeld .
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Bes I i ss i n g
De Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State
Recht doende in naam der Koningin;
@
verklaart het beroep gegrond;
vernietigt het besluit van het coliege van gedeputeerde staten van
Noord-Holland van 2 augustus 2007, kenmerk 2007-44506,.
onlhoudl goedkeuring aan het wijzigingsplan,'
bepaalt dal deze uilspraak in de plaats treedt van het besluit van
2 augustus 2007;
veroordeelt het college tot vergoeding van bij de vereniging
''Milieufederatie Noord-Holland'' en anderen in verband met de
behandeling van het beroep opgekomen proceskoslen tot een
bedrag van f 662,30 (zegge: zeshonderdtweeënzestig euro en
dertîg cent) waarvan een gedeelte groot f 644,00, is toe te
rekenen aan door een derde beroepsmatig verleende rechtsbijstand,'
het dient door de provincie Noord-Holland onder vermelding van hel
zaaknummer aan de vereniging Milieufederatie Noord-Holland '' en
anderen te worden betaald;
gelast dal de provincie Noord-Holland aan de vereniging
''Milieufederatie Noord-Holland'' en anderen het door hen voor de
behandeling van hel beroep betaalde griffierecht len bedrage van
f 285,00 (zegge: tweehonderdvijfentachtig euro) vergoedl.
Aldus y/astgesteld door mr. H.Ph.J .A. M . Hennekens, voorzitterr en
m r. J . G . C . Wieben ga en mr. M . W. L. Si m o n s-vinc kx , Ied en , in
tegelnhwoordiglneid van mr. R.P.F. Boermans, ambtenaar van Staat.
*
wc. Hennekens
v o o r z 1 t t e 1-
w.g. Boermans
amblenaar van Slaat
Uitgesp zo ken i n h et cpen ba ar op 1 3 augustus 2008
429-525.
V e rz o n d e n : 1 3
auguslus 2008
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Advocaten
en G. Creutzberg
mc A.J.J. Sweens
mr. H. van Lingen
Burgemeester en wethouders van de
Gemeente Medemblik
Postbus 45
1687 ZG WOGNUM
rnr. |. Lie f|jn
mw. mr. M.E. Franlt-Kleijne
m r. B.J. Mekkelholt
mr. R. Muurtink
mw. m r. N.J.M. Plat
mr. J. de Beurs
mw. mr. P.D. van de Reep
mw. mc drs. M.A.M. de Vries-
Den Helder, 2 juli 20 12
M e i j- e r
mr. K. Dirlik
lnzake
E-mail
Uw ref.
Van der Wal / Gemeente Medemblik en Provincie Noord-
Holland - 30098 Is
creutzberc@|uwer.|
mw. mr. E.s. Dirlts
mw. mr. drs. M. van Breda
mr. W.J.T. Ursem
mw. mr. C. Teerenstra
Geacht college,
Met mijn brief van 24 augustus 201 1 heb ik u een notitie in het voo|îtzicht gesteld. Hïerbij doe ik u
deze notîtie toekomen, met het vriendelijke verzoek deze in behrdeling te nemen (bijlage).
Cliënten stellen er prijs op korte tel-fnijn met u in nader overleg te à'eden. Ilç verzoek u daazom
vriendelijk contact met mij op te nemen om een datum daarvoor te plarmen.
Een kopie van deze brief zend ik
mr-.W. . oomans te Hoorn.
, ' '
)
Uw beric/te'n zie ik graag tegemoet-
oog :j . end,
j
('
Ci. C àberg
aan de
faadsman Van de Voormalige gemeente We|ershoo|
â.
înfo@knuwer.nl - www.knuwer-nl
K.V.K. (.)/14:41:
Kantoor Alkmaar
Postbus 75 - l8oo Al élkmaar
Comeniusstraat lo a
T 072 - 512711/ - F oi,;t - sla6qs;z
Kantoor Den Helder
Postbus 42 - 1|780 AA Den Helder
Drs. Bijlweg 8 a
T (7223 . 660114 . F of 23 - 660354
MM
H u I s
==
advocaten
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lnzake ' van der wal / Gemeente Medemblik en T'rovincie xoord- 00'-/ '''''' C'S' Di'k'|
Holland - 30098 Is ''n'-'v- cr'|.. drs. ?4.. van Breda
E-mail - creutzberal knuwer.nl yrjr. y-/j.y. u. rsem
1..,1 'VV I-C f . : - - -
|-f) vtf , rll r,. (., Thtp r() n st ra
Geacht college,
Met mijn brief van 24 augustus 20 l 1 heb ik u een notitie in het voorul'tzl'cht gesteld. Hierbij doe ik u
deze notitie toekomen met het vrl'endell'l'ke verzoek deze in behandell'ng te nemen (bijlage).
C-liënten stellen er prijs op korte terrl'lijn met u in nader overleg te treden. Ik verzoek u daarom
vrlendelyk contact met my Op te nemen Om een datum daalqroç)r te plannen.
,fîen kopie van deze brief zend ik aan de raadsman van de voormalige gemeente Wervershoof
mr. W.J.M. Loomans te Hoorn.
Uw berichtefï zie ik graag tegemoet-
$ '
à .) ' , '
....' ...
-|' .-|' .' '
'sl-loogwh tend,
' :
/ ,.
... . j
. ' ' . : '|
'; :
E
G. C zberg
/
l t
' . L . . : ;
. .. . 'j ( à . . .
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NOTITIE
Onderwerp: aansprakelijkheid voormalige gemeente W'ervershoot-, thans gemeente Medemblik
voor de besluitvorming inzake ontwikkeling appartementenhotel Nesbos.
Datum : 2 j ul i 20 1 2
Opsteller: mr. G. Creutzberg
*
1.
De partiien :
de besloten vennootschap LZI Investments B.V., statutair gevestigd te Den Helder aan
het adres Andromeda nr. l 25, kantoorhoudende te Den Helder aan het adres Nijverheids-
weg nr. 8a;
2)
de besloten vennootschap Van der Wal Beheer B.V., statutair gevestigd en kantoorhou-
dende te Den Helder aan het adres Nijverheidsweg 6,.
het openbaar lichaam Gemeente Medemblik, zetelende te 1687 CD Wognum aan het
adres Diek Ketlaan nr. 2 1,
11.
Waar het om caat:
@
Bij tlitspraak van l 3 augustus 2008 heeft de Raad van State het goedkeuringsbesluit van Gedepu-
teerde Staten van Noord-Holland met betrekking tot het tWijzigingsplan llsselmeer - Apparte-
metltenhotel Nesbos'' vernietigd en goedketlring onthouden aan het wijzigingsplan.
LZI en Van der Wal zijn van mening dat de gemeente en de provincie jegens hen onrechtmatig
hebben gehandeld. Zij hebben schade geleden en maken aanspraak op vergoeding van die schade.
Deze notitie richt zieh op de aansprakelij|eid van de gemeente. Dit wordt in deze notitie nader
tlitgewerkt.
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111. Uitwerking
1. DE FEITEN
lnleiding
Tussen LZI en de voormalige gemeente Wervershoof, thans gemeente Medemblik, zijn op
1 4 juli 2000 in een realiseringsovereenkomst schriRelijk de afspraken vastgelegd die par-
tijen hebben gemaakt met het oog op de realisatie van een appa|ementencoluplex c.a.
het gebied Nesbos in de gemeente Wervershoot-. Een afschrift van die overeenkomst gaat
hierbij als biilaee 1.
Door fusie is de gemeente W'ervershoof per 1 januari 201 l opgegaan in de nieuwe ge-
meente Medemblik.
Het project omvat een appa|ementencomplex met hotel, kuur- en andere (medische) faci-
liteiten, zoals oorspronkelijk geschetst op een (ontwerpltekening van 30 november 1998,
welke hierbij wordt overgelegd als biilaee 2.
1 .3. De gemeente heeft bij voornoemde overeenkomst de inspanningsverplichting op zich
genomen om zo spoedig mogelijk alle voor de realisering en exploitatie van het project
benodigde ptlbliekrechtelijke medew'erking in onherroepelijke vorm voorhanden te doen
zijn. Sub l .20 e.v. van deze notitie wordt deze inspanningsverplichting van de gemeente
nader uitgewerkt en besproken.
Btj besluit van 10 juli 2007 van de gemeenteraad van Wervershoof heeft de gemeenteraad
de wijziging ex artikel 1 1 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening van het bestemmings-
plan Ilsselmeer: het Wijzigingsplan Ilsselmeer - Appa|ementenhotel Nesbos'' vastge-
steld en op 12 juli 2007 ter goedkeuring aangeboden aan Gedeputeerde Staten van Noord-
Holland.
Bij besluit van 2 augustus 2007 van Gedeputeerde Staten van Noord-Holland is het wijzi-
gingsplan goedgeketlrd.
l .6. Tegen het wijzigingsplan is door de vereniging çMilieufederatie Noord-Holland'' en ande-
ren met succes beroep ingesteld bij de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van Sta-
te. De Afdeling heeft bij uitspraak van 1 3 augustus 2008 het goedkeuringsbesluit van Ge-
deputeerde Staten van Noord-Holland vernietigd en goedketlring onthouden aan het wij-
zigingsplan.
LZI en Van der Wal zijn van mening dat de gemeente zich onvoldoende heeft ingespan-
nen om de benodigde publie|echtelijke medewerking in onheaoepelijke vorm voorhan-
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den te doen zijn, alsook door haar weigering om na de uitspraak van de Afdeling Be-
sttlursrechtspraak het voor de beoogde ontwikkeling nodige bestuursrechtelijke kader te
(trachten te) scheppen en aldus in strijd heeft gehandeld met de op haar ingevolge de rea-
liseringsovereenkomst rustende inspanningsveœlichtingen. Aldus is de gemeente toere-
kenbaar tekort geschoten in de op haar rustende veolichtingen. Voorts zijn LZI en Van
der Wal van mening dat de gemeente jegens hen onrechtmatig heeft gehandeld door ten
aanzien van het door hen geï'nitieerde project ûAppartenAentenhotel Nesbos'' een wijzi-
gingsplan vast te stellen waaraan gebreken kleefden en waaraan op grond daarvan door de
bestuursrechter goedkeuring is onthouden.
1 .8. Als gevolg van de toerekenbare teko|koming van de gemeente en de onreehtmatige be-
sluitvorlring en het onrechtnaatig handelen van de gemeente en de provincie hebben LZI
en Van der Wal schade geieden. De gemeente is voor die schade aansprakelijk gesteld. Zij
heeft de aansprakelijkheid betwist.
Historie van het project
Op 3 febnlari 1 992 is er een notitie verschenen van de gemeente Wervershoof met informatie
over een hotelplan. Het betrof het zogenaamde Vooroeveproject. Er was een hotellocatie ge-
pland, buitendijks, net ten noorden van We|ershoof-onderdijk, ter plaatse van het Nesbos.
Aan potentiële initiatief-neëmers / on|ikkelaars werd bij belangstelling gevraagd in contact te
treden met het college van B&W (biilaue 31.
1 .1 0. Stamborg Projectontwikkeling B.V. te Heerenveen had belangstelling en heeû contact
opgenomen met de gemeente Wervershoof. Zij heeft vervolgens een Ontwikkelingsvisie
|biilaee 41 laten maken door het bureau De Vries & Hopman Management B.V. Het plan
voldeed aan de gemeentelijke uitgangspunten (biilaee 4a1. Over het plan is uitvoerig
overleg gepleegd tussen de gemeente en Stamborg. Een van de uitvloeisels van dat over-
leg was dat de gemeente in juli l 998 het complexonderdeel ûkuuroord'' in het projectplan
heeft laten opnemen.
l . l l . De heer L. Kuipers, directeur en bestuurder van LZI kwam op de hoogte van het project-
plan, omdat Stamborg zocht naar ge'l'nteresseel-den in overname van het project. De heer
Kuipers kwam in contact met de architect van het projectplan Nesbos. Aldus sprak de
heer Kuipers met Stamborg over een overname van het project. Op 3 l maart 1998 heeft
LZI met Stamborg een koopovereenkomst gesloten waarbij LZI voor een prijs van
Nfl 285.000 exclusief BTW van Stamborg heeft gekocht alle rechten en veolichtingen,
betrekking hebbende op het - nog te bouwen - appa|ementenhotel Nesbos. Hiervan is op
8 mei 2002 bij wijze van atkoopsom na een gevoerde procedure een bedrag van Ntl
1 75.000 (f 79.4 l l ,54) betaald.
Het project was en is gelegen in het gebied van het bestemmingsplan llsselmeer' (gemeen-
teraad l 8-05- 1995). De gronden ter plaatse zijn aangeduid als ûRecreatieve doeleinden' .
- 3 van l j -



1.1. Post in v.a. 2011 - 27347

Scan nummer 1 van 1 - Scanpagina 80 van 288

*
*
Knuwer & Creutzberg
Su y a v o r a y u yj
In het bijbehorende artikel 7 zijn deze gronden onder meer bestemd voor ûvoorzieningen ten
behoeve van water- en oeveaecreatie' met de daarbij behorende ûgebouwen, waaronder ge-
bouwen ten behoeve van sanitaire voorzieningen', ûsurt'accommodaties', spof't- en speelter-
reinen'
1 . 1 2. In artikel 1 0 Wil'zigingsbevoegdheid' is de bevoegdheid voor het college van B&W opgeno-
men om de bestemming Recreatieve doeleinden' te wijzigen in de bestemming ûHorecadoel-
einden'. Bij toepassing van de wijziging dient de in de bij lage opgenomen Horecadoeleinden'
als begrenzing van de bex'oegdheid te worden aangehouden. Hierin is geregeld dat de gronden
kunnen worden omgezet ten behoeve van çgebouwen ten behoeve van een horecabedrij'f, niet
zijnde bars en bar-dancings' 'appadelnenten' bedrij't-swoningen' met de daarbij behorende
|
çerven en terreinen' ûparkeervoorzieningen', ûgroenvoorzieningen' ûwateren' en ûbouwwver-
ken, geen gebouwen zijnde' .
1 . l 3. De gemeentelij'ke planologische situatie is tot heden niet
Gewll zlgd.
&
Deelname Van der Wal
1 . lzl. Om de financiering rond te krijgen is LZI met Van der Wal in contact getreden. Van der
Wal wilde allereerst verifiëren of het projectplan haalbaar was en heeft aldtls diverse ge-
sprekken gehad met de (toenmalige) burgemeester van Wervershoof, de heer Wokke.
1 . 1 5. Voor de gemeente was van bijzonder belang dat Van der Wal als medeolatwiWelaar en
beoogd bouwer een samenwerking was aangegaan met LZI. De gemeente heeft in de met
van der Wal gevoerde gesprekken over de haalbaarheid van het projeet, kenbaar gemaakt
Van der Wal expliciet te aecepteren als medeontwikkelaar en haar betrokkenheid op prijs
te stellen. Van der Wal heet't op verzoek van de gemeente op l 4 juli 2000 (dezelfde dag
als waarop de realiseringsovereenkomst werd getekendl) een concerngal-antie afgegeven
ter zake haar nakoming als ontwikkelaar van de verplichtingen tlit de realiseringsovereen-
komst. De concerngarantie wordt genoemd in de realiseringsovereenkonast en is bijlage
daarbij.
1 . l 6. Tevens heeft Van der Wal per 14 juli 2000 een bedrag van N| 35.000,00 aan de gemeente
betaald als waarborgsom voor bovenwijkse voorzieningen. Van der Wal heeft ook recht-
streeks aan de gemeente de in artikel G van de realiseringsovereenkomst bedoelde beta-
lingen gedaan terzake van ontwi|elkosten.
l .17. Het was de bedoeling (en deze bedoeling is aan de gemeente ook kenbaar gemaakt) dat
LZI en Van der Wal zouden pa|iciperen in een besloten vennootschap onder de naam
Helder Vastgoed Ontwikkeling B.V. aan welke vennootschap het project zou worden
overgedragen.
l . l 8. Van der Wal is weliswaar formeel geen partij bij de realiseringsovereenkomst in die zin
dat zij de overeenkomst niet heeft mee onde|ekend, maar zij is wel partij in de ontwilcke-
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ling van het appa|ementencomplex en in de met de gemeente daarover gemaakte afspra-
ken. Zoals blijkt uit een brief van de gemeente van 22 oktober 2001 (biilaee 51 be-
schouwde de gemeente Van der Wal ook tlitdrukkelijk als medeontwikkelaar. Verplieh-
tingen die de gemeente jegens LZI is aangegaan gelden ook jegens Van der W'al. In ieder
geval rustte op de gemeente onder de gegeven omstandigheden een bijzondere zorgplicht
jegens Van der Wal.
I . 19. Een aanvraag om een bou|ergunning werd in overleg met de gemeente nog niet inge-
diend. Besloten was eerst het benodigde planologische kader te scheppen. Overigens ver-
liep alles gedurende het traject in overleg met de gemeente, meer in het bijzonder met de
heer Van Balen (hoofd algemene zaken) en de wethouder Van der Swaluw.
lnspanningsverplichting gemeente
1 .20. Uit hoofde van de tussen de gemeente en LZI en Van der Wal gemaakte afspraken, zoals
deze zijn vastgelegd in de realiseringsovereenkomst, heeft de gemeente de inspannings-
verplichting op zich genomen om zo spoedig mogelijk alle voor de realisering en exploi-
tatie van het project benodigde publiekrechtelijke medewerking te bewerkstelligen. Onder
publiekrechtelijke medewerking wordt in dit verband volgens de realiseringsovereen-
komst onder meer verstaan: - het tot stand doen komen van een wijzigingsplan ingevolge
het geldende bestemmingsplan, het verstrekken van de benodigde bouwveërgunning en het
doen atlçomen van de door andere overheidsorganen te verlenen publie|eehtelijke me-
dewerking.
1 .2 t . LZI merkt op dat de inspanningsverplichting van de gemeente niet alleen inhoudt dét een
w'ijzigingsplan in procedure zou worden gebracht, maar ook dat dit deugdelijk zou gebeu-
ren. Uit de aard van de inspalaningsverbintenis van de gemeente vloeit voort dat de ge-
meente moest streven naar een deugdelijk wijzigingsplan dat ongesehonden de eindstreep
zou halen. Vergelijk: Rechtbank Leeuwarden 1 7 maart 2004 LJN A05930 (rechtsover-
weging 6.4).
l .22 . Verder merkt LZI op dat zij van de gemeente mocht verlangen dat zij alles zou doen wat
van haar verwacht mocht worden om ervoor te zorgen dat het plan zou passen in het pro-
vinciaal ruimtelijk kader. De gemeente had van aanvang af de mogelijkheid om niet ge-
bruik te maken van de binnenplanse wijzigingsbevoegdheid maar een ûgewone wijziging''
van het bestemmingsplan of een (toen nog bestaande) artikel 19 WRO vrijstelling in pro-
cedure te brengen. De realiseringsovereenkomst sluit dat niet uit, nu de gemeente de in-
spanningsverplichting op zich heeft genomen alle voor de realisering en exploitatie van
het project benodigde publiekrechtelijke medewerking in onherroepelijke vorm voorhan-
den te doen zijn. De inspanningsverplichting van de gemeente beperkte zich derhalve niet
tot het in procedure brengen van een wijzigingsplan als bedoeld in artikel l 0 van het be-
stemmingsplan.
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Vaststelling en goedkeuring wijzigingsplan en uitspraak ABRS na ingesteld beroep
1 .23. Op 10 juli 2007 heeû de gemeenteraad het wijzigingsplan vastgesteld. Dat is op 2 augus-
tus 2007 door het college van Gedeputeerde Staten van de Provincie Noord Holland
goedgekeurd. Het goedkeuringsbesluit met als bijlage de visie van de gemeente op de in-
gediende zienswijzen wordt hierbij als biilaee 6 overgelegd.
1 .24. Na ingesteld beroep heeft de Afdeling bij uitspraak van l 3 augustus 2008 geoordeeld dat
(i) het wijzigingsplaln in strijd is met de voorschriRen van het bestenamingsplan llssel-
meer, (ii) het wijzigingsplan is vastgesteld in strijd met artikel l 9f juncto 1 9j van de Na-
tuurbeschermingswet l 998 in verband met het ontbreken van een op juiste wijze uitge-
voerde habitattoets en (iii) het wijzigingsplan in strijd is met het streekplan Ontwikke-
lingsbeeld Noord-Holland Noord omdat de locatie van het appadementencomplex is aan-
gewezen als uitsluitingsgebied en het geen kleinschalige ontwikkeling betreft. De uit-
spraak van de Afdeling wordt hierbij overgelegd als biilaee 7.
l .25. Een inhoudelijke bespreking van het oordeel van de Afdeling volgt hierna, doch van be-
lang is nu reeds op te merken dat de gemeente (én de provincie) in beginsel nog steeds de
mogelijkheid heeft (hebben) om medewerking aan het projectplan te verlenen. Dat vergt
mogelijk aanpassing van het plan, maar de gemeente heeft zich verbonden zich in te
spannen om het projectplan te realiseren en onder de gegeven (onvoorziene) omstandig-
heden in overleg te treden met LZI teneinde te bewerkstelligen dat het complex alsnog
zoveel mogelijk in haar oorspronkelijke vorm wordt gerealiseerd, daarbij rekening hou-
dend met wederzijdse belangen en doelstellingen (zie onder meer: de artikelen A, P en R
van de realiseringsovereenkomst). Dit impliceert een verplichting om mee te werken aan
eventuele aanpassing van het plan, zodanig dat het wel kan worden gerealiseerd.
*
*
1 26. Nu het wijzigingsplafl kennelijk ondetlgdelijk was, danwel de gemeente niet alles heet't
edaan dat in haar macht lag om alle voor de realisering en exploitatie van het project be-
g
nodigde publiekrechtelil'ke nzedewerking in onherroepelijke vorm voorhanden te doen
zijn, heeft de gemeente niet aan haar inspanningsverplichting voldaan.
l .27. De gemeente heeft na de uitspraak van de Afdeling bij brief van 26 september 2008 Ibii-
Iaïae 81 bericht dat zij met LZI en Van der Wal een bespreking wenst, omdat in haar visie
elet op de uitspraak van de Afdeling het projectplan niet meer te realiseren is. LZI en
g
Van der Wal betwisten dit ten stelligste en hebben de gemeente bericht dat zij de gemeen-
te tot nakoming gehouden acht en meer in het bijzonder dat zij betwist dat de gemeente
aan haar inspanningsverplichting uit hoofde van de realiseringsovereenkomst heeft vol-
daan louter omdat zij een wijzigingsplan heeft opgesteld.
t 28. Belloudens een rla eclà bespfeking tussen Pal-tijen en OP aandringen Van LZI en Van der
wal ondernomen obligate poging van de gemeente om te trachten in de - op dat moment
nog vast te stellen Provinciale Verordening 2009 - mogelij|eden te creëren die erin
voorzien dat alsnog het projectplan doorgang zal kunnen vinden, heeft de gemeente, maar
- 6 van 15 -
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ook de provincie niets meer ondernomen. Dit is opmerkelijk, omdat de provincie, gelet op
het door haar afgegeven goedketlringsbesluit ter zake het wijzigingsplan, het projectplan
kennelijk op zich ondersteunde. Bij brief van haar raadsman d.d. 2 december 2009 hebben
LZI en Van der Wal een opmerking ingediend met betrekking tot de Ontwerp Structuurvi-
sie Noord-Holland 2040 en de Ontwerp Provinciale Ruimtelijke Verordelaing Structuurvi-
sie. Die opmerking komt erop neer dat LZI en Van der Wal aan de provincie hebben ge-
vraagd eventuele belemmeringen voor de ontwikkeling van het appaëementencomplex in
Strtlctuurvisie en Verordening weg te nemen. In de Nota van beantw'oording van januari
20 1 1 hebben GS laten weten dat het betreffende plan beschouwd wordt als een in voorbe-
reiding ziind plan en daarom niet is opgenomen in ûBestaand bebouwd gebied'' hetgeen
. .'
mogelijk betekent dat voor het plan op grond van de Provinciale ruimtelijke verordening
ontheffing nodig is van GS.
l .29. Gelet op uitlatingen van wethouder P. Moseh in de media nadat de Afdeling uitspraak had
gedaan rbiilaee 91 bleek dat de gemeente het projectplan kennelijk niet meer wilde.
1 .30. Uiteraard is dat een voor de hand liggende verklaring waarom thans geen enkele inspan-
ning meer wordt verricht om het projectplan alsnog te kunnen realiseren. lndien de ge-
meente er voor opteel''t om haar inspanlèingsverplichting niet meer na te komen, omdat zij
het project niet meer wil, dient zij daarvan wel de consequenties te dragen. LZI en Van
der Wal hebben enorme kosten gemaakt teneinde tot realisatie te komen.
De uitspraak van de Afdeling rechtspraak van de Raad van State nader beschouwd
l .3 l . Zoals gezegd heeft de Afdeling op drie punten het w'ijzigingsplan en daarx-lnee het goed-
keuringsbesluit be|itiseerd en geoordeeld dat (i) het wijzigingsplalà in strijd is met de
voorschriRen van het bestelrmingsplan llsselmeer, (ii) het wijzigingsplan is vastgesteld in
strijd met artikel 19f juncto l % van de Natuurbesche|ingswet l 998 in verband met het
ontbreken van een op juiste wijze uitgevoerde habitattoets en (iii) het wijzigingsplan in
strijd is met het streekplan Ontwi|elingsbeeld Noord-Holland Noord omdat de locatie
van het appadementencomplex is aangewezen als uitsluitingsgebied en het geen klein-
schalige ontwikkeling betreû. Deze drie punten zullen LZI en Van der Wal hierna uitwer-
ken.
@
1.32. Ter gelegenheid van de mondelinge behandeling door de Afdeling van het beroep bleek al
dat de besluitvorming van gemeente en provincie niet uitblonk door degelijkheid. Vooraf-
gaand aan de uitspraak van de Afdeling maakte een verslaggever ter zitting reeds bij-
gaand, als biilaee 10 overgelegd artikel op waaruit, zoals LZI en Van der Wal uit eigen
waarneming kunnen bevestigen, blijkt dat de provincie veel vragen niet beantwoordde
c.q. kon beantwoorden. LZI en Van der Wal vernamen ter gelegenheid van die zitting
voor het eerst dat het projectplan was gesitueerd in een in het streekplan van 2004 als
ûûuitsluitingsgebied'' aangemerkt gebied.
- 7 van 1 5 -
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Strljd met bestemmingsplan Lhselmeer
l .33. De in artikel l 0 van de voorschriûen van het bestemmingsplan llsselmeer opgenomen
wijzigingsbevoegdheid houdt in dat Burgemeester en Wethouders van de gemeente het
plan kunnen wijzigen in die zin dat de bestemming ûûRecreatieve doeleinden'' wordt ge-
wijzigd in de bestemming Horecadoeleinden'' mits (a) . . . en (b) na toepassing van deze
w'ijzigingsbevoegdheid ten minste de bepalingen in bijlage l bij deze voorschriften van
toepassing zijn.
*
l .34, . 1:) de desbetret|f-elnde bijlage is, aldus de Afdeling, voor zover thans relevant, bepaald dat
op de kaart voor 'Horecadoeleinden'' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
al
b)
c)
gebouwen ten behoeve van een horecabedrijf, niet zijnde bars en bardaneings',
appaëementen,'
bedrijfswoningen.
In artikel 2 van de voorschriften van het wijzigingsplan is bepaald dat de op de plankaart
voor ûHorecadoeleinden'' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a)
b)
(1)
d)
een horecabedl-il'f, niet zijnde bars en bar/dancings',
bedrij't-smatig geëxploiteerde appadementen'
een kuuroord en medische voorzieningen, voorzover ten dienste van het horecabe-
drij f '
bedril'fswoningen.
@
De Afdeling heeft geoordeeld dat nu in het wijzigingsplan aan de doeleindenomschril'ving
behorende bij de bestemming ûûHorecadoeleinden'' teen kuuroord en medische voorzie-
?
ningen, voorzover ten dienste van het horecabedril'f ' is toegevoegd, het wil'zigingsplan in
strijd is met artikel l 0, tweede lid sub b van de x'oorschriften van het bestemmingsplan
llsselmeer en Gedeputeerde Staten het wijzigingsplan niet hadden mogen goedkeuren.
1 .35. Het kuuroord en de medische voorzieningen zijn op tlitdrukkelijke wens van de gemeente
het projectplan opgenomen. Eerst Stamborg en later LZI hebben die wens van de ge-
meente ingewilligd door het kuuroord in het plan op te nemen, maar het was uitdrukkelijk
niet een wens van de ontwi|elaar dat eveneens een kuuroord zou worden gerealiseerd.
Dit blijkt (onder meer maar niet uitsltlitend) uit de eerdergenoemde (als bijlage 5 gevoeg-
de) brief van de gemeente aan Van der Wal en LZI van 22 oktober 200 l . LZI en Van der
Wal kunnen dit aantonen door middel van getuigenbewijs.
l .36. De gemeente heeft de mogelij|eid het door de Afdeling geconstateerde gebrek in de
besluitvorming te herstellen door (i) een wijziging van de voorschriûen van het bestem-
mingsplan Ilsselmeer, danwel (ii) het kuuroord en de medische voorzieningen niet in het
plan op te nemen. Gezien de op de gemeente rustende inspanningsverbintenis mogen LZI
en Van der Wal dit van de gemeente verlangen. Tegen het eventueel vervallen van het
- 8 van 1 5 -
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kuuroord en de medische voorzieningen hebben LZI en Van der Wal geen enkel bezwaar,
hetgeen zij steeds te kennen hebben gegeven.
*
l .37. Ook had zoals eerder gesteld, de gemeente van aanvang af de mogelijkheid om niet ge-
bruik te maken van de binnenplanse wijzigingsbevoegdheid maar een ûgewone wijziging''
van het bestemmingsplan of een (toen nog bestaande) artikel 19 WRO vrijstelling in pro-
cedure te brengen. De realiseringsovereenkomst sluit dat niet uit, nu de gemeente de in-
spanningsverplichting op zich heeft genomen alle voor de realisering en exploitatie van
het project benodigde publielechtelil'ke medewerking in onherroepelil'ke vorm voorhan-
den te doen zijn. De inspanningsverplichting van de gemeente beperkte zich niet tot het in
procedure brengen van een wijzigingsplan als bedoeld in artikel l 0 van het bestemmings-
plan.
Strtjd met de Tattturbesc'hermingswet
1 .38. Het wil'zigingsplan is, zo oordeelde de Afdeling,
de Natuurbeschermingswet l 998 vastgesteld,
'uiste wijze is uitgevoerd.
J .
l .39. Blijkens de uitspraak van de Afdeling had een passende beoordeling als bedoeld in artikel
1 9|- van de Natuurbesche|ingswet 1 998 moeten worden gemaakt. Bij die beoordeling
kunnen de mitigerende maatregelen worden betrokken welke zijn vermeld in het rapport
ç'Quick scan natuur'' uitgevoerd door Grontmij Nederland B.V. van 17 juni 2008, be-
staande in onder meer de uitvoering van een lichtplan. Daarna kan besloten worden over
de vaststelling en de goedkeuring van het plan.
in strijd met artikel l 9 f juncto l 9 j van
omdat de zogenaamde Habitattoets niet op
*
l .40. Nu de gemeente en GS over het w'ijzigingsplan hadden besloten zonder dat de bedoelde
passende beoordeling was tlitgevoerd, was de beslllitvorlring in strijd met de Natuurbe-
sehermingswet l 998. Dit is een fout van de gemeente en de provineie welke echter een-
voudig hersteld kan (had kunnen) worden door de passende beoordeling alsnog uit te voe-
ren en daarbij de door de Afdeling bedoelde mitigerelAde maatregelen, waaronder de uit-
voering van een lichtplan, te betrekken. LZI en Van der Wal waren ten volle bereid hier-
aan hun medewerking te verlenen. Ten tijde van de zitting van de Afdeling was er reeds
een rappol't met lichtplan beschikbaar. In de opvolgende besluitvorming had dit meege-
nomen kunnen worden. De conclusie dat signiûcante gevolgen kunnen worden uitgeslo-
ten mits het in de quick scan van 1 7 juni 2008 voorgestelde lichtplan bij de uitvoering van
het plan in acht wordt genomen, blijft overeind staan.
Strljd met Streekplan (gn|ikkelingsbeel|l Noord-Holland Noord
1 .4 l . Het plangebied blijkt in het door de Provincie op 25 oktober 2004 vastgestelde streekplan
als ûûuitsluitingsgebied'' te zijn opgenomen. Voor uitsltlitingsgebieden geldt dat daar geen
uitbreiding van stedelijke functies of nieuwe stedelijke functies is toegestaan, uitgezon-
derd kleinschalige on|i|elingen. De Afdeling heet-t geoordeeld dat de beoogde ontwik-
- 9 van 1 5 -
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keling van het appa|ementencomplex in het Nesbos niet voldoet aan de criteria van klein-
schaligheid als bedoeld in het streekplan. Dat is ter zitting van de Afdeling door de pro-
vincie erkend. De Provincie heeft, volgens de Afdeling, met het verlenen van goedkeuring
aan het wijzigingsplan gehandeld in strijd met haar eigen streekplan. De Afdeling conclu-
deerde dat de beoogde ontwikkeling slechts mogelijk is na herziening van het streekplan.
*
l .42. De gemeente heeft tegen het aanmerken van de planlocatie als Llitsluitingsgebied, blijkens
de in dit verband gevoerde co|espondentie met de Provincie (verkregen na WOB-
verzoek), geen bedenkingen ingediend. Wat opvalt is dat de gemeente wel over de als uit-
sluitingsgebied aangeduide toekomstige uitbreidingslocatie De Tegel vragen stelt in die
zin dat men vreest dat de ontwi|elilng door die aanduiding wordt beknot, doch over het
Nesbos wordt met geen woord gerept. In het kader van haar inspanningsverplichting had
van de gemeente verlangd mogen worden dat zij alles in het werk zou stellen om het uit-
sluitingsgebied van de kaart te krijgen nu dit een hindernis zou zijn voor het te realiseren
projectplan.
l .43. Daarnaast had het op de weg van de gemeente gelegen om met de ontwi|elaar in overleg
te treden over het feit dat het nieuwe streekplan van invloed kon zijn op het te realiseren
projeet. Het streekplan is door provinciale staten vastgesteld op 25 oktober 2004. Het wij-
zigingsplan is door de gemeenteraad vastgesteld op 10 juli 2007. In de ttlssenliggende pe-
riode en ook daarna zijn door LZI en Van der Wal voor de planvorming en het kunnen re-
ageren op het ingestelde beroep, nog aanmerkelijke kosten gemaakt. Gezien de uitspraak
van de Afdeling hadden partijen zich deze kosten kunnen besparen.
l .44. Ter gelegenheid van de bespreking tussen partijen naar aanleiding van de uitspraak van de
Afdeling en het standpunt van de gemeente dat ûchet dossier gesloten kon worden'' deelde
de gemeente mede het uitsluitingsgebied niet aan de orde te hebben gesteld omdat de Pro-
vincie al (lnondeling) zou hebben aangegeven dat zij van mening was dat het Projectplan
paste in het streekplan. Uit de op grond van de WOB verlçregen informatie is van een der-
gelijke mededeling van de zijde van de provincie echter op geen enkele wijze gebleken.
1 .45. Op grond van de op de gemeente rustende inspanningsverbintenis om zo spoedig mogelijk
alle voor de realisering en exploitatie van het project benodigde publiekreehtelijke mede-
werking in onhe|oepelijke vorm voorhanden te doen zijn, waaronder uitdrukkelijk is be-
grepen het doen atkomen van de door andere overheidsorganen te verlenen publie|echte-
Iijke medewerking, had zij tegen het aanmerken van de plalalocatie als uitsluitingsgebied
bedenkingen moeten indienen, zoals zij ook gedaan heeft ten aanzien van de toekomstige
Llitbreidingslocatie De Tegel.
*
l 46 Overigens geldt dat wanneer de gemeente veel voo|xarender een ûûgewone wijziging'' of
een artikel l 9 WRO vrijstelling in procedure had gebracht, het streekplan Ontwikkelings-
beeld Noord-Holland Noord in het geheel geen belenamering had opgeleverd. Het daar-
vôôr geldende streekplan Noord-Holland Noord kende de belennmering van de uitslui-
tingsgebieden niet. Het door de gemeente gewenste kuuroord bleek de binnenplanse wij-
- 1 0 van
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zigingsbevoegdheid in de weg te staan. Door te kiezen voor het kuuroord én voor de bin-
nenplanse wijziging heeft de gemeente een onmogelijke combinatie nagestreefd, waar-
door het project uiteindelijk bij de Raad van State is gesneuveld. Wanneer de gemeente
het meteen goed had gedaan, was het appa|ementenhotel reeds lang zonder probleem ge-
realiseerd.
Mogeljkhetlen tot herstel van het aan het streekplan gerelateerde gebrek
@
1 .47. Provinciale Staten hebben het streekplan Ontwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord vast-
gesteld op 25 oktober 2004. De gemeente heeft geen enkele poging ondernomen om de
provincie te bewegen door middel van een partiële herziening van het streekplan mede-
werking te verlenen aan het pro.jectplan.
Herstel had ook kunnen plaatsvinden bij de vaststelling van de Structuurvisie Noord-
Holland 2040 en de Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie.
l .48. De ruimtelijke keuze om het projectplan te realiseren is feitelijk al gemaakt. lmmers de
Provincie heeft het plan ondersteund. Dat blijkt uit de brief van de provincie van 8 mei
2001 van welke brief GS bij brief van 4 november 2005 (dus na de vaststelling van het
streekplan Ontwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord) uitdrukkelijk geen afstand hebben
geflflmcn.
l .49. LZI en Van der Wal hebben bij brief d.d. 21 april 2009 de Provincie hun visie op de gang
van zaken meegedeeld en de Provincie verzocht kenbaar te maken wat haar standpunt in
deze is. Op deze brief hebben LZI en Van der Wal geen antwoord ontvangen.
@
1 .j0. Met ingang van l juli 2009 is de Wet ruilrtelijke ordening (Wro) van kracht geworden. In de
Wro is het goedkeuringsvereiste N'an Gedeputeerde Staten voor (onder andere) het gebruik
maken van een binnenplanse wijzigingsbevoegdheid met betrekking tot een bestemmingsplan
vervallen. Daarvoor is in de plaats gekomen dat GS in sommige gevallen een verklaring van
een bedenkingen moet afgeven voordat een bestelrmingsplan (wijzigingsplan) kan worden
g
vastgesteld of een omgevingsvergunning kan worden verleend. Dit hangt af van de inhoud van
de Provinciale ruimtelijke verordening.
1 f l . Met ingang van l november 20 10 is de Provinciale Structuu|isie 2040 en de Provinciale
Ruimtelijke Verordening Structtlurvisie 2040 van kracht geworden. Het voorheen geldende
streekplan On|'ikkelingsbeeld Noord-Holland Noord en de Provinciale Ruimtelijke Verorde-
ning 2009 zijn niet meer van toepassing. In de Provinciale Ruimtelijke Verordening Struettlur-
isie 2040 zijn bepalingen opgenomen waaraan bestemmingsplannen (waaronder ook begre-
V
en wijzigingsplannen) moeten voldoen, al of niet met gebruikmaking van ontheffslagsbe-
P
voegdheden van Gedeputeerde Staten.
- 1 1 van l 5 -
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1 .52. De conclusie die uit het vorenstaande kan worden getrokken is, dat het projectplan in be-
ginsel nog steeds mogelijk is, echter met aanpassing van het vigerende bestemmingsplan
en mogelijk ontheffing van GS.
1 .53. Gezien de inspanningsverplichting die de gemeente op zich heeft genomen zijn LZI en
Van der Wal van mening dat de gemeente nog steeds gehouden is de voor het projectplan
nodige besttltlrsrechtelijke maatregelen te treffen. De gemeente heeft dat echter na de tlit-
spraak van de Afdeling, ondanks herhaald aandringen van LZI en Van der Wal, stelselma-
tig geweigerd. Na het sluiten van de Realiseringsovereenkomst in 2000 had de gemeente
in ieder geval goede mogelij|eden om het nodige bestuursrechtelijke kader te scheppen,
maar dat heeft de gemeente nagelaten.
I .54. Gezien al het vorenstaande zijn I-ZI en Van der Wal van mening dat de gemeente jegens
hen toerekenbaar tekort is geschoten en/of onrechtmatig heeft gehandeld, als gevolg
waarvan zij schade hebben geleden, voor welke schade zij de gemeente aansprakelijk
houden. Jegens de provincie behouden LZI en Van der Wal zich alle rechten voor.
2.
VORDERING
LZI en Van der Wal vorderen schadevergoeding van de gemeente. Zij baseren hun vorde-
ring op toerekenbare tekodkoming en/of onrechtluatig handelen van de gemeente.
Door de Afdeling bestutlrsrechtspraak van de Raad van State is het goedkeuringsbesltlit
van Gedeputeerde Staten van Noord-Holland van 2 augustus 2007 vernietigd en is goed-
keuring onthouden aan het wijzigingsplan.
,7 7
Op grond van vaste jurisprkldentie moet worden aangenomen dat wanneer de bestuurs-
rechter het beroep gegrond heeft verklaard en het bestreden besluit heefl vernietigd we-
gens strijd met een regel van geschreven en ongeschreven (publiek) recht, daaronder be-
grepen de algemene rechtsbeginselen en beginselen van behoorlijk bestuur, daarmee
beginsel de civielrechtelijke onrechtmatigheid van dat besluit (het voorbereiden, nemen
en handhaven ervan) en de toerekening ervan aan het betreffende bestuursorgaan is gege-
ven. In casu is het besluit van GS van 2 augustus 2007 onrechtmatig nu dat besluit door
de bestuursrechter is vernietigd. Het besluit van de gemeenteraad van Wervershoot- van l 0
juli 2007 is gebrekkig ntl daaraan goedkeuring is onthouden. Door het voorbereiden, ne-
men en handhaven van dat gebrekkige besluit en te weigeren de besluitvo|ing te herstel-
len en/of aan te passen aan de gewijzigde situatie, heeft de gemeente jegens LZI en Van
der Wal onreehtmatig gehandeld en bovendien in strijd met de realiseringsovereenkomst
van l 4 juli 2000.
2.4.
Nu de onrechtmatigheid van het handelen van de gemeente en haar toerekenbare tekort-
koming in de nakoming van de realiseringsovereenkomst en de toerekenbaarheid aan de
gemeente daarvan vast staat, dient te worden nagegaan of, en zo ja in hoeverre, LZI en
Van der Wal als gevolg van dat handelen schade hebben geleden.
- 1 2 van
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Daarbij geldt dat LZI en Van der Wal er vanuit gaan dat wanneer de gemeente meteen
(althans veel sneller en/of adequater) na het sluiten van de realiseringsovereenkomst had
gedaan wat zij had moeten doen, namelijk ervoor zorgen dat er of (i) een deugdelijk wij-
zigingsplan was vastgesteld, of (ii) een reguliere wijziging van het bestemmingsplaln of
(iii) een artikel l 9 WRO vrijstelling was verleend, het project zonder twijfel en zonder
provinciale belemmering doorgang had gevonden en had kunnen worden gerealiseerd.
Er is niet alleen sprake van een vergoedingsplicht van het negatief contractsbelang (kos-
ten) maar ook van het positief contractsbelang (wiënstderving).
De schade van L Z1 en Van der Wal
2 .6 .
De schade van LZI en van Van der Wal is te onderscheiden in diverse posten. Er zijn
voorbereidings- en projectkosten alsmede interne tijdsbesteding in de periode l 996
2000 (voor de realisatieovereenkomst) en dito kosten en tijdsbesteding in de periode 2000
-- 2008 (na de realisatieovereenkomst). Ook kan worden onderscheiden in gemaakte kos-
ten en winstderving. Tenslotte (uiterst subsidiair) kan worden onderscheiden in gemaakte
kosten voor de vaststelling van het streekplan Ontwi|elingsbeeld Noord-Hollalàd Noord
(25 oktober 2004) en de daarna nog gemaakte kosten.
De totale schade van LZI en Van der Wal wordt geraamd op f 2.3 l 4.901 ,00. Dit is de
winstderving en de tevergeefk gemaakte kosten, tevergeefs gedane investeringen en intern
bestede tijd tegen kostprijs. Deze kosten en investeringen zouden terugverdiend zijn wan-
neer het project was doorgegaan en bovendien zou er dan winst gerealiseerd zijn.
De Nvinstderving bedraagt 6 l .683.326,00 en is gebaseerd op een projectwinst van 13,27%
berekend over het totaal van de begrote koopsommen van de geprojecteerde appa|emen-
ten, ofwel l 3,27% over f l 2.683.326,00. LZI en Van der Wal hebben een projectbegro-
ting gemaakt, welke hierbij als biilaee 11 wordt toegevoegd. Uit de projectbegroting
blijkt dat er een begroot kostentotaal is van f 1 1 .000.000,00, waarmee de winst zou zijn
uitgekomen op het genoemde bedrag van f 1 .683.326,00.
,2 . 8 .
De tevergeefs gemaakte kosten en insesteringen hebben afgerond f 366.7 l 8,00 exclusief
rente en interne tijdsbesteding bedragen. Een speciGcatie van die kosten en investeringen
wordt hierbij als biilaee 12 toegevoegd. Bij brief van 14 juli 2010 is deze specifcatie
reeds aan de toenmalige gemeente Wervershoof verstrekt. De stukken ter onderbotlwing
van deze speciGcatie zijn als biilaee 12a toegevoegd. Wanneer bij de kosten en investe-
ringen de interne tijdsbesteding en de rentecomponent wordt opgeteld dan komt het kos-
tentotaal op een bedrag van f 631 .575,00. Zie hiervoor de voormelde overzichten.
- 1 3 van
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3.
OVERLEG
LZI en Van der Wal hebben in het overleg met de toenmalige gemeente W'ervershoof
(onder voorbehoud van alle rechten bij niet aanvaarding) een schi|ingsaanbod gedaan
van f| 300.000,00 tegen finale kwijting over en weer. Dat is, nadat aanvankelijk door de
gemeente de indruk werd gewekt dat zij dit een redelijk voorstel vond, door de gemeente
uiteindelijk niet aanvaard. Het aanbod is derhalve vervallen.
De toenmalige gemeente Wervershoof heeft op de specifcatie gereageerd met een brief
van l december 20 l 0. Daarbij zijn diverse posten becommentarieerd en is tenslotte een
voorstel gedaan om de zaak af te doen tegen vergoeding door de gemeente van een viertal
nota's van de architect. Dat voorstel is door LZI en Van der Wal afgewezen. Het is overi-
gens niet helemaal duidelijk op welke vier facturen van de architect het aanbod van de
gemeente betrekking had. In werkelijkheid is er sprake van acht facturen van de arehitect
tot een totaal bedrag van (| 1 35.523,68.
Door de gemeente is gesteld dat de kosten die gemaakt zijn véér de realiseringsovereen-
komst niet voor vergoeding in aanmerking komen. Dat is een onjuiste stelling nu ook die
kosten terugverdiend zouden zijn wanneer de gemeente geen fouten had gemaakt en het
project door was gegaan. Ook de kosten die gemaakt zijn véér de realiseringsovereen-
komst vallen onder de voor vergoeding in aanmerking komende schade.
*
@
De rekeningen van PHC hebben alle betrekking op ten behoeve van het project gemaakte
kosten. Llet gaat om architectkosten, kosten van begeleiding en projectmanagement en om
juridische kosten in verband met het onderzoek inzake natuurbeschermingsrecht. De heer
Kuipers van l-Zl werkte destijds voor PHC. Het project Nesbos is destijds (ook) door
mensen van PHC begeleid. Daarvoor zijn facturen aan LZI gezonden, welke door LZI
en/of Van der Wal zijn betaald.
Met betrekking tot de kosten van Van der Wal Beheer B.V. is hiervoor uiteengezet dat
deze kosten wel degelijk door de gemeente dienen te worden vergoed. Mocht geoordeeld
moeten worden dat vergoeding niet rechtstreeks aan Van der Wal zou moeten plaatsvin-
den, dan zal LZI bedoelde kosten toch aan Van der Wal moeten betalen en dan zal LZI de
rekening op haar beurt weer presenteren aan de gemeente. Het gaat om kosten die de ont-
wikkelaar heeft moeten maken om het project te kunnen realiseren.
LZI heeft het project op 31 maart 1 998 gekocht van Stamborg voor een bedrag van Ntl
285.000,00. Dit is (na een procedure) in 2002 afgekocht voor een bedrag van N|
l 75.000,00 ofwel f) 79.4 l 1,54, welk bedrag door Van der Wal ten behoeve van LZI is
voldaan.
- 1 4 van 1 5 -
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3.7. Al met al zijn LZI en Van der Wal van mening dat zij een getrouw inzicht heeft gegeven
in de door hen gemaakte kosten. Zij zijn van mening dat de gemeente hun volledige scha-
de dient te vergoeden.
3.8. LZI en Van der Wal willen een ultieme poging doen om met de gemeente Medemblik tot
overeenstemming te komen. Daartoe dient deze notitie voor LZI en Van der Wal als uit-
gangspunt. Zij streven ernaar op korte termijn met de gemeente Medemblik in overleg te
fredëtï. Mocht dit niet tot een voor LZI en Van der Wal bevredigend resultaat leiden, zien
zij geep 'andere mogelijkheid dan zich tot de rechter te wenden.
|.'
, .' . . . .' .' , ,
t -, .''
j , .,
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GEMEENTE
|ERVERSHOOF
Postbus 41 . 1693 ZG We|ershoof
Bezoekadres: Raadhuisplein 1 @ Wewershoof
Telefoon (0228) 58 71 71 * Telefax (0228) 58 10 24
Rabobank WFO 36.89.03.567(postrek. Rabobank 284.450) . Postbank 69748
lnternet: w|.we|ershoof.nl . e-mail: info@we|ershoof.nl
sector: Ruimte
ambtenaar: G.M. van Balen
doorkîezen: 5871 1 0
Aan LZI Investments BV
t.a.v. de heer L. Kuipers
Boterzwin 41 18
1788 WT Den Helder.
' rl y|nzcNog- N 2 ï -IIJLI 2|22
uw brief van:
uw kenmerk:
kenmerk: zrç3didr.J
OnS
datum: 26 J'uli 2000
derwerp: Realiseringsovereenkomst.
Geachte heer Kuipers,
Hierbij zenden wij u een exemplaar van de op 14 juli j.l. ondedekende
reëlliseringsovereenkomst inzake het appadementenhotel c.a. in het Nesbos.
Een kopie daarvan hebben wij gezonden naar aannemingsbedrijf L. van der Wal & Zn. BV.
Inmiddels zijn de werkzaamheden gestart voor het Wijzigingsplan, als bedoeld onder A van de
realiseringsovereenkomst.
Zodra gewenst zullen wij contact met u opnemen voor het eerste overleg, hetgeen daarna
naar onze mening een gestructureerd karakter moet krijgen.
Wij hebben het Samenwerkings Orgaan Wes|riesland c.q. het Recreatieschap Westfriesland
alsmede het Hoogheemraadschap van Uitwaterende Sluizen in Hollands Noorderkwadier in
kennis gesteld van de ondedekening van de overeenkomst onder toezending van een kopie
daarvan.
*
j '
Voor'ts bevestigen wij hierbij de ontvangst van uw brief d.d. 1 8 juli j.l. met het verzoek de
rechten en verplichtingen uit hoofde van de realiseringsovereenkomst over te mogen dragen
aan Helder Vastgoed Ontwikkeling BV.
Een reactie onzerzijds volgt zo spoedig mogelijk.
Wij vertrouwen op een vruchtbare samenwerking.
Hoogachtend,
Burgemeester en wethouders van Wewershoof,
De secretaris, De burgemeester,
-- G.M. van Balen, l.s. mw. J.M. van Wel-Karbet
'
J
t
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REALISERINGS-OVEREENKOMST
Ondergetekenden:
De gemeente Wewershoof, krachtens adikel 171 van de Gemeentewet vedegenwoor-
digd door mevrouw J.M. van Wel-Karbet, wonende Buitenlust 80, 1 1 1 1 JM Diemen en
handelend ter uitvoering van het raadsbesluit d.d. 1 1 november 1999, hierna aange-
duid met 'de gemeente''
en
2. LZI Investments B.V., gevestigd te Callantsoog (gem. Zijpe) en kantoorhoudend aan
het adres Boterzwin 41 18, 1788 WT Den Helder, ingeschreven in het Handelsregister
van de kamer van Koophandel en Fabrieken Noordwest-Holland onder no. 37082607
en welke vennootschap statutair wordt vedegenwoordigd door haar gevolmachtigd
directeur de heer Lolke Kuipers, wonende aan het adres Boterzwin 4118, 1788 WT
Den Helder en welke vennootschap hierna wordt aangeduid met ''de projecton|ik-
kelaar'',
kor|len het navolgende overeen op basis van de volgende uitgangspunten',
de projecton|ikkelaar wil in het Nesbos in de gemeente We|ershoof voor eigen
rekening en risico een complex ontwikkelen inhoudend de stichting van een appade-
mentencomplex met hotel-, kuur- en andere (medische) faciliteiten, zoals geschetst
op de bij deze overeenkomst behorende (on|erp-ltekening d.d. 30 november 1998.,
- de gemeente heeft te kennen gegeven in principe met het plan te kunnen instemmen;
- voor de bedoelde Iokatie wordt in het geldende bestemmingsplan ''Ilsselmeer'' de
bestemming 'Recreatieve doeleinden'' bepaald, met de bevoegdheid voor burge-
meester en wethouders om, onder voo|aarden, de bestemming te wijzigen in '$Hore-
cadoeleinden''',
de gemeente is in principe bereid om de nodige planologische (wijzigings-lprocedure
te volgen;
de projecton|ïkkelaar heeft voor realisering van het project een zakelijk gebruiks-
recht nodig van de grondeigenaar, t.w. het Hoogheemraadschap van Ui|aterende
Sluizen in Hollands Noorderkwadier te Edam;
A. de gemeente neemt de inspanningsverplichting op zich om zo spoedig mogelijk alle
voor de realisering en exploitatie van het project benodigde publiekrechtelijke mede-
werking in onherroepelijke vorm voorhanden te doen zijn, met dien verstande, dat niet
eerder met de bouw behoeft te worden aangevangen dan nadat tenminste 50% van
de te realiseren appadementen reeds zijn verkocht. De Gemeente stelt daarbij als
voo|aarde, dat het complex dient te zijn gerealiseerd binnen 2 (twee) jaar vanaf de
datum waarop van de onderscheidenç hierna bedoelde publiekrechtelijke medewer-
king de Iaatste is verleend (zie ook artikel M.); ,. '
Onder publiekrechtelijke medewerking wordt onçjçr meer verstaan:
het tot stand doen komen van een wijziglnjéplan ingevolge het geldende be-
sypmmingsplan',
het verstrekken van de benodigde bouwergunning',
1
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het verlenen van medewerking
het verlenen van medewerkjng
het verlenen van medewerking
mentenwet 1988*,
het doen afkomen van de door andere overheidsorganen te verlenen publiek-
rechteljke medewerking,
met dien verstande, dat bij de toepassing van een en ander de gevolgen van eventu-
ele inspraakreacties en/of bezwaren e.d, tot andersoodige besluitvorming zou kunnen
leiden ;
de
B .
C .
D .
E .
|.
G .
draagt er zorg voor, dat bij de aanvraag om bou|ergunping
een in zijn opdracht door een deskundig onafhankelijk adviesbureau verricht bodem-
kundig onderzoek is bijgevoegd inzake de draagkracht van de bodem alsook naar
eventuele verontreiniging van de te bebouwen grond en bodemwater, waaruit blijkt
dat de bodem geschikt is als Iokatie voor de bouw van verblijfsruimten voor mensen
(eis Bouwverordening gemeente Wewershoof in artikel 2.1.5). Tevens dient de pro-
jectontwikkelaar te voorzien in de nodige brandveiligheidsmaatregelen voor het ge-
hele complex (zie ook de genoemde Bouwverordeningl,'
de projecton|ikkelaar draagt er zorg voor, dat de kopers van de appadementen zich
middels een kwalitatieve verplichting in een woordelijk in de notariële akten op te leg-
gen kettingbeding ten gunste van de gemeeqte ten opzichte van de verkoper con-
tractueel verbinden om het gekochte appadement minstens 26 weken in een kalen-
derjaar beschikbaar te stellen voor verhuur aan recreanten en toeristen op basis van
verhuudarieven, welke als redelijk zijn te beschouwen in verhouding tot vergelijkbare
complexen en zich tevens verbinden om elke vorm van permanente bewoning van
het gekochte appadement uit te sluiten, gesanctioneerd met een door de overtreder
te betalen boete van f 50.000,- per kalenderjaar, te verbeuren aan de gemeçnte bin-
nen 6 weken na schri|elijke aanzegging daartoe door de gemeente. Registratie van
de verhuur dient plaats te vinden in een zgn. ''nachtregister'', een en ander ten ge-
noegen van de gemeente. De projecton|ikkelaar is gehouden tevoren van de te
hanteren verkoopovel-eenkomst en de daarop betrekking hebbende notariële akte
aan de gemeente ter goedkeuring in concept voor te Ieggen;
de projecton|ikkelaar verricht ondecoek naar een rechtstreekse wandelverbinding
tussen het zuidelijk van het Nesbos gelegen natuurgebied en het Nesbos zelf;
de projecton|ikkelaar voorziet in de ingebruikname binnen het complex van min-
stens 2 conferentie-zalen en minstens 55 nieuwe parkeerplaatsen ten behoeve van
het appadementencomplex, het kuurcentrum en het restaurant',
de projecton|ikkelaar draagt er zorg voor, dat het gebruik van toiletvoorzieningen in
de algemene ruimten van het gebouwde appadementencomplex ca. tegen betaling
van een gangbare vergoeding open staat voor gebruikers van het Nesbos;
de projectontwikkelaar voldoet aan de gemeente:
1. het bedrag van j 35.000,- als bijdrage in gemeentelijke (interne en externe)
advies- en apparaatskosten. Het bedrag wordt tegen kwitantie voldaan bij het on-
dedekenen van deze realiseringsovereenkomst;
2. het bedrag van f 45.000,- als bijdrage in de reeds getrofïen bovenwijkse door de
gemeente bekostigde voorzieningen, uitgaande van (zoals gebruikelijk) j 5,- per
m2 over de plm. 9.000 m2 voor het complex in gebruik te nemen oppewlakte. Af-
wijkingen tussen de werkelijke grootte zoals die door het Kadaster (K.A.D.O.R.) is
resp. wordt opgemeten en de vorengenoemde oppewlakte wordt niet verrekend.
Het bedrag wordt aan de gemeente voldaan binnen 1 maand na de oplevering
van het appadementencomplex',
Voor het onder 2. bedoelde bedrag dient bij het ondedekenen van deze overeen-
komst een bank- resp. concerngarantie te worden overgelegd ten gunste van de ge-
meente, op basis van een tevoren door de gemeente geaccordeerd model. De
garantie dient minimaal te gelden tot aan de datum waarop voormelde betaling van
voormeld bedrag en eventuele wettelijke rente is ontvangen door de gemeente. Zodra
alle betalingen van de projecton|ikkelaar aan de gemeente hebben plaatsgevonden
vervalt de garantie en zal deze aan de projecton|ikkelaar worden teruggezonden.
De bankgarantie vervalt tevens zodra de overeenkomst conform het bepaalde in de
artikelen M., N. en 0. door of op verzoek van één der padijen wordt beëindigd c.q.
ontbonden. Het is de gemeente slechts toegestaan de bankgarantie in te roepen, in-
projecton|ikkelaar
Realiseringsoveree|omst Pagina 2 van 6
uit hoofde van de Wet Milieubeheer',
uit hoofde van de Drank- en Horecawet;
bij het verkrijgen van ontheffing van de Monu-
>
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projecton|ikkelaar meer
dan één
maand na de
verzuim is en na schri|elijk te zijn aangemaand en gedurende meer dan 14
dagen na aanmaning alsnog in verzuim blijft. Indien het bedoelde bedrag niet tijdig is
voldaan, is de projecton|ikkelaar in vecuim en zal daarover, of over het nog niet
ontvangen deel daawan, overeenkomstig het bepaalde in adikel 6:83 Burgerlijk Wet-
boek zonder ingebrekestelling over de periode vanaf de uiterste betaaldatum tot aan
de feitelijke datum van betaling de wettelijke rente als bedoeld in artikel 6: 1 19 Burger-
Iijk wetboek verschuldigd zijn.
Padijen gaan er vanuit, dat de in deze overeenkomst bedoelde betalingen zijn vrijge-
steld van omzetbelasting. In het geval mocht komen vast te staan, dat wel omzetbe-
lasting over één of meer onderdelen is verschuldigd, is deze voor rekening van de
projecton|ikkelaar,'
Vervallen (zie artikel M.);
De projecton|ikkelaar zal de gemeente vergoeden de door de gemeente aan derden
betaalde planschadevergoedingen ex adikel 49 Wet Ruimtelijke Ordening, die in di-
rect verband staan met de realisering van het project en van de daarmee samen-
hangende wijziging van het bestemmingsplan 'Ilsselmeer'' en (voods) voorzover:
de gemeente ingevolge een uitspraak van de bestuursrechter gehouden wordt
om terzake aan (een) derde-belanghebbendetn) planschadevergoeding te
betalen
datum in
voormelde uiterste
betaal-
dien de
Pagina 3 van 6
danwel
de gemeente eigener beweging terzake aan (een) derde-belanghebbendetn)
planschadevergoeding heeft betaald, mits de projecton|ikkelaar daarmee
vooraf schriftelijk heeft ingestemd.
lndien de gemeente van oordeel is dat terzake uit eigener beweging aan een derde-
belanghebbende planschadevergoeding moet worden uitbetaald, terwijl de project-
ontwikkelaar die mening niet is toegedaan, zullen partijen het terzake tussen hen ge-
rezen geschil voor bindend advies voorleggen aan een terzake deskundige. Wanneer
partijen geen overeenstemming kunnen bereiken over de benoeming van een derge-
Iijke deskundige, zal deze bènoeming op verzoek van de meest gerede partij door de
President van de Arrondissementsrechtbank te Alkmaar geschieden.
lndien de deskundige van oordeel is dat de gemeente in het aan de orde zijnd geval
inderdaad tot het betalen van planschadevergoeding gehouden was, dan zal de pro-
jectontwikkelaar aan de gemeente vergoeden de planschadevergoeding die de ge-
meente naar het oordeel van de deskundige had dienen uit te betalen.
Indien de deskundige van oordeel is dat de gemeente geen schadevergoeding be-
hoefde te betalen, dan behoeft de projecton|ikkelaar de gemeente niets te vergoe-
den.
De
uitkomst
het
gemeente en de projecton|ikkelaar zullen - ongeacht de van bin-
dend advies - de aan het advies verbonden kosten ieder voor de helft voor hun reke-
ning nemen. Padijen zullen eveneens bij een onafhankelijk deskundige als bedoeld in
deze alinea te rade gaan, indien tussen hen een geschil ontstaat over de vraag of de
aan de orde zijnde planschadevergoeding al dan niet in een direct verband staat met
de realisering van het project en van de - daarmee samenhangende - wijziging van
het bestemmingsplan 'llsselmee/'.
Indien de bestuursrechter in een procedure in eerste aanleg'' van oordeel is dat de
gemeente terzake aan een derde-belanghebbende planschadevergoeding dieàt te
betalen, terwijl de projectontwikkelaar van oordeel is dat bedoelde uitspraak op goede
gronden in een hoger beroepsprocedure valt te bestrijden, dan zal de gemeente ter-
zake hoger beroep instellen. Indien de gemeente daadoe alsdan niet overgaat, dan
behoeft de projecton|ikkelaar aan de gemeente niet te vergoeden de planschade-
vergoedîng die terzake naar het oordeel van de bestuursrechter in eerste aanleg door
de gemeente diende te worden betaald.
Zowel in een procedure in eerste aanleg bij de bestuursrechter, als in een hoger be-
roepsprocedure zal de gemeente haar belangen zo optimaal mogelijk bepleiten.
Voorzover dat redelijke|ijze van haar verlangd kan worden, zal de gemeente terza-
ke door de projecton|ikkelaar te geven aanwijzingen opvolgen.
De gemeente zal de projectontwikkelaar zo spoedig mogelijk in kennis stellen van
(een) ingediend verzoekten) om planschadevergoeding en haar van de verdere be-
/,
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handeling van die (dat) verzoekten) op de hoogte houden. Voorts zullen partijen in
dat kader het noodzakelijke overleg voeren;
J. De gemeente staat de projecton|ikkelaar toe om het complex aan te sluiten op het
gemeentelijk rioleringsstelsel, onder de voo|aarde, dat het rioleringsbestek de voor-
afgaande schri|elijke instemming heeft van de eigenaar van het Nesbos en de Oos-
terdijk, zijnde het Hoogheemraadschap van Ui|aterende Sluizen in Hollands Noor-
derkwadier te Edam (tevens zijnde de beheerder van het grond- en oppewlaktewater
ter plekke, welke een lozingsvergunning kan verlenen) alsook de voorafgaande
schri|elijke instemming van burgemeester en wethouders',
K. De projecton|ikkelaar ovetlegt met het Waterschap Wes|riesland te Hoorn inzake
een eventueel benodigde ontheffing van de Keuwerordening van het schap voor het
dempen of graven van waterpadijen resp. waterhuishoudkundige aspecten;
L. De gemeente Wewershoof is op geen enkele wijze aansprakelijk voor welke schqde
danook aan het te bouwen complex alsgevolg van natuurlijke oorzaken, bijv. als ge-
volg van overstroming of ijszetting vanaf het Ilsselmeer. Deze bepaling dient in een
kwalitatieve verplichting in een woordelijk in elke notariële akte van Ievering van een
gedeelte van het complex te worden opgenomen ten gunste van de gemeente en ten
Iaste van de verkrijger van het zakelijk recht op dat gedeelte;
M. De gemeente is gerechtigd deze overeenkomst eenzijdig tussentijds bij aangeteken-
de brief met onmiddellijke ingang te beëindigen zonder enige verschuldigdheid van
( schadevergoeding jegens de projecton|ikkelaar en zonder dat daarvoor enige inge-
brekestelling of rechterlijke tussenkomst zal zijn vereist:
- indien de Raad van de gemeente Wewershoof niet met deze overeenkomst
instemt-,
- indien aan de projectontwikkelaar of diens rechtsopvolger surséance
van betaling wordt verleend, danwel door haar een aanvraag daartoe
wordt ingediend;
- indien de projectontwikkelaar of diens rechtsopvolger in staat van fail-
lissement wordt verklaard,
met dien verstande, dat de gemeente haar financiële claims uit deze overeen-
komst bij de bewindvoerder resp. de curator zal indienen;
- indien aan de gemeente door de projecton|ikkelaar geen gewaarmerkt af-
schrift van een ''concern- afbouwgarantie'' voor 5% van het totaàl van de
bouwkosten van het volledige project van de bouwer/aannemer wordt over-
gelegd ten gunste van Projectmatige Huisvesting en Coördinatie B.V. te
Hoofddorp of diens rechtsopvolger, op basis van een tevoren door de ge-
meente geaccordeerd model. De garantie dient als ingangsdatum de stad van
de bouw van het complex te vermelden. De garantie en het afschrift moeten
ï vôér de afgifte van de bouwvergunning zijn afgegeven resp. verstrekt;
- indien de resultaten van het voor rekening van de projecton|ikkelaar te ver-
richten onafhankelijk ornithologisch onderzoek voor de gemeente redelijker-
wijze aanleiding vormen om, gelet op de mogelijke significante gevolgen van
het project voor de speciale beschermingszone die in het ontwerpbesluit ter
uitvoering van de Vogelrichtlijn zijn aangewezen, niet (meer) met het verlenen
van medewerking aan realisering van het project verder te gaan;
- indien het complex niet is gerealiseerd binnen 2 (twee) jaar vanaf de datum
j waarop van de in artikel A. bedoelde publiekrechtelijke medewerking de laat-
ste is verleend;
N De rojecton|ikkelaar heeft het recht deze overeenkomst eenzijdig tussentijds bij
. 1:)
aangetekende brief met onmiddellijke ingang te beëindigen en zonder dat daarvoor
enige ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst zal zijn vereist:
- indien de voor de realisering en exploitatie van het project benodigde publiek-
rechtelijke medewerking niet in onherroepelijke vorm is afgekomen;
- indien de projecton|ikkelaar definitief geen zakelijk gebruiksrecht velwerft
van de benodigde grond tegen voor haar aanvaardbare voo|aarden',
- indien de resultaten van het voor rekening van de projectontwikkelaar te ver-
richten onafhankelijk ornithologisch onderzoek voor de projecton|ikkelaar re-
delijke|ijze aanleiding vormen om, gelet op de mogelijke significante gevol-
gen van het project voor de speciale beschermingszone die in het ontwerpbe-
é'é
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sluit ter uitvoering van de Vogelrichtlijn zijn aangewezen, niet tot realisering
van het project ovet te gaan;
0. Onverminderd het onder M. en N. vermelde, is ieder der partijen gerechtigd van deze
overeenkomst de gehele of gedeeltelijke ontbinding te vorderen, indien de andere
partij, na schriftelijk ingebreke te zijn gesteld, waarbij een redelijke tqrmijn voor de
nakoming wordt gegeven, in ernstîge mate tekodschiet in de nakoming van een of
meer krachtens deze overeenkomst op die padij rustende verplichtingen. De be-
voegdheid buiten rechte ontbinding in te roepen op de wijze als bedoeld in artikel
6:267 wordt hierbij uitgesloten',
P è' Bij onvoorziene omstandigheden:
- zoals bij gewijzigde marktomstandigheden of
- ingeval van wijzigingen van publiekrechtelijke regelingen alsmede besluiten tot
niet of slechts gedeeltelijke goedkeuring c.q. schorsing en vernietiging van be-
sluiten die uit deze overeenkomst voodvloeien - een en ander voorzover het
gaat om wijzigingen van publiekrechtelijke regelingen danwel beslissingen van
een hogere overheid die zich voordoen buiten de invloedssfeer van de ge-
meente en die van grote invloed zijn en kunnen zijn op de werkingssfeer van
deze overeenkomst,
op basis waarvan naar maatstaven van redelijkheid en billijkheid een ongewijzigde
( instandhouding van deze overeenkomst niet mag worden velwacht resp. gevergd,
zullen partijen met elkaar in overleg treden teneinde te bewerkstelligen dat het com-
plex zoals tot dan toe bekend, alsnog zoveel mogelijk in haar oorspronkelijke vorm
wordt gerealiseerd, daarbij rekening houdend met de wedecijdse belangen en doel-
stellingen van padijen;
Onverminderd het bepaalde in adikel 0. blijft elke partij afzonderlijk eveneens ge-
rechtigd om tot buitengerechtelijke ontbinding over te gaan indien blijkt dat padijen
met inachtneming van een redelijke termijn tijdens genoemd overleg geen overeen-
stemming kunnen bereiken;
Q. De projectonàvikkelaar is tot de datum van algehele eind-oplevering van het çomplex
met het gehele toebehoren en infrastructuur niet gerechtigd haar rechten en verplich-
tingen uit hoofde van deze overeenkomst, over te dragen aan derden zonder vooraf-
gaande schriftelijke toestemming van burgemeester en wethouders. De gemeente
kan haar toestemming slechts op redelijke gronden onthouden, met name in het ge-
val er grond is om aan te nemen, dat de overeenkomst door de eventuele rechtsop-
volger niet of niet volledig zal worden nageleefd. Eventuele aan de toestemming te
verbinden voo|aarden mogen slechts strekken tot zekerheid van de naleving van de
overeenkomst en kunnen een eis tot borgstelling ten gunste van de gemeente inhou-
( den. Na realisatie van het complex is de projecton|ikkelaar gerechtigd haar con-
tractpositie aan derden over te dragen, waarbij zijn eventueel nog heersende ver-
plichtingen uit hoofde van deze overeenkomst, in een kwalitatieve verplichting in een
woordelijk in elke notariële akte van Ievering op te Ieggen ke|ïngbeding ten Iaste van
de opvolgende zakelijk gerechtigde en ten gunste van de gemeente mede zullen
worden overgedragen. Het voorgaande is ook van toepassing in het geval het van het
complex deel uitmakende kuurcentrum c.a. wordt verkocht vooruitlopend op de reali-
,. satie van het gehele compley;
R. Partijen verplichten zich over en weer om in redelijkheid al datgene te doen wat een
vlotte uitwerking van het onderhavige project zal kunnen bevorderen.
De partij die aan haar verplichtingen uit deze overeenkomst niet voldoet is aanspra-
kelijk voor de schade, van welke aard dan ook, die daardoor voor de wederpadij ont-
staat;
S. Voor wat betreft de gemeente zal de projecton|ikkelaar zich tijdens de duur van de-
ze overeenkomst eerst kunnen beroepen op de geldigheid van met de gemeente ge-
maakte afspraken, voorzover wet- en regelgeving zich daartegen niet verzetten en de
gemeente de eventuele benodigde instemming van de relevante publiekrechtelijke
organen -welke buiten de directe invloedssfeer van de gemeente zijn gelegen- heeft
t Verkregen. De gemeente zal zich voor de verkrijging hiervan maximaal inspannen,
hetjeen inhoudt dat de gemeente met betrekking tot het definitieve plan de noodza-
kelijke procedures in het kader van de Wet op de Ruimtelijke Ordening -die beogen
te Ieiden tot de totstandkoming van het benodigde planologische wijzi in s Ian welke
j ..'
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noodzakelijk is voor het complex- steeds tijdig in gang zal zetten en vervolgen. De
gemeente heeft de inspanningsverplichting om, rekening houdend met haar publiek-
rechtelijke bevoegdheden en veran|oordelijkheden, alles te doen wat noodzakelijk is
om de projecton|ikkelaar in staat te stellen de op haar rustende verplichtingen uit
deze overeenkomst naar behoren na te komen;
T. Ingeval van Iacunes in deze overeenkomst zal die (aanvullende) regeling worden
getroffen, die aansluit bij de strekking van deze overeenkomst',
U. In alle geschillen (uitgezonderd geschillen van bouwkundige aard) die naar aanleiding
van deze overeenkomst -of naar aanleiding van overeenkomsten die daarvan een
uitvloeisel zijn- tussen partijen mochten ontstaan, is de Arrondissementsrechtbank te
Alkmaar bevoegd, tenzij partijen gezamenlijk alsnog de voorkeur geven aan een an-
dere regeling van het concreet gerezen geschil;
V. Buiten deze overeenkomst bestaan er geen afspraken tussen de gemeente en de
projecton|ikkelaar met betrekking tot de on|ikkeling en realisering van het com-
plex;
W. De inhoud van deze overeenkomst zal slechts kunnen worden gewijzigd en/of aange-
vuld, indien partijen daartoe schrioelijk besluiten;
X. Het in deze overeenkomst bepaalde, Iaat de publiekrechtelijke veran|oordelijkheden
van de gemeente onverlet, onverminderd het in de overeenkomst met betrekking tot
de publiekrechtelijke medewerking van de gemeente bepaalde. Dit houdt in dat er
van de zijde van de gemeente geen sprake is van toerekenbare tekodkomingen, in-
dien het handelen naar deze verantwoordelijkheid eist, dat de gemeente publiek-
rechtelijke rechtshandelingen verricht die niet in het voordeel zijn van de aard en
strekking van deze overeenkomst of de voodgang van het project, een en ander in
het bijzonder voorzover door (een) derdetn) in te dienen zienswijzen, inspraakreac-
ties, bezwaren, bedenkingen, verzoeken om voorlopige voorzieningen, ingestelde
hoger - beroepen etc. daartoe redelijke|ijze aanleiding geven. Daarbij zal de ge-
meente er steeds naar streven haar publiekrechtelijke bevoegdheden zodanig uit te
oefenen dat deze overeenkomst kan worden uitgevoerd en de daarin nagestreefde
samenwerking zoveel mogelijk wordt bevorderd;
Y. Vervallen;
Z. De bij deze overeenkomst behorende tekening en garantie maken integraal deel uit
van deze overeenkomst. ;
hh. Deze overeenkomst wordt uitsluitend beheerst door het Nederlands recht.
gy. . , . gcpcj s wowsys|ooj,
Aldus overeengekomen op . . .. . . .,.. . . . . .,. . . . . . . . . . ...
/
De gomeente, De G'Jecton ikkel ,
/
/
(J . an Wel-Karbet). xuip rs).
'
Bijlagen:
1 . Ontwerp-tekening d.d. 30 november 1998.,
2. Bank- of concerngarantie als bedoeld in artikel G., Iid 2.
E 1 5 1
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Ban|rllatie; ADN-AMAO ,|,74.57.384 po|tjlva ja - q 78c Ag cou spjtjpr . ajaja xx . o a g .L
Concemgarantîe holding v.d.WaI BEHEER B.V.>
Nijve|eidsweg nr 6
1780 Al Den Helder.
Den Helder, 14 Juli 2000
Be3tand : Flr|ngzRj|o|x-m|w..
|e|ft : Concernqarantie ten nunste van de Gemeente wewershoof.
t
Hiermede verklaad ondergetekende L.v.d.Wa1, diœcteur en enjg eiqenaar van
û v.d.WaI BEHEER B.V. ''garant te staan voor een bedrag groot FL 45.004,=
als bjdfage in de reeds door de gemeente Wewershocf getroffen en bekpstigde
bovenwij|se voocieningen voor het plan â Nesbos ' te Wewershoof.
Dit bedrag ( zegge vijf en veedig duizend gulden ) wordt onder de volgende
- vcofwaarde gestand gedaan :
4 Het bedraj zal binnen 1 maand na oplevering van het gehele bouwprojed worden
voldaan,
4 Het is de gemeente Wemershoof slêchts toegesfaan de concemgarantie in te
roepên, indien de projecton|ikkelaar meer dan 1 maand na de vermelde uiteœte
betaaldatum in gebfeke is en na schri|elijk te zijn aacgemaand gedurende
14 dagen na aanmaning nog in gebreke blijft.
* lndien het tedcelde bedrag niet tijdig is voldaan, is de projecton|ikkelaar in
kerzuim en zal over het nog niet betaalde deel overeenkomstîg he! in het
( burgerlijk wet boek vermelde a4. 6:83 zonder ingebrek|stelling over de pericde
vanaf de uiterste betaaidatum tot aan de feitelijke datum van betafing de weqeljke
ronte als bedoeld in ad. 6|1 19 van het burgerlijk wetboek veœchuldigd zijn.
* Padijen gaan ervan uit dat de in deze overeenkomst bedoelde betajingen zijn
vfjgesteld van omzetbelasting, in het gêval dat mochl komen vast te staan dat
er wel omzetbelasting verschuldigd is kûmt deze vûcr rekening van de project-
on|ikkelaar.
Aldus opgemaakt te Den Helder d.d. 14 Juli 200Q
v . al BEHE B.v.
L.v,d.Wal, directeur.
!
. - 1 -
,;â
.A
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GEMEENTE WER|SH|F 92-75-01 / 03-02-92
INFO HOTEEPLAN WERVERSH|F
Inleïdink / Achterg|nden
Naast de tràdïtïonele vak|tïegebieden zoals de Noordzeekust,
de %addeneil|den, de Veluwe en de Zeeuwse eilanden, heert met
name het Ilsselmeer met de daàrbïj behorende kuststreek zïch de
laatste decennïa ontwïkkeld tot een recreatfegebïed van inter-
natïonaal toerïstische betekenïs. Met name de sterk toenemende
b|l|gstellïng voor de watergerïchte recreaEïe is hïer debet
a8n.
De
gemeente Mervershoof voert een
stïmulerend beleïd ten aan-
Daartoe worden dïverse projeèten ontwik-
keld en ondersteund. De ïnïtïatieven rïchten zich met name op
het Ilsselmeer en op de kustzöne. Zo is ïn 1991 een begin ge-
maakt met de ontwikkeling vaù het Vooroeverproject. Het gaat
hïet om een 12U hectare groot bùïtendïjks natuurontwikkelïngs-
gebied waarvan een belangrïjk deel is ingericht voor de open-
luchtrecreatie: zwemmen, zonnen, surren en vïssen.
Gezien de nog steeds toenemende bel|gstelling voor de Ilssel-
meerkust in het algemeen en projecten zoals de Voèroeverontwik-
kellng in het bïjgonder, bestaat er behoefte aan versterkïng
van de verblïjrsrecreatïe in de horecasector. Op basïs van deze
achtergronden wil de gemeente Hervershoof in contact komen met
ïnitïatiefnemers dfe het onderhavïge hotelplan tot ontwï|elïng
wïllen brengen.
zïen van de recreatie.
Lïpging
via de Xarkerwaardweg dïe aansluït op
de A7. De gemeente ligt bïjzonder gunstïg ten opzichte van zo-
wpl het westen kan het land (Amsterdam 45 autoyïnuten), het
mïdden van het land (Lelystad 30 automïnùten) als het noorden
(Leeûwarden 60 automïnuten).
Op korte arstand lïggen bovendïen fraaïe hïstorïsche havenstad-
jes als Medemblïkr Enkhulzen en Hoo|n. Ièts verder weg lïggen
d t ïstische Ilsselmeerplaatsen als Volendam, Xarken.
an ere oer
Mpnnikend| en Edam.
Eveheens aantrë|elïjk voor toeristen zïjn stedelïjke centra
zoals bijvoorbeeld Alkmaar en nqtuurlïjk Amsterdaù. ook de
Noordzeekust ïs nïet ver.
Servershoof is bereikbaar
Hervershoof ïs goed bereïkbaar wet h|t openbaar vervoer en
heeft bovendïen eep ùïtstekend voorzkenïngenpnkket, zowel voor
wat betreft medïsche hulp en dïenstverlening als sport en cul-
tuur.
4 '
. . |.
N
Het gebïed heeêt l|dschappelïjk gezien een open karakter. De
van oudsher aanwegïge agrarïsche ontslultingsstructuur via wa-
terwegen is nog steeds aanwezïg en uïtsbekend geschïkt voor
k|ötochten.
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|n het verleden aangelegde (bïnnendïjk|e) natuurontwïuelïngs-
gebiedeh bieden een prima gelqgenheïd voor het maken van riets-
tochten en w|delïngen . Er kan uïtstekend yevïst worden op de
|at grotere bï|enwateren zoals de Grote en de Kleïne Vlïet
(zïe kaartje) .
Locatle
Kenmerkend voor het gebïed op de scheïdïng vàtà land en water is
de Wegtfrïese Omrïngdïjk.
Buïtendïjks hïervan, net ten noorden van Wervershoor-onderdïjk,
is een hotellocatïe gepland. Deze locatïe wordt ingepast in het
reeds genoemde Vooroeverproject.
Oedacht wordt aan een plek ter plaatse van het huïdïge Nesbos,
een al wàt oudet dagrecreatieterreïn. Het hotel zou hïer een
unieke plek kunnen krïjgen temidden van de reeds in uïtvoerïng y
zïjnde natuurontwïkkelïngs- en recreatïezone, zoals dïe zïch in ...
de toekomst (buïtendïjis) uïtstrekt van Medemblïk tot aan
Andïjk.
Dït gebïed bestaat uït: rïetmoer|sen, moerasbossen, natte
grasland|n en vogelbroedeïl|den enerzïjds en anderzijds uït
recreatïeterreïnen? surfstr|den en vïsplaatsen.
Ideevo|ïng
Het hoteà dïent watergeorïënteerd te àïjn en vorm en ïnhoud t|
geven aan kwalïtatïef goede verblïjfsrecreatïe.
Cedacht wordt aan sïtuerïng op de noordhoek van het Nesbos.
Met gebruïkm|ïng van het bestaande poldetdïjkje zou een soort
b|seaent kunnen ontstaan (een sïtuerïng Ja het water hoeft
Qverïgens nïet te worden uïtgesloten).
In vrïjwel elke sïtuerïng is er sprake van een land- en een
watergïjde. Dït verhoogt echter de kwalïteït van de onderhavige
locatie. De waterzïjde gee|t een unïek uitzïcht pver het IJs-
selmeer en het noordelïjke deel van het Vooroeverprpject rich- t
tïng Xedemblïk. De zuldwèstk|t heert het uïtzïcht over land. .'-'
gecombïneerd met een optïmaie bezonnïngssïtuatïe. De ontsluï-
tïng van het hotel heeft plaats vanaf de dïjk. Het groen en de
pàrkachtïge aanleg van het Nesbos àoeten, daar waar mogelijk,
gespaard ùlïjven.
Met betrekking tot de vorm en massa staan slechts een paar
hoofdzaken vast. Tegen de achtergrond van het dïjklicha| zal
er spraie moeten zilkn van een gerekte hoofdvorm. De hoogte moet
överwegend beperkt blïjven tot 3 bouklagen. Een enkel hoogte-
accent kan de totaaivprm versterken en als orïëntatïep|t
dïenst doen.
Te denken valt bïjvoorbeeld aan een |urtorenachtïge bebouwing,
daarmee een relatïe leggend met de hïstorïsche kustlïjn.
Ontwïkkelaars zijn bïnnen de hier aangegevûn yarges verder vrïj
om de bebouwïng haar eïgen inzïcht te ohtwikkelen en vorm te
geven (zïe voor een suggestïe bijgevopgde pers/ectïerschets).
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Bïj bel|gstellïng worden potentiêle inïtiatïernemers / ontwïk-
kelaars verzocht op korte termïjn ïn contact te treden met het
college van burgemeester en wethouders van de gemeente Wervers-
hoor.
Adres: Raadhuïspleïn 1 / Postbus 41, 1693 ZG Hervershoor.
A|sluïtend hïerop zal dan in eerste ïnstàntie een orïënterend
gesprek plaatsvinden.
/
|.: - .-..-...
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De Vries & Hopman Management B.V.
Zoelermeer, 1 7 februari 1 994
R232.adh/380
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Inleiding
*
Naaàt
de N6ordzeekusl heefl
de laatste decennia zich ook het Ilsselmeer
bij behorende kuststreek onlwikkeld tot een rekrealiegebied
met de daar
ionaal tcerislische betekenis. Hierbij ià vooràl de b/langstelling
van internat
krealie. De gemeenle Wervershoof voen hiérbinnen
gericht op de waterre
d beleid ten aanzien van de tekreatie. Daartoe worden
een ztimuleren
kten onlwikkeld en ondersteund. Eén van die projekten is het
diverse proje
begin 1 991 een start is gemaakl. Het Vooroe-
Vooroevèfprojekt, waarmee
is een 1 20 hektare groot builendijks natuurontwikkelipgsgebied
verprojekt
langrijk gedeeite is ingericht voor de openluchtrekreqlie
waarvàn een be
rfen en vissen. Gezien de steeds toenemende
zoats zwemmen, zonnen, su
de Ilsselmeerkust beslaat er een behoefle aan versler-
belangstelling voor
king van de verblijfsrqkrealie in de hotelsektor.
De gemeente
verprojekl een
Wervershoof heefl plannen
om in het bestaande Vooroe-
buitendijkse
hten zijnde Iokatie is een plek net ten noorden vap
hiervoor in gedac
Iaalse van het Nesbos. Het Ne|bos is een al
Wervershoof-onderdijk ter p
in. Het toekomstige hotei kan hier een unieke
wat ouder dagrekreatieterre
de reeds in uitvoering zijnde natuurontwikke-
lek krijgen temidden van
p
iezcne, die zich in de toekomst tbuitendijks) uitstrekl van
Iings- en rekreat
Medemblik tol Andijk.
de gemeente Wervershoof deze höleipnlwikkeling niet
Gezien het feit dàt
heefl zij haar idee Inaar buiten gebracht bij partiku-
zel'f ter hand wii nemen
initiatieinemers en/of onlwikkelaars.
liere
hotelakkommodatie te Iaten realiseren. De
De Vries en Hopman Management B.V.
Stamborg B.V. hqeit tet buro
Position Paper op te stellen voor de ontwikkelings- en
gevraagd een
heden van een hoteivoùrziening.
expjoilatiemogelijk
De Vriès & Hopman Managemenl B.V. is een cnafhankeiijk manage-
Buro
ialiseerd in de seklor rékreatie, toerisme en Sport.
ment/adviesburo gespec
ikkelingsviyie worden opgesteld, gerelateerd aan
Allereerst zai er een onlw
Wervershoof . Vervolgens zal er
de wensen en eisen van de gemeente
Iementen uit de ontwikketingsvisie een indikatie
voor de voornaamste e
den gegeven over de ïarktpotentie.
wor
f.t|y'
|'?||? |''é .''''.|
., || ||.. . .. ' |'. '
..,,.... |||(...|?. ..?|
k
De Vries & l'ltaprnan Partners B.V.
$
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, Ppqtbùs 41 - 1693 zo wirvorshxf
' Telefoon 0228à - 7171* PostbanN 69748
, Tçlefas 02288 - 1024 Bezœkadrem Raadhuisplein 1
è .' Rabobank wro 36.89.03.5:7 (po|trek. Rabobank 284450)
' .+
g q sEg, jggj
sazen ïERZONBEN
smbtenaac G .M. Tan
dxrkiezent 7 110
Aah Stxmhorg Projektontwikkeling
Bv, t.a-v. de heèr s. Uilkema
Gemeenteplein 83
8t42 MB àeerenveen.
uw béef van:
uw kenmeçk
ken n|erk: l 1$ te of
OnS
datum: 22 september 1994
onderwefp: Hotelplan Nesbos .
Geachte heer Uilkemay
. -..
@
Door u zijn twee modellen aan ons overgelegd voor çen mogelijk te
- boûwen hotelacco|odatie in c.q. nabij het Nesbos in deze gemeente
t.w.l
- model A (ligging in het Nesbos)
- model B (ligging in het Ilsselmeer)
Inmiddels zijn deze twpe modellen door ons beoordeeld op basis van
eerder vastgestelde - en u bekende - gemeentelijke uitg|gspunten
t.w.z
- de Info-hotitie
- het progtnmma van eiseh
- het ontwerp-beste|ingsplan Ilsselmeer.
Opderstaand volgen onze bevindingen.
# Karaktet
Uitgangspunt is dat êen hokel zich richt op de recreatie|-toe-
ristische markt in een hoog kwaliteltsse|ent. Daarhaast is he:
|1 van belqng dat een relatie wôrdt gelegd met de vraag vanuit heE
' bedrijfsleven in West-Friesland.
' De gepresenteerde plannen voldoen naar önze menlng aan dlt ui|-
ganqsp|nt.
Hoewel nog geen inzicht bestqat in de bedrijêsfo|ule nemen wij
' d d #an de acco|odatie,
aan dat, gelet op de plaats en e qar
l
voor een belangrijk deèl wordt getikt op de redreatie/-toerls-
tische markt. De ruimtén die naast de appartementen in hëk ho-
tel aanwezig zullèn zijn duiden op een brede oriëntatie.
4 Bedri7'fsqrootte/omvanq
dpddcht wordt qdn een hotel met epn verblijfspu|te van
makimaal 50 hotelk||rs en/of appartementen, eën beboukde op-
pervlakte vàn ca. 3000 m2 en een hoogte van maximaal 3 bouwla-
gen.
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de gepresenteerde plahnen komen volqens
In
er |o hotelkameçs/appartementen voor.
ongeve al overschredeni
noemde àantal wor
Hoewel hiermee het dpop ons de
d t er sprake is van een reële marge.
lenen wij @
Wat oppervlaxte
uit op ça. 3.870
4.|20 m2.
aeay
Naar öns oor
oppo|làkte Zoals
dqt |r sprake Zal
oïée#ing.
lijk voldoet aan het
ttend Menen wij dat modql A rede
sapenva s
ten alnzien van bedtijfsggrootte en omva g.
uitgapgspunt iya sùnten
ij wel paar uw ove|pgingen om op a
Benxquwd zijn w
het door ons gegeven progrnmmnœ
uît te gaan boven
in het Nesbos)
water) op caœ
t model A (ligging
betreft kom
del B (ligging in het
m2 en mo
het hotèlplan beperkt blijven tot een
moet komen
in model A om te |oor
die is weergegevpn
te ma|sa in XGIGYYG YGY de
zijn van eeh te gro
e beoordeling
onz
# Ruimteliske inteqtatie.
de kwetsbare lokatie op de grens
Gelet op
nd de cultuurhœstorisch
pet als achtergro
ihgdijk, is bijzondere aandacht vereist
omr
te van hèt hotel in de omgeving,
ingegrqt
ing dat u op dit punt
wij zijn van pen
d met model A dan met model B.
alaag uet gebouw een
tooht dè gekozen belijning van
In model A ver ues-
in het Vooroeverprojekt (met name
elatie met belijningen ter
X dijking. Het gebouw is van het wa
bos) en belijnin: vqn de be
hpo'gte- en breedtelij-
lù ùet wake verweven met de
al gezien a
ih de kustzone mapilesteren.
nen, zoals die zich yex
de qchtergrond van het boscomp
Het hotel is gepitueerd tegen
het bebouwingselement.
het Neàbos dat rugdekking geeft aan
van is aat het zich in de
ing ten aahzien van dit model ,
Eep opmerk
het water toe prespnteert-
volle breidte naar ja xlar-
bouw iets meèr wordt gedraa ,
Graag zièn wij dat het ge ai.-
tère hoek tep opzichte van de b| J
door het opder een wat gro
de watprzisde wat wordt
ing komt te staan en de breedte naar
k t meer rych-
ihg +an het hotel wordt dan wa
bpperkt. De kijkricht
' hlik |eoriënteerd.
tœpg Mpdoe
daarln beter bent ge-
lijke lptegrati|, dui-
1 den we, wat bêtreft de ruimte
Model B v p ychtzngen
d In het gebouw is hier màt r
delijk mihder geslaag . ssg uwusen.
ijks eçh ve|antrchqp mpt de omgev
ewerkt die naùwel -
9 ù itliggende situermng In het watèr zal het ge
ook door de zo ru
t in de ptgeving manifestêren.
bouw zich als een hard elvmep
land en water én
van
devolle Westfripse
waar
or de Au|telijke
vo
ten aanzien van dit ondepdeel
Kortom,
delijke #oorieur voor model A.
bestaat bij
ns èen dui-
o
è Relatie met recrèatievoorzieninqen
Uitgangspunt is dat
dels éërealiseerde
Beidq modellen voldben
angspunt .
(J
de in=1 d-
het complex zich moet voegen nqar
tie , strand e .d. ) .
voorzienmnten (dagrecrea
in meer of mindere mate
aah dit uit-
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' del B geldt dit het meèst. In dit model worden de recre-
voor zo
atievè voorzieningen van Nesbos en strand on|emoeid gel aten. Er
wordt slechts een toe|ang gpmaakt via het Npsbos met een eigen
parkeergelegenheid in dit gebied. Hqdepl vqp dit model is dat
de speelgelegenheid en het strànd aàn de rand vap het Ne|bôs
als het ware in de schaduw komen te llg|en van het hotel.
Het hotel model A is geprojekteerd in het Nesbos en verbreekt
dopr de huidig| situeripg de verbindingslijn (wandelpad) op hei
dijkje.
Wij zijn van mening dat daar in leder geval een logisc|e ver-
bihding voor terug moèt komen.
Dat kan pp tçee manieren: door het gebouw iets in de riçhting
van het kater op te schuiven en het pad achter het gebouw langs
te projekteren of door het gebouw iety in de richting van het
b t huiven en het pad over het hier gepro'nekteerde
Nes is op e sc
strandje te voeren.
op de overige punten is het plan redelijk geïntegreerd in de
recreatieve voorzienihgen van de omgeving.
ê Ontsluiting parkeerqeleqenheid
*
Hqt hotelcomplex zal moeten voorzien in eigen èatkeergelegen-
heid en de ontsluiting zal moeten aantakken op bestaande toe-
gangen.
In dit opzicht voldoen beide modellen aan dit uitgapgspunE.
De capaciteit van de parkeetgelegëhhèid in relatiè tot de om-
vang van het hotel zal nader bezien moeten worden op het moment
dat het hotel zijn definitieve vorm gaat krijgen.
# Bedri7'fsformule
Het complex zal als eenheid beheerd moeten worden. Ook de ap-
parte|enten dienep voor een groot deel van het jaar voor ver-
huur beschikbaar te zijn.
De gepresenteerde modellen geven geen inzieht over de bedrijfs-
|% formule.
'=e Daarover dlenen nadere afspraken te worden gemaakt.
@ .
Samenvattend zijn wij van oordeel dat de gepresentèerde hotelplan-
' nen redelijk voldoen aan de éemeeptelijke uitgangspunten.
N S|er dient gemotivee|d te wordëfl kaaà'ùm het ptogrnmma van eisen
uitgaat bgvpn de gemeéntelijke uitgangspunten.
Wat betref t het ruimtelijk optwerp, ihtegratie in de omgeving
d hebben wij een duideli jkp vootkeur voor model A, met inacht-
e. .n
name van het bövenstaande inàake de àituerihg v|n het gebouw.
zet plàn geeft geçn inzicht in de hanteren bedrijfsfo|ule en in
de vèrhouding ppenbaar/ppivéruimte tusspn hotelplah en Nesbos. Op
dii punt zùllen nadç/e afspraken noodz|kelijk Mljn.
Tènslotte hechten kij er zeer aan dat de looplijn over het dijkje
van het Nesbos, misschien in ietà gewijzigde vorm, intact blijft.
Wat de verdere gang van zàken betreft, menen wij dat de werkzaam-
heden verder geconcentreerd dienen te worden op ||n model t-|.
model A in aangepaste vorm, zöàlê bove|edöeld.
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Wij stellen u voor dat aangepaste model te komep preàenteren àah
ze raàdscomml ssie Woneh en Groen op dondetdaq, 20 o|ober à .s .
Wij vertrouwep erop u hiermede voorlopig voldoende te |ebbeh ge-
inf oaeerd.
Hôogachtend,
Burgemepster en wethouders van WeHepshoof :
De seçretari , De burgemee|ter,
J .J . 11 . Jama' nde . H P . Wokke .
. ' . *
ê' ,
/
î z
. .- >-
) ë
. ' y ..
. .. , t,(..
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)'j: q tï è $#.( F,ostbus 41 . lsa:.l zc wewershcof
j, ) '''-ty '. 'çt . aezoekadres: Raadhuisplein 1 . wewershoof
ë. , è yr- ètyt i,-j, L. yojefoon (o22ô) 58 71 71 .relefax (0228) 58 zo 24
. t 7 ; . ) .., - . . . y . . .
( ' yîù-àè gj;)-,kt 010 Rabobank wFo 36.89.03.567(postrek. Rabobank 284450) . Postbank 69748
. ....|)...).:. 'L lnternet: |.wewershoof.nl . e-mail: info@we|ershoof.nl
, û's . ...: ='' :>|<ç>. ù, ,
sectoc Ru irnte 5,/ jy-' ja g yj jj )) y j. 4 ); y j.y gj .y. ) j.; y, y
ambtenaar: G.M. van Balen - - - - - ' , .-
doorkiezen: 5871 10 Aan V.d. Wal beheer BV/L.Z.I. lnvestments BV
t.a.v. de heer U. van der Wal
Postbus 52
1780 AB Den Helder.
uw brief van: 19 maart 2001
Uw kenmerk:
l'coc?û%
ons kenmerk:
daturn: 22 oktober 2001
nderwerp: Vooron|erp Wijzigingsplan ''Ilsselmeer-Appadementenhotel Nesbos''.
t .
Geachte heer V.d. Wal,
Naar aanleiding van uw reactie op het eerste voorontwerp van bovengenoemd Wijzigingsplan,
delen wij u het volgende mede.
Bij u Ieeft de mening dat er een appadementencomp/ex gerealiseerd gaat worden, terwijl in
het voorontwerp over een appadementenhote/ gesproken wordt. U vecoekt deze omschrijving
te wijzigen. .
Wij zullen aan dit verzoek niet tegemoet komeln, omdat de term appadementenhotel beter
aansluit bij de horecabestemming.
De gronden zijn bestemd voor horecadoeleinden. Dit betekent dat de appadementen een
functionele relatie moeten hebben met de horecabestemming. Dit wordt het best tot
uitdrukking gebracht door de term appadementenhotel. Wij blijven van mening dat deze
functionele relatie een vootwaarde is voor de totstandkoming van het hotel.
Verder heeft het Bureau Alynia Architecten ons enkele wijzigingen toegezonden van de
tekeningen uit 1998. Dat betreft:
- de wijziging van de functie kuuroord naar een vrij indeelbare multifunctionele ruimte,
'omdat de toekomstige gebruiker nog niet bekend is''.
- het vergroten van de kelder onder de multifunctionele ruimte.
- het aanbrengen van garages en bergingen onder de appadementen in verband met:
* noodzaak van een bergruimte bij de appadementen',
* een kleiner aantal auto's op het terrein rond het appadementenhotel.
- flexibele invulling van de beheerderswoning, in verband met het nog niet bekend zijn
van de toekomstige gebruikers.
- wijziging van de gesloten gevel ter plaatse van de galerij van de appadementen naar
' een galerij met een open gevel.
Een wijziging van de functie kuuroord naar een vrij indeelbare functionele ruimte is gelet op
het beoogde doel voor ons niet acceptabel. Daarover zijn ook afspraken gemaakt en in de
realiseringsovereenkomst vastgelegd.
Een vergroting van de ruimte onder het hotel is acceptabel ten behoeve van de aanleg van
een ruimte voor auto's c.q. garages. Door de realisering van zo'n ruimte kan de hoeveelheid
parkeergelegenheid buiten het hotel worden beperkt. Hiermee kan tegemoet worden gekomen
aan een essentiële opmerking van het provinciebestuur (zie bijlage C ). Overigens mag de
realisering van garages onder het gebouw niet Ieiden tot een grotere hoogtemaat van het
gebouw.
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Het realiseren van bergingen in deze kelderruimte is niet aanvaardbaar. Wij benadrukken dat
het recreatief gebruik van de appadementen in relatie tot de horecabestemming een absolute
eis blijft. Bij dit gebruik past niet de realisering van bergruimtes.
Een flexibele invulling van de beheerderswoning is slechts acceptabel voorzover het gaat om
de indeling binnen de woning. Voorop staat dat de aanwezigheid van de beheerderswoning
een absolute voorwaarde is.
Een wijziging van de gesloten gevel van de galerij naar een open gevel is binnen de
gebruikelijke bouwkundige eisen acceptabel.
Voorts zenden wij u hierbij de reacties van:
a. het Hoogheemraadschap Uitwaterende Sluizen (bllage A).
Wij verzoeken u hiervan goede nota te nemen en ons mede te delen of u aan de gestelde
eisen kunt voldoen om voor een ontheffing van de Keur in aanmerking te komen.
Overigens merken wij op dat de voo|aarden van het Hoogheemraadschap er niet toe mogen
Ieiden dat het gebouw hoger wordt.
ô. het Recreatieschap Westfriesland (bllage B).
Wij gaan er vanuit dat aan de voo|aarden van het Recreatieschap wordt voldaan.
c. de provincie Noord-Holland (bllage C).
Ook van deze reactie verzoeken wij u goede nota te nemen.
Door het realiseren van garages onder het gebouw kan het aantal parkeerplaatsen buiten het
gebouw worden verkleind. De substantiële afname van het bomenbestand zal hierdoor
eveneens verkleinen.
Al eerder hebben wij benadrukt dat het eventueel realiseren van garages onder het gebouw
niet mag Ieiden tot een grotere hoogte van het gebouw.
Uw reactie zien wij met belangstelling tegemoet.
Een afschrift van deze brief hebben wij gezonden aan Alynia Architecten, het
Hoogheemraadschap Uitwaterende Sluizen en het Recreatieschap Westfriesland.
Hoogachtend,
Burgemeester en wethouders van Wewershoof,
De secretaris, De burgemeester,
mw. mr. A.G.M. van der Knaap. mw. J.M. van Wel-Karbet.
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Datum .. ? jjg, kggy ons kenmerk 2007-44506
, |oord- olland
onderwerp Wîjziging ex artikel 11 van de Wet op de R|mtelijke Ordening;
Wijzisngspl| Ilsselmeer - Appartemente|otel Nesbos. aezoekadres
Houtplein 33
Haarlem
Burgemeester en Wethouders
van Wervershoof
Postdres
Postbus 41
Postbus 3007
1693 ZG WERVERSHOOF
2001 DA Haarlem
. Tel (023) 51 e alga
Fax (023) 514 3030
Péà
êp&p
o
Directie Subsidies, Handhaving en Verpm|ngen Bijlagetn) diverse - é ,
Ktt; gg
. pz
''phandeld door J.G. van Turen Telefoon (023) 514 3917 Llw kenmerk 8914
E,mail |renj@noord-hollrd,|
Geacht college,
U hebt bij brief van 12 juli 2007 verzocht om uw besluit van 10 juli 2007 tot
vaststellïg van het ''Wijzigingsplr Ilsselmeer - Appartemente|otel Nesbos''
van het bestemm|gsplr ê'llsselmeer/' goed te keuren.
Wij hebben uw verzoek als volgt beoordeeld.
Formele aspecten
Voor onze beoordel|g hebben wij ons gebaseerd op de Wet op de Ruimtelijke
Ordening en de Algemene wet besmursrecht. Voorafgarde aan de mogelîj|eid
om op grond van artikel 11 lid 1, slotzùx van de Wet op de Ruimteljke Ordenîng
, zienswjzen te kunnen indienen, is inspraak geboden overee|omstig de
;,|
ins raakverorden|g als bedoeld in artikel 150 van de Gemeentewet.
P
Het wijzig|gsplr heeft met ingang van 15 februari 2007 gedurende |ee weken
voor bel|ghebbenden ter inzage gelegen. Daarbij is de mogelij|eid geboden
om zienswijzen in te brengen.
Het verzoek om goedkeuring is op 13 juli 2007 verzonden. De termijn
waarbinnen wij ortze besiissing bekend moeten maken eindigt daarom op
6 september 2007.
i
Het plan voldoet amn de regels van het geldende bestemmingsplr ''Ilsselmeer/'.
Aan de eisen die de wet stelt aan het volgen van deze procedure is voldaan.
* Tegen het plan zijn zienswijzen ingebracht.
I nternet: www neord-hollaod . nu
% umajj ) postunoord-holland.nl
PNH OOO
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bestemm|gsplr zjn gesteld. Uit pl|olossch en beleidsma|g ooppttnt hebben
' wij geen bezwaren tegen dit wijzigingsplr. Ook ktlnzàen wij ons Wnden in de
door het gemeentebes|ur gegeven reactie op de zienswijzen, zoals verwoord in
de bij dit besluit gevoegd bijlage 1.
Het gemeentebes|ur heeft genoegzaam aangeven dat het wijzig|gspl| bililaen
de randvoo|aarden van het bestem|ngspl| ''Ilsselmeer'' is geprojecteerd.
Ook is op ver||oorde wjze i'rïgegaan op het relevante provinciale beleid,
mede in relatie tot de beoordel|g van de kenbaar gemaakte zienswijzen van
à, redamrten, voor zover deze in de besltli|orm|g konden worden betrokken.
)
' Bovendien heeït het gemeentebes|ur op afdoende wijze aandacht besteed aan
aspecten als flora en fal-lrka, cul|ur|storiez watec externe veiligheid en
luchtkwaliteit.
Conclusie
De door redamanten bij u ingediende zienswjzen geven geen aanleiding om aan
het plan geheel of gedeeltelijk de goedketlring te onthouden.
* Het plan is in overeenstemming met het ruîmtelijk relevante beleid,
Het plan voldoet aan het vereiste van een goede |îmtelijke ordening.
Wij menen dat het wijzisngsplan goedgekeurd kan worden.
Beslissing
Wij besluiten:
b. het besluît va.n bvlrgemeester en wethouders van wervershoof tot vaststelnng
van het 'Wijzigingspl| llsselmeer - Appartemente|otel Nesbos'' van het
bestemm|gspl| 'ëllsselmeer'' goed te keuren en een afschzift van dit besluit te
ZCIRUCIR XZIR fcclamzntcn VOOFDOCYU.
SOOFZCUtCWYZ
Gûldeptl ëecrde Staten VaJI Noord-Hollrd
IRZIRRCIIS (ICZCIR,
g-.--....-...-..................... .......,...... ......... ......
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BIJI-AGE 1. Behorende bij het college besluit van d.d.... . .. . . . . . . . . beîeffende de vaststelll'ng
vata het Wijzifngsplan Hsselmeer - Awarte|nten|tel Nesbos door het college van
b|gemeester en welouders.
A. INLEIDING
Het on|erp-wijzi|gspl| heeft overee|o|dg al'lj.kel 41 lid 1 van de Wet op de
Rlll'mteDjke Ordening (W110) jtmcto al,likel 14 van het beste|gspl| ''Ilsse|eer/'met
ingang van 15 febn|alri 2007 twee weken voor belrghebbenden ter inzage gelegen. De
terrnijn om beden|gen in te dienen eindigde op woelàsdag 28 feblalax'i 2007. Van de
terl'nzagelegog is vooraf openbare keregeving gedaan in het h|s-ar-h|sblad Dc
Binding van 14 februari 2007. De advertende is |s bjlage 1 bij het co/egebesl|t gevoegd.
V d li lçheid tot het sclvi|eljk indienen van bedenkl'ngen bj het college, bekefïende
an e moge j
h t Wijzipngspon Ijsselnwer - Awarï|nknhokl Nesbos, is gebrllilk gemaakt door:
O
4.
. 5.
6.
- 7.
8.
|e|ederade Noord-Ho|rd, Staûo|sàaat 38, Zaandam;
St|chtîng veran|oord beheer llsselmeez (781J), Postbus 257, Castricum;
Sylvia Cool, Nes 138, Onderdijk;
K. Grent Simon Koopm|îaat 101, We|ershoof;
Dorpsraad Onderdjk, C. Haakman (voorzi|er), Dirk Bjvoetkveg 4, (Xlderdjk;
R. Wjngaarden namerts nog 34 inwoners van onder andere B/e|ershoof, (Xnderdjk,
Medemblik, Opperdoes en Oostkvoud, Droge Wijmersweg 5-127, Wewershook
Miryam de Brouwec Chlderûljk 491,.
H.A. Kruizùlga en B. Poot, nanaerus nog 42 andere bewoners aan de C|derdijk,
Onderdijk 261, Wewershoof,'
Tirée Manshrden, Nes 90, ûxaderdjk We|ershoof'
10. Hans Kollec Onderdjk 291, Wewershoof;
-11. Th. Steltenpool Clnderdîjk 14% We|ershoof;
--42. Ellen Haalkzrtaa De Pijp 5, Wewershook
-- 13. Els Vermuyten, Slikkerdjk 89, Wewershoof;
14. Y.J.L. Mastenbzoek en C.J.G. Grooteman, nameràs nog 18 bewoners aan de C/nderdijk en
de Dirk Bjvoetweg, Oosterdjk 8, Medemblik;
J. Honnz't'fl en H. Vaste|oud, Nes 226, Wewershoof;
16. F. van Dnnnmen Droge Wijmegsweg 5-122, WeweTshoof;
Astrid Botman en Fzank Baklœr (Nes 154), Kees Grent en Yvonne Loos (Nes 156) en M.
v.d. Gragt en Ron Balcker (Nes 150), We|ershook
48. M.D.G. Weel-steltenpool en J.J.C. Weel, (Aœderc|jk.
. 9 .
1.
|.
On|anèllj|id
Om te bepalen of de fndienezs van de bedenl|gen onwankeljk zija is een tweetal zaken van
belang:
a. zijn de llezwaren bionlela de gestelde terlzljn bij de gemeente b|engekomen'
b. kurëzàen de irtû|enezs van de bedenk|gen als bel|ghebbende worden argemerkt.
Ad. a
Uitgaande van het feit daë de bedeNdngen op uitezljk 28 feblnlax'i 2007 bj de gemeente moeten
zijn bl'nnengekomen, zijn rtiet atle schn'genjke bedenl|gen tjdig ingedâend, zodat Get alle
redn mnnten in hun zienswjzen onwankeljk zjn. Niet ontva|eljk zjn de beden|gen
genoemd onder de nummers 45 tot en met 18. Deze zijn inmlers rtiet binnen de gestelde dattzna
b|engekomen, tezwv'jl er Leverts niet kan worden vastgesteld of ze binnen de gestelde datalnl
zijn verzonden.
1
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Ad b.
In artikel 1:2 lid 1 van de Algemene wet beso|srecht is het bega'ip bel|ghebbende als volgt
edeh'nl'eerd: degene wiezts belang rech/keeks bj een besluit is betrokken.
Om |s bel|ghebbende in de zin van alrtikel 1:2 lid Awb te kaa'tnen worden argemerkt,
dîent een natlzurljk persoon een voldoende objectief, actueel en eigen, persoonljk belang te
hebben dat hem in voldoende mate onders|eidt van anderen en dat rech|îeeks wordt
geraakt door het besàeden besluit. Bj de be||oord|g van de vraag of iemand kan
worden aangemerkt als bel|ghebbende is vooral bepalend of men zicht op het bouwplan
heeft en men in de nabijheid van het (bouwlplan woont. Noch in de J|teratuuc noch in de
j|isp|dende valt echter een keiharde Jstandseis te vinden waarbùmen iemand nog als
bel|ghebbende kan worden gezien. Dit is elke keer weer aflxarlœlïjk van de
o|t||gheden van het geval en wordt ook bepaald door de znajzlAtetijke effecten en de
pl|olossche Gtstrnling van het bouwplan en de ùwloed die het heeft op de omgeving.
Als deze fornatûe|g wordt toegepast op de |dieneis van zienswjzen op het wjziogspl|
Nesbos moet geconcludeezd worden dat een groot deel van de reclan|ten niet als
bel|ghebbende kan worden gezien. Zeker daar waar het bewonezs uit Medemblik,
Oostwoud, Opperdoes, Amsterdam en Wewershoof (dorp) betreft, gaat het zic-ht- en
nabijhei|cdteh| rtiet op. Ook een deelvan de reclamanten woonachtig in Onderdjk zal op
een zodanige aïstand van Het Nesbos wonen dat er geen sprake kan zjn van 'zicht' of
'nabijheid'z tezwijl er verder ook geen specifieke o|t||gheden zjn op grond waarvan zj als
bel|ghebb|de beschouwd ktlruàen worden.
(7JI grond van bovers||de criteria zijn wj van mel'ling dat een deel van de mertsen wonende
aan de Oosterdijk c.q ûxAdeztljk ats bel|ghebbenden beschouwd ktlruaen worden. De grrerts
hebben wj gesteld ric-lAtàng de kern Chadercljk tez hoogte van het bord van de bebouwde kom
staande op de dijk ter hoogte van de worling plaatseljk bekend als Clndercljk 233. Ric-latùlg
Medembûk hebben wj de gl'elas gesteld ter hoogte van het stoomge|al De Vier Noorder
Koggen. ltichtirlg de Droge Wjmersweg c.q De Wietlanden hebben wj de grrerïs gesteld tot en
met de receauewo|gen staande aan de Boonlaan. Dit bekefi de wonirtge.n Droge
Wijmersweg snllmmez 4 t/m 44.
'' '' ||
*
Dit betekent dat de irtdbeners zienswijze onder nllnanèeër 3, 4, 7, 9, ll 42 en 13 in ieder geval
niet on|ankeljk worden verklaard in h'f.u-t beden|gen.
De overige brieven zjn getekend door mensen die binnen genoemde grenzen wonen en die
buiten deze gErerpzen wonen. De laatste p'oep personen, dat wil zegen: de mertsen die b'uiten
genoemde grenzen wonen, worden ook làiet onNankeljk veTlçlaazd in hun bede||gen.
|chtmeysonen
Ten aanzien van re|îpersonen (orga|atie en ùtstandes) is bepaald dat mede als hun
belmàgen worden beschouwd de algemene en collec|eve belangen die zj lkrachtens htm
doebtellingen en bljkens hun feiteljke wer|anmheden in het bijzonder behardgen.
Wat de organisade en iztst:tnt|es bekeft, is het voor de beoorde|g van het al de niet
belrghebbende zjn relevant of in de stxatuten wordt Gtgegaan van doebtelllngen met
betzekklç|g tot datgene dat met het plan voor het app|emente|otel in het geding Ls. Met
betErekk|g tot de |e|ederade Noord-Ho||d en Stîclàtùlg Veran|oord Beheer Tlsselmeer
(SV-BI.JI bljkt uit htl.'la statuten dat hun doebtelling zodanig Ls gefo||eerd dat het
2
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* ''
aannemeljk is dat zij door het besluit tot wjzigirtg van de bestemming rechîîeeks worden
geàoffen in een belang dat zj in het bjzonder behardgen. Dit geldt niet voor de Dorpsraad.
Bljkem de statazten heeft de Dorpsraad ten doel de bevorder|g van de lee|arheid van het
dorp Chlderdjk en voorts al hetgeen met een en ander rechîàeeks of zijdelings vezband houdt
of daartoe bevorder|jk kan zijn, alles in de m|imqte zin des woord. Deze doelstelll'ng is
onvoldoende concreet en te algemeen geformleerd om aan te nemen dat de Dorpsraad door
het besltzit tot wjziging rechtskeeks wordt getroffen in een belang dat zij in het bijzonder
behardgd. De Dorpsraad is daarom in tege|telll'ng tot de |e|ederade en de SVBIJ niet
ontva|eljk in zijn zierswjze. De heer Haalkman geeft echter namens de Dorpsraad aan in
principe niet tegen het realiseren van een hotelaccommodade met restaurrtw kuur- en
andere fac|teiten te zijn. Wij zijn uiteraard content met de mening van de Dorpsraad omdat
Meruit blijkt dat er maatschappe|jk draagvlak bestaat voor een dergelijke acco|odade in
Wervershoof. Ook in het vigerend recreadebeleid is aangegeven dat er binnen de gemeente
behoefte is al een hoo|aardiger en gevarieerdere vorm van verblijfsrecreade. De heer
Haakman stelt nog wel een aantal zaken aan de orde. Deze zaken hebben wij ten overvloede
bj de ber|oord|g van de zienswijze meegenomen.
Beanhvoording alk ingediende zienszvijzen
Het feit is dat de b|engekomen zienswjzen over het algemeen op dezelfde onde-erpen
ù-tgaa'rb waarmee het dus in materiële zin niet veel tùtnlaakt of een (rechtslpersoon wel of niet
onwankeljk zal worden verldaaz'd in zjn of haar bede|gen. De merusen die zie|wijzen
hebben ingediend, maar die geen bel|ghebbenden zjn, zien htm zie|wijzen dus wel
bean|oord.
In het navolgende zijn de (ontk-|e|jke) sc|lteljke bedenk|gen samengevat en van een
gemeenteûjke reactie voorzien. Hierbij is een ùndebng op ondelwerp gemaakt. Achter het
ondezwerp is tussen haaljes aangegeven welke personen bedenk|gen beàeffende het
ondenverp hebben ingediend. Ten annzien van elk ondezwerp is tevens aangegeven of de
bedenl|gen gegrond zijn verklaard.
B. BEAN|OORDING BEDENKîNGEN
Provinciaal beleid (brieïzàu|ers 4, 2, 8)
Gesteld wordt dat Het Nesbos deel uitmaakt van de Prov|ciale Ecolo|sche Floofdsàuc|ur
(PEHS). Daarnaast is het prov|ciaal beleid erop gericht btlîtendijlçse stedeljke
on||ke|gen tegen te gaan op basis van zowel landschappe|jke als natuuzljke motieven.
Bùmen de PEHS heeft het Nesbos een recreadebestemml'ng voor extensieve dagrecreade. Op
deze wjze is medegebrGk v:t'rl de PEHS op een vezan|oorde wijze ingepast. Rust, ruimte
en duisternis moet hiez gehrdhaafd bljven.
In het Streekplan (2004) is het gebied dan ook aangemerkt als 'Gtsltzi|gsgebied/, Een
verbod op rdetzwe stedeljke fllzcctïes in tzitsllli|gsgebieden is een essenLiële beleidsljn vaaa
de pzovinde Noord-Ho|and. Redamanten conduderen zelf echter ook dat de provincie bij
brief van 19 jtu'lï 2006 aangeeft het plan goed te keuren.
Vegdez zou er een beeldkwaûteitspl| bij het bestemm:'ngsplr moeten zjn gevoegd en zou
er een Sîate|sche Mieubeoordevg gemaakt moeten zijn.
React-ie: Door een ûllietal indieners van bedenWngen is aangegeven dat het wijzi|gspl|
in st-rijd is met het vigerend prov|ciaal beleid, zoals neergelegd in het S|eekplan,
Ontwikàlen met kzvalitcù (2004). Specifiek wozdt aangegeven dat het
apparternente|otel bùmen de PEHS zou Liggen. Dit is eclnLer onjuist. Ter plaatse
3
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van het Nesbos is op de bij het Streekplan behorende kaarten goed na te gaan dat
de PEHS zich lùer rtiet bevindt. Ook op de kaart behorende bij het besluit van GS
van 2 november 2004 tot am'lwjzù'tg van de PEHS is te zien dat het Nesbos lùet
tot de PEHS behoort.
De opmerking dat het buitendijkse deel in het Streekplan is aangewezen als
'uitsl||gsgebied' is wel correct. Dit zijn gebieden die zùet voor verdere c.q meer
omvangrjke stedeûjke ftlrct-ies in aanmerking komen om redenen van natuur,
milieu, landschap, cG|urMstorie en waterh|shoud|g of andere ruimteljke
redenen. lngevolge kaart 3 van het Sàeekplan (specuicade Gtsl||gsgebieden)
is Het Nesbos aangewezen vanwege het waterbeheer en de kuswelgheid.
In ieder geval wenst de provincie niet dat in de ui/lui|gsgebieden
uitbrei|gen va'n stedeljke fuzAct-ies of nieuwe stedeljke fttlacdes van een grotere
schaal plaatsv|den. In deze gebieden is er wel z'uinAte voor |cidentele,
kle|chahge ontkv|e|gen. Niet-stedehjke ftu-tcties in een groene settlng maar
wel met aa|ienljke ruimteljke consequendes Yijvoorbeeld campings,
daçecreadeterre|en, goîterre|en) acht de provincie in beginsel ook mogeljk,
rl-pits toegelaten door het bij de gebiedscategorie behorende beleid of wetgevende
kader.
In het Streekplan is echter ook aangegeven dat aan het toerisme in Wesdriesland
een hoge prioriteit wordt toegekend. Als doelen zijn gesteld: het vergzoten van de
a|àekk|gskracht en de bekendheid van de Ilsselmeerkust in combinatie met
het cultureel erfgoed.
Tegen deze achtervond heeft de provincie bj brief van 19 juni 2006 te kennen
gegeven in te ktlnrlen stemmen met het bestemml'ngsplr. Dit mede vanwege het
feit dat in voldoende mate met eerder gemaakte opmerk|gen rekeni'rïg is
gehouden. Deze eerdere opmer|gen, genoemd in de brieven van 8 mei 2001 en
4 november 2005 (die overigens ook in de bijlage vata het bestemml'ngspl| zijn
opgenomen) hebben met name bet-ze|ELlag op de situering van de bebouwing en
een gelede opbouw voor wat betreft de bouwhoo|e. Dit om een goede
l|dschappe|jke inpassing te bewerkste|gen. Nu aan deze opmerk|gen is
tegemoetgekomen en de situering van het gebouw en de gelede opbouw in het
wijzi|gspl| is vastgelegd, acht de provincie het plan kelu'ïelîjk in
overeenstemml'ng met zijn beleid. Op de schaal van het llssehneer is het
appartemente|otel door de provincie dan kel-tneljk als Ue|cùalige bebouwing
beschouwd.
ë 7
Wat de opmerking betreft dat er een beeldkwaliteitsplan bij het bestemmingspl|
gevoegd moet zijn, merken we het volgende op: alle aspecten wa-zlazit volgens het
provinci|l beleid een beeldkwaliteitspl| moet bestaan, zijn verwerk''t in het
bestemmingspl|. In het bestemmingspl| wordt echter niet expliciet van een
beeldkwaliteitspl| gesproken, omdat de planontwi|eling al was gestart voordat
de voorwaarde van een beeldk|apaliteitsplan in het provinciaal beleid is verschenen.
l|oudelijk zijn de beeldltsvaliteitsaspecten, zoals gezegd, wel opgenomen in het
bestemmingspl|. In het Streekplan staat overigens dat er geen juridische eisen
worden gesteld aan de vol-r.tà van het Beeldkwaliteitsplr. Het kan onderdeel
uitmaken van de toelichting van een bestemmingsplr (of wijzigingspl|) of van
een |imtelijke onderbouwing bij een projectbesluit. 1-ll casu wordt daar dus nnn
voldman.
Voor de noodzaak van het doen van een Strateoche |eubeoorde|g wordt
vezwezen naar bladzijde 12 van de toe|chting van het on|erpwijz|gspl|
waaërin wordt ùAgegaan op het aspect van een Sàate|sche M|eubeoorde|g.
4
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I-l|elalit bljkt dat met de bebouwùng van het complex geen belansjke nadelige
|eugevolgen te ve-achten zijn en dus een Sàate|sche Ml'll'eubeoorde|g niet
verplicht 1.
Voorstel: De zienswijze voor zover betreùing hebbend op dit ondent|ety onygyoigd te vcykLarcn.
Vogel- en Habitaîichtlijn, Na||beschermingswet, Flora- en faunawet
Orieollmmers 1, 2, 3, 6, 8, 12, 13)
Gewezen wordt op het effect vma dit plan op het |sse|eergebied, dat is aangewezen als
Vogel- en Habita|chtDjngebied. De extenae werldlag van deze gebieden is ten aanzien van
dit plan van toep|sing. Direct noordeljk en zttideljk va.n Het Nesbos ligt een |eetal
na||on|oe|gsgebieden. Dit zjn belangrjke vogebesewaten. Sinds het begin van de
jaren negentig heef't het vooroevezproject een g'rote ontwikke|g doorgemaAt en is
Gtgegroeid tot een belangrjke rustw broed-, en foerageerplaa/ voor àekvogels.
In het plan ontbreekt eveneerus een toets|gskader in het kader van de
Nao|beschezml'ngswet en de Flora- en faunawet beîeffende de cumuladeve effecten.
Verder wordt erop gewezen dat er geen skategis|e ml'll'eubeooTde|g is gemaakt en dat er
geen Ztemadeven zjn onderzo|t.
(8)
Het onderzoek dat in het beste|mp'ngspl| is aangehaald is verouderd, te beperkt van opzet
en slechts geldend voor het Nesbos zelï. De volgende punten worden opgemerkt:
. het apprtementencomplex zal een barrière votmen tussen het westeljk en oosteljk deel
vart de vooroevers waaTdoor er minder |teracdes plaats|den tussen soorten;
de nat'tll.lr zal langdttrig ltitader onder|den van de bouwacdviteiten.
Verder wordt gesteld dat nader onderzoek nodig Ls naa.r de cumuladeve effecten op de
natallla', vanwege:
. de nieuwbouw van 63 apprtementen aan de andere kant van de Gjkz dan wel een
stacravrp|k;
*
@
een nieuwe woonwijk in Clnderdjk van maximaal 120 wolxjr|gen;
de effecten van lichtve ' ' g vma het apprtementencomplex;
de kasyenbouw wordt ook nog steeds geso'm|eerd, ook dit brengl Jéchtve ' ' g met
zich mee.
Reactîe: Ten behoeve van het wijzi|gsplr om het app|temente|otel mogeljk te
maxen, is in 2002 ecologisch onderzoek Gtgevoerd. Dit onderzoek is in de
bestemml'ngsplrtoe|||g a|gehaald. Het onderzoekszapport concludeeit dat
de voorgenomen bebouwing geen bed-reîg|g vormt voor kw|cerende soorten.
Dit vanwege het feit dat het beheec de irïrichdng en het gebrui-k van het
plrgebied ook in de bestaande situatie geen f'tzzActie verk''lllt is broed-, rust-,
en/of foerageergebied voor kxvnll'ficeiende soorten. Dît geldt ook voor het open
wateT van het Ilsselmeer direct g'rertzend aan het plrgebîed. Event-uele
verstorende acd|teiten kullrten tot gevolg hebben dat z'ustende of foeiagerende
vogels op het open water zich enkele dentallen meters verplaatsen, bijvoorbeeld
in de richting van de nabijgelegen natu|riendeDjk |gerichte oevers of verder
het Ilsselmeer op. Geconcludeerd wordt dat dit niet leidt tot sipliûcrte gevolgen
voor de in de Speciale Bescherml'ngszone Psselmeer (inmîddels Natura 2000-
gebied geheten) voorkomende kwall'h'cerende vogelsoorten.
l'lîermee wordt dllidetjk dat er wel degeljk naar de effecten van het
appartemente|otel op de omgeving is gekeken. Een a| de hand van dit
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Y 55
ondegzoek verlçregen ontheffinp waazvan het gel|gheîdsdjdvak ovel'igens nog
niet is verskeken, bevestigt dit nog eerus.
Omdat dit plan vanuit ecologisch oogp'tult acceptabel is, is een beoordeDng van
cumuladeve effecten is gevolg van on|l'kke|gen in de omgeving niet aan de
orde.
Voorstel: De zienswijze voor zover betrekking hebbend op dit oniierwev ongegrond te vepklaren.
Beperking openheid
Srie|llmmers 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14)
Er is al veel verromme|g langs dit deel van de kust, waar de c||urhstorùche Om.ringdjk
een waardevol onderdeel van is. Verdere verdichdng moet worden voorkomen. De
dominantie van het voorgenomen complex van 12 meter hoog en een oppewlakte van cù'ca
1500 m2 zal g'root zjn. Het aan het zicht ontlTekken van de forse bebouwing zal slechts zeer
beperkt mogeljk zijn. De vanuit lùstorisch perspecdef gezîene weîdsheid van het gebied, dat
nu nog de kenmerken van nzst, rttflnte en nat'Lltla' kent, is met de korrtst van het complex
voorgoed doorbroken. De rust en de l'llimte vormt juist de p'ootste recreadeve àekpleùter.
Zelfs projecton||ela|s zijn in gaan zien, zo bljkt tzit de landeljke dagbladen, dat er
p'erlzen zjn aan het stelse|adg vernielen van de open rul'rnten.
Reacde: Door naiddel van dit wjzi|gspl| voor het realiseren van een
app|temente|otel wordt gebrtl.i.k gemaakt van een pl|olooche mogelj|eid
die vanaï halverwege de jaren negentig van de vorige eeuw op het gebied z'ust.
Toentertjd zijn er voo-aazden opgesteld waaraan het complex moet voldoen.
Gelet op de locat'îe is toen al gesteld dat er bijzondere amadatlht is vereist voor de
nlimteljke integzat|e van het hotel in de omgeving. Daatbij is met name aandacht
gegeven aan de plaats van het gebouw in de omgevinp de bouwvorm en de
lrdschappehjke inpassing. In het nu voorDggende wijzi|gspl| is op al deze
aspecten |gespeeld. Zo is gebrtlilç gemaakt va'n de mogeûj|eden die er Dggen
om het gebouw op een ver||oorde wjze in te passen in de omgeving.
Bovendien is Gtgegaan van nieuwe beplanting tussen het gebouw en de djk,
waardoog groene contouren ontstaan die het gebouw sotendeels aan het zicht
zullen ontàekken.
In dit kadeg kan ook worden gewezen op onze zeactie op de |eede opmelrkùàg
(ovel'ee|temml'ng met provùadaal beleid). l-lîezin is Gteengezet dat, door
tegemoet te komen aan de door de provincie gestelde voo-aarden aan de
inpassing en het gebouw, tot een iru'ichl|g is gekomen waai ook de provincie
mee kan ùasten|en.
Voorstel: De zienswijze voor zover betiœkking llgqbbentl ojv clit onckrïvev. onyppztd te veykiapgn.
Relatie met |dere onb|il|e|gen
forieoclmmers 2, 3, 6, 7, 8, 9, 40, 1.2, 1.4)
Hoe verhoudt de on|ûqkehng Azan het apprtementencomplex zich tot de plaz|tlqen van
Medemblik voor een hotel/ku|oord op nog geen vjf kilometer |stand. Daanaaast is
recreadeterre| Groote Vliet enorm Gtgebreid en wordt naast het stoommac|emuse|
nog eerts een recreadeterre| ontwoeld. Verder worden genoemd: Cnrnping Vislust,
Burg|owp|k De Wie|anden, Camping Zuiderzeez Hotel/café De VooToever,
Czé/zzencen| de Wetkorlutz Speelt'thn Neshof en de A//dgetgo|ba|. Dit alles nog
6



1.1. Post in v.a. 2011 - 27347

Scan nummer 1 van 1 - Scanpagina 131 van 288

geen 10 minuten van elkaar velwjderd. Het ljkt zeer noodz|eljk om een
behoe|eonderzoek te doen naar alle voorgestelde f'uaactîes van het complex.
Ook voor de werkgelege|eid is het app|tementencomplex niet noo|akeûjk. Wewershoof
en Medemblik zijn gurustig gelegen, wat voldoende perspecdef voor andere branches biedt.
Gevraagd wordt wat de beoogde doelgroep van het hotel c.q. het apprtementencomplex Ls.
Daanaaast wordt vezwacht dat de huurders van het complex zic.h meer op Medemblik zullen
richten waardoor het een ozunocfige ontw|eling is voor de gemeente Wewershoof.
Reactie: In het oveTg|gsgebied van water en land, langs de Ilsse|eerkust, is sprake van
een a|àekkeljk gebied dat door steeds meer recreanten en toeristen wordt
gewa|deerd. De combinatie van recreat'ie en na||on||'kke|g is al jazelœlmAg
een speerpunt van beleid in deze zone. Nog steeds, zo bljkt uit het provùwiaal
beleid, wordt een hoge priogiteit toegekend aan het vergzoten van de
aantrek|gs|a|t en de bekendheîd van de Ilsse|eerkust. Het aan kulnnen
bieden van een grotere val'iat'ie in (verbhjfslrecrea|evormenz de bijdragen aan de
seloe|verlen|gz maakt hier deel van uit. Het appartemente|otel vonxtt een
aanvttltt|g op het reeds bestaande en in ontwikke|g zjnde recrea|eve aanbod
in de (lix'ecte omgeving en is olas irl.zierus hiermee een geoorloofde ontwi|e|g.
Uit het vooggaande bljkt dat het versterken van de recreadeve stnzctilur en de
receadesector het prin4aile doel zijn van het plan en niet, zoals de
bezwarmAers aangeven, een groei van de werkgelege|eid. Het
app|temente|otel cl.l'aagt bj aan een kwalitadef hoo|aardég en meer gespreid
aanbod in de verbhjfsrecreade en is teverus van belang voor de
seloe|verlen|g.
Overigens zijn de argehazde, on|i|e|gen in de omgeving voor het
merendeel bestaande (recreadelbe|ijven die op dezelfde locatie hlm
be|ijfsvoer|g aanpassen en kwalitadef verbeteren en die zîc.h bovendien niet
bezig houden met de verhuu.r van app|tementen. Er is in die gevallen geen
sprake van (vergeûjkb|e) nieuwe bedrijven en daarmee ook geen toestroom van
meeT toerlten/recrerten, zoals wordt gesuggereerd. Daamaast bestaan de
argehaalde projecten en (zeczeadelbe|ijven voor een gedeelte uét voornemens
in plaats van concrete plannen. Alleen plalAnen waarvoor een Gwoe|gsdtel
bestaat ktlrtnen door het college beoordeeld worden.
Voorstel: De zienswtjze voor zover betrekking îu?bbencl op dit onderwer)l onyg|ond te vepklapen.
* è
V 1
Infzas|c|w
Trie|uamexs 3, 7, 9, 44)
De huiclige ù'Aas|ctur is niet toereikend om de verkvachbe toevoer van mensen te kunrkela
opvangen. De weg zal aangepast moeLen worden, vzat weei co|equendes heeft voor het
landschap en de weidsheid. Dit Ls onwe|eljk. Er moet nog onderzoek plaatsv|den naaz de
te verwachten oveTlast voor de dorpskern C|derdijk.
Reacde: Zoals ook al in het voorgaande a|gegeven, moet de onhvoelfng van het
apprtementencomplex in de context van het llsselmeer als een kle|chahge
ontwikke|g worden gezien (zie o.a. ondez heL kopje 'Pgov|ciaz beleid/). Mede
gezien het feit dat Het Nesbos ook in de huidige situatie een recreadeve f'tlnciîe
veznzlalt, en op mooie dagen een g'rote sàoom bezoekers trekt, zjn wij van menùag
dai de htléûlige Hras|ctuuz de gerùage toename van bestemml'ngsverkeer voor
het reladef lcleùue aantatl apprtementen moeL kllnnen venvezken. De betekenis
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van de verkeezstoename is relatîef, mede vanwege het feit dat de app|tementen
het gehele jaar door zullen worden verhuurd. Er vindt Mermee, ten opzichte van
het davecreadeterre|, een g'rotere spreiding van het verkeer plaats.
Aanpassing van de Hzas|ctuuc maders dan de toeg|gsweg naar het
apprtemente|otelz Ls dan ook niet noodzAeDjk.
Voorstel: De zienswijze vooy zover betrekking îœ'bbenti op dit ondel-œerp ongegrond te veykkapen.
Functie van Het Nesbos
Orieoalmmers 3, 4, 7, 8, 9, 13, 14)
Het Nesbos ze zijn htùclîge fttlActîe van Dchte davecreade verliezen. Een groot hotel en
horeca betekent meer mertsea meer auto's en meer ve ' ' gz kortom een enorme amnslag
op een lçlein gebied. Het verlîezen van een ldeine strook da|ecreadeterre| heeft gzote
gevolgen voor meer dan alleen Het Nesbos. De voorgestelde venùetlsng van Het Nesbos
leeft erg onder de mensen. Het heeft een belangrjke recreaûeve waarde voor de bewonel's
van onder ander Wewegshoof, Onderdjk en Medemblik.
j
Reactîe: De precieze locatie van het apprtemente|otel is bj het htlîcl-ige prkeeTterge|
richting het water gelegen. Dat hiermee een st'ulq van het openbaa.r gçbied niet
meer door davecre|ten gebl'tlild kan worden kan niet worden ontkend. Het
merendeel van het vrij toeg|eDjke gebied bljft echter in tact inclusief een gzoot
deel van de waterkant. Het grootste gedeelte van het terrein zal dan ook niet de
da|eczeadeve fllnctîe verliezen. Ook het huidige prkeerterre| bljft in tact.
De bezoekezs van het appartemente|otel zutlen onder of direct bij het gebouw
parkeren, waarmee de parkeerdnA niet g'roter zal zjn de in de htliclige situatie.
Bovendien is het parkeren bij het nieuwe gebouw Jgeschermd vanwege de
liggirtg beneden maaiveld en de djkjes die om waterh|shouA||ge redenen
zullen worden aangelegd rond het terrein. In dit kader is van belang dat ook het
Recgeadeschap Wes|ieslrd IRSWI als erfpachter van de g'rond besloten heeft
medewerkl'ng te verlenea omdat zij vata merlir:g is dat het hotelplan in
belangrjke mate bjlïraapt aan het toezldsch-econo|s| product van de regio en
dat het goed inpasbaar is in het opeNuchîecreadeve projectNesbos. Aan de
medewerk|g van het RSW zijn echter voo-aarden verbonden, die onder andere
* )
toezien op compe|erende maaîegelen . De projecton||elar heeft l'nmiddels
ingestemd met deze maakegelen en zal daarvoor ook de kosten |agen.prdjen
hebben volleclige overeenste|g over de samenwer|gsvoo-aarden. Om
het verlies aan tene|oppe|lA met de bestemming (openbaa:r toeg|e|jk)
ope|uchàecreade te compe|erea geschat op 1,5 ha, dient bijvoorbeeld elders
een verge|jkbar terrein te worden ùRgezïdAt. De kosten zullen door de
projecton|ùkkelaar moeten worden vezgoed.
Voovstel: De zienswijze voor zovev betrekking hebbend op dit ondertvev ongegrond te vepklayen.
Eigendomsvezhouding ir.t. veiligheid
Sfieollmmers 3, 8, 9, 43)
Op dit moment is het tern'eùx in eigendom en beheer van het Recreadeschap. Wie wordt er
: sîaks eigenaar en wat bljft er over van de oorspro|e|jke bestemming van Het Nesbos? Als
er eenmaal bebouxvùAg buîtendjks Ls, z'atlen volgende amwragen makkeljker worden
toegekend en de g4'ertzen steeds verder vervagen.
8
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Verder wordt opgemerkt dat het niet goed is dat de gemeente de technische oplossing van
de rîolering van het app|tementencomplex en het overskom|'ngsgevar overlaat aan de
Hdadeoemer. De oplossing voor de riolering z| bestaan uit het doorboren van de djk of
het lozen van ter plelçke gezuiverd water in het na||gebied van de vooroevers. Beide
oploss|gen worden onacceptabel gevonden. Hoe wordt de veiligheid gegr|deerd?
Reactie: Ten aanzien van de eîgendo|si|ade kan gemeld worden dat de htl-iclige
eigenaar, het Hooghee|aadschap Hollands Noorderkwrder, bereid is de
gronden, enkel en alleen, voor het doel van het nieuwe complex over te dragen.
Het Hooghee|aads|ap heeft aangegeven zich te co|ormezen aan het irïitEiatàef
is kon worden aangetoond dat het plan uitvoerbar was in het kadeg van een
vezan|oord waterbeheer. Pl-ierover is tritwoerig met de betzolçxen partjen
gesproken en deze hebben ingestemd met het plan.
Voor meez bebouwing buitendjks hoeft men niet te vrezen. Het huîdige
bestemml'ngsplr bevat slechts de mogelj|eid voor het realiseren van één
appartemente|otel. Verder bebouwùag is op basis van het voor het gebied
geldende beste|gsplr uitgesloten. Daarnaast is het zo dat er vandaag de
dag ook beleidsmadg zeer te|ghoudend met on|oke|gen buitendjks wordt
omgegaan (zie onze react-ies onder het kopje 'Prov|ciaal beleid').
Wat de veilighdd van het gebouw betreft kan worden verwezen naar de
correspondende tussen de gemeente en het Hooghee|aadschap, waalw-an in het
wijzi|gspl| verslag is gedaan. Door het Hooghee|aads|ap zjn eùsen gesteld
ten aanzien van de afstand tot de djk en de hoogteûgog van het gebouw ten
opzichte van NAP. Aan deze eisen is in het bestemml'ngspl| tegemoet gekomen
en de Jstand tot de djk en de hoogte van het gebouw zijn vastgelegd. Zo maakt
de buétenmuur van de p|keeTg|age onder het complex deel uit van de
waterker|g. A1 deze maaîegelen komen overeen met een acceptabel risico ten
aanzien van de veiûgheid. Eén en ander is te zien in de bij het bestemml'ngspl|
gevoegde tekerïùlg van de doorsnede van het gebouw.
Ook ten annzien van de riolering heeft het Hooghee|aadschap eisen gesteld,
waaraan bij de u-itvoer|g vma het pgoject tegemoet zal worden gekomen.
l'lienoor gelden kwa|teits- en ve|gheidsnormen waaraan voldaan zal moeten
worden. De wijze van riolering wordt niet in een beste|gsplr vastgelegd,
omdat het zich ondersonds bevindt en daarmee geen nHmtelijke impact heeft.
Als zodanig staat dit ook in het wijzîyzgsplr o|chreven.
Voorstel: De zienswtjze voor zover betrekking îtebbend op slit ondeywep;| ongegronti te vepklaren.
* )
Financiële gevolgen
Yrie|llomers 4, 8, 11, 13)
Omwille va.n de f-ùArciële hazbarheîd is de f'azlctie van het pzoject tell,œrts aangepast. Het
is een megaproject met mininnale inhoud geworden. Ook duzfde de gemeenëeraad om
fùaanciële Tedenen het plan niet of te blaaen. Als er fînmadële nadelen voor de gemeente zjn
bij het rtieë dooz laten gaan van de bouw van het appaztemenëencomplex is dat onbesijpeûjk
voor de inwoners, wierts belangen de gemeente behoort te behardgen. Er moet alsnog van
het plan worden Jgezien.
Reactie: De bewering dat de fuïtnct'ie van het project gaandeweg het proces zou zijn
aangepast is onj4nist. Het wijzi|gspl| om het appartemente|otel mogeljk te
maken voldoet aart de voo-aazden die in 4995 reeds in heL 'moede|l|' apz'tz de
9
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wijzi|gsbevoeg|eîd zijn gesteld. De f'tzlactle van het gebouw en de lïggiang en
af-nAetîng waren h.ierùà reeds opgenomen. Binnen deze nll'mtehjke grerzzen heeft
de discussie over het apprtementencomplex plaatsgevonden.
De gevolgen van het niet door laten gaan van het plan zijn thnns niet aan de orde.
Het bestemml'ngsplr toont juùst aan dat het een veran|oord inpasbaar en
haalbaar project is.
Voorstel: De zienswijze voor zover beiyekking hebbenil op dit ond.erwetv ongegyonii te veyklarcn.
Handhaving bestaande wandeloutes
Srie|llmmers 14, 13)
Sornlnigè indieners van zienswjzen willen weten wat er aan openbaa.r toega|eljk gebied
zal resteren en of de bestaande w|deboutes geh|dhaaïd bljven.
Reactie: Eegdec onder het kopje 'Ftl.nctie van Het Nesbos'z is aangegeven dat het terrein
sotendeels zjn openbaze f-llrlctie zal behouden en |s dasecrea|etevrein
beschAbaar bljft. Hetzelfde geldt voor de aanwezige paden. Atleen ter plaatse
vaaa het nieuwe app|tementen-hotel zal het pad enîgszizus worden verlegd.
Voorstel: De zienswijze voor zover betvekking hebbenii op clit ondiïrwerp ongegrond te veyklaren.
Kwzi'teitsniveau
Wat Ls de kw|tatieve uitstfal|g naar de omgeving, wat is de du|zaa|eid en estlaetica
t.a.v. het ontwerp en de toe te passen materizen.
Reactie: We zijn van merti'ng dat een gebouw op deze plek aan hoge eisen moet voldoen.
In het 'moederbestemml'rgspl|' Ilsselmeer (4995) waren dan ook voo-aazden
opgenomen waar bj gebnliknna|g van de wijzi|gsbevoeg|eid aan moet
woxden voldaan. In het nu voorhggende wjziogspl| zjn deze voonvarden
vertaald in de sihlerinp de vorm en de lrdschappehjke ùpassirkg van het
gebouw. In het plan is dit Gtvoerig beschreven (hoofdstuk 4).
Naast het feit dat het bouwplan van het gebouw getoetst zal worden aan het
beste|gspl| zal' er een webtrdstoets plaaësv|den. Door l'z'lîddel van deze
Htnlmenten zal een goede Lrtpassing en een verr|oorde vormgeving en
uâtslz'a|g bereikt worden. De du|zam|eid en esthetica t.a.v. het ontvverp en de
toe te passen materialen staan echter niet ter beoordel|g in het kader van de
procedure tot het vastste|en van het azvîjzî|gsplr.
Voorstel: De zienswiye voor zoveî- betyekking hebbencl op dit osr-krazs ongegronti te verkjargn.
OP eTmarlenùe bewoniâàg
Lloe verhoudt het plan zîch met het vTaagstuk van permanente bewolzùag?
Reactie'
In he't xvjzigm' gsplan zjn bepnlingen opgenomen waarmee permanente
bekkzoning wordt voorkomen. Dat permanente bevzonjlag nu is Gtgesloten is een
Gtvloeisel van het gemeenteDy'k beleid. Het wijzigm' gsplan gaat lùerin verder dan
in het 'moederpl|' BestemmA'ngsl| Ilsselmeer is voorgesc|even. Permanente
beœvonùàg is explicîeë als 'strîjclig gebrt'âk aangemerkt en er is opgenomen dat de
app|Lemenëen 'bedziylfsmadg geëxploiteerd' moeLen worden. Dît houdt in dat de
/
t
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appaTtementen niet Gtsluétend (en pezmmàent) door de eigena|ts) en/of
dezelfde personen gebrtlj.kt mogen worden, maar beschAbaar bljven voor de
verhuur voor een bepaalde pegiode (minimaal 26 weken) per jaaz.
Voorstel: De zienswijze voo:- zover betrekking Jjmjéwf/ op dit otgtjkrwcy oytysyyond te vcgjayogg.
Termijn en publicatie
Orieo|zmmers 6, 7, 8, 9, 41, 43, 14)
Opgemerkt wordt dat de terzxtjn van irtzage van twee weken veel te kort is. Daarnaast heeft
bijna rûemarïd het aTtïkel in het kleine plaatsehjke kEralntje ''Bind|g' gelezen. Dit is
onaccep|bel.
Reactie'
Y î'
De terznjn van ter|ageleg|g is koriey dan de gebcihliju teznlij;g van zes weuyt,
maa.r voldoet aan de procedmeregels die gelden ten aanzien van de
wijzi|gsbevoeg|eid in het moederplan (Bestemml'ngspl| gsse|eer). Er is
wat dit ptmt betreft voldaan aan de lliezvoor geldende moge|j|eden die de
Nederl|dse wetgever biedt. Hetzelïde geldt voor de wjze waarop is
e ubûceerd. Ook laiel-voor zjn ten tjde van het Bestemml'ngsplr |sselmeer
é( P
door de gemeenteraad proced|exegels opgesteld.
De zienswijze voor zovey betrekking hebbend op dit onderwet.p ongep.oy,d tc vcykiaren.
Voorstel:
)
*
e *|
behoort bij besluit van
B. en W.
d.d. --7$ 4|25,7:|
De secretaris
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Bijlage 7
*
*
NxKnuwer & Creutzberg
X Advacaten
Comeniusstraat 10 A
1817 MS Alltmaar
Postbus 75
1800 AB Alltmaar
Telefoon: (072) 512 71 17
Telefax: (072) 512 69 57
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Datum uilspraak: 1 3 augustus 2008
AFDELING
BESTUURSRECHTSPRAAK
Uitspraak in het geding tussen:
de vereniging ''Milieufederatie Noord-Holland'' , gevestigd te Bergen, en
anderen?
appeilanten,
e n
het college van gedepuleerde staten van Noord-Holland,
verviee rd e r .
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Procesverloop
Bij besluit van 2 augustus 2007, heef't hel college van gedeputeerde staten
van Noord-Holland (hierna: het college) besloten over de goedkeuring van het
doo? het college van burgemeester en wethouders van Wervershoof bij
besluit van 1 O juli 2007 vastgestelde wijzigingsplan ''Ilsselmeer -
Appartemenlenhotel Nesbos'' (hierna: het wijzigingsplan).
Tegen dil besluit hebben de verenîging ''Milieufederalîe Noord-Holland''
(hierna: de Milieufederatie) en anderen, bij brief , bij de Raad van Stale
ingekomen op 24 september 2007, beroep ingesteld. De gronden van het
beroep zijn aangevuld bij brief , bij de Raad van State ingekomen op
22 oklober 2007.
Het college heefl een verweerschrift ingediend.
Het college van
burgemeester
De Milieufederatie en anderen, het college en burgemeester en wethouders
hebben nadere stukken ingediend. Deze zijn aan de andere partijen
toegezonden.
burgemeester en wethouders van Wervershoof (hierna:
en wethouders) heeft een schriflelijke uiteenzetling gegeven.
De Afdeling heeft de zaak ter zilting behandeld op 3 juli 2008, waar de
Nlilieufederatie en anderen, ve|egenwoordigd door mr. B.J. Meruma,
advocaal te Amsterdam, en hel college, venegenwoordigd door
mr. A. Avdié, advocaat te Den Haag, zijn verschenen. Voorts zijn als parlij
gehoord burgemeester en wethouders, verlegenwoordigd door mr. W. Smak,
ambtenaar in dienst van de gemeente, en de besloten vennootschap met
beperkte aansprakelijkheid LZI lnvestments B.V., venegenwoordigd door
Kuipers.
Overwegtpgen
Het wijzigingsplan voorziet in de wijziging van de in het
bestemmingsplan '' llsselmeer'' (hierna: het beslemmingsplan) toegekende
beslemming '' Recreatieve doeleinden'' van hel gebied het Nesbos te
Wervershoof in '' Horecadoeleinden '' teneinde aldaar een
appartementencomplex met hotel-, restaurant-, kuur- en andere taciliteilen
met de daarbij behorende infraslructuur, parkeervoorzieningen en
bedrijfswoningen te kunnen realiseren.
2.2. Ingevolge artikel 1 1 , eerste Iid, van de Wet op de Ruimtelijke
Ordening (hierna: WRO) kan bij een beslemmingsplan worden bepaald dat
het plan kan worden gewijzigd binnen bij het plan te bepalen grenzen. Bij het
besluit omlrenl goedkeuring van het wijzigingsplan dient het college te
toetsen of aan de bij het bestemmingsplan gegeven wijzigingsvoorwaarden
is voldaan. lngevolge artikel 1 1 , vierde lid, van de WRO gelezen in
samenhang met artikel 10:27 van de Algemene wel besluursrechl (hierna:
Awb) rusl daarnaast op het college de taak te onderzoeken of het plan
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binnen de bij hel beslemmingsplan bepaalde grenzen njet in strijd is met een
goede ruimlelijke ordening. Tevens heeft het college erop toe te zien dat het
plan en de totstandkoming daarvan niet in slrijd zijn met het recht.
2.3. De Milieufederatie en anderen stellen dat het college ten onrechte
goedkeuring heeft verleend aan hel wijzigingsplan. Daartoe voeren zij aan
dat hel wijzigingsplan in slrijd is met de beslemming '' Horecadoeleinden '' als
omschreven in bijlage van het beslemmingsplan, voor zover het
kvijzigingsplan tevens voorziet în een kuuroord.
2.3.1 . ingevolge artikel 10, lweede iid, van de voorschriflen behorende bij
het bestemmingsplan, voor zover hier relevanl, kunnen burgemeester en
wethouders, mils geen onevenredige afbreuk wordl gedaan aan hel gestelde
in de Beschrijving in Hoofdlijnen, het plan wijzigen in dîe zin dat de
bestemming ''Recreatieve doeleinden'' wordl gewijzigd in de beslemming
''Horecadoeleinden'' mits
a. deze wijzigingsbevoegdheid slechts wordt toegepast binnen het gebied
dal is voorzien van de aanduiding ''wijzigingsbevoegdheid naar
horecadoeleinden van toepassing ''
b. na toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid len minste de bepalingen
in bijlage 1 bij deze voorschriflen van toepassing zijn.
In de desbetreffende bijlage is, voor zover thans relevant, bepaald
dat de op de kaart voor ''Horecadoeleinden'' aangewezen gronden zijn
beslel'ùd voor:
gebouwen ten behoeve van een horecabedrijf , niet zîjnde bars en bar-
cl a n c i n g s ;
- appartementen;
bedrijfswoningen.
@
In artikel 2 van de voorschriften van het wijzigingsplan is, voor
zover thans relevant, bepaald dat de op de plankaarl voor
''Horecadoeleinden'' aangewezen gronden zijn bestemd voor gebouwen ten
b e h o e v e v a n :
- een horecabedrijf , niel zïjnde bars en bar-/dancings'
- bedrijfsmalig geëxploileerde appa|emenlen'
- seia kuuroord en medische voorzieningen, voor zover ten dienste van het
2.3.2.
@
horeca bed rijf ;
- bedrijf swoningen.
2.3.3. Burgemeester en wethouders hebben zich in hun reactie op de
bedenkingen, waarmee het college heeft ingestemd, op het slandpunt
gesteld dat het kuuroord het plan een exlra impuls geefl. In hun schriftelijke
uileenzetting hebben burgemeester en wethouders zich voorls op het
standpunl gesleld dat, voor zover het wijzigingsplan levens voorziet in een
kuuroord, dil een addilieve funclie bij het horecabedrijf betrefl. In dat kader
is gesteld dal uil de omstandigheid dat in artikel 10, lweede lid, sub b, van
de voorschriften is bepaald dat na toepassing van de wijzigingsbevoegdheid
''ten minste'' de bepalingen uit bijlage 1 van toepassing zijn, kan wordeh
afgeleid dat er ook ruàmte is voor andere horeca-gere|ateerde aclivileiten.
Daarbij is voorls opgemerkl dat ook in de Beschrijving in Hoofdlijnen is
vermeld dat een horecabedrijf mel bijbehorende voorzieningen mag worden



1.1. Post in v.a. 2011 - 27347

Scan nummer 1 van 1 - Scanpagina 141 van 288

@
@
200706814/1 4 1 3 augustus 2008
gerealiseerd en dat daarbij als voorbeeld een zalenaccommodatie is
genoemd. Volgens burgemeester en welhouders maakt het planologisch niet
uit of het nu een kuuroord of een zalencentrum betrefl.
2.3.4, Anders dan het college is de Afdeling van oordeel dat arlikel 1 0,
tweede Iid, sub b, van de voorschriflen behorende bij het bestemmingsplan,
uit een oogpunt van rechtszekerheid zodanig moet worden uitgelegd dal na
toepassing van de wijzigingsbevoegdheid, wal belreft de reikwîjdte van de
beslemming ''Horecadoeleinden'' uitsluîtend de doeleinden, zoals bepaald in
bijlage 1 bij het bestemmingsplan, van toepassing zijn. Met betrekking tot
deze doeleindenomschrijving kunnen, gezien de toevoeging van de woorden
''ten minste'' in het plan nadere voorschriflen worden opgenomen. Nu in hel
#'
wijzîgingsplan aan de doeleindenomschrijving behorende bij de bestemming
''Horecadoeleinden'', ''een kuuroord en medische voorzieningen, voor zover
'ten dienste van het horecabedrijf '' is toegevoegd, is hel wijzigingsplan in
strijd met arlikel 1 0, tweede Iid, sub b, van de voorschriften van het
bestewmingsplan ''Ilsselmeer'', gelezen in samenhang met artikel 1 1 , eerste
lid van de WRO. Door het wijzigingsplan in zoverre nieltemin goed te keuren
' he|ft het college gehandeld in strijd mel bovengenoemde arlikelen in
samenhang met artikel 1 0:27 van de Awb.
2.4. Voorts stellen de Milieufederatie en anderen dat niel is voldaan aan
de Mvijzigingsvoorwaarde ats bedoeld in arlikel 10 van de voorschrîften
behorende bij hel bestemmingsplan, dat geen onevenredige afbreuk wordt
gedaan aan het gestelde in de Beschrijving in Hoofdlijnen, omdat niel is
aangegeven welk maalschappelijk nut hel wijzigingsplan dient en, voor zover
het ïyvijzigingsplan enig maatschappelijk nul dient, is nagelaten hel
rnaatschappelijk nut af te wegen tegen de nevengeschikte (primaire)
f unclies, zoals natuur, Iandschap en integraal walerbeheer, zoals is
voorgeschreven in de Beschrijving in Hoofdlijnen. In dat kader betogen zij dat
aan hel wijzigingsplan 'ten onrechle het rapport ''Scan naluur- en
soortenbeleid Nesbos'' van 5 juli 2002 ten grondslag is gelegd. Volgens de
klilieufederatie en anderen is dit rapport verouderd en geeft het geen
be'trouwbaar beeld van de actuele natuurwaarden in hel plangebied en in de
aangrenzende Speciale Beschermingszone (hierna! SBZ) Ilsselmeer. Daarvoor
verwijzen zij naar het rapport '' Ecologie en Ruimte; gebruik door vogels en
mensen in de SBZ' s Ilmeer, Markermeer en Ilsselmeer'' van het Ministerie
van Verkeer en Waterstaat uit 2005, waarin wordl geconcludeerd dat de
staat van instandhouding van de vogelsoolen in onder meer de SBZ
Ilsselmeer zorgelijk is en dat een belangrijk deel van de achteruilgang is
gelegen in de interacties me't menselijk medegebruik. Door de verouderde
scan vall ook niet goed te beoordelen of sprake is van een kans op
significante negatieve effeclen ten aanzien van de kwalificerende
vogelsoo|en in de SBZ Ilsselmeer. Daarmee is evenmin duidelijk of een
vergunning op grond van artikel 1 gd van de Natuurbeschermingswet 1 998
(hierna; Nbw 1 998) benodigd is en zo ja, of deze verleend zal worden, aldus
de Milieuf ederalie en anderen.
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2.4. 1 . De Afdeling begrijpt de verwijzing naar mogelijke signif icante
effeclen en de Nbw 1 998 aldus, dat daarmee in de eerste plaals wordt
betoogd dat het college heefl miskend dat burgemeester en wethouders bij
de vaststelling van het wijzigingsplan artikel 1 9j, derde lid, van de
Nbw 1 998 niet in acht hebben genomen.
2.4.2. lngevolge arlikel 1 0a, eers'te lid, van de Nbw 1 998, voor zover hier
van belang, wîjs't de minister van Landbouw, Natuurbeheer en Visserij
(hierna: de minisler van LNV) gebieden aan ter uitvoering van de Vogel- en
de Habilalrichtlijn .
2.4.3. In artikel M, eersle lid, van de Wel van 20 januari 2005 tot
wijziging van de Natuurbeschermingswet in verband met Europeesrechlelijke
verplichtingen (Stb. 2005, 1 95) is bepaald dal de besluiten van de minisler
van LNV houdende de aanwijzing van gebieden ter uitvoering van de
Vogelrichtlijn als bessuilen als bedoeld in arlikel 1Oa van de Nbw 1 998
gelden.
2.4.4. Bij besluil van 24 maarl 2000 lstcrt. 31 maarl 2000, 65) is het
Ilsselmeer aangewezen als SBZ als bedoeld in artikel 4, eerste en tweede
Iid, van de Vogelrichtlijn.
2.4.5. lngevolge arlikel 1 9j, eersle Iid, gelezen in samenhang met hel
tweede lid, van de Nbw 1 998, behoefl een besluit tot het vaststellen van
een vhzijzigingsplan dat, gelet op de instandhoudingsdoelstelling voor een op
grond van arlikel 1 Oa, eerste lid, aangewezen gebied, of een gebied waarvan
de aanwijzîng als zodanig in overweging is genomen als bedoeld in arlikel
derde lid, de kwaliteit van de naluurlijke habilats en de habilats van
soorten in het aangewezen gebied kan verslechteren of een verstorend effect
kan hebben op de soorten waa|oor het gebied is aangewezen, de
goedkeLlring van het college van gedepuleerde staten.
Ingevolge het derde Iid van artikel 1 9j zijn bij het nemen van een
besiuil 'tot het vaslsleàlen van een plan als bedoeld in het eersle lid ,
ongeacht de beperkingen in het weltelijk voorschrift waarop dat besluit
berust, de artikelen 1 9e, 1 9f , 1 9g en 1 9h van overeenkomstige toepassing.
lngevolge arlikel 1 9e van de Nbw 1 998, voor zover hier van
be|ang, gelezen in samenhang met artikel 1 9j, derde Iid, dient bij het nemen
van een besluil tot het vaststelten van een ptan als bedoeld in artikel 1 9i,
eersle Iid, rekening te worden gehouden met de gevolgen die dal plan, gelet
op de instandhoudingsdoelstelling, kan hebben voor een op grond van artikel
1 Oa, eerste Iid, aangewezen gebied of het gebied waarvan de aanwijzing als
zodanig in overweging is genomen als bedoeld in arlikel 1 2, derde Iid.
lngevolge arlikel 1 9f, eersle lid, van de Nbw 1 998, gelezen in
samenhang met arlikel 19j, derde Iid, van die wel, wordt, bij hel nemen van
een besluil tol het vaslslellen van een plan als bedoeld in arlikel 1 9j, eerste
Iid, dat niet direcl verband houdt met of nodig is voor het beheer van een op
grond van artikel 1 0a, eersle Iid, aangewezen gebied of een gebied waarvan
de aanwijzing als zodanig in overweging is genomen als bedoeld in anikel
1 2, derde lid, maar dal afzonderlijk of in combinalie met andere plannen,
projecten of handelingen, significante gevolgen kan hebben voor het
desbetreffende gebied, een passende beoordeling gemaakl van de gevolgen
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voor het gebied waarbij rekening wordl gehouden met de
instandhoudingsdoelstelling van dat gebied, alvorens het besluit lot
vaststelling wordt genomen.
Ingevolge artikel 1 9g, eerste Iid, van de Nbw 1998, gelezen in
samenhang mel arlikel 1 9j, derde lid, wordt het besluit tot het vaststellen
van een wijzigingsplan slechts genomen indien burgemeester en wethouders
zich ervan hebben verzekerd dat de naluurlijke kenmerken van het
desbetreffende gebied niel zullen worden aangetast.
2.4.6. Het plangebied grenst direcl aan de SBZ Ilsselmeer. Voorop slaat
dal niet alleen handelingen die plaalsvinden in de SBZ Ilsselmeer onder het
beschermingsregime van artikel 1 9j van de Nbw 1 998 vallen, maar dat dil
ook kan gelden voor handelingen en activîteiten buiten die gebieden,
Ten behoeve van de vaststelling van het wijzigingsplan heeft
Grontmij Advies en Techniek B.V. onderzoek uitgevoerd naar de gevolgen
van het wijzigingsplan in het kader van de Vogelrichllijn en de Flora- en
faunawet. De resultaten van dit onderzoek zijn neergelegd in de Scan natuur-
en soortenbeleid Nesbos (hierna: de scan) van 5 juli 2002. In de scan wordt
geconcludeerd dat het Nesbos geen functie vervull als broed-, rust of
foerageergebied voor kwalificerende vogelsoorten en dal het open waler van
het Ilsselmeer, direct grenzend aan het Nesbos voor een beperkl aantal
kwalificerende vogelsoo|en (slechts) een functie vervult als rust- of
foei'ageergebied, met name in de winter. Daarbij is opgemerkt dat
|/'erstorende activiteilen op de wal zoals verlichting en het dichtklappen van
autopodieren, tot gevolg kunnen hebben dat de vogels zich zullen
verplaatsen maar da't dil nie't lol significanle negatieve effecten op de voor
de SBZ kwalificerende vogelsooden zal Ieiden.
Gelet op de conclusies van de scan is de Afdeling van oordeel dat
het kAiijzigingsplan de kwalileit van de natuurlijke habitats en de habilats van
soorlen in de SBZ Ilsselmeer kan verslechteren of een verslorend effecl kan
hebben op de soorten waarvoor het gebied is aangewezen, zoals bedoeld in
artikel 1 9j, eerste lid, van de Nbw 1 998. Dil brengl mee dat ingevolge artikel
1 9j, derde Iid, van de Nbw 1 998 bij de vaststelling van het wijzigingsplan de
arlikelen 1 9e, 1 9f, 1 9g en 1 9h van overeenkomstige loepassing zijn, zodal
bij de |y,astslelling van het wijzigingsplan de zogenoemde habilalloets dient
te worden uitgevoerd. Het college dient vervolgens in hel kader van het
bestuit omtrent goedkeuring op grond van de WRO te bezien of bij de
vaststelling van het wijzigingsplan anikel 1 9j, derde lid, van de Nbw 1 998 in
acht is genomen. indien dal niet het geval is, is de vaststelling van het
wijzigingsplan in strijd mel hel recht en dienl het college goedkeuring te
onthouden aan het wijzigingsplan.
2.4.7. Uil het besluit tot vastslelling van hel wijzigingsplan blijkt dat
burgemeester en welhouders zich met belrekking tot de vraag of het
wijzigingsplan, afzonderlijk of in combinalie met andere plannen, projecten of
handelingen, significanle gevolgen kan hebben voor de in de SBZ llsselmeer
voorkomende kwalificerende vogelsooqen, op het standpunt hebben gesteld
dat uit de scan blijkl dat het wijzigingsplan niet leidl tol significanle
gevolgen voor de in de SBZ llsselmeer voorkomende kwalificerende
vogelsoonen,
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De Afdeling acht voornoemde scan, gelet op de gedateerdheid
daarvan, echter niet zonder meer toereikend voor een dergelijke conclusie.
2.4.8. In reaclie op hel beroepschrift hebben burgemeester en wethouders
een geactuaiiseerd rapporl ''Quick scan natuur'' (hierna: de quick scan),
uilgevoerd door Grontmij Nederland B.V., van 1 7 juni 2008, overgelegd. Uit
de quick scan blijkl dal het wijzigingsplan, met name wat betref't de
|ichtuitslraling, een verslechterend of verstorend effect kan hebben op de in
de SBZ llsselmeer voorkomende klwalificerende vogelsoorten. Indien
mitigerende maatregelen worden getroffen, waaronder de uitvoerîng van ees
Iichtplan, zullen er evenwel geen significante gevolgen zijn, aldus de quick
Scan.
Ook het college heeft zich ter zitling, voor de beantwoording van
de vraag of kan worden uitgesloten dat het wijzigingsplan significante
gevolgen heeft voor de SBZ llsselmeer, op grond van de quick scan op het
slandpunt gesteld dat significante gevolgen kunnen worden uilgesloten mits
het in de quick scan voorgeslelde lichtplan bij de uitvoering van het plan in
acht wordt genomen.
2.4.9. Het college heeft derhalve reeds bij de beoordeling van de vraag of
sprake kan zijn van signif icantê gevolgen betrokken dal bij de uitvoering van
het wijzigingsplan miligerende maatregelen moeten worden getroffen.
Nog daargelalen dal de quick scan dateert van na hel bestreden
besluit is de Afdeling van oordeel dat de habitatloels aldus niet op de juiste
wijze is uitgevoerd. Zoals de Afdeling eerder heefl overwogen in de
uitspraak van 7 mei 2008, zaak nr. 200604924/1 (www.raadvanstatenl)
gaat het er bij het beoordelen van de vraag of sprake kan zijn van
significante gevolgen immers om te bezien of hel plan als zodanig niet Ieidt
lot significante gevolgen. Nu bij deze beoordeling de voorgenomen
mitigerende maatregelen zijn betrokken, kan reeds hierom nie't worden
uitgesloten dat significante gevolgen zullen optreden. Wanneer dil het geval
is, dient volgens artikel 1 9f van de Nbw 1 998 een passende beoordeling te
vvorden gemaakt. Bij die beoordeling kunnen de mitigerende maalregelen
worden betrokken, waarna besloten kan worden over de vaslstelling en
gcedkeurilng van het plan.
Gelet op het voorgaande is het wijzigingsplan vastgesteld in strijd
met artike| 1 9f van de Nbw 1 998, gelezen in samenhang met artikel 1 9j,
derde Iid, van de Nbw 1 998. Door het wijzigingsplan niettemin goed te
keuren heeft hel college gehandeld in slrijd met deze artikelen in samenhang
met artikel 1 0:27 van de Awb.
2.5. Voorts stellen de Milieufederatie en anderen dat het wijzigingsplan
in strijd is met hel slreekplan ''Onlwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord''
omdat het plangebied hierin is aangewezen als zogenoemd
uitsluiljngsgebied, waarin geen nieuwe sledelijke ontwikkeling is toegestaan.
2.5. 1 . Met het bestaan van de door het college goedgekeurde
wijzigingsbevoegdheid in het bestemmingsplan mag de aanvaardbaarheid van
de nieuwe bestemming binnen hel gebied waarop de wijzigingsbevoegdheid
belrekking heeft, indien is voldaan aan de bij het beslemmingsplan gestelde
wijzigingsvoorwaarden, in beginsel als een gegeven worden beschouwd. Dit
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neemt echter niet weg dat het bij het vaslstellen van een wijzigingsplan gaat
om een bevoegdheid en niet om een plicht. Het feil dat aan de in een
bestemmingsplan opgenomen wijzigingsvoorwaarden is voldaan, Iaat de
plicht van het college onveriel om in de besluitvorming omtrenl de
goedkeuring van een wijzigingsplan na te gaan of uit het oogpunt van een
goede ruimtelijke ordening, gelel op de betrokken belangen, wijziging van de
oorspronkelijke bestemming is gerechtvaardigd. Daarbij dient ook rekening te
worden gehouden met nieuw provinciaal beleid neergelegd in een streekplan.
2 . 5 . 2 .
streekplan
Op de Kaart Planologisch Beleidskader 2004-2014 van het
Ontwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord? vastgesteld op
25 oktober 2004, (hierna: het slreekplan) is het plangebied aangemerkt als
''uitstuitingsgebied'' . Volgens het streekplan gaat het daarbij om delen van
het landelijke gebied die een bepaalde bescherming genieten op grond van al
bestaande (internationale) wettelijke of provinciale beleidskaders of om
andere redenen gevrijwaard moelen worden van verdere verstedelijking. Het
plangebied is aangemerkt als uitsluitingsgebied om redenen van waterbeheer
en kuàlveiligheid alsmede vanwege beschermde culluurhislorische
structuren. In de uitsluilingsgebieden geldt het algemene beleid voor hel
Iandelijk gebied. Aanvullend gelden hier een gebiedsgericht beleid, als
bedoeld voor gebieden met beschermde cultuurhistorische structuren, de
Leidraad Provinciaal Ruimlelîjk Beleid en, voor gebieden die om redenen van
kvaterbeheer en kustveiligheid als uitsluilingsgebied zijn aangewezen, het
beleid uit de Kustvisie en de ''Nota Evenwichtig Omgaan met Water.''
Voor uitsluitingsgebieden geldt dat daar geen uilbreiding van
sledelijlce f uncties of nieuwe sledelijke funclies is loegestaan, uilgezonderd
kleinschalige ontwikkelingen. Volgens paragraaf 5.3.4. van het slreekplan,
zijn kleinschalige ontwikkelingen, voor zover hier relevant, mogelijk mils
sprake is van een organische ontwikkeling die ondergeschikl is aan de kern
en sprake is van maximaal 1 tot 5 woningen op jaarbasis. Daarbij is
opgemerkt dat overschrijding van dit aantal expliciet aan provinciale staten
moel worden voorgelegd.
In het streekplan is hel verbod van uitbreiding van stedelijke
functies of nieuwe stedelijke functies in de uitsluitingsgebieden en de
begrenzing daarvan op de Kaart Planologisch Beleidskader 2004-20 1 4
aangemerkt als een essentiële beleidslijn. Afwijking van deze essentiële
beleidslijn is volgens het slreekplan slech'ts mogelijk indien hel
gebiedsgericht beleid dal ter plaalse geldl een uitzondering mogelijk maakl
of na herziening van het slreekplan.
2.5.3, Ter zitting is door het college tevergeefs primair betoogd dat het
plangebied niet is gelegen in een uitsluitjngsgebied maar in beslaand stedelijk
gebied. Daarbij is verwezen naar bladzijde 1 2 1 van he't streekplan waarin is
aangegeven dat onder bestaand sledelijk gebied onder meer wordl verstaan
de in geldende beleidskaders van gemeenlen (goedgekeurde
beslemmingsplannen en afgegeven verklaringen van geen bezwaar ex artikel
1 9 WRO) en van de provincie (streekplan of andere ruimlelijk relevante
beleidsslukken) vastgelegde versledelijkingsmogelijkheden.
Hel beslaan van een wijzigingsbevoegdheid in een
bestemmingsplan kan niet worden aangemerkt als een in geldende
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beleidskaders van gemeenlen en van de provincie reeds vastgelegde
verstedelijkingsmogelijkheid. lmmers bet vaststellen van een wijzigingsplan
betreft een bevoegdheid waarbij de planvaslsteller een zekere beleidsvrijheid
heefl ten aanzien van de vraag of van deze bevoegdheid gebruik wordt
gemaakt en waarbij ook het college in de besluilvorming omtrenl de
goedkeurîng van hel wijzigingsplan dienl na te gaan of uit oogpunt van een
goede ruimtelijke ordening, gelel op de betrokken belangen, wijziging van de
bestemming is gerechtvaardigd.
2.5-4. Burgemeester en wethouders hebben zich in hun reaclie op de
bedenkingen, waarmee het college heefl ingestemd, op het standpunt
gesteld dat het plangebied weliswaar is gelegen in een uitsluitingsgebied,
maar dal in het streekplan ook is aangegeven dat aan het toerisme in West-
Friesland een hoge priorileit wordt toegekend, waarbij onder meer als doel is
gesteld het vergroten van de aantrekkingskracht en de bekendheid van de
Ilsselmeerkusl. Daarbij is opgemerkl dat in uilsluitingsgebieden kleinschalige
onlwikkelingen zijn toegestaan en dat, gelel op de brief van 1 9 juni 2006
van de provincie, hel appanementenhotel als kleinschalige ontwiklkeling
moel worden beschouwd.
2.5.5. In de brief van 1 9 juni 2006, waarnaar burgemeester en
wethouders hebben verwezen, is namens de dîrecteur Subsidies,
Handhaving en Vergunningen van de provincie Noord-Holland aangegeven
dat hij van mening is dat hel voorontwerp van het wijzigingsplan voldoet aan
de eerder van provinciezijde naar voren gebrachle opmerkingen en gestelde
randvoorwaarden. De Afdeling stelt vast dat in deze brief niel is aangegeven
dal het wijzigingsplan voorziet in een kleinschalige onlwikkeling als bedoeld
het streekplan, noch is gemotiveerd waarom hel een kleinschalige
ontwiltkeling betreft. Gelet op de inhoud van de brîef alsmede op de
omstandigheid da: deze brief niet is geschreven namens het college,
waaraan de bevoegdheid toekomt een bestemmingsplan goed te keuren, kan
deze brief naar hel oordeel van de Afdeling, anders dan burgemeester en
wethouders hebben betoogd, niel dienen als motivering van het bestreden
besiui't.
2, 5.6. Hel wijzigingsplan voorziet in het oprichten van een
appaî'tenaentencomplex met hotel-, restaurant- en andere faciliteilen in drie
bouwlagen, met een gezamenlijke oppervlakte van 3.000 m2. Een dergelijke
ontwikkeling voldoet naar het oordeel van de Afdeling nie't aan de crileria
van kleinschaligheid als bedoeld in hel slreekplan, hetgeen ook door hel
college ter zilting is erkend.
2.5.7. In het verweerschrifl alsmede ter zitting, heeft het college zich ten
aanzien van het provinciale loerismebeleid op het standpunl gesleld da't ook
uil de Leidraad Provinciaal Ruimlelijk Beleid (hierna: de Leidraad) blijkt dat
hoge priorileit is toegekend aan hel loerisme in West-Friesland.
Voor zover daarmee door het college een beroep word't gedaan op
gebiedsgericht beleid dat een uitzondering mogelijk maakt op het verbod van
uilbreiding van stedelijke funclies of nieuwe sledelijke f unclies in de
uitsluilingsgebieden, wordl als volgt overwogen. In de Leidraad is weliswaar
aangegeven dal toerisme een speerpunt van beleid is, maar in paragraaf
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1 .5.5. van de Leidraad is ten aanzien van de uitbreidingsmogelijkheden voor
recrealieve voorzieningen aangegeven dat ruimteclaims die buiten de rode
contouren (bestaand stedelijk gebied) vallen, door de provincie worden
afgewogen volgens de in het slreekplan opgenomen procedure voor
respectievelijk zoekgebieden of niet stedelijke ontwikkelingen in
uilsluitingsgebieden. Van een in de Leidraad opgenomen uitzondering op het
verbod van uilbreiding van stedelijke functies of nieuwe stedelijke tuncties in
(1e uitsluitingsgebieden is derhalve geen sprake.
2.5.8. Nu ervan moet worden uitgegaan dal het plangebied is gelegen in
een uitsluitingsgebied, de in hel wijzigingsplan voorziene ontwikkeling nie't
voldoet aan de criteria van kleinschaligheid als bedoeld in het slreekplan en
evenmin van een in gebiedsgericht beleid opgenomen uitzondering op het
verbod van uitbreiding van stedelijke functies of nieuwe sledelijke functies in
het uilsluilingsgebied is gebleken, is afwijking van deze beleidslijn, gelel op
hetgeen onder 2.5.2. is overwogen, slechts mogelijk na herziening van het
streekplan. Aangezien provinciale stalen op dil punl geen (partiële)
streekplanherziening hebben vastgesteld is het bestreden besluil genomen in
strijd mel artikel 4a, achtste Iid, van de WRO. Door het plan nieltemin goed
te keuren heefl hel college gehandeld in s'trijd me't dit artikel in samenhang
met artikel 1 0:27 van de Awb.
2.6. Gelet op hetgeen is overwogen onder 2.3.4. , 2.4.9. en 2.5.8. is
het betoep van de Milieufederatie en anderen gegrond. Het bestreden besluit
dient wegens strijd met arlikel 1 0, tweede Iid, sub b, van de voorschriften
van hel beslemmingsplan Ilsselmeer'' gelezen in samenhang met artikel
1 1 , eerste Iid van de WRO en artikel 1 0:27 van de Awb, wegens slrijd met
artike! 1 9t van de Nbw 1 998, gelezen in samenhang met artikel 1 9j, derde
lîd van de Nbw 1 998 en artikel 1 0:27 van de Awb, alsmede wegens strijd
met artikel 4a, achtste Iid, van de WRO in samenhang met arlikel 10: 27 van
de Awb te worden vernietigd. Nu rechtens maar één te nemen beslissing
mogelîjk is, ziet de Afdeling aanleiding om goedkeuring te onthouden aan het
wijzigingsplan .
Gelet op het voorgaande behoeft hetgeen de Milieufederatie en
anderen overigens tegen het wijzigingsplan aanvoeren geen besprekin: .
2.8. Het college dienl op na te melden wijze tot vergoeding van de
proceskosten te worden veroordeeld.
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3.
Beslissing
De Afdeling besluursrechtspraak van de Raad van Slate
Recht doende in
n a a m d e r K o n i n g i n :
V .
*
verklaarl het beroep gegrond;
vernietiq. t het bestuit van het college van gedeputeerde staten van
Noord-Holland van 2 augustus 2007, kenmerk 2007-44506,'
onthoudl goedkeuring aan het wijzigingsplan;
bepaalt da't deze uitspraak in de plaats treedt van het besluit van
2 augustus 2007;
veroordeell het college lot vergoeding van bij de vereniging
''Milîeufederatie Noord-Holland'' en anderen in verband met de
behandeling van het beroep opgekomen proceskoslen tot een
bedrag van f 662,30 (zegge: zeshonderdtweeënzestig euro en
dertig cent) waarvan een gedeelte groot C 644,00, is toe te
rekenen aan door een derde beroepsmatig verleende rechtsbijstand,'
het dient door de provincie Noord-Holland onder vermelding van het
zaaknummer aan de vereniging Milieufederatie Noord-Holland'' en
anderen te worden betaald;
gelasl dat de provincie Noord-Holland aan de vereniging
''Milieufederatie Noord-Holland'' en anderen het door hen voor de
behandeling van hel beroep be|aatde griffierecht ten bedrage van
f 285,00 (zegge: lweehonderdvijfentachtig euro) vergoedt.
Aldus vaslgesteld door mr. H.Ph.J.A.M. Hennekens, voorzitter, en
mr, J.G .C. Wiebenga en mr. M.W.L. Simons-vinckx, Ieden, in
'tegenàwoordigheid van mr. R.P.F. Boermans, ambtenaar van Staat.
*
wg. Hennekens
voorzitter
w.g. Boermans
ambtenaar van Staat
Uitgesprolken in ùet openbaar op 1 3 augustus 2008
429-525.
Verzonden: 1 3
auguslus 2008
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1 3 augustus 2008
Voo r ee n sl u i d en d af sc h rif 't ,
de secretaris van de Raad van Slate,
voor deze,
/
/
)
(7
mr. H.H.C. Visser,
directeur Besluursrechtspraak
*
*
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'x Knuwer & Creutzberg
''-& , u v (, t a ' e r,
Comeniuss|aat 10 A
181J MS Alkmaar
Pnstbus 75
1800 AB Alkmaar
Telefoon: (072) 512 71 17
Telefax: (072) 512 69 57
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Set:tor:
mbtenaaz: W. Smak
h)
deoruezen: 58713 4
ô l r en r r .- $.- 4 ;
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'h In A ('
' I f' i
L t, ( ,
LZI |vestments B.V.
t.a.v. de heer L. Kuipers
p/a Netwerk 17c
1446 XB Purmerend
uw brief van:
ua'' kenmerk:
u,i t
ol'ts kertmerk: '
datazn: 22 september 2008
onderwerp: Appartemente|otel Nesbos
Geachte heer Kuipers,
Met betzekking tot bovengenoemd ondenverp heeft u op 25 augnast'us 2008 een e-mail
verzonden naar onze medewerker, de heer Smak. In deze mail gaat u in op de uitspraak van de
Afdeling Bes|ursrechtspraak van de Raad van State, iùerna: de Afdeling, van 13 augusttls 2008
inzake de realiser|g van een appartemente|otel in het Nesbos te îçervershoof.
Ook wij hebben vastgesteld dat ondanks onze |spannl'ngen de Afdelirtg het
goedkeuz|gsbesl|t van gedeputeerde staten heeft verniedgd en goedke|ing heeft onthouden
aan ons besluit tot vaststelll'ng van het wijzi|gsplr ''Vsse|eer-Appartemente|otel
Nesbos''
*
Wij hebben de uitspraak ge|alyseerd en hebben daarbij tevelàs gekeken naar de
realiser|gsow'eree|-onut die in 2000 met u is gesloten. Op basis van de uitspraak van de
Afdeling komen wij tot de conclusie dat het project in zijn huidige opzet, dat wil zeggen: met
kuuroord en medische voorzie|gen, geen doorgrg (meer) kma vinden met gebruikmaktng
van de wijzi|gsbev'oeg|eiul in het bestemml'ngsplr ''Ilsse|eer''. De 'Yfdeling heef t immers
geoordeeld dat een dergeljke voorziez|g niet past b|ïlmen de kaders die in het moederpltm
''llsselmeer'' zijn gegeven. Het vasîtellen van een wjzip'tn' gsplan met daari.!-t een kuuroord en
Mdere medische voorzie|gen behoort dus niet meer tot de mogeDl|eden.
Bovenstarde vaststelll'ng heeft ons inziens ook gevolgen voor de rea|ser|gsoveree|omst.
Uitgmngspunt van de overee|-o|t is nanneljk het realiseren van een appartemente|otel met
hotel- kuur- en andere (medîsche) facûiteiten. De gemeente heeft een ùaspa|gsverp|ch|g
om de voor dit doel noodzakeLjke wijzi|gsplr tot stand te doen komen. Aata deze
verplich|g hebben wij volt-laatn door op 10 j't.l.h 2007 het wijzi|gsplr vast te stellen. Nu de
A.fdeling heeft geoordeeld dat een dergelijk plan niet past bilœlqen de kaders vala het
bestemml'ngsplr ''Ilsse|eer'' kan ook niet meer worden voldaan aan het Gtgangsprt van
de overee|o|t.
- ()èl e n-te e IA te S'V e 1- s: e rs l't o o f
j . . ,, .
ï ! 'yt R |4 a d l n u i s p l e i n 1 ID o s L b u s 4 1 1 6 ù'? 3 Z k'Z ï $ e r 'k e r s l è o 0 f
$/ '
1 0228-5871 71. sï 0228-58 1 024
2.,..,.
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Naast bovengenoenlde overweging heeft de Aïdeling tevens geoordeeld dat een
appartemente|otel met hotelw restaurrt- en andere facziteiten in ûirie bouwlagen, met een
gezamentijke opperllak-te van 3.000 m9- niet voldoet aan de criteria van keùRsch|gheid zoals
bedoeld in het stzeekplan On|-i|e|gsbeeld Nooruî-Holland Noord. Een complex van een
dergeljke omvang is dus in strijd met het streekplan en kan alleen gerea|seerd worden met een
herziening van het stzeekplan. Het is de vraag of prov|ciale staten daartoe bereid zijn, gezien
het beleid ten aalnzien vim uitslui|gsgebietlen zoals het Nesbos.
Tot slot heeft de à-fdeling geoordeeld dat de zogenaamde habita|oets niet op de juiste wijze is
uitgevoerd. Op basis van de Gtgevoerde onulerzoeken kan volgens de zudeling nameléjk zùet
worden uitgesloten dat het pl;m'ta si ' icante gevolgen heeft voor de in het llsselmeer
voorkomende k|val/icerende soorten. Wij stellen vast dat het op dit ogenblik ook onduide|jk is
of op grond va.n de naàltlrwetgev|g een appartementencomplex met hotel-, restaur|t- en
andere faci|teiten in drie bouwlagen, met een gezamenll'jk-e oppe|lakte van 3.000 nu in het
Nesbos op de beoogde locatïe gerealiseerd kan worden.
Overleg
*
In ieder geval kan het project in zijn huidige opzet als gevolg van de uitspraak van de Afdeling
niet worden uitgevoerd bil-tnen de kaders van het huidige bestemml'ngsplan en de daarbij
behorende wijzi|gsbevoegïleid. Dit betekent ook dat de in 2000 gesloten
reahser|gsoveree|o|t niet meer uitgevoerd kan worden, omdat deze uitgaat van de
rea|serùng van een complex met kuuroord en andere medische faclteiten via de
w'il'zi||gsbev-oeguveid in het bestemmingsplr ''llsselmeer|'.
Op grond van de realiser|gsovereelGo|t zijn part-ijen verplîcht met elkaar in overleg te
tzeden indien er sprake is van verniedgm' g van een besluit dat voortdoeit uit de overee|-onut
en dat zodazùg van ùwloed is op de wer|gssfeer van de overee|o|t dat een ongewijzigde
|strdhoud|g van deze overee|o|t niet mag worden vezwacht c.q gevergd. Wij verwijzen
u l-éerl-nij naar art-iltel P van de reaDser|gsoveree|onut.
Wij menen dat een dergelijke situatie zich lùer voordoet. Er is wat ons betreft dan ook reden om
met elkaar in overleg te àeden en te bezien welàe gevolgen paztijen geven aan de uitspraak van
de Afdeling. OEC-I,S voorlopige oordeel is dat we dit dossier moeten sluiten. Voorts wijzen wij
v'olledigheidshzve op uw bevoegu|eid ex arlilçel N (eerste gedachtesîeepje) van de
reahser|gsoveree|o|t.
*
Inmiddels hebben wij ook keru'kis genomen van de e-mail van uw advocaat, de heer zàœl'.
Creu|berg, waarùa hij stelt dat partijen met elkaaz in overleg moeten t'reden teneinde de
gevolgen van de uitspraak va.n de Afdeling met elkaar te bespreken. In dat verband zou ortze
medewerker, de heer Smak, een Jspraak met uw advocaat maken. Namens ons zullen in ieder
geval de heren Smaàk en rrtr. Loomans van Loomans Advocaten, krtoorhoudende te Hoorn, bij
het gesprek aanwezig zijn.
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Wij menen u ikiermee voldoende te hebben ingelicht
van het bovengenoemde overleg af.
en wachten voor het overige de uitkomsten
Hoogachtend,
B|gemeester en wethouders van kservershoof,
De secretaris, De burgemeester,
H.M. Rood
Voor
eensluidend afschrift
D creta '
d . ; ge e rsh f,
' ;
F. Vletter
Afschrift aan:
Knuwer en Creutzberg advocatea t.a.v. nu'. G. Creutzberg, postbus 42, 1780 AA Den
Helder;
Loomans Advocaten, t.a.v. z'nl'. W.J.M. Loomans, postbus 2310, 1620 EH Hoorrt.
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Knuwer & creuuberg
Xx
Adveçaten
Comeniusseaat 10 A
1817 MS Alkmaar
Postbus 75
1800 AB Alkmaar
Telefoon: (072) 512 71 17
Telefax: (072) 512 69 57



1.1. Post in v.a. 2011 - 27347

Scan nummer 1 van 1 - Scanpagina 155 van 288

2. I (7
œ :0
Q |2 c
(7 .
m z
c fn m
'J = o
> = -.
kn o
= ..fë i
*1 o
|7 c. u.
u . *'
6/
|œ
>
7J X
.u: c
c œ;
S=
=
= X
... <
- c *
Xc|
Oam
$* *|
X
.,.): Sz
IJ
<-
r
k -4
n
&
=
d|
E=
%n
A->
IJ :2
>
c t
q: =
(3
= %
al
>N
'C . L
= rt
1) Q
|1
==
c=
c=
cO
X
X |J
= -
Q: œ
JQ ja
=%
|.- .|
.1
>
Q
=
œ
X
1 4| o < Q G G Q l ' * *=: Q W * ' 1) kç * O
- è c: c: L 1: & k. t ë. ,|5 .*) < u ..... 71 2. N1 r qz < Jh è ru 1) i (x m q, çx p CJ mr ' x u . E Nu Cd w = Qtx =
n q: u |a t| o qz s tx o < e |z te (. te > o a te a a. .a
w. .0 cx 4: g qz m = = gx z = w a | p 'a Is | w 7.. s w çx te Q ja > c: g = w, . s o c.o . 11.j X j| o
c o w .t w a < o s o a a of jj w o x a a w a o x, < z w
: 11 a q: o n rj lz a o M e c: | 11 ''- ,| o s = a t| g =w w o q: y a ,w yx a m = .qJ w- o uj w
= % = = m = o < .Q u. F w < < . .. o *) x o z jx o u o
R X = op o vw. .r: w q: te - o > u w u | o r ;a c: o w x x u sj x'g u. al < u
Q > = tq w > t| te r. = y î y aru g Q rt n te Q *2 a w. T u te d t| Xw o m = m o o u te al v) wo o
œ te w. ru < u ,a r
>$ O o 'Y |7 F Q Z < $ = o > g 11 < =x. al e > r: te z Q - t| o a 'ZD < < z t| | (7 o =
n .0 ''- *- o te ckx| w c: w te œ)
o w r g: r w < AJ > < o o w E o < < > o a d 1| : c: Z |2 te r| < w w c: z m .0 . y
un te ..- o u &- o o m a t| o > qz .x o u = u m q; < er en *1 g: > Q w <
12 , < ze m Y w ..q n n te e w = o w .5 *1 - ...5 r: - ..ço u -2 .. p = . = Sz w ..'| r. en w % q? < - z
Gd 5| X ,|5 .4 *4 î o -%J mx *J t| > c. a KJ N M = m AJ H $4 u 2| ,..a 47 m' o ' c: 1'h qJ :c zo N te - te *4 M -, u. Q <
o m te x .. c: w te .-x a p.| 1ê te w. o *: ja <) c. w o g .0 o ,0 g n m > a rt |t
1| c: w *) o zo d te g 0. w a ql te œ = c: o xeu S (s m ql o o cu .2 m . ru
w a < w = t| |4 c: ja > = aj o x w u. .a < w a te = w. w gz w z | = .t .1: = o m x zo
= K* O en C *1 qz Q d < O Xt of O ; Q q.. o hj o 'VJ X .0 QJ 4* Q * w. r t| c .S u 42 m œ
w. (:) .. çv et w. te wk a = a rw Q ,z< o .. = te ,1% . = w w .= < g: er N g : .< o ja ja +! ,t . w m *) EN .jc r iz
O ' - u. *' O c - ç| >i - r > N to : U g a -*.0 *4 |a x | ja te S =* 4: a - w. . wn ' a E Xu O qa a a- o |J
: d O u g = w. |C r te o u a w te r: a cu g: m = te u x o
a Q t| u r4 Z X o O 11 K% trà o e| o y a .a o N ; ja d a wg 4J qz w. c: a 4. u4J . x . o u c: s: =
ru w w . o rj u te = gx w .-. un g o w ..0 g a ; ,g . .. x . x = x ru Nx Ja m a .j . . s s. m a u m y r:o
Wrugz|lug||o a e<- s r w-uuo a u. of gg
= w-o y z wav uxwoa o aaaxooqgw-ax
%%=o=<-.uoJ o = a - rm.. go.xoa
O*a=|==a=>O== =-= M=O
x>
-- exs a wax-w ou=z.
Yua o oo|-a|c. o| zo
t - o n . zo x
x<<>= o w œa * axoao
mx m = owuau, ouox œ
o: |zdî a|oa.ta.a %= - .W
oB=>mg |>04 |wd-noaa= m
ow-|w xa|w.-|zwuuprswai o
Axoar m|wwx=ao|x oo-o w
|uo-ot <a : .ou uoaan
<->== a --w=o= >Q=a> w o
x. uua xg.O>ug ja xw- w
> =eco . xao |o? xo||aw- œ
x:<wQ-- o < 0= of ax'- -
xwowom udo<a=IQ< te | <
> of u= = oos s = x
1Y-Q=o Qvmd-Rem zo
o|=UQ ==n=:m<î Ioo
o w = oua|w uoo
w|ar z|oo = wma
Q| Qa >u>=no< >
.- o o o ru te ,0 = u .-, u c:
e| x n = > qa a . lt o IS c a IJ
|J -. o ja c: u al
.| r: al c '= u N = nu x
,-' q: 'qj x ze . w
te qa .a jc q) qa a u a x x m y .
Iz 42 t| ja K |z o In ua
> .-. nu = u c, a x z o u r u. ru c: c:
= .
'U n 42 ja o =$ Y > |...% o 4- .- 4:
w = x *) |a a qa =
> b4 = n o := o +- a ca tc om
r/--maooazu.
=g=|% zo
=| o ow>
Qow|xx Ku.>=m|= =0
>
>
>
a
=
>
Z'|OGXWLOMYW
* Q O o QJ O CC *Q O
IJ IJ x; s m Q n o m
uozawo o =a
Mw o|ma>xl <
c: e w o a |J -.z ru
a u c: x r = u x a i=. 0$
E x is s t, ,0 ru x., c:
t1 = = = ' - s .= : .
ct = w rt : x a g . n qï a
d en :k o
Om a| o--- o
u.. xzom arm
=uoSo<==x -
. > > - . te >
= ;z Q X = (7 op w.
. ru ja o q, tx > o o = o
w. en o X te g: o
en ''- a q: m tx te
u= om waya=
œ - w|zox
=-I:=e|-w>od<
M QQHQ||mMO
Cxs|uu-ar =-
|M=œ M=M|Q
zo ouw -
uam|-|uorou|
uouo a
=*e=RK==e= *
' a . c: .qj .J. a
< qa < := %.. u
'g ux u x < c:
=... qz u N
tzur
Z- uux
.-. a > m .-. ,= rw
c: o < m y qjz
,4 w.
'ld qp rf = o ;|g iz .J
a = çt te o te te d
cx | . o 'a er 4: x u
< o te z en
te = x .-. IZ - ,S t|
|1 11 '|J < AJ |J cx.:!
|J - e +! .-. U t| |z .< a y
'Q1 * U 0--. c: = *6 - Q *
Z r| m .. > x . ; ow :7
ck te cu qa o
o d O k1 ...2 = te r: * $| .0
o x, çv .4 q) o
|t :2 *) > *4oç .= .E o œ o .22
a çv = o ja 11 N o x Y w
ck cx .c: ru . w .= o =
î < C1 te : =. |Q 2 n 11 te
o qa r| O 4: - '
= rt / = X cl > fm X :3
r 1
o
Zo
t=
=z
11
wIo-'..x 'lèo
om al aomo
oos-wru 0=.0.
=H oww- =nx
1- .- te c: g:
te o z . | u qz u y s- =
<, > = t| t| zo w. o u
> o c: u: o : te c: Q w
u' c: o a o q: 77% O lê
O t) te .= Q rq = %e wl
h = O *3 te a 42 w
u x < .n qz < a ,.
c: c: .... w qa u .u a utzn := ,c!
cu ' -- Gâ : of er
> o is x . e en w =. te g
o u tœ $| o
te o çz c: o H O r* çï
ze o .-. a x .m -. en u
s op = |a x . .. p ru
w m w | o z .2 = s |a
t z| te wz =# = > = > ru
.0 '-' Q = G. ç| c: a .11 . c: >
te c: a < = r. çv .x r: u ..
w.-w ouo u u
< œ| œw|-r
d|-==-=OuOM
Nu m---m me
Huo-o- o t -
S=x-O=-F> *<-
= pz & = = ö & .t
o x o o m .-. w o z
d < w .y X a 2 d
'- o o < .- r '-
% z x
>|0| ass
>;:œ= m
.8| = x
=w z| zax
|X w a
=s=%vo*3-
Ioo -r==x>
< mZo-<e,n
, .==00||
5 x al ...
dao||l =0=
||aaz|o
x p . mo x
HQ :O->>Zs
xr a>. x
|x|r |ua
-.0=|: xnae
W w
Oo z Q .: - Z < u | X
ck o : = == 1 < w =
OIQ-MLQ ZGVW|QDO|WW| WO|GCCYYCZ|
|oèt|eè u- w =y.aumr. oayoo|zxx
ox=m|oerr-u a|w u o y zrs a
Xœx |oo - a om : o o w
-âo=.2 om |=..y|ox d =|x-=à ra. |o|mow
Q H $ 21 te | > (-7 te z -a |4 *'.= te a .2. ja d > M *1 u cu = x = ja ja c: a x
X w .: rt vx n 14 ..= te w IS a x of lj , p ,.s .. J x > oq a c: = o w .0
= U -4 |g - - r r. Al | e- a z : o .!a u a pé . -. y a x z g c:c: ja .0 -. wo ,g
œ - .= a w m s . g o
cct = à : r: = ja q! .x te . a . s çl xqz om Ja . ,0 ja a m .x . g a > .< wo xrç .= g ç
.-x | x |z |% 'U I = o > : u. jx . . çx
te > m hj q| |j y Al s: d a o te o . c: o j| a u w. x, = w
-bJ O .C u: . lj % qz lj w t| y > = :: .- o . qz cx o x G
en te w u x Y te w œ d' o Sz w .w a o ,0 s q, c o o
:=; z < *1 o : = .- o = *) c: a w 1.| c: a o cj lg g w > m u ,0 o > x rxj
qa= oz < tzea w om u u s wn = m a te cj te . a
V=x = lwo ==u o|s =S%u. sm=zxauxw
= < ru .-.< a . | u a a . .. zo a o z w x m cj z < a gz er x
|d re Q te Q < o te O ja m ' a 11 E = rq .a = X t: t) .ë = o 1î çN . -.
> QJ > W.. . u| . Y te = xô c: . a rï |u: > o vj m 6 . .. m a g . é < u
è y Gö NJ nu ru mu > g = ja a y x a zj :4 ze œqg i $|.à >u >; ' ze = q, | w . te < te S
Q > O te Al w. ja % = x w z = en |z . te a < m t o n x o = ** > =
o o a < F çs 11 < . uà . rs . a w a < a z w,o ;=x a . . u zo tœ. zo
m '-' ï r. en r| al x e te x x y çx x a z w o u
te u a . c: te y e| u m y te ,< zo jj .c rv r| y w sq (x m a ..Q > :
:= E 7 ,| sl X qz .$0 - = ïl | In 4| = ' '-. > = r| -'
71 = ,-.
O
O
t



1.1. Post in v.a. 2011 - 27347

Scan nummer 1 van 1 - Scanpagina 156 van 288

Bijlage 10
*
@
NKnuwer & Creukberg
X Advarate,
œ
Comeniusstraat 10 A
1817 MS Alkmaar
Postbus 75
1800 AB Alkmaar
Telefoon: (072) 512 71 17
Telefax: (072) 512 69 57



1.1. Post in v.a. 2011 - 27347

Scan nummer 1 van 1 - Scanpagina 157 van 288

'Plan hotel
VAN EEN MEDEWERKER
D E N HA'& G - De bOt1W Van het
appartemente|otel en kuur-
oord Nesbos aan de oever van
het Usselmeer in Wervershoof
gaat zeker van tafel, zei de
raadsman van de bezwaarma-
kers donderdag bij de Raad
van State.
Die condusie trok de raadsman
nadat de Raad van State tijdens
een rechtszitting een lading ltri-
tische vragen over de provincie
Noord-Holland en de gemeente
We|ershoof had uizgestort.
Staatsraad 54. Simons-vinclu
zazgde de rnadsvrouw van het
Noord-Hollandse prok'inciebe-
stuur bijkans doormidden, om-
dat ze maar geen antwcorden op
hzar vragen ltreeg.
Eerder al bleek dat de gemeen-
:e We|ershoof en provincie
Noord-Holland vergeten hebben
toestenAmillg voor het hotelplan
te vragen aan de provincie Fries-
land. Die provincie is belêtsc met
het nanlurbeheer van het gehele
Ilsselmeen Da: is nog altijd niet
gebeurd.
Verder bleek dat het complex
met ss recreatieappal-tementen
en een lçuuroord in een zoge-
noemd uitsluitingsgebied ligt
waar in principe niet gebouwd
mag worden. Immers, het bouw-
plan ligt in het buitendijlçse
oevergebied t'ussen de dijk en het
Ilsselmeen Tijdens de zitting
bleek dat Provinciale Staten van
Noord-Holland expliciet roe-
Ilsseloever
zeker van tafel'
*
@
stemming aan een dergelijlc
bouwplan moeten geven, maar
dât is niec gebeurd. 0011 lijkt het
plan in srrijd me: het streekplan
en had een afwijldngsprocedure
gevolgd moetcn worden. Tevens
be|ijfelde staatsraad Simons of
het appartelnentenplalR plus
kuuroord als 'kleinscllalige pro-
jecf gezien là'loet worden. Vol-
gens het bestemlninqsplan mo-
gen alleen kleillschallge recrea-
tieprojecten lângs de Usselmeer-
oever worden gcrealiseerd. En of
het niet erg genoeg is bleek er
ook het een en Ctnder mis te zijn
mez het laarutlrolAderzoelt ter
plaatse.
A1 met al waren de bezwâar-
llàClkers, onder wie Herman I|rui-
zinga, Beatrice Poot en de
Noord-HollalRdsd Nlilieufedet'a-
tie, opgelucht over de voor de ge-
meente, provincid en projecrollt-
wiltkelaar des|treuze zitting.
Moch: het plan van zafel gnan
dzn ligt de bal weer bij de ge-
meenzeraad van Wervershoof.
Uitspraak volgt over enkele we-
ken.
(ADV|Rï|RTIE)
l , . : -
l / t
#
# # # : ,. .
I # #
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Aan het College k'an Burgemeester & Wettfouders
van de Gemeente Werversh. .ocf
Postbus 4 1
1693 ZG hkg'eq,'ershoof
externe orojectkosten Nesboshotel.
.4 .,f ; u j ''J ja ..f (-1
é - ! .- J ,
)
@
Geacht Coljege,
t n antwoord op uw brief va n 25 j ti n i j l . ku n nen wij u a Is volg t meeïàeien .
LJ vraagt ons u een adegtlate onderbouwing te geven van de doGr ons aan u zoorgesteide betaling,
tijdens de bespreking van 5 februari Jl , van f 300.000, e.e a ter finale kwttting
Het eerdergeneenlde bedrag js. zoais in de Lespreking van 5 februart 2010 ook uiteengezet. tijsjeîns
deze besprekinç ''tjit de jbicht kûèmen vallen. îAfij hebben tijdecs de besp reking een beclliferiflg
g egeven van de prolectschade, zowel die uit de on|ikkeljflq als de reaiisatie Deze ra. amdert kvil' op
circa Aî 1 .5 mto - t.i 2 mio en voegden daarbij de opmerking dat wij, indieo tot eerl mtnnetijke schikking
zou kunnen zo rcl' e n gekomen, wii bereld zouden ziin deze te accepteren tegen orngaande Lletaling
ï/an f 300 000 Ook tl gaf aan zictn te kunnen vinden in cleze a|ikkelinç
In het kader van de ontàé/ikkelirlg en r/ajisatie is vanaf Juni 2000, ztaals u daar d estijds mee instera. de.
Sarnengewerl<t met Van der T.N.':'aI Beheer B.V
*
De c'oor orjs gemaakèke exterine klsten tl jt de rletkl|de 1, 976 tfé)t en 54 let ''ztâ OC, 9 Iater. z ich a Is kcil.tgt
s ec|ïiceren '
9
ï/'a a d e r ïiàl.n 1 Beheer B V . îT- 1 '7 'ê ') Q')- ,3. '7
! -7 1 f' n ù' e s t nu e ri ts b 3 V '' H f l 2 9% 5 f-J 0 5 6 |' + kï'-. .7 2 6 74 8 Jp'- ) - d o (s - -3 '> 1 z Q
-- ê . . : . . k : NJ , . , ! ! , ) . , p
Tûtaa i +7 Qqlj 7 1 Ja q-qtmp
lN ' <. '
In vcornoemde opstelljng Is het grootste Jcf:/ van de ezogene kosten opgenomen. Uiteraard ziln vatn
alle gentlenlde befjrzkgen de facturen in à' e administratke aanwezjç.
Het moqe tevens duideliik Etitn Awat, |ndien de inzet in interne ti,id en me.eite zou worden tqek'-w'antiltl-
, < '
ceer|, laatstgegnoemd bedra'g k'ele Frlaten tncger tlit zotl vallen E. e,a. cian nc)g, zonder r'ente, k:lecàerïd e
bouwornzet en projec|inst.
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1 4 i u |, i 2 t:) 1 (2)
*
In de bijlage treft u kopieën aan van d eze dooç ons gemaakte externe kosten.
fiènc|er voorbehoud van rechten en Nveretn.
I n afwacùting van u w spoedige reactje. tekenen wij
Hocgachtend,
LZ| lnvestments B!ï/-
*
z oa 1. s ù' e rm e ', d
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*
( N V E S 7 /%1 E tîd S
D E. N in E t. D E 11.
Helder Vastgoed (z/ntNdkkle|g b.v. i.o.
/a Aannemm- gsbedrijf L. van der Wal & Zn. b.v.
P
T.a.v. de heer L. vàn der WAI
Postblàk 52
1780 AB Den lblder
*
FACTUUR
F ctaulrdat| 29 aktgub'tus 2000
a
Fa|ùmllmmc 00.003
kznnmbeden door Alynia Architeden H|TVgO b.v.,
wegens verzichte wer
Fende dè fése t/m bou|erpm|g m' z-qke het project Nesbos te Werverèoo|
bet're
lbedrag van .f 100 000 00 excluéef omzetbeh|' g
voor een totaz . r
( âû,yj-gp
te terflli.jn 50%, coltfot;n G'Waak Yd. 28 attgustus 2400 F|et de lleren
1
dmder en G. MeapervaN| |cuea|Hav|g|b.k. 1 50.000,00
A. 1-a.
* l--u.-ti. o---y,o.ooo,e . . - s.7,e,oè
17,,% ---,,
nw. nr. Lzr ol
Fakt- nr. D|t
t| 0 nr. bl|o
*0 .
g
werko|e|xd q j 5s.750,00
Totaal
|to y,ga j N Agy. zuj
t. ep MQ derstaawd reken.|yll' u r!
S .
Gelieve het factuurb
Kst. sood |k '
Acc. ink.
Acc. dir.
. :. !
B CteTZ'.ï n 4 :3 8 - 77 B 8 i%'ë DC n Fïel der
T (o2.a3) 646790 - F (o22j) 646524 - E l.kuipeTs@wxs.nl
ABlt-Amro 53.01.79.475 - K.V.K. Alkrnaar 37-182607
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GEMEENTE |ERVERSHOOF
K + l T A N F l E
@
Ontvangen op 12 juli 2000 van V.d. Wal Beheer B.V. te Den Helder het
bedrag van .( 35.000,- (zegge: vijfendedigduizendgulden), zijnd e het
bedrag ais bedoeld in artikel G. onder 1. van de tussen LZI Investments
B.V., gevestigd te Callantsoog en kantoorhoudend te Den Helder
enerzijds en de Gemeente Wewershoof anderzijds te sluiten
Realise|ngs-overeenkomst bij de on|ikkeling van een appaëementen-
complex met hotel-, kuur- en andere faciliteiten in het Nesbos in de
gemeente Wewershoof.
Onde|ekend te Wewershoof op l3j'uli 2000 door de Comptabele van de
Gemeente Wewershoof.
/ ,.'-
. . .. '
J.J. deéuange). '
(
*



1.1. Post in v.a. 2011 - 27347

Scan nummer 1 van 1 - Scanpagina 169 van 288

1:1
A L Y N l A @ A R C H l T E C 1- E &
A
Helder Vastgoed On|ikkeling bv i.o.
T.a.v. de heer L. van der Wal sr.
Postbuj 52
1780 AB DEN HELDER
D E C L A R A T I E
*
Betreft:
P |J' ectn r. :
Declamtienr.-.
Haringen, 12 dècember 2000
prtlject appadementen te Wewershoof
4248
00.11.30.398
*
suytotaal T 25.009,00
- ' ï
' . )
$ ) 4 gy| gg
- .s j . B-lw 17,5% .1. . ,
Rc .
F k't nc ' t
# - .
- Tofiml te Oldœn 1 29-375,00
àrootb. nr- '
. . ' ' ' '
Wèrkordersr,|Gll <
. ' ' . ..
t . .,''
W'erkcrcT: : .
Kc . -.-ep t, ggj
- -.-.- g g FEg, 2
Kst. soort
- . - ...- , -
àcc. ink.
'' oeken u d'It o te miken op |e ingnummen 11.93.*.391, Rabobank te Harlingen
AL|
. l
Hierbj zenden wj u een dectal|ie irzake Onze axhRee|Xaamheën.
é
DECIUARAII
Vxrschot
|er||o|en
/
, '
.. '
.'
G 'R' ''W
UEB E
' #>
k I
$
J
l t Jtfù,-5-l
;q.00O.Q0
1 . -
F'ostbus 187, 8860 AD Harlingen, Telefoon 0517 41 3333, Fax 0517 41 97 66
Alynia Architecten Harlingen bv BNA, Nèorderhaven 47,
Koojhandel Leeuwarden 01 064629. Behorend tot Atynia Holdin: bv.
E'-mail: Alynialharlingen.alynia.nl, Kamer van
komsli: de standaard voo-aarden van de Bond van s|erjandse Archiucœn.
opdrachten worden aanvaard en uitgeoerd oereen
. . ' . ..
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03-05-2002
1 Co : @ 5
FROM
T0 0223682517
P.01z?T
VAN DER KROEF
VAN DIEPEN
ADVUCATEN
Van de Wat Behçcr B.V'
v de heef L. Va!l de Wal
T.m .
Posius 52
780 AB DEN HELDER
1
elefax: 0223 - 63 25 1 7
Per t
*
uw referctit
ilw.akc
ox'à:rz rrfcrrntîe
i|cton||'kke|nz B.V.
czustam|rz Pro ja
alkauar, 3 mei 20
21:000186/03-08
Ge|htqh|rvo de Wal,
uxa. vari miju schrijke:
' ù rts trcft u btrrtrmd o>'n een afsc
Bijgnlmd hd besproken vonnls. op
. . jjem jjeb gefut.
d lmei 2002 nnn I1lr. Kingnna, M'clke i evehc|n? Mnn
d. - . . ..
dringend
llû advisetr u
, . 'k
brg te dragen dat uiterlilk voor
CFVDOf Z
9 mei 2002-8d bedrag Y'an
e Van SfcbEn|'Derd|gtlden
is b.zzg|-'' esciu- ven op rektains 29.80,78.120 ten nam
f 79.411,54 .. .
Tn' Adv en,
P
.
z'
''eendegg'ke p' t, ()
Md
,
y j|jaa jd j ja j j jç j j ) tj ja
;' :
. . 1 4 .. ||
..' . . ... j,'''
,. . ov , ) , y u
- .. .---- . ''. j
,, , . . , . . j
/ M.M. KTO e
!: . .'. .. j . n r. 1 ë
. .ë. .. - ..- .. .. -- - y
t
' -' l ...- . .. - ---. ''. . . . . 'îh
.,otb. nr.. ,, l|lof / 61ox.
' . . .. . .j r . y. y( J-., ' . ë. ) -1 . j .. j;j, . . ..... . . .....
'çs|rder ' .. J ' 5 .
. . .) . . . . . . .
. r 7?.r:) ra 1..| |E:| .
, awty
Bîjlagçéri . -
i . :5..3
..-.-- . - joa: (o rz ja 7 13 00. tclcfaxx3l (0) 72 512 î l ,
ïu.s 1935. 1 810 ka |lk'f%rr. mlclfgon .
'Ni11> Voorhoup'k ilnnû ç'jtgâtsç| 2. Post '
' -!'.Pil: 11 VOY.PC-COm
' X
xslxsa:| vAx|txor': = ImaNchap
V
lr||||l||
ïhxc |gFkIP|GMQ is
ultlmtwog dztfn Kt œoîmf'
rxde grol oukro=i Win|NkW
ltYe|kreK zl Qizm|l|
|R |||SMPA|O|
MP DIZRN VAN
ld||mfGoi CQVWZS'
w|içN in
A Wbeçhâllv IHCQ te
tbc Aml WYcb öpaidBd W te
': prçsf'|' =1 liAbiliry |ECY in t|
n||x|çö
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.w
e/t
STAMBORG
Stan|tRlrg Projektonvikkeling |k/
Burg. Fàkerka|x 58-202
8442 LE Heerenveen
Tàe Nemerlants
T+. 0031 513 522216
Faz.û031 513 623804
OVEREENKOMST
Ontergetekenten:
Stamborg Projekton|ikkeling BV, gevestigd te Heerenveen, in Clezen rechtsgeldiç vedegensvocrtigd door de
heer R. Vlessing. hierna te ncemen: Stambcrj
en
Leopcltina Z. Investments BV, gevestigd te Den Helter, in éezen rechtsgeldig vedejenwcordigd Cloor de
heer 1-. Kuipers, hierna te ntlerilen: Leopcldina
in aanmerking nemende:
dat Stambcrg een plan heeft Ontwikkeld vocr het realiseren van een hotelcomplex te We|ershoof genaamd
''Appadementenhotel Nesbos Wer|ershccf'',
*
dat in hcoftlijnen overeenstemming is tussen het college van burgemeester en wethouters van We|ershoof
en Stamborg aangaande planclogische medewerking,'
dat Leopoltina onter hierna te ncemen voo|aaréen alle rèchten en verglichtingen tegen betaling van
Stamborg wenst over te nemen;
dat Leopoltina kennis heeft gencmen van te tussen Stambcrg en het college gevoerte correspcndentie,
éat Lecpoltina kennis heeft jenomen van de overige stukken, de eigendomssituatie, rechten en verplich-
tingen rustende cp het project',
komen als volgt overeen:
.1 Stambcrg verkoopt aan Leoqcltina en Leopoldina kccpt van Stamborg alle rechten en verplichtinjen
* hoof' bij partijen voltoente bekené
betrekking hebbende op het Appadementenhotel Nesbcs Wervers , ,
tegen een koopgrijs van f 285.000,00 (zegje Meehcnderd en vijfentachtig duizené gulten) excl BTW.
De betalinj van te koopscm geschiett in twee termijnen. Bij ondeqekening betaald Leopolùina aan
bedrag van ./' 100.00û,00 ex BTW. Bij afgifte van de bcu'avergunning wcrdt het restantbedrag
stambcrg een
betaald
2 Het projekt is ''architekt-gebonten''. De architekt is Alynea Architekten Harlingen BV, gevestigd te
' t ze overeenkcmst verklaart Lecgoldina kennis te hebben genomen van
Harlingen. Door ondedekening van e
fnanciële) afspraken die Stamborg heeft çemaakt met de architekt en aanvaartt deze verplichtingen.
de (
*
Grond en Weçen gevestigd te Zaanéam heeft de exdusieve rechten op de realisatie van
3. Ballast Nedam
|astructuur. De aanneemsçm Wortt Overeengekcmen op basis van een Zgn, Clpen begroting
de bencdiçde in
ijzen. Dit Iaatste ter beoordeling van te optrachtgever en haar architekt. Dcor Ballast
tegen marktconforme er
fstandsverkiaring geteàend. Door Onéedekening van teze Overeenkomst verklaad
Netam is/wordt een Zgn. a
is te hebben genomen van de afspraken tie Stamborg heeft gemaakt en aanvaartt teze
Leopoltina kenn
verplichtingen. / (
t 1 ' 1
i
/
O
JV-ç9 3 - 4*6,
o,
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.qè
STAMBORG
4 De kcsten verbonden aan te werkzaamheden/bemiételing van ANKA Ccnsultants zijn vcor rekening van
Stamborg,
5 Van Wijnen Noord BV heeft het recht om àlet appadementenhotel te bouwen. De afkcop van teze œchten
is voor rekening van Stamborg.
6 Het schetsplan van Alynea Architekten maakt onterdeel uit van teze overeenkomst en wortt als bijlage
Oqgencmen.
-1 St|mborj Verklaart midtels deze Overeenkomst, Ktlr'zover nodig, dat Aiynea Architekten, Ballast Netam
en Van Wijnen en AMKA Consultants akkoord gaan met te overname van het Flrojekt toor Leopcldina en
met uitontering van Alynea Architekten en Baliast Netam als zodanig geen rechten meer kunnen cntlenen
aan het projekt Wewershoof.
@
Altus cggemaakt in tweevoud en ondedekend 0|)
sz zmm.e'/- 1gS8 te Heerenveen/lulianatcrp
Stamborg
.
) ..M
f .
. .. '
Leoçfltina 2. tV vt & b'''n '.'%' é' Y
z v'
*
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é Grontmij
j
op s OM|N 1 g jjjl 2g42
Grontmij
Advies & Techniek bv
Vestiging Noord-Holtand
Robijnstraat 1 !
Postbus 21 4
: 800 AE Alkmaar
T (072) 547 57 57
Nota F (072) .547 sy so
A|emingsbedrïjf L.v.d. Wal b.v.
#
De heer L. v.d. Wal
Postbus 52
lV80 AB DEN HELDER
tù) z
Notanummer
l 0 2 l 0 O 1 2 2 O
Projertnummer
12 te 7 l 5
Debiteumummer
7 55 5
#
Omschrijving
D 1 v 1 s 1 e A dv 1 es & Te ch n 1 e k
Handefsregl'ster
vv .7 ; k h' TWV' $ R. .-t> 'v *' > ov . o . . . . -' ' - -- ' . - -. . . .
; x. . . . -...,. . , .,,... '''as-œu ' . - - r ç r . crz -j. r > p u; kl. . >. ....nsm I wr -.k .....,.:, ... .s.-'v ''- . - '. - .- ..-' ç -.v è w de , r..... . 4 '?â =c 'x r|x.--wa - $.-. . ..zv.!.-,. px . '' .. .-.t. k k ?x 'rv ....--.< x. .u.,..,..x . . . .- - .. -. Utre c l-i!q n r 30 1 2 9 7 6 9
s.œ. - 41 ..- . . - .J. . .' n |v'.* rwù 8 . -C j 1 . .
er # œ .1% e'X A .< Gst XL S C;. . Gxrl Ym... :n' Z,' 1 ' r ' ' . : . x * e R * * N m * ' ''q '' ' ' ' Q ' ' f '-Q '' e / ' ' '* :. % ' P * Lh '* ' $ ' ' 4 W' Q -' 'ê * - '
- ? m n 5 - s . ' . ..... rz - rv- vç- -. . .,. , .,... n' r..-..z .. ox w' .' de F .. nu xa, zz, e.t.. . 0.. , ...x, .,.......' 'në'nèw .Y, .4 , , r. Nu J'. . ï .,-n.. . nu ; .u-na' ... zo'xvens 0..- r.--.'*-k ow. seo urz|'Lp z ..=,a. ....% m? . ''? .. ',e-tn.. r; -,.,.-. . , ,ns. .t jhèww a . ? . zet-y.,-e. ...p* -v- , 04A. - x-.'-r la - èwy. ; ...q r t; -:-....-:4 . - kvsw e-s. s ,, ;.. t
rg. r m: % . *' -.
' n k A-'r v'iœ'e'- Psr '|œr'-x*|- : w .zk jao lwa u: fê| Wt |z u.'e.>.'wa z 'm om tws: #x -..y . . . : ' %W''- * |.w x .4
.vtu. ... . . . - u * WNT èh ..... wœ.- ' ' w .1 b .... .. .' y.qw *'*<?-êM< '|.A i.x.o t .. . .. . %*. v>+. x '> T.
*7.< e r -rotzdBn. D >lc' 43 xen u. -.-qenpclq n ta, - .*n. R4=*7'.zu. 31. -':r'0x2.' -''la-ra 'e'' ;-' ïm'n .1|. càn.v o -'- .'* . ra 'fz. . --%* o.mxrxn w oraxn . /-1. . . :r. '1-fo .zx ...r,.. o-ur A-.<. >- . .
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Plaats en datum
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juni 2002
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DECLARATIE
Helder Vastgoed On|ikkeling bv i o.
T.a.v. de heer L. Kuipers
Postbus 52
1780 AB DEN HELDER
Alynia Architecten Harlingen b.v. BNA
r'loorderhav'en â.7. Harllngen
F'oslbus 1 87
8860 ACI Hariingîn
tei efoen Clfh 1 à? â. 1 t! âlF-'é;.
îax 05 1 7 2. 1 9 ï'Lîb
E-matk' atvnlal/harficgenai/nTa.rt!
datum:
pgojectnr q
Lletier:l
dedaratenr.:
Harlingen, 9 juli 2002
4248
Wervershoof, appadementen, nietlwbo|
02.07.09.280
Locatie Werkhoven:
|-e'./eryeerâtse'//eg ia-t,'l kNerk.no|.,'en
Pcs tblbs ) 3-
a-thu ' s. o annlk
te ! te foo n O Q .:...1 -1 .t. Té T. Q Q''I
; . tj ; j.' é -7 7 q Q R
p aX w . | . ? . t
Et '(. Jnf atl:.'-hwe rk'tcve rl . a l$!' l ja . r! i
) -. ' .
@
Hierbij zenden wij u een declaratie irèzake ortze architectenwe|aamheen.
DECLARATIE
Weruaamheden t.b.v. bestemmingsplankvijziging januari '02 t/m juni '02
5.500.00
*
Sub-totaal
f
5.500,00
BTW 1 9%
C 1.045,00
C 6.545,00
Totaal te voldoen
Wij verzoeken u dà bedl'ag over te maken op rekeningnummer 1 1.93.94.391, Rabobank te Harlingen
u' I S'Jnre 'd'erkza a 5r. 'neckn 'âforc'en ull'slulenui ullcevcerd ccdêr Scscasslnc van ,1. : R landaarci |ccr,vaarc'e-n ltrQ? Pechtsvech r.luJlinç c.cdraci'ntce/e - arcnllëu-'
. . . . .., ï t u .. N .
., . <. .
u c. ' qà / I 771 cz- ! ca a rln c'c|tiencm en aa nsrl. raxe 11 r,<. he|u-isb eîaer Ft 1 puîafq en en n a œl I ja at 'eul nu . LIIZ a IS le--'.E' Z2! n Oede|oneti rd I=r Clr! I p e k ëI r! $-17-
. . * . ..
l -.aqplszemenfsr=ctil'b.ap'x J Ams:-trcam caHs7r nurc r'ln's'r S''lfh/ 1 CCT A'vô' t zâal 'wardïn O 1 '3ra-l'R?Q
à. ) . . L.l . , - . .. . -. - ( - r: ,..7 ra .. .- k à , y z j' * . ' ' .
rh 1 é) . :z. y ) ;j) ! rr. (j; J. rq = ; 72 t' '7 . :L r . U' ' . 'L . a . '- . ir , . . .. . ïï . . . , . . . l
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rontmij
f SOEK||N 2 ï Ags.2k
Nota
Grontmij
Advies & Techniek bv
Vesliging Noord-Hollanc
Robijnstraat 1 !
Postbus 214
1 800 AE Ajkrnaar
T (372) 547 57 57
F (072) 547 57 50
Aa|-ml'ngsbe|ijf L.v.d. wal
De heer L. v.d. Wal
Postbus 52
178| AB DEN HELOER
Noranummeg
1021001785
Frojeclnummef
l 2 6 7 (1. 5
Debiteurnummer
7 î5 5 5
@
Plaari en datum
AL , 2 (;
augustus
omscbrijving
*
Divîsie âdvles & Techniek
Bedragen
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DECLARATIE
Helder Vastgoed On|ikkeling bv i.o.
T.a.v. de heer L. van der Wal sr.
Postbus 52
1780 AB DEN HELDER
Alynia Acch itecten Harlingen b.v. B NA
h 1 o o û d e r h a k' s ri -4 , 7, 'p1 ,:4. r ( 1 n te ë ! -.
C :è S 1 h ' ! ' ,.5 1 l -
ïjgéll'l .à (7 Ha rj op c. er
; 0 ' 'i i O O 17 ' tl V 1 7 J ' 3 7 '.:s '-
t : . . ..J I .3
|.J ( ' t 7 D- U 2 1 D - FR *
, . . . , . ' . Q
E.mali' aivnia Cëùaûllcczn al'yn|a ql
. I . .
Lo catie Werkhïaven .'
uy . - $ g) ' à î 1 . ' . ..
6VQP|Q|Z S = .A/;JC ù' ' er k Doh Q : .
|D' ' b k 1 î) * 'R
DE i
J te t' k. , te |7|1 1 . ,
l e J e f oï.a c ' t! o +.1 J ER I u.; c,
r I '! é .1. . -7 7 '-' p ' t;
1 a.4 . ù . .J . . C t.!
| ' 1 ' . ' Cï f 't' ;- ? : - '| j a ' '
-m 211 é! $ rlla t.: . . 6ïl . .: lô . ..51 :11 ER .:
da al m:
projectr.:
beb'efk
declaratenr.:
Harlingen, 8 oktober 2002
4248
We|ershoof, appadementen, nieulwbouw
02.09.30.369
@
Hierbij zenden wij u een declaratie inzake onze archkectenweeaamheden.
DECLARATIE
Meerwerk t.b.v. 3-D draadmodel 24 uur à f 50,-
f
1 .200,00
@
Sub-totaal
f 1 .200,00
BTW 19%
f 228,00
f 1 .428,00
Totaal te voldoen
Wij Verzreken u de bed|g Over te maken 0: rekeningnummer 1 1 .93.94.391 , Rabobank te Hartingen
21 cnze werkzaamheden wordan tdltsluitend uitgevcerd rander tcepaszing van de q-lant-ar|/ccr&aarden 1597 Rechts|eshcuding oçdrachtce.'er -. arctitec'.
(SR 1997) met tjaarln cixencmen aaosorakelll'kheldst.eçerkrnçen en E.ec arb ltraal heçj ing, zcais deze ziin cedwcneeûd ler nrilùrle Szaln de
. c .-. â' f) a
Aœondtssementsê|htbapk te Amsterdam Chcder nurnmer 2aC/1.% KVK Leeuwaréen UltTsâf. 2-.
Alynla vest'lc|nçen. Harlinçen. Werkhov'en 's-Hedoqenx. sch 4: Ieve (2,)
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Aan : Bouee|/van der Wal & Zn. b.v,
T-a-v. r' de heer L. van derWal
' 0221632517
Tèlef|nummer .
Van L. Kuipefs
Paginà's 5 (indusief deze pagîna)
Datum 1 juli 2005
Betçeft prpjed We|ershoof
Geachte heer Van der Wal, beste Luc,
Bijgaand de 4 faduren van Milo Kroone, van Van Die|n Van der Kroeif Advocaten, inzake de kwestie
Stamborg. De factureh zijn inmiddels enkelejaren oud en er wordt op |taling aangedringen.
Wij hebbeh vanmorgeh afgesproken dat ja voor betaling kan het ci|n|àaùde bedraé ad C 4.026,72 direct na
het weekeinde zult zomdragen.
Wij zullen Van Diepen Van der kroe|Advo|ten
betaling.
i.c. Nicole Roelfsema, |richten van de op handen zijnde
Met y|endelgke g/oet en goed weekeinde,
I 71 Inve|tmen| b.v.
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L. Kuipers
getzttd p. 225 S JLiLI 2025
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Totaal te voldoen
of
370,88
Bellingste|ijn: 3 weken
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2 n l a is - a r e ' . o s - b u s > . v t. te z- 1. k- Q n .. z r sï
o ! . ,
n . ù a . J . r ( à !) .5 j .3 fé ., 0 u.
t ( .; 1 .- 2 Q .'. .> ..- 3 $ @ ; -
e ! D l LL e tâ ê ' ï ' J R 1-,. 1 . ' J ER '
al ' - c - - '! :| - k ! -' n k q s u, '7 -' -
, N A N t F . a ' - . 1 - a - . ' : L7'F, .- INQ . œ .' - - l
. . . . . o -' - ' -'' + x' q ' '- - * ' ''' *' -* 'C' '
- ' F ' ' ' L.' 1 . ....:. . ' ' ...1 . .. . ' è . . . 1 U t l ''' CJ T , ..4 0 k
Gemeente A'er|ershoof
Postbus 4 1
1 693 ZG FWERVERSHOOF
1$ 'bN' E FRvs FR s soo s
I l r--J G / hr o jz! / rt
/ o ç g j,, rj ,c g uc s 1,
t u ,
N r. .' -'
- 1
Factuur
@
Factuumummer
Projectnummer
Omschril'ving
FD..o| èkllko
Tarief Nâocb&draç
Aantal Omschrijvinç
Factuurdatum
Debiteurnummer
24-1 0-20C6
60819
007502
WER|/ERSHOOF HOTELPLRN NESBOS UIO'ERKINGSPON
5,00
2 , 00
1 .00
0,30
Toelichting//beleidsk'crming
Beieidsvlrming
Diverse onkosten
Cooràicatie
79,00
92 , 60
6 7 . 6 O
CL
é'
395,|0
184,00
1 O 7 . C 0
2 O , 1 0
@
Totaalbedrag exclusief BTW
Totaal 1 9, 0 % BnY-bedrag
. Q
. j|ry'--
706. 1 0
Totaal te voidoen
1 34 1 6
=========
' f 840,26
Bêtalingste|ijn. 3 weken
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Gerneente We|ershoof
Postbus 41
1 1593 Z.G W|RVERSHOO F
,l l . ..' ' . . -
' u i u'-' -- .7
ï ..
7
4-..:t Lî-
' ê Zy
Factuur
*
Factuurnummer
Projectnumnner
Omschpritv/ing
Periode
Tlriûf Nettobedcg
Aantal Omschrijving
60951 Factuurdatum
007562 Debiteurnummer
WER|/ERSHOOF HOTELPLAN NESBOS UIMERKINGSPMN
2 1 - 1 1 -2 0 06
1 , O O
O . 8 0
0 , 2 û)
0 , SO
Diverse onkosten
T'ekenwerk
Coordlnatie
Toelichting/beields'/crming
<
AL
C
Q
53,00
67.00
7 9 . 00
@
f
1 22.45
42 , 40
1 3,40
39,50
@
f-s- /
. isà
', ||' |
Y'J
k'
Totaalbedra'? exclusief B''I-'kV
Totaal 1 9,2 Q/t B|-bedrag
f 4 1 , 37
=========
f 259,12
2 1 7 , 75
Totaal te voldoen
Betalingstermiln. 3 wekecl
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INOEKOM|N 3
12 ëf , 21|t//
Nt , 1 1- d d e l e n
. '- 1 ' n d te 17.-1 a a In
anbtenoar. ) .
. , , . o- (? T ) 7| -2,
l oèrkk - ze . '.- , --.
A a rnen'û- In g slnedr ij f L. N- d l/çal en Zn BV
ID ( D s t b t : s o- 2
èl 78 0 zà- 1-3 'Ièè'l e n 1--1 e I d e. r
19 decenàbir 2007
d-r crp Stedebou Ns'k' u lad 1 ge kos telR 20(|7
Geachte nùj|àheer/ nAevrousv,
Hierbij brengen wîj in rekeniung, colll-orlr afspraak, tle gel-naak te s ted eLnûèuvq.kundige kos ten
irl-irak t? lnet Ho telplkln Nesbos over ht?t jaa r 2007.
To ta l e k 0 s L e 1 -1
BT$'ç l te Q
Totaal te N'oldoen
C' 3. 252 ,97
f' 6 l 8 . 06
(|7- .|6| . é|l -;| '1.---|-|
De facturen zijn in kopie ènil'gestnegtl.
ï.V i j v e rz o e k e IA u vri end eli j k ui i t be d ra g
bank-rek-enlpnumnner 2850.09.362.
te N'oldotan d oor (p-v' ernèa kin g op ons BN' G-
|.çij danktan u voor un' Inee|ess'erk' ing .
*
1-4 (.7 o G a c -1 -t t e 1 4 d ,
O
Burgenneester en vve|ouders va.n l's|en'ershoof,
Namens dezen, het hoofd sector Nliddelen,
J.J . de Lange .
,s p , , is.-;
tot l''lt y- x--
) . . . , '-Ax. . j..-u -- ,
<> . -
r
6 -' l C IX.X .D-..-- è i
.--7 . - l
7 ..>,.
'''J .
t V3
; '. *' '-
î A ' V
E - . ' ' ' -' - - -1
Z, $.) -..0 .
p 'N. .,-% EN ''
t ..
t ..-.
.. - ' . j
à
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INOEKOMEA 3 1 gfg. kûgz
te ù' d d e 1 en
F.z . . j ja j-j a al k
alx|tt-na.az: r'f.) n t
a $ x . r k i . z s , r. . : .5 (-qk '7 1 -9 3
Pos t'bus 52
1 780 7- Ek Den Heluler
'R 1 d e c c..làn b e 1' 20., 0 7.,
Geachte nlji,l|eer/nèekrouvs',
Hierbij brengen wij in rekerùlxg conform afspraak, de genxaakte stetteboktv.s-k'tlndige kosten
inzake het Hotetplan Nesbos over het jaar 2007. Het bc|t'rfzft een nagck onnen nota van Buro Viin.
To ta 1 e k os t e n
B7- kV l 9 iyt)'
Totaal te vold inen
in 388,00
6)- 73..72
6 4 6 1 , 7 2
Jçij v'erzoeken u q'rielnde|i'k- dit bfat-l-rag te voldoen door oy'ermA'ing op ons BNG-
bankrek'enùngnul|ner 2850.09.362.
$.&'-i ' dankel't tl voor uvs' n-tedevver ' ' g.
'' J
@
L-l oog a cl'a tend ,
Burgenneester en Nsetlatnuders v'an S'|rer|'ershoof,
N an-tel'ïs dezen, het hoofd sector hliddelen,
.
L
|*1-.
( , x-.y à kj . az r- . f---j
lù
. 1.-..- G.
,*X , . ''% ,
' Qx t
Qo
û | . . . . g
.'-'- , .- rg .,,a., ,
..| |' .
. j j r
I t I
( 5.....7 .
l
î ..) , ;.-
k. . yz'--q y
te ks./ ,
--- - - --
l 1 '''. 1
k' '&' q ë
L (.s
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N .
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1
1 .
ç, t.2
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hî'ève .
v Grontmil
. ' - , i. . ' ' .
I j J u f . '.' ': b
r ( ..) te l t 'j za $ .' ,j l k ' r:n :E! a r 1 i l v s t a $ d
R o b 1 i n f. t r .:è a t' 1 1
! '.! 1 2 9 8 A 1 k m a a f
Posrbus 2 1 4
5 b- t Rtj- A E h . l k m a a r
T +. R 1 '-'z 3 1*7- .1 7 :)- 7 à 7
F .+ o l 7 9 F 4 -: 5 7 5 ( p
E n otaf Lj'u es I 'u'ïï c ro $3 : lrh i j 13 l
f
rt f . | |. ' 4:|. :(|2r |
o/v,u.J:
/ 1 à ) ,ç z;! j () 1)
, te t , c u
Nota
Aanr emingsbedrijf (-.v. d Wal b.v.
!.a.v. De heer L. v.d. 'Wal
Postbùs 52
1 780 AB D|lk HELDER
G r o n t rn i j N e d e r I a n d B . V.
Fi a n .ï. e l 6 i- e '& 1 s -. e r
5 O ) .2 9 7 é ' ?
Q a n k r e i a :: 1 e
I .F.1 G $4. a n k +.% m S t .a r t2j a rn
(7- 7 4 6 15 7 I -1 5 1
u-- - R '' k e n 1 I n c)
-t$'G; Vê' - n u J 'n f'tq e r
ï ê 1- 1.3 () . 3. 'LD 7 a .-4, o' 8. C' 5
I 9-. A )' l
r ï L ' 4 1 1% k (J, P . ' ) te 7 .1 o Q% 7 () :7 1
E! l ( - 1 |'ç k-;--' |,- IN| ' -' .|k'
- . t- .'- '
N (2) r a ë) t 2 l'n 174 ti r
1 O 2 1 O 2 ..G 2 4 1
Oarum
26 ncverrber 2008
$7. r -; j te J : , ) i n rn ? r e r
2 I''E O 6 2 4
-'t . e Ja 't : e u r n u m . m e r
7 5 b- 5
*
C'nn sch ri j : l nu Bed rag en
Betreft: kosten inzake het verrichten varl 'werkzaamheden mat betrekking tot
het aanpassen var de quick scac natuur Nesbos. Een en ander conform onze
Clflerle met nummer L.80221 , d.d, 21 februari 2008.
declareren
EUR
2.350.00
*
/ ''
R Fn . .- z,-o/ a
I .. /
---- >
j X . ''.- j
a . .- < w zL-.. X-
i- - b. ..) : ù--..h
1 ca, . t -'.h '%, .. -ns;- ,--, -7. --
wot . --7 t...p ' . , J
l
i
' g
i
f
Betaling binnen 30 dagen
Uw B'|-nummer
Grondslaj BTW BTW zo B-FW bedrag
2.350,00 1 9,00% EUR 446,50
Totalen
EUR
2.796,50
ï S'A V ,V. (:1 r C f 1 l m 1 1' . C C Cl-t
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Page 1 of l
G. Creutzberg
Van: L Kuipers (LZl) (lkuipers@izivastgoed.nl!
Verzonden: donderdag 14 juni 2012 16:54
Aan: G. Creutberg
CC: Ult van der Wal
Onderwerp: RE: kosten en opbrengsten ovecichten We|ershoof
Gerben,
De eyterne kosten van LZI betreffen de posten zoals deze op de facturen van PHC uit 1997-2000 zijn
vermeld:
Kosten Alynia Architecterl (0014 de eerste studies va n Stamborg) f 94.790, 15
2. Kosten Houthcff Buruma (Ha bitat en Vogelrichtlijn) f 20.926,35
Kosten PHC (eige n en uitbesteed bouwma nagement) f 72,604,83
Tot zover.
Groet,
Lolke
*
Van: L.Kuipers (1...-|1) gmailto:lkuipersllzivastgoednlq
Verzonden: donderdag 14 juni 2012 16:15
Aan: Gerben Creutzberg
CC: Ult van der Wal
Onderwerp: kosten en opbrengsten overzichten We|ershoof
Dag G e rbe n,
Ik heb met Ult gezeten voor de kosten- en opbrengstenoverzichten. Zie hiervoor de bijlage.
De kosten van Van der Wal en LZI zijn zichtbaar gemaakt in de componenten:
Out of pocket kosten
2. lnterne verreken uren
Rente over beide bedragen
En bedragen in totaal:
Van der Wal incl. rente
en LZI inclusief rente
f 285.958
f 345.617
@
De winstderving bedraagt f 1.683.326, zijnde
15,3% van de bruto opbrengst.
deze (losten Worde n Verzonden.
Wat ons betref't mag de brief op basis van
Groet,
Lolke
lnformatie van ESET NOD32 Antivirus, versie van database vizusk-enmerk'en 722 1
t' 2 0 1 2 0 6 l 4 )
Het bericht is gecontl'oleerd door ESET NOD32 Antivirus.
http './,/sNanv.eset .com
:.1 1 -6-7.0 1 7
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..'M Nw
D
l PRœE|TIGE OVESTING en XRDIRADE
Aan Leopoldina Z Investments B.V.
BotezzwvùA 41 1 8
1788 WF JL7.I.WJYDO|
FACTUUR
@
FacouMummer.'
PHC/LK 97. 143
Hoofddèrp, 01 december 1997
'egens verrîchte werkz|mBzoen t.b.v. het project We|ershoof
door dhr. S. 'ïbenaa van zïlplia te Harlingen voor 1997
Omget|lastzg 17,5%
1-1 fl.
- 10.416.8î
r |p j '? F () (.)
J . ,
@
TOT,AAL
1-1-1l . . 6-9-..94 l . ï î
'ng met open|nnnde (Factltren inzmke |en dhr. 1-|.
Betaling vindt plaats door ve|ekenl
t
LIIPCFS
>Bcnlèy House- |uk|k|t-o|t Weqalp-an 2 2152 JC Hnôfddtrp Telelccn 0215560667 Teletax 023-5520%|
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..'M Nw
rté- g'--
o g j ocè,
Q pncl|-sHuses--||-ne
Kan Leoyoldina Z lnvetments B.V.
Bchterzsmn 41 1 8
178| YVT JWIANMJOIUZ
FACTUUR
@
Factuuraum mer:
Betrelt :
PHC/LK 95.12.025
Wervershoof
Hoofddoo. l 5 december 1998
lasting van de kosten van Aly-nia Ochitecten B.V. nub.t.
wegens doorbe
het project We|ershoof over de periode 1998
b 1 astù nc l 7 5 1%
Olnzet e , ,
Flt'l .
1 3 éq /..,- j ') s-
'-;o . -(j ()(j
, -.o 7 ,
TOTML
' à
IE-:|I ï--| , |il ----|. . |--ï. 1L - |..,| 111--
-.+- . . ..
@
q 1 e betal-ln* g bînnen 15 dagen!
met |iendelil-k-e groet,
P|jektmatige Huisvesting en Ceördinatie B.V-
Ing. Th. Kenter
d|ïrecteur
Fçclucp- |llk|||-onKt WsHb-lkqnn 7 JIST 'IC Fk3&fkk)n3 Tïèkerlf3 073-**%157 TPI|PJ|V OPIOMI'YZS
llfpnll|tl
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|N
D
esocchwvos sulsvssnxo en coonolxv'e
LZI Ovestments B.V.
T.a.v. de heer L. Kuipers
Boterzwin 41 l 8
1788 WF JWIANZYDOO
FACTUUR
@
Factuurnum 1:1 er :
PHC/LK 99.06.008
Hcofddorp, 01 jùli 1999
Uren Alynia Oclùtecten betrefende V'ervershoof
te verzekenen over het eerste halfjnar van 1999 ZZ)aE |spToken/
incltlsief werkynn|eden Rugschogt Boehm-Keppei
H1l.
.5 l .0 15,00
@
Omzetbeiast|g l 75%
kö ï) O 6
.. ?
' h.'
H- 17 . 5 l . 9 42 , 6 a
TOTAM,
Betaling gnnrne binnen 14 dagen.
'Bentley Housg NukœlxmxKt Wagal| 2 2132 JC l'klofem Tekftxfl 023.5%X67 Tdefa 9|5560668
Hanœlfel|r Kamef |n K| te H|de 31*32.
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D
l
t PnœErrm'|E HulsvemwG en |RDINATIE
LZI Inve|lents B.V,
Boterzwin 41 1 8
l 788 'SA,?-I' JIJLItN.|O|
F A C T UU' R
*
17 ac tu :11-n um En er :
PHC/QZI 99.12.013
Xpp|ementenco|lexvenershoof
l-loofddorp. 20 december 1999
ze ha.-ljaô.r l 999 Alynia Archàecten de heren Ybemn en Meagher
l|osten 2
door te belétsn|en nnn LZI vast
ë incl. app|ementew |gschool res-tatu|t
I'1|.
2t). 000, 00
B tw I 7 , 5 Ao'
- -. k. . ..2) -7 ( - ; . ( ; /.).
T O ' FAA 1
F'I-:CI 2 .'' !$ j 0 0 O à '
--. -=.- .- .ï.-z . ' ..--g=,
Betaling binnen 14 dagen!
-Bonlley Hnuse- |uiûn|rk.onst Wegalan 2 2132 JC Fkmffk|!p Tc-kù:x:El 023-5|:687 Telefax 023.5560|8
Ha|isreg|er Kamer van K|SVMQI te HIXIIIIIKG 34095632-
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X ZR ,0
I
i |
ù enœ||mse||vxe coo|-ne
IZJ lnvestments B.V-
T.a.v- de heer L. Kuipers
Boterzwin 41 1 8
i 7 8 8 NNQ- JULI-AN|ORP
:7i'. : à. : t 7 - 5 # T 1- -) 14
. - C 'N.
(
*
L actuurnummer'
PHC/LK 99.1 1 .0 13
Nververshoof
Hoofddcrp,
1 5 november 1999
Kostcn Lioutho/.Advocaten ztql|erdnm 1998 en 1999
door de lneren AJ:IJR Wa-sse|er van Katwijck en He|berger
deel I-ZJ
'|. ...
*
Bll-v-ç l / , ...) .,0
TOT.A-QL
l---l ;, -| - |-| . )-
lntern verrekenen op project Weaezshoo|
Banlley Hcuse- |uk|tmfM-œst Wegalaan 2 2132 JC Mcl|ick'nç Teleftq)œ 023-86|67 Teletv 023.556g%8
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.A '>
D
PROJEKMOGE HUISVESNNG en CYRDINADE
LZI InveMments B.V.
Boterzwin 4118
1788 WT JLTLIaVCNDO|
Hoofddorp, 0 1 juni 2060
*
FACTUUR
Factuurnummer: ' PHC/I,ZI 00.06.002
aâekening uren PHC
op project Wervershoof
wegens door|lamlg van de bestede uren en inzet door PHC inznke het ,
roject wewershoof 6 72.604,83 N,LG 160.000,00
p
@
Btw 1 7,5%
TOTAAL
- -12. 705,84 - 28.000.00
é' 85.310.62 NLG ! 88:0. Jlflt).ll
Te veaekenen!
Bentley House |uk||rst-o|st Weçalaan 2 2132 JG Flccijéa!p Tegfaxl 023-5*0667 Telelax 023.5660|8
Hrtelsrxi|er Kamer van Kclcp|rzel te Hxfdçlcp 24099632.
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Knuwer &
Creutzberg
Advocaten
Adv'ocaatkosten excl. BTW' tot en met 1 0 febrtlari 20 l 0:
f' l .365 -00
f 5 . 6 5 6 - 0 9
(!- 1 . 1 .3 5 - f 8
f' 3 7 3 . l 7
i| 2 . 1 40.3 2
f' 9 5 4 . 4 5
f'' 7 7 1 . 1 2
éê 2 . 829- 7 5
f 1 .66 l , 10
é' l ,200.00
@
in 1 8.()86.58
ëds'ocaatk-osten vanaf l 0 februari 20 l 0 tot en met heden p.m.
*
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Annneml'ngsbe|jf L. v.d. Wal en Zn: B.V
Postbus 52
l 780 AB DEN HELDER
Dossier
lnzake
30098.
Van der W'al / Gem. Wewershoof
Declra|enu|mer
Debiteu|ummer
Daûa:'n
|eclarat|
20070896
1454
ûû |ei 2007
*
((
Ossen|jdse declaratie wegens advies bou'vplarl
in de periode 3 april 2007 tot en met 12 april 2007 (C);
6,5 uur à 6 200,00,.
Honorari=
K|toorkosten
Subtoual
BTW 19,00% over 1.365,00
Totaal BTW bedrag
Te voldoen
BTW 19,00%
BTW 19,00%
1 .300,00
65,00
l .365,00
259,35
259,35
EUR 1.624-35
Uw betiing zien wij p-aag birnen l 4 dagen tegemoet.
@
)00C 0068
|COV 0896
1624
35
Deciarati|,n==er 20076896
Deciaratie|| og/os/ol
Dcssier Van der |al / Rmo. Werverahc
6820 0708 96
1624
35
la'l-a'4n :
)g/gs/o7
leczaratie :
! G ID T (2 8 9 6
loaaâ.er :
) 0 0 98
Axommma'mgsbe|ijf
Postbus 52
1780 AB DEN ||11ER
L. v.d. Wai en Zn
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Knuwer & Creutzberg Advocaten
Declaratiespecificatie
Dossier JCC98 Van der Wal
Declaratie 20070896
Gem. Wervershoof
Datum Tijd Omschrijving Medewerker Toelichting
03/04/07 0:10 telefoon cliënt G. Creutzberg
05/04/07 1:45 conferentie cliënt eldersG. Creutzberg
05/01/07 0:10 telefoon derde G. Creutzberg gem. Wervershoof
O9/O1/C7 1:00 bestudering G. Creutzberg dossier
10/04/07 0:45 bestudering G. Creutzberg dcssier
11/04/07 0:45 vocrbereiding conferentieG. Creutzberg
11/O4/C7 0:45 ccnferentie cliënt kantooG. Creutzberg
12/04/07 0:10 telefoon cliënt G. Creutzberg dhr. Kuipers
12/04/07 l:CO brief aan wederpartij G. Creutzberg
Totaal 6:3C
@
@
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Aannemingsbedrgf L. v.d. Wal en Zn. B.V
Postbus 52
1 780 AB DEN HELDER
@
Dossier 30098
Inzake Van der Wal / Gem. We|ershoof
Declaratie
Declratienu|er 20082506
Debïteu|ummer 1454
Dat'um 28 november 2008
Ossentijdse declaratie wegens advies bouAvplan
in de periode l 3 april 2007 tot en met 2 l november 2008 (C);
mr. Creu|berg: 13,41 uur à f 200,00 - 1-rlr. Muurlùlk: 0,25 uur à f 200,00*,
11u'. Van de Reep: l 5, 1 7 uur à 6 1 75,00,.
Honorm|tun
Krtoorkosten
Subtotaal
BTW 19,00% over 5.656,09
Tot-aal BTW bedrag
Te voldoen
BTW 19,00%
BTW 1 9,00%
5.386,75
269,34
5.656,09
1.074,66
1 .074,66
EUR 6.730-75
@
l
Uw betalîng zien wij raag binnen 14
dagen tegemoet op rekenïrummer 30.3 1.86.232.
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Knuwer & Creutzberg Advocaten
Declaratiespecificatie
Gem. Wervershocf
Dossier 30098 Van der Wal
Declaratie 20082506
Datum
02/09/08 1:20 conferentie elders G. Creutzberg
12/09/08 2:OC bestudering G. Creutzberg dcssier
12/09/08 C:O5 telefoon derde G. Creutzbérg gem. Wervershoof
12/09/08 O:C5 intern overleg G. Creutzberg RM
12/09/08 0:10 telefcon cliënt G. Creutzberg dhr. vd Wal
12/09/08 0:15 cverleg R. Muurlink GC
16/09/08 0:15 intern overleg G. Creutzberg
23/09/08 0:05 telefoon cliënt G. Creutzberg dhr. vd Wal sr.
23/09/08 0:05 diverse correspondentie G. Creutzberg e-maii
0l/lO/C8 0:15 schriftelijk advies G. Creutzberg per e-mail
06/10/08 intern overleg G. Creutzberg PvdR
06/10/06 C:2O dossierbehandeling P.D. van de Reep jurispr.
06/10/08 C:lO intern overleg P.D. van de Reep
06/10/08 J:05 dossierbehandeling P.D. van de Reep
07/lO/C8 1:00 schriftelijk advies G. Creutzberg memo
07/10/08 C:O5 telefoon derde G. Creutzberg gemeente
07/10/08 0:05 brief aan cliënt G. Creutzberg e-mails
07/lG/O8 O:J0 dcssierbehandeling P.D. van de Reep
08/10/08 0:15 vcorbereiding conferentieG. Creutzberg
08/10/08 1:30 conferentie cliënt kantocG. Creutzberg
08/10/08 0:15 diverse correspondentie G. Creutzberg e-mails
09/10/08 0:05 dossierbehandeling P.D. van de Reep
16/10/08 0:30 voorbereiding conferentieG. Creutzberg
16/10/08 1:15 ccnferentie cliënt kantcop.D. van de Reep
17/10/08 C:20 brief aan wederpartij P.D. van de Reep
17/10/08 0:40 schriftelijk advies P.D. van de Reep
20/10/08 schriftelijk advies P.D. van de Reep
23/10/08 1:20 dossierbehandeling P.D. van de Reep
25/10/08 O:C5 telefoon cliënt G. Creutzberg
04/11/08 0:10 intern overleg G. Creutzberg PvdR
01/11/08 C:10 intern overleg P.D. van de Reep mr g creutzberg
06/11/08 C:30 dcssierbehandeling F.D. van de Reep
06/11/08 O:1C telefccn cliënt P.D. van de Reep
06/11/08 0:15 bestudering P.D. van de Reep raadsverslagen
C7/ll/O8 O:3G best'adering P.D. van de Reep
10/11/08 0:15 voorbereiding ccnferentieG. Creutzberg raadpleging dossier
12/11/08 1:15 voorbereiding conferentieG. Creutzberg
12/11/08 3:30 conferentie elders G. Creutzberg W'hoof incl. voorbesç
13/11/08 3:30 conferentie elders P.D. van de Reep incl. reistijd en
20/11/08 0:1C brief aan wederpartij P.D. van de Reep
21/11/08 0:4C brief aan wederpartij P.D. van de Reep
T i j d
Omschrijving
Medewerker
Toelichting
@
@
Totaal 28:50
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XxKnuwer & Creutzberg
'-''x A d v o c a t e n
Aa|emïgsbe|jf L.
Postbus f 2
l 780 A-B DEN I'IELDFJ?.
v.d. Wal en Zn. B.V
@
i.
Dossier
Lnzake
30098
Van der Wal / Gem. We|ershoof
|eclaratie
20082 873
Declratienummer
Debùe|ummer
Dat'um
1454
3 1 december 2008
Tussentijdse declaratie wegens voor u verrichte wer|aamhedec in de pedode van 22
november 2008 t/lzë 3 1 december 2008, mz. G. Creutzberg 3,08 uren à f 200,- en 1|. P.
van de Reep 2,66 uren à f 175,- (RPPI
Honorarium
K|toorkosten
Subtotaal
B'I'W l 9,00% over 1 . l 35,58
Tctaal BTW bedrag
Te voldoec
BTW 1 9,00%
BTW 1 9,00%
1 . O 8 l ,5 O
5 4 , 0 8
. ) .â,,y5,.jy
2 1 5 , 7 6
2 1 5 ,7 6
EUR 1 .35 1 ,34
@
t
Uw betaling zien wij vaag bimnen 14 dagen tegemoet op rekenz|u=|er 30.3 1.86.232.
lçantoor Atkmaar
Postbus 75 - l8eo AB Atkmaar
Ccmeniusstraat loa
T 0 7 2 - 5 12 7117 - F 07 2 - 5 1269 5 7
Kantoor Den Helder
Postbus 42 - 1780 AA Den Hetder
Drs. F. Biïlweg ja
T c223 - 660114 . F 0223 - 66c354
Rabobank 30.31.86.232
lBAN-qr.: NL34M800303186232
BIC-nr.: RABONLZU
B-l'W-nr.: N L |*073-23. 667.8.|1
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Knuwer & Creutzberg Advocaten
Declaratiespecificatie
Gem. Wervershoof
Dossier 30098 Van der Wal
Declaratie 20082873
Datum
28/11/08 0:30 brief aan wederpartij G. Creutzberg concept brf. a W'hoof
0l/12/C8 0:05 brief aan cliënt P.D. van de Reep
15/12/08 C:15 voorbereiding conferentieG. Creutzberg
15/12/08 0:05 telefoon cliënt G. Creutzberg
16/12/08 0:15 telefoon cliënt G. Creutzberg
16/12/08 2:00 conferentie cliënt kantooG. Creutzberg
16/12/08 2:00 conferentie cliënt kantcop.D. van de Reep
16/12/08 brief aan wederpartij P.D. van de Reep
22/12/08 0:20 dossierbehandeling P.D. van de Reep
T i j d
Cmschrijving
Medewerker
Toelichting
Totaal 5:15
@
*
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Aannemîngsbedhjf L. v.d. Wal en Zn. B.V
Poslbus 52
1 780 AB DEN HELDER
*
Dossier
Lnzake
30098
Van der Wal / Gem; We|ershcof
Declratîenu|er
Debiteu|ummer
Datum 06 maal't 2009
|eclaratie
2009043 8
1454
tussentijdse declaratîe wegens advies bouwplan
in de periode 1 janauri 2009 tot en met 9 febn-tari 2009 (C);
mr. Creu|berg: 0,58 uur à f 200,ûO - 1:-tr. Van de Reep: 1,33 uur à f l 80,00,*
uurt|irief 17lr. Van de Reep per 1 januazi 2009 gek'ndexeerd'
Honorarium
K|toorkosten
Subtotaal
BTW l 9,00% over 3 73, 1 7
Totaal BTW bedrag
Te voldoen
BTW 19,00%
BTW 19,00%
3 55,40
1 7,77
373, 1 7
70,90
70,90
EUR 444-07
*
Uw bet-aling zien wij graag bînnen
l 4 dagen tegemoet pp rekeningnu|er 30.3 l .86.232.
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Knuwer & Creutzberg Advocaten
Declaratiespecificatie
Gem. Wervershoof
Dossier 30098 Van der Wal
Declaratie 20090438
Datum
05/01/09 0:15 telefoon cliënt G. Creutzberg
15/01/09 0:20 brief aan wederpartij G. Creutzberg
15/01/09 0:25 brief aan wederpartij P.D. van de Reep aanp. schadebe.drag
15/01/09 0:05 brief aan cliënt P.D. van de Reep
16/01/09 0:05 dossierbehandeling P.D. van de Reep
04/02/09 0:05 brief aan cliënt P.D. van de Reep
06/02/09 C:l0 brief aan wederpartij P.D. van de Reep provincie
06/02/09 0:10 brief aan wederpartij P.D. van de Reep gemeente (mr. Loomans
09/02/09 dossierbehandeling P.D. van de Reep
09/02/09 0:10 diverse correspondentie P.D. van de Reep
Toelichting
T i j d
Omschrijving
Medewerker
*
Totaal
1:55
*
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Arnemingsbedrijf L. v.d. Wal en Zn. :.V
Postbus 52
1780 AB DEY HELDER
*
(
Dossier
lnzake
30098
Van der Wal / Gem. We|ershoof
Declaratie
Declratienum|er 20090854
Debiteuaummer 1454
Dah)ln 27 april 2009
|ssentijdse declaratie wegens advies bousvplan
in de periode 1 û februarî 2009 tot en met 2 1 april 2009 (C);
rnr. Creu|berg: 3, 1 7 uur à f 200,00 - 13lr. Van de Reep: 7,08 uur à f l 80,00',
reistijd: 1 uur à 6 ) 30,00',
Honora|urn
Kantoorkosten
Subtotaal
BTW 1 9,00% over 2. 1 40,32
Totaal BTW bedrag
Te voldoen
BTW 19,00%
BTW 19,00%
2.038,40
1 01 ,92
2.1 40,32
406,66
406,66
EUR 2.546.98
*
Uw betaling zien wij graag binnen 1 4 dagen tegemoet op rekeningnu|er 30.3 1 .86.232.
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Knuwer & Creutzberg Advocaten
Declaratiespecificatie
Gem. Wervershoof
Dossier 30098 Van der Wal
Declaratie 20090854
Datum
03/03/09 0:10 telefcon cliënt P.D. van de Reep
05/03/09 C:30 dossierbehandeling P.D. van de Reep
13/02/09 O:C5 telefoon cliënt P.D. van de Reep
13/03/09 0:05 brief aan cliënt F.D. van de Reep
13/03/09 0:10 intern overleg P.D. van de Reep
16/03/09 0:05 brief van cliënt P.D. van de Reep
26/03/09 0:15 brief van cliënt P.D. van de Reep
31/03/09 2:00 brief aan wederpartij P.D. van de Reep
31/03/09 C:2O dossierbehandeling P.D. van de Reep
14/04/09 1:30 bestudering Creutzberg
14/04/09 C:l5 intern overleg Creutzberg
14/04/09 0:15 intern overleg P.D. van de Reep
16/04/09 C:1O brief aan wederpartij G. Creutzberg concept PvdR
16/04/09 0:1C brief aan wederpartij P.D. van de Reep
16/04/09 0:10 brief aan cliënt P.D. van de Reep
17/04/09 0:15 vocrbereiding conferentieG. Creutzberg
17/04/09 1:00 conferentie cliënt kantooG. Creutzberg
17/04/09 1:0C ccnferentie cliënt kantoop.D. van de Reep
17/04/09 0:2S voorbereiding conferentiep.D. van de Reep
17/01/09 1:00 reistijd P.D. van de Reep
21/04/09 1:00 brief aan wederpartij H.D. van de Reep
Toelichting
T i j d
Omschrijving
Medewerker
*
Totaal 11:15
*
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KnuFer & Creutzberg
X
X Advocate,
Aanneml'ngsbedhjf L. v.d. Wal en Zn. B.V
Postbué 52
1780 A-B DEN HELDER
@
Dossief 30098
Inzake Van der Wal / Gern. Wenershoof
Declaratienklmmer
Debitel|||lmmer
Datn|'rn
|eclaraùe
20091162
1454
08 j'mî 2009
declazatie wegens voor tl velrichte wer|anmbeden in de periode va.n 22
Tussenéjdse
09 |m 12 mei 2009, mr. G. Creutzberg 1 , 17 uren à 6 200,- en 1:nr. P.D. van de
aplil 20
Reep 3,75 uren à 6 180,- IRPPI
Honorahllm
Krtoorkosten
Subtotaal
BTW 1 9,00% over 954,45
Totaal BTW bedrag
Te voldoen
BTW 1 9,00%
BTW 19,00%
909,00
45,45
954,45
1 8 l ,3 5
18 1,35
EUR 1 .135.80
*
bimnen 14 dagen tegemoet op rekenin|llmmer 30.31.86.232.
Uw betaling zien wij graag
Kantoor Alàmaar.
Postbtls 75 - 1800 AB Atkrnaaû
Cornen iusstraat :0a
Kantoor Den Heider
Postbus q.z - 1780 AA Den Hetder
Drs. F. Biîtweg Sa
Rabobank 30-31.86-232
lBAN-nr.: NL34RA800403186232
Jl l ! - ' ' Ft ! % t.% f-;' ; '' i ' ' ' '
! ' = ' '
B'I'W-nr-: NL 0073.23.657.0.C*
. - ' .=. $ . = -
.'
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Knuwer & Creutzberg Advccaten
Declaratiespecificatie
Dossier 30098 Van der Wal
Declaratie 20091162
Gem. Wervershoof
Datum
23/04/09 1:30 brief aan wederpartij P.D. van de Reep zmaal ( prov en loema
23/04/09 C:3O &-oorbereiden zitting P.D. van de Reep prov verordening
24/04/09 1:00 diverse correspondentie G. Creutzberg ccncepten PvdR
21/04/09 0:15 brief aan wederpartij P.D. van de Reep
28/04/09 0:25 dossierbehandeling P.D. van de Reep
11/05/09 0:10 brief aan wederpartij G. Creutzberg mr lcomans
11/05/09 0:10 brief aan wederpartij P.D. van de Reep
11/05/09 0:10 brief aan cliënt P.D. van de Reep
12/05/09 0:10 telefoon derde P.D. van de Reep ziengs provincie
12/05/09 0:05 brief aan wederpartij P.D. van de Reep
T i j d
Omschrijving
Medewerker
Toelichting
@
Totaal 4:55
*



1.1. Post in v.a. 2011 - 27347

Scan nummer 1 van 1 - Scanpagina 211 van 288

Knuwer & Creutzberg
Xx
Advocaten
Aannemingsbedrijf L'. v.d. Wal en Zn. B.V
Postbus 52
1780 AB DEN HELDER
@
(
Dossier
Inzake
30098
Van der Wal / Gem. We|ershoof
|eclara|e
20092148
Declratienummer
Debiteu|ummer 1454
Dat'um 07 Oktober 2009
ichte wer|anmheden in de periode van 1
Tussentijdse declaratie wegens voor u verr
juni 2009 Um 25 augustus 2009, 4,02 uren à 6 1 80,- IRPPI
Honorarium
Kantoorkosten
Subtot-aal
BTW 19,00% over 771 ,12
Totaal BTW bedrag
Te voldoen
BTW 1 9,00%
BTW 1 9,00%
734,40
36,72
771,12
146,5 l
146,51
EUR 9 l 7.63
@
Uw betaling zien
t graag binnen 14 dagen tegemoet op rekenin|ummer 30.3 1.86.232.
W
Kantoor Alkmaar
Postbus 75 - l8oo AB Alkmaar
Comeniusstraat lca
T 072 - 5127117 - F O7Q - 5 126957
Kantcor Den Helder
Postbus 42 - 1780 M Den Hetder
Drs. F. Biîtweg 8a
T 0223 - 6601.:1.4 - F 0223 - 660354
Rabobank 30.31-86-232
I6AN-nr.; NL342A800303186232
BIC.nr.: RABONLZU
B-rW-nû: NL 0073-23-657.8.01
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Knuwer & Creutzberg Advocaten
Declaratiespecificatie
Dossier 30098 Van der Wal
Declaratie 20092148
Gem. Wervershcof
Datum
11/06/09 0:10 dossierbehandeling P.D. van de Reep
11/06/09 0:10 diverse correspondentie P.D. van de Reep provincie
11/06/09 0:05 brief aan cliënt P.D. van de Reep
25/06/09 0:05 dossierbehandeling P.D. van de Reep
25/06/09 0:05 brief aan cliënt P.D. van de Reep
09/07/09 0:25 brief van wederpartij P.D. van de Reep
09/07/09 0:10 brief aan cliënt P.D. van de Reep
1t/O7/C9 0:10 telefoon cliënt P.D. van de Reep
11/08/09 1:15 ontwerp dagvaarding P.D. van de Reep
1|/08/09 0:20 ontwerp dagvaarding P.D. van de Reep
25/08/09 1:10 ontwerp dagvaarding P.D. van de Reep
Tijd Omschrijving
Medewerker
Toelichtinl
@
Tctaal 4:05
@
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Aannemîngsbe|jf L. v.d. Wal en Z-n. B.V
Postbus 52
1780 AB DEN HELDER
@
Dossier 30098
lnznke Vam der Wal / Gem. We|ershoof
Declratie.
j'
Declraienu|er 200927 1
Debiteu|u|mer 1454
Datum 08 december 2009
Ossentijdse declaratie wegens advies bouwplan
in de periode 22 april 2009 tot en met 24 november 2009 (C);
mr. Creu|berg: 6,5 uur à f 200,00 - mr. Van de Reep: 7,75 uur à f 1 80,00',
Honörarium
K|tcorkosten
Subtotaal
BTW 1 9,00% over 2.829,75
Totnnl BTW bedrag
Te voldoen
BTW l 9,00%
BTW l 9,00%
2.695,00
134,75
2.829,75
537 , 65
537,65
EUR 3 .367.40
@
trw betaling zien wij waag birmen 14 dagen tegemoet op rekenin||lomer 30.31.86.232.



1.1. Post in v.a. 2011 - 27347

Scan nummer 1 van 1 - Scanpagina 214 van 288

Knuwer & Creutzberg Advocaten
Declaratiespecificatie
Dossier 30098 Van der Wal
Declaratie 20092731
Gem. Wervershccf
Datklm
01/10/0 9 C : 05 brief aan cliënt P . D . van de Reep
7/10/0 9 0 : 15 intern overleg G . Creutzberg PVdR
O
07/ 10/09 4 : 00 ontwerp dagvaarding P . D . van de Reep
12/10/09 1 : 30 ontwerp dagvaarding G . Creutzberg
l 6/10 /09 C : 1 O ontwerp dagvaarding P . D . van de Reep
0 6/1 l/C 9 1 : 00 voorbereiding conf erentieG . Creutzberg
O 6/ 11/0 9 J : 00 conf erentie elders G . Creutzberg
0 6/11/0 9 2 : 00 conf erentie cliënt eldersp . D . van de Reep
O 6/ 11/0 9 0 : 30 voorbereiding- ctïnf erentiep . D . van de Reep
O 6/ 11/0 9 0 : J0 dcssierbehandeling P . D . van de Reep
2 2 / l 1 / O 9 0 : 3 0 t e 1 e -= o c n c l i ë n t G . C r e u t z b e r g
24 / 11/0 9 0 : 15 intern Clverleg G . Creutzberg PD
T i j d
Omschrijving
Medewerker
Toelichting
@
Totaal 14:15
@
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A|nemingsbe|jf L. v.d. Wal en Zn. B.V
Postbus 52
1 780 AB DEN VFQDER
@
(
Dossier 30098
lnzake Van
der WZ / Gem. We|ershoof
Declratienu|er
Debiteuaqmmer
Datum 3 i december 2009
|eclaratie
20092874
1454
mssentijdse declara|e wegens advïes bouwplan
in de periode 25 november 2009 tot en met 7 december 2009 (C);
7,91 uur à E 200,00
Honorarium
Kantoorkosten
Subtotaal
BTW l 9,00% over 1 .66 l ,1 0 '
Toual BTW bedrag
Te voldoen
BTW 19,00%
BTW l 9,00%
1 .582,00
79,1 0
1 . 6 6 1 , (1 0
3 1 5 , 6 1
3 1 5 , 6 1
EUR 1 .976.7 1
@
t
Uw betaling zien Fij graag birmen l 4 dagen tegemoet op rekenipruvmer 30.3 1 .86.232.
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Knuwer
Creutzberg Advocaten
Declaratiespecificatie
Dossier 30098 Van der Wal
Declaratie 20092874
Gem. Wervershoof
Datum
01/12/09 0:10 telefoon cliënt G. Creutzberg dhr. Kuipers
01/12/09 voorbereiding conferentieG. Creutzberg
02/12/09 vocrbereiding conferentieG. Creutzberg
02/12/09 2:00 conferentie elders G. Creutzberg
02/12/09 2:30 brief aan derde G. Creutzberg prvincie incl. best.
T ij d
Omschrijving
Medewerker
Toelichting
Totaal 7:55
@
@
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Annnemingsbedhjf L. v.d. Wal en Z-n. B.V
Postbus 52
1780 AB DEN VELDER
@
Dossier 30098
d w' 1 / Gem Wenershoof
lnzake Vam er a .
Declaratie
Dechratienummer 20100799
Debiteu|ummer l 454
Dat'um 09 apdl 20 1 0
Ossentîjds declaratie wegens advies bouwpian en opslellen overeenkomslen
in de periode 8 december 2009 tot en met 10 febl'uari 2010 (C);
6 uur à i 200,0û - uren gematigd
Honorarium
Krtoorkosten
Verschoûen
- uityekseis KVK
BTW 1 9,00%
BTW 19,00%
BTW 0,00%
l .200,00
60,00
3,00
@
(
Subtotaal
BTW 1 9,00% over l .260,00
Totaal BTW bedrag
Te voldoen
3,00
1 .263,00
239,40
239,40
ELJR 1 .502.40
Uw betaling zien wij graag bizmen l 4 dagen tegemoet op rekenin|u|er 30.3 1.86.232.
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Knuwer & Creutzberg Advocaten
Declaratiespedificatie
Dossier 30098 Van der Wal
Declaratie 20106799
Gem. Wervershoof
Datum
19/01/10 2:00 bestudering G. Creutzberg dcssier -
2O/Cl/l0 5:45 ontwerp dagvaarding G. Creutzberg
10/02/10 0:10 telefocn cliënt G. Creutzberg dhr. vd Wal sr.
Ti j d
Omschrijving
Medewerker
Toelichting
Totaal 7:55
@
@
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200706814/1
*
*
1 2 1 a augustus 2008
Voor eensluidend afschrift,
de secretaris van de Raad van State,
voor deze,
/
/
.:
mr. H.H.C. Visser,
directeur Besluursrechtspraak
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'x Knuwer & Creutzberg
'& , :1 v (, c a t a n
Bijlage 8
Comeniusstraat 10 A
1817 MS Alkmaar
Postbus 75
1800 AB Alkmaar
Telefoon: (072) 512 71 17
Telefax: (072) 512 69 57
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. te yyslrt-zr. y g, shk .,à j..y qy,y yj-tyty
sector: I|111 Tàn , -
ambtenaar: W. Smak
dooruezen: 587134 LZI |vesànents B.V.
t.a.v. de heer L. Kuipers
p/a Netwerk 47c
1446 XB Purmerend
uw brief van:
uw kel-a'l'terk:
l (2) L-'t' t t
ens kenr|erk:
datum: 22 september 2008
nderwerp: Appartemente|otel Nesbos
Geachte heer Kuipers,
Met bet|reWing tot bovengenoemd ondezwerp heeft u op 25 augustt:s 2008 een e-mail .
verzonden naa.r onze medewerker, de heer Smak. In deze mail gaat u in op de uitspraak van de
Aïdeling Bes|ursrechtspraak van de Raad van State, lùerna: de Aïdelùag, van 43 augqzstus 2008
inzake de rea|sering van een appartemente|otel in het Nesbos te WerveTshoof.
Ook wij hebben vastgesteld dat ondartks ozue l'nqpnnnl'ngen de Aïdeling het
goedkeur|gsbesluit van gedeputeerde staten heeft verniedgd en goedkeming heeft ontlnouden
aan orts besluit tot vaststelll'ng van het wijzi|gsplr ''Ilsselmeer-Appartemente|otel
Nesbos''
Wij hebben de uitspraak ge|alyseerd en hebben daarbij teverts gekeken naar de
realiser|gsoveree|omqt die in 2000 met u is gesloten. Op basis van de uitspraak van de
Aïdeling komen wij tot de conclusie dat het project in zjn huidige opzet, dat wil zeggen: met
kuuroord en medische voorzienl'ngen, geen doorgang (meer) kan vinden met gebruikma|g
van de wijzi|gsbevoeg|eid in het bestemml'ngspl| ''Ilsse|eer/'. De Afdeling heeft immers
geoordeeld dat een dergetjke voorzienl'ng Iùet past birnen de kaders die in het moederplan
''llsselmeer'' zijn gegeven. Het vas/tellen van een wijzi|gsplr met daarin een kuuroord en
andere medische voorzie|gen behoort dus rtiet meer tot de moge|j|eden.
Bovenstarde vaststel|g heeft ons inziens ook gevolgen voor de rea|ser|gsoveree|omst.
Uitgrgspunt van de overee|o|t is nalrteljk het realiseren van een appartemente|otel met
hotel-, kuur- en andere (medische) ïac|teiten. De gemeente heeft een inspan|gsverphch|g
om de voor dit doel noodzakeDjke wijzi|gsplr tot stand te doen komen. Aan deze
verplich|g hebben wij voldaan door op 10 juli 2007 het wijzi|gsplr vast te stellen. Nu de
Afdelùng heeft geoordeeld dat een dergeljk plan niet past binnen de kaders van het
bestemml'ngsplr ''|sse|eer/', kan ook zùet meer worden voldaan aan het uitg|gsp|t van
de overee|o|t.
-j Gemeente Wervershoof
rj' iè Raadlcuisplein 1 Postbus 41 1693 ZG èçervershoof
T 0228-587174 F 0228-581024
-. -..-- F infe@wervershoof.nl l www.wervershoof .nl
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Naast bovengenoemde overweging heeft de Aïdeling tevens geoordeeld dat een
appartemente|otel met hotel-, restaur|t- en andere fac|teîten in drie bouwlagen, met een
gezameNjke oppervlakte van 3.000 1732 niet voldoet aan de criteria van ke|sch|gheid zoals
bedoeld in het streekplan Ontw|e|gsbeeld Noord-Holland Noord. Een complex van een
dergeljke omvmag is dus in st-zijd met het streekplan en kan alleen gereahseerd worden met een
herziening van het sîeekplan. Het is de vraag of provùwiale staten daartoe bereid zijn, gezien
het beleid ten aanzien van uitslui|gsgebieden zoals het Nesbos.
Tot slot heeft de Afdeling geoordeeld dat de zogenaamde habita|oets niet op de juiste wijze is
uitgevoerd. Op basis van de uîtgevoerde onderzoeken kan volgens de Afdetùag nameljk zùet
worden uitgesloten dat het plan sig|icante gevolgen heeft voor de in het Ilsselmeer
voorkomende kwa|icerende soorten. Wij stellen vast dat het op dit ogenblik ook ondGdelijk is
of op grond van de na|u-etgev|g een appartementencomplex met hotel-, restaur|t- en
andere faclteiten in drie bouwlagen, met een gezame|jke oppewlakte van 3.000 m7. in het
Nesbos op de beoogde locatie gerea|seerd kan worden.
Overleg
In ieder geval kan het project in zijn huidige opzet als gevolg van de uîtspraak van de Afdeling
rùet worden uitgevoerd binnen de kaders van het huidige beste|gsplr en de daarbij
behorende wijzi|gsbevoeg|eid. Dit betekent ook dat de in 2000 gesloten
realiser|gsoveree|o|t niet meer uitgevoerd kan worden, omdat deze uitgaat van de
reaûserùng van een complex met kuuroord en andere medische faciteiten via de
wijzi|gsbevoegdheid in het bestemml'ngsplr ''Ilsse|eer/'.
Op grond van de rea|ser|gsoveree|omqt zjn pan't|jen verplicht met elkaar in overleg te
treden itaclien er sprake is van ver|edging van een besluit dat voortdoeit uit de overee|omst
en dat zodanig van invloed is op de wer|gssfeer van de overee|o|t dat een ongewijzigde
|str|oud|g van deze ovegee|o|t niet mag worden verwacht c.q gevergd. Wij verwijzen
u hierbij naar artikel P van de rea|ser|gsoveree|omst.
Wij menen dat een dergeljke sitLlat'îe zich laier voordoet. Er is wat ons betreft dan ook reden om
met elkaar in overleg te treden en te bezien welke gevolgen Jla.rtijen geven a| de uitspraak van
de Afdelîng. ()1% voorlopige oordeel is dat we dit dossier moeten sluiten. Voorts wijzen wij
vo|edigheidsh|ve op uw bevoeg|eid ex a|rtiizel N (eerste gedachtesàeepje) van de
realiser|gsoveree|o|t.
Inrniddels hebben wij ook kez'tl'l|s genomen van de e-mail van uw advocaat, de heer zl-t|r.
Creutzberp waarùa hij stelt dat partjen met elkaar in overleg moeten îeden teneinde de
gevolgen van de uitspraak va.n de Afdeling met elllkaa:' te bespreken. In dat verband zou ortze
medewerkec de heer Smak, een aïspraak met uw advocaat maken. Namerts o| z'tzéLlen in ieder
geval de heren Smak en nll'. Loomans van Loomans Advocaten, krtoorhoudende te Hoorn, bij
het gesprek aanwezig zijn.
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Wij menen u lùermee voldoende te hebben |gelicht en wachten voor het overige de uitko|ten
van het bovengenoemde overleg aï.
Hoogachtend
B|gemeester en wethouders van Wervershoof,
De secretaris, De burgemeester,
H.M. Rood F. Vletter
Voor
qensluidend afschrift
D creta '
d- ç ge. e rsh f,
.. #<'
*
Aïsch.rift aan:
- Knuwer en Creutzberg advocaten, t.a.v. zytr. G. Creutzberp postbus 42, 1780 AA Den
Heldec
- Loomans Advocaten, t.a.v. lalr. W.J.M. Loomans, postbus 2340, 1620 EH Hoorn.



1.1. Post in v.a. 2011 - 27347

Scan nummer 1 van 1 - Scanpagina 224 van 288

Bijlage 9
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x Knùwer & creutzberg
'X'-).'' , (1 v a : a t a n .
œ
Comeniusstraat 10 A
1817 MS Alkmaar
Pnstbus 75
1800 AB Alkmaar
Telefoon: (072) 512 71 17
Telefax: (072) 512 69 57
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'Plan hotel
t
VAN E E N M EDEWE RKE R
DEN HAAG - De bouw van het
appartemente|otel en kuur-
oord Neébos aan de oever van
het Usselmeer in Wervershoof
gaat zelter van tafel, zei de
raadsman van de bezwaarma-
lters donderdag bij de Raad
van State.
Die conclusie trok de raadsman
nadat de Raad van State tijdens
een rechtszitting een lading ltri-
tische vragen over de provincie
Noord-Holland en de yemeente
We|ershoof had ultgestort.
Staatsraad M. Simons-vinc|
zaagde de raadsvrouw van het
Noord-Hollandse provinciebe-
stuur bijkans doormidden, om-
dat ze maar geen antwoorden op
haar vragen kreeg.
Eerder al bleek dat de gemeen-
te We|ershoof en provincie
Noord-Holland vergeten hebben
toestemmilàg voor het hotelplan
te vragen aan de provincie Fries-
land. Die provincie is belast met
het natuurbeheer van het jehele
Usselmeer. Dat is nog altild niet
gebeurd.
Verder bleek dat het complex
met 55 recreatieappal-tementelA
en een kuuroord in een zoge-
noemd uitsluitingsgebied ligt
waar in principe niet gebouwd
mag worden. Immers, het bouw-
plan ligt in het buitendij|e
oevergebied tussen de dijken het
Usselmeer. Tijdens de zitting
bleek dat Provinciale Staten van
Noord-Holland expliciet toe-
Ilsseloever
zeker van tafel'
#
@
stemming aan een dergelijk
bouwplan moeten geven, maar
dat is niet gebeurd. Ook lijkt het
plan in strijd met het streekplan
en had een afwijldngsprocedure
gevolyd moeten worden. Tevens
betwtfelde staatsraad Simons of
het appartelnentellplan plus
ltuuroord als 'kleinsclzalige pro-
jectl gezien moet worden. Vol-
gens het bestenalrinqsplall mo-
en alleen kleilnschallge recrea-
tleprojecten langs de Usselmeer-
oever worden gerealiseerd. En of
het niet erg genoeg is bleek er
ook het een en ander mis te zijn
met het natuurolAderzoelt ter
plaatse.
A1 met al waren de bezwaar-
makers, onderwie Herman Krui-
zinga, Beatrice Poot en de
Noord-HollalAdse Milieufedel'a-
tie, opgelucht over de voor de ge-
meente, provincie en projectont-
wildtelaar des|treuze zitting.
Mocht het plan van tafel gaan
dan ligt de bal weer bij de ge-
meenteraad van Wervershoof.
Uitspraak volgt over enkele we-
ken.
(AOVLkTERTIE)
l # # : -
l 4 l
#
# ' # # . .
. , /
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Ftjttll
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..fëtjy j
::-: .EE@ #(ër ))rj l-|j rërë èEè. i-''
() ))). ë,: ... ... yyyëàj-.. ..y tyjy
))()|. (ë(ji.. . j ja
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Aan het College van Burgemeester & Wethouders
van de Gemeente Wervershoof
Postbus 41
1693 ZG We|ershoof
q externe projectkosten Nesboshotej
( , $ 4. ju|j z!ll t ()
Geacht College,
ln antwoord op uw brief van 25 juni jj. kunnen wjj u als votgt meedelen.
U vraagt ons u een adequate onderbouwjng te geven van de door ons aao u voorgestelde betaling,
tijdens de bespreking van 5 februari jl., van '| 300 000, e.e a. ter |cale kwttjng
Het eerdergenoenqde bedrag is, zoals in de bespreking van 5 februari 2010 ook ufteengezet, tjfjerps
deze bespreking ''uit de Iucht komen val|en''. Wij hebbec tfjdens de bespreking een becijfering
gegeven vsn de projectschade, zowel die uit de on|jkkeljr|g als de reaiisatie. Deze raamdejn wij op
cjrca fî 1 ,5 mio - f 2 mio en voegden daarbij de opmerking dat wij, indien tot een minnelijke schikking
zou kunnen worden gekomen, wij bereid zouden zijn deze te accepteren tegen orngaande betaling
;''
van f 300. 000 Ook u gaf aan zich te kunnen vicden in deze a|jkkeljng.
ln het kader van de on|ikkelirlg en reajisatie is vanaf juni 2ûO0, zoals u daar destijds mee tnsternde,
Samengewerkt met Van der Wal Beheer B.V.
De door ons gemaakte extefme kosten ujt de per|ode 1996 tot en met 2009 laten zjch als volgt
specificerenz
Van der Wal Beheer B.V. ér q 'y|,rgy,y;
Lzj Investments B V. (Hfl. 255.005,60 4. é| 72.604,83) 188.321 ,:|:3 '
Totaal é-jl;6 ry y, ytgj
In voornoemde opsteiling is het grootste dee/ van de exogene kosten opgenomen. Uiteraard zijn van
alle gerloemde bedragen de facturen in de administratie aanwezjg.
Het moge tevens duidelijk zijn dat, jndien de inzet in interne tjjd en moeite zou worden gekwantifi-
ceerd, laatstgenoemd bedrag veje maten lnoger uit zou vallen. E e.a dan nog zonder rente, gederfde
boowornzet en projec|inst.
-2-
I )( . . :Lk;ïîïî' )j ); qt. ..ï! .iq.#.'. :h|yq)). :jjg)() )| jj.. ltk. àyy :ërr(#r. kgr..!k 'j! ) q( yqj(:, jjjE:|:jt. .:tg!jFf: ,
j . . . .
..! ' : q' ' j''''''' ' j (j ' q' ' :. . ' ' : ' : . :.' y'j . 'g''''''' (j ,é ' . j ('. r . . . '.j j. ; :( ja : j ' ' . ' ('( ' ' y'é : :. . . . j . .j :. j ,j . .
: . q' . ' . ' i . i . . : . . (' :' : ( E . é r' l i i ;, .;' ( . ï : j. j
i ' i ' !. è: '. li ': .( .;.(' .:.|' .. (ë ): : | | ..Eë :s | |. ).' rE.i :. )
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. , E E, . externe projectkosten Nesboshotel
, ,4. jjajj zcjqtl
-2-
In de bijlage treft u kopjeën aajn van deze door ons gemaakte externe koster).
Onder voorbehoud van rechten en weren.
In afwacùting van uw spoedige reactje, tekenen wij.
Hoogachtend,
LZ| I,nvestments BTIF
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Helder Vastgoed OntwikxeEng b.v. io.
p/a Aalllïelnxn' gsbethàjf L. v?n der Wal & Zlt bv.
T.a.v. de ieer 1-. vân der wal
Postbpà 52
1780 Al Den flelder
, ' .
. ' ' ' ' , . ' ' .
@
FACTUUR
FacbnlvAom 29 aua4zstïls 2000
, . ' .
WXHTINIMMG 00.003
' . . . ' . ' . - - - . - . . ' . ' . .
Jlte werkznsm|ed| door ' Azchiieden Hariinéèn b.v.,
wegens verzié
betreFende dè tâse t/m bouwker ' g m' zmk'e hef project Nesbos te wèwers|oo:
voor en totaalbeag van .f 100.000,00 excluéef omzdbehœng ç
ke .
l tenlx.in 50%, contor.sn afspraak d-d. 28 au,gustus 2t0O met de lléren
h. Laklmeter en &, MealèrvaA| Architeden Hnvlg|brk. J 54.000,00
17 5% omzetbéh|hg over f 50.000 0 k - 8.750 00
>. . , 7 . . . . |
. ' ' . ' . . ï
. . . . ' . . . . . .
n Lzr ol
R%. ç.
Fakt r D8t
p.
. . . . . . . .
. ' . . . . . ' . . . . ' . . ' . '
ùrootb. hr. 61œo
wèxoàersx: zo 5| ,s(),()()
Totaal .1 .
|jaa y,ja j N Ajg, guj
st. .ep MQ jsrjfaazd reken|-nw' u k!
ù
Gelie#e het fàctuur
Kst. qoort !j
. . Acc. ink.
Acç. dic
j; op ':jert Fjelder .
Boterzwïn 4138 - 178
T (02.25) 646790 - F (:)22j) 6465:4 - E l.kuipeys@wxs.nl
AE|l|-Amro 53.01.79.415 - K.v.K. Alkrnaar 57-082607
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Ontvangen op 12 juli 2000 van V.d. Wal Beheer B.V. te Den Helder het
@ bedrag van 1 35.000,- (zegge: vijfendedigduizendgulden), zijnde het
bedrag als bedoeld in adikel G. onder 1. van de tussen 1..Z1 lnvestments
B.V., gevestigd te Callantsoog en kantoorhoudend te Den Helder
enecijds en de Gemeente Wewershoof andecijds te sluiten
Realise|ngs-overeenkbmst bij de on|ikkeling van een appadementen-
complex met hotel-, kuur- en andere faciliteiten in het Nesbos in de
gemeente Wewershoof.
Ondedekend te Wewershoof op l3juli 2000 door de Comptabele van de
Gemeente Wewershoof.
. ,. '
. ..*'
ç
(J-J- de 8r1gO). '' '
. '
,
, . '
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A
Helder Vastgoed On|ikkelïng bv Lo.
T d heer L van der Wal sr
' . .a.Vt e . . .
Poàtbuk 51
1780 AB DEN HELDER
D E L R T l E
Betreft: project appadementen tè Wewershoof
P ' t * 4248 '
rDJeC nr.. .
D. eclémtienr.-. ' 00.1 1.30.398 ' . '
Harlingeh, 12 decembè? 2000
Hierbgl ze.lùjen wj u een declafatie irzake onze archàede|eaamheén.
. ' ' @ .
CECIWOXE 10
. . . . ù-- -.- ..-. . .
z, a ,
j ( ,,y j.j
Vxrschot ' 1 25.|0,00
Vereotten . . f -
. suytotaal 1' 25.000,00
Rcc' ' L4r. . à . 1 BTW' 17,5% . 1 4.375,00
Fakt nr ' t ' '
. . . . . . . .
- J'otxxl te voldœn .f 29.375,00
Grootb. nr- . . . .. . . .
Wèrkordersc.'cll ' < ' . ' '
' werkcrcIzr '''-'
...< r
Acc. iùk. . ' . . . ' . .. .
. . ' ..,,,.....|* . . . .
Alj'- oeken u dit o te moken op reke incnummec 11.93.|.391, Rabobank te Harlingen
'' *' i ' *' ' *'#' .
Alynia Architecten Harlingen bv BxA, séorderhaven 47, postbus :ô7, 8860 AD Harlingen, Telefoon 0517 41 3333, Fax 0517 41 97 66
E-mail: Alynia@harlingen.alynia.nl, Kamer van Kooùhandel Leeuwarden 01064629. Behorend tot Aiynia Holding bv. '
O drachten worden aanvaard en uitgevoerd overee' nkomslig de standaard voo'-aarde'n van d'e Bond van Neerlandse Architeuen.
. p .
n' rtgelen ziin eedeoonœrd ter Iriffie van de Arrondissemènerechtbank te Amsterdam. .
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STAMBORG
Etamborç Projektcnxikàeling Bv
Bum. Falkeaaug 58-202
8442 LE Heerenveen
The Netherànds
Td. 0031 512 623215
Fax.û031 513 6238|4
OVEREENKQMST
Ontergetekenden:
Stamborg Projekton|ikkeling BV, gevestigd te Heerenveen, in C|ezen rechtsgeldig vedegenwocrtigd dcor de
heer R. Vlessing, hierna te noemen: Stambcrg
en
Leopcltina Z. Investments BV, gevestigt te Den Helter, in tezen rechtsgeldig vedegenwoordigd toor de
heer L. Kuipers, hierna te noerhen: Leopoldina
in aanmerking nemende:
tat Stambcrg een plan heeft cntwikkelt vocr het realiseren van een hctelcomilex te Wewershoof genaamt
''Appadementenhotel Nesbos Wewershcçf'',
dat in hcofdlijnen overeenstemming is tussen het ccllege van burgemeester en wethouters van We|ershocf
en Stamborg aangaante planologischë medewtrking,
tat Leoicldlna onder hierna te ncemen voo|aarten alle rèchten en verplichtingen tegen betalinç van
stamborç wenst over te nemen;
dat Leopoltina kennis heeft gencmen van de tussen Stambcrg en het college gevoerde ccrresiondentie',
éat Lecpoltina kennis heeft genomen van te overige stukken, de eigendomssituatie, rechten en verplich-
tingen rustente op het project;
komen als volgt overeen:
1. Stamborg verkoopt aan Leopcltina en Leopoldina kcopt van Stamborg alle rechten en verplichtingen
betrekking heàbende op het Appadementenhotel Nesbos Weœershocf', Llij parlijen vcldoente bekent,
tegen een koopgrijs van f 286.0|0,00 (zegge leehonterd en vijfentachtig duizend gulden) eycl. BTW.
De betaling van te koogsom geschiett in twee termijnen. Bij cndedekening betaalt Leogoldina aan
Stamborg een bedrag van ./' 100.û0000 ex BTW. Bij afgifte van de bouwvergunning wordt het restantbedraj
betaald.
2. Het projekt is ''architekt-gebcnten''. De architekt is Alynea Architekten Hariingen BV, gevestigd te
Harlingen, Door ontedekening van éeze overeenkcmst verklaart Lecpoldina kennis te hebben genomen van
de (ùnanciële) afspraken die Stamborg heeft çemaakt met te architekt en aanvaartt teze verplichtingen.
3. Ballast Nedam Grond en Weçen gevestigd te Zaandam
te Llenodigde in|astructuur. De aanneemsçm wordt overeengekcmen op Lasis van een zgn. open begroting
tegen marktconforme prijzen. Dit laatste ter beoordeling van de optrachtgever en haar architekt. Dccr Ballast
Nedam is/wcrdt een zgn. afstandsverklaring getekend. Door ontedekening van teze overeenkomst verklaart
Leorcldina kennis te hebben genomen van de afspraken die Stamborg heeft gemaakt en aanvaarét teze
verilichtingen.
/
j?
heeft de exclusieve rechten op te realisatie van
J'z-o 3 Ja
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STA BORG
* > .
4. De kcsten verbonden aan te werkzaamheden/bemidteling van ANKA Consultants zijn vcor rekeninç van
Stamborg.
5. Van Wijnen Noord BV heeft het recht om àlet appadementenhotel te bouwen. De atkccp van teze rechten
is voor rekening van Stamborg.
6. Het schetsplan van Alynea Architekten maakt onterdee! uit van éeze overeenkomst en wcrtt als bijlage
opgenomen.
7. Stambcrg verklaad midtels teze overeenkomst, voccover nodig, tat Alynea Architekten, Ballast Neéam
en Van Wijnen en AMKA Consultants akkooré gâan met de overname van het prcjekt toor Leopoltina en
met uitontering van Ajynea Architekten en Ballast Netam als zodanig geen rechten meer kunnen ontlenen
aan het projekt We|ershcof. '
Altus cpgemaakt in tweevout en ondedekend op .-7*./ z'z,z:| 0-8 1958 te Heerenveen/lulianadcrp
brv|ên&a Y .V
stambcrg Leogcltina 2. k'ir.qPZl
- . '
j' '
? ...-
X
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Grontmij
Vestiging Noord-Holland
Robl'l'nstraat 1 1
Postbus 214
1 aoo AE Alkmaar
T' (072) 547 57 57
Ota F (072) szj.z s7 zo
Aannemz'ngsbedri'i'f L.v.d. Wal b.v.
#
t.a v De heer L v d waz
Postbus 52
' 1780 AB DEN HELDER
' Notanummer '
,prolettnummer . Debl'teumummer '
1021001220 126715 psss
Plaats en datum ' ' . .
AL , 07 guna 2002
Omschrllklnç ' . ' .
. jyetjrageu . s.jv.ys.ju.ayv.yas o yurjjyyyuk
-.- -----,.--.,.,,-. .,,--.----...--..-.e,s-. --. .-..--..,. -,--.... .---.-... -.---v.-.---...-.-...,--'....-.-..--..,-..-..-,. u --.,-.?.,. ,..,,,,-.-..--.--.-- .,-.,. -..,,--,.-.--,....-.-...-k-..-....-,.-....-..-.-.-....,- ....--..-....,- sug--def---g--t-r
'CxU+J, e.b. . vjk-' ..-- / œ 2|. '. <=.. .:t . . . . .
. . r , a s ja j . . . .0,... .|:-..- .. ..E n. p .vgà%j &/ p. 'ë;. z. , , . nm.. . m. . om V, px. j . . . . ja , .c x. . . a. s . y y . . , a w j| SXZ.A . z. . gv - . . e.13.. .g. . , n.. . op . .,..,. . . , .eMe .w..v. . , .z.+. jy èu. . r , y c su . :.-..:.a . . sw. aw , z . : . 6 C b t n r. . 3 0 1 2 9 7 5 9
osrlK.êl GY en ' w-''*'''*' U .U.. ,..c 'œXFQOYO/ We E+7N.6| &œ+ 4. 1wo / kswwywx.o 44 en wg;- ..ii.pç.l ..y 1..... a'âmr ë, - 7 vxissp <. pvj,oxa xgx j., c. v.. mxajjaè,m y.uo su .a. .= ..y om . m vwy a wx y,m j y ax . x m wauy o . ,
.u .% 3 AS' t'-r'lpr 1-%'. #--'' w*J'8 <- Vti e. .j.k.4. pqg ... op <r.,p.m#, k. axjka s,% x.w . !. ,,-, pxesm s x.g ij.w. xsy je txz. -xxmys.. y.owywrj, ..x.msw r... s..y< nu . , %,..... p y .. jp #s m.s.o . mpu . + #ugyu m.y + y ,
ùit e .ê . z '5. -. te . . ..a'.,.. .:4.. . . .a . t .s qj xsa... . : s. ., . .. , xoxr zs... su . , ,
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p c 4.|.. . ç , v . .
-.f..7 .v';s..* w..@Qe J|-sfdt-s. .0R4$ o en . ç ..,-:1. .p xw.jj.w a N.x x|ywum mrasays te vu .syjrx y# m,jv, ...v, so...ss sy p. .xu r, : r .z.:o.s..p ) .
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DECLA TIE
Helder Vastgoed On|ikkelîng bv i.o. Alynia Architecten Harlingen b.v. BNA
T a v de heer L. Kuipers ''loocdefbaven 47, Haringes
. . . slosjus jgy
Postbus 52 886| An Hajingan
1780 AB DEN HELDER terefoonl 0517 ,$1:3 33.3
fax: 0517 415 76|
E-mall' alynia@hartïngen.alynia.n!
jocajj: werkùoven:
. Be|e|eedsev/eg 6| , Werkhoven
datum: Harlingen, 9 Juli 2002
Postbtas lts
projectr.ê 4248 rso c,4 aunnik
betfet WeNershoof, appadementen, nieblwbouw tetefoon 03.$3, 477 033
fax' 03,$3 477 688
dedaratenr,: 02.07.09.280
E-maii alyniatï.werkhoven.alynia.nl
Hierbij zenden wij u een declaratie inzake ortze architectenweOaamheen.
DECLARATIE
Wer|aamheden t.b.v. bestemmingsplanwil'ziging J'anuari '02 t/m juni '02 f 5.500,00
Sub-totaal f 5.500,00
BTW 19% C 1.045,00
Totaal te voldoen C 6.545,00
i
Wij vecoeken u dit bedrag over te maken op rekeningnummer 11.93.94.391, Rabobank te Harlingen
Al onze M/erkzaamhe|n worden ultsluitend uitgevcerd cnder toepasslng van de Stan,daarézocryaarden 10@7 Rechtsverhxdinç cpdrachtgeh/er - archilëct
(SR 1997) n|a! daaûin cpgencmen aansprakeliikheidsbepesplinçen en een arbitraal bedinj, zoals deze zijn gedeponeerd ter h'irèiiùe van ée
,â,rroqdlssementsrechtbank te Aosterdam ol'lcjôr nur-sï-nef /:50 21696 KVK Leela'xarden 01064679
Alçnla h.,'estl.glnqen' hlarI|ngan '.'tarà:|rl.|n s-yeq.-sg|ntcsct k.'le/e (()1
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YN * RCHITECTEN
A
DECLA TIE
Helder Vastgoed On|ikkeling bv Lo. Alynia Architecten Harlingen b.v. BNA
T.a.v. de heer L. van der Wal sr. Noocderhaven ?,' ï, Mlarlîng|c
F'ostbus 187
Postbus 52
8860 AL Hariicgsc
-1780 AB DEN HELDER telefocn: êf17 :113 %3
fax: 0547 ,119 706
E-maîl.. alyniaqùarlingan.alynkac,
Locatie werkhoven:
datum: Harlingen, 8 oktober 2002 Bevep&eedse',s/eg 60, î'ô/erkhcïzaIc
pcstbus |5
projeenn: 4248 ggjîyo s-A |unnik
betrel wewershoof, appadementen, nietfwbouw telefoon: oz. 3 .$?? :32:
declarafenr.: 02.09,30.369 fax: 03.1.3 477 638,
E-maii: asyniaQ|'erkhoven.aiynia nu
Hierbij zenden wij u een declaratie irlzake onze archlt' ectenweOaamheden.
DECLARATIE
Meerwerk t.b.v. 3-D draadmodel 24 uur à f 50,- f 1 .200,00
Sub-totaal f 1.200,00
BTW 19% f 7-78,00
Totaal te voldoen f 1 .428,00
Wij verzoeken u de bedrug over te maken op rekeningnummen 1 1.93.%.391, Rabobank te Harlingen
werlaamheden wcrden uitsluitend uitçevoerd ooder toegaszinj van de Stanoar//oor|aarden ISS'/ Recbts'|erhcuding oidrachtge|..er - afchitec!
(SR 1S97), rnet Ciaarin cpyencmen aansprakelijkheidsbeperkingen en een aéaitraal ëlec|icg, zoals éeze zijn gedwcneerd ter gfifie van de
Aconusssementsr|htbank te émsterdam onder nummer 230/199-5. KVK Leeuwarden ()106â%19.
Alynia vestigingen: Harlingen. Werkhcven 's-Hedwen|sch. Kleve (D)
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1.. . .
! . ' :.
j.
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| .' . . ''
'i ,. ' . . . ..
1| .
I
(.ï .( ' . . ' '
t: '
.. ' ..
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Aa ntal O mst:rhfilv j . ,z
#ê yrj
t ( ) . .
j , , à
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| . ||. . .. 'E .. |
| # QX
2,00 Overleg f 1 07,00 f 214.00 i i' t ) y /3
j jy q t. yt
5,00 Beleidsvcrming f 92,00 f 460,00 ! q k
î i. . er
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( j . ) ... T .
j ' '
' j
.j . . . j
# . . .:
Totaalbedrag excïusief B 712,50
. à. 1
====--=-- j'
. .
7,as 1.
Tctqal te vordoen 84
.(
( .
Betaling sterm ij n .' 3 weken j
j '
1. t. .. r.
p' |||1'.. | .,. .'è. , ' ' . ' .' (
.: . . |% .. . :
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' Ai;k..u zkl-àaféll is ()3 l ,2 63 : . lyonbtu:k .3:15 îè!.z 2 l :
Gemeente Wewellhoof 'Kvx ():()4aq5p . ër-gw xu sTco 4,jzsz ja c) l
Postbus 41
1693 ZG WERVERSHOOF
WERV/ERSH'OOF ë
l N G E J< (2) Nzq B yj 7
j j
l . . ê'
1 8 Mël 2%,6 Factuur 1..
Nr : ., .
Factuurnummer 60330 Factuurdatum 17-05-2006 it
. ('
Projectnummer 007502 Debiteurnummer 75 '. :'
| ). ...
Omsch|jving WERVERSHOOF HOTELP|N NESBOS UIMERKINGSPMN it
Periode 0/
. : . '' .
Tarief Netobedrag
Aan|l Omsch|jving ,
j ç.., ' -.
.|1 . . . ..
3,70 Toetichtîng/beleidsvorming é' 79,00 f 292,30 '), ' ki
7,00 Beleidsvo|ing f 92,00 E 644,00 j (
è. . ,' ..,
1 ,50 Tekenwerk f 53,00 f 79,50 1t E
i ë' ' .. E '
2,00 Voo|chri|en f 67,00 ç 134,00 I '
. (
j. )....j . . ,.yj
j E. .. .''
... . t. .
f 7 (. .
). ... . ...
j ' '
j '. .... .
1 ;' ' '. 1 ''
! . . . .. . .
j . . ) .
|1 . . '' ' :'
j ', ' . '
i . ' . '''j
1 .'
j'
: (
è
|'
Totaalbedrag exclusjef ER'W f 1. 149 80 t
Totnal 1 ê,0 % Bnv-bedrag : f 218,48
=========
( .
Totaal te voldoen : ç 1.368,26
Betalingstermijnk' 3 weken q
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. t' j . . y. .., '.
Projectnummer 007502 Debjteumummer 75 lë
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| , .. .. ..
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) . . .. '.
1 . ' ' . .
# ,j
Aantal Omsch|jving Tarief Ne|obedrag .
| . ' . ...'
. '. . . ( ' . . . : '
.j ë.,,.....y,........ .
) . . .
0,30 Tekenwerk é| ja cc é. ja gc jlrè j
1 ' ' ' ' F
70 Coordinatje | |7 (;tl f j j a gtj (j rjjïLl
0 60 Toelichting/beieidsvo|ing ç 79'()g er 4y'gc jity r
.
': ''
1 .00 Diverse onkosten y j al 4| ?tt C
: t. E . ' .
j . ' .
y'' '
1 ;L 'r
j y(, . , . :. .
l .. .ï . '
.' é. .
ï ;' .
' |. '.. .'|.' .
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j t ,
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r ! . .
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. .' .''. ' . .... ;
1.-.. .
i .è
? . . .
' . . (
. .. . ' (' .
L)v-' , )
! è ' '
-..--. Totaalbedraq exclusief BTW 31 t ,66
Totsal is () % Bnwbedrag sa r.c
. . .
!.
=====** - '
Totaal te voldoen .' f 370.88 '
Betlingste|ijn' 3 weken
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Factuurnummer 60819 Factuurdatum 24-10-2006
Prol'ectnummer 007502 Debiteurnummer 75
Omsch|àing WERVERSHOOF HOTELPLAN NESBOS UIDVERKINGSPON
Fru| iw.v;o
' inç Tarief Neolbedrag
Aantal Omschrïlv
5 00 Toelichting/beleidsvorming f 79,00 C 395,|0
2 00 Beieidsvorming f 92,00 i 184,00
1 0|) Dfverse onkosten i 107,00
O 30 Coordiratje 57.00 V 20, 10
.- . - . .'j
1 l : L i - Yi ù' ' .
.2 ..
j ï' ' - . 7 ' '
Totaa|bedrag ezclusief BTW 706, 10
Totaal 1 9.0 % Bnwbedrag 134, 16
=========
Totaal te voldoeln 842,25
|etalingste|il'n.' 3 weken
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Periode 10
Aantal Omschrîl'ving Tariof Nettcbedcg
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t()r: Yt 11 ddelen
Str
btenoa r: J.w.1-,- îj n de I-la an
al'ln
looruezen: 587123 4 anner|n|sbedrl'y'f L. vd Tval en Zn BV
( - n
&
raos tlnu s o- ?
1 '-z 80 A B D e n H e 1 d e r
u vx' b ri e t' v '.u't :
uvs' kt'? n ia''ker k:
,7 ns ke n n'terlc
datunu 19 decembï?r 2007
onderoverp Stedeèoou|<,k-ulaû|ige kosten 2007
Geachte nùjlRheer/ nàevrouw
j
Hierbi' brengen wij l'n rekenm' cr col-kform afs raak de memaakte stedebtàuvsrkundl'yxe kosten
J o, p , à,
1* nu ,ak e l''ïc' t Ho telplan Nesbos ove r he t jaar 2007 .
To Lale k o s te IR (ï 3 . 25 2, 9. 7
B TSV 1 9 î. ô' (2, 6 '18. , 06
Totaal te voldoen f' 3.871,03
Dfa. facturen zijn in k opi e bl'i'gesoegtl.
WIJ verzoeken u vnendelijk di t bedzag te voldoen door ovezmaking op ons BN 1G-
b ankrek-enl'no|u|ner 9-8a0.09.369=.
$.$71 ' danken u voor uvq, medewe rking.
J
Hotn|yacinterltl,
.. . . -.., të'| '- . . ||p . ''''''||p
RCA t . .sc.- ja tay jm wsuytxjxss Nyam urewershoof.
i - ..- .. . U.rgemees
j ojl
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-
Pos t b us o 2
1 'J 80 A B Den Helder
uw Mrief van:
u w kenmerk:
ons kenmerk;
datulyu 31 de cembel' 2007
onksk.rxs.t?sp,: Stedebouwk|i'|xe kosten 2007 (nagek-ollRen nota)
Geachte ur'l'l|eer/nlesrouv|',
Hierbij brengen wij m' rekeznm' g, cortfon'l| afspraak, de gemaakte steûleboun-ktmdl'ge kosten
l'lualte het Hotelpla.n Nesbos over het J'aar 2007 . Het btptqrtlft een nagekomen nota van Buro Vijn.
Totale kosten f' 388.00
BTVV 19 Elb' ér D 72
Totaal te voldoen (q 461,7 2
De f ac tu ur 1 s m' k o p 1 e 1.nll' evoeïz d .
8 o
s'Vij verzoeken u vriendehjk dit bcc-iraîz te voldoen door ovzel-.rrt ' g op o'ns BNt 1G-
o
bankre kenù ntpulrgner -9850.09.362.
s'Vij danken u voor uw medesver|' ' Ag.
HoogaclRtend,
. . . ..-f''-'-% -- Bur|wenAeester en wethouders van |N/en.'crshoof,
? j.''.. . . , ï i - '. ' '
, .t; : . , '..-xj x anaelas dezen, het hoof d sector Nk f iddelen,
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W ronl IJ è|oorto'''éest
t-oca ties: élkmaaq Lelystad
( , ..
? r , |i F'g' c)k- ly/ft--cjj z-- : j à y ) gr, () y. jy, . y Fk o te f j n s t r a a r 1 1
' i . a| Ajkmaar
) 8 1 2
Postbus 21 4
) 81)44 AE Alkmaar
T .1.3 1 71 54 7 57 57
Nôta F +31 72 547 57 sa
E noocdv'zest|lgroatlnij.r|l
Grontrnij Nederfand B.V.
Aannemingsbedril'f t-.v,d. wal bv. sandelsresister
! a v De heer 1-. vd. vial 39:29769
Postbus 52 Baokrelatie
1780 AB DEN HELDER ING Baok, FLmsterdam
67.46.87.05 1
G-qekeninq
99.6032.51 7
E|'FWQr) IJJTI I'nef
Nota 13 tlmrner Projetrtl) u mtrle ç geyktegrnumme r |.21-802 1 9748680 1
1 021 025241 250624 7|55 l8Ah1
NL 1 41 N (LJf$0é 7468 7û 5 !
(5 lC: 1 h.1 G B lç L 2,A
Darum
26 november 2008
Omsch rîjvirig |ej.jrageo
Betreft: kosten inzake het verrîchten van werkzaamheden met betrekking tot
het aanpassen van de quick scan natuur Nesbos. Een en ander conform onze
offede met nummer L80221 , d.d. 21 februari 2008.
Te declareren Et-llcy 2.:$.|0,:o
|- ''
J: . < j .. -. . ..r
. - é Y
..|. ;.......
j 97 z. ' r > - - .-..?...-
. é:rz .
... ; <...-|'( * '
j xy s t...v ,a ,?..::; - r . ,
(:..| r ) x, x, - , j ,
. j . . .; . j fy.-.,ë .
. .. . -. . . -. ........ . . .... ... .. k.
! hvl js J
ù
q t .
k .
!.
|.
Betaling binnen 30 dagen
Uw B-|-nummer
Grondslag BTW BTW zo B-I'W bedrag
2.350,00 19,00% EUR 446,50
Totalen EUR 2.796,50
Bil' beïaiîbq clolo- en debîîeurïïlîmq|er vermelden
'b$$*ù.|ï%.'. ç| |fl r| t J|-kij.l: (2:|1|
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Page 1 of l
G. Creuàberg
Van: L. Kuipers (LZI) (lkuipers@lzivastgoed.nlj
Verzonden: donderdag 14 juni 2012 16:54
Aan: G. Creuàberg
CC: Ult van der Wal
Onderwerp: RE: kosten en opbrengsten cvecichten Wewershoof
G e rbe n,
De externe kosten van LZI betreffen de posten zoals deze op de facturen van PHC uit 1997-2000 zijn
vermeld:
Kosten Alynia Architecten (0014 de eerste studies van Stamborg) f 94,790,15
2. Kosten Houthoff Buruma (Habitat en Vogelrichtlijn) f 20.926:35
3. Kosten PHC (eigen en uitbesteed bouwmanagement) t| 72.604,83
Tot zover.
Groet,
Lolke
Van: L.Kuipers (LZI) gmailto:lkuipers@lzivastgoednlj
Verzonden: donderdag 14 juni 2012 16:15
Aan: Gerben Creutzberg
CC: Ult van der Wal
Onderwerp: kosten en opbrengsten overzichten Wewershoof
Dag Gerben,
lk heb met Ult gezeten voor de kosten- en opbrengstenoverzichten. Zie hiervoor de bijlage.
De kosten van Van der Wal en LZI zijn zichtbaar gemaakt in de componenten:
1. Out of pocket kosten
2. Interne verreken uren
3. Rente over beide bedragen
En bedragen in totaal:
Van der Wal incl. rente (2 285.958
en LZI inclusief rente f 345.617
De winstderving bedraagt f 1.683.326, zijnde 15,3% van de bruto opbrengst.
Wat ons betreft mag de brief op basis van deze posten worden verzonden.
Groet,
Lolke
Informatie van ESET NOD32 Antivirus, versie van database viruskenmerken 722 1
(20120614)
Het bericht is gecontl'oleerd door ESET NOD32 Antivirus.
htlp://w|.eset.com
21-6-2012



1.1. Post in v.a. 2011 - 27347

Scan nummer 1 van 1 - Scanpagina 261 van 288

.< 7|
D
p|--e|vssn|m-wvnq
Aan Leopoldina Z lnvestments B.V.
Boterz:vin 41 1 8
1788 WT JIJLIANMOH
FACTUUR
@
Facïu|ummer'.
PHC/LK 97.143
Hoofddèrp, 01 december 1997
wegens vetqïchte werkg|m||en t-b.v. het project Wenershoof
door til|r. S. Y'bema van Alynia te Harlingen voor 1997
O|et|lastïg 17,5%
'J-! uq .
59.525,00
r , 10.41-û8î
@
TOTAAL
Ll1-1..... . |%,.941-|8
. ' .
Betaling vindt pl|ts door ve|ekening met open|lmnde factm'en ingnke uren tllu'. LJ. Kuipers
-.
1
œ|nlley H|use- |ukœkst-o|t We/ïa-m 2 2172 JO Hnôfr|zlp Te|lccn 02+5660667 Teieiax 023-5590/8
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Aan Leopoldina Z lnve|ments B.V.
Bcllerzv| --111 4 1 1 8
1783 WT JULIMINDOEP
F A C T U U R
@
Facou|ummer-.
Betretl:
PHC/LK 98.12.025
Wervezshoof
Hoofddoo, 15 december 199|
wegens doorbelastlg varz de kosten van Alynia Archkecten B.V. nub.t.
het project Wenershoof over de periode 1998
Ol|etbelastlg 17,5%
l1fl-
72.350,00
- . 1 2.661 ,25
#' à ' ' ' < '
;' ! ' ' '
TOTAAL
'. 4
1-1- fl. . 8-.5 . 0 1.-1 .21.
@
e betaling binnen 15 dagen!
met niendelijke groet.
Pojektmatigt Huisvesting en Cogrdinatie B.V.
Ing. Th. Kenter
dixecteu.r
nrlnlltw Flclmig |llk|||-ocAt Wènalru-!n ;' 71|9 ,|C f'H/ëHmn Ttak|llx;n fl>p6-R||i Tàmtlx rm-sFd:l||
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D
PRGXKDAXGE HUISVESXNG en CXRDINATIE
LZI Ovestments B.V.
T.a.v. de heer L. Kuipers
Bchterzwin 41 18
1788 Of JISJMMIOIUI
FACTUPR
*
A- .
Factuu|u'pmer: PHC/LK 99.06.008
Hcofddorp, 01 jùli 1999
Uren Alynia Oclùtecten betrefende Wervershoof
te verrekenen over het eerste haltja-u' van 1999 zoals |sprokel)/ ,
inc|tusief werk-znn|eden Rugschoet Boe|-Keppel Hl1. '51 .015,û0
* owetbeiastzg 1,,.-,% - -,, 8..92,.63
A
TOTAM, 1.|-0. 59.942.63
.: '
g'
(
l ..
:
Betaling gaarne bilmen 14 dagen.
Berdley Hcusg Nvkœlorx|l Waplpmn 2 2132 K lAlokkk|m Te|ltxm 023.5%| Tdtfax û&.s560568
Hanœlfeg|r Kanef en Kïxylm| te H|de 34|32.
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l pnœewrmve Husvesuws en cco|-'ns
LZI Inve|lents B.V,
Boterzwin 4 1 1 8
1788 WT JULIZUTOOTV
FACTUUR
'(
*
,.-.. Facttrtlxummer: PHC/LZI 99.12.013
App|ementenco|lexWenershoof
Hoofddor), 20 december 1999
|j î| '
Kosten 2 haljaar 1999 Alynia Architeden de heren Ybema en Meagher
door te belpzs'ten nnn LZI vast ',
ë ùacl. app|ementep rugschool res-tamc|t 1-If1. ;é1.Oûû:O0
r'
Btw 17.5% - 4.550.0|
TOTAAL :4jl |tlééùpp à,'
. .-.-. --. .:;.. .
I
Betalùàg binnen 14 dagen!
Bcnlley Huusz |uk||rt.oost We-galann 2 21:72 JC l'kmfötorp Tekfcxy| 023-556|7 Telefpx 923.556|8
Ha|lsteg|r Kamer |n Kûthrl/Gzûl te 9::|4|:)+ 34095632-
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Ct 1-p .
C-ï ,
RRœ 73| Hu NG en ceRo-lnE
1ZI lnvestmehts B.V-
T a-v. de heer L. Kuipers
Boterzwm' 4 1 1 8
J 788 NVT JULIMADORP
,
II?' ACTUt1R
. ' :'
| .
F-actuu|ummer'. PHCJLK 99 .1 1 .01 3
Wervershoof
Hoofddorp, 1 5 november 1999
Kostcn FloutùofAdvocaten Jkqsq|erdnm 1998 en 19*
dooz de laecen Varl AAeserlaer van K'htwéjck en HeT|bcvger '
deel LZJ 1-.î.f)- ' 4r-a . ! è ja -60
r'
|' . '' ..
Blw l 7.5% - ()7: uù'.T
' .i..ï--=-z ..-
TOT.QAL T.l.fl è'c . ï Ft s jk-.ô
.....'.---'.=..; =. ' '' .- '- ' 7 N.,j. '
$
. . y z ...( -- p , . j ...o
-'' -|1' |' ,- | , .|- ,-7 çq'|-' ï-zh ï|:z -' 'ç- ïï--. :' <- . -.. ' - -
'L- . .. . .
( ,.' .$
' . . .. . .
- . . . L . y
.7 .''-'; .''.-v-. <'.cc '-a . z''''' '-..| z -2-. :.. ' ? .- -
L --5 u. t .
i 't * k - W h R
13 Cln WI'J'|Z Emcm (7# Proled CnxI'| OW. . ; .
i
Banllcy Hcuse- |uk|rmfM-œst Wegalaan 2 2132 JC I'loofddûç Yebloaa 023-566|67 Telefay û23.5|60%8
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D
RnœE|nsesulsvesrxo en CYRD-TIE
LZI Inves|ents B.V.
Boterzwin 4118
1788 WT JI.q.IANMIO|
Hcofddorp 01 juré 2060
' :
1| yxcvssu
'=' ..
Factuurnuùmer! ' PHCJLZI 00.06.002 ,
aâekening uren PHC
op project Wervershoof
wegens door|l|tlg van de bestede uren en Oet door PHC inznke het
project Weaershoof 6 72.604,83 NLG 160.000,00
W Btw 1 7,5% - 12. 705.84 - '' 28.000-00
TOTAAL e 85.3.1w6.7 Nl.(.k..L|
) J.
,
Te veaekenen!
,'
. '
|Bentley Hctxre |uk||rst-oûst Wegalaân 2 2132 K Fllloid|rp Teleloon 023-5%œ57 Telelax 023-5560%8
Hrdelsr|iter Kamer van Kucpl|rdel te Hcofdllcri 34*5622.
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Kn
uwer & Creutzberg
Advocaten
Advocaatkosten excl. BTW tot en met l 0 februari 2010:
*
f l .365,00
f 5.656,09
f l .135,58
fz 373,17
6 2.140,32
f 954,45
é' 771, 12
f! 2.829,75
|7 1.661 , 10
f2 l .200,00
f l 8.086,58
Advocaatkosten vanaf 10 februari 20 l 0 tot en met heden p.m.
*
van 1 -
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Aanneml'ngsbv|jf L. v.d. Wal en Zn: B.V
Postbus 52
)
1 80 AB DEN HELDER
.. ' . <.
Dossier 30098. . oeclazut;e
lczake Van der Wal / Gem. We|ershoof Declratienummer 20070896
. Debiteu|uaoer 1454
Dat'um ûg mei 2007
(' .
' .
Ossen|jdse declaratie wegens advies bou'wplarl
in de periode 3 april 2007 tot en met 12 april 2007 (C);
6,5 uur à f 200,û0;
Honoraaiu| BTW 19,00% ' 1 .30O,û0
K|toorkosten BTW 19 00% 65 ûp
7 7
Subtoàal 1 365 j|
* .
BTW 19,00% over 1.365,00 259,35
Totaal BTW bedrag ' 259 J5 .
. .1
Te voldoen E'I.;r)). l .624.35
Uw betali'ag zien wij p'ujbinnen 14 dagen tegemoet.
$ . '
Declarati|lnxxer ||07é896
Deciaratie|-no o|/os/ov
)DDc 0068 oossier van der wal ; am.. wervershç
|GOV 0896 1624 as 6aac cvoa 96
. '' . . .
i 624 35 '
|9/05/07
leczara|e: Ammmmoiog|e|ijf L. v.d. xai en en
tccccsg6 postbus sa
)caaier: 1780 AB DEN HELDER '
) () 0 98
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Knuwer & Creutzberg Advccaten
Declaratiespecificatie
Dossier 30098 Van der Wal
Declaratie 20070896
Gem. Wervershoof
Datum Tijd Omschrijving Medewerker Toelichting
03/04/07 G:10 telefoon cliënt G. creutzberg
05/01/07 1:45 conferentie cliënt eldersG. Creutzbe|g
05/01/07 0:10 telefcon derde G. CreutzbèYg gem. Wervershoof
09/04/07 1:00 bestudering G. Creutzberg dossier
10/04/07 0:45 bestudering G. Creutzberg dossier
11/04/07 0:15 voorbereiding ccnferentieG. Creutzberg
11/04/07 0:45 conferentie cliënt kantooG. Creutzberg
12/04/07 G:1O telefoon cliënt G. Creutzberg dhr. Kuipers
12/01/07 1:00 brief aan wederpartij G. Creutzberg
Tctaal 6:30
@
@
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Aannemîngsbedrdf L. v.d. Wal en Zn. B.V
Postbus 52
1780 AB DEN H-ELDER
Dossier
Lazake
30098
Van der Wal / Gem. We|ershoof
Declaratie
Declratienummer 20082506
Debiteu|ummer 1454
Datum 28 november 2008
Ossentijdse declaratîe wegens advies bouwpian
in de peliode 13 aplil 2007 tot en met 2 l november 2008 (C);
mr. Creu|berg: 13,41 uur à 6 200,00 - 1-nr. Muurlink: 0,25 uur à f 200,00-,
mr. Van de Reep: 1 5,17 uur à f 1 75,00,'
Honormiumn
Krtoorkosten
Subtotaal
BTW 19,00% over 5.656,09
Totaal BTW bedrag
Te voldoen
BTW 19,00%
BTW 19,00%
5.386,75
269,34
5.656,09
l .074,66
l .074,66
EUR 6.730.75
Uw betaling zien wij paag binnen 14 da|en tegemoet op rekenlrummer 30.31.86.232.
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Knuwer & Creutzberg Advocaten
Declaratiespecificatie
Dossier 30098 Van der Wal
Declaratie 20082506
Gem. Wervershoof
Datùm
02/09/08 1:20 conferentie elders G. Creutzberg
12/09/08 2:00 bestudering G. creutzberg dossier cl.
12/09/08 0:G5 telefoon derde G. creutzbérg gem. Wervershoof
12/09/08 0:05 intern overleg G. creutzberg RM
12/09/08 0:10 telefccn cliënt G. creutzberg dh|. Wal
12/19/08 0:15 overleg R. Muurlink
16/09/08 C:l5 intern overleg G. creutzberg
23/09/08 0:05 telefoon cliënt G. Creutzberg dhr. vd Wal
23/09/08 0:05 diverse correspondentie G. Creutzberg e-mail
01/10/08 6:15 schriftelijk advies G. Creutzberg per e-mail
06/10/08 0:10 intern cverleg G. creutzberg pvdR
06/10/08 0:20 dossierbehandeling P.D. van de Reep jurispr.
06/10/08 0:10 intern overleg P.D. van de Reep
06/10/08 3:05 dossierbehandeling P.D. van de Reep
07/10/08 1:00 schriftelijk advies G. Creutzberg memo
07/10/08 0:05 telefoon derde G. Creutzberg gemeente
07/10/08 0:05 brief aan cliënt G. Creutzberg e-maiis
07/10/08 O:JO dossierbehandeling P.D. van de Reep
08/10/08 0:15 voorbereiding ccnferentieG. Creutzberg
C8/l0/08 1:30 conferentie cliënt kantocG. Creutzberg
08/10/08 0:15 diverse correspondentie G. Creutzberg e-maiis
09/10/08 0:05 dossierbehandeling P.D. van de Reep
16/10/08 O:3C voorbereiding conferentieG. Creutzberg
16/10/08 1:45 conferentie cliënt kantoop.D. van de Reep
17/20/08 0:20 brief aan wederpartij P.D. van de Reep
17/10/08 0:40 schriftelijk advies P.D. van de Reep
20/10/08 1:00 schziftelijk advies P.D. van de Reep
23/10/08 1:20 dossierbehandeling P.D. van de Reep
28/10/08 0:05 telefoon cliënt G. creutzberg
04/11/08 0:10 intern overleg G. creutzberg PvdR
04/11/08 0:10 intern overleg P.D. van de Reep mr creutzberg
06/11/08 0:30 dossierbehandeling P.D. van de éeep
06/11/08 0:10 telefoon cliënt P.D. van de Reep
06/11/08 0:15 bestudering P.D. van de Reep raadsverslagen
07/11/08 0:30 bestudering P.D. van de Reep
10/11/08 0:15 voorbereiding conferentieG. Creutzberg raadpieging dossier
12/11/08 1:15 voorbereiding conferentieG. Creutzkefg
12/11/08 J:30 ccnïerentie elders Creutzberg Wlhoof incl. voorbesy
13/11/08 3:30 conferentie elders P.D. van de Reep incl. reistijd en voc
20/11/08 0:10 brief aan kederpartij P.D. van de Reep
21/11/08 0:40 brief aan wederpartij P.D. van de Reep
'J i j d
Omschrijving
Medewerker
Toelïchting
Totaal 28:50
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nuwer Creu ber
A d v o c a t e n
Aa|vmïgsbe|jf L. v.d. Wal en Zn. B.V
Postbus 52
1780 AB DEN TIELDER
(' Dossier 30098 Declaratie
J-nzake Van der Wal / Gem. We|ershoof Declratienummer 20082873
Debite|è|ummer 1454
Dàtnl:n 3 1 december 2008
Tussentijdse declaratie wegens voor u venichte wer|aamheden in de periode van 22
november 2008 t/m 31 december 2008, 1:ar. (7. Creutzberg 3,08 uren à f 200,- en mr. P.
van de Reep 2,66 uren à f 17f ,- IRPPI
H î BTW 19 00% 1 .081 50
OTIOFa1' llm j ,
Krtoorkosten BTW 19,00% 54,08
Subtotaal '' 1 .135,58
B'FW 19,00% over 1.135,58 215,76
Totaal B'T'W bedrag 2 15 76
.
Te voldoen EUR l .35 1 ,34
j . . ' .
Uw betaling zien wij graag bir7znez| 14 dagen tegemoet op fekenïru=mer 30.3 1.86.232.
I<antoor Alkmaar . Kantoor Den Helder Rabobank 30.31.86.232
Postbus 75 - l8oo Al Aikmaar Pcstbus Aà - 1780 AA Den Hetder
Comeniusstraat toa Drs. FL Bij|weg 8a 18Ah1-nr.: NL34:/600303186232
|j(y.y)r.: qtj||Ngzr
T 072 - 5127117 - F 072 - 5126957 1- 0223 - 660114 - F 0223 - 660354
' B'ïv-nc: N L 0è73.23.657.8.01
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@
*
Knuwer & Creutzberg Advocaten
Declaratiespecificptïe
Dossier 30098 Van der Wal
Declaratie 20082873
Gem. Wervershoof
Datum
28/11/08 0:30 brief aan wederpartij G. Creutzberg concept brf. a W'hooé
01/12/08 0:05 brief aan cliënt P.D. van de Reep
15/12/08 0:15 voorbereiding conferentieG. Creutzberg
15/12/08 0:05 telefoon cliënt G. Creutzberg
16/12/08 G:l5 telefoon cliënt G. Creutzberg
16/12/08 2:00 conferentie cliënt kantooG. Creutzberg
16/12/08 2:00 conferentie cliënt kantoop.D. van de Reep
16/12/08 0:15 brief aan wederpartij P.D. van de Reep
22/12/08 0:20 dossierbehandeling P.D. van de Reep
Tij d
Omschrijving
Medewerker
Toelichting
Totaal
5:45
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*
*
Aannemîngsbedhjf L. v.d. Wal en Zn. B.V
Poà tbus 52
l 780 AB DEN HELDER
Dossïer 30098 Declaratie
Inzake Van der Wal / Gem: We|ershoof Declratienu|er 2009043à
Debiteu|ummer 1454
Dat'um 06 maart 2009
tussentijdse declaratie wegens adxies bouwplan
in de periode 1 janauzi 2009 tot en met 9 febnlari 2009 (C);
mr. Creu|berg: 0,58 uur à f 200 ZO - rnz. Van de Reep: 1,33 uur à f l 80,00',
.7 .
uurtarief 11lr. Van de Reep per 1 Januari 2009 geindexeerd,'
Honorarium BTW 19,00% 355,40
Kantoorkosten BTW l 9,00% 17,77
Subtotaal 373, 1 7
BTW 19,00% over 373,17 70,90
Totaal BTW bedrag 70,90
Te voldoen EUR 444-07
Uw betaiing zien wij graag bïrzânel| 1 4 dagen tegemoet op rekenînrummer 30.31 .86.232.
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*
*
|nuwer & Creutzberg Advocaten
Declaratiespecificatie
Dossier 30098 Van der Wal Gem. Wervershoof
Declaratie 20090438
Datum Tijd Omschrijving Medewerker Toelièhting
05/01/09 0:15 telefoon cliënt G. Creutzberg
15/01/09 0:20 brief aan wederpartij G. Creutzberg
15/01/09 0:25 brief aan wederpartij P.D. van de Reep aanp. schadebqdrag
15/01/09 0:05 brief aan cliënt PTD. van de Reep
16/01/09 0:05 dossierbehandeling P.D. van de Reep
01/02/09 0:05 brief aan cliënt P.D. van de Reep
06/02/09 0:10 brief aan wederpartij P.D. van de Reep provincie
06/02/09 C:1O brief aan wederpartij P.D. van de Reep gemeente (mr. Zooman|
09/02/09 0:10 dossierbehandeling P.D. van de Reep
09/02/09 0:10 diverse ccrrespondentie P.D. van de Reep
Totaal 1:55
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*
(
*
(..
A|nemingsbedrijf L. v.d. Wal en Zn. :.V
Postbus 52
1780 AB DEY HELDER
Dossier
Inzake Van der Wal / Gem. We|ershoof
30098
Declratienum|er
Debiteu|ummer
Datum
|eclaratie
20090854
1454
27 apri| 2009
Ossentijdse declaratie wegens advïes bouwplan
in de perioëe 1 0 februarl 2009 tot en met 2 1 april 2009 (C);
mr. Creu|berg: 3,1 7 uur à 6 200,00 - nar. Van de Reep: 7,08 uur à f l 80,00',
reistïjd: ) uur à 6 1 30,00',
Honorariua
Kantoorkosten
Subtotaal
BTW 1 9,00% over 2.1 40,32
Totaal BTW bedrag
Te voldoen
BTW 19,00%
BTW 19,00%
2.038,40
101,92
2.140,32
406,66
406,66
EUR 2.546.98
Uw betaling zien wîj graag bînnen
14 dagen tegemoet op rekeninru|er 30.3 1 .86.232.
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*
*
Knuwer & Creutzberg Advocaten
Declaratiespecificatie
Dossier 30098 Van der Wal / Gem. Wervershoof
Declaratie 20090854
Datum Tijd Omschrijving Medewerker Toelichting
03/03/09 0:10 telefoon cliënt P.D. van de Reep
05/03/09 C:3O dossierbehandeling P.D. van de Reep
13/03/09 0:05 telefoon cliënt P.D. van de Reep
l3/OJ/O9 C:O5 brief aan cliënt P.D. van de Reep
13/03/09 0:10 intern overleg P.D. van de Reep
16/03/09 O:C5 brief van cliënt P.D. van de Reep
26/03/09 0:15 brief van cliënt P.D. van de Reep
31/03/09 2:CO brief aan wederpartij P.D. van de Reep
31/03/09 0:20 dossierbehandeling P.D. van de Reep
14/04/09 1:30 bestudering G. Creutzberg
14/01/09 C:15 intern overleg G. Creutzberg
14/04/09 0:15 intern ovepleg P.D. van de Reep
16/01/09 0:10 brief aan wederpartij G. Creutzberg concept PvdR
16/04/09 C:4O brief aan wederpartij P.D. van de Reep
16/04/09 0:10 brief aan cliënt P.D. van de Reep
17/04/09 0:15 voorbereiding conferentieG. Creutzberg
17/04/09 1:00 ccnferentie cliënt kantooG. Creutzberg
17/01/09 1:00 conferentie cliënt kantocp.D. van de Reep
17/01/09 0:20 voorbereiding conferentiep.D. van de Reep
17/04/09 1:00 reistijd P.D. van de Reep
21/04/09 1:00 brief aan wederpartij R.D. van de Reep
Totaal 11:15
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NxKnuFer & Creutzber:
Xx. A d v o c a t e n
Aa|eml'ngsbed|jf L. v.d. WaI en Zn. B.V
Postbué 52
1780 XB DEN HELDER
@
Dbssier
L'nzake Van der Wal / Gem. We|ershoof
|eclaratie
20091162
1454
08 jlmi 2009
Declaratientl=mer
Debitellvllmmer
Datnlm
Tussen|jdse declaratie wegens voor u venichte wer|anmheden in de periode van 22
april 2009 t/m 12 mei 2009, l1lr. G. Creutzberg 1,17 uren à E 200,- en 11tr. P.D. van de
Reep 3,75 tlren à 62 180,- IRPPI
Honorarium
Krtoorkosten
Subtotaal
BTW 19,00% over 954,45
Totaal BTW bedrag
Te voldoen
BTW 19,00%
BTW 19,00%
909,00
45,45
954,45
18 1,35
*
181,35
EUR 1.135.80
Uw betaling zien wij graag bimmen 14 dagen tegemoet op rekenin|llmmer 30.3 1 .86.232.
Kantoor Atkmaar.
Pcstbus 75 - l8oo A8 Akkrnaar
Ccmeniusst|a't loa
llantoor Den Hetder
Postbus 42 - 1780 AA Den Helder
Drs. F. Biitweg ja
Rabobank 30.31-86-232
IBAN-n c: NL34RAB0o3o318622- 2
in t :- . n ; -. Fi-''. 7'...1| (.2 ' hi ',-.! : .!.
B''I'W-nc: NL 0073-23.657.3.01
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@
*
Knuwer & Creutzberg Advocaten
Declaratiespecificatie
Dossier 30098 Van der Wal
Deciaratie 20091162
Gem. Wervershoof
Datum
23/04/09 1:30 brief aan wederpartij P.D. van de Reep zmaal ( prov en locml
23/04/09 C:3O voorbereiden zitting P.D. van de Reep prov verordening
24/04/09 1:00 diverse correspondentie G. Creutzberg concepten PvdR
21/04/09 C:l5 brief aan wederpartij P.D. van de Reep
28/04/09 0:25 dossierbehandeling P.D. van de Reep
11/05/09 0:10 brief aan wederpartij G. Creutzberg mr loomans
11/05/09 0:40 brief aan wederpartij P.D. van de Reep
11/05/09 C:lO brief aan cliënt P.D. van de Reep
12/05/09 0:10 telefoon derde P.D. van de Reep ziengs provincie
12/05/09 0:05 brief aan wederpartij P.D. van de Reep
T ij d
Omschrijving
Medewerker
Toelïchting
Totaal 4:55
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nuwer Creutzber
Advocaten
Aannemiùgsbedrijf L'. y.d. Wal en Zn. B.V
Postbus 52
lt80 AB DEN HELDER
.
, . j jje
l DOSSier 30095 DCC 2.0
lnzake Van der Wal / Gem. We|ershoof Declaratienummer 20092 1 48
Debiteu|ummer 1 454
Datum 07 oktober 2009
Tussentijdse declaratie wegens voor u verrichte wer|aamheden in de periode van 1
juni 2009 om 25 augustus 2009, 4,08 uren à 6 180,- IRPPI
' BTW 19 00% 734,40
Honorarium ,
Kantoorkosten BTW 19,00% 36,72
ggj ja
Subtotaal ,
BTW 19,00% over 771,12 146751
Totaal BTW Ledrag 146,51
EUR 917.83
Te voldoen
( Uw betaling Kien wij graag binnen 14 dagen tegemoet op rekenin|ummer 30.3 1.86.232.
i .
Kantoor Alkmaar Kantoor Den Helder Rabobank 30.31.86-232
Postbus 75 - l8oo AB Atkmaar Postbus 42 - 1780 AA Den Helder
Comeniusrraat tca Drs. F. Bljlweg àa I6AN-nr-; NL34RA800303*86232
. B1C.nû: RABONLZU
T c72 - 51271.17 - F 072 - 5126957 T 0223 - 660114 - F 0223 - 660354
' . B7W-nr.: NL 9073-23.657.8.01
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@
*
Knuwer Creutzberg Advccaten
Declaratiespecificatie
Dossier 30098 Van der Wal Gem. Wervershoof
Declaratie 20092148
Datgm Tijd Omschrijving Medewerker To|lichtiç|
11/06/09 0:10 dossierbehandeling P.D. van de Reep
11/06/09 0:10 diverse correspondentie P.D. van kde Reep prcvincie
11/06/09 0:05 brief aan cliënt P.D. van de Reep
25/06/09 0:05 dossierbehandeling P.D. van de Reep
25/06/09 0:05 brief aan cliënt P.D. van de Reep
09/07/09 0:25 brief van wederpartij P.D. van de Reep
09/07/09 0:10 brief aan cliënt P.D. van de Reep
11/07/09 0:10 telefoon cliënt P.D. van de Reep
l1/O8/C9 1:15 ontwerp dagvaarding P.D. van de Reep
11/08/09 0:20 ontwerp dagvaarding P.D. van de Reep
25/08/09 1:10 ontwerp dagvaarding P.D. van de Reep
Totaal (:05
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@
@
Aannemingsbe|jf L. v.d. Wal en Zn. B.V
Postbus 52
l 780 AB DEN HELDER
Dossier
Make
30098
Vam der Wal / Gem. Wewershoof
Declratienu|mer
Debite=uaaer
Datum 08 december 2009
Declaraje-
20092731
1454
Ossentijdse declaratïe wegens advies bouwplan
in de periode 22 apri| 2009 tot en met 24 november 2009 (C);
mr. Creu|berg: 6,5 uur à f 200,00 - 1'rlr. Van de Reep: 7,75 uur à f
Honörarium
K|toorkosten
Subtotaal
BTW l 9,00% over 2.829,75
Totaal BTW bedrag
Te voldoen
1 80,00-,
BTW 19,00%
BTW 19,00%
2.695,00
134,75
2.829,75
537,65
537,65
EUR 3.367.40
Uw betaling Zen wij graag bîrnen
l 4 dagen tegemoet op rekenin|llmmer 30.31 .86.232.
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Knuwer & Creutzberg Advocaten
Declaratiespecificatie
Dcssier 30098 Van der Wal
Declaratie 20092731
Gem. Wervershoof
Datum
T i j d
Omschriz'ving
Medewerker
0:15 intern overleg G. Creutzberg
4:00 ontwerp dagvaarding P.D. van de Reep
1:30 ontwerp dagvaarding G. Creutzberg
0:40 ontwerp dagvaarding P.D. van de Reep
1:00 voorbereiding conferentieG. Creutzberg
J:OO conferentie elders G. Creutzberg
2:00 conferentie cliënt eldersp.D. van de Reep
0:30 voörbereiding-cönferentiep.D. van de Reep
0:30 dcssierbehandeling P.D. van de Reep
0:30 telefcon cliënt G. Creutzberg
0:15 intern overleg G. Creutzberg
@
Totaal 14:15
@
Toelichting
PvdR
PD
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@
i
@
( .
A|nemingsbe|jf L. v.d. Wal en Zn. B.V
Postbus 52
l7à0 AB DEN |LDER
Dossier 30098 Declaratie
J-nzake Van der Wal / Gem. Wenershoof Declaratienummer 20092874
Debiteu|qmmer 1 454
Dat'um éecember 2009
mssentijdse declaratie wegens advïes boumalal|
in de periode 25 november 2009 tot en met 7 december 2009 (C);
7,91 utlr à f 200,00
Honorariua BTW 1 9,00% 1 .582,60
Kantoorkosten BTW l 9,00% 79,1 0
Subtotaal 1 .66 1 , l 0
BTW l 9,00% over 1 .661,1 0 ' 3 1 5,61
Totzai BTW bedrag 31 5,61
Te voldoen EUR 1.976.71
Uw betaling zîen Fij graag birmen 14 dagen tegemoet op rekenip|u|er 30.3 l .86.232.
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@
@
Knuwer & Creutzberg Advocaten
Declaratiespecificatie
Dossier 30098 Van der Wal
Declaratie 20092874
Gem. Wervershoof
Datum
O1/l2/C9 0:10 telefoon cliënt G. Creutzberg dhr. Kuipers
01/12/09 2:15 voorbereiding conferentieG. Creutzberg
02/12/09 1:00 voorbereiding conferentieG. Creutzberg
02/12/09 2:00 conferentie elders Creutzberg
02/12/09 2:30 brief aan derde Creutzberg prvincie incl. best.
T i j d
Omschrijving
Medewerker
Toelichting
Totaal 7:55
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Annnemingsbedhjf L. v.d. Wal en Zn. B.V
Postbus 52
Ijéa
1780 AB DEN AL
@
Dossier
tnzake
30098
Van der Wal / Gern. We|ershoof
Dechratienummer
Debiteu|ummer
Datum
|ecl|atie
20100799
1454
09 april 2010
Ossentijds declaratie wegens advies bouwplan en opsteilen overeenkomsten
in de periode 8 december 2009 tot en met 10 febnlari 201 0 (C);
6 uur à 6 200,00 - uren gematigd
Honoraduzn
K|toorkosten
Verschoten
- ui|eksels KVK
BTW 19,00%
BTW 1 9,00%
BTW 0,00%
1 .200,û0
60,00
3,00
(@
Subtotaal
BTW 19,00% over 1 .260,00
Totaal BTW bedrag
Te voldoen
3,00
1 .263,00
239,40
239,40
ELTR l .502-40
Uw betaling zien |j graag binnen 14 daaen tegemoet op rekeninrummer 30.31 .86.232.
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@
Knuwer & Creutzberg Advocaten
Declaratiespedificatie
Dossier 30098 Van der Waà Gem. Wervershoof
Decàaratie 20100799
Datum Tijd Omschrijving Medewerker Toelichting
19/01/10 2:00 bestudering G. Creutzberg dossier -
20/01/10 5:45 ontwerp dagvaarding G. creutzberg
10/02/10 0:10 telefoon cliënt G. creutzberg dhr. vd Wal sr.
Totaal 7:55
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mr. W.J.M. Loomans
Advocaat
College van B&W van de gemeente Lepelaar;
Postbus 2310
Medemblik
1620 EH HOORN
t.a.v. de heer K. Gutter r (+a1) 229 - 54 74 zo
de heer mr. W. Smak F (+31) 229 - 54 74 59
Postbus 45 w.loomans@loomansadvocaten.nl
|,loomansadvocaten.nl
1687 ZG WOGNUM
Hoorn, 17 december 2012
Inzake Gemeente MedembliîAdvies Nesbos-hotel
Dossiernummer 2080113
Onze referentie 12-OOOO1O33/LB|L
Geacht college, geachte heer Smak,
Gelet op de brief van 11 december 2012 van mr. Creutzberg, Iigt thans de vraag voor of ik de
gemeente moet adviseren om akkoord te gaan met het betalen van f 300.000,- als schikking
in de Nesbos-zaak. lk rappodeer u dienaangaande als volgt.
1 . Het aangaan van een schikking in de orde van grootte zoals de wederpadij thans
wenst, is alleen aan de orde wanneer we moeten vrezen dat (1) de gemeente
aansprakelijk is voor schade en (2) die schade dus begroot moet worden op f
300.000,- of mèèr.
2. Los van de vraag of Van der Wal als contractpadij moet worden aangemerkt die (ook)
bij wanprestatie aanspraak zou kunnen maken op schadevergoeding, blijf ik van
mening dat de aansprakelijkheid van de gemeente allerminst vast staat.
3. De gemeente heeft een inspanningsverplichting op zich genomen. Maar wat houdt
die nou precies in? Alleen als we dat weten, kunnen we nagaan of de gemeente
toerekenbaar tekod is geschoten.
In onderdeel A van de realiserings-overeenkomst is het eerste deel van de
inspanningsverplichting gedefinieerd:
''De gemeente neemt de inspanningsverplichting op zich om zo spoedig mogellk alle
voor de realisering en exploitatie van het project benodigde publiekrechtellke
medewerking in onherroepellke vorm voor handen te doen zln, met dien verstande,
dat niet eerder met de bouw behoeft te worden aangevangen dan nadat ten minste
50% van de te realiseren appaàementen reeds zln verkocht. De gemeente stelt
daarbl als voo|aarde, dat het complex dient te zln gerealiseerd binnen 2 (twee) jaar
Loomans Advocaten is een handelsnaam van de beroepsvennootschap WJM Loomans B.V. Bankrekening
Handelsregister 37140294. Elke aansprakelijkheid is beperkt tot het bedrag dat in een Stichting Beheer Derdengelden
voorkomend geval door de betresende beroepsaansprakelijkheidsvecekeraar wordt ING Hoorn 67.55.22.137
uitgekeerd.
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vanaf de datum waarop van de onderscheidene hierna bedoelde publiekrechtellke
medewerking de Iaatste is verleend (zie ook artikel M);
Onder publiekrechtellke medewerking wordt onder meer verstaan:
het tot stand doen komen van een wlzigingsplan ingevolge het geldende
bestemmingsplan,'
het verstrekken van de benodigde bouwvergunning,'
het verlenen van medewerking uit hoofde van de |el Milieubeheer'
het verlenen van medewerking uit hoofde van de Drank- en Horecawet;
het verlenen van medewerking bl het verkrlgen van ontheffing van de
Monumentenwet 1988,.
het doen afkomen van de door andere overheidsorganen te verlenen
publiekrechtellke medewerking,
Met dien verstande, dat bii de toepassinn van één en ander de nevolnen van
eventuele inspraakreacties en/of bezwaren en derneliike tot andersoodine
besluitvorminn zou kunnen Ieideni''.
Hoewel in die Iaatste regel enigszins een escape zit, is de inspanningsverplichting
niet echt ''vrijblijvend''. Artikel R van de overeenkomst Iuidt immers: ççpartlen
verplichten zich over en weer om in redellkheid al datgene te doen wal een vlotte
uitwerking van het onderhavige project zal kunnen bevorderen. De partl die aan haar
verplichtingen uit deze overeenkomst niet voldoet, is aansprakellk voor de schade,
van welke aard dan ook, die daardoor voor de wederpartl ontstaat. ''
Bovendien wordt de inspanningsverplichting nog nader ingevuld in adikel S van de
overeenkomst (welk adikel op zichzelf gedrochtelijk is geformuleerd):
'' Voor M/al betreft de gemeente zal de projectontwikkelaar zich tldens de duur van
deze overeenkomsten eerst kunnen beroepen op de geldigheid van met de gemeente
gemaakte afspraken, voorzover weà- en regelgeving zich daartegen niet verzetten en
de gemeente de eventuele benodigde instemming van de relevante publiekrechtellke
organen - welke buiten de directe invloedssfeer van de gemeente zln gelegen -
heeft verkregen. De gemeente zal zich voor de verkrlging hiervan maximaal
inspannen, hetgeen inhoudt dat de gemeente met betrekking tot het definitieve plan
de noodzakellke procedures in het kader van de |ef op de Ruimtellke Ordening -
die beogen te Ieiden tot de totstandkoml'ng van het benodigde planologische
wlzigingsplan welke noodzakellk is voor het complex steeds tldig in gang zal
zetten en vervolgen. De gemeente heeft de inspanningsverplichting om, rekening
houdend met haar publiekrechtellke bevoegdheden en verantwoordellkheden, alles
te doen M/al noodzakellk is om de projectontwikkelaar in staat te stellen de op haar
rustende verplichtingen uit deze overeenkomst naar behoren te komen. ''
Door de uitspraak van de Raad van State zijn we echter ook beland bij adikel P van
de overeenkomst:
BI onvoo|iene omstandigheden.'
zoals bl gewlzigde marktomstandigheden,' of
in geval van wlzigingen van publiekrechtellke regelingen alsmede besluiten
tot niet of slechts gedeeltellke goedkeuring c.q. schorsing en vernietigl'ng van
besluiten die uit deze overeenkomst voodvloeien - één en ander voor zover
het gaat om wlzigingen van publiekrechtellke regelingen danwel beslissingen
4.
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van een hogere overheid die zich voordoen buiten de invloedsfeer van de
gemeente en die van grote invloed zln en kunnen Zln Op de werkingssfeer
van deze overeenkomst. Op basis waarvan naar maatstaven van redellkheid
en billlkheid een ongew|'zigde instandhouding van deze Overeenkomst niet
mag worden velwacht respectievellk gevergd, zullen partlen met elkaar in
overleg Veden teneinde te bewerkstelligen dat het complex zoals tot dan toe
bekend, alsnog zoveel mogellk in haar oorspronkellke vorm wordt
gerealiseerd, daarbl rekening houdend met de wederzldse belangen en
doelstellingen van partlen. Onverminderd het bepaalde in artikel O bllft elke
partl afzondedlk eveneens gerechtigd om tot buitengerechtellke Ontbinding
over te gaan indien bllkt dat partlen met inachtneming van een redellke
termln tldens genoemd overleg geen Overeenstemming kunnen bereiken. ''
Het is nog niet helemaal duidelijk welke koers de tegenpadij gaat varen. Vast staat -
als ik het goed zie - dat padijen geen overeenstemming bereiken over het alsnog in
gewijzigde vorm doen uitvoeren van het plan. (Ik wijs daarbij overigens ook op de
thans gewijzigde marktomstandigheden.) Als ik het goed zie, heeft de gemeente de
overeenkomst nog niet officieel ontbonden. Dat zouden we dan alsnog moeten doen
omdat naar mijn mening inmiddels vast staat dat de redelijke termijn inmiddels is
overschreden. De gemeente heeft dan dus het recht om de overeenkomst te
ontbinden. Ik stel voor dat ik de gemeente in dat kader een concept-brief aanlever.
Graag uw instructie dienaangaande.
Gelet op hetgeen de tegenpadij nu steeds aanvoert (men verwijt de gemeente dat zij
fouten heeft gemaakt), denk ik dat de tegenpadij zich niet zozeer meer zal richten op
de stelling dat er nog steeds door onderhandeld moet worden (de problematiek van
artikel P) maar dat zij zich zal focussen op met name adikel R van de overeenkomst:
men stelt dat de gemeente toerekenbaar tekort is geschoten in het nakomen van de
inspanningsverplichting en dat de gemeente daarom aansprakelijk is voor de schade.
Bij schadevergoeding wegens wanprestatie gaat het overigens inderdaad om het
positieve contractbelang: betrokkene moet dan in de situatie worden gebracht alsof
de overeenkomst wel correct was uitgevoerd. En dan praten we dus toch ook over
gederfde winst. Wanneer er geprocedeerd wordt op grond van onrechtmatige daad
(bijvoorbeeld: het afbreken van onderhandelingen, zie artikel P), gaat het om het
negatieve contractbelang: het contract is er niet. En daarom moeten de gemaakte
kosten worden vergoed.
Het gaat dan dus steeds om de vraag of de gemeente toerekenbaar tekort is
geschoten. Ik Ioop de verschillende ''beslispunten'' even met u na.
5.
6 .
a .
Voor zover men stelt dat de gemeente het project heeft vedraagd, stel ik vast
- los van het feit dat de gemeente dat met klem betwist - dat de gemeente
niet in verzuim is omdat er op dit punt niet in gebreke is gesteld.
Voor wat betreft de stelling dat de gemeente had moeten reageren op het
streekplan, deel ik de analyse van mr. Smak d.d. 13 december 2012. (Mr.
Creutzberg suggereed dus ook ten onrechte dat het plan als zodanig in het
streekplan had kunnen worden benoemd.) Wel kan de vraag relevant worden
of er op dit moment met een redelijke kans van slagen ontheffing zou kunnen
worden verkregen van het bepaalde in de Provinciale Ruimtelijke
b.
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Verordening. Die vraag raakt echter, naar mijn mening, niet de problematiek
van adikel R maar de problematiek van de opzegging op grond van artikel P.
Bij de totstandkoming van het wijzigingsplan is onvoldoende aandacht
gegeven aan de bepalingen uit de natuurbeschermingswet. Op zichzelf staat
vast dat hier een fout is gemaakt. Het besluit tot vaststelling wordt niet
genomen (zie artikel 19 j Iid 3 Nbw) indien niet wordt voldaan aan de
voorschriften van 19g en 19h Nbw. De Raad van State struikelt in dit kader
over de wijze waarop het ''vooronderzoek'' is gedaan. Maar we hebben nog
geen antwoord op de vraag: indien het onderzoek/de habitat-toets wel
zorgvuldig wordt uitgevoerd, struikelt het wijzigingsplan dan alsnog op grond
van het bepaalde in adikel 19g Iid 3 Nbw? Als we heel zeker willen zijn dat de
gemeente op dit punt niet schadeplichtig is geworden, dan zouden we dat
onderzoek alsnog moeten Iaten doen. Immers, indien de rechter dan zegt dat
de gemeente een ve|ijtbare fout heeft gemaakt, dan zal de rechtbank
vervolgens oordelen dat er geen aansprakelijkheid voor schade is omdat het
plan toch zou zijn gesneuveld, ook al was de toets correct uitgevoerd.
C.
7.
Let wel: vergoeding van schade is alleen aan de orde wanneer de gemeente op alle
punten fouten zou hebben gemaakt. Immers, wanneer het met betrekking tot het
streekplan (het ontwikkelingsbeeld) niet goed zou zijn gegaan maar de
natuurbeschermingswet zou toch in de weg van de realisering van het plan zijn
blijven staan, dan was het plan dus toch niet doorgegaan. Ik kan die
aansprakelijkheid niet uitsluiten, maar de wederpadij zal er een zeer zware dobber
aan hebben om die aansprakelijkheid aangenomen te krijgen.
Met betrekking tot de schade die de wederpadij nu claimt, stel ik in de eerste plaats
vast dat veel posten betrekking hebben op kosten die gemaakt zijn voordat de
realisatie-overeenkomst werd gesloten. De vraag is dan: zijn die kosten speculatief
gemaakt? Of zijn die kosten gemaakt omdat men wist dat de gemeente bereid was
om een overeenkomst aan te gaan? Ook hier gaat het dus om een nauwkeurige
vaststelling van de feiten. In hoeverre was voor het sluiten van de realisatie-
overeenkomst door de gemeente al vertrouwen gewekt (richting LZI) dat men bereid
was om met LZI in zee te gaan? Of was de voorganger van LZI één van meerdere
padijen die meedongen naar het project? Als dat Iaatste het geval is, zijn deze kosten
naar mijn mening zeker niet toerekenbaar.
Voor zover men nu met een positief contractbelang vorded, rekent men zichzelf
natuurlijk rijk. Begrotingen die men overlegt zijn rekbaar en creatief. Uit niets blijkt dat
het daarbij gaat om authentiek materiaal.
8.
9.
Bij dit alles komt dat men nog geen grond verworven had. In die zin zijn er geen
diepte-investeringen gedaan.
In het algemeen Zal een
schikkingsbedrag te betalen.
aan toe zijn. Immers:
1 O .
gemeente niet snel geneigd zijn om f 300.000,- als
Het komt mij voor dat wij in deze fase daar ook nog niet
@
We weten nog niet welke procedurele insteek de wederpadij kiest.
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@
Is men bereid om te investeren in een kostbare procedure?
Ten aanzien van de vraag of de gemeente aansprakelijk is, is het geen
gelopen koers. De aansprakelijkheid staat dus nog niet vast, de gemeente
heeft (goed) verweer.
We hebben bovendien verweer op diverse schadeposten.
@
@
@
Wanneer het een procedure wordt, komt er (nadat de gemeente schriftelijk
heeft geantwoord) altijd een ''comparitie van partijen''. En in die comparitie zal
de rechter zonodig ook nog trachten te schikken. Met andere woorden:
schikken kan altijd nog.
1 1 .
De brief d.d. 11 december 2012 van mr. Creutzberg is aan ondergetekende gericht. Ik
neem dus aan dat ik hem moet antwoorden. Wanneer het college daarmee instemt,
stel ik voor om te reageren conform de inhoud van de brief die ik als bijlage bijvoeg.
Gaarne in afwachting van uw reactie verblijf ik,
Met vriendelij ke et
V
'
'
/
ê
. .
W.J M Lo s k,
...'
?'
?
| '
ï .'
Z
/
. .
.| '
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mr. W.J.M. Loomans
Advocaat
Knuwer & Creutzberg Advocaten
t.a.v. de heer mr. G. Creutzberg
Postbus 75
1800 AB ALKMAAR
Hoorn, 17 december 2012
Lepelaar 4
Postbus 2310
1620 EH HOORN
T (+31) 229 - 54 74 50
F (+31) 229 - 54 74 59
w.loomans@loomansadvocaten.nl
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Met vriendelijke groet,
W.J.M. Loomans
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Publiekrechtelii
tiefnemer een overeenkomst
meente met een initia
Het is niet ongebruikelijk dat een de
10. an
t het verrichten of bevorderen v
bij de gemeente zich verbindt to
sluit waar de soge
lijke overeenkomst wordt door
htelijke rechtshandelingen. Een derge
publiekrec
komst voor zover daarin een
d als een bevoegdhedenovereen ,
Raad beschouw
bepaalde publiekrechtelijke
de gemeente is opgenomen om
verplichting voor komst
fenen. Een bevoegdhedenovereen
heden op een bepaalde wijze uit te oe
bevoegd k
htelijk als bestuursrechtelij .
d karakter: zowel privaatrec
heeft een gemeng
ingsplan, het verlenen van een
de vaststelling van een bestemm
11. Het kan gaan Om
ingen of onthe|ingen. De
f andere vormen van toestemm
omgevingsvergunning o
ltijd geformuleerd als
eente dient te leveren is nagenoeg a
inspanningen die een gem
komst tussen de gemeente
hting. Zo ook in de realisatieovereen
en inspanningsverplic
e hterlijke
derden, inspraak, maar ook rec
ZI lnvestments B.V. Rechten van
en L , Iicjating is
ien. Een 'klassieke inspanningsverp
ken kunnen roet in het eten gOo
uitspra kt oit
het beoogde doel niet wordt berei .
den om de enkele reden dat
niet geschon
rtijen ook niet in geschil te zijn.
uitgangspunt Iijkt tussen pa
De vraag
te bereiken . Dit is
is wel tot Welke inspanning
een gemeente
ten eerste afhankelijk
Volgens vaste jurisprudentie
overeenkomst.
van de tekst en Strekking
van de tussen
staat bij de uitleg van de
partijen gesloten
Overeenkomst VOOrOp
den beantWoord Op grond
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dat de Vraag Wat partijen
zijn Overeengekomen
niet slechts kan
van de taalkundige uitleg
de bewoordingen van de
van
ds aan op de zin die partijen over en weer
komst. Het komt immers stee
overeen
dragingen mochten toekennen en Op
lijkerwijs aan elkaars verklaringen en de
rede R j. a maart
lkaar mochten verwachten (H
ij te dien aanzien redelijkerwijs van e
hetgeen z
lissende betekenis alle concrete
635). Daarbij zijn telkens van bes
1981, NJ 1981,
d naar hetgeen de maatstaven van
den van het geval gewaardeer
omstandighe t de
ing moet worden gehouden me
heid meebrengen, waarbij reken
redelijkheid en billijk
icht zal de taalkundige betekenis
is van het contract. In praktisch OpZ
voorgeschieden çeg
het contract als geheel, bij de uit
dingen, gelezen in de context van
van de bewoor
01427). Dit geldt temeer, indien
ijn (HR 20 februari 2004, LJN A
van groot belang z
Ilen van het contract (vgI. HR
bijstand hebben genoten bij het opste
partijen juridische
19 januari 2007, LJN AZ3178).
gehouden
is om het beoogde doel
vereenkomst is gesloten en
lmatig voor dat tussen partijen geen o
13. Het komt OOk rege
hriftelijk verklaart Zich in te Spannen
burgemeester en wethouders sc
het college van k
I is het mede afhankelij
t stand te brengen. Ook in dat geva
een bepaald resultaat to
te zich heeft verplicht en de
kking van de brief waartoe de gemeen
van de tekst en stre
inspanningsverplichting die in een
den van het geval. Het verschil met een
omstandighe ing
Bij een inspanningsverplicht
Iigt in de geschonden norm.
overeenkomst is genomen
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l schending van de inspanninqsverplichting
die in een overeenkomst is opgenomen, za
in de nakoming van de overeenkomst.
rden gekwalificeerd als een tekookoming
wo
brief van het college is opgenomen tOf
indien de inspanningsverplichting in een
ling is toegezegd), zal Schending van de
hetgeen zeldzamer is) medewerking monde
( kel
kwalificeerd als een onrechtmatige daad ex ar'ti
inspanninqsverplichting worden de
ie is niet relevant voor de beoordeling van de
6: 162 BW. Deze juridische kwalificat
tende inspanningsverplichting is nagekomen.
vraag of de gemeente de op haar rus
14.
Ten tweede is inhoud en Strekking
aard van de bevoegdheid.
beoogde
een derde,
doel te bereiken? lndien de gemeente
van de inspanningsverplichting
afhankelijk van de
In welke mate heeft de gemeente
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afhankelijk
moeten zijn Op het verkrijgen
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De enkele vaststelling
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van een bestemmingsplan
zal dan onvoldoende Zijn.
derkend dat goedkeuring van de provincie
In dit geval hebben partijen en
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is en hebben in artikel S Opgenomen
te met betrekkinq tt)t het dennitieve plan de
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der van de |et op de Ruimtelilke Ordeninq - die
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p
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no
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rplichtinqen uit deze overeenkomst naar
ze
noodzakelijk
1 de gemeente ook gehouden zijn te streven naar een
15. Ten derde za
Ian of bestemmingsplan dat de rechterlijke toets kan
bestemmingsplan/uitwerkingsp
Iden dat de gemeente niet tot het onmogelijke is
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ehouden. lndien de gemeente de proce
@ de
ing heeft betrokken, is het toch mogelijk dat
alle aspecten in haar belangenafweg
deel komt. Van een professionele partij,
bestuursrechter uiteindelijk tot een ander oor
k van een Ieek) kan worden verwacht dat deze
zoals een projectontwikkelaar (maar oo
d dienen te worden en dat elke
de hoogte is van het feit dat er procedures gevoer
op
bepaalde mate van onzekerheid in zich bergt.
procedure een
de Rechtbank te Leeuwarden inzake de
.1 6 E i s e rs b e ro e pe n z i c h o p e e n v o n n i s v a n
2004 UN A05930. In dit vonnis is een
emeente Ooststellingswe| van 17 maar't ,
9 d e
te oordeelt de Rechtbank dat uit de aard van
tweetal zaken van belang. Ten eers
rtvloeit dat de gemeente diende te streven naar een
inspanningsverplichting voo
de er derhalve naar te streven dat het
delijk bestemmingsplan. De gemeente dien
d eu g
indstreep zou halen. Wij Iezen in dit oordeel van
bestemmingsplan ongeschonden de e
Ileen de vaststelling maar ook de kwaliteit van het
de Rechtbank dat niet a
de vraag of de gemeente de op haar rustende
bestemminqsplan van belang is voor
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komen. Dit betekent niet dat de gemeente heeft
inspanningsverplichting is nage
ingsplan ongeschonden de eindstreep zal halen (dat zou
gegarandeerd dat het bestemm
ieverplichting), maar de inspanningen dienen er wel op
neerkomen op een garant
te bij de vaststelling van een bestemmingsplan een
gericht te zijn. Indien de gemeen
Ievant aspect over het hoofd heeft gezien en dit leidt tot een
bepaald ruimtelijk re
k van oordeel dat de gemeente tekort is geschoten in de
vernietiging dan is de Rechtban
t is dat indien zou komen vast te staan of
nakoming. Het tweede relevante aspec
te voorbereiding van het bestemmingsplan het plan niet
aannemelijk is dat bij een juis
den vastgesteld, de gemeente niet toerekenbaar
op dezelfde wijze zou kunnen wor
tekort is geschoten.
in de conclusie van Antwoord terecht opmerkt, dat het
17. Het is juist, zoals de gemeente
ber 2005 arrest heef't gewezen op het door de gemeente
Hof Leeuwarden op 21 decem
LJN : AU8618). In dat arrest hanteert het Hof de navolgende
ingestelde hoger beroep (
maatstaf :
Ieg van de realisatieovereenkomst, waarbij het niet alleen
Daarblj qaat het om uit
bruikte bewoordinqen, maar ook op de zin die
aankomt op de in de overeenkomst qe
de geqeven omstandiqheden redelijkerwljs mochten toekennen en
partljen daaraan in
dien aanzien redelijkerwijs van elkaar mochten verwachten.
op hetqeen zlj te
dit arrest Iijkt het Hof nauwelijks verschil te maken tussen een
18. In
ltaatsverplichting. Dit lijkt ons ook de reden te zijn
inspanningsverplichting en een resu
beroepen. Hierbij dient echter te worden benadrukt
waarom eisers zich op deze kwestie
t zijn gebaseerd op de aard van de verplichtingen en de
dat het vonnis en het arres
dit geval.l Daarbij heeft te gelden dat in die bewuste
bijzondere omstandigheden van
kwestie GS goedkeuring hadden onthouden:
' hetqeen het Hof hiervoor Onder rïo. 23 heeft OverWoqen, heeft te
Onder verwljzlnq naar
te gehouden was een deuqdelilke planoloqische basis te qeverl
gelden dat de qemeen
inenzathe op Iocatie De Maden, L'odat het attractiepack /f7 Zlï*
voor het nieuwe Du
' /tzs/eé Je attracties, verplaatst kon worden. Gezien de qrônd VOOr
çeheel, derhalve ?r?c
keuring door GS, moet worden aanqenomen dat de qemeente
de onthoudinq van qoed
' Jezen onzorqvuldiq heeft qehandeld. De Ceden Vaël de Vecnietioino IS OJOCCS Cliet
In
' d) beleidsinzl'cht van GS - onder Welke Omstandiqheden derlkbaal-
een bepaald (qewljzlq
het onthouden van qoedkeunbq aan de bestemminq niet
zou kunnen zljn dat
te - maar het door de qerneente in Onvoldoende rnate
toerekenbaar is aan de L|emeen
' houden met milieuzenerinq en Iandschappelijke effecten, door in de
rekenlnq
ies alleen moqen worden qereall'seerd
voorschriften niet te bepalen dat de buitenattract
te en beschikt Uit dien hoofde OVer' meer intbrmatie OVeF de Zaak tofl
1 AKD trad tn deze kwestie op voor de qemeen
enkei uit het vonnis en bet arrest blljkt.
A|oï| 6687931v1
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/te met de bestemminq ''Recceatieve doeleinden attractiepark, Ra '', en door
in het qedee
beperkinqen te Stellen aan de toelaatbare hooqte Van de buitenattracties (Zie p.
qeen
is de gemeente tekort L|eschoten in de rlakç|minq Van de
4/5 besluit 7 juli 1 998,). Aldus
overeenkomstjeqens Iappellantl.
Wij kunnen ons verenigen met het oordeel van de Rechtbank en het Hof dat de
19.
de gemeente gericht dienen te zijn op een bestemmingsplan (of in
inspanningen van
ingsplan) dat ongeschonden de eindstreep zal halen. Zonder een dergelijke
casu wijzig
is een inspanningsverplichting een Iege huls. Dat daarmee geen garantie is
intentie
dat het wijzigingsplan ook Ongeschonden de eindstreep zal halen, vloeit naar
Qegeven
ing voor't uit het karakter van de inspanningsverplichting. Kenmerk is dat de
onze men
2
inspanninq gericht is op een kwalitatief plan en niet op het resultaat.
tateren dat tussen partijen geen garantieverplichting is Overeengekomen en
20. Wij cons
ich ook niet op het standpunt Stellen dat de gemeente een garantie heef't
dat eisers z
afgegeven.
d dan zijn zowel eisers als de gemeente het erover eens dat het
21. Zien wij het goe ,
de gemeente gericht dient te zijn op een wijzigingsplan dat de eindstreep
streven van
ten halen (VII.2 CvA). Dit klemt te meer daar partijen in de realisatie-
zou moe
komst tevens zijn Overeengekomen (artikel S) dat de gemeente zich maximaal
overeen
I inspannen voor de verkrijging van eventuele benodigde instemming van de
za
Ievante publiekrechtelijke organen welke buiten de directe invloedssfeer van de
re
te zijn gelegen en dat de gemeente alles moet doen wat noodzakelijk is om de
gemeen
tontwikkelaar in staat te stellen de overeenkomst na te komen.
projec
De betekenis van de vernietiqinq voor een toerekenbare teko|kominq
het eens met de gemeente dat uit de vernietiging van het goedkeuringsbesluit
22. Wij zijn
der meer kan worden afgeleid dat de gemeente toerekenbaar tekort zou zijn
niet zon
in de nakoming van de overeenkomst. De gemeente baseert dit standpunt
geschoten
t van de Hoge Raad inzake Etam/zoetermeer van 8 juli 2011, UN : 8P3057.
op het arres
De rechtsvraag die in dit arrest aan de orde werd gesteld was of de formele
htskracht van een bestemmingsplan in de weg Staat aan het oordeel dat het
rec
bestemmingsplan niet beantwoordt aan wat de burger daarvan op grond van zijn
komst met de overheid kon verwachten. Dat het besluit strekkende tot
overeen
tstelling van het bestemmingsplan voor rechtmatig moet worden gehouden,
vas
betekent namelijk niet zonder meer dat de overheid zijn verplichtingen uit de
komst is nagekomen. Dit arrest heeft betrekking op de rechtsmachtsverdeling
overeen
de bestuursrechter en de burgerlijke rechter. AG Keus kwam overigens tot een
tussen
2 Zie bjvoorbeeld Rechtbank Gelderland 26 maar't 2014, ECLI .'NL.'RBGEL.'2014.'2893
A K D : 'ts 6 6 8 7 9 B 1 v !
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I in zijn Conclusie. Hij meende dat de bestuursrechter bij de toetsing van
ander oordee
lan via het vertrouwensbeginsel en het zorgvuldigheidsbeginsel ook
het bestemmingsp
bestreden besluit in overeenstemming was met de afspraken die in
kan toetsen of het
3
komst waren neergelegd . De Hoge Raad Zag dat dus anders.
de overeen
kwestie is de rechts.zraag een andere. De vraag is of met de
In de onderhavige
het goedkeuringsbesluit tevens vaststaat dat de overheid toerekenbaar
vernietiging van
de nakoming van de overeenkomst. De formele rechtskracht, die
tekort is geschoten in
in het arrest Etam/zoetermeer was ingeroepen, speelt thans geen
door de gemeente
I omdat aan het wijzigingsplan als gevolg van de vernietiging van het
enkele ro
dkeuringsbesluit geen formele rechtskracht kan toekomen. De
t.l oe
htsverdeling speelt hierbij geen rol. Wel speelt een rol welke betekenis de
rechtsmac
hter kan en moet toekennen aan het oordeel van de bestuursrechter
burgerlijke rec
over het vernietigde besluit.
htspraak heeft hiervoor te gelden dat de burgerlijke rechter aan zijn
24. Volgens vaste rec
dslag zal Ieggen dat het goedkeuringsbesluit gebreken vertoonde
beoordeling ten gron
d tot een vernietiging. Hiermee is echter nog niet gezegd dat de
d i e h e b be n gel e i
hter dan Ook zal oordelen dat de gemeente toerekenbaar tekort is
burgerlijke rec
door het vaststellen van een Iater vernietigd (goedkeuringsbesluit van) een
geschoten
Ian. Uit de rechtspraak volgt wel dat indien het gebrek dat kleefde aan het
wijzigingsp
dkeuringsbesluit hetzelfde gebrek is dat kleefde aan het wijzigingsbesluit, de
goe
Iijke rechter aan zijn beoordeling ten grondslag zal leggen dat ook het
burger
ingsplan jegens de aanvrager als een Onrechtmatige daad heeft te gelden.
wijzig
de vordering van eisers enkel zou zijn gebaseerd op de onrechtmatigheid van
2 5. l nd i e n
dkeuringsbesluit, dient een andere beoordeling plaats te vinden. Immers,
het goe
te rechtspraak van de Hoge Raad en de Afdeling bestuursrechtspraak Staat
volgens vas
ietiging van een besluit de onrechtmatigheid van dat besluit in rechte vast
met de vern
isicoaansprakelijkheid voor vernietigde besluiten). Hierbij speelt nog wel een rol dat
( r
de besluit afkomstig was van een ander bestuursorgaan. Echter, uit de
het vernietig
htspraak volgt dat, indien de reden van vernietiging is te vinden in het
rec
Ian zelf en het goedkeuringsbesluit als het ware geen inhoudelijke wijziging
wijzigingsp
het wijzigingsplan zelf zou inhouden, dan wordt de vernietiging gezien als een
van
onrechtmatige daad van de gemeente. Wij gaan hier later op in.
De rol van de vertraninq
3 ' Gecechtshof LeeuWarden 24 ILIII' ZOIZ,ECLI.'GHSA .'NL.'2012.'BX2527,' Rb. Noord-Nederland
Zie voor een toepasslnn
'RBNNE.'ZOI3.'BZ7I 1 .5' en Gerechtshof Den HaBçl 1 1 fTIJOX 201 3, ECLI .'GHDHAA.'NL.'2014.'533.
1 0 aprii 201 3, ECLI .'NL.
AKD2#6687931v1
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26. Eisers Stellen zich op het standpunt dat indien de gemeente het ontwerp wijzigingsplan
eerder ter inzage Zou hebben gelegd, het Wijzigingsplan aan het oude streekplan zou
zijn getoetst (dagvaarding randnummer 1.45). Toetsing aan het Oude Streekplan - zo
begrijpen Wij eisers - Zou hebben geleid tot een andere uitspraak van de Afdeling
bestuursrechtspraak.
27. Het is correct dat het Iange tijd heef't geduurd voordat het wijzigingsplan ter visie is
elegd en is vastgesteld, met name indien in aanmerking wordt genomen dat de
g
realiseringsovereenkomst dateer't van 14 juli 2000 en het wijzigingsplan uiteindelijk
eerste ter visie is gelegd in 2007.
28. De gemeente wijst er in de CVA (randnummer 7) op dat de gemeente nimmer in
gebreke is gesteld en uit dien hoofde ook niet in verzuim kan zijn. Wij wijzen erop dat
de beweerdelijke Iange duur niet als afzonderlijke schadeoorzaak aan de vordering ten
rondslag wordt gelegd. Zien wij het goed dan speelt de Iange duur hooguit een rol bij
ç
het bepalen van de Iengte van de schadeperiode en derhalve de omvang van de
schade.
Wie is nartij bij de overeenkomst
29. Eisers stellen zich op het standpunt dat naast LZI lnvestments B.V. Ook Van der Wal
Beheer BV partij zou zijn bij de realiseringsovereenkomst. Daartoe voeren eisers een
aantal omstandigheden aan. De gemeente voert primair aan dat de gemeente de
realiseringsovereenkomst heeft gesloten met LZI Investments B.V. en niet met Van der
Wal Beheer BV. Eisers erkennen dat ook: 'van der Wal is welisWaar forrneel qeen partij
bij de reall'serinqsovereenkomst in die Zin dat ztj de Overeenkomst niet heeft rnee
ondertekend (...) '' ( 1. 17 dagvaarding). Zij zou volgens eisers wel partij zijn in de
ontwikkeling van het appartementencomplex en in de met de gemeente daarover
emaakte afspraken. De gemeente zou Van der Wal Beheer B.V. uitdrukkelijk als
()
medeontwikkelaar hebben beschouwd en uit dien hoofde zouden de verplichtingen die
de gemeente jegens LZI lnvestments B.V. is aangegaan Ook jegens Van der Wal
Beheer gelden. In ieder geval zou op de gemeente een bijzondere zorgplicht jegens Van
der Wal Beheer B.V. gelden.
30. Een overeenkomst komt tot stand door middel van aanbod en aanvaarding . Eisers
hebben geen feiten gesteld waaruit valt af te Ieiden dat de gemeente Van der Wal
Beheer B.V. heeft verzocht partij bij de realiseringsovereenkomst te worden en ook
geen feiten heeft gesteld waaruit valt af te Ieiden dat eisers dit hebben verzocht. Nu
het ontbreekt aan een aanbod, kan van aanvaarding hiervan al geen sprake zijn.
Niet geheel duidelijk is
of Van der Wal Beheer B.V. eerst door LZI lnvestments B.V. bij
qKD:#6687931v1
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de ontwikkeling betrokken is toen de realiseringsovereenkomst al tot stand was
gekomen. Indien LZI Investments B.V. van mening zou zijn dat er een contractspaoner
zou zijn bijgekomen had het op de weg van LZI Investments B.V. en/of Van der Wal
Beheer B.V. gelegen om zulks expliciet te maken. Dit klemt te meer daar het voor de
gemeente duidelijk moet zijn wie haar contractspa|ner is, op wie de in de
overeenkomst opgenomen verplichtingen rusten en jegens wie de verplichtingen
moeten worden nagekomen.
32. Uit de door eisers genoemde omstandigheden kan niet worden afgeleid dat de
gemeente de 'toetreding' van Van der Wal Beheer B.V. zou hebben aanvaard, zodat
Van der Wal Beheer niet als contractspaoij kan worden beschouwd . Daarbij komt dat
de gemeente een dergelijke acceptatie expliciet heeft ontkend ( 111.3 CvD).
33. In de CVR stellen eisers echter dat Van der Wal Beheer reeds in de periode vtj6r de
ondeoekening van de realiseringsovereenkomst samen met LZI Investments B.V. zou
hebben deelgenomen aan gesprekken met de gemeente. Het initiatief daartoe is
genomen door LZI Investments B.V. Indien LZI Investments B.V. van mening zou zijn
geweest dat Van der Wal Beheer B.V. partij bij de overeenkomst was, dan had het toch
in de rede gelegen om de gemeente voor te stellen om Van der Wal Beheer B.V. als
partij aan de overeenkomst toe te voegen? Het is van tweeën één : ofwel Van der Wal
Beheer B.V. was reeds voor het sluiten van de overeenkomst zodanig bij het project
betrokken dat LZI Investments B.V. had moeten ijveren voor een overeenkomst
waarbij Van der Wal ook partij was, ofwel de beweerdelijk intensieve en belangrijke
betrokkenheid van Van der Wal Beheer B.V. is eerst ontstaan na ondertekening. In dat
Iaatste geval Iijkt een stilzwijgende toetreding van Van der Wal Beheer B.V. bij de
overeenkomst eerst mogelijk na expliciete toestemming van de gemeente, mede gelet
op het bepaalde in artikel Q van de Realiseringsovereenkomst. Artikel Q bepaalt
immers dat de projectontwikkelaar tot de datum van algehele eind-oplevering van het
complex niet gerechtigd is haar rechten en verplichtingen over te dragen aan derden
zonder voorafgaande schrioelijke toestemming van de gemeente.
34. Het is juist, zoals eisers stellen, dat schriftelijkheid in het algemeen geen constitutief
vereiste is voor de totstandkoming van overeenkomsten (randnummer 10 CvR). Echter,
dit is anders indien partijen zelf de eis van schrioelijkheid in een overeenkomst hebben
Opgenomen.
35. Gelet op het voorgaande zijn wij van mening dat Van der Wal Beheer B.V. niet als
contractspartner van de gemeente kan worden beschouwd. Weliswaar was de
gemeente bekend met de betrokkenheid van Van der Wal Beheer B.V. bij het project,
maar bij qebreke aan een expliciet verzoek van LZI Investments B.V. om Van der Wa!
Beheer B.V. te Iaten toetreden en het ontbreken van een expliciete toestemming van
de gemeente, Iijkt ons de stelling van de gemeente dat Van der Wal Beheer B.V. enkel
AKD2#6687931v1
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dient te worden beschouwd als een contractspaoner van LZI Investments B.V. zeer
goed in rechte houdbaar.
36. Dit laat onverlet dat er omstandigheden denkbaar zijn waaronder de gemeente jegens
Van der Wal Beheer B.V. een bijzondere zorgplicht zou hebben. Dit onderdeel werkt de
gemeente uit in hoofdstuk IX van de CvA. Naar ons oordeel is er geen sprake van een
bijzondere zorgplicht, zodat de gemeente jegens Van der Wal Beheer B.V. niet
aansprakelijk is uit dien hoofde.
Annartementenhotel en kuuroord
JZ. Eisers stellen herhaaldelijk dat het kuuroord geen wens was van eisers, doch door de
gemeente was gewenst (zie dagvaarding 1.9, 1.21, 1.45) . Het onderdeel kuuroord zou
er voor hebben gezorgd dat het plan niet op grond van een wijzigingsplan kon worden
gerealiseerd. In de dagvaarding staat hierover: ''Door te kiezen voor het kuuroord én
voor de binnenplanse wljziqing heeft de qemeente een onmogelljke combinatie
naqestreefd, waardoor het project uitel'ndel|k /7éj de Raad van State is qesneuveld. ''
38. Uit de stukken is niet met zekerheid te constateren op wiens verzoek het kuuroord in
de plannen is opgenomen. In de dagvaarding ( 1.9) staat dat het kuuroord is
opgenomen naar aanleiding van het overleg dat plaatsvond tussen de gemeente en
Stamborg Projectontwikkeling B.V. LZI Investments B.V. heeft dit plan uiteindelijk
gekocht. LZI Investments B.V. was er dus vanaf het begin van op de hoogte dat het
plan een kuuroord omvatte. Uit de feiten is in ieder geval niet af te Ieiden dat het
kuuroord voor de gemeente een voorwaarde was waaronder zij medewerking wenste te
verlenen aan de totstandkoming van het plan.
39. Juridisch gezien Iijkt het ons ook van ondergeschikt belang te zijn op wiens initiatief het
kuuroord in de plannen is opgenomen. Feit is dét het kuuroord onderdeel uitmaakt van
de plannen. Relevant is eerder of de gemeente in redelijkheid heeft kunnen kiezen voor
de binnenplanse wijzigingsbevoegdheid of dat zij had moeten kiezen voor een andere
procedure. Dit heeft te maken met de uitleg die de gemeente en de provincie hebben
gegeven aan het bestemmingsplan en het streekplan.
40. In onderdeel 9 van de CVA hanteert de gemeente naar onze mening het juiste
toetsingskader. De vraag is namelijk - voor zover het gaat over de nakoming van de
overeenkomst - of de gemeente als contractspaoner zodanig verwijtbaar onzorgvuldig
heeft gehandeld in de bestuursrechtelijke procedure en dat dit handelen kan worden
aangemerkt als het niet nakomen van de realiseringsovereenkomst. Teneinde deze
vraag te kunnen beantwoorden is de uitspraak van de Afdeling bestuursrechtspraak van
belang. Doch wij herhalen dat het enkele feit dat de Afdeling bestuursrechtspraak tot
een ander oordeel komt dan de gemeente, niet betekent dat de gemeente
/$ K D : # 6 6879 3 1 v 1



1.1. Post in v.a. 2011 - 56327

Scan nummer 1 van 1 - Scanpagina 11 van 20

DATUM 9 mei 20 14
ous KENM|RK 255259.21284 bjp
PAGINA 11 van 20
toerekenbaar tekort zou zijn geschoten bij de nakoming van de op haar rustende
inspanningsverplichtingen.
De uitspraak van de Afdelinq bestuursrechtspraak van 13 aunustus 2008
41. De burgerlijke rechter zal bij zijn beoordeling uitgaan van het feitencomplex, zoals in de
uitspraak is opgenomen. Ingevolge artikel 10, tweede lid, van de voorschri|en
behorende bij het bestemmingsplan ''Ilsselmeer'' kunnen burgemeester en
wethouders, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het gestelde in de
Beschrijving in Hoofdlijnen, het plan wijzigen in die zin dat de bestemming ''Recreatieve
doeleinden'' wordt gewijzigd in de bestemming ''Horecadoeleinden'' mits:
#'
a. deze wijzigingsbevoegdheid slechts wordt toegepast binnen het gebied dat is
voorzien van de aanduiding 'wijzigingsbevoegdheid naar horecadoeleinden van
toepassing''
b. na toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid ten minste de bepalingen in bijlage 1
bij deze voorschrioen van toepassing zijn.
42. In de desbetreffende bijlage is onder meer bepaald dat de op de kaart voor
''Horecadoeleinden'' aangewezen gronden zijn bestemd voor gebouwen ten behoeve
van een horecabedrijf, niet zijnde bars en bardancing, appartementen en
bedrijfswoningen.
43. In artikel 2 van de voorschriften van het wijzigingsplan is bepaald dat de op de
plankaart aangewezen gronden zijn bestemd voor gebouwen ten behoeve van :
- een horecabedrijf, niet zijnde bars-/dancings,'
- bedrijfsmatig geëxploiteerde appaoementen,'
- een kuuroord en medische voorzieningen, voor zover ten dienste van het
horecabedrijf,'
- bedrijfswoningen
44. Tijdens de procedure bij de Afdeling bestuursrechtspraak hebben burgemeester en
wethouders aangegeven dat, voor zover het wijzigingsplan tevens voorziet in een
kuuroord, dit een additieve functie bij het horecabedrijf betreft. Er zou ook ruimte zijn
voor andere horeca gerelateerde activiteiten. Burgemeester en wethouders verwijzen
naar de Beschrijving in Hoofdlijnen waarin is vermeld dat een horecabedrijf met
bijbehorende voorzieningen mag worden gerealiseerd en dat daarbij als voorbeeld een
zalenaccommodatie is genoemd. Volgens burgemeester en wethouders maakt het
planologisch niet uit of het nu een kuuroord of een zalencentrblm betreft.
45. De Afdeling bestuursrechtspraak ziet dit anders:
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2.3.4. Anders dan het college is de Afdeling van oordeel dat artikel 1 0, tweede Iid, sub
b, van de voorschriften behorende /7/..j het bestemmingsplan, uit een oogpunt van
rechtszekerheid zodanig moet worden uitqelegd dat na toepassing van de
wljzl'gingsbevoeqdheid, waé betrex de reikwijdte van de bestemming
''Horecadoeleinden '' ul'tsluitend de doeleinden, zoals bepaald in bijlaqe 1 bi.j het
bestemminqsplan, van toepassinq zljn. Met betrekkinq tot deze doelel'ndenomschrljvl'nq
kunnen, gezien de toevoeging van de woorden ''ten minste'', in het plan nadere
voorschrilen worden opqenomen. Nu in het wqzigingsplan aan de
doeleindenomschr|ving behorende bi.j de bestemming ''Horecadoeleinden 'à ''een
kuuroord en medische voorzieningen, voor zover ten dienste van het horecabedrjf'' is
toegevoeqd, is het wqzigingsplan in strù'd met artikel 1 % tweede Iid, sub b, van de
voorschrilen van het bestemminqsplan ''Ilsselmeer'', qelezen in samenhang met artikel
1 1, eerste Iid van de WRO. Door het wljzigingsplan in zoverre niettemin goed te keuren
heeft het colleqe qehandeld in strijd met bovengenoemde artikelen in samenhang met
artikel 10..27 van de A wb.
46. Dit was niet het enige gebrek dat kleefde aan het wijzigingsplan. In rechtsoverweging
2.4.6 overweegt de Afdeling bestuursrechtspraak dat ingevolge artikel 19j, derde Iid,
Nbw 1998, bij de vaststelling van het wijzigingsplan de arlikelen 19*, 19f, 19g en 19h
van overeenkomstige toepassing zijn, zodat bij de vaststelling van het wijzigingsplan de
zogenoemde habitattoets dient te worden uitgevoerd. De Afdeling bestuursrechtspraak
heeft vervolgens onderzocht of GS bij het besluit tot goedkeuring hebben onderzocht of
burgemeester en wethouders artikel 19j, derde Iid, Nbw 1998 in acht hebben genomen.
Indien dat niet het geval is, dan is het plan in strijd met het recht en dienen GS
goedkeuring te onthouden aan het wijzigingsplan.
47. De Afdeling bestuursrechtspraak overweegt vervolgens dat verwijzing naar de Scan
natuur- en soortbeleid Nesbos niet zonder meer toereikend is, gelet op de
gedateerdheid daarvan. Burgemeester en wethouders hebben vervolgens een Quick
Scan natuur in procedure gebracht waaruit blijkt dat het wijzigingsplan een
verslechterend of verstorend effect kan hebben op de in de SBZ Ilsselmeer
voorkomende kwalificerende vogelsoolen. Indien mitigerende maatregelen worden
getroffen, waaronder een Iichtplan, zullen er evenwel geen significante gevolgen zijn,
aldus de quick scan. De Afdeling bestuursrechtspraak kan zich met deze aanpak niet
verenigen :
Noq daargelaten dat de quick scan dateert van na het bestreden besluit is de Afdeling
van oordeel dat de habitattoets aldus niet op de juiste wljze is ul'tgevoerd. Zoals de
Afdeling eerder heeft overwogen in de uitspraak van 7 mei 2008, zaak nr. 200604924/1
qaat het er blj het beoordelen van de vraag of sprake kan zijn van signin'cante gevolgen
immers om te bezien of het plan als zodanig niet Ieidt tot siqnl'n'cante qevolqen. Nu blj
AKD:#668793111
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Jeze beoordelinç de voorqenomen mitigerende maatregelen zljn betrokken, kan reeds
hierom niet worden uitgesloten dat siçnl'ncante gevolgen zullen optreden. wanneer dit
het geval is, dient volgens artikel 19f van de Nbw 1 998 een passende beoordeling te
worden gemaakt. séj die beoordeling kunnen de mitl'qerende maatregelen worden
betrokken, waarna besloten kan worden over de vaststelling en qoedkeuring van het
plan.
Gelet op het voorgaande is het wqziql'nçsplan vastqesteld in strqd met artikel 19f van
de Nbw 1998, gelezen in samenhang met artikel 1 %. derde Iid, van de Nbw 1998. Door
het wù'zl'gingsplan niettemin goed te keuren heel het college gehandeld in strijd met
deze artikelen in samenhang met artikel 1 0..27 van de Akvé).
48. Er kleefde naar het oordeel van de Afdeling bestuursrechtspraak nog een derde gebrek
aan het wijzigingsplan. Bij de toepassing van de bevoegdheid tot vaststellen van een
wijzigingsplan dienen burgemeester en wethouders ook na te gaan of het uit het
oogpunt van een goede ruimtelijke ordening, gelet op de betrokken belangen, wijziging
van de oorspronkelijke bestemming is gerechtvaardigd. Daarbij dient ook rekening te
worden gehouden met het nieuwe provinciaal beleid neergelegd in een streekplan.
49. Op 25 oktober 2004 stelden Provinciale Staten het streekplan Ontwikkelingsbeeld
Noord-Holland Noord vast. Het plangebied is in het streekplan aangemerkt als
''ontwikkelingsgebiedê' Voor ontwikkelgebieden geldt dat daar geen uitbreiding van
stedelijke functies of nieuwe stedelijke functies is toegestaan. Afwijking van deze
essentiële beleidslijn is volgens het streekplan slechts mogelijk indien het
gebiedsgericht beleid dat er ter plaatse geldt een uitzondering mogelijk maakt of na
herziening van het streekplan.
50. In reactie op de bedenkingen hebben burgemeester en wethouders zich op het
standpunt gesteld dat het plangebied weliswaar is gelegen in een uitsluitingsgebied,
maar dat in het streekplan ook is aangegeven dat aan het toerisme in West-Friesland
een hoge prioriteit wordt toegekend. Daarbij is opgemerkt dat in uitsluitingsgebieden
kleinschalige ontwikkelingen zijn toegestaan en dat, gelet op de brief van 19 juni 2006
van de provincie, het appartementenhotel als kleinschalige ontwikkeling moet worden
beschouwd.
51. De Afdeling bestuursrechtspraak merkt op dat deze brief niet is geschreven namens GS
en mede gelet op de inhoud van de brief niet kan dienen als een motivering van het
goedkeuringsbesluit. Vervolgens overweegt de Afdeling bestuursrechtspraak:
2. 5. 6. Het wqziql'nqsplan voorziet in het oprichten van een appalementencomplex met
hotel-, restaurant- en andere faciliteiten in drie bouwlagen, met een gezamenlljke
oppervlakte van 3. 000 m2. Een dergelijke ontwikkeling voldoet naar het oordeel van de
AKD:#6687931v1
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Afdeling niet aan de criteria van kleinschall.gheid als bedoeld in het streekplan, hetqeen
ook door het colleqe ter zitting is erkend.
2.5. 7. In het verweerschrl'ft alsmede ter zitting, heeft het college zich ten aanzien van
het provl'nciale toerismebeleid op het standpunt gesteld dat ook uit de Leidraad
Provinciaal Ruimtelijk Beleid (hierna: de Leidraad) blijkt dat hoge prioriteit is toeçekend
aan het toerisme in West-Friesland.
Voor zover daarmee door het college een beroep wordt qedaan op gebiedsgericht beleid
dat een uitzondering mogeljk maakt op het verbod van uitbrel.ding van stedelljke
functies of nieuwe stedelljke functies in de ul'tslul'tl'ngsgebieden, wordt als volgt
overwoqen. In de Leidraad is weliswaar aangegeven dat toerisme een speerpunt van
beleid is, maar in paragraaf 1.5. 5. van de Leidraad is ten aanzien van de
uitbreidingsmogelljkheden voor recreatieve voorzieningen aangegeven dat ruimteclaims
die buiten de rode contouren (bestaand stedelljk gebied) vallen, door de provincie
worden afgewogen volgens de in het streekplan opgenomen procedure voor
respectievelijk zoekqebieden oé niet stedelijke ontwikkell'ngen in uitsluitinqsgebl'eden.
Van een in de Leidraad opgenomen ul'tzondering op het verbod van ul'tbreiding van
stedelùke functies of nieuwe stedelljke functies in de uitsluitingsgebieden is derhalve
qeen sprake.
2.5.8. Nu ervan moet worden uitgegaan dat het plangebied is gelegen in een
uitslul'tinqsgebied, de in het w|zl'ql'nçsplan voorziene ontwt'kkell'ng niet voldoet aan de
criteria van klel'nschaligheid als bedoeld /r? het streekplan en evenmin van een in
qebiedsgericht beleid opgenomen ut'tzondering op het verbod van uitbreiding van
stedelùke functies of nieuwe stedelljke tùncties in het uitslul'tl'ngsgebl'ed is gebleken, is
afwljking van deze belel'dslijn, gelet op hetgeen onder 2. 5.2. is overwoçen, slechts
moqelù'k na herziening van het streekplan. Aangezien Provincl'ale Staten op dit punt
geen (partiële) streekplanherzl'enl'ng hebben vastqesteld is het bestreden besluit
genomen in strijd met anikel 4a, achtste Iid, van de |RO. Door het plan niettemin
qoed te keuren heeft het college gehandeld in stnjd met dit artikel in samenhang met
artikel 1 0:27 van de /1 wb.
Eisers doen voorkomen alsof het kuuroord als onderdeel van het project zou hebben
geleid tot de uitspraak van de Afdeling bestuursrechtspraak, doch dat is niet juist. Er
kleefden drie gebreken aan het besluit, waarbij alleen het tweede gebrek wellicht door
middel van nader onderzoek had kunnen worden opgelost. Het eerste gebrek zou
wellicht kunnen worden opgelost door het project te wijzigen en het kuuroord te Iaten
vervallen. Dan resteert nog wel de vraag of het project zonder kuuroord wel voldoet
aan de eis van kleinschaligheid. Het derde gebrek echter Iijkt in de weg te staan aan
het gehele project. De Afdeling bestuursrechtspraak oordeelt immers dat het streekplan
in de weg staat aan het gehele plan. Een oplossing kan alleen worden geboden door
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Wijziging van het streekplan (zie r.o. 2.5.8), maar dat Iijkt niet onmiddellijk een
realistisch scenario te zijn. Wellicht zou kunnen worden betoogd dat zonder het
kuuroord wel sprake zou zijn van kleinschaligheid, maar gelet op de omvang van het
appartementencomplex met hotel- en restaurantvoorzieningen, lijkt dit niet
Onmiddellijk voor de hand te Iiggen. Indien zulks anders is, dan vernemen wij dat
graag .
53.
Ieidde tot de
Vernietiging van het wijzigingsplan
nakoming van de op haar rustende
inspanningsverplichtingen? Vaststaat dat
vastgesteld en dat de
de door de gemeente
het college het wijzigingsplan heeft
provincie het wijzigingsplan heeft goedgekeurd. Dat houdt
gepleegde inspanningen
i n dat
tot op dat moment in ieder geval hebben
geleid tot het gewenste resultaat. Ofschoon het bereiken van het resultaat geen
toetsingsmaatstaf kan zijn, volgt hieruit wel het rechtsvermoeden dat de gemeente zich
in die twee procedures voldoende heeft ingespannen. Resteert de vraag of de
gemeente niet zou hebben gestreefd naar een wijzigingsplan dat de eindstreep niet zou
ha l en .
Is de gemeente in de procedure die
toerekenbaar tekortgeschoten in de
54. De gemeente heeft in
de CVA aangegeven dat de provincie reeds in 1996 en ten tijde
van de goedkeuring van het bestemmingsplan de beoogde hotelontwikkeling in het
Nesbos als een kleinschalige aanmerkte. De provincie had in 1994 nog een duidelijk
negatief standpunt ingenomen. In het goedkeuringsbesluit van 1996 lag dat anders
met het oog op de kleinschaligheid van het gebouw, de relatieve beperkte bouwhoogte
en de beoogde situering bij het Nesbos (plus Iandschappelijke inpassing en ontsluiting),
O0k toen ging het om een ontwikkeling van ten hoogste drie bouwlagen en een
maximale gezamenlijke oppervlakte van 3000 m2. Dat is vergelijkbaar met het plan dat
de Afdeling bestuursrechtspraak heeft beoordeeld in het kader van het wijzigingsplan.
55. Gelet op de ons bekende feiten kunnen wij het standpunt, zoals verwoord in de CvA,
dat de gemeente in dezen geen verwijt kan worden gemaakt, goed volgen. Bij de
interpretatie van wettelijke voorschriften is altijd sprake van enige onzekerheid. De
gemeente kan in dezen niet het verwijt worden gemaakt dat zij een onhaalbaar plan in
procedure zou hebben gebracht.
56. Eisers stellen zich op het standpunt dat de negatieve beoordeling door de Raad van
State volledig voor rekening en risico is van de gemeente'' (CvR randnummer 28). Dit
uitgangspunt Iijkt ons niet goed verenigbaar met de tussen partijen overeengekomen
inspanningsverplichting. Hiermee Iijken eisers uit te gaan van een resultaatsverplichting
en zoals hiervoor is aangegeven (en partijen ook zelf stellen) is geen
resultaatsverplichting overeengekomen of een garantie afgegeven. Eisers stellen ook
niet dat de gemeente toerekenbaar tekort zou zijn geschoten door niet te streven naar
een plan dat de eindstreep niet zou halen. De visie van eisers Iijkt te zijn ontleend aan
AKD:/)6687931v!
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het Ieerstuk van de risicoaansprakelijkheid voor vernietigde besluiten, maar het
verbintenissenrecht is op een andere Ieest geschoeid.
Aans rakeli 'kheid we ens onrechtmati e besluitvormin
57.
en/of onrechtmatig
Wij het goed dan baseren eisers hun vordering niet op
Onrechtmatig handelen van de gemeente bestaande uit het vaststellen van een
wijzigingsplan dat - althans het goedkeuringsbesluit - nadien door de Afdeling
bestuursrechtspraak is vernietigd. In randnummer 2.3. stellen eisers weliswaar dat
zulks een onrechtmatige daad inhoudt van de gemeente, maar zij plaatsen dit
vervolgens in de sleutel van een toerekenbare teko/koming. Het Iijkt ons dan niet
noodzakelijk om in deze analyse nader in te gaan op de vraag of op de gemeente een
verplichting zou rusten tot vergoeden van de schade die eisers zouden hebben geleden
als gevolg van een onrechtmatig wijzigingsplan.
0;) toerekenbare tekookoming
Eisers baseren hun vordering
handelen van de gemeente. Zien
Na de uitsnraak
58. Artikel P van de realiseringsovereenkomst verplicht partijen in overleg te treden bij
Onvoorziene omstandigheden, zoals bij gewijzigde marktomstandigheden of
vernietiging van besluiten die uit de overeenkomst voortvloeien.4 Dit is een
gebruikelijke clausule bij een realiseringsovereenkomst als de onderhavige. Ook zonder
een dergelijke clausule zou op partijen overigens een dergelijke verplichting hebben
gerust, tenzij partijen anders zouden zijn overeengekomen. In dit geval verplicht de
Overeenkomst partijen te streven naar realisering van het complex zoveel mogelijk in
de oorspronkelijke vorm .
59 . Eisers
zijn in de dagvaarding kort over
hetgeen is geschied na de
uitspraak van de
Afdeling bestuursrechtspraak. In randnummers 1.26- 1.29 schetsen eisers het beeld dat
eisers alsnog nakoming wensten, maar dat de gemeente zich ab initio op het standpunt
Zou hebben gesteld dat het project niet meer te realiseren valt gelet op de uitspraak
van de Afdeling bestuursrechtspraak. Ter onderbouwing van dat standpunt Ieggen
eisers een brief van de gemeente over d .d . 22 septem ber 2008. In deze brief schrijft de
gemeente dat zij de uitspraak heef't geanalyseerd en dat zij tot de conclusie is gekomen
dat het project i n de h u id ige opzet, dat wi I zeggen met ku u roord en med ische
Voorzieningen geen doorgang ka n vinden met gebruikmaking va n de
wijzigingsbevoegdheid.
60. Echter, anders dan
eisers stellen, heeft de gemeente onder verwijzing naar artikel P
'? Het Xit dat uit een overeenkomst geen besluiten kunnen voortvloes'en en de tekst van de overeenkomst op dat poot
niet erq zorgvuldiç js, Iaten wlj thans oobesproken.
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van de realiseringsovereenkomst aangegeven dat er reden is om in overleg te treden.
De enkele omstandigheid dat de gemeente als haar voorlopig oordeel kenbaar heeft
gemaakt dat het dossier dient te worden gesloten, betekent niet dat de gemeente in
Strijd zou hebben gehandeld met de overeenkomst. Het houdt wellicht wel in dat de
gemeente het verwijt kan worden gemaakt niet met een open blik de bespreking te
hebben gevoerd.
61. In de CVA heeft de gemeente aangegeven welke stappen zij heef't gezet na de
uitspraak. Zo zou zij hebben getracht de provinciale verordening Noord Holland 2009
aangepast te krijgen. De gemeente merkt op dat zulks onverplicht was, doch wij zijn er
niet zeker van dat dit juist is. Artikel P Iegt op partijen immers de verplichting om te
Streven naar realisering van het oorspronkelijke project.
62 . In het dossier troffen
wij verder geen informatie aan over
parlijen hebben
besproken. In randnummer
gemeente aan dat zij de mogelijkheden het
plan alsnog te realiseren heeft onderzocht en haar bevindingen met LZI Investments
B.V. zou hebben gedeeld. LZI Investments B.V. zou slechts bereid zijn geweest het
kuuroord te schrappen, doch de gemeente zou hebben aangegeven dat het schrappen
van het kuuroord geen soelaas zou bieden. Voor'ts schrijft de gemeente dat partijen
gezamenlijk hebben geconstateerd dat het project niet meer haalbaar was. De
gemeente Iegt een brief van 25 juni 2010 over, waarin de gemeente heeft geschreven
dat beide partijen hebben vastgesteld dat realisering van het project geen reële optie
meer is en dat er geen aanvaardbare ''uitgeklede'' optie is. Eisers hebben deze brief
niet betwist, maar ook de inhoud ervan niet bevestigd. Vervolgens hebben partijen
enkel nog gesproken over een mogelijke minnelijke regeling. De inhoud van deze brief
lijkt ons relevant voor de positie van de gemeente en niet uit te sluiten is dat op dit
punt nader bewijs zal moeten worden geleverd, wellicht door middel van het horen van
getuigen.
VIII.8 geef't de
hetgeen
eisers dat
zij van mening waren dat het
project nog steeds te
realiseren
aangepaste vorm. Wij beschikken niet over de informatie om
dit te kunnen beoordelen. Vast staat wel dat eisers zich Iijken te hebben neergelegd bij
de beëindiging van de samenwerking en zich vanaf dat moment hebben geconcentreerd
op het verkrijgen van schadevergoeding. Eisers hebben geen voorstel gedaan voor een
project dat in hun visie wel haalbaar zou zijn geweest. In het licht hiervan is het
merkwaardig dat eisers zich in deze procedure op het standpunt stellen dat het project
wel haalbaar zou zijn. Indien dit zo zou zijn, dat valt eisers in ieder geval het verwijt te
maken dat zij niet hebben getracht de schade te beperken door met kracht van
argumenten de gemeente te overtuigen van de haalbaarheid van het project, al dan
niet door het indienen van een aangepaste tekening of een concrete bouwaanvraag. Op
deze wijze zouden zij de gemeente hebben gedwongen tot een inhoudelijke beslissing .
64. In randnummer 3. 1 stellen eisers dat zij hebben getracht een regeling te treffen met de
wa s, a Ith a n s i n
63. In repliek stellen
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gemeente, doch zonder succes. Eisers Iijken daarmee enkel te doelen op het treffen
Van een regeling in der minne, strekkende tot vergoeding van de door eisers gemaakte
kosten en niet op overleg dat tot strekking heeft het complex alsnog te kunnen
realiseren. Productie 15b zijdens eisers behelst een aansprakelijkstelling van mr.
Creutzberg waarin tevens een verzoek is opgenomen tot het voeren van minnelijk
Overleg. Dit overleg heeft dan enkel betrekking op schadevergoeding. Reeds eerder,
Verwezen wordt naar een bespreking op 5 februari 2010 (zie productie 17 zijdens
eisers), hebben eisers aangedrongen op een vergoeding van de gemaakte kosten.
65. In het Iicht hiervan is het begrijpelijk dat de gemeente de realiseringsovereenkomst
heef't ontbonden. Zien wij het goed dan beroepen eisers zich in de overeenkomst ook
niet op de onrechtmatigheid van de ontbinding. Bij repliek doen eisers dat wel, althans
stellen zij dat de gemeente de overeenkomst ten onrechte eenzijdig heef't ontbonden,
althans door dat te doen zonder een redelijke compensatie voor de door eisers
gemaakte kosten. Eisers Ieggen derhalve niet aan hun vorderingen ten grondslag dat
de gemeente onrechtmatig zou hebben gehandeld door de overeenkomst te ontbinden.
Onrechtmati handelen 'e ens Van der Wal Beheer
66. Eisers stellen zich op het standpunt dat, indien zou worden geoordeeld dat Van der Wal
Beheer geen contractspartner zou zijn van de gemeente en dus niet geoordeeld zou
kun nen worden dat de gemeente toerekenbaar tekort zou zijn geschoten in het
nakomen van de verplichtingen vooovloeiende uit de realiseringsovereenkomst, de
gemeente nochtans onrechtmatig jegens Van der Wal Beheer BV zou hebben
Q e h a n d e I d .
6 7 .
In de rechtspraak wordt aanvaard dat bij een toerekenbare tekortkoming tevens
onrechtmatig kan zijn gehandeld jegens een derde. Echter daaraan zijn strikte
/'
Voorwaarde verbonden. In de CvA (IX) is deze rechtspraak op juiste wijze weergegeven
en wij constateren dat eisers dit toetsingskader onderschrijven (randnummer 18 CvR) ,
Eisers beroepen zich vervolgens op de omstandigheden van het geval, zonder expliciet
in te gaan op de eisen die in de rechtspraak worden gesteld. De enkele stelling dat Van
der Wal Beheer B.V. ervan mocht uitgaan dat met haar belangen rekening zou worden
gehouden, is volstrekt onvoldoende om te kunnen aannemen dat Van der Wal Beheer
B.V. als derde een beschermingswaardige positie zou innemen.
Conclusie
68. De gemeente Medemblik heeft ons verzocht een second opinion uit te brengen naar
aanleiding van de tussen de gemeente Medemblik en L-zl/van der Wal Beheer lopende
civiele procedure. Het betreft een complexe kwestie met een aanzienlijk financieel risico
voor de gemeente.
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69.
wij er aan
Op te merken dat mr.
gemeente behartigt, alle relevante weren op juiste wijze naar voren
heeft gebracht. Ook zijn wij van mening dat de feiten op inzichtelijke wijze zijn
gepresenteerd en dat mr. Loomans op correcte wijze heeo gereageerd op de door
eisers ingenomen (soms niet geheel dtlidelijke) standpunten. Onze eindconclusie is dan
ook dat wij van menlng zijn dat mr. Loomans de gemeente tot op heden op adequate
wijze heeft vertegenwoordigd. Zulks Iaat onverlet dat wij in deze analyse op onderdelen
iets andere accenten Ieggen, doch zulks Iaat zich eerder verklaren door de andere aard
en doelstelling van onze stukken dan door een fundamenteel verschil van inzicht.
belangen van de
Loomans, die in deze
procedure de
Allereerst hechten
70. Primair staat de vraag of de gemeente toerekenbaar tekor't is geschoten bij de
nakoming van de overeenkomst. Wij zijn van mening dat de gemeente zich in
voldoende mate heef't ingespannen om de in de realiseringsovereenkomst opgenomen
doelen te realiseren. Het enkele feit dat de Afdeling bestuursrechtspraak het
goedkeuringsbesluit heeft vernietigd, betekent niet dat de gemeente toerekenbaar is
ytekort geschoten . Ook zijn wij van mening dat de gemeente Medemblik althans haar
rechtsvoorgangster, heef't gestreefd naar een wijzigingsplan dat de rechterlijke toets
kan doorstaan,
71. De stelling van eisers dat Van der Wal Beheer B.V. contractpartner zou zijn van de
gemeente achten wij rechtens niet houdbaar. Uit de ons beschikbare stukken hebben
wij geen aanbod kunnen destilleren van Van der Wal Beheer (samen met LZI
Investments B.V.)men geen bevoegdelijke aanvaarding van dit aanbod. Voorts
concluderen wij op basis van de door partijen ingenomen stellingen dat ook anderszins
geen binding tussen de gemeente en Van der Wal Beheer B.V. tot stand is gekomen.
Het standpunt van de gemeente dat Van der Wal Beheer B.V. enkel kan worden
beschouwd als een contractspartner van LZI Investments B.V. achten wij derhalve in
rechte houdbaar.
72. Ook na de uitspraak van de Afdeling bestuursrechtspraak is de gemeente naar ons
voorzichtig oordeel niet tekort geschoten in de nakoming van de op haar rustende
verplichtingen. Wij maken hier een voorbehoud omdat wij op basis van de ons
beschikbare stukken niet kunnen beoordelen of en op welke wijze het toch mogelijk zou
Zijn geweest het plan, of een alternatief, te realiseren. Wij constateren wel dat de
gemeente niet echt meer open stond voor het project en dat eisers zich niet meer tot
het uiterste hebben ingespannen het project alsnog van de grond te krijgen.
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73. Op de omvang van de schade zijn wij in deze analyse niet nader ingegaan. Indien u ons
oordeel wenst over de diverse schadeposten, dan vernemen wij dat graag.
Met vriendelijke
groèt
f.
r M.lpd'r B J p G Roozendaal
..- Ako
AKD:#6687931v1
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Informatienota Raad 
  

Zaaknummer: Z-14-45305 

Nummer: IVR-14-02633 

Datum: 15-7-2014 

Steller: College 

Onderwerp: voorontwerp inpassingsplan Windpark Wieringermeer 

 

Inleiding 

Onlangs heeft uw raad kennis genomen van de informatienota “Wind op land” (IVR-14-02556). 

Daarin is aangegeven dat het Rijk op grond van Europese regelgeving meer windenergie wil 

opwekken om zo te voldoen aan de landelijke taakstelling. Vanwege de omvang valt het 

windmolenpark Wieringermeer onder de verantwoordelijkheid van het Rijk. Ten behoeve van dit 

windpark wordt een procedure in het kader van de Rijkscoördinatieregeling doorlopen.  

De gemeente Wieringermeer heeft eind 2011 een structuurvisie vastgesteld, waarbij de contouren 

van het windpark zijn aangegeven. De daarbij behorende verbeelding vindt u in bijlage 1. 

Ons college heeft in de procedure van de structuurvisie een inspraakreactie ingediend, inhoudende 

dat de aangehouden afstand van de beoogde windmolens tot de dijk en de daar aan liggende 

woonkernen in de gemeente Medemblik te kort is. Uw raad heeft op 6 maart 2014 (bij meerderheid) 

een motie aangenomen (IVR-14-02362) alles in werk te stellen om te voorkomen dat het 

windmolenpark volgens de verbeelding in de structuurvisie (bijlage 1) wordt gerealiseerd en hiertoe 

samenwerking te zoeken met de buurgemeente Opmeer en in overleg te treden met de provincie.  

 

Het Rijk heeft nu vanaf 2 juli 2014 het voorontwerp “inpassingsplan Windpark Wieringermeer” ter 

inzage gelegd en gevraagd vóór 27 augustus te reageren.  

Het volledige plan is te vinden op: www.bureau-energieprojecten.nl/windpark/ Wieringermeer. 

In bijlage 2 treft u de ten opzichte van de structuurvisie aangepaste verbeelding aan. 

Wat gelijk opvalt, is dat de meest zuidelijke lijn van windmolens langs de Oudevaarttocht aan de 

oostzijde van de rijksweg A-7 is komen te vervallen. Hiermee wordt voor een deel tegemoet 

gekomen aan de motie van uw raad en de reactie van ons college en blijven de windmolens 

verwijderd van de kernen Opperdoes en Medemblik.  

 

Aan de westzijde van de A-7 is het de bedoeling de huidige lijn van windmolens te vervangen. Deze 

staan op circa 1 km van de meeste noordelijke punt van Lambertschaag. De windmolens langs de 

Oudevaarttocht hebben een masthoogte van 78 meter en een rotordiameter van 66 meter, waarmee 

de huidige tiphoogte (mast plus rotorblad) 111 meter hoog is.  

In het inpassingsplan wordt de mast ten hoogste 120 meter met een rotordiameter van maximaal 

117 meter. Hierdoor komt de tiphoogte op maximaal 178,5 meter. Ter vergelijking: de windmolen 

de “ambtenaar”, achter het voormalige stadhuis van Medemblik, heeft een mast- en tiphoogte van 

respectievelijk 135 en 198 meter en staat eveneens op ca. 1 km uit de dijk. 

 

Wij constateren dat wanneer de huidige lijn van windmolens aan de Oudevaarttocht in mast- en 

tiphoogte respectievelijk 42 en 67,5 meter hoger worden, er voor de kern Lambertschaag eenzelfde 

beeld dreigt als nu vanuit de Nieuwstraat in Medemblik is te zien. Temeer daar het Noordeinde van 

Lambertschaag, net als de Nieuwstraat in Medemblik, loodrecht op de dijk staat, waardoor de 

windmolens behoorlijk aanwezig zullen zijn. De bijlagen 3-4 geven de zichtlijn aan vanaf de kernen. 
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 Ons college is van mening dat hogere windmolens, zoals de “ambtenaar” nabij Medemblik, de 

schaal van het landschap overstijgen en hierdoor een grote(re) inbreuk maken op het Westfriese 

landschap en de leefbaarheid van woonkernen, in dit geval Lambertschaag. Daarnaast is de dijk een 

monument en dreigt het beeld van het monumentale karakter van de dijk verloren te gaan, 

wanneer de windmolens boven de dijk uittorenen.  

 

Wij zijn dan ook voornemens – onder voorbehoud van instemming van uw raad - bijgaande reactie 

(bijlage 5) op het voorontwerp inpassingsplan Windpark Wieringermeer in te dienen. De 

conceptreactie voorziet in het laten vervallen van de hogere hoogtematen in het inpassingsplan 

voor de huidige windmolens aan de Oudevaarttocht.   

Gelet op het zomerreces en de termijn van tervisielegging is er geen mogelijkheid binnen de 

termijn onze reactie met uw voltallige raad af te stemmen. Wij hebben onze reactie daarom 

geagendeerd voor de commissie Ruimte van 21 augustus en verzoeken de fracties in de commissie 

aan te geven of u zich in de reactie kunt vinden. Wij zullen deze dan vóór 27 augustus indienen bij 

het ministerie van Economische Zaken. 

 

Samenvatting 

Het voorontwerp inpassingsplan Windpark Wieringermeer ligt tot 27 augustus 2014 ter inzage. Ten 

opzichte van de eerdere structuurvisie zijn de beoogde windmolens aan de Oudevaarttocht aan de 

oostzijde van de rijksweg A-7 vervallen. Aan de westzijde worden de huidige windmolens vervangen 

door hogere, wat een grotere aantasting voor het landschap, de Westfriese omringdijk en de kern 

Lambertschaag betekent. De conceptreactie voorziet in het laten vervallen van de hogere 

hoogtematen in het inpassingsplan voor de huidige windmolens aan de Oudevaarttocht. 

 

Procedure 

Het voorontwerp inpassingsplan ligt van 2 juli tot 27 augustus ter inzage. De commissie MER zal naar 

verwachting begin september haar advies uitbrengen. Het is de bedoeling van het Rijk om, 

rekeninghoudend met de ontvangen reacties, in november 2014 het ontwerp-inpassingsplan vast te 

stellen en deze vervolgens tezamen met de milieu-effectrapportage ter inzage te leggen.

 

Bijlage 

 

IO-14-17847      Bijlage 1-2 uittreksel van de verbeelding van de structuurvisie en het inpassingsplan. 

IO-14-17848 Bijlage 3-4 zichtlijnen Nieuwstraat Medemblik en Noordeinde Lambertschaag 

PU-14-56356 Bijlage 5 Conceptreactie 



2 01 Bijlage uittreksel verbeelding structuurvisie en inpasssingsplan (IO-14-17847) 





3 02 zichtlijnen Nieuwstraat Medemblik en Noordeinde Lambertschaag (IO-14-17848) 
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Ministerie van Economische Zaken, Landbouw en Inno 

Bureau Bestuursraad / Directie Energie en Duurzaamheid 

Mevrouw M. Zuur 

Postbus 20401 

2500 EK  'S-GRAVENHAGE 

  

Uw kenmerk DGETM-ED / 14110587 

Uw brief van 2 juli 2014 

Zaaknummer Z-14-45305 

Documentnummer PU-14-56356 

Bijlage(n) 1 

Telefoonnummer 0229 856000 

Verzonden  

   

Behandelend ambtenaar Piet Meester 

Onderwerp reactie op voorontwerp inpassingsplan Windpark Wieringermeer 

 

 

Geachte directie, 

 

Met belangstelling hebben wij kennisgenomen van het voorontwerp inpassingsplan Windpark 

Wieringermeer.  

 

Het zal u bekend zijn dat ons college in het kader van de procedure rond de ontwerpstructuurvisie 

“Windplan Wieringermeer” een inspraakreactie heeft ingediend, waarbij met name is geageerd 

tegen de meest zuidelijke lijnopstelling van de windmolens aan de Oudevaarttocht, welk gebied 

grenst aan de gemeente Medemblik.  

De raad van de gemeente Medemblik heeft daarnaast op 6 maart 2014 een motie aangenomen, 

inhoudende alles in werk te stellen om te voorkomen dat het windmolenpark volgens de verbeelding 

in de structuurvisie wordt gerealiseerd.  

 

In het voorontwerp inpassingsplan is een deel van de locatie aan de Oudevaarttocht, dat is gelegen 

aan de oostzijde van de rijksweg A-7, komen te vervallen. Gelet op de relatief korte afstand tot de 

monumentale omringdijk en de kernen Opperdoes en Medemblik, stemt dat tot tevredenheid en 

wordt daarbij voor een deel tegemoet gekomen aan ons eerdere reactie en de motie van de raad.  

 

Aan de westzijde van de A-7 is het de bedoeling de huidige lijn van windmolens aan de 

Oudevaarttocht te vervangen. Deze staan op circa 1 km van de meeste noordelijke punt van de kern 

Lambertschaag. De windmolens langs de Oudevaarttocht hebben nu een masthoogte van 78 meter 

en een rotordiameter van 66 meter, waarmee de huidige tiphoogte (mast plus rotorblad) 111 meter 

bedraagt.  

In het inpassingsplan wordt voorzien in een mast van ten hoogste 120 meter met een rotordiameter 

van maximaal 117 meter. Hierdoor komt de tiphoogte op maximaal 178,5 meter. Een dergelijk 

volume en hoogte laat zich vergelijken met de windturbine de “ambtenaar” achter het voormalige 

stadhuis van Medemblik. Deze heeft een mast- en tiphoogte van respectievelijk 135 en 198 meter en 

staat eveneens op ca. 1 km uit de dijk.  



 

 2 

De windturbine achter het voormalige gemeentehuis van Medemblik wordt over het algemeen 

gezien als een schoolvoorbeeld van hoe het niet moet. De turbine beheerst door haar omvang in 

negatieve zin de landelijke omgeving en het straatbeeld van het centrum van Medemblik.  

 

Wij constateren dat wanneer de huidige windmolens aan de Oudevaarttocht vervangen worden en 

de mast- en tiphoogte in de nieuwe situatie respectievelijk 42 en 67,5 meter hoger worden, er voor 

de kern Lambertschaag eenzelfde beeld dreigt als nu vanuit de Nieuwstraat in Medemblik is te zien. 

Temeer daar het Noordeinde van Lambertschaag, net als de Nieuwstraat in Medemblik, loodrecht op 

de dijk staat, waardoor de windmolens behoorlijk het straatbeeld en het landelijke karakter van de 

omgeving zullen aantasten. Voor een goed beeld wordt in de bijlage de zichtlijn vanaf de kernen 

Medemblik en Lambertschaag weergegeven. 

 

Ons college is dan ook met de raad van mening dat hogere windmolens, zoals de “ambtenaar” nabij 

Medemblik, de schaal van het landschap overstijgen en hierdoor een grote(re) inbreuk maken op het 

Westfriese landschap en de leefbaarheid van woonkernen, in dit geval Lambertschaag. Daarnaast is 

de omringdijk een monument en dreigt het beeld van het monumentale karakter van de dijk 

verloren te gaan, wanneer de windmolens boven de dijk uittorenen.  

 

Wij verzoeken u dan ook met klem, voor zover het de meest zuidelijke opstelling in het windpark 

betreft, in het inpassingsplan de huidige hoogtematen van de windmolens aan de Oudevaarttocht te 

handhaven,  zijnde maximaal 78 en 111 meter voor respectievelijk mast- en tiphoogte.   

 

Wij zien uw reactie met belangstelling tegemoet. 

 

 

 

Met vriendelijke groet, 

Burgemeester en wethouders van Medemblik, 

De secretaris, De burgemeester, 

 

 

 

 

 

 

W. Slob F.R. Streng 

 

 

 

 

Bijlage: Zichtlijnen Nieuwstraat Medemblik en Noordeinde Lambertschaag. 
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