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From: "Monique Adansar" <burobestuursrecht@gmail.com>

Date: 12 Oct 2021 21:14:58 +0200

To: "SST-Postbus2000" <postbus2000@soest.nl>

Subject: Zienswijze ontwerpbestemmingsplan Birkstraat 148 te Soest
Attachments: zienswijze ontwerpbestemmingsplan Birkstraat 148 en producties.PDF

Geachte heer of mevrouw,

Hierbij ontvangt u een zienstwijze met bijlagen tegen het ontwerpbestemmingsplan Birkstraat 148.

De zienswijze met bijlagen zijn tevens vandaag aangetekend per post verzonden. Volledigheidshalve verwijs ik u
voor de inhoud naar de bijlagen.

Met vriendelijke groet,

Mw. Mr. M. Adansar

Buro Bestuursrecht

Lootsstraat 9 HS

1053 NT Amsterdam

Tel : 020 412 19 04

Mobiel : 06 22851634

Fax : 020612 87 65

Email : burobestuursrecht(@gmail.com
Website : www.burobestuursrecht.nl



mailto:burobestuursrecht@gmail.com
http://www.burobestuursrecht.nl/

Juridisch advies - Proc esvertegenwoordiging - Mediat

Aangetekend verzonden
Aan de gemeenteraad van Soest
Postbus 2000

3760 CA Soest

Datum : 12 Oktober 2021

Uw kenmerk .-

Ons kenmerk : 100491/20211168

Betreft : Zienswijze ontwerpbestemmingsplan Birkstraat 148 en officieel verzoek tot

legalisatie wonen met tuin Birkstraat 136a beide te Soest wegens gewijzigde
omstandigheden
Inzake N Gemeente Soest zienswijze ontwerpbestemmingsplan Birkstraat 148
Bijlagen 13

Zienswijze en verzoek tot opname van het perceel Birkstraat 1362 te Soest en bestemmen tot
wonen met tuin in het ontwerpbestemmingsplan Birkstraat 148 te Soest

Geachte dames en heren van de gemeenteraad, ,

iezen hiervoor domicilie ten kantore van ondergetekende.

In de vergadering van het college van Soest van 13 juli 2021 is besloten tot Wijziging van de
bestemming van Birkstraat 148. Met het ontwerpbestemmingsplan, dat ter inzage ligt voor



Provinciale Ruimtelijke Ordening en belangenafvveging voor het ontwerpbestemmingsplan
Birkstraat 148

De voorgenomen en door UwW gemeenteraad geaccordeerde bestemming tot wonen met tuin voor
Birkstraat 136A, zoals was beoogd bij het bestemmingsplan landelijk gebied 2014 is niet tot stand
gekomen door de constatering van de Afdeling Bestuursrecht van de Raad van State (hierna te
noemen ‘de Afdeling) dat het College van B&W van Soest de Provinciale Ruimtelijke Verordening
(hierna PRV) foutief had toegepast. Voor de bestemming had het College de richtlijnen van de
toelichting op de PRV gevolgd in plaats van de PRV terwijl deze toelichting niet accordeerde met de
PRV zelf,

Daarnaast waren naar het oordeel van de Afdeling de belangen van de indiener van het
handhavingsverzoek, de toenmalige bewoner en eigenaar van het dierenpension Birkstraat 148 te
Soest, mevrouw Riecker, onvoldoende door het College meegewogen. Mevrouw Riecker bleek op de
laatste dag van de ter inzage termijn van het ontwerp bestemmingsplan landelijk gebied een
uitbreidingsvergunning voor haar dierenpension te hebben ingediend. Naar de mening van Ruyters
en Potter toentertijd uitsluitend om hen een hak te zetten. Dat blijkt achteraf ook iuist aangezien
gebleken is dat Riecker helemaal niet wilde uitbreiden, al snel haar bedrijfsmatige activiteiten heeft
beéindigd, het perceel te koop heeft gezet, inmiddels ook heeft verkocht en is vertrokken.

zwaarder hebben Bewogen dan die van I

uitbreidingsvergunning heeft gekregen en het voo
Geen huis, geen geld en heel veel zorgen en schulden.

aardoor Riecker haar
intussen welbekende resultaat,

Voorts heeft het College een belangenafweging gemaakt die heeft geleid tot schade bij

De schade die is ontstaan door het handelen van het College is niet proportioneel en kan niet
zonder meer op de schouders va komen rusten en ook blijven rusten. Er is
daarnaast sprake van striid met het enredigheidsbeginsel. Ondanks dat de belangenafweging niet
in het voordeel van“s uitgevallen hadden hun belangen ook zorgvuldig
meegewogen moeten worden._zijn nog steeds eigenaren van het perceel| Birkstraat
136A en zij hebben belang bij herstel van de door hen geleden inmiddels enorme schade,

Door de gewijzigde omstandigheden en de voorgenomen wijziging van de bestemming
dierenpension naar wonen dient naar de mening van ook het perceel Birkstraat
136A meegenomen te warden in het ontwerpbestemmingsplan. Legalisatie van wonen met tuin is
gelet op de gewijzigde situatie aan de orde.




Verzocht wordt om de Zienswijze en het verzoek tot het bestemmen van belende perceel Birkstraat
136a tot wonen met tuin wegens de voorgenomen transformatie van de Birkstraat 148 mee te
nemen in het ontwerpbestemmingsplan van Birkstraat 148 Soest.

Mw. Mr. M. Adansar

(Gemachtigde)

Productie 1: Machtiging

Productie 2: besluit van 30 juni 2009

Productie 3;: Memo belangenafweging _
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Machtiging

Hierbij verklaart ondergetekende dat hij/zij mevrouw mr. M. Adansar van Buro Bestuursrecht gevestigd te
Amsterdam, machtigt tot het behartigen van zijn/haar belangen in zijn/haar zaak tegen/met betrekking
tot:
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Mw. mr. M. Adansar is tevens gemachtigd om het/de dossier(s) en medische gegevens van
ondergetekende op te vragen dan wel in te zien bij de van toepassing zijnde instellingen.

Naam: M.A.Potter

Geboortedatum: 14 april 1950

Geboorteplaats: Chester (G.B.)

BSN: 0684 4692 14

Datum: 11 oktober 2021

Handtekening:

Bijlage: kopie identiteitsbewijs










PR&B/624852

esluit lgin e ings nds| i gxX a |

uitbrelding zullen de bepalingen van artikel 10 Iid 1d en Jid 2d Van de voorschriften van toepassing zijn,
De Iandschappe!ijke en/of natuumetenschappelijke waarden, zoals aangegeven op de natuur- en
landschapskaart meeten daarbij In acht worden genomen. De verkeers- en parkeersituatie mag nist op
onevenredige wijze worden geschaad;

Het terrein van de manege voldoet als aanvulling ultstekend op de bestaande nabijgelegen recreatieve
bestemming. Voorts Is dit terrein met de aanduiding M (manege) ten apzichte van het bos een ideale
locatie. Vanuit de recreatieondernemer Is geen behoefte zan een ultbrelding van da camping aan de

zijde van de Zandlaan, ;
Het andere perceel met €en wijzigingsbevoegdheid b grenst aan de zuidzijde van d= huidige camping

mazr Is in eigendom bij een particuller, Hier staat een woning die niet als zodanig Is bestemd maar die
op grond van het Overgangsrecht mag blljven staan en als zodanlg ook mag worden gebruikt, In een

€n manege) als eemr meerwaarde ervaren:
De twee andere mede met een b aangeduide percelen komen dat ook niet in aanmerking voor
toepassing van voornoemde wijzfgingsbevoegdheid;

dat voor de uitbreiding van de camping een integrazl plan s vastgesteld dat voldoet aan de in het
bestemmlngsplen opgenomen voorwaarden;

dat er geen belemmeringen zijn tegen de wijzlging van de bestemming van het terrein kadastraz|
~-  bekend gemeente Soest sectie C nummer 4597;

: dat het ontwerpbesluit tot wijziging conform het gestelde in artikel 35 van de planvoerschriter te-
inzage heeft gelegen van 23 april 2009 tot en met 6 mei 2008 en dat er vier zienswijzen zljn ingediend;

dat de ingediende zlenswljzen ongegrond verkiaard zijn bij besiuit d.d, 30 junl 2008 en dzarmes het
beslult tot wijziging in stand gelaten kan worden;

BESLUITEN

voor het perceel kadastraal bekand gemeente Soest sectie C nummer 4597, de bestemming “Agrarisch
gebied met landschappelljke en/fof natuurwetenschappelijke waarden” te wijzigen in “Recreatieye
doeleinden I” als badoeld In artikel 10 van de planvoorschriften met dien verstance dat de gronde-
mede zljn aangeduid als Id, zoals azangegaven op de bijlage behorende bij dit besluit.

Soest, 30 juni 2008

Urgemeester en wethouders van Soest,
%&% de burgemeester,
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Telefoon (030) NG

WWw pDrovincie-utrecht.nl
twitter. com/ProyUtrscht
e com/ProvUtrechi

lk werk op maandag tot 14,00 uyr, dinsdag en vrijdag

Van: Haagen, P. maa’ltu:P.Haager‘.@Soesz.nI]
Verzanden: dinsdag 3 november 2015 9:53
Aan;

Onderwerp: BE: 733k Birkstraat 1364

Heb je

VOOr mij nog een reactie ber mail op mijn vraa

K.C.P. (Paul) Haagen

Jurist ruimielijke ordening
Afdeling Ruimte

Adres: Raadhuisolein 1
J Postadres: Posthys 2000, 3760 CA Saest
Telefoon: +31 35 6093282
Fax: 03560936389
E-mail: P.Haggcn@&ea’:t.m

Internet: wunw st.nl

ma/difwo/de/vr

Van: Haagen, P.

Verzonden:; woensdag 2 september 2015 14:04
Aan;
Ce:
Onderwerp: Zaak Birkstraat 1364

Vanochtend is bii de wethouder een gesprek geweest met de heer_advacaat van de heer -
eigenaar van de Birkstraat 136A te Soest, Voor deze niet bestamde woning is een handhavingsverzoek
binnengekomen van de buurvrouw die de handenkennel voert op het perceel Birkstraat 148, Op dat verzgak
moeten wij antwoorden en 2oals het er nu naar uitziet zit er niets anders op dan dat wij moeten handhaven,
Cp 3 juni 2015 had de Afdeling v.d. Raad van State uvitspraak gedaan in het kader van het bestemmingsplan
Landelijk gebied. Ce woning was als Zodanig bestemd. De Juurvrouw werd hierdoor belemmerd in hat
bedrijfsvoering en ar s strijd met de PRV, Ik verwijs naar de uitspraak.

In de toelichting op artikel 4.2 PRV staat in het 22 lid dat dit lid niet geldt voor gebouwen die in het verladen ziin
opgericht en waartegen redelijkerwijs niet meer kan waorden opgatreden. Helazas is deze regel niet vertazld in het
artikel zelf, Dus zegt de RvS dat is de woning niet mogelijk,

Vraag van de advocaat is of wij willen wachten met handhaving totdat duidelijk is wat de dangepaste’ PRV zal
worden. Wordt het artikel aangepast en dus in overeenstemming gebracht met de toelichting of niet? Dan blijft
nog de vraag over het milieuaspect van een woning zo dicht bij een kennel.

Kan je iels meer Zeggen over de aanpassingen PRY en de tijdsduur. Qak graag In de richting van de heer -

Met vriendelijke groet,
Paul




Het College van Burgbemeester en Wetheuders
Van de gemeente ¢
Ter atte van de
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Op verzoek van de heer Haagen breng ik U bij deze een advies uit op haofdlljnen met
; de eventusie legalisering van de Bewoning van de Birkszra

Detra
aangevraagde wijzi
van Camping Kennnels van 130 naar 23

King tot

ngevingsvergunning

ng van ¢

@b opgemaakt uit de

In een bijiage bij deze brief hab ik
daor de heer Haagen zan Inij loegezonden <t
Aanvullingen en verbeteringen van die weergave van defeilen ont vang ik gr:

t. e Zijn uitgangspant vaor dit advies,

[‘;!rec:eaanleiaing stelling en het verzoek va

Pasman (namens Camping Kennels) oij brief van 3 maart Jis Hieronder zal Ik op de volgende

vragen ingaan:
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vail de kennel pa vithre

'8 Op 50 dB(A) te hoyude

Ui ge peluidbelastir
investering van EUR 94.000, - nodig,
Op hel moment, dat de Birkst
al een kennel geéxplolteerd,

Doy itbreiding van de Rennel s nodig voor maximaal 8 weken per jaar, Git Zou in gen
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wera gebouwd, werd

voarschrift als grens kunnen viarGen aangebracht,

gsplan Buitengebied [na de Zici
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Met uitzondering van het bestemm

van de kant van de gag ke naoit actief

0 ulteegaan, dat de

kstr:

€N nieuw huls te

zin groter dan

van 230 honden (of 130 1 0 één inrichtir

Het heuds
erijke activiteit, Dat IS van belang, emdat daarmee een 2egeven

omy

Inricnting niet makkeliik is in te passen.

Bespreking van de vragen,

Fagna Z van 8




