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Op welke gronden deze brief?/Waarom nu voorgetegd?
Het co[[ege heeft de Nota van Uitgangspunten (NvU) Prins Constantijnweg 30 vastgestetd
en biedt het document ter informatie aan u aan. Deze ontwikketing loopt alsinds 20L9.
Conform de overgangsregeting uit het BestuitvormingsmodelRuimtelijke Ontwikkelingen
Rotterdam (23bbOO4690) is er daarom niet eerst een projectambitiedocument opgesteld.
Met de vastste[ling van de NvU zal de ontwikkelaar de ruimte]ijke procedure starten.

Relatie met het coalitieakkoord/collegewerkprogramma/eerder aangenomen moties
en gedane toezeggingen:

. Coalitieakkoord Eén Stad (2022-2026) -22bb004245

. Omgevingsvisie 2O2L- 2Lbb1298O
Woonvisie 2025 - 24bb000950

. Gebiedsuitwerking Oostftank -23bb007325
o Rotterdams Weerwoord
. KlimaatActieplan Rotterdam -25bb0}2986

Toelichting:
In20L9 heeft ABB Ontwikkeling B.V de gemeente een voorstel gedaan voor
sloop/nieuwbouw van het voormalige Zadkine Cottege aan de Prins Constantijnweg 30 te
Rotterdam. Het initiatief draagt bij aan de ambitie van de gemeente voor de verdichting
van de stad door het toevoegen van de diverse en betaalbare woningtypologieën nabij een
metrostation. Het bouwplan levert daarnaast een kwaliteitsimpuls op voor de
ontwikkelingen [angs de Prins Alexanderlaan.
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Locatie
Op de locatie staat momenteel een schoolgebouw van één tot drie lagen, omringd door
parkeerplaatsen en bedrijfsgebouwen. Het gebied is in de huidige situatie niet ingericht
voor wonen en ligt tussen de Prins Alexanderlaan en de Middettocht. Met de transformatie
naar woningbouw wordt het gebied opnieuw vormgegeven, passend bij een
aantrekkelijke woonomgeving. De openbare ruimte bestaat uit haaks parkeren aan een
straat, en de Middettocht heeft wetiswaar potentie als groen-blauwe ader maaris
momenteel compleet ontoeganketijk Het gebied maakt deet uit van een bedrijvenôtrook
tussen de Prins Alexandertaan en de Middettocht, waar een kantoor staat, dat mortenteel
in gebruik is voor opvang van Oekrai'ense vluchtelingen.

Context
Het stadsdee[ Prins Alexander bevindt zich in een bredere transitie, waarbij in zowe[ de
Alexanderknoop als het wijkcentrum Lage Land verdichtingsstrategieën worden
onderzocht en in de Florabuurt in Cape[[e eveneens gebiedsvernieuwing ptaatsvindt.In
deze context ligt woningbouw aan de Prins Constantijnweg voor de hand en draagt deze
ontwikkeling bij aan een aantrekkelijker en toekomstbestendiger stadsdeel.

Programma
Het-ptan heeft in de loop der jaren een aantalwijzigingen ondergaan. De NvU maakt een
bouwprogramma mogetijk met ca.350 woningen waarvan minimaal 57 %middensegment
koop.

Omdat het project in2OL9 is gestart onder andere beteidsuitgangspunten, wijkt het
voorgestelde programma af van het huidige woonbeleid. Destijds is, in tijn met het toen
geldende kader en het Actieptan Middenhuur (2021),ingezet op minimaal,40%
middensegment. Door de ambitie van het coltege 2022-2026 is vervolgens met ABB
opnieuw onderhandeld, wat heeft geleid tot een hoger aandeel
middenseg ment/betaalbaar bin nen een haalbare businesscase.

In het project is geen sociaál programma opgenomen; mede getet op de vrij grote
hoeveelheid sociale huur in de directe omgeving. In de gebiedsgerichte uitwerking van de
woonvisie sturen we op het niveau van heeI Prins Atexañder. Hierdoor kan de
cotlegeambitie voor een goede verdeting van woonsegmenten in samenhang realiseren.
De wijkraad is jaartijks op hoofdlijnen geïnformeerd over het proces en inhoud van het
project.In de uitvoeringsfase die volgt wordt de wijkraad ook op mçerdere momenten
betrokken.
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Aanpak
De locatie in combinatie met het programma van ca. 350 woningen biedt een stevige
architectonische uitdaging voor een project dat zowel robuustheid en stoerheid uitstraatt
in relatie tot de Prins Atexanderlaan, maar ook een mensetijke maat behoudt waar het
prettig wonen is. Daarbij maken we optimaalgebruik van de groene kwatiteiten van de
Middeltocht. Het plan sluit aan bijde principes van de tuinstad, namelijk [icht, [ucht en
ruimte en geeft hier een 2Le -eeuwse invul[ing aan. In lijn met de omgevingsvisie van
Rotterdam werken we vanuit integrale duurzaamheid aan een stad die ktaar is voor de
toekomst; een plek waar de Rotterdammer gezond kan leven, wonen en werken. Dit vraagt
om een ontwerp dat niet alteen architect'onisch sterk is, maar ook duurzaam en
toekomstbestendig.

Stede n bouw kundig e opzet
De basis van het plan bestaat uit zes bouwblokken met verschiltende woningtypen,
geplaatst op een parkeergarage. Boven op deze garage komt een verhoogd maaiveld dat
deets openbaar toeganketijk is en deels collectief eigendom vormt. Dit dek biedt ruimte
voor ontspanning, verblijfskwaliteit en de opvang en vertraagde afvoer van hemelwater.
De plintwoningen rondom het gehee[ zorgen voor levendigheid en sociate veitigheid op
straatniveau.

Door de parkeeropgave grotendeels binnen de parkeergarage op te lossen, ontstaat
ruimte voor een hoogwaardige buitenruimte met brede trottoirs, geve[groen en een
groene inrichting. Dit is nodig om een prettige leefomgeving te realiseren. Een betangrijke
ingreep is de nieuwe voetgangersverbinding over de Middettocht, die de locatie beter
verbindt met voorzieningen in de Ftorabuurt en het gebied uit zijn huidige isolement haalt.

Mobiliteit en parkeren
Woningen worden ontstbten via de Prins Pieter Christiaanstraat en de groene openbare
ruimte is uitsluitend bedoetd voor langzaam verkeer. Parkeren vindt vo[[edig plaats op
eigen terrein in een bovengrondse parkeervoorziening, die wordt afgedekt met een
col[ectieve groene daktuin. Deze daktuin draagt bijaan de woonkwaliteit en vraagt om
zorgvuldige technische uitwerking, onder meer wat betreft draagkracht en grondpakket,
zodateen duurzame en aantrekkelijke binnentuin kan worden gereatiseerd

Bezoekers parkeren [angs de Prins Pieter Christiaanstraat in de vorm van langsparkeren,
waardoor ruimte ontstaat voor een breed trottoir en een groen straatprofiel. Fietsparkeren
wordt zovee[ mogetijk in het gebouw opgelost om de openbare ruimte vrij te houden, met
aanvullende ptekken voor bezoekers buiten. Voor bewoners komen er
gemeenschappetijke, goed toeganketijke fietsenstallingen op logische ptekken aan de
be lan g rij kste ro utes, zodat vei [i g en comf o rtabel fietsgeb rui k wo rdt gesti m ulee rd.

Economisch programma
In het project wordt 150 m2 bedrijfsruimte gerealiseerd.

Participatie
Gedurende de planvorming zijn meerdere informatieavonden georganiseerd, waarvan de
meest recente eind oktober 2025 plaatsvond. Tijdens deze bijeenkomst zijn de plannen
toegeticht aan ondernemers en omwonenden. De gemeente heeft hierbijeen faciliterende
en kaderste[lende rol; ABB Ontwikketing B. V. is initiatiefnemer van het project. De
planvorming is overwegend positief ontvangen.
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Tegetijkertijd uitten omwonenden zorgen over uitzicht, privacy en een mogetijke toename
van parkeerdruk in de wijk Schenket. ABB heeft aangegeven het aantal bouwlagen aan de
zijde van Capelte lager te houden en parkeren grotendeels inpandig op te lossen. De
genoemde aandachtspunten worden meegenomen in de verdere uitwerking.

De plannen zijn regetmatig afgestemd met de gemeente Capelle aan den lJssel. De
planvorming wordt tot dusver in positieve zin beoordeetd.

De wijkr:aad is jaarlijks op hoofdtijnen geïnformeerd over het proces en inhoud van het
project.In de uitvoeringsfase die volgt wordt de wijkraad ook op meerdere momenten
betrokken.

Fi nanciële en juridische consequenties/aspecten:
Het betreft een initiatief van derden, waarbij de gemeente de kaders stett, faciliteert en
toetst. De planontwikketing en de realisatie van het bouwplan vinden plaats voor rekening
en risico van initiatiefnemer. Dit getdt eveneens voor de inrichting van de bijbehorende
buitenruimte.

Ook de aankoop dan wel overdracht van gronden die nodig zijn om openbaar gebied te
realiseren, maakt onderdeel uit van de verdere planuitwerking. Eventuete
grondtransacties en overige financiële afspraken worden in een [ater stadium nader
vastgetegd, conform het geldende gemeentelij k grondbeleid.

De NvU is kaderstettend van aard en schept geen nieuwe contractuete rechten of
verplichtingen. De bestaande anterieure voorovereenkomst (23 november2020) en de
daarop gesloten a[[onge (getekend op22 juli2025) vormen het juridisch kader voor de
verdere planuitwerking. Het ptan wijkt af van het geldende omgevingsptan. Voor de
realisatie van de ontwikkeling is daarom een wijziging van het omgevingsplan
noodzakelijk.

De businesscase is getoetst aan de hand van normatieve kerngetalten. Uit de toets is
gebleken dat het project voor de initiatiefnemer financieel haalbaar is.

en wethouders van Rotterdam,

De
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