
Uitgifteregels 

Bedrijfspand Achterdijken 72 te Nes 

Vastgesteld door het college van burgemeester en wethouders bij besluit van 16 november 2021. 

Bekendmaking 

Verkoop van het bedrijfspand aan de Achterdijken 72 wordt bekend gemaakt via de Gemeenteinfo 

en de gemeentelijke website. 

De bekendmaking bevat in ieder geval: 

a. De locatie en oppervlakte; 

b. De verkoopprijs. 

Belangstellenden voor aankoop kunnen zich hiervoor inschrijven.  

Inschrijfvoorwaarden 

Voor inschrijving als belangstellende gelden de volgende criteria: 

− De belangstellende is eigenaar of bestuurder van een bedrijf, stichting of 

vereniging; (Aantoonbaar via inschrijving bij de kamer van koophandel.) 

− Dit bedrijf, stichting of vereniging voert minimaal twee jaar activiteiten uit op Ameland 

of aantoonbaar gericht op Ameland; 

− Dit bedrijf, stichting of vereniging heeft de afgelopen vijf jaar geen bouwkavel op het 

bedrijventerrein of bedrijfspand van de gemeente Ameland gekocht; 

Per bedrijf, stichting of vereniging kan slechts één inschrijving plaatsvinden; 

(Belangstellenden met verschillende bedrijven, stichtingen of verenigingen in bezit worden slechts 

één keer ingeschreven) 

Een inschrijving is persoonsgebonden en kan niet op naam van iemand anders worden gezet; 

De activiteiten van het bedrijf, de stichting of vereniging moeten passen binnen de 

bestem mingsplanbepalingen; 

(Functieaanduiding bestemmingsplan ziet op bedrijven tot en met categorie 3.2) 

− Het bedrijf, de stichting of vereniging moet "passend" zijn in de omgeving. 

Wijze van inschrijving 

Belangstellenden die voldoen aan voornoemde inschrijfvoorwaarden kunnen zich inschrijven door een 

brief of e-mail te sturen met daarbij de volgende gegevens: 

Naam en voorletters., 

− Adres, e-mailadres en telefoonnummer; 

Naam bedrijf, stichting of vereniging, inclusief bewijs van inschrijving of statuten; 

− De binding met Ameland inclusief tijdsduur (controleerbaar); 

− Antwoord op de vraag of de afgelopen vijf jaar een bouwkavel op het bedrijventerrein 

of bedrijfspand van de gemeente Ameland is aangekocht 

− Antwoord op de vraag of belangstellende, dan wel diens bedrijf, stichting of vereniging, reeds 

een bedrijfsgebouw in eigendom heeft. 

Onder bedrijfsgebouw wordt verstaan datgeen in artikel 1 (begrippen) van bestemmingsplan 

Nes is bepaald: "bedrijfsgebouw = een gebouw dat dient voor de uitoefening van een bedrijf'. 

Indien niet alle benodigde gegevens worden aangeleverd, worden aanvullende gegevens 

opgevraagd. Er kan worden besloten om belangstellenden die voor de uiterlijke inschrijfdatum niet 

alle benodigde gegevens hebben aangeleverd, niet in te schrijven. Inschrijvingen ontvangen na de 

uiterlijke inschrijfdatum worden niet in behandeling genomen. 
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Nadat de inschrijving is verwerkt door de gemeente Ameland, ontvangt de belangstellende een bewijs van 

inschrijving en een afschrift van de 'Algemene voorwaarden verkoop bouwkavel of bedrijfspand gemeente 

Ameland 2021'. 

De kosten voor inschrijving bedragen €50,- inclusief BTW. 

De inschrijving vervalt nadat het betreffende bedrijfspand is uitgegeven. 

Voorrang voor belangstellenden zonder bedrijfsgebouw in eigendom  

Ingeschreven belangstellenden, dan wel diens bedrijf, stichting of vereniging, die geen bedrijfsgebouw 

in eigendom hebben komen met voorrang in aanmerking voor aankoop. 

Onder bedrijfsgebouw wordt verstaan datgeen in artikel 1 (begrippen) van bestemmingsplan Nes is 

bepaald: "bedrijfsgebouw = een gebouw dat dient voor de uitoefening van een bedrijf'. 

Er wordt een selectie gemaakt van ingeschreven belangstellenden met (1) en zonder (2) 

bedrijfsgebouw in eigendom. Hierdoor ontstaan twee groepen van ingeschreven belangstellenden. 

Uitgifteprocedure 

Ingeschreven belangstellenden komen in aanmerking voor toewijzing van het bedrijfspand. 

Onderstaande procedure wordt eerst gevolgd voor de geselecteerde belangstellenden die met  

voorrang in aanmerking komen voor aankoop. Indien dit niet leidt tot een toewijzing, wordt deze 

procedure herhaald voor de geselecteerde belangstellenden zonder voorrangspositie.  

1) Toewijzing:  

1. Indien er slechts één ingeschreven belangstellende is, wordt het bedrijfspand aan deze persoon 

toegewezen; 

2. Indien er meerdere belangstellenden zijn, wordt het bedrijfspand toegewezen op basis van loting 

onder de ingeschreven belangstellenden; 

3. Eventuele loting vindt in het openbaar plaats in de raadszaal van de gemeente Ameland op een 

nader te bepalen datum en tijd; 

4. Bij deze loting wordt (bij voldoende belangstelling) eveneens een reservelijst van belangstellenden 

geloot. 

Belangstellenden cïe niet aan bod zijn gekomen, kunnen indien er nieuwe bouwkavels of 

bedrijfspanden beschikbaar komen voor uitgifte weer meedoen aan de uitgifteprocedure. Hiervoor is 

opnieuw inschrijven vereist. 

In gevallen waarin de uitgifteregels niet voorzien beslist het college. 

Reserveli jst 

Bij voldoende belangstelling wordt een reservelijst van belangstellenden geloot. Belangstellenden die met 

voorrang in aanmerking komen voor aankoop worden als eerste op de reservelijst geplaatst, gevolgd door 

belangstellenden zonder voorrangspositie. 

Indien er na toewijzing, om wat voor reden dan ook, geen koopovereenkomst tot stand komt of de 

koopovereenkomst wordt ontbonden, dan wordt het bedrijfspand aangeboden aan de hand van 

voornoemde reservelijst in volgorde van loting. 

Koopovereenkomst 

Op het moment dat het bedrijfspand wordt toegewezen wordt een koopovereenkomst verzonden. Bij 

ondertekening door de persoon aan wie het bedrijfspand is toegewezen en de gemeente komt er een 

koopovereenkomst tot stand. Deze overeenkomst wordt vervolgens ter afhandeling verzonden aan een 

notariskantoor naar keuze van de koper. 
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In het geval de verkoopvoorwaarden niet worden geaccepteerd of de gemeente Ameland goede 
gronden heeft om aan te nemen dat er sprake is van fraude, vervalt het aanbod van de gemeente en 
kan het bedrijfspand aan een andere belangstellende worden toegewezen. 

Einde uitgifteprocedure 

In beginsel wordt de uitgifteprocedure zoals hierboven weergegeven toegepast. Indien er geen 
interesse is voor het bedrijfspand of deze na de toewijzing weer vrijkomt en er onder de inschrijvers op 
de reservelijst geen belangstelling (meer) is, wordt het bedrijfspand niet verkocht. De uitgifteprocedure 
is op dat moment afgerond. 

Over doel en gebruik van het bedrijfspand zal vervolgens opnieuw besluitvorming 

plaatsvinden. Hardheidsclausule 

In het geval strikte toepassing van deze uitgifteregels leidt tot onrechtvaardige hardheid kan het 
college besluiten hiervan af te wijken. Het college handelt in beginsel overeenkomstig deze 
uitgifteregels, tenzij dat voor een of meer belangstellenden gevolgen heeft die vanwege 
bijzondere omstandigheden onevenredig zijn in verhouding tot het te dienen doel. Toepassing van 
deze hardheidsclausule moet voldoende en zorgvuldig gemotiveerd worden. 

Registratie van persoonsgegevens 

Voor de uitvoering van deze uitgifteregels worden persoonsgegevens gebruikt en geregistreerd 
met als doel: 
- Beoordelen of de belangstellende voor het bedrijfspand kan worden ingeschreven; 
- Op correcte wijze toewijzen; 
- Het aangaan van een koopovereenkomst. 
Verkregen persoonsgegevens worden uitsluitend gebruikt voor overige doeleinden voor zover deze 
met voornoemd doel verenigbaar zijn. 

De gemeente Ameland gaat zorgvuldig om met de verkregen persoonsgegevens en verwerkt deze 
overeenkomstig de van toepassing zijnde wettelijke bepalingen en haar privacybeleid en —reglement. 
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Algemene voorwaarden 

Verkoop bouwkavel of bedrijfspand bedrijventerrein gemeente Ameland  

Vastgesteld door het college van burgemeester en wethouders bij besluit van 16 november 2021. 

Artikel 1. Geldigheid 
Deze algemene voorwaarden behoren bij iedere verkoopovereenkomst van bouwkavels of 
bedrijfspanden tussen de gemeente Ameland en de wederpartij waarin deze uitdrukkelijk van 
toepassing zijn verklaard en vormen daarmee één onverbrekelijk geheel. 

Artikel 2. Tekening 
Van elke verkoopovereenkomst als bedoeld in artikel 1 maakt een tekening waarop de over te dragen 
bouwkavel(s) of het bedrijfspand staan aangegeven deel uit. 

Artikel 3. Staat van overdracht 
a. De koper dient het gekochte te aanvaarden in de staat en toestand waarin het zich op het moment 

van het passeren van de notariële akte bevindt. 
b. De grond wordt vrij van hypotheken en van beslagen overgedragen. Alle eventueel aan de zaak 

verbonden erfdienstbaarheden en kwalitatieve verplichtingen blijven er op rusten. 

Artikel 4. Overdracht en aanvaarding 
a. De transportakte moet binnen drie maanden na het tot stand komen van het gemeentelijke 

besluit tot verkoop worden gepasseerd. 
b. De koper kan het gekochte in eigen gebruik en genot aanvaarden zodra de koopsom alsmede 

eventuele rente en omzetbelasting volledig is betaald en de notariële akte is ondertekend. 
c. Van de in lid a genoemde termijn kan onder door het college nader te stellen 

voorwaarden ontheffing worden verleend. 

Artikel 5. Kosten en belastingen 
a. Alle kosten, rechten en belastingen met betrekking tot de verkoop en met betrekking tot 

de aflevering, waaronder begrepen de kosten van de kadastrale meting en de kosten voor 
het bouwrijp maken van de grond, zijn voor rekening van de koper. 

b. Alle lasten en belastingen welke van het gekochte worden geheven, komen vanaf de dag van de 
eigendomsoverdracht voor rekening van de koper. 

Artikel 6. Perceelsomschrijving, inmeting en terreingrenzen 
a. De koper is verplicht bij de aanvaarding van het gekochte zich te overtuigen van de grenzen zoals 

deze door de gemeente op de bij de verkoopovereenkomst verstrekte tekening zijn aangeduid. 
b. Bij verkoop van een bouwkavel is de koper verplicht bij het plaatsen of doen plaatsen van 

gebouwen met de gemeente overleg te plegen over de juiste plaatsing binnen de grenzen van de 
verkochte grond. 

c. Bij verkoop van een bouwkavel wordt het verschil in oppervlakte verrekend indien blijkt dat de 
oppervlakte van de grond na inschrijving in het Kadaster niet overeenkomt met de oppervlakte in 
de koopovereenkomst. . 

Artikel 7. Milieukundig onderzoek 
a. De gemeente verklaart dat zij, mede gezien het voorafgaande gebruik van de grond voor zover 

dat aan de gemeente bekend is, geen reden heeft om aan te nemen dat voor het milieu of 
volksgezondheid gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen in de te verkopen grond bevinden. Dit 
artikel heeft geen betrekking op: funderingsrestanten, puin of andere restanten van 
bouwkundige aard; stobben van bomen of struiken; de aanwezigheid van de draagkracht van de 
grond beïnvloedende omstandigheden. 

b. Het staat de koper vrij de grond voor het passeren van de eigendomsakte voor eigen rekening te 
onderzoeken op voor het milieu of de volksgezondheid gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen. 
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Indien uit dit onderzoek blijkt dat dergelijke stoffen aanwezig zijn, en deze in of van zodanige aard 

zijn dat van koper in redelijkheid niet kan worden verwacht dat hij zonder tot sanering over te gaan 

aan zijn bouwplicht voldoet, dan heeft de koper het recht de verkoopovereenkomst op te zeggen 

en de grond ter vrije beschikking aan de gemeente te stellen. Indien mogelijk wordt de grond in dit 

geval ter beschikking gesteld in de toestand waarin deze zich bevond bij het aangaan van de 

overeenkomst, dan wel in welke staat deze met goedvinden van de gemeente is gebracht. 

c. De gemeente is niet aansprakelijk voor de draagkracht noch voor de waterdoorlatendheid van de grond 

dan wel de daarop van invloed zijnde omstandigheden_ 

Artikel 8. Hoofdelijkheid 

Indien in de koopovereenkomst ten aanzien van één kavel of één pand meer dan één natuurlijke- of 

rechtspersoon als wederpartij van de gemeente staat genoemd, zijn deze personen ieder hoofdelijk 

aansprakelijk voor de nakoming van de verplichtingen die uit de overeenkomst voortvloeien. 

Artikel 9. Faillissement en beslag 

a. Indien de koper voor de datum van ondertekening van de transportakte in staat van faillissement wordt 

verklaard of surséance van betaling heeft gekregen, alsmede indien er voor de datum van 

ondertekening van de notariële akte executoriaal beslag op zijn roerende en/of onroerende zaken 

wordt gelegd, is de gemeente bevoegd de overeenkomst als ontbonden te beschouwen zonder dat 

enige ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst is vereist. 

b. Reeds betaalde gedeelte van de koopsom zullen worden gerestitueerd voor zover ze het bedrag van 

kosten en boeten ingevolge deze overeenkomst te boven gaan. 

Artikel 10. Voorwaarde van financiering 

a. De koopovereenkomst kan worden ontbonden indien de koper geen hypothecaire lening onder 

naar de op dat moment geldende economische situatie redelijk te achten condities heeft kunnen 

verkrijgen, welke nodig is voor de financiering van de aan het verkochte onroerende zaak en de 

daarop te realiseren bebouwing. Bij vervulling van deze ontbindende voorwaarde dient de koper 

binnen zeven dagen de ontbinding van de overeenkomst schriftelijk in te roepen en aan de 

gemeente bekend te maken. 

b, In geen enkel geval kunnen kosten van of eventuele schade door ontbinding van de koop-

overeenkomst als gevolg van voornoemde ontbindende voorwaarde op de gemeente worden 

verhaald. 

Artikel 11. Betaling koopsom 

a. Uiterlijk op de dag van ondertekening van de notariële akte dient de volledige koopsom en 

eventueel daarover verschuldigde omzetbelasting volgens factuur te zijn voldaan aan de 

gemeente of aan de notaris die de akte passeert. 

b. Indien de koopsom niet binnen de in lid a gestelde termijn door de gemeente of notaris is 

ontvangen is de koper in verzuim en zal over de periode vanaf die datum tot aan de datum van 

betaling de wettelijke rente zijn verschuldigd. Voornoemde laat de mogelijkheden van de 

gemeente tot het vragen van ontbinding dan wel nakoming of schadevergoeding onverlet. 

Artikel 12. Bouwverplichting 

a. Het is niet toegestaan de grond te gebruiken in afwijking van de geldende bestemming of grond-

uitgifteregels. 

b. Bij verkoop van een bouwkavel is de koper verplicht binnen 26 weken na het sluiten van de 

verkoopovereenkomst een bouwaanvraag in te dienen die voldoet aan de indieningsvereisten en de 

planologische en stedenbouwkundige uitgangspunten van het bestemmingsplan en die tevens voldoet 

aan de geldende bouwvoorschriften, zodanig dat de vereiste omgevingsvergunning binnen de 

wettelijke afhandelingstermijn verleend kan worden. 

c. De bebouwing dient te zijn aangevangen binnen 26 weken, en te zijn voltooid binnen één jaar na het 
verlenen van de omgevingsvergunning. 

d. In geval van verkoop van een bedrijfspand is de koper verplicht uiterlijk 26 weken na het sluiten van 

de verkoopovereenkomst het bedrijfspand in gebruik te nemen. 

e. Het college kan de in aid b, c en d genoemde termijnen in bijzondere gevallen, op een daartoe 

door of namens de koper schriftelijk ingediend verzoek, verlengen. 
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Artikel 13. Recht van terugkoop 

a. Indien de koper niet of niet tijdig voldoet aan zijn bouwverplichting of verplichting het bedrijfspand 

in gebruik te nemen, is de koper verplicht de gekochte grond op de eerste vordering van de 

gemeente aan de gemeente terug te verkopen. Deze terugkoop dient binnen twee maanden na 

voornoemde vordering plaats te vinden tegen de in de verkoopakte bepaalde verkoopprijs. 

b. De kosten van deze verkoop, inclusief de verschuldigde omzetbelasting, komen voor rekening 

van de overdragende partij. 

c. De overdragende partij is verplicht de grond of het pand in de staat te brengen waarin deze 

zich bevond bij het aangaan van de eerste verkoopovereenkomst tussen partijen, dan wel in 

de staat waaraan de gemeente haar goedkeuring heeft verleend, bij gebreke waarvan één en 

ander door de gemeente wordt uitgevoerd op kosten van de overdragende partij. 

Artikel 14. Kosten lozing oppervlaktewater en aansluiting riolering 

Ten aanzien van de verplichting van de koper en zijn rechtsopvolgers om het overtollige oppervlakte-

water doormiddel van putten en afvoerleidingen te lozen op het gemeentelijke rioleringsstelsel, komen 

de kosten van de aanleg en het onderhoud van de daarvoor benodigde voorzieningen alsmede van de 

aansluiting op het gemeentelijke rioleringsstelsel voor rekening van de koper dan wel zijn rechtsopvol-

gers. 

Artikel 15. Nutsvoorzieningen 

a. De koper en zijn rechtsopvolgers moeten gedogen dat vanwege de openbare nutsbedrijven, ten 

algemene nutte in-, aan- en/of op het verkochte en de daarop aanwezige of nog te stichten 

bebouwing ten dienste van deze nutsbedrijven de nodige leidingen, kabels, buizen en verder 

daartoe benodigde voorzieningen en materialen worden aangebracht en in stand gehouden. 

Voornoemde met inbegrip van controle, onderhoud, wijzigingen en vernieuwingen, waartoe ook 

de nodige ontgravingen en/of andere werkzaamheden kunnen worden uitgevoerd door of 

namens deze nutsbedrijven, onder de verplichting voor deze nutsbedrijven om alle daardoor aan 

het verkochte veroorzaakte schade op hun kosten te herstellen. 

b. De koper is verplicht en verbindt zich, voor zichzelf en zijn rechtverkrijgenden, de bepaling uit lid 

a en deze bepaling, bij elke overdracht in eigendom of vestiging van een zakelijk genotsrecht en 

de latere overdracht daarvan, verdeling mede daaronder begrepen, van het geheel of een 

gedeelte van het verkochte, aan de nieuwe eigenaar of zakelijk gerechtigde op te leggen en ten 

behoeve van voornoemde nutsbedrijven te bedingen en aan te nemen en in elke verdere akte 

van overdracht of verlening of overdracht van het zakelijk genotsrecht voor zover mogelijk 

woordelijk op te nemen. Voornoemde onder verbeurte van een terstond opvorderbare boete van 

€10.000 door de koper en iedere opvolgende eigenaar of zakelijk gerechtigde, die verzuimt deze 

bedingen ten behoeve van voornoemde nutsbedrijven op te leggen, te bedingen, op te nemen, 

aan te nemen of te doen aannemen. 

Artikel 16. Kettingbeding 

a. Bij vervreemding of bezwaring van het verkochte of een gedeelte van het verkochte is de koper 

verplicht deze bepaling en het in de artikelen 14, 17 en 18 bepaalde tegenover de verkrijger(s) 

ten behoeve van de gemeente Ameland te bedingen, in de alsdan op te maken akte van levering 

op te nemen en deze bedingen namens de gemeente Ameland aan te nemen, alsmede de 

verkrijger(s) te verplichten bij opvolgende vervreemding of bezwaring dezelfde bedingen op te 

leggen, op te nemen, aan te nemen of te doen aannemen. 

b. Voordat de bouw is voltooid of het pand in gebruik is genomen is de koper naast het bepaalde 

in lid a tevens verplicht het in de artikelen 12 en 13 bepaalde tegenover de verkrijger(s) ten 

behoeve van de gemeente Ameland te bedingen, in de alsdan op te maken akte van levering op 

te nemen en deze bedingen namens de gemeente Ameland aan te nemen, alsmede de 

verkrijger(s) te verplichten bij opvolgende vervreemding of bezwaring dezelfde bedingen op te 

leggen, op te nemen, aan te nemen of te doen aannemen. 

Artikel 17. Anti-speculatiebeding 

a. De koper verplicht zich de grond en/of de daarop te realiseren bebouwing niet geheel 

of gedeeltelijk te zullen doorverkopen. 

b. Bij niet nakoming van de verplichting als bedoeld in lid a is de koper een direct en zonder 

rechterlijke tussenkomst opeisbare boete van 50% van de in de verkoopakte bepaalde 

verkoopprijs verschuldigd ten behoeve van de gemeente, met een minimum van €25.000,-. 

c. Het gestelde in lid a is niet van toepassing in geval van: 
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1. Verkoop op grond van een machtiging van de rechter als bedoeld in artikel 3:174 van het 

Burgerlijk Wetboek; 

2. Executoriale verkoop en 

3. Schriftelijke ontheffing van het college. 

d. Het bepaalde in lid a en c vervalt vijf jaar na gereed melding in het kader van de bouw gereed 

melding in de BAG-registratie van de op de grond gerealiseerde bebouwing of ingebruikname van 

het pand 

e. De schriftelijke ontheffing van het college als bedoeld in lid c sub 3 dient vergezeld te gaan van een 

goede motivering. 

f. Gezien de beperkte beschikbaarheid van bouwkavels is het de koper gedurende vijf jaar na het 

passeren van de verkoopakte niet toegestaan opnieuw een bouwkavel op een bedrijventerrein aan te 

kopen van de gemeente Ameland, dan wel deel te nemen aan de uitgifte van bouwkavels voor een 

bedrijventerrein in de gemeente Ameland. 

Artikel 18. Boetebeding 

a Bij niet of niet tijdige nakoming of overtreding van de verplichtingen of verboden voortvloeiende Lilt de 

artikelen 12, 13, 16 alsmede dit artikel is de koper dan wel diens rechtsopvolger(s), na 

ingebrekestelling en na verloop van de in deze ingebrekestelling genoemde termijn, een direct en 

zonder rechterlijke tussenkomst opeisbare boete verschuldigd ten behoeve van de gemeente. 

b. De in lid a genoemde boete bedraagt 25% van de in de verkoopakte bepaalde verkoopprijs, met een 

minimum van €20.000,-. 

c. Het in lid a en b gestelde laat onverlet het recht van de gemeente tot het vorderen van nakoming, 

ontbinding en/of schadevergoeding. 

Artikel 19. Hardheidsclausule 

Indien strikte toepassing tot een onevenredigheid in relatie tot de ter zake te dienen belangen kan 

leiden, kan het college gemotiveerd afwijken dan wel ontheffing verlenen van het gestelde in deze 

algemene voorwaarden. 
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