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Cnderwers Controle Oilancsewey 4 In Schyndel

Beste heer en rnu-rrouw-

Op 3 december 2020 is door &en loezichihouder WTH i Vergunningweriening, Totzicht an Handhaving)
van de gemeente Meierijstad een controle vilgevoerd op uw percesl aan dé Ollandseweg 4 te
Schijndel. Kadastrale gemeente Schijndel, Parcesl M saclia 595 en 596

Aanlaiding
De aanleiding van dit controlebezoek is aen ambishalve constatering wan een strijdigheid van het
vigerend bestemnmingsplan.

Overtredingen

Tijdens de controle is geconstateerd dal de wel- en regelgeving en het van toepassing zijnde
bestemmingsplan niet wordi nageleefd. De geconstaleerda gveriredingen zijn vastgalegd in het
bijgevoegde conirolerappar

Afspraken en tarmijnan
Wij steflen u in de gelegenheid om uiterlijk 7 mei 2021 le voldoen aan het gesielde in hal
contralerapport. Ma afloop van deze lermijn zullen wij een hercontrole uitvoeren.

Vervolg handhavingstraject

Als tijdens de hercontrole bijkt dat de gencemde overtredingen nog sleeds niet zijin opgeheven,
zullen wij ons handhavingstraject vervolgen. Dit kan betekanen dat wij besiuursdwang gaan
toepassen of aan u een las! onder dwangsoem opleggen



Legalisatiemogelijkheld 7
Als allernatief voor het opheffen van de geconstateerde overtredingen dient u ter legalisatie over
pan omgevingsvergunning te beschikken

Algemene informatie over vergunningplichl en haalbaarhedsicels van san bouwpan is
beschikbaar via onze websile: waww.meierigtad.nl eniof via het Klantcontact Centrum (KCC).
telefonisch bereikbaar via 14 0413,

Voor sen formeel antwoord (beslull) of een omgevingsvergunning verleend kan warden, zull u ean
aarvraag in moeten dienen. Dit kan via htlps www Gmoeyings 0Rel Nl

N.B. zondar sen onfvankelijke aanvraag kan niet beoordeeld worden of de benodigde vergunning
ook varleand kan worden. Indian na inhoudelijke beoordeling van gen aanvraag bifkt dat
legaiisatie niet mogelik is, moet de gverireding opgeheven warden

Owverige informatie

Volledigheidshalve wijzen wij u er op dat de goede naleving van de voorschrifien van wal- en
regeigeving, meer specifiek de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht [Wabo) enlof de
Algermens  plaatselijke  verordening {APY) wvan de gemeente Meierijsiad, uw sigen
verantwoordelijkheid is

Verder delen wij u nog mede dat, wanneer de genoemde geconstatearde overtradingen zijn
opgeheven, eventueel (nog) niet geconstaleerde overtradingen daarmee niet geaccepteerd
worgen. Aan een conirole door een oezichthowder kunnen gaen rechian worden ontlesand.

Tot siot
MUMMWmW,daHMMUmemmW-m
ket werkatelier Vergunningveriening, Toazichl en Handhaving (VTH). Zij iz bereikbaar via
telefoonnummer +31 (413) 381 858,

Mamens burgemeester en wathouders van Maieristad,
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Gegevens controle

| Zaaknummer | C-KL-2020-1755 ‘
Datum conirale 3 december 2020
Type controle s s o Cignirple Bestemmingsplan
Tijdstip aanvang conirole 1100 ) |
Tijdstip einde controle R I i - . ]
Locatlelobject/Bedrijf ) i i o |
Adres | Ollandseweg 4 & Ollandseweg 44 (5481 V)

| Ptaats Schijndel — TP b

E Kadasiraal perceel Gemeente Schijndel, Perceel M sectie 506

Gemeente Schijndel, Perceel M sectie 585

Eigenaren [

Telefoonnummer
E-mailadres
Aanwezig tijdens controle

Maam en functie ]_

| Aanwezig vanuit de gemeente -
Naam en funciie [ [EEEEEEE
L B

i nis

in 2010 is er een bouwvergunning verleend. De eigenaren van de woning zijn van mening dat bij
verlening van de vergunning veor de verbouwing ook toestemming is varieand voor hel splitsen
van de woning.

Door de gemeante is dit echier onderzocht en uit dit nadere onderzoek iz geconcludeerd dat bij
het verlenen van deze vergunning geen toestemming is verleend voor splilsing van de woning
enfof hel ioelaten van hwee woningen binnen &én bestemmingsviak. Dil is ook wilgebreid en
onderbouwd medegedesld aan da eigenaren an aan hun adviseur

Laatstelijk werd op 25 juni 2020 gesproken met de adviseur an tjdens dit gesprek werd aan ham
kenbaar gemaakl welke mogelijkhaden er waren voor eveniuele legalisatie, nadien is echier nigts
MEer vernomen.
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Werkwijze toezichthouder

Op 3 decamber 2020 is er conirole vitgevoerd op onderstaande percelen;

Gemeenie Schiindel, Percesl M sectie 556
Gemeenig Schindei. Perces! M soctie 595

Higrmes werd aen controle op het vigerende bestemmingsplan uitgevoerd.

Wettelijk kader
Artikel 2.1 lid 1 sub c van de Wabo luidt:

Hel is verboden Jomder omgevingsvergunning een prajact wil fe voeven, voor rover dal gehesl of gadesiialjk
beatea! wi

c. hat gebruiken van grondan of bouwwearken in sirgd mel san bestemmingsplan, sen boheerswerordening,
een explolatieplan, de regels gesteld krachtens artkal 4.1, derde 0d, of 4.3, derde iid, van de Wet ruimieljie
ordening of sen voorbereidingsbesiul voor Zover loepassing is gegeven san arikel 3. 7, warde iid, weede
valzin, van die wert.

Op de percelen is sprake van een woonbestemming

De morWnrm anngawum g'nndenmm b-ﬂshmll:l "

a,
b.
c.
d.

woningen;

nevenactivilzitan zoals opgenomen in 26.1.2 onder ¢,

aen aan huis verbonden beroep;

ean aan huis verbonden bedriff, uitsluitend na verlening van omgevingsvergunning als
apganomen in 26.6.1,

bed en breakfast

water en waterhuishoudkundige doelainden;

onisluitingswegen,

parkean/oorzieningen;

ean an ander mel de bijpehorende voorzieningen, zoals lunen en arven en oversenkomslig da in
26.1.2 opgenomen nadere detaillering van de bestemming.

I andarsraanda is san nadare dabaullmng npgmuman van ha'l bupadda In 26. 1 1 :

a Aantal woningen
Voor hel aantal woningen geldt hel volgende:
1. per bestemmingsviak is maximaal sén woning toagastaan.

Op onderstaande afbeelding i het bestemmingsviak zichtbaar binnen de rode lijnen;



alBiL N EITMiNg S a J J X

Burgemeesiar en wethouders kunnen dé bastemming win di groden WiZigen leneinoe de toevoaging van
waoningen coor bouwkundige sanpassingen (splitsing) van bestsande gebouwen mogelijk ta maken. Eén an
andes mils wordl voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. de gplitsing dient mede gerichi te zijn op het behouwd enfol herstel van deze

cultuurhistorisch waardevolle bebouwing;

splitsing mag slechts in maximaal 2 woningen plaatsvinden;

de inhoud per gesplitste waoning dient minimaal 400 m3 bedragen;

par gesplitste woning zijn bijgebouwen toegestaan met een tolale maximale

opparviakie van 100 m2; voor het overige dienen bijgebouwen, voor 2over zij niet

culiuurhistorisch waardevel zijn, te worden gesloopt:

& de splifsing dient te passen binnen het gameentelilk woningbouwprogramma,

{  wil een onderzoek naar de bodemkwaliteil dient te blijken dal de bodem geschik! is
woor de nieuwe functie;

g. voldaan wordt aan de bepalingen bij of krachtens de Wet geluidhinder;

h. eris sprake van sen aanvaardbaar woon- en leefklimaal,

i ervindi geen onevenredige aantasting plaals van de in geding zijnde belangen,
waaronder die van omwanenden en omliiggende (agrarische) bedrijven;

| met het initiatief diant een gedegen landschappelijke inpassing plasts te vinden
middels erfbeplanting (met voor het landschap kenmerkende soonen), de
kwalileiiswinst blijkt uit een door de gemeente goedgekeurd erdbeplantingsplan;

k. als onderdael van het wijzigingsplan wordt de aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding
gesplitste boerderi|’ opgenomean.

an o

Bodncingen .
Overtreding: Tiidens de controle van 3 december 2020 is geconstateerd dat er fwee waningen
aanwezig zijn binnen het bestemmingsviak.

Beide woningen beschikken over een eigen ingang, keuken, wc, douche, wasruimte en
woankamer, Bovendien zijn er geen mogelijkheden om binnendoor van de ene naar de andefe
wening ie gaan

De eigenaren bevestigen ook dal er sprake is van twee woningen en zijn van mening dat dit 2o
wvergund is in 2010, Door de gemeente is In het verleden reeds uilgebreid en onderbeuwd
uitgelegd dat dit naar ons ons inzens niet het geval s,



Maatregelen: Uiterdijk 7 mei 2021 dient de overireding te zijn opgeheven. De sirijdige situatie, 2
woningen binnen &én besiemmingsviak, diant alsdan besindiod te zijn. Er kan dus maar &én
woning aanweazig zijn binnen het bestemmingsviak

Op ambtelijk nveau s reeds onderzochi of er legalisatiemogeljkheden zijn, Hierover is eerder mat
uw adviseur gecommuniceard. Als alternatief zijn er mogelijke legalisatietrajecten de in gang
gezel kunnen worden. U kunt een principeverzoek indienen of de gemeenteraad om een
bestemmingswijziging verzoeken. Wanneer &&n van deze lrajecten niet in gang zijn gezet op 7
mei 2021 of de overtreding niet is opgeheven wordt het handhavingstraject voortgezet,

Dagtekening rappart: 7 december 2020
Handiekening toezichthouder(s)



