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1. INLEIDING

11 Aanleiding

De aanleiding voor het opstellen van dit bestemmingsplan is de wens om de cultuurhistorisch
waardevolle boerderijbebouwing op de locatie Duifhuizerweg 22 te Uden in de gemeente
Maashorst te herstellen.

In het plangebied bevinden zich een voormalige agrarische bedrijfswoning (nr. 22} met bijbehorend
bouwwerk en een cultuurhistorisch waardvolle boerderij met een drietal bijbehorende
bouwwerken. De boerderijbebouwing is niet meer in gebruik en verkeerd momenteel in slechte
staat. Beoogd wordt om de cultuurhistorische boerderij te herstellen en hierin een woning te
realiseren.

Ter plaatse van het plangebied vigeert het bestemmingsplan “Partiele herziening buitengehbied
2017", vastgesteld op 22 juni 2017. Op grond van dit bestemmingsplan kent het plangebied de
enkelbestemming ‘Wonen’. De voor ‘Wonen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor wonen,
waarbij niet meer dan één woning aanwezig mag zijn per bestemmingsvlak. Aangezien ter plaatse
reeds de voormalige agrarische bedrijfswoning Duifhuizerweg 22 aanwezig is, is het voornemen am
een woning te realiseren in de cultuurhistorische boerderij in strijd met het vigerend
bestemmingsplan.

In september 2021 is van gemeentewege een positieve medewerking verkregen om het initiatief
daadwerkelijk uit te voeren. Middels dit bestemmingsplan wordt de beoogde planontwikkeling

juridisch-planclogisch mogelijk gemaakt.

12 Ligging en begrenzing

Het plangebied is gelegen aan de Duifhuizerweg, ten zuidoosten van de kern Uden in de gemeente
Maashorst. Ter plaatse van de voormalige agrarische bedrijfswoning (nr. 22} is het perceel
kadastraal bekend als gemeente Uden, sectie P, nummer 3454 met een oppervlakte van 3.510 m2.
Ter plaatse van de cultuurhistorische boerderijbebouwing is het perceel kadastraal bekend als
gemeente Uden, sectie P, nummers 2141 en 3461 met een oppervlakte van 2.048 m?2. Het totale
plangebied kent daarmee een oppervlakte van 5.558 m2.

Het plangebied wordt aan de zuidoostzijde begrensd door de Duifhuizerweg met aan de overzijde
agrarische gronden. Aan zuidwestzijde grenst het plangebied aan de voormalige veehouderij
Duifhuizerweg 24. Aan de overige zijden grenst het plangebied aan onbebouwde, agrarische
gronden.
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Ligging en begrenzing plangebied

13 Vigerend bestemmingsplan

Ter plaatse van het plangehbied vigeert het bestemmingsplan “Partiele herziening buitengebied
2017", vastgesteld op 22 juni 2017. Op grond van dit bestemmingsplan kent het plangebied de
enkelbestemming ‘Wonen’ met de functieaanduiding ‘specifieke vorm van wonen — vab’ en de
bouwaanduiding ‘karakteristiek’. Verder kent het plangebied de dubbelbestemming ‘Waarde —
Archeclogie’ en de gebiedsaanduidingen ‘overige zone — bebouwingsconcentratie’, ‘overige zone —

deelgebied gemengd’, ‘overige zone — groenblauwe mantel’ en ‘vrijwaringszone — radar’.
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Enkelbestemming
Wonen

Dubbelbestemming
Waarde - Archeologie

Functieaanduiding
specifieke vorm van wonen - vab

Bouwaanduiding
karakteristiek

Gebiedsaanduiding
overige zone -
bebouwingsconcentratie

Gebiedsaanduiding
overige zone - deelgebied gemengd

Gebiedsaanduiding
overige zone - groenblauwe mantel

Gebiedsaanduiding
vrijwaringszone - radar

Uitsnede vigerend bestemmingsplan

De voor ‘Wonen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor wonen, waarbij niet meer dan één woning
aanwezig mag zijn per bestemmingsvlak, terras, tuinen, erven en terreinen, {onverharde) paden,
wegen en parkeervoarzieningen, groenvoorzieningen, water en waterhuishoudkundige
voarzieningen, extensief recreatief medegebruik, vrijkomende agrarische bebouwing ter plaatse van
de aanduiding 'specifiecke vorm van wonen - vab', het behoud van karakteristieke bebouwing ter
plaatse van de aanduiding 'karakteristiek’, nutsvoarzieningen, bed & breakfast in woningen en aan

huis gebonden beroepen.

De voor ‘Waarde - Archeologie’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemming, mede bestemd voor het behoud en de bescherming van de
archeologische waarden van de gronden. Deze bestemming is primair ten opzichte van de averige
aan deze gronden toegekende bestemmingen.

Ter plaatse van de aanduidingen ‘overige zone — bebouwingsconcentratie’, ‘overige zone —
deelgebied gemengd’ en ‘overige zone — groenblauwe mantel’ gelden nadere regels voor nieuwe
ontwikkelingen. Zo dient ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone — bebouwingsconcentratie’
voldaan te worden aan de beleidsnotitie “nader begrensde bebouwingsconcentraties in het
buitengekied van Uden”, zoals vastgesteld door de voormalige gemeenteraad van Uden. In de
bebouwingsconcentraties is hergebruik van voormalige agrarische bedrijfslocaties voor niet-
agrarische functies alsmede (beperkte) toevoeging van nieuw bouwvolume, in de varm van
woningen (ruimte-voor-ruimte) en eventueel ook passende bedrijfsbebouwing, mogelijk. In het
gemengde gebied zijn eveneens de mogelijkheden uit de bebouwingsconcentraties aangehouden
{onder andere functieverandering naar wonen).



Ter plaatse van de aanduiding ‘overige zone — groenblauwe mantel’ is een voorwaarde opgenomen
dat ter plaatse een positieve bijdrage geleverd dient te worden aan de bescherming en ontwikkeling
van de onderkende ecologische, hydrologische en landschappelijke waarden en kenmerken.
Daarnaast gelden er specificke regels ten aanzien van grondgebonden en overige niet-
grondgebonden agrarische bedrijven.

Daarnaast mag ter plaatse van de aanduiding ‘vrijwaringszone —radar’ de bouwhoogte van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer bedragen dan 49 m + NAP oplopend
met 4,3 meter per kilometer vanaf de radarantenne.

14 Leeswizer

De toelichting is opgebouwd uit verschillende hoofdstukken. In hoofdstuk 2 wordt allereerst
ingegaan op de bestaande situatie van het plangebied, waarna in hoofdstuk 3 de toekomstige
situatie wordt beschreven. Een beschrijving van het relevante beleidskader op Rijks-, provinciaal en
gemeentelijk niveau staat in hoofdstuk 4. Vervaolgens komen in hoofdstuk 5 de milieukundige
randvoorwaarden en onderzoeken aan de orde. De juridische opzet van het plan staat in hoofdstuk
6. De economische en maatschappelijke uitvoerbaarheid worden in hoofdstuk 7 beschreven.



2. BESTAANDE SITUATIE

Het plangebied is gelegen aan de Duifhuizerweg, ten zuidoosten van kern Uden in de gemeente
Maashorst. Het plangebied wordt aan de zuidoostzijde begrensd door de Duifhuizerweg met aan de
overzijde agrarische gronden. Aan zuidwestzijde grenst het plangebied aan de voormalige
vechouderij Duifhuizerweg 24. Aan de overige zijden grenst het plangekied aan onbebouwde,
agrarische gronden. Op de locatie Duifhuizerweg 22 bevindt zich een voormalige agrarische
bedrijfswoning (nr. 22) met bijbeharend bouwwerk en een cultuurhistorisch waardevolle boerderij
met een drietal bijbehorende bouwwerken.

De kortgevelboerderij is in 2002 aangemerkt als gemeentelilk monument. De beschikking ten
aanzien van de plaatsing van het pand op de gemeentelijke monumentenlijst evenals de
redengevende beschrijving hiertoe, zijn opgenomen als bijlage bij de toelichting. Het complex is
volgens de monumentencommissie van cultuur- en bouwhistorische waarde als voorbeeld van een
karakteristieke kopgevelboerderij met een herkenbare bouwgeschiedenis, de oorsprankelijke
constructie en detaillering van de verschillende bouwperiode en de situering ten opzichte van de
Duifhuizerweg.

De boerderijbebouwing is niet meer in gebruik en verkeerd momenteel in slechte staat. De
cultuurhistorische boerderij kent een grondoppervlakte van circa 335 m? en bestaat uit één
bouwlaag met kap. De goot- en bouwhoogte bedragen respectievelijk 2,65 en 7,65 meter. De
bijbehorende bouwwerken, welke onderdeel uit maken van het cultuurhistorische ensemble ter
plaatse, kennen de volgende oppervlaktes: 135 m? {4), 105 m’(5) en 85 m’ (6) en bestaan eveneens
uit één bouwlaag met kap.

Ter vervanging van de oorspronkelijke bedrijfswoning (de boerderij} is in de jaren zeventig een
nieuwe bedrijfswoning gebouwd. Dit betreft de huidige, inmiddels vaoormalige, bedrijfswoning
Duifhuizerweg 22. De woning kent een grondoppervlakte van circa 95 m? en bestaat uit één
bouwlaag met kap. De goot- en bouwhoogte bedragen respectievelijk 3 en 6 meter.

Het bijbehorend bouwwerk kent een oppervlakte van circa 105 m? en bestaat eveneens uit één
bouwlaag met een flauwe kap. De goot- en bouwhoogte bedragen respectievelijk 2 en 4 meter.

Bijbehorend

b k
ouwwer Bijbehorend

Voormalige bouwwerk
bedrijfswoning

Duifhuizerweg 22

Bijbehorend
bouwwerk

Bijbehorend
bouwwerk

Overzicht bestaande bebouwing
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Voormalige agrarische bedrijfswoning Duifhuizerweg 22

Karakteristieke kortgevelboerderij
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3. TOEKOMSTIGE SITUATIE

21 Planvoormemen

Beoogd wordt om de karakteristieke kortgevelboerderij te herstellen en hierin een woning te
realiseren. Het ontwerp is daarbij gericht op het behoud van de oorspronkelijke karakteristieke
kwaliteiten en kenmerken, en mede gericht op het realiseren van een hedendaags woongenot.

De bestaande bijbehorende bouwwerken blijven daarbij eveneens behouden. Deze bebouwing
maakt immers onderdeel uit van het cultuurhistorisch waardevolle ensemble: het cultuurhistorisch
karakter van de bijgebouwen is de reden dat de gemeente heeft ingestemd met meer dan 100 m?
aan bijgebouwen.
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Beoogde situatie kortgevelboerderij

Om de realisatie van een woning in de cultuurhistorisch waardevolle boerderij juridisch-
planologisch mogelijk te maken, wordt de maatvoeringsaanduiding ‘maximum aantal
wooneenheden: 2’ opgenomen, waarbij de aanduiding ‘karakteristiek’ wordt verkleind tot enkel het
perceel behorende bij de kortgevelboerderij. Voor het overige worden de regels uit het vigerend
bestemmingsplan overgenomen. Daarbij geldt dat ter plaatse de goot- en bouwhoogte van
gebouwen niet meer mogen bedragen dan de op het tijdstip van rechtskracht verkrijgen van het
plan bestaande goot- en bouwhoogte, de kapvorm, -helling en -richting zoals aanwezig mag niet
worden gewijzigd en de gevellijnen van gebouwen mogen niet worden gewijzigd. Daarbij geldt dat
de gezamenlijke appervlakte van bijbehorende houwwerken niet meer mag bedragen dan 100 m?
per woning, waarbij in geval van karakteristieke bijgebouwen {‘specifieke bouwaanduiding -
cultuurhistorisch waardevolle bebouwing'), zoals aanwezig op het tijdstip van inwerkingtreding van
het bestemmingsplan, de bestaande maatvoering als maximum geldt.



Landschappelifk inrichtingsplan

Ten behceve van een goede landschappelijke inpassing van de nieuwe situatie is een
landschappelijk inrichtingsplan opgesteld. Het plan is tevens als bijlage bij de toelichting
opgenomen.

Landschappelijke inpassing betekent een zodanige vormgeving en inpassing dat deze optimaal is
afgestemd op bestaande dan wel nog te ontwikkelen ruimtelijke, natuurlijke en cultuurhistorische
landschapskwaliteiten. Het perceel is relatief kleinschalig van aard, waardoor er weinig ruimte
achter op het perceel aanwezig is om de locatie nog beter in te passen. Voor het plangebied bestaat
de landschappelijke inpassing dan ook uit de volgende onderdelen:

* Aanplant gemengde struweelhaag op erfgrens;

¢  Behoud monumentale bomen voorzijde;

¢ Behoud bestaande bomen voorzijde;

* Behoud bestaande bomen achterzijden.

nndejd@; monumentaal ensemble

Gemengde struweelhaag (3 m breed)
als erfafscheiding
e et

LANDSCHAPPELUK INRICHTINGSPLAN

Duifhuizerweg 22- Uden
12 oktober 2022 projectns. 20082
schaal 1: 1.000

om

Landschappelijk inrichtingsplan
3.2  Verkeeren parkeren

Verkeer
De ontsluiting van het plangebied verloopt via de Duifhuizerweg. Dit is een erftoegangsweg voor
met name lokaal verkeer. Het profiel van de wegen bestaat uit asfalt en grasbermen. Aan beide

zijden van de weg staan laanbomen. De weg kent een geringe verkeersintensiteit.

De toevoeging van één nieuwe wooneenheid in de cultuurhistarische boerderij zorgt voor een zeer
beperkte toename van bestemmingsverkeer in de vorm van personenauto’s. De hoeveelheid
verkeershewegingen als gevolg van de ruimtelijke ontwikkeling is marginaal te noemen en
inpasbaar in het lokale verkeersheeld.
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Parkeren

Op eigen terrein dient voaorzien te worden in voldoende parkeerplaatsen. Voor de berekening van
het benodigde aantal parkeerplaatsen wordt gebruik gemaakt van de ‘Nota Parkeernormen Uden
2018’ (januari 2018). In de nota worden onderscheidt gemaakt in drie gebiedstypologieén:
‘centrum’, ‘bebouwde kom’ en ‘buitengebied’. Onderhavig plangebied valt in de categorie
‘buitengebied’. Voor vrijstaande waningen in het buitengebied een parkeernorm van 2,4
parkeerplaatsen per woning. Deze norm is inclusief de bezoekersnorm van 0,4 per woningen.

Op basis van het voorstaande geldt voor de vrijstaande woning een afgeronde parkeernorm van 2
parkeerplaatsen. Op het perceel is valdoende ruimte am in de eigen parkeerbehoefte te
voorziening.
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4, BELEIDSKADER

41  Riksbeleid

Nationale Omgevingsvisie (NOVI)
Op 11 september 2020 is de Nationale Omgevingsvisie (NOVI) vastgesteld. De Structuurvisie
Infrastructuur en Ruimte {SVIR) is geheel opgenomen in deze nieuwe visie.

De Nationale Omgevingsvisie biedt een duurzaam perspectief voor de leefomgeving. Hiermee kan
het Rijk inspelen op de grote uitdagingen die voor hen liggen. Allerlei trends en ontwikkelingen
hebben invloed op de leefomgeving. Veranderende en groeiende steden, de overgang naar een
duurzame en circulaire economie en het aanpassen aan de gevolgen van klimaatverandering
vormen slechts een deel van de opgaven. Dit biedt kansen, maar vraagt wel om zorgvuldige keuzes.
Want ruimte, zowel boven-, als ondergronds, is een schaars goed. Het combineren van al die
opgaven vraagt een nieuwe manier van werken. Niet van bovenaf opgelegd, maar in goede
samenwerking tussen overheden, bedrijven, kennisinstellingen, maatschappelijke organisaties en
burgers. De NOVI biedt een kader, geeft richting en maakt keuzes waar dat kan. Tegelijkertijd is er
ruimte voor regionaal maatwerk en gebiedsgerichte uitwerking. Omdat de verantwoaordelijkheid
voor het omgevingsbeleid voor een groot deel bij provincies, gemeenten en waterschappen ligt,
kunnen inhoudelijke keuzes in veel gevallen het beste regionaal worden gemaakt. Met de NOVI zet
het Rijk een proces in gang waarmee keuzes voor de leefomgeving sneller en beter kunnen warden
gemaakt.

Door het nationale karakter van de NOVI en de kleine schaal van onderhavig plan, heeft het
voornemen nauwelijks raakvlak met dit nationale kader. Met onderhavig planvoornemen zijn geen
nationale belangen in het geding.

Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) en Regeling algemene regels
ruimfelifke ordening (Rarro)

Het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening {Barro) borgt een aantal van de nationale
ruimtelijke belangen die deel uitmaken van het geldende nationale ruimtelijke beleid. Het besluit is
gericht op doorwerking van de nationale belangen in pravinciaal beleid en gemeentelijke
bestemmingsplannen. Dat betekent dat het Barro voor de opgenomen onderwerpen regels geeft
over bestemmingen en het gebruik van gronden. Daarnaast kan zij aan de gemeente opdragen in de
toelichting bij een bestemmingsplan bepaalde zaken uitdrukkelijk te motiveren. Het Barro is op 1
oktober 2012 in werking getreden.

Het plangebied is gelegen binnen het radarverstoringsgebied, dat is begrensd op kaartmateriaal dat
behoort tot het Rarro. In deze gebieden geldt op grond van artikel 2.4 lid 1 van het Rarro een
maximale bouwhoogte voar bouwwerken. Deze maximale hoogte wordt bepaald door een
denkbeeldige lijn vanaf de top van de radarantenne, die over een afstand van 15 kilometer oploopt
onder een hoek van 0,25 graden. Voor radarstation Volkel bedraagt de hoogte van de top van de
radarantenne 49 meter ten opzichte van NAP.

De maximale bouwhoogte voor onderhavig plangebied bedraagt dan circa 26 meter + de hoogte
van de top van de antenne (49m + NAP), hetgeen uitkomt op een bouwhoogte boven NAP van circa
75 meter. Gezien de maximale bouwhoogtes die in onderhavig plan worden toegestaan, kan voor
de beoogde ontwikkeling ruimschoots voldaan aan artikel 2.4 lid 1 van het Rarro.
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Volledigheidshalve wordt op de verbeelding voorzien in een aanduiding 'vrijwaringszone - radar’,
met daaraan gekoppeld regels waarin wordt geborgd dat bouwwerken voldoen aan de maximale
bouwhoogte zoals die voortvloeit uit artikel 2.4 lid 1 Barro.

Ladder voor duurzame verstedelijking

In het Besluit ruimtelijke ordening {Bro) is de verplichting opgenomen om in het geval van een
nieuwe stedelijke ontwikkeling in de toelichting een beschrijving op te nemen van nut en noodzaak
van de nieuwe stedelijke ruimtevraag en de ruimtelijke inpassing. Hierbij wordt gebruik gemaakt
van de 'Ladder voor duurzame verstedelijking' zoals beschreven in, het per 1 juli 2017 gewijzigde,
artikel 3.1.6 Bro.

Nieuwe ontwikkelingen dienen getoetst te worden aan de Ladder voor duurzame verstedelijking
mits er sprake is van een ‘stedelijke ontwikkeling’. Het begrip ‘stedelijke antwikkeling' is in artikel
1.1.1, lid 1, sub i van de Bro gedefinieerd als: 'ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of
zeehaventerrein, of van kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties of andere stedelijke
voarzieningen'. Uit jurisprudentie blijkt dat vanaf 12 nieuwe woningen sprake is van een nieuwe
stedelijke ontwikkeling en dat deze Ladderplichtig is.

Toetsing Ladder voor duurzame verstedelijking

Om te bepalen of een planvoornemen Ladderplichtig is, dient getoetst te worden of de voorziene
ontwikkeling wel of geen stedelijke antwikkeling is. Onderhavig bestemmingsplan voorziet in de
realisatie één nieuwe woning in de karakteristieke kortgevelboerderij. Het planvoornemen ligt
daarmee ver onder de drempelwaarde van 12 woningen. Zodoende is de ontwikkeling niet aan te
merken als een stedelijke ontwikkeling die Ladderplichtig is. Daarnaast wordt de woning
gerealiseerd binnen de bestaande cultuurhistorisch waardevolle bebouwing waardoor er geen
sprake is van een wijziging in het ruimtebeslag. Verdere toetsing aan de Ladder voor duurzame
verstedelijking is niet noodzakelijk.

4.2  Provingiaal beleid

Omgevingsvisie Noord-Brabant

Met het oog op de nieuwe Omgevingswet heeft de provincie Noord-Brabant de Brabantse
Omgevingsvisie opgesteld. De Brabantse Omgevingsvisie geeft in hoofdlijnen het provinciaal beleid
voar de fysieke leefomgeving tot 2050. De visie is bindend voor het handelen van de provincie. De
Omgevingsvisie is vastgesteld door de Provinciale Staten op 14 december 2018.

De Brabantse Omgevingsvisie geeft antwoord op de vraag hoe de Brabantse leefomgeving er in
2050 uit zou moeten zien en waar Noord-Brabant in 2030 tenminste moet staan om die lange
termijndoelen te halen. De visie benoemt één basisopgaven en vier hoofdopgaven:

e De basisopgaven: werken aan veiligheid, gezondheid en omgevingskwaliteit;

*  Werken aan Brabantse energietransitie;

s Werken aan een klimaatproef Brabant;

s Werken aan de slimme netwerkstad;

s  Werken aan een concurrerende, duurzame economie.
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De Omgevingsvisie bevat geen sectorale beleidsdoelen. De concrete doelen, voor bijvoorbeeld

natuur, water, veiligheid, milieu, mobiliteit en ruimtelijke kwaliteit, staan nu nog in de bestaande
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plannen van de provincie (PMWP, SVRO, PVVP). Grote delen van die beleidsplannen haren vanuit

het systeem van de Omgevingswet straks thuis in programma’s.

interim Omgevingsverordening Noord-Brabant
De Interim Omgevingsverordening Noord-Brabant is de vervanger van verschillende provinciale

verordeningen, waaronder ook de Verordening ruimte. De Omgevingsverordening is op 25 oktober

2019 vastgesteld als eerste stap voordat de Omgevingswet in werking treedt. De Interim

Omgevingsverordening bestaat uit de samenvoeging van bestaande regels uit verschillende

verordeningen. Voordat de Omgevingswet in werking treedt, wordt de definitieve

Omgevingsverordening vastgesteld. De definitieve verordening wordt tegelijk met de

Omgevingswet van kracht.

De verordening is één van de uitvoeringsinstrumenten van de provincie om haar doelen te

realiseren. In de Omgevingsverordening vertaalt de provincie kaderstellende elementen uit het

provinciaal beleid in regels die van toepassing zijn op (gemeentelijke) bestemmingsplannen.

Het plangebied valt volgens de Interim Cmgevingsverordening onder de volgende gebieden:

Diep grondwaterlichaam

{(Rechtstreeks werkende regels: milieubeschermingsgebieden, natuur en wegen)
Geen Attentiezone waterhuishouding

(Rechtstreeks werkende regels: milieubeschermingsgebieden, natuur en wegen)
Landelijk gebied

(Rechtstreeks werkende regels: landbouws}

Stalderingsgebied

(Rechtstreeks werkende regels: landbouw & instructieregels gemeenten: basiskaart
landelijk gebied)

Bescherming Natura 2000

(Rechtstreeks werkende regels: landbouws}

Groenblauwe mantel

{Rechtstreeks werkende regels: landbouw})

Landelijk gebied

{Instructieregels gemeenten: basiskaart landelijk gebied)

Norm wateroverlast buiten stedelijk gebied

{Instructieregels voor waterschappen: watersystemen, -veiligheid, en —berging)
Normen wateroverlast

{Instructieregels voor waterschappen: watersystemen, -veiligheid, en —berging)
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Landelijk gebied
Artikel 3.68 wonen in landelijk gebied
Een bestemmingsplan van toepassing op landelijk gebied bepaalt dot:
a. Alleen bestaande burgerwoningen en bedrijffswoningen zijn toegestaan.

Artikel 3.69 afwijkende regels (burger)woningen
In afwijking van artikel 3.68 Wonen in landelijk gebied kan een bestemmingsplan voorzien in:
a. De bouw van een woning ter vervanging van een bestaande woning binnen het
bouwperceel, als is verzekerd dat:
1. De bestaande woning feitelijk wordt opgeheven;
2. Overtollige bebouwing wordt gesloopt.
b. De vestiging van of de splitsing in meerdere woonfuncties in cultuurhistorisch waardevolie
bebouwing als dat bijdraagt aan het behoud en herstef van deze bebouwing.
c. In het gebruik van een voormalige bedrijfswoning als burgerwoning, als is verzekerd dat:
1. Ergeen splitsing in meerdere woonfuncties plaatsvindt;
2. Overtollige bebouwing wordt gesloopt.

Het plan voorziet in de vestiging van een woonfunctie in cultuurhistorisch waardevolle bebouwing.
De karakteristieke kortgevelboerderij met een drietal bijbehorende bouwwerken zijn van
cultuurhistorisch belang, en als zodanig opgenomen in het Monumenten Inventarisatie Project
{MIP) van de provincie Noord-Brabant. Ook gemeentelijk is het aangemerkt als manumentaal. In
paragraaf 5.4 Cultuurhistorie is dieper ingegaan op de cultuurhistorische waarde van het

plangebied.

De vestiging van een nieuwe woonfunctie is derhalve mogelijk wegens behoud en herstel van de
cultuurhistorische waarde van de bebouwing en het plangebied. Hiermee wordt voldaan aan artikel
3.69 lid b. Gesteld kan waorden dat het planvoornemen past binnen de regels van de Interim
Omgevingsverordening.

Reservering waterberging

Het plangebied grenst direct aan de reservering waterberging aan de Leijgraaf. Maar aangezien het
plangebied zelf buiten de reservering is gelegen, en er geen nieuwe bebouwing wordt beoogd,
wordt dit belang niet geraakt. Met de ontwikkeling wordt geen afbreuk gedaan aan de geschiktheid
van het gebied voor waterberging.

Overige gebieden
De overige gebieden waar het plangebied onder valt, zijn niet direct van toepassing op het
plangebied en/of voornemen en vormen daarmee geen beperking op het planvoornemen.

Daarnaast geldt voor elke ruimtelijke ontwikkeling de basisprincipes voor een evenwichtige
toedeling van functies {paragraaf 3.1.2).
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Basisprincipes voor een evenwichtige toedeling van functies
Voor elke ruimtelijke ontwikkeling geldt dat toepassing moet worden gegeven aan de basisprincipes
voar een evenwichtige toedeling van functies, die zijn opgenomen in paragraaf 3.1.2, artikelen 3.6
t/m 3.8 van de Interim Omgevingsverardening. Onder een evenwichtige toedeling van functies
wordt verstaan dat invulling wordt gegeven aan een goede omgevingskwaliteit met een veilige,
gezonde leefomgeving. Hiertoe dient rekening gehouden te worden met:

a. Zorgvuldig ruimtegebruik;

b. De waarde in een gebied met toepassing van de lagenbenadering;

c. Meerwaardecreatie.

Zorgvuldig ruimtegebruik {art. 3.6)

Conform artikel 3.6 houdt zorgvuldig ruimtegebruik in dat de toedeling van functies in beginsel
plaatsvindt binnen bestaand ruimtebeslag voor bebouwing. Een bestaand ruimtebeslag is gelegen
binnen het werkingsgebied ‘Stedelijk gebied’ of een bestaand bouwperceel. Wanneer er sprake is
van een stedelijke ontwikkeling dient toepassing te worden gegeven aan artikel 3.1.6, tweede lid,
van het Besluit ruimtelijke ordening (Ladder voor duurzame verstedelijking). Alle gebouwen,
bijbehorende bouwwerken en andere permanente voorzieningen dienen te worden geconcentreerd
binnen een bouwperceel.

Het plan voorziet in de vestiging van een woonfunctie in cultuurhistorisch waardevolle bebouwing.
Er is geen sprake van een wijziging in het ruimtebeslag. Hiermee wordt voldaan aan de zorgplicht
voor de ruimtelijke kwaliteit zoals beschreven in artikel 3.6 van de Interim Omgevingsverordening.

Toepassing van de lagenbenadering (art. 3.7)
De toepassing van de lagenbenadering omvat het effect van de ontwikkeling op de lagen in
onderlinge wisselwerking met elkaar en het actief benutten van de factor tijd. De lagenbenadering
omvat de effecten op:

- De ondergrond, zoals de bodem, het grondwater en archeologische waarden;

- De netwerklaag, zoals infrastructuur, natuurnetwerk, energienetwerk, waterwegen,

waaronder een goede, multimodale afwikkeling van het personen- en goederenvervoer;
- De bovenste laag, zoals cultuurhistorische en landschappelijke waarden, de omvang van de

functie en de bebouwing, de effecten op bestaande en toekomstige functies, de effecten
op volksgezondheid, veiligheid en milieu.

Door actief de factor tijd te benutten, wardt rekening gehouden met de herkomstwaarde, vanuit
het verleden, de (onjomkeerbaarheid van de optredende effecten en de toekomstwaarde gelet op
duurzaamheid en toekomstbestendigheid. De toetsing van de gevolgen van het initiatief op de
bovengenocemde aspecten is uitgebreid uiteengezet in deze toelichting.

Meerwaardecreatie {art. 3.8)
Meerwaardecreatie omvat een evenwichtige benadering van de economische, ecologische en
sociale aspecten die in een gebied en bij een ontwikkeling betrokken zijn, waaronder:
- De mogelijkheid am opgaven en antwikkelingen te combineren waardoor er meerwaarde
ontstaat;
- De bijdrage van een ontwikkeling aan andere opgaven en belangen dan die rechtstreeks
met de ontwikkeling gemaoeid zijn.
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De fysieke verbetering van de landschappelijke kwaliteit zoals bedoeld in artikel 3.9 van de Interim
Omgevingsverordening kan deel uitmaken van de meerwaardecreatie. Er wordt meerwaarde
gecreéerd door middel van het landschappelijk inrichtingsplan dat staat beschreven in paragraaf 3.1
van deze toelichting. Tevens wordt door het toevoegen van een nieuwe woning de cultuurhistorisch
waardevolle bebouwing ter plaatse behouden en waar nodig hersteld, wat tevens bijdraagt aan de
waarde.

Kwaliteitsverbetering (art. 3.9)
Voor iedere ‘ruimtelijke ontwikkeling’ dient onderbouwd te worden hoe invulling wordt gegeven
aan artikel 3.9 lid 1 van de Interim Omgevingsverordening Noord-Brabant. Met dit artikel benadrukt
de provincie dat bij de realisering van een ruimtelijke ontwikkeling in Landelijk Gebied ook
verzekerd moet worden dat er een verbetering van de fysieke ruimtelijke kwaliteit plaatsvindt.
Voor het bepalen van de kwaliteitsverbetering wordt aangesloten bij de
Landschapsinvesteringsregeling van de (voormalige) gemeente Uden. Hierin wordt onderscheidt
gemaakt tussen een drietal categorieén:
s (Categorie 1: voor ontwikkelingen die geen of een verwaarloosbare impact hebben ten
opzichte van het huidige gebruik geldt geen landschappelijke tegenprestatie.
e Categorie 2: voor ontwikkelingen die een beperkte impact hebben ten opzichte van het
huidige gebruik op de omgeving is een landschappelijke inpassing vereist.
s (Categorie 3: voor ontwikkelingen met een aanzienlijke impact ten opzichte van het huidige
gebruik is een landschappelijke investering vereist. Het gaat hier om minimaal 20% van de
meerwaarde van de gronden {en niet de gebouwen).

Vestiging van wooneenheden in monumentale/ karakteristieke/cultuurhistorisch waardevolle
bebouwing

In de bestaande cultuurhisterisch waardevolle boerderij wordt een nieuwe woning gerealiseerd. Het
vestigen van wooneenheden in monumentale gebouwen valt in categorie 1. Hierbij zijn geen nadere
voorwaarden opgenomen voor de omvang van de bijbehorende bestemming ‘Wonen' of de
oppervlakte van de bijgebouwen.

Geconcludeerd kan worden dat het planvoornemen een categorie 1 aontwikkeling betreft, waarvoor
in beginsel geen landschappelijke tegenprestatie nodig is. In het kader van een goede ruimtelijke
ordening wordt het plangebied echter wel landschappelijk ingepast. Hiertoe is een landschappelijk
inrichtingsplan opgesteld zoals beschreven in paragraaf 3.1 van deze toelichting.

43  Gemeentelik beleid

Het plangebied ligt in de gemeente Maashorst, welke op 1 januari 2022 is ontstaan door
samenvoeging van de gemeenten Landerd en Uden. De nieuwe gemeente heeft op dit moment nog
geen eigen ruimtelijk beleid. Daarom waordt in deze paragraaf getoetst aan het ruimtelijke beleid
van de voormalige gemeente Uden.

Omgevingsvisie Uden 2015

De gemeenteraad van Uden heeft op 17 december 2015 de ‘Omgevingsvisie Uden 2015’ vastgesteld
vooruitlopend op de Omgevingswet. In de Omgevingsvisie zijn lange-termijn doelstellingen voor de
fysieke leefomgeving vastgelegd en is aangegeven hoe deze te bereiken zijn. De gemeente Uden
heeft in de Omgevingsvisie de kernkwaliteiten van de gemeente omvat in vijf G's: Groen, Gezond,
Gezellig, Gastvrij en Gezamenlijk.
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De kernkwaliteiten van Uden en de trends en ontwikkelingen leiden tot het volgende hoofddoel dat
de gemeente nastreeft: “een toekomstbestendig Uden: een goed woon- en leefklimaat voor nu en
in de toekamst”. Deze toekomstbestendigheid komt volgens de Omgevingsvisie anders tot stand
dan in het verleden. ‘Uitbreiding en groei’ maken plaats voor ‘transformatie en hergebruik’. De
gemeente nodigt initiatiefnemers uit om nieuwe ontwikkelingen in Uden te realiseren in plaats van
deze zelf te sturen. Om dat voor elkaar te krijgen, wordt de toetsende rol anders; van ‘nee tenzij’
naar ‘ja mits’. De gemeente Uden is in de Omgevingsvisie verdeeld in verschillende deelgebieden.
Ontwikkelingen worden getoetst aan de visie en ontwikkelingsmogelijkheden per deelgebied. leder
deelgebied kent haar eigen kwaliteiten, knelpunten en doelen, die leiden tot verschillende
ontwikkelingsmogelijkheden.

Het plangebied is gelegen binnen het deelgebied ‘Gemengd buitengebied’. In dit gebied streeft de
gemeente Uden de volgende doelen na:

- Behoud van een multifunctioneel gebied met overwegend agrarisch grondgebruik;

- Een karakteristiek, agrarisch open landschap met een groene dooradering;

- Behoud van de ecologische en waterbergende functie van de Leijgraaf;

- De overgang tussen het stedelijk gebied en het buitengebied herkenbaar houden.

Ontwikkelingen die bijdragen aan de genoemde doelen en anderling geen afbreuk doen aan elkaar,
krijgen de ruimte. Het beheer en de inrichting worden zo veel mogelijk door lokaal initiatief
ingevuld.

Naast de doelen die voor de verschillende deelgebieden zijn geformuleerd, hanteert de gemeente
Uden de volgende algemene uitgangspunten die voor alle deelgebieden gelden:

- Duurzaam ruimtegebruik: Ontwikkelingen moeten duurzaam zijn en passen binnen de
uitgangspunten van de ‘Ladder voor duurzame verstedelijking’;

- Ruimtelijke kwaliteit: Nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen mogen niet ten koste gaan van de
kwaliteit van het landschap. De gemeente Uden stimuleert economische initiatieven, in
combinatie met kwaliteitsverbetering, zodat Uden aantrekkelijk blijft voor inwoners en
recreanten;

- Samenhang: Initiatieven moeten in hun onderlinge samenhang worden bekeken en
beoordeeld. Op die manier kunnen deelgebieden met elkaar in verband waorden gebracht.
Initiatieven moeten ook passen binnen de afspraken die op regionaal niveau zijn gemaakt.
Tot slot is er ook een samenhang met andere wet- en regelgeving.17

De becogde ontwikkeling binnen het plangebied is middels het behoud van een cultuurhistorisch
waardevolle boerderi] {gemeentelijk monument) passend binnen de doelen zoals gesteld in de
‘Omgevingsvisie Uden 2015’.

Woonvisie Uden 2020-2025
De Woanvisie Uden 2020-2025 is een document waarin de gemeenteraad van Uden de ambities op

het gebied van wonen en het bijpassend instrumentarium hebben vastgelegd. Deze woonvisie
verbindt de groeiopgave met de transitieopgave vanuit vergrijzing en duurzaamheid. De volgende
vier ambities staan centraal in dit document:

* Gemeente Uden al circulaire parel in de regio: vormgeven van duurzame leefkwaliteit;

s Een gezonde woningmarkt: accommoderen van stevig groei;

e Een gezonde woningmarkt: meer diversiteit;

s De juiste woning op de juist plek: aandacht voor een inclusieve samenleving en wijken in

balans.
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De beoogde ontwikkeling aan de Duifhuizerweg in Uden valt binnen de woonvisie van de gemeente
Uden; de bestaande cultuurhistorisch waardevolle boerderijbebouwing wordt hersteld waarkij de
meerwaarde zit in het behoud van de monumentale woonboerderij; de juiste woning op de juiste
plek.

Daarnaast wordt in de woonvisie de kwantitatieve behoefte beschreven. De verwachting is dat in de
periode tot 2030 het aantal woningen moet groeien met ten minste 1.600 woningen. Op basis van
de provinciale behoefteprognose, actualisatie september 2022 ligt de verwachte kwantitatieve
groei voor de nieuwe gemeente Maashorst in de periode 2020-2030 op circa 2.475 woningen.
Hoewel de kwantitatieve behoefte aan woningen fluctueert, kan worden verondersteld dat
onderhavige kleinschalige ontwikkeling (toevoegen één woning) past binnen deze aantallen.

Bomenbeleidsplan

Uden is met haar regionale centrumfunctie een kleine dynamische stad. Er wordt gebouwd, straten
worden heringericht, riclen worden vervangen en kabels en leidingen worden aangelegd. Bomen
langs wegen en straten komen daardoor zowel bovengronds als ondergronds in de beknelling. De
negatieve effecten worden vaak pas later na jaren zichtbaar. Waar weinig aandacht is voor bomen
bij bouwen of bij ruimtelijke inrichting dreigen bomen, boomstructuren, groene dragers, de
herkenbaarheid, het karakter en de sfeer van het dorp verloren te gaan. Het boombeleidsplan legt
de waardevolle bomen en bomenstructuren vast en daarmee de groene identiteit van de gemeente
Uden.

Een aantal homen aan de voorzijde van het perceel zijn aangewezen als ‘monumentale bomen’. De
monumentale bomen vormen een bijzondere groep op de Groene kaart:

- De monumentale bomen worden door het college geregistreerd als gemeentelijk
monument op advies van de monumentencommissie;

- Niet alleen het Groene kaart model beschermt de monumentale bomen. De bomen
worden ook nog beschermd middels de Erfgoedverordening gemeente Uden 2010 {op
basis van artikel 15 van de Monumentenwet 1988} welke zich richt op het behoud van
cultureel erfgoed wegens hun algemeen belang doar hun schoonheid, betekenis voar de
wetenschap of de cultuurhistorische waarde. De monumentale bomen staan ook op de
gemeentelijke lijst van monumenten.

- De monumentale bomen krijgen extra aandacht waar het gaat om inspectie en onderhoud.
En omdat de gemeente ook veel waarde hecht aan particuliere monumentale bomen
ondersteunt de gemeente eigenaren bij het in stand houden van hun cultuurhistorische
bezit.

De monumentale aan de voorzijde van het perceel blijven behouden. Evenals de overige bestaande
(niet beschermde) bomen op het perceel. Zie ook paragraaf 3.1 Landschappelijk inrichtingsplan.
Gesteld kan worden dat het planvoornemen in lijn is met het Bomenbeleidsplan van de gemeente.
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5, RANDVOORWAARDEN

51  Archeologie

Veerdrag van Malfa

Voor archeologie geldt de nationale wetgeving die afkomstig is uit Europees beleid. Het Verdrag van
Valletta {of wel: 'Verdrag van Malta') regelt hoe er omgegaan moet worden met het Europees
archeologisch erfgoed. Nederland heeft het verdrag in 1992 mede ondertekend. De uitgangspunten
van dit Europese verdrag zijn in de Nederlandse wet- en regelgeving verankerd door middel van de
Wet op de archeologische monumentenzorg (Wamz).

Wet op de archeologische monumentenzorg (Wamz)

De Wamz is in werking getreden op 1 september 2007 en wijzigt hiermee de Monumentenwet uit
1988, de Ontgrondingenwet (Ow), de Wet milieubeheer {Wm), de Woningwet (Ww) en de Wet
ruimtelijke ordening {Wro). Sinds de invoering van deze wet zijn gemeenten belast met de
zorgplicht voor het archealogisch erfgoed.

Erfgoedwet/Omgevingswet

Sinds 1 juli 2016 is de Erfgoedwet van kracht. Deze wet bundelt de bestaande wet- en regelgeving
voor behoud en beheer van het cultureel erfgoed in Nederland. Het betreft daarbij zowel het
roerend als het onroerend erfgoed. Samen met de Omgevingswet die naar verwachting in juli 2023
ingaat, maakt de Erfgoedwet een integrale bescherming van ons cultureel erfgoed mogelijk. Voor
het onroerend cultureel erfgoed zijn deze wetten van grote betekenis. Het deel van de
Manumentenwet 1988 dat direct raakt aan de fysieke leefomgeving, gaat namelijk op in de
Omgevingswet. Het resterende deel van de Monumentenwet gaat op in de Erfgoedwet.

De Erfgoedwet voorziet ook in het nodige overgangsrecht. De Erfgoedwet en de Omgevingswet
regelen de zorg voor ons bodemarchief en zijn de vertaling van het Verdrag van Malta, dat
Nederland in 1992 ondertekende. De essentie van deze wetgeving is dat waardevolle
archeologische resten zoveel mogelijk in de bodem behouden blijven.

Toetsing provinciaal archeologiebeleid

Op de provinciale Indicatieve Kaart Archeologische Waarden is het gebied ten noorden van de
Duifhuizerweg aangeduid als een gebied met een {middel}hoge indicatieve archeologische
verwachtingswaarde vanwege de hoge enkeergronden.
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Uitsnede Indicatieve Kaart Archaologische waarden {plangebied ter plaatse van zwarte stip)

In het vigerende bestemmingsplan is de (middel}hoge trefkans doorvertaald naar de archeologische
dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie’. De voor ‘Waarde — Archeologie’ aangewezen gronden
zijn, behalve voor de andere daar voorkomende bestemming, mede bestemd voor het behoud en
de bescherming van de archeologische waarden van de gronden.

Voor het bouwen overeenkomstig de regels voor de andere op deze gronden voorkomende
bestemmingen dient de aanvrager van een omgevingsvergunning voor bouwwerken met een
oppervlakte groter dan 100 m? en dieper dan 30 centimeter, een rapport te overleggen waarin de
archeologische waarden van de gronden die blijkens de aanvraag zullen worden verstoord, naar
oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate zijn vastgesteld.

In het plangebied vinden geen activiteiten plaats waarbij de bodem geroerd wordt. Een
archeologisch onderzoek wordt hier niet noodzakelijk geacht. Ter bescherming van de
archeologische waarden bij toekomstige werkzaamheden, klijft de vigerende archeologische
dubbelbestemming wel gehandhaafd.

Conclusie
Het aspect archeologie vormt geen belemmering voor het planvoornemen.

52  Bedrijven en milieuzonering

De Wet milieubeheer {Wm) zorgt ervoor dat milieuoverlast in woongebieden zoveel mogelijk wordt
beperkt. Alle voorzieningen en bedrijven die overlast veroorzaken moeten daarom een vergunning
hebben in het kader van de Wet milieubeheer.
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In de publicatie ‘Bedrijven en Milieuzanering’ (2009) van de VNG {Vereniging van Nederlandse
Gemeenten) is een lijst met indicatieve richtafstanden opgenomen voor milieubelastende
bedrijfsactiviteiten ten opzichte van gevoelige bestemmingen. De lijst geeft richtlijnen voor de
ruimtelijk relevante milieuaspecten geur, stof, geluid en gevaar.

De benodigde afstand tussen bedrijven en gevoelige functies is afhankelijk van de aard en omvang
van het bedrijf en de omgeving. Voor een rustige woonomgeving gelden andere eisen dan voor
drukke woonwijken, gemengde gebieden en landelijke gebieden. In de VNG-publicatie is een
omschrijving van de gebiedstypes gemengd gebied en rustige woonwijk/rustig buitengebied
gegeven.

Omagevingstype gemengd gebied

Een gemengd gebied is een gebied met een matige tot sterke functiemening. Direct naast woningen
komen ander functies voor zoals winkels, horeca en kleine bedrijven. Qok lintbebouwing in het
buitengekied met overwegend agrarische en andere bedrijvigheid kan als gemengd gebied worden
beschouwd. Gebieden die direct langs de hoofdinfrastructuur liggen, behoren eveneens tot het
omgevingstype gemengd gebied. Hier kan de verhoogde milieubelasting voor geluid de toepassing
van kleinere richtafstanden rechtvaardigen. Geluid is voor de te hanteren afstand van
milieubelastende activiteiten veelal bepalend.

Omgevingstype rustige woonwijken/rustig buitengebied

Een rustige woonwijk is een woonwijk die is inrichting volgens het principe van functiescheiding.
Afgezien van wijkgebonden voorzieningen komen vrijwel geen andere functies {zoals bedrijven of
kantoren) voor. Langs de randen {in de overgang naar mogelijke bedrijfsfuncties) is weinig
verstoring door verkeer. Een vergelijkbaar omgevingstype qua aanvaardbare milieubelasting is een
rustig buitengebied {eventueel inclusief verblijfsrecreatie), een stiltegebied of een natuurgebied.

Alle bedrijven die in de buurt van het plangebied liggen worden aan de hand van een
milieucategorie verbonden met een maximale hinderafstand ten opzichte van milieugevoelige
bestemmingen. De minimale afstand per categorie is als volgt:

Milieucategorie Richtafstand t.o.v. | Richtafstand t.o.v.
Rustige woonwijk Gemengd gebied

1 10 meter O meter

2 30 meter 10 meter

3.1 50 meter 30 meter

3.2 100 meter 50 meter

4.1 200 meter 100 meter

4.2 300 meter 200 meter

5.1 500 meter 300 meter

5.2 700 meter 500 meter

5:3 1.000 meter 700 meter

6 1.500 meter 1.000 meter
Onderzoek

Ten aanzien van de bestaande woning Duifhuizerweg 22 hoeft niet getoetst te worden aan het
aspect ‘bedrijven en milieuzonering’, aangezien dit een reeds bestaande woning betreft. Er is geen
sprake van de toevoeging van een nieuw milieugevoelig object.
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Ten aanzien van realisatie van een woning in de cultuurhistorisch waardevolle boerderij dient
aangetoond te worden of omliggende bedrijven belemmerd worden in hun bedrijfsvoering en/of in
het plangebied sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat.

Gezien de ligging van het plangebied in het landelijk gebied c.q. buitengebied, wordt aangesloten bij
de richtafstanden voor het omgevingstype ‘rustige woonwijk’. De richtafstand wordt gemeten
tussen enerzijds de grens van de bestemming die de bedrijven {(of andere milieubelastende functies)
toelaat en anderzijds de uiterste situering van de gevel van een woning die volgens het
bestemmingsplan of via vergunningvrij bouwen mogelijk is. Aangezien de boerderij beschermd is
middels de aanduiding ‘karakteristiek’, mogen de gevellijnen zoals die aanwezig op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan niet worden gewijzigd. Dit betekent dat de richtafstand gemeten is
vanaf de grens van de bestemming die de bedrijven toelaat en de gevel van de oude boerderij.

In de omgeving van het plangebied bevinden zich de volgende bedrijven:

Adres Functie Categorie | Richtafstand | Afstand tot
plangebied

Duifhuizerweg 8- 9a Loonwerkbedrijf 3.1 50 meter 600 meter

Duifhuizerweg 21 Boomkwekerij 2 30 meter 45 meter

Duifhuizerweg 29 Grondgebonden agrarisch 2 30 meter 85 meter

bedrijf
Torenweg 1 Loanwerkbedrijf 3.1 50 meter 690 meter
Goordonksedijk 26 Niet grondgebonden 4.1 200 meter 270 meter

agrarisch bedrijf -
varkenshouderij
Goordonksedijk 29 Intensieve veehouderij — 3.2 100 meter 310 meter
rundveehouderij
Kraanmeer 1 Intensieve veehouderij — 4.1 200 meter 270 meter
pluimveehouderij
Knipperdul 2 Woonbestemming met het 3.2 100 meter 145 meter
houden van varkens {niet
intensief)

Daarbij is op de locatie Duifhuizerweg 24 planoclogisch nog een intensieve veehouderij gevestigd.
Het perceel beschikt nog over een vergunning voor het houden van geiten. Op het perceel worden
momenteel geen dieren (meer) gehouden. Op dit moment vinden er geen agrarische
bedrijfsactiviteiten plaats op dit perceel.

Bij de ontwikkeling wordt voldaan aan de vereiste richtafstanden ten opzichte van de omliggende
bedrijven en inrichtingen. Andersom is ter plaatse van het plangebied (Duifhuizerweg 22) nog
sprake van een vigerende milieuvergunning voor het houden van 17 stuks melkrundvee
{milieubelastende activiteit). Deze milieuvergunning zal bij vaststelling van onderhavig
bestemmingsplan worden ingetrokken.

Conclusie
Het aspect bedrijven en milieuzonering vormt geen belemmering voor het planvoarnemen.
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53  Bodemkwaliteit

Op grond van artikel 3.1.6 lid 2 van het Besluit ruimtelijke ordening moet een bodemonderzoek
worden verricht om de realiseerbaarheid van een bestemmingswijziging te beoordelen. Voor alle
bestemmingen waar een functiewijziging of herinrichting mogelijk is, moet ten minste een
verkennend bodemonderzoek verricht worden.

Verkennend bodem- en asbestonderzoek NEN 5740

Door Aeres Milieu B.V. is een verkennend bodem- en ashestonderzoek uitgevoerd. Dit
bodemonderzoek is uitgevoerd conform de richtlijnen van de NEN 5740 en NEN 5707. Het
verkennend onderzoek bestaat uit een vooronderzoek naar de historie en bodemgesteldheid van de
onderzoekslocatie en aanvullend hierop een bodemonderzoek op het perceel. Het volledige
onderzoek is als bijlage bij de toelichting opgenomen. Uit het onderzoek volden de volgende
conclusies en aanbevelingen:

Tijdens de veldinspectie ap de locatie zijn geen waarnemingen gedaan die wijzen ap de
aanwezigheid van bodemverontreiniging of bronnen van verontreiniging.

Tijdens de uitgevoerde veldwerkzaamheden zijn in het opgeboorde bodemmateriaal van de
ondergrond plaatselijk sporen baksteenresten aangetroffen. Op het maaiveld en in het uitgegraven
materiaal uit de asbestinspectiegaten zijn visueel geen asbestverdachte materialen waargenomen.

Uit de analyseresultaten blijkt dat in de bovengrond geen gehalten zijn gemeten verhoogd ten
opzichte van de achtergrondwaarden. De zintuigelijk waargenomen verontreinigingen {sporen
baksteen) ter plaatse van één van de boringen is licht verhoogd met koper. Het geanalyseerde
bovengrondmonster ter plaatse van de voormalige dieselolietank en tankplaats is geen verhoogd
gehalte aan minerale olie aangetoond. In de geanalyseerde mengmonsters van de druipzone van de
asbestverdachte daken zijn geen verhoogde gehalten aan PCB aangetoond. Het freatisch
grondwater is licht verhoogd met cadmium, xylenen en naftaleen en matig verhoogd met zink.

Uit de resultaten van het onderzoek naar asbest in de bodem blijkt dat in de druipzone van de
schuur een marginaal verhoogde asbestconcentratie is aangetoond. In de overige onderzochte
mengmonsters is geen verhoogde asbestconcentratie aangetoond.

De resultaten van dit bodemonderzoek geven geen aanleiding tot het uitvoeren van een nader
bodemonderzoek. De milieuh