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Inrichtingsvoorstel landgoed Sandstaete in Loon op Zand

Voorstel

1. De inrichting van het landgoed Sandstaete uit te voeren conform hetgeen beschreven staat in de
memo van Orbis (Afspraken op basis van opname 09-09-2022 van 29 september 2022). Daar waar
in de memo geen aandacht aan wordt besteed, is het oorspronkelijke inrichtingsplan (Landgoed
Sandstaete, Loon op Zand, Definitief inrichtingsplan, beheerplan en beeldkwaliteitplan datum
November 2010 opgesteld door Eelerwoude) maatgevend.

2. De ontsluitingsweg uit te voeren in de reeds aanwezige basaltsplit met naastgelegen pad in
klinkers, een oversteek in klinkers naar het perceel Kasteellaan 23 en een goede aansluiting
(opvangen hoogteverschil) op het perceel Kasteellaan 23.

3. De eigenaar van de Kasteellaan 23 te laten kiezen: of inrichting van de voortuin conform
oorspronkelijk inrichtingsplan (Landgoed Sandstaete, Loon op Zand, Definitief inrichtingsplan,
beheerplan en beeldkwaliteitplan datum November 2010 opgesteld door Eelerwoude), of inrichting
conform memo Orbis (Voorstel naar aanleiding van overleg 24 oktober 2022).

4. Een deskundig bureau vragen de aanpassingen beschreven onder de beslispunten 1 tot en met 3
te verwerken in een nieuwe inrichtingstekening en voor 1 mei 2024 in het veld te controleren of de
werkzaamheden zijn uitgevoerd.

Toelichting

In 2011 is het bestemmingsplan voor het Landgoed Sandstaete vastgesteld. Dit bestemmingsplan
voorziet in het realiseren van 2 landhuizen en een rentmeesterswoning. Daarnaast wordt door dit
bestemmingsplan de mogelijkheid gecreéerd ongeveer 15 hectare nieuwe natuur aan te leggen.

De verschillende woningen zijn inmiddels gerealiseerd. De nieuwe natuur is ingericht. De inrichting en
aanleg van de nieuwe natuur is echter niet overeenkomstig de gemaakte afspraken, welke zijn
vastgelegd in het inrichtingsplan, “Landgoed Sandstaete, Loon op Zand, Definitief inrichtingsplan,
beheerplan en beeldkwaliteitplan datum November 2010 opgesteld door Eelerwoude” (hierna
inrichtingsplan). In dit collegevoorstel, wordt een nieuw voorstel gedaan voor de inrichting van het
landgoed.

Inleiding

In 2011 is het bestemmingsplan voor het Landgoed Sandstaete vastgesteld. In de afgelopen jaren
heeft de landgoedeigenaar het landgoed aangelegd. Hierbij heeft de landgoedeigenaar zich niet
gehouden aan het destijds opgestelde inrichtingsplan. Daarnaast heeft de gemeente tijdens de aanleg
van het landgoed geen toezicht gehouden. De eerste controle heeft twee jaar geleden plaats
gevonden (zie bijlage 1). Deze controle heeft plaats gevonden nadat de huidige bewoners van de
kasteellaan 23 om handhaving had verzocht. Daarbij moet opgemerkt worden dat de eigenaar van de
Kasteellaan 23 niet een bewoner van het eerste uur is.

Met de landgoedeigenaar is een privaatrechtelijke overeenkomst afgesloten waarin is beschreven dat
hij het landgoed volgens het inrichtingsplan moet inrichten. Omdat het landgoed niet is ingericht
conform eerdere afspraken, moet de gemeente net als in publiekrechtelijke handhavingszaken
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bepalen of hetgeen is uitgevoerd aanvaardbaar is, of met aanpassingen aanvaardbaar gemaakt kan
worden.

De gemeente heeft daarom in de afgelopen periode verschillende controles laten uitvoeren door
Orbis. Orbis is een bureau dat is gespecialiseerd op het gebied van natuur, landschap en klimaat.
Door Orbis zijn een viertal memo’s opgesteld. In deze memo’s wordt enerzijds onderbouwd waarom
de destijds geconstateerde inrichting afwijkt van het inrichtingsplan en waarom de wijze waarop het is
aangelegd ook onaanvaardbaar is. De eerste memo (Memo bevindingen Landgoed Sandstaete, 19
mei 2021 (bijlage 1)) heeft betrekking op het gehele landgoed en beschrijft de afwijkingen en opzichte
van het inrichtingsplan.

Deze eerste memo wordt opgevolgd door een tweede memo (Memo afspraken op basis van opname
09-09-2022, 29 september 2022 (bijlage 2)). In deze memo wordt een voorstel gedaan voor de
inrichting van het landgoed, dat afwijkt van het oorspronkelijke inrichtingsplan, maar wel aanvaardbaar
is. De voortuin behorende bij de Kasteellaan 23 is in deze tweede memo niet meegenomen. De reden
hiervoor is dat deze voortuin inmiddels verkocht is samen met het perceel Kasteellaan 23, waardoor
de landgoedeigenaar hier geen eigenaar meer van is. Het is dus niet mogelijk om met hem afspraken
te maken over de inrichting van deze voortuin.

Omdat de voortuin wel tot het landgoed behoort en destijds ook in het oorspronkelijke inrichtingsplan
zat, zijn er gesprekken gevoerd met de eigenaar van de Kasteellaan 23 over de invulling van dit deel
van het landgoed. Hiervoor zijn twee memo’s opgesteld.

De eerste memo (Memo Boomgaard Landgoed Sandstaete, 28 mei 2021 (bijlage 3)) is een
inhoudelijke reactie op een door de eigenaren ingediend alternatief voorstel voor de inrichting van het
gebied. Dit voorstel is niet aanvaardbaar. Er is geen sprake van een landgoedwaardige inrichting. Het
voorstel voorziet in een lagere ecologische waarde, de meerwaarde voor biodiversiteit is niet
aanwezig en het areaal aan ‘natuur’ is beduidend minder. De tweede memo (Voorstel naar aanleiding
van overleg 24 oktober 2022 (bijlage 4)), voorziet in een voorstel tot een alternatieve inrichting van de
voortuin. Dit advies is afgegeven naar aanleiding van een gesprek op locatie met onder andere de
eigenaren van de Kasteellaan 23. Op dit alternatief is tot op heden nog niet inhoudelijk gereageerd.

De gemeente heeft in de afgelopen periode geprobeerd beide partijen (de landgoedeigenaar en de
eigenaren van Kasteellaan 23) bij elkaar te brengen en te zorgen voor consensus over de inrichting
van het landgoed. Dit is helaas niet gelukt. In eerste instantie was vooral de wijze waarop de
ontsluitingsweg (de weg die de drie landgoedwoningen op het landgoed verbindt met de openbare
weg) is aangelegd een probleem. Het materiaalgebruik van deze weg is voor de eigenaren van
Kasteellaan 23 niet aanvaardbaar. De weg is uitgevoerd in een basaltsplit in plaats van met gebakken
klinkers zoals beschreven in het oorspronkelijke inrichtingsplan. Daarnaast is de weg volgens de
eigenaar van de Kasteellaan 23 te laag aangelegd, waardoor er een hoogteverschil is ontstaan tussen
de ontsluitingsweg en het terrein Kassteellaan 23. Onder andere uit het laatste gesprek in het Klavier
(op 10 mei 2023, onder leiding van de portefeuillehouder) blijkt echter dat de eigenaren van de
Kasteellaan 23 enkel tevreden zijn wanneer het landgoed wordt ingericht conform het oorspronkelijke
inrichtingsplan. De portefeuillehouder heeft aangegeven dat dit niet een oplossing is. In het kader van
legalisatie wordt een dergelijke oplossing (waarbij dus het gehele landgoed opnieuw ingericht en
aangelegd moet worden) als niet redelijk en billijk gezien.

Omdat er geen consensus is bereikt over de inrichting van het landgoed, is de gemeente genoodzaakt
zelf een keuze te maken. In het voorliggende voorstel wordt geadviseerd de verschillende memo’s
vast te stellen en te laten dienen als uitgangspunt voor de verdere aanleg en invulling van het
landgoed. In de verschillende memo’s wordt zeer beperkt ingegaan op de ontsluitingsweg tussen de
Kasteellaan en de drie landgoedwoningen. Daarom zal in dit voorstel zal hier nog apart op ingegaan
worden.

Beoogd effect
Het realiseren van een goede alternatieve inrichting van het landgoed en het afronden van een
langlopend geschil tussen landgoedeigenaar, bewoner en gemeente
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Argumenten

1.1 De controlerapporten van Orbis moeten leiden tot aanpassing en verbetering van landgoed
Sandstaete.

In de eerste memo (19 mei 2021, zie bijlage 1) wordt door Orbis duidelijk aangegeven op welke
onderdelen de huidige inrichting niet voldoet aan de vereiste van het inrichtingsplan. Deze eerste
memo moet echt gezien worden als een controle rapport, ondanks dat in de memo ook voorstellen
worden gedaan voor aanpassingen.

In de tweede memo (29 september 2022) worden concrete afspraken gemaakt. Deze afspraken zijn in
overleg met de landgoedeigenaar opgesteld. Immers de oorspronkelijke afspraken zijn ook met de
landgoedeigenaar gemaakt en hij is in de positie om de overeengekomen aanpassingen uit te voeren.
Wanneer deze afspraken worden nagekomen en de beschreven aanpassingen worden doorgevoerd,
ontstaat er een landgoedwaardige inrichting, welke vergelijkbaar is met de oorspronkelijk bedachte
inrichting. Daar waar in de memo geen aandacht aan wordt besteed, is het oorspronkelijke
inrichtingsplan in basis maatgevend. Een uitzondering hierop is de wijze waarop de ontsluitingsweg
uitgevoerd wordt.

2.1 Over de ontsluitingsweg is in het verleden overeenstemming bereikt.
In de tweede memo wordt over de ontsluitingsweg het volgende beschreven: De landgoedeigenaar
stelt dat er tussen alle belanghebbende overeenstemming is over de huidige bestrating.

De landgoedeigenaar baseert deze uitspraak op twee aspecten. Enerzijds heeft de landgoedeigenaar
met de andere bewoners van het landgoed in juli 2017 een overeenkomst gesloten (bijlage 5). In deze
overeenkomst wordt in artikel 2 gesproken over de materiaalkeuze voor de uitvoering van de
toegangsweg. Opgemerkt moet worden dat de huidige eigenaren van Kasteellaan 23 toen nog geen
eigenaar waren. Zij hebben dit document dus niet ondertekend. De zoon van de landgoedeigenaar
was toen nog eigenaar van dit perceel. Onduidelijk is of bij de aankoop van de Kasteellaan 23 de
huidige eigenaren dit document wel ontvangen hebben.

Anderzijds heeft de landgoedeigenaar verschillende keren met de huidige eigenaar van de
Kasteellaan 23 gesproken. Tijdens deze gesprekken is geprobeerd te komen tot oplossingen. Voor de
eigenaren van Kasteellaan 23 was de invulling met basaltsplit niet wenselijk omdat anders dan de
auto (bijvoorbeeld fiets, maar ook rollator en kliko) niet gemakkelijk over dergelijke verharding gereden
kan worden. De landgoedeigenaar heeft toen besloten tot het aanleggen van een verharde strook.
Deze strook ligt aan de vijverzijde van de weg zie onderstaande afbeelding. Ook is er een verharde
strook aangelegd richting de Kasteellaan 23. Wat nu nog ontbreekt is een verharde oversteek,
waardoor het voor de bewoners van de Kasteellaan 23 nog steeds lastig is de openbare weg met
bijvoorbeeld de fiets te bereiken. In onder andere de mail van 13 mei 2020 (zie bijlage 6) van de
eigenaar Kasteellaan 23 aan de heer Meij wordt bevestigd dat de eigenaren akkoord gaan met dit
voorstel en de daarbij behorende voorgestelde oversteek. Later is dit ook nog bevestigd in een brief
van de advocaat richting de advocaat van het Landgoed (zie bijlage 7).
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In 2022 heeft de landgoedeigenaar geprobeerd een vaststellingsovereenkomst aan te gaan met de
eigenaar van de Kasteellaan 23 (zie bijlage 8 voor concept). Deze overeenkomst is echter nooit
ondertekend. Uit mailcorrespondentie (van 24 juni 2022, bijlage 9) tussen de advocaten van beide
partijen blijkt echter wel dat er een overeenstemming zou zijn over de manier waarop de weg zou
worden aangelegd. Een ander niet onbelangrijk punt, wat ook in de verschillende mails en brieven is
beschreven is het hoogteverschil. De huidige weg is te laag aangelegd ten opzichte van het perceel
Kasteellaan 23. De landgoedeigenaar heeft (ook in het laatste gesprek van 10 mei 2023) aangegeven
dit hoogteverschil op te willen lossen. Daarmee ontstaat er voor de gemeente een aanvaardbare
oplossing. Het perceel Kasteellaan 23 wordt hierdoor op een goede manier ontsloten.

3.1 Het inrichtingsvoorstel van de ‘voortuin’ van Kasteellaan 23 past binnen de doelstelling van het
inrichtingsplan.

De voortuin van de woning aan de Kasteellaan 23 maakt onderdeel uit van het inrichtingsplan. In het
inrichtingsplan staat een voorstel voor de inrichting. De eigenaar van de Kasteellaan 23 wil echter een
andere invulling. Orbis heeft na gesprekken en locatiebezoeken een voorstel gedaan voor een
alternatieve inrichting. Dit voorstel is beschreven in bijgevoegde memo Voorstel naar aanleiding van
overleg 24 oktober 2022”. Aangezien de eigenaar hier nog niet op gereageerd heeft, wordt
voorgesteld om beide opties open te houden. De eigenaar mag kiezen tussen het laatste voorstel van
24 oktober 2022 of voor de oorspronkelijke inrichting uit het inrichtingsplan. Beide invulling dragen bij
aan een landgoedwaardige inrichting.

4.1 Een nieuwe inrichtingstekening zorgt voor duidelijkheid.

Door het verwerken van de verschillende aanpassingen die naar voren komen uit de beslispunten 1
tot en met 3 in een nieuwe inrichtingstekening, ontstaat duidelijkheid over de nieuwe gewenste
inrichting van het landgoed. Dit overzicht is noodzakelijk om ook goed te kunnen controleren dat deze
nieuwe inrichting ook uitgevoerd wordt.

4.2 De uitvoering moet gecontroleerd worden.

De ontstane problemen op het landgoed zijn ook ontstaan doordat er onvoldoende controle was op de
uitvoering van de afspraken gemaakt in het oorspronkelijke inrichtingsplan. Om te voorkomen dat
straks weer de uitvoering niet gebeurt op basis van de nieuw gemaakte afspraken, is het noodzakelijk
te zorgen voor een goede controle. Omdat de gemeente de capaciteit niet heeft voor deze controles,
wordt geadviseerd hiervoor een extern bureau in de arm te nemen. Het externe bureau dat hiervoor is
benaderd is Orbis. De keuze voor dit bureau is gezien het feit dat zij al bekend zijn met de casus het
meest logisch. De kosten voor deze controle valt daarbij onder de norm voor enkelvoudige
aanbesteding (zie kopje financién) waardoor een één op één gunning mogelijk is.

Kanttekeningen

1.1 De advocaat van de eigenaar Kasteellaan 23 is van mening dat het inrichtingsplan enkel met
een herziening van het bestemmingsplan aangepast kan worden.
De advocaat van de eigenaar Kasteellaan 23 heeft via een sommatie laten weten dat wanneer de
gemeente al voornemens is het landschappelijk inrichtingsplan aan te passen, dat dit dan enkel
middels een herziening van het bestemmingsplan mogelijk is. Hij heeft dit in een brief (sommatie, zie
bijlage 10) laten weten. Deze stelling wordt niet gedeeld. In bijlage 11 zit de concept beantwoording
van deze brief. Hierbij wordt uitgelegd dat het inrichtingsplan op geen enkele wijze onderdeel uitmaakt
van het huidige bestemmingsplan, waardoor het niet noodzakelijk is het bestemmingsplan aan te
passen.

2.1 De mening van de eigenaar Kasteellaan 23 is inmiddels veranderd

In de tweede memo van Orbis met betrekking tot het totale landgoed staat over de weg specifiek
beschreven dat er overeenstemming zou zijn. Onder argument 2.1 is beschreven waarop deze
uitspraak is gebaseerd. De eigenaar van de Kasteellaan 23 heeft inmiddels een andere mening over
de ontsluitingsweg. Hij wil dat de weg wordt uitgevoerd overeenkomstig het oorspronkelijke
inrichtingsplan. Hij geeft daarbij aan dat de gemeente dit standpunt deelt en verwijst naar een brief die
de gemeente aan de landgoedeigenaar heeft gestuurd (bijlage 12). Het klopt dat in deze brief
beschreven staat dat de inrichting van de weg uitgevoerd moet worden conform de eisen van het
inrichtingsplan. De brief is destijds verstuurd omdat op dat moment de landgoedeigenaar niet meer
wilde bewegen en ook aangaf de noodzakelijke oversteek niet te willen realiseren. Hierdoor was er

Pagina 4 van 6



geen overeenstemming meer over de wijze waarop de weg zou worden uitgevoerd. Inmiddels is de
landgoedeigenaar om en wil hij zich houden aan de eerder gemaakte afspraak en zowel de oversteek
aanleggen, als ook zorgen voor de goede aansluiting met het perceel Kasteellaan 23.

Het is daarom niet meer redelijk en billelijk om alsnog een volledig aangepaste weg (met
klinkerverharding) te eisen. Dit komt omdat:

e Erin de afgelopen periode meerdere gesprekken hebben plaats gevonden tussen de
eigenaar van de Kasteellaan 23 en de landgoedeigenaar, waaruit voorliggende oplossing
leek te komen.

e Met voorgesteld alternatief (verharde oversteek en deels verhogen van de weg), de bezwaren
van de eigenaar van de Kasteellaan, met betrekking tot de bereikbaarheid van het perceel
worden weggenomen.

e Met het voorgestelde alternatief nog steeds een landgoedwaardige inrichting wordt
gerealiseerd.

o De weg al geruime tijd op deze manier is aangelegd en de gemeente niet handhavend heeft
opgetreden.

3.1 De eigenaar van de Kasteellaan 23 heeft niet gereageerd op de memo van 24 oktober 2022
De eigenaar van de Kasteellaan 23 heeft niet gereageerd op de memo van 24 oktober. Hierdoor kan
het zijn dat hij zich niet kan vinden in het voorliggende voorstel. Echter hem is meerdere malen zowel
telefonisch als per mail gevraagd te reageren. Het is gezien de ontstane situatie wel verstandig om
een standpunt in te nemen over de inrichting van zowel het gehele landgoed, de ontsluitingsweg en
ook de voortuin behorende bij de Kasteellaan 23.

Afstemming met andere afdelingen/clusters:
De concept beantwoording sommatiebrief is besproken met Koen van Polanen.

Ondernemingsraad:
Adviesnota hoeft niet aan de ondernemingsraad te worden aangeboden.

Personeel en organisatie consequenties:
Nee

I&A
Nee

Communicatie
Na uw collegebesluit over dit plan informeren wij zowel de eigenaar van de Kasteellaan 23 en de
Landgoedeigenaar. Dit gebeurt via de in de bijlage 13 en 14 opgenomen conceptbrieven

Bestuurlijk-juridische aspecten
Dit voorstel bevat geen bestuurlijk juridische aspecten.

Financién

Voor het uitvoeren van de controle is Orbis benaderd. Zij kunnen de controle uitvoeren binnen de
raamovereenkomst die wij met ze hebben afgesloten. Orbis verwacht tussen de 8 en de 12 uur nodig
te hebben. De kosten hiervoor bedragen €95 ex btw per uur. De totale kosten komen daarmee op
ongeveer €760 - €1140 ex btw.

Bljlagen

Memo bevindingen Landgoed Sandstaete, 19 mei 2021.

Memo afspraken op basis van opname 09-09-2022, 29 september 2022.
Memo Boomgaard Landgoed Sandstaete, 28 mei 2021.

Voorstel naar aanleiding van overleg 24 oktober 20222, 4 oktober 2022.
Overeenkomst tussen bewoners landgoed.

Mail 13 mei 2020.

Brief van de advocaat Kasteellaan 23 richting de advocaat van het Landgoed.
Concept vaststellingsovereenkomst.

Mail behorende bij concept vaststellingsovereenkomst.

10 Sommatie advocaat eigenaar Kasteellaan 23

11. Beantwoording sommatie

N>R ®N =
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12. Brief van de gemeente richting de landgoedeigenaar.
13. Conceptbrief met besluit richting eigenaar Kasteellaan 23.
14. Conceptbrief met besluit richting landgoedeigenaar.
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Bijlage 1



(@) ORBIS

natuur | landschap | klimaat

Memo bevindingen Landgoed
Sandstaete

Opgestelddoor:  Maarten de Bruin

Datum: 19 mei 2021
Versie: 1

Status: Definitief
Inleiding

De gemeente Loon op Zand heeft in november 2020 Orbis gevraagd om Landgoed Sandstaete te
toetsen aan hetinrichtingsplan, beheerplan en beeldkwaliteitplan van november 2010, versie 2 (IP).
Het plan beschrijft de verschillende onderdelen, zoals bijvoorbeeld de boomgaard, redelijk tot in detail.
Voorts is er een Kwalitatieve Verplichting (KV) waarin aanvullende voorwaarden zijn opgenomen.

Op 24 maart 2021is ter toetsing een veldbezoek geweest waarbij aanwezig waren: Dhr. P.J.E. M.
Koster (eigenaar van het Landgoed), Dhr. R. van den Berg (rentmeester bij Mommers Landgoedadvies
en Dhr. M. de Bruin (Orbis). De bevindingen worden in dit memo per onderdeel beschreven. De
bevindingen / constateringen welke deze memo beschrijft zijn tijdens het veldbezoek ten dele of niet
gedeeld met de eigenaar.

De locatie van de onderdelen met bevindingen worden met een nummer op bijlage Ten 2,
respectievelijk totale plangebied en uitsnede voorterrein, aangegeven. De projectgrens van het
plangebied , in rood op bijlage 1aangegeven, is zo goed als mogelijk overgenomen van het kaartje op
bladzijde 14 van het IP.

In bijlage 3 is een foto-impressie van de verschillende onderdelen van het landgoed opgenomen.

In deze memo wordt onder natuurlijk of natuur verstaan dat natuurtypen of landschapselementen
(inclusief de soorten bosplantsoen, fruitbomen of laanbomen) ten tijde van het opstellen van het IP
zeer waarschijnlijk subsidiabel waren of nu nog zijn bij Subsidie Natuur of Groen Ontwikkelfonds (GOB)
van de provincie Noord-Brabant.

In de KV wordt gesproken over natuurdoeltypen. In het IP over halfnatuurlijk grasland. Dit zijn
begrippen die nu zijn vervangen door natuurbeheertypen uit de index Natuur en Landschap.
Halfnatuurlijk grasland moet nu worden gezien als natuurbeheertypen kruiden- en faunarijk grasland
(N12.02). Een groot natuurlijk areaal van Landgoed Sandstaete wordt hiermee ingericht.

De natuurwaarde van het natuurbeheertype is niet hoog, daarom wordt bij dit type natuur door het
GOB verplicht om op minimaal 5% van het oppervlak landschapselementen aan te leggen. Orbis
adviseert in haar plannen om 10 tot 15% landschapselementen aan te houden.

Het plan wordt niet getoetst aan de 5% regel maar de verwachting is wel dat er 5% of meer aan
landschapselementen opgenomen zijn (nieuwe mantelzoomvegetatie, fruitbomen en solitaire bomen
en oude bossingel).

Bevindingen algemeen

Volgens het IP wordt het overgrote deel van het “natuurlijke” areaal van Landgoed Sandstaete, zowel
het voor- als achterterrein, ingericht met halfnatuurlijk grasland aangevuld met
landschapselementen. De beoogde bomenrij, solitaire bomen, mantel-zoomvegetatie, natuurlijke
waterpartij en groene erfafscheidingen uit het IP mogen als landschapselementen worden
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beschouwd. Ze worden in het IP immers omschreven als natuurlijk aangelegde landschapselementen
met inheemse beplantingssoorten. Sommige landgoederen hebben meer een parkachtige uitstraling
met uitheemse soorten (zoals rhododendron en stinsenplanten). In het IP komt dat beeld niet voor.

De inrichting, zoals tijdens het veldbezoek is aangetroffen, is in alle opzichte minder natuurlijk
aangelegd dan beoogd (en omschreven)in het IP. Het areaal aan natuur is beduidend minder, het hele
voorterrein is niet natuurlijk ingericht en landschapselementen zijn onvoldoende of niet toegepast of
niet natuurlijk.

De rentmeesterswoning was op het moment van de opname nog in aanbouw. Een deel van het
voorterrein was nog niet ingericht, waardoor het niet kon worden beoordeeld.

Bevindingen per onderdeel

Begrenzing en areaal Landgoed (1)

Geconstateerd: recent gebouwd landhuis van Dhr. Koster. In het IP is het gebied aangegeven als
“natuur”in de vorm van halfnatuurlijk grasland.

Geconstateerd: perceelnr. 5576 behoort niet tot het landgoed, terwijl ditin het IP wel is begrensd als
“natuur”in de vorm van halfnatuurlijk grasland.

Toelaatbaar: is toelaatbaar als hetzelfde oppervlakte elders wordt toegevoegd.

Maatregel: areaalcompensatie voor “natuur” is nodig. De omvang wordt door de gemeente bepaald.

Halfnatuurlijk grasland - voorterrein (2)

Geconstateerd: strak gazon onderhouden met robotmaaier. Her en der zijn uitheemse soorten
geplant, waaronder Rhododendron.

Toelaatbaar: is niet toelaatbaar om aan de vereiste natuurwaarde te voldoen. Er is geen enkele sprake
van halfnatuurlijk grasland. De toegevoegde waarde voor natuur van het gehele voorterrein van het
landgoed is in het geding.

Maatregel: omvormen van gazon naar halfnatuurlijk grasland, door graszoden te verwijderen enin te
zaaien met inheems gras-kruidenmengsel, is noodzakelijk. Uitheemse beplanting moet worden
verwijderd.

Natuurlijke waterpartij (3)

Geconstateerd: kunstmatig aangelegde (met trisoplast matten) vijverpartij zonder natuurlijke
overgang naar de oever. De waterpartij beslaat een opperval van circa 1500 m2, terwijl het maximale
oppervlak van een poel 500 m2 mag zijn. De vijver kan niet worden beschouwd al een poel.

De taluds zijn heel flauw, er is geen vis waargenomen en de beplanting in de waterpartij oogt
natuurlijk. Hierdoor biedt de waterpartij wel mogelijkheden voor amfibieén en libellen.
Toelaatbaar: is toelaatbaar, mits goed aangesloten op omgeving, zonder vis en met natuurlijke
(water)beplanting.

Maatregel: zo veel als mogelijk een geleidelijke- en natuurlijke overgang maken naar het beoogde
halfnatuurlijk grasland. Alleen met deze maatregel heeft de vijver toegevoegde waarde voor de
biodiversiteit.

Boomgaard met haag (4)

Geconstateerd: de boomgaard met haag is niet aanwezig.

Er zijn wel fruitbomen aangeplant geweest (zie bijlage 1) maar deze zijn door de bewoners van het
landgoed verwijderd. Dit waren bovendien laagstamfruitbomen welke niet als “natuurlijke”
landschapselementen kunnen worden gezien (in Subsidie Natuur niet opgenomen in de soortenlijst).
Toelaatbaar:

De boomgaard met omzoming is een cultuurhistorisch landschapselement met hoge ecologische
waarde. Daarom is het niet toelaatbaar om deze te laten vervallen.

De omzoming van de knip- en scheerhaag zorgt ervoor dat fauna zich veilig kan verplaatsen langs de
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haag. Aanvankelijk kwamen hoogstamfruitbomen voor bij kloosters, kastelen en landgoederen.
Hiermee past een boomgaard als landschapselementen goed bij Landgoed Sandstaete.

Maatregel: boomgaard aanleggen conform IP (Hoogstamfruitboomgaard omzoomd door een
meidoornhaag (knip- en scheerhaag). De hoogstamsoorten zijn allen inlandse rassen. Het grasland onder
de bomen wordt ingericht en beheerd als halfnatuurlijk grasland)

Strook van natuurvriendelijke oever & halfnatuurlijk grasland (5)

Geconstateerd: de beoogde strook voor natuur bestaande uit natuurvriendelijke oever (NVO) en
halfnatuurlijk grasland is niet aangelegd, dan wel niet aanwezig. Achter de woonerven wordt de strook
gebruikt als verlengde van de tuinen enis onnatuurlijk ingericht.

Toelaatbaar:

De Zandkantse Leij is periodiek watervoerend, daardoor is deze minder geschikt voor natte natuur te
realiseren. De NVO zorgt ervoor dat (watergebonden) fauna zich veilig kan verplaatsen langs de oever.
De Leij wordt in het IP beschreven als een van de ruimtelijke dragers. Daarom is het niet toelaatbaar
om deze niet als zodanig in te richten.

Maatregel: NVO aanleggen conform IP. NVO aan sluiten op het halfnatuurlijke grasland.

Halfnatuurlijk grasland (6)

Geconstateerd: de grond is “zwart” gemaakt en vermoedelijk ingezaaid met een (inheems)
bloemenmengsel.

Advies: ontwikkeling blijven volgen.

Bomenrij met eiken (7)

Geconstateerd: bomenrij van knotbomen (wilg).

Toelaatbaar: is niet toelaatbaar omdat het beoogde landschapselement niet of ten dele aanwezig is.
Bij landschapselementen wordt het onderscheid gemaakt tussen laanbomen en Past niet bij dit type
landschap (hoge zandgronden).

Maatregel: aanplant eiken en verwijderen knotbomen. Verplaatsen van de knotbomen kan maar het
gebruik maken van verse staken(snoeihout van wilg) valt eerder aan te bevelen.

Bosrand met zoomvegetatie (8)

Geconstateerd: zoomvegetatie is aanwezig en goede ontwikkeling is zichtbaar.

Advies: ontwikkelingsbeheer blijft nodig. De aansluiting van de mantel op het gesloten naaldbos mag
nog meer met “vitale” loofbomen gebeuren.

Halfnatuurlijk grasland - omheind gedeelte (9)

Geconstateerd: extensief beheer is nauwelijks zichtbaar, weinig structuur en variatie in vegetatie.
Advies: ontwikkelingsbeheer blijft nodig. Het grasland (9) bevindt zich in fase 0 of 1. Zie voor de
toelichting op de fase punt (10) hieronder.

Halfnatuurlijk grasland - achterterrein (10)

Geconstateerd: eris een gras-kruidenmix ingezaaid en een gras-kruidenmix is zichtbaar aan de
variatie aan vegetatie. Kenmerken van structuurvariatie zoals zandige plekken en mos zijn niet
zichtbaar.

Inzaaien betekent een “verstoorde” uitgangssituatie. Hierdoor kan er nog niet worden gezegd of het
grasland goed ontwikkelt. Er zijn geen sporen van intensief beheer. Er zijn geen aanwijzingen dat er
bemest wordt. Op het naast gelegen agrarisch perceel zijn wel sporen van injecteren zichtbaar.
Advies: ontwikkelingsbeheer “op maat” blijft nodig. Blijven maaien en afvoeren zonder of met zeer
beperkte bemesting. Het tijdstip van maaien en de frequentie moet goed afgestemd worden op de
huidige staat van het grasland én het beoogde resultaat. Vooral het moment van de eerste maaibeurt
is belangrijk voor het onderdrukken van dominante grassen. Daarnaast is het van belang om jaren lang
een redelijk stabiel maaibeheer te hebben zodat zichtbaar is wat de resultaten van het beheer zijn.
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Behulpzaam kan de veldgids zijn: ontwikkelen van kruidenrijk grasland, W. Schippers, 2012.
Onderstaande figuur is hieruit afkomstig. De ontwikkeling van een grasland van raaigras naar
kruidenrijk grasland valt onder te verdelen in vier ontwikkelingsfasen (van fase-0 tot en met 3).

Er moet voorkomen worden dat de grasmat een zo geheten dominant stadium bereikt(fase 2, hoge
dominantie van gestreepte witbol en/of struisgrassen). De grasmat is dan zo dicht dat verdere
ontwikkeling naar de gewenste fase-3, stagneert.

Het zou kunnen dat het grasland in fase 3 zit, maar voorzichtigheid blijft geboden omdat het is
ingezaaid en daardoor nog verstoord is.

Groene erfafscheidingen

Geconstateerd: groene erfafscheidingen ontbreken, dan wel zijn half aanwezig, dan wel geen
inheemse soorten gebruikt.

Toelaatbaar: is niet toelaatbaar. De erfafscheidingen zorgen ervoor dat fauna, zoals kleine en
middelgrote zoogdieren, zich veilig kan verplaatsen langs de erven en over het landgoed heen.
Maatregel: groene erfafscheidingen rondom hoofdgebouwen en rentmeesterswoning aanbrengen
(onder andere in de vorm van knip & scheerhagen).

Groene erfafscheidingen langs de grens van het landgoed aanbrengen conform het inrichtingsplan
voor buitenruimte van J. van Leuken. Deze groene hagen zijn niet nader gedetailleerd. Het advies is
om landschapselementen toe te passen in de vorm van struweelhagen met een minimale breedte van
3 meter. Deze verhogen de biodiversiteitswaarde van het halfnatuurlijke grasland en fauna kan zich
hierlangs veilig verplaatsen.

Wandelpadenstructuur
Geconstateerd: openbaar toegankelijke wandelpaden (circa 1200 meter) zijn aanwezig volgens het
kaartje op bladzijde 20 van het IP. Deze sluiten aan op het wandelroutenetwerk Midden-Brabant.

Migratie van kleine- en middelgrote fauna

Vrije migratie van kleine- en middelgrote faunais als voorwaarde in de KV opgenomen.
Geconstateerd: migratie van kleine- en middelgrote fauna wordt lokaal belemmerd door afrastering
van gaas. Grotendeels is hetlandgoed vrij passeerbaar voor kleine-, middelgrote- en zelfs grote
zoogdieren. Een deel van het voorterrein, grenzend aan de kasteellaan is nog niet ingericht, waardoor
het niet kon worden beoordeeld.

Toelaatbaar: is Iokaal niet goed en niet toelaatbaar bij migratieroutes zoals ter plaatse van de beoogde
NVO.

Maatregel: afrasteringen van gaas ter plaatse van beoogde strook (5) verwijderen.

Solitaire bomen

Geconstateerd: solitaire bomen zijn aanwezig, maar onder andere doordat ze nog niet in blad stonden
is niet (goed) vast te stellen of inheemse soorten zijn gebruikt.
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Toelaatbaar: is toelaatbaar met een aantal kleine aanvullingen.
Maatregel: compleet maken bomenrij aan voorzijde van Kasteellaan. Toevoegen enkele solitaire
bomen (eik of beuk) aan achterzijde.

Bos (11)

Geconstateerd: bos met opslag van onder andere berken en grove dennen is aanwezig. Bestaand bos
is als losse percelen ongewijzigd aan het landgoed toegevoegd. Hierbij zijn geen bijzonderheden
waargenomen.

Overige (landschaps)elementen
Geconstateerd: her en der zijn kleine (landschaps)elementen aan het landgoed toegevoegd, zoals een
poeltje ter hoogte van de bouwblokken en een bosschage achterin. Deze zijn wel natuurlijk aangelegd
en daarmee te zien als waardevol.

Bestrating oprijlaan en rondom percelen

Geconstateerd: eris een half verharding van split (grove fractie) toegepast.

Toelaatbaar: is niet toelaatbaar.

Maatregel: toepassen van gebakken materialen in natuurlijke tinten conform de omschrijving in de
bijlage van het IP.

O]
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Bijlage 1

Plangebied Landgoed Sandstaete
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Bijlage 2

Voorterrein Landgoed Sandstaete
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foto 3:beoogde natuurlijke waterpartij en halfnatuurlijk grasland



foto 6: beoogde groene erfafscheidingen (niet aanwezig)



foto 9: beoogde locatie NVO (niet aanwezig)
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foto 11: openbaar wandelpad met beoogde laanbomenrij

foto 12: openbaar wandelpad



foto 15: mantel-zoomvegetatie ( in ontwikkeling)



Bijlage 2



Afspraken op basis van opname
09-09-2022

Opgesteld door Nadine Mussert

Datum: 29 september 2022

Versie: 3

Status: Definitief

Aanwezig: P.J.E.M. de Koster, Eigenaar Landgoed Sandstaete

J.J.P.J. de Koster

Regvan den Berg, Mommers Landgoedadvies
Guido Meij, Gemeente Loon op Zand

Nadine Mussert, Orbis bv

Op 09-09-2022 heeft een bespreking plaatsgevonden op Landgoed Sandstaete. Uitgangspunt voor de
bespreking was het rapport van Orbis (Maarten de Bruijn) d.d. 19 mei 2021, op basis van het veldbezoek
van 24 maart 2021. Tijdens de bespreking zijn de volgende afspraken gemaakt, aangevuld met advies
vanuit de gemeente Loon op Zand en Orbis.

Inrichting
De nummers in de kopjes verwijzen naar de locatie op de kaart zoals te zien in Bijlage 1.

Halfnatuurlijk grasland aan voorzijde (2)

Ten aanzien van het halfnatuurlijk grasland heeft de firma Cruydthoeck advies uitgebracht. Het
grasland zal worden geverticuteerd en doorgezaaid met het mengsel 'Nectar onder het maaimes,
bloemrijk gazon'. De maaihoogte en -frequentie wordt aangepast zodat dit mengsel zich kan
ontwikkelen. Dit houdt in:

‘Als extensief gazon (matige bloei) iedere 6 weken maaien, maaisel afvoeren, met name in de
beginfase.’ (https://www.cruydthoeck.nl/m5-nectar-onder-het-maaimes-bloemrijk-gazon-losse-

grammen).

Exoten (2)

Ten aanzien van de uitheemse soorten hebben we besproken dat de rododendrons bij uitval worden
vervangen door inheemse struikvormers (bijvoorbeeld meidoorn). Er kan worden gekozen uit de
struikvormers in bijlage 2. Nieuwe rododendrons die opkomen worden verwijderd. De 4 moeraseiken
worden eveneens vervangen door inheems loofhout. Er kan worden gekozen uit de boomsoorten in
bijlage 2.

Natuurlijke waterpartij (3)

De waterpartij is van toegevoegde waarde. Deze kan nog worden vergroot door juist beheer.

Er wordt een buffer van 3 meter aangehouden rondom de poel waar alleen gefaseerd gemaaid wordt
tussen september tot half oktober zodat onder andere amfibieén en kleine zoogdieren hier kunnen
foerageren en schuilen.

Natuurvriendelijke oever (5)
Na overleg met gebiedsadviseur René Rijken van Waterschap Brabantse delta blijkt dat het aanleggen
van een natuurvriendelijke oever hier waardevol is. Er liggen plannen om het gebied te vernatten
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waardoor er in de toekomst meer water in de watergang zal staan. Voor de inrichting en het beheer
van de natuurvriendelijke oever wordt het originele inrichtingsplan aangehouden:

‘De Zandkantse Leij vormt, landschappelijk en aard-wetenschappelijk gezien, een karakteristiek
ruimtelijk element in dit gebied. De Zandkantse Lei is nu echter een kleine, onopvallende watergang, die
slechts periodiek watervoerend is. Door het opschonen en herinrichten van de Leij krijgt deze een
natuurlijker karakter en wordt beter beleefbaar’

Daarvoor worden de oevers verflauwd en worden de oevers zeer extensief gemaaid. De bodem wordt
afgegraven vanaf de gemiddelde waterlijn tot aan de bovenkant van het huidige maaiveld met een talud
van minimaal 1: 3. De oever heeft een breedte van tenminste 3 meter en wordt slechts eenmaal per jaar
gemaaid.

Hoewel de waterloop slechts periodiek watervoerend is, betekent deze ingreep toch dat de
beleefbaarheid en natuurwaarden van de loop verbeterd worden.

Bloemenweide (6)
De bloemenweide is aanwezig en van toegevoegde waarde. Het mengsel wordt beperkt tot inheemse
soorten.

Bomenrij (bestaande uit wilgen) (7)
De bomenrij wordt in uiterlijk 10 jaar omgevormd naar inheems gevarieerd loofhout wat past bij de
bodemsoort en het landschap (bijlage 2). Uitval wordt direct hierdoor vervangen.

Mantelzoom (8)

De mantelvegetatie is aanwezig. In de overgang tussen mantelvegetatie en kruidenrijk grasland wordt
een zoomvegetatie in de vorm van ruigteveld aangebracht, met een strookbreedte van 5 meter.
Struweelvormers in deze zone worden periodiek verwijderd. Het overige gedeelte van het perceel(tot
aan agrarisch beheerd perceel volgens inrichtingsschets) wordt beheerd als kruiden- en faunarijk
grasland (zie bijlage 3). Het agrarische perceel loopt dus niet door tot aan de ruigte.

Limousinkoeien (9)
De drukbegrazing met Limousinkoeien wordt uitgefaseerd. Verdere ontwikkeling vindt alsdan plaats
door middel van omvormingsbeheer naar kruiden- en faunarijk grasland (zie bijlage 3).

Overige kruiden- en faunarijk grasland (op inrichtingsschets halfnatuurlijk grasland) (10)
Ook hier wordt ontwikkeling middels beheermaatregelen voortgezet. Op het gehele areaal van
kruiden- en faunarijk grasland wordt 10% op variabele plekken laten staan in de winter

Solitaire bomen

Er wordt ter plaatse van de zitgelegenheid aan de achterzijde een boomgroep aangeplant. Langs de
voorzijde aan de Kasteellaan komt een gevarieerde bomenrij op speelse wijze. In beide gevallen
inheems sortiment conform bijlage 2.

Langs de rentmeesterswoning Kasteellaan 23 staan vier haagbeuken (Carpinus betulus ‘fastigiata’) die
op de inrichtingsschets van 18 december 2019 staan aangeduid als ‘waarschijnlijk tijdelijk’. Op de
oorspronkelijke inrichtingsschets van Bureau Broeders staan op deze locatie al twee bomen
ingetekend. Ook wordt in het plan verwezen naar solitaire bomen op het voorterrein die de
mogelijkheid krijgen om uit te groeien tot monumentale bomen.
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Van de vier bomen worden er twee verwijderd, waarbij de boom naast de inrit en de derde of vierde
boom vanaf de inrit blijven staan, hierdoor krijgen zij de ruimte om uit te groeien tot monumentale
bomen

Bestrating
De heer de Koster stelt dat er tussen alle belanghebbende overeenstemming is over de huidige
bestrating.

Planning
De inrichting wordt uiterlijk in 2023 uitgevoerd behalve als er bij het inrichtingselement iets anders
wordt benoemd zoals bij het vervangen van de wilgenrij.

Monitoring
Monitoring vindt plaats in 2024 en 2033 om te kijken of de inrichting voldoet aan het toetsingskader,
waarbij de totale set aan documenten het toetsingskader vormen:

» Eelerwoude(2010). Landgoed Sandstaete, Loon op Zand. Definitief inrichtingsplan, beheerplan en
beeldkwaliteitsplan.

e Orbis(2022). Afspraken op basis van opname 09-09-2022 (inclusief inrichtingsplan 08-07-2022)

e Orbis(2021). Memo bevindingen Landgoed Sandstaete.

Daarnaast kan de gemeente monitoren op het gebied van beheer, hier worden geen vaste momenten
voor ingepland.
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sige2 SOrtiment geschikt voor halfopen
cultuurlandschap (droge zand- en

eerdgronden)

Boomsoorten

Zomereik - Quercus robur

Ruwe berk - Betula pendula

Beuk - Fagus sylvatica

Zomerlinde - Tilia platyphyllos

Veldesdoorn - Acer campestre (kan ook als haag)

Struikvormers

Wilde lijsterbes - Sorbus aucuparia
Hazelaar - Corylus avellana
Vuilboom/sporkehout - Rhamnus frangula
Meidoorn - Crataegus monogyna
Hondsroos - Rosa canina
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sige3 B€heer kruiden- en faunarijk
grasland

Advies Cruydthoeck

Het juiste maaitijdstip is afhankelijk van het doel wat we hebben. Daarnaast hangt het tijdstip en de
frequentie van maaien af van de grondsoort en de voedselrijkheid van de bodem. Over het algemeen
zullen we, zeker in de beginfase, vooral willen verschralen. Denkend aan de werkwijze van de
ouderwetse boer, dan zullen we dit dus doen als het gewas uitgegroeid is, maar nog niet is ingestort.
Als algemeen uitgangspunt voor een verschralingsbeheer kunnen we het volgende aannemen:

e Maai schraal bloemrijk grasland één keer: in september.

e Maai matig schraal tot matig voedselrijk bloemrijk grasland twee keer: eind juli en nogmaals in
september-begin oktober.

e Maaivoedselrijk bloemrijk grasland twee keer: in mei-begin juni en augustus-september.

e Maaizeer voedselrijk kruidenrijk grasland drie keer: in mei-begin juni, in augustus-september en
nogmaals in oktober-begin november of in april.

Wanneer een bloemenweide sterk is vergrast, dan betekent dit meestal dat er te weinig en te laat
wordt gemaaid en afgevoerd. Door te maaien wanneer de dominante grassen net beginnen met

bloeien, hebben we het meeste resultaat.

https://www.cruydthoeck.nl/magazine/Bloemenweide-maaien
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natuur | landschap | klimaat

Memo Boomgaard Landgoed Sandstaete

Opgesteld door Maarten de Bruin

Datum: 28 mei 2021
Versie: 1

Status: Definitief
Inleiding

De gemeente Loon op Zand heeft 9 april 2021 aan Orbis gevraagd om een advies te geven over het
voorstel voor inrichting voortuin kavel A van 13 december 2020, als onderdeel van Landgoed
Sandstaete.

In het vastgestelde Inrichtingsplan (IP) voor het landgoed bestaat deze inrichting uit een boomgaard
en wordt duidelijk omschreven. Deze omschrijving is als volgt:

Hoogstamfruitboomgaard omzoomd door een meidoornhaag (knip- en scheerhaag). De
hoogstamsoorten zijn allen inlandse rassen. Het grasland onder de bomen wordt ingericht en beheerd als
halfnatuurlijk grasland.

De boomgaard met omzoming is een cultuurhistorisch landschapselement met hoge ecologische
waarde. De omzoming van de knip-en scheerhaag zorgt ervoor dat fauna zich veilig kan verplaatsen
langs de haag. Aanvankelijk kwamen hoogstamfruitbomen voor bij kloosters, kastelen en
landgoederen en pastin die zin goed bij Landgoed Sandstaete.

Met natuurlijk of natuur worden natuurtypen of landschapselementen (inclusief de soorten
bosplantsoen, fruitbomen of laanbomen) bedoeld die ten tijde van het opstellen van het IP zeer
waarschijnlijk subsidiabel waren of nu nog zijn met een Subsidie Natuur of via het Groen
Ontwikkelfonds (GOB) van de provincie Noord-Brabant.

In de Kwalitatieve Verplichting (KV) wordt gesproken over natuurdoeltypen. In het IP over
halfnatuurlijk grasland. Deze begrippen zijn vervangen door natuurbeheertypen uit de index Natuur en
Landschap. Halfnatuurlijk grasland wordt het natuurbeheertype kruiden- en faunarijk grasland
(N12.02). Een groot natuurlijk areaal van Landgoed Sandstaete wordt hiermee ingericht, waaronder
ook de boomgaard.

De natuurwaarde van dit natuurbeheertype is niet hoog, daarom wordt bij dit type natuur door het GOB
verplicht om op minimaal 5% van het oppervlak landschapselementen aan te leggen. Orbis adviseert in
haar plannen om 10 tot 15% landschapselementen aan te houden om de biodiversiteit nog verder te
versterken.

De omschreven boomgaard in het IP wordt beschouwd als een landschapselement. De inrichting is
“natuurlijk”.

Advies

Het alternatieve plan dat nu wordt aangeboden heeft in alle opzichte een lagere ecologische waarde
dan de hoogstamfruitboomgaard en kan daarom niet als natuurlijk landschapselement doorgaan. De
meerwaarde voor biodiversiteit is niet aanwezig in dit plan. Het areaal aan “natuur” is beduidend
minder. Minder inheemse soorten worden toegepast of soorten zijn niet beschreven.

@ Memo Boomgaard Landgoed Sandstaete



Bij wijzigingen of afwijkingen in het plan, adviseert Orbis zo veel als mogelijk landschapselementen toe
te passen van inheemse soorten (solitaire bomen, knip- en scheerhagen en struweelhagen).

Nadere onderbouwing
Hieronder volgt een nadere onderbouwing en twee dringende adviezen om het alternatief op te
plussen.

Gazon

Het areaal van gazon (en groenstrook) gaat ten koste van het areaal van halfnatuurlijke grasland.
Advies: volledige areaal ontwikkelen als halfnatuurlijk grasland, zodat het areaal als “natuur” kan
worden gerekend.

Taxushaag en groenstrook

De taxushaag is geen goed alternatief, het is wel een inheemse naaldboom maar heeft geen
ecologische meerwaarde. Beter is vast te houden aan het voorstel uit het IP door het toepassen van
een landschapselement; een knip- en scheerhaag van inheemse beplanting zoals meidoorn of
eventueel een gemengde haag (meidoorn, wilde appel, mispel, kardinaalsmuts, hazelaar, egelantier,
hulst, beuk, haagbeuk, liguster, veldesdoorn). Het projectgebied ligt buiten de bufferzone
bacterievuur waardoor meidoorn mag worden toegepast.

Deze groenstrook met heestersis in het alternatief gesitueerd tegen de taxushaag aan. De beoogde
soorten zijn niet genoemd. De groenstrook heeft alleen toegevoegde waarde als inheemse soorten
worden gebruikt en breed wordt opgezet (3 meter of meer).

Als een knip- en scheerhaag wordt gerealiseerd, is het niet wenselijk hier tegen aan een groenstrook
met bloeiende heesters te planten, omdat deze de groeiomstandigheden van de haag belemmert.
Advies: knip- en scheerhaag als omzoming toepassen

Bomenrij

De boomkeuze is prima voor biodiversiteit, zolang er geen cultivar wordt toegepast. Krenteboompje
(Amelancier Lamarckii) is niet inheems maar wel geaccepteerd als struiksoort voor erf- en
landschappelijke beplanting.

Hoogstamfruitboomgaard met omzoming heeft grote waarde voor biodiversiteit
Hoogstamfruitbomen zijn een impuls voor de biodiversiteit en niet alleen voor het landschap. De
bloesem ervan is een belangrijk nectarvoorziening voor vlinders en insecten. Valfruit zal door muizen
en andere kleine zoogdieren gegeten worden. Hier profiteren dan weer op hun beurt allerlei roofdieren
van. Op den duur krijgen hoogstamfruitbomen holen in de stam die geschikt zijn als schuil- of
nestplaats voor diverse vogels, insecten en andere dieren. Onder andere de steenuil profiteert
hiervan. Vooral dat laatste maakt het onderscheid met laagstamfruitbomen. Laagstamfruitbomen
worden niet beschouwd als landschapselementen.

De omzoming van de knip- en scheerhaag zorgt ervoor dat fauna zich veilig kan verplaatsen langs de
haag. Als haagplant is de meidoornhaag een ware schatkamer van biodiversiteit. Ze is als echte
‘doornhaag’ ondoordringbaar en dus een ideale broedplaats voor kleine zangvogels die er bescherming
vinden tegen roofdieren. Als nectarproduct worden bloesem veelvuldig bezocht door insecten terwijl
later de bessen het wintermenu aanvullen voor vogels en kleine zoogdieren.

(o) Memo Boomgaard Landgoed Sandstaete



Hoogstam versus laagstam

De plantafstand van hoogstam is gemiddeld zo'n 8 tot 12 meter (afhankelijk van soorten). Bij laagstam
is dat 3 meter. Door de ruime plantafstand heeft een hoogstamfruitboomgaard een veel transparanter
karakter dan laagstam. Bovendien worden hoogstambomen hoger en worden ze doorgaans ouder.

Bij hoogstamfruitbomen groeien de eerste zijtakken aan de stam op een hoogte van minimaal 1.80
meter boven het maaiveld. Omdat de vertakking vrij hoog begint, kan er vee onder de bomen grazen.
Deze bomen kunnen dan ook wel 5 tot 8 meter hoog worden. Dit in vergelijking met de zogenaamde
laagstamfruitbomen waar de eerste zijtakken op een hoogte van 0.40-0.60 meter boven het maaiveld
ontstaan.

(o) Memo Boomgaard Landgoed Sandstaete
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Voorstel naar aanleiding van overleg
24 oktober 2022

Opgesteld door Nadine Mussert

Datum: 24 oktober 2022

Versie: 1

Status: Concept

Aanwezig: A.C.G.M. van Dorst, eigenaar perceel

P. Willig, eigenaar perceel
Guido Meij, Gemeente Loon op Zand
Nadine Mussert, Orbis bv

Op 24-10-2022 heeft een bespreking plaatsgevonden op de Kasteellaan 23 te Loon op Zand, onderdeel
van Landgoed Sandstaete. Uitgangspunt voor de bespreking was het rapport van Orbis (Maarten de
Bruijn) d.d. 19 mei 2021, op basis van het veldbezoek van 24 maart 2021. Tijdens de bespreking zijn de
volgende onderwerpen besproken, aangevuld met advies vanuit de gemeente Loon op Zand en Orbis.
Dit document dient als voorstel voor de inrichting van de voortuin van de Kasteellaan 23. Hier is nog
geen akkoord op gegeven.

Inrichting hoogstamfruitboomgaard
In de voortuin wordt zoals in het inrichtingsplan'is ingetekend een hoogstamfruitboomgaard
aangelegd. De locatie eninrichting is te zien in Bijlage 1.

Hoogstamfruitboomgaard
Er worden 16 fruitbomen aangeplant met een minimale plantafstand van 8 meter.

De soorten die kunnen worden aangeplant zijn:

e zoete kers(Prunus avium)

e wilde appel(Malus sylvestris)

e walnoot (Juglans regia)

e krentenboompje (Amelanchier lamarckii).

Er worden maximaal 1walnoot(max 10 %) en 2 krentenboompjes aangeplant. Van de genoemde
soorten mogen geen cultivars worden gebruikt. Alle soorten hebben een stamhoogte van minimaal 1.5
meter.

https://www.bij12.nl/onderwerpen/natuur-en-landschap/index-natuur-en-
landschap/landschapselementtypen/I01-groenblauwe-landschapselementen/I01-09-
hoogstamboomagaard/

Kruiden- en faunarijk grasland

De ondergrond bestaat geheel uit kruidenrijk grasland. Hier kan een pad in worden gemaaid van
maximaal 80 centimeter breed, dit pad mag maximaal 10% van de totale oppervlakte kruidenrijk
grasland bedragen.

Voor het aanleggen en beheren van het kruidenrijke grasland wordt het advies van de firma
Cruydthoeck aangehouden. Er wordt gebruik gemaakt van het mengsel 'Nectar onder het maaimes,

1 Eelerwoude en Mommers landgoedadvies (2010). Landgoed Sandstate, Loon op Zand. Definitief inrichtingsplan, beheerplan en
beeldkwaliteitplan

@ Voorstel naar aanleiding van overleg 24 oktober 2022



bloemrijk gazon'. De maaihoogte en -frequentie wordt aangepast zodat dit mengsel zich kan
ontwikkelen. Dit houdt in:

‘Als extensief gazon (matige bloei) maximaal iedere 6 weken maaien, maaisel afvoeren, met name in de
beginfase.’ (https://www.cruydthoeck.nl/m5-nectar-onder-het-maaimes-bloemrijk-gazon-losse-

grammen).

Haag
De beukenhaag (Fagus sylvatica) is minimaal 0.5 meter breed en 0.8 meter hoog na snoeien. De haag
wordt maximaal twee keer per jaar gesnoeid.

https://www.bij12.nl/onderwerpen/natuur-en-landschap/index-natuur-en-
landschap/landschapselementtypen/I01-groenblauwe-landschapselementen/I01-05-knip-scheerheqg/

Planning
De inrichting wordt uiterlijk 2023 uitgevoerd.

Monitoring
De eerste monitoring vindt plaats in 2024 om te kijken of de inrichting voldoet aan het toetsingskader,
waarbij dit document het toetsingskader vormt. Daarna zal de gemeente elke 5 jaar monitoren.

@ Voorstel naar aanleiding van overleg 24 oktober 2022
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AFSPRAKEN = SANDSTAETE

Deze overeenkomst is tot stand gekomen tussen:

1. De Klokkenberg B.V. een besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid,
gevestigd te (5032 WH) Tilburg, aan de Oude Maasje 1, ingeschreven bij de Kamer van
Koophandel onder nummer 18123544, vertegenwoordigd door haar bestuurder de heer
P.J.E.M. de Koster, hierna: “Klokkenberg”,

2. De heer Ronald Theodorus de Boer, wonende te (5071 RH) Udenhout, aan de Kuil 25b,
geboren te Zwijndrecht op 1S september 1967, hierna “Ronald” en Mevrouw Sophia
Ottilia Martie van Beeck, wonende te (5071 RH) Udenhout, aan de Kuil 25b, geboren te
Helmond op 25 december 1970, hierna “Sophie”;

3. De heer Marcel Cornelis Fransicus Maria van Mearendonk, wonende te (2382) Poppel,
Belgié aan de Paardenwiel 29, geboren te Tilburg op 16 mei 1970, hierna “Marcel”;

4. De heer Jacques Jacobus Petrus Josefina Franciscus de Koster, wonende te (5211 BA) 's-
Hertogenbosch aan het Jullanaplein 13, geboren te Loon op Zand op 20 april 1971, hierna
“lJacques”.

De partijen genoemd onder 1 tot en met 4 zullen hierna gezamenlijk tevens worden aangeduid als
“Partijen” en ieder afzonderlijk als een “Partij”.

Nemen in aanmerking:

A

B.

Klokkenberg heeft aan Ronald en Sophie verkocht en geleverd een perceel grond gelegen op
het landgoed Sandstaete ten behoeve van de realisatie van een woonhuis;

Klokkenberg heeft aan Marcel verkocht en geleverd een perceel grond gelegen op het
landgoed Sandstaete ten behoeve van de realisatie van een woonhuis;

Klokkenberg heeft aan Jacques verkocht en geleverd een perceel grond gelegen op het
landgoed Sandstaete ten behoeve van de realisatie van een woonhuis;

Tussen Klokkenberg enerzijds en kopers Ronald/Sophie en Marcel anderzijds is
overeengekomen nadere invulling te gegeven aan de ontwikkeling van het landgoed, de
toegang tot de percelen inclusief aanleg nutsvoorzieningen en materiaalkeuze en inmeting
kadastrale erfafscheiding;

Tussen Klokkenberg enerzijds en kopers Ronald/Sophie en Marcel anderzijds bestaat
onduidelijkheid over de fiscale behandeling van het landgoed, de verplichtingen behorend blj
het landgoed versus de verplichting van de eigenaren van de percelen en een verrekening
van overdrachtsbelasting;

Partijen hebben overleg gevoerd en afspraken gemaakt omtrent de ondersubD en E
genoemde punten en wensen hun afspraken vast te leggen middels onderhavige
overeenkomst.

Zijn overeengekomen:

ARTIKEL 1. NUTSVOORZIENINGEN

11

De nutsvoorzieningen bestaan uit:
Riolering (Van Wijlen); of
Electra (Enexis);
Water (BrabantWater);
Glasvezelkabel;



- Gas, Partijen spreken hun voorkeur uit voor een aansluiting op het gasnet, Voorzover dat niet
mogelijk is, zal een gemeenschappelijke ondergrondse tankopslag (LPG) aangebracht
worden. Partijen treden dan in overleg over de locatie van deze tank.

1.2 De nutsvoorzieningen zullen uiterlijk week 26, 2017 gereed zijn en komen voor rekening van
Klokkenberg, met uitzondering van de glasvezelkabel welke naar eigen keuze Is en voor eigen
rekening. Partijen 2 en 3 hebben hiervoor reeds geopteerd en betaald. De glasvezelkabel zal
tegelijkertijd met de overlge nutsvoorzieningen worden aangelegd.

13 Als bijlage #1 wordt aan deze overeenkomst gehecht een plattegrond van de plaatsing van de
nutsvoorzieningen op cq in het landgoed Sandstaete.

ARTIKEL 2. TOEGANGSWEG

2.1 Er is een bouwweg aangelegd ten behoeve van de realisatie van de woningen op genoemde
percelen. De bouwweg zal als basis dienen voor de naderhand aan te leggen toegangsweg.
De aanleg van de toegangsweg zal binnen 1 maand na oplevering van de laatste te bouwen
woning van Ronald/Sophie danwel Marcel gestart worden en deze zal vervolgens binnen 1
maand nadien opgeleverd worden. De toegangsweg wordt niet voor oplevering van de
laatste te bouwen woning van Ronald/Sophie danwel Marcel aangelegd (ter vermijding van
schade en discussie daaromtrent).

2.2.  Als bijlage #2 wordt aan deze overeenkomst gehecht een plattegrond van de plaatsing van de
toegangsweg op het landgoed Sandstaete.

2.3 Partijen stellen bij deze overeenkomst de materiaalkeuze voor de aan te leggen toegangsweg
met elkaar vast. De toegangsweg zal bestaan uit basalt blokken gelijk aan het gebruikte
materiaal van de toegangsweg van de heer P.J.E.M. de Koster {(Partijen genoegzaam bekend).

24 Over de ingit en daarmee tpegang tot de toegangsweg is nog geen overeenstemming bereikt
met de Gemeente. Klokkenberg zal binnen 5 dagen na bereiken van overeenstemming met
de Gemeente over de locatie van de inrit Partijen dienaangaand informeren inclusief
overhandiging van een plattegrond.

2.5 Partijen hebben via de toegangsweg een recht van overpad naar hun in eigendom
bevindende percelen. Partijen zullen binnen 3 maanden na ondertekening van deze akte
zorgdragen voor notariéle vastiegging van dit recht van overpad (incl. de leidingen van de
nutsvoorzieningen en eventuele gastank) bij een notaris naar keuze niet zijnde Dierckxsens
van Grinsven Franken Notarissen. De kosten van de notaris komen voor rekening van
Klokkenberg.

ARTIKEL 3. VERLICHTING

31 Partijen stellen bij deze overeenkomst de materiaalkeuze van de verlichting bij de
toegangsweg met elkaar vast. De verlichting zal zijn van het type Townguide 547,25. Paal is
3910.04 kleur ral 9017 (Partijen genoegzaam bekend).

3.2 Als bijlage #3 wordt aan deze overeenkomst gehecht een plattegrond van de plaatsing van de
verlichting op in het landgoed Sandstaete.

33 De verlichting wordt tegelijk met de toegangsweg aangelegd en opgeleverd.

ARTIKEL 4. TOEGANGSPOORT

4.1 Bij de inrit naar het landgoed zal geen hek worden geplaatst. Partijen spreken af dat er een
toegangspoort komt van twee (natuurstenen) zuilen geplaatst aan weerszijde van de inrit. De
kosten van aanleg van de toegangspoort zijn voor rekening van Klokkenberg.

4.2 Er zullen mantelbulzen naar de verschillende percelen worden aangelegd om eventueel in de
toekomst een elektrische poort te kunnen plaatsen.

4.3 Er zullen mantelbuizen worden aangelegd welke geschikt zijn voor Domotica.



4.4

Partijen 2 tm 4 beslissen in gezamenlijkheid naar rato van meerderheid over openstelling van

de poort. Partijen geven op voorhand aan dat z1j voorkeur geven aan een geopende poort

(overdag).

ARTIKEL 5. BRIEVENBUSSEN

5.1

Partijen zullen onderzoek plegen naar de mogelijkheid om brievenbussen niet bij de inrit naar
het landgoed te plaatsen, maar direct op de eigen percelen. De kosten voor aanleg van de
brievenbussen zijn voor rekening van de perceeleigenaren. Als brievenbussen niet op het
eigen terrein mogen zullen ze in de toegangszuilen worden gemaakt.

ARTIKEL 6. KADASTER

6.1

6.2

Binnen 2 maanden na ondertekening van deze overeenkomst dient finale kadastrale
inmeting te hebben plaatsgevonden. Klokkenberg zal zorgdragen dat Partijen over het
moment en tijdstip van inmeting tijdig zijn geinformeerd (rekeninghoudend met
vakantieperiode van Partijen).

Indien binnen 2 maanden geen kadastrale inmeting heeft plaatsgevonden zal Klokkenberg de
opdracht aan Dierckxsens van Grinsven Franken Notarissen intrekken en een derde partij

hiertoe inhuren. Een afschrift van de overeenkomst met deze derde partij wordt aan partijen
toegezonden.

ARTIKEL 7. LANDGOED SANDSTAETE

7.1

7.2

73

7.4

7.5

Partijen stellen vast dat het landgoed ‘Sandstaete’ gerangschikt is als een landgoed onder de
Natuurschoonwet. De door Partij 2 en 3 aangekochte percelen grond vallen buiten deze
rangschikking.

Partijen 2 tot en met 4 zijn op 13 juni geinformeerd over het Inrichtingsplan, Beheerplan en
Beeldkwalititeitsplan. Deze Partijen zijn van mening dat nu hun perceel buiten de
rangschikking als landgoed onder de Natuurschoonwet vallen een aantal bepalingen uit het
kettingbeding als opgenomen in de akte van levering van 16 september 2015 voor geen
werking richting de percelen. Deze Partijen zullen hier onderzoek naar doen. Partijen spreken
af dat mocht hier iets aan veranderd kunnen worden, Klokkenberg daar haar medewerking
aan zal verlenen.

Partijen hebben eenmalig op 6 november 2016 een overeenkomst van beheer gesloten. Deze
overeenkomst eindigt op 1 oktober 2017 en zal niet worden verlengd.

Klokkenberg is verantwoordelijk voor en draagt de kosten van het onderhoud van het aan
haar in eigendom toebehorende landgoed en toegangsweg(-en), inritten en wandelpaden,
waarbij zij zich dient te houden aan de Inrichtingsplan, Beheerplan en Beeldkwalititeitsplan.
De kosten van oneigenlijk misbruik danwel te voorkomen schade, veroorzaakt door derden,
na gereedkomen weg zijn voor rekening van veroorzaker.

Ronald/Sophie en Marcel zijn verantwoordelijk voor en dragen de kosten van het onderhoud
van de aan hun in eigendom toebehorende percelen.

ARTIKEL 8. OVERDRACHTSBELASTING

8.1

Partijen komen overeen — mede met oog op aanleg ondergrondse gastank en beéindiging
discussie over teruggave van overdrachtsbelasting over de tuin van de percelen — dat er een

verrekening kan plaatsvinden van de aan Partij 2 tot en met 4 bekend gemaakte teruggave &
overdrachtsbelasting (Partijen genoegzaam bekend) met de door Klokkenberg verschuldigde /
overdrachtsbelasting onder voorwaarde van het storten van het hierna genoemde depot.



8.2 Klokkenberg zal bij notaris Dierckxsens van Grinsven Franken Notarissen een depot storten
groot euro 35.000 als waarborg ter nakoming van de in deze overeenkomst genoemde
verplichtingen van Klokkenberg. Bij correct nakomen door De Klokkenberg van haar
verplichtingen zullen Partijen zorgen dat de borg geretourneerd wordt, omdat de
toegangsweg naar verwachting als laatste opgeleverd zal worden, zal de borg dan na aanleg
van de toegangsrit geretourneerd worden.

8.3 Ter vermijding van misverstanden wordt benadrukt dat verrekening van de
overdrachtsbelasting alleen mogelijk is na ondertekening van deze overeenkomst en storting
van het depot. Omgekeerd geldt voor Klokkenberg dat zlj tekent onder voorwaarde dat er
verrekend kan worden voor de overdrachtsbelasting.

Artikel 9. OVERIGE BEPALINGEN

9.1 De kosten van deze overeenkomst en aanloop werkzaamheden ad euro 2.500 (ex BTW) komen
voor rekening van Klokkenberg.

9.2 Partijen doen afstand van hun bevoegdheid om deze overeenkomst te (doen) ontbinden dan wel
vernietigen, voor zover een dergelijke afstand door de wet wordt toegelaten en voor zover uit
deze overeenkomst niet anders voortvloeit.

9.3 De mogelijke onverbindendheid van een of meer bepalingen van deze overeenkomst laat de
overige bepalingen volledig van kracht. Partljen verbinden zich om de niet verbindende
bepalingen te vervangen door een of meer bepalingen die wel verbindend zijn en die zo min
mogelijk — gelet op het doel en de strekking van de overeenkomst — afwijken van de niet
verbindende bepalingen.

9.4 Op deze Overeenkomst is Nederlands recht van toepassing. Alle geschillen welke mochten
ontstaan uit deze Overeenkomst of uit uitvoeringshandelingen of hieruit voortvioeiende
overeenkomsten zullen met uitsluiting van iedere andere rechter worden voorgelegd aan de
bevoegde rechter in Amsterdam.

Aldus overeengekomen en opgemaakt en ondertekend op de data en plaatsen zoals hieronder
vermeld.

< HANDTEKENINGENPAGINA VOLGT >
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Martijn van Dee

Van: Guido Meij

Verzonden: maandag 19 december 2022 15:13

Aan: Martijn van Dee

Onderwerp: FW: Kasteellaan 23, ons gesprek dd. 9 april

Met vriendelijke groeten,

mr. G.A.H.M. (Guido) Meij
Juridisch adviseur

06-11325334

“ gemeentz Loon op Zand

Van: Guido Meij
Verzonden: donderdag 14 mei 2020 08:10

Aan: 'Piet Willig' <piet.willig@gmail.com>
Onderwerp: RE: Kasteellaan 23, ons gesprek dd. 9 april

T

Geachte heer Willig,
Dank voor uw reactie.

U kunt mij morgen rond 10:00 uur hierover bellen.
Met vriendelijke groeten,
mr. G.A.H.M. (Guido) Meij

Juridisch adviseur
06-11325334

“ gemeentz Loon op Zand

Van: Piet Willig [mailto:piet.willig@gmail.com]
Verzonden: woensdag 13 mei 2020 16:00

Aan: Guido Meij <g.meij@loonopzand.nl>
Onderwerp: Re: Kasteellaan 23, ons gesprek dd. 9 april

\.

Geachte heer Meij,

Dank voor uw reactie. Onderstaand onze opmerkingen:



Punt 1

Omdat onze alternatieven niet op goedkeuring van Peter de Koster konden rekenen heeft Reg van den
Berg op 7 januari jl. met de schets Aangepast inrichtingsvoorstel Jacques van Leuken 202000175 RVDB
ons en de gemeente het voorstel gedaan voor een “oversteek” in betonklinkers. Hiermee zijn we
vervolgens akkoord gegaan.

Later hebben we o.a. geconstateerd dat de oversteek niet was aangebracht d.w.z. dat het werk niet is
uitgevoerd als overeengekomen.

We mochten er vanuit gaan dat de weg volgens het eigen voorstel van Peter de Koster zou worden
uitgevoerd ook al omdat er geen terugkoppeling is geweest.

Achtergrond is dat we veilig van ons huis naar de openbare weg willen fietsen en dat rolstoelverkeer
mogelijk moet zijn.

Wij gaan er daarom vanuit dat de oversteek alsnog wordt aangebracht.

Punt 2

Wij zijn het met u eens dat de tekst half natuurlijk grasland in het inrichtingsplan is opgenomen. Uit onze
akte van levering hebben we geconcludeerd dat we geen kettingbedingen meer hebben m.u.v. de
herbouwplicht (artikel 8 akte van levering) en de boomgaard (blz. 7 en 8 akte van levering).

Ons inziens is de aanduiding half natuurlijk grasland voor het terrein van de boomgaard daarom niet meer
van toepassing. Ook omdat het ons terrein is. Het ligt derhalve voor de hand ook het deel van de
boomgaard idem als de rest van de kavel en de beide andere kavels in een geel groene kleur aan te
geven.

Hoewel we niet mogen wijzen merk ik wel op dat Peter de Koster zich al jaren niet houdt aan de eis half
natuurlijk grasland, welke volgens ons in elk geval voor gehele voorterrein van toepassing is.

Graag wil ik over het bovenstaande nog met u overleggen.
Met vriendelijke groet,
Piet Willig

Op ma 11 mei 2020 om 15:15 schreef Guido Meij <g.meij@loonopzand.nl>:

Geachte heer Willig,

U had nog twee vragen/verzoeken ten aanzien van de inrichting van het landgoed. Deze zijn:

1. De verharding met zwarte klinkers heeft geen doorsteek over de toegangsweg van gebroken basalt, zoals
voorgesteld op bijgevoegde prent van Jacques van Leuken.

2. Op dat inrichtingsvoorstel van Jacques van Leuken staat de ondergrond van de boomgaard ingekleurd
inhoudende de aanduiding “half-natuurlijk grasland”. U wilt dat veranderen in een andere kleur, namelijk ‘lichtgroen’.

Ik heb eindelijk tijd gevonden om me in deze vragen te verdiepen.



Ad 1.

Op de tekening van Van Leuken staat inderdaad de “oversteek”. Ik heb ergens in een mailbericht gelezen dat die
niet wordt aangelegd om de volgende reden:

"Ten aanzien van de oversteek begreep ik van de heer De Koster namens Klokkenberg BV dat in
overleg met uw buren, familie De Boer en Van Meerendonk, ervoor is gekozen geen oversteek aan te
brengen nu dit tot een onwerkbare feitelijke situatie zou leiden. Ook uw buren hebben geen
oversteek.” (citaat van Van den Berg).

Ik wil nog wel aan Van den Berg vragen wat dan die “onwerkbare feitelijke situatie inhoudt”. Blijft wel een situatie
tussen partijen.

Ad 2.

De aanduiding “half-natuurlijk grasland” voor de boomgaard blijft gehandhaafd op de tekening. Ik verwijs hierbij naar
bladzijde 17 van bijgevoegd inrichtingsplan, beheersplan en beeldkwaliteitplan.

Graag uw reactie.
Met vriendelijke groeten,
mr. G.A.H.M. (Guido) Meij

Juridisch adviseur
06-11325334

K L L cemeente Loon op Zand

YU
Oy

Van: Piet Willig [mailto:piet.willig@gmail.com]
Verzonden: maandag 13 april 2020 21:37

Aan: Guido Meij <g.meij@loonopzand.nl>
Onderwerp: Kasteellaan 23, ons gesprek dd. 9 april

Geachte heer Meij
Naar aanleiding van het gesprek van donderdag jl. stuur ik u nog een foto.
Met vriendelijke groet,

M.v.g.
Piet
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Mommers Rentmeesters en adviseurs
T.a.v. de heer R. van den Berg
Watersnip 15

5165 KS WASPIK

Uitsluitend per mail: berg@landgoedadvies.nl

Ons kenmerk ~ 2019060055-01 Mobiel nummer

Doorkiesnummer (033) 43 42 631
Uw kenmerk MRA18077 Faxnummer (033) 4342 187
Behandeld door mw. mr. Marije Verstegen E-mail Verstegen@arag.nl

Aanwezig op maandag, dinsdag, don-
derdag en vrijldag

Onderwerp: Willig/ de heer J. J. P. J. F. de Koster (verkoper) en de heer P. J. E. M de Koster (buurman)

Leusden, 16 november 2020

Geachte heer Van den Berg,

Met dank voor uw reactie, reageer ik hierbij op uw brief van 21 september 2020.
Omuwille van de leesbaarheid zal ik de numerieke volgorde aanhouden en per onderdeel reageren op het
standpunt van uw cliénten.

1. Aanplant hoogstambomen als vervanging van laagstam perenbomen

Cliénten begrijpen uit uw reactie dat de heer De Koster jr. de afspraken van de akte van levering van 31 au-
gustus 2018 zal nakomen.

Cliénten bevestigen overigens dat in de akte van levering niet expliciet is vastgelegd welk soort hoogstam-
bomen zullen worden aangeschaft. Er is cliénten echter veel aan gelegen om andere hoogstambomen aan
te schaffen dan fruitbomen. Deze afspraak is ook bij de notaris gemaakt tijdens de levering.

Als het plan van de voortuin door de gemeente is goedgekeurd dan kunnen de afspraken over de bomen
geéffectueerd worden en kunnen er op basis van de tuinplanning van mijn cliénten en het plantseizoen, sa-
men met uw cliént, de heer De Koster jr., bomen worden uitgezocht.

Het bestemmingsplan van het landgoed werd op basis het definitieve inrichtingsplan, beheerplan en beeld-
kwaliteitplan, op 15 december 2011 door de gemeenteraad vastgesteld. Volgens de omgevingsvergunning
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Blad D2
Ons kenmerk  : 2018042685-01

dd. 7 maart 2012 dient er na 1 jaar, vervolgens na 3 jaar en vervolgens na elke 5 jaar te worden getoetst op
het inrichtingsplan en beheerplan.

Toetsing heeft voor het landgoed “Sandstaete” tot heden door omstandigheden nog niet plaats gevonden.
Om dit alsnog te doen heeft de gemeente in 2019 aan De Koster sr. een budget ter beschikking gesteld om
de tekening van het inrichtingplan te actualiseren met de bedoeling om het landgoed vervolgens te laten
toetsen, waaronder ook het voorste deel van de voortuin van cliénten.

Het is de bedoeling van de gemeente geweest dat er met alle betrokken partijen in onderling overleg tot een
oplossing zou worden gekomen over het voorterrein. Echter de heer De Koster sr. heeft het voorste ge-
deelte van de voortuin van cliénten zonder overleg of akkoord ingekleurd, zowel wat betreft inrichting als
boomkeuze, en wilde hier op 8 november 2019 op eigen initiatief 20 sierperenbomen planten. Gelukkig wa-
ren cliénten toen ter plaatse en konden zij dit tegenhouden.

Het zal duidelijk zijn dat de kosten van de tekening van Dolmans Landscaping daarom voor rekening van
uw cliént(en) komen.

Ook heeft de heer De Koster sr. op eigen grond, aan de zijkant van de woning van cliénten (zie ook onder
punt 6 hierna), vier zogenaamde tijdelijke bomen geplaatst met als doel om de bouw van de woning van
cliénten aan zijn zicht te onttrekken. Ook deze sierperenbomen zijn ingetekend op de update van de inrich-
tingsplantekening welke in december 2019 door de heer De Koster sr. bij/aan de gemeente is afgele-
verd/verzonden. Het mag duidelijk zijn dat deze tekening niet de goedkeuring van cliénten heeft.

2a. De weg: oversteek

Uw cliént is blijkbaar niet bereid om de oversteek te realiseren. Dat is opmerkelijk, want dit was wel door
u(w cliént) toegezegd en ook met u en de gemeente overeengekomen. Cliénten hebben niets te maken met
andere afspraken die uw cliént (blijkbaar) met de andere buren gemaakt heeft. Bovendien is de uitvoering in
basalt niet in overeenstemming met het definitief inrichtingsplan, beheerplan en beeldkwaliteitplan. Hierin is
namelijk aangegeven dat de weg uitgevoerd dient te worden in gebakken steen (gebakken materiaal in na-
tuurlijke tinten). Verder zijn er nu al problemen met het wegdek van basalt. Het grind kruipt door het verkeer
naar één kant omhoog waardoor niet meer veilig overgestoken kan worden, zie foto hieronder.

Cliénten handhaven dan ook hun standpunt dat de heer De Koster sr. zijn toezeggingen (realiseren van de
oversteek) moet nakomen.

Bl situatie 1 november 2020

ARAG SE Nederland - Postbus 230, 3830 AE LEUSDEN - Kastanjelaan 2, 3833 AN Leusden - T (033) 43 42 342 - F (033) 43 42 300
www.ARAG.nl - IBAN NL38 RABO 0385 2844 38 - BIC RABONL2U - IncassantID NL87ZZZ557941730000 - BTW NL851862731B01 - KvK 55794173
ARAG SE is statutair gevestigd te Dusseldorf (Duitsland)



Blad : 3
Ons kenmerk  : 2018042685-01

2b. De weg: regenwaterafvoer

Cliénten handhaven hun stelling dat de weg (door het ontbreken van straatkolken en/of andere afvoermoge-
lijkheden) niet voldoende afwatert. Zie onderstaande foto.

Bovendien zullen stortbuien door klimaatveranderingen vaker voorkomen en meer regel zijn dan uitzonde-
ring. Cliénten verwachten dan ook dat De Koster sr. passende maatregelen treft om het water behoorlijk af
laten te voeren.

Ik merk nogmaals op dat de weg te laag ligt ten opzichte van het niveau van de rioleringsput en de put van
de gastank. De putten liggen hierdoor te hoog en de ondergrondse leidingen te ondiep.

situatie 14 maart 2020

2c. De weg: onderhoud

Anders dan u schrijft, is cliénten gebleken dat er geen afspraken over het onderhoud van de weg met de
buren zijn gemaakt, noch dat dit in een document is vastgelegd. Cliénten zijn van mening dat er een onder-
houdsplan voor de weg dient te zijn en dat dit plan ter inzage is voor de bewoners, dus ook voor cliénten.

3a. De inrit: te laag

Cliénten hebben verzocht om bij de verplaatsing van de inrit deze op het niveau van de buurman van 23a
aan te brengen (e-mail van cliént van 14 januari 2020). Cliénten gingen er van uit dat dit ook zo was uitge-
voerd en dat aan hun verzoek was voldaan. Bij een recente meting is echter gebleken dat de hoogte niet
aan het verzoek van cliénten voldoet maar 20 cm lager ligt dan de inrit van de buurman van 23a.

Ik verzoek namens cliénten de inrit op de hoogte te brengen waarom werd verzocht. Het mag duidelijk zijn
dat het aanbod van cliénten om dit in eigen beheer en voor eigen kosten uit te voeren niet meer van toepas-
sing is.

3b. De inrit: de poort
In aanvulling op hetgeen is verzocht zal het duidelijk zijn dat mijn cliénten geen poort kunnen op richten als
de inrit niet op hoogte is.
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Aangezien de poort onderdeel is van de bouw van de woning van cliénten kan het niet kunnen realiseren
van de poort de oplevering van de woning en daarmee de verwijdering van de bouwweg vertragen.

3c. De inrit: geblokkeerde toegang
Cliénten handhaven hun bezwaar en zien niet in waarom deze betonnen paal niet in opdracht van uw cliént
De Koster sr. kan worden verwijderd.

4. Erfafscheiding
Cliénten zullen de perceelsgrens zelf afbakenen.

ba. Toegang tot perceel
Cliénten gaan er van uit dat dit op basis van uw opmerking geen discussiepunt meer wordt.

5b. Toegang tot het achterland

Cliénten houden vast aan hun standpunt dat zij, op grond van de verkoopbrochure en de aanvankelijke te-
keningen en de toezegging van uw cliént De Koster sr. van 22 maart 2019 er vanuit mogen gaan dat niet
alleen hun buren maar ook cliénten toegang hebben tot het achterland. Dat deze toegang op de tekeningen
van Dolmans Landscaping/Jacques van Leuken is weggepoetst, doet hier niets aan af.

6. Tijdelijke bomen

De opmerking die uw cliént hier plaatst over deze bomen geeft aan dat uw cliént niet duidelijk is waar het
inrichtingsplan, beeldkwaliteitplan c.q. bestemmingsplan voor staat. Ook uw cliént behoort zich hieraan te
houden. De tijdelijke bomen, die dicht bij de erfgrens staan, maken geen deel uit van het inrichtingsplan c.q.
bestemmingsplan en hebben ook niet de goedkeuring van cliénten. Cliénten vertrouwen er op dat uw cliént
deze tijdelijke bomen zal verwijderen.

7. Bouwweg

De bouwweg voorkomt dat er (eventueel) schade ontstaat aan de toegangsweg. Voor de aanleg van de tuin
verwachten cli€nten zwaar materieel. Er is cliénten dus veel aan gelegen om deze bouwweg ook te gebrui-
ken voor de aanleg van de tuin, zodat schade aan de toegangsweg wordt voorkomen.

Indien uw cliént hieraan geen medewerking verleent, en de bouwweg verwijdert moet worden voordat de
werkzaamheden aan de tuin afgerond zijn, dan achten cliénten zich niet aansprakelijk voor schade aan de
toegangsweg als gevolg van werkzaamheden ten behoeve van hun tuinaanleg. Cliénten geven aan dat de
oplevering van hun woning ten gevolgen van Covid-19 is vertraagd.

Cliénten handhaven hun vordering van de kosten van de rijplaten op uw cliént, zoals ik in mijn brief van 14
juli 2020 heb aangegeven.

Afspraak inplannen

Met deze reactie op uw brief, ziet het er naar uit dat er nog voldoende punten over zijn waarover partijen
van mening verschillen. Resumerend zijn dat:

1) aanplant hoogstambomen als vervanging van laagstam perenbomen en kosten mevrouw Dohmeier
2a) de wegoversteek van klinkers

2b) de weg regenwaterafvoer
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2c) de weg onderhoud

3a) de inrit te laag

3b) de inrit, de poort

3c) de inrit, geblokkeerde toegang
5b) toegang tot het achterland

6) v

7

) verwijdering tijdelijke bomen na bouw gereed

) bouwweg

Gezien het feit dat er nog meerdere onderwerpen overeenstemming behoeven is het mijn voorstel en dat
van cliénten om in een gesprek met u en uw cliénten te trachten tot een oplossing te komen. Met dien ver-
stande dat ook uw beide cliénten bij het gesprek aanwezig zijn en bereid zijn tot het vinden van gezamen-
lijke oplossingen.

Of dat bij een eenmalig gesprek zal blijven, is op dit moment niet te zeggen. Dit hangt niet alleen af van de
oplossingsbereidheid van partijen maar ook of er nog iets nader moet worden uitgezocht. Cliénten hebben
in elk geval wel behoefte om de gerezen geschillen binnen afzienbare tijd met uw cliénten op te lossen. Het
spreekt voor zich dat cliénten zich daarbij constructief zullen opstellen.

Onder voorbehoud van alle rechten en weren van cliénten.

Met vriendelijke groet,
ARAG Rechtsbijstand

Mw. mr. Marije Verstegen
Jurist algemeen verbintenissenrecht

Bijlage:
- geactualiseerde tekening met de ingetekende oversteek
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Vaststellingsovereenkomst

PARTIJEN

1a. De heer Pieter Willig, geboren te Mijdrecht op 6 maart 1949,

1b. Mevrouw Antonia Catharina Gerarda Maria van Dorst, geboren te Dongen op 27 augustus
1952,
hierna gezamenlijk te noemen ‘Willig/,

2. De heer Jacques Jacobus Petrus Josefina Franciscus de Koster, geboren te Loon op Zand op
20 april 1971,
hierna te noemen ‘De Koster jr.,

3. De Klokkenberg B.V., ingeschreven in het handelsregister onder nummer 18123544,
kantoorhoudende aan de Kasteellaan 25 te 5175 BC Loon op Zand, te dezen rechtsgeldig
vertegenwoordigd door haar zelfstandig bevoegd bestuurder de heer Peter Jacobus Elisabeth
Maria de Koster, geboren te Tilburg op 6 april 1945,
hierna te noemen ‘De Klokkenberg/,

4.

De heer Peter Jacobus Elisabeth Maria de Koster, geboren te Tilburg op 6 april 1945,
hierna te noemen ‘De Koster sr.,

Hierna allen gezamenlijk te noemen: Partijen

NEMEN IN OVERWEGING DAT

a)

De Klokkenberg initiatiefnemer is tot het laten vaststellen van het bestemmingsplan
‘Landgoed Sandtstaete 2010" door de gemeente Loon op Zand op 15 december 2011,
waarmee de ontwikkeling van Landgoed Sandstaete in planologische zin mogelijk is gemaakt;

De Klokkenberg eigenaar was van het plangebied en de daarop in planologische zin
gerealiseerde woonkavels en tot verkoop van onder meer deze woonkavels is overgegaan;

De Klokkenberg op 7 juni 2016 de kavel thans bestaande uit de percelen kadastraal bekend
gemeente Loon op Zand, sectie E, nummer 5847 en 5764, in eigendom heeft overgedragen

aan De Koster jr., waarop op 31 augustus 2018 De Koster jr. bedoelde kavel in eigendom
heeft overgedragen aan Willig,

Tussen Partijen geschil is ontstaan inzake diverse aspecten die te herleiden zijn naar de
eigendomsoverdracht van De Koster jr. aan Willig, de juridisch-planologische situatie ter
plaatse, de aan Klokkenberg BV resterende eigendomspositie en de daarop gevestigde
erfdienstbaarheden en de eigendom van De Koster sr.;



e)

Partijen daar initieel schriftelijk met elkaar over hebben gecommuniceerd, bij wege van hun
adviseurs, waarbij in het schrijven van 16 november 2020 van ARAG namens Willig een
genummerde opsomming van de twistpunten is opgenomen en waaraan per brief van 11
maart 2021 een laatste punt is toegevoegd;

Partijen hierover met elkaar in overleg zijn getreden op 15 april 2021 te Tilburg, in
aanwezigheid van hun (juridisch) adviseurs, te weten mevrouw Verstegen van ARAG aan de
zijde van Willig en de heer Van den Berg van Mommers Landgoedadvies aan de zijde van De
Koster jr., De Klokkenberg en De Koster sr., en tot mondelinge overeenstemming zijn
gekomen, welke overeenstemming zij in deze overeenkomst schriftelijk wensen vast te
leggen;

Dat Partijen een overeenkomst zijn aangegaan onder de navolgende voorwaarden;

KOMEN HIERBI] OVEREEN ALS VOLGT:

Artikel 1 - Aard van de overeenkomst

De bereikte overeenkomst alsmede de schriftelijke vastlegging daarvan is een
vaststellingsovereenkomst als bedoeld in artikel 7:900 BW.

Partijen wensen hiermee tot een schriftelijke vastlegging van de overeengekomen definitieve
regeling te komen ter zake de discussiepunten die hen verdeeld hebben gehouden, voor het
verleden, heden en de toekomst.

Artikel 2 - Geschilpunten en overeengekomen oplossing
De tussen partijen aanwezige geschilpunten met daarbij behorende oplossingen zijn als volgt
vastgesteld:

1.

Aanplant hoogstambomen als vervanging van laagstam bomen

Partijen zijn overeengekomen dat, in afwijking van hetgeen daaromtrent is opgenomen in de

akte van levering tussen Willig en De Koster jr.,

- Willig een bijdrage van € 1.000,- (zegge: duizend euro) ontvangt van De Koster jr., over te
maken binnen 14 dagen na ondertekening van onderhavige overeenkomst op een door
Willig op te geven bankrekening;

- Willig zelfstandig en voor eigen rekening en risico tot inrichting van de aan henin
eigendom toekomende percelen kan overgaan.

Weg op het eigendom van De Klokkenberg

Partijen zijn overeengekomen dat

- De Klokkenberg in het verlengde van de aanwezige klinkerbestrating nabij het eigendom
van Willig, grindmatten zal aanbrengen in de aangelegde grindverharding, op zodanige



wijze dat een strook grindmatten aanwezig is tussen voormelde klinkerbestrating en de
klinkerbestrating aan de overzijde van de grindverharding, indien de eigenaren van
Kasteellaan 23A en 23B te Loon op Zand hiermee instemmen.

- Het eerder door Willig aangehaalde waterafvoerprobleem reeds voorafgaand aan de
bespreking en de bereikte overeenstemming is opgelost;

- De ontsluiting verder wordt beheerst door de gevestigde erfdienstbaarheid en de
daarvoor geldende bepalingen uit het Burgerlijk Wetboek.

Inrit

Partijen zijn overeengekomen dat

- De hoogte van de inrit op het eigendom van De Klokkenberg en ter ontsluiting van het
eigendom van Willig minimaal 0,00 meter en maximaal 0,20 meter wordt opgehoogd, op
het moment dat de bestrating op het eigendom van Willig ter plaatse van de opgerichte
garage wordt aangelegd.

- Willig een bijdrage levert van € 750,-, niet belast met omzetbelasting, aan De
Klokkenberg, in het kader van de uitvoering van deze werkzaamheden, over te maken
binnen 14 dagen na ondertekening van deze overeenkomst op een door De Klokkenberg
op te geven bankrekening.

- De ontsluiting verder wordt beheerst door de gevestigde erfdienstbaarheid en de
daarvoor geldende bepalingen uit het Burgerlijk Wetboek;

- Het Willig is toegestaan om een gedeelte van de ondergrondse fundering van de
kolommen waaraan de toegangspoort wordt bevestigd, op het eigendom van De
Klokkenberg te plaatsen, te hebben en te houden, voor zover:

o Dit noodzakelijk is;

o Het maaiveld in de oude staat wordt hersteld, met inachtneming van hetgeen
verder in deze overeenkomst is bepaald;

o De bovengrondse constructie op het eigendom van Willig is gelegen en de
kadastrale grens niet overschrijdt.

Erfafscheiding
Partijen zijn overeengekomen dat Willig op zijn eigendom een erfafscheiding plaatst.

Toegang tot het achterland
Partijen hebben vastgesteld dat er geen toegang door De Koster sr. wordt verleend op de
aan hem in (privé) eigendom toekomende percelen.

Tijdelijke bomen
Partijen zijn overeengekomen dat de bomen op het eigendom van De Klokkenberg zullen

blijven staan en dat het aantal bomen mogelijk wordt uitgebreid in de richting van de
Kasteellaan.

Bouwweg

In aanvulling op de eerder overeengekomen bruikleengeving door De Klokkenberg ten
behoeve van Willig, voor het aanleggen, tijdelijk hebben en verwijderen van een bouwweg,
zijn Partijen overeengekomen dat deze bouwweg uiterlijk op 1 juli 2021 verwijderd dient te
zijn. Alle overige condities dienaangaande blijven van kracht.



8. Glasvezel
Partijen zijn overeengekomen dat het Willig is toegelaten om op het eigendom van De
Klokkenberg, in rechte lijn vanaf het aansluitpunt aan de Kasteellaan tot aan de
eigendomsgrens van Willig een glasvezelkabel aan te (laten) leggen, te hebben, te houden en
te onderhouden.

Artikel 3 - Uitsluiting ontbinding

1. Het risico dat (één der) Partijen een onjuiste voorstelling van zaken heeft bij het aangaan van
deze overeenkomst, is in de aard en omvang van de aangegane verbintenissen
verdisconteerd. Partijen hebben zich laten bijstaan door een juridisch adviseur. Partijen doen
derhalve onherroepelijk en onvoorwaardelijk afstand van een beroep op enig wilsgebrek,
zodat Partijen deze overeenkomst nimmer op grond van bedreiging, bedrog of misbruik van
omstandigheden als bedoeld in artikel 3:44 BW, noch op grond van dwaling als bedoeld in
artikel 6:228 BW buitengerechtelijk kunnen vernietigen en in rechte evenmin de vernietiging
daarvan kunnen vorderen. Daarnaast doen Partijen afstand om uit hoofde van artikel 6:230
BW in rechte te vorderen dat deze overeenkomst geheel of gedeeltelijk wordt gewijzigd.

2. Voorts doen Partijen afstand van hun rechten uit hoofde van de artikelen 6:265 tot en met
6:272 BW deze overeenkomst al naar gelang het geval, volledig of gedeeltelijk te ontbinden,
of om in rechte volledige of gedeeltelijke ontbinding te vorderen.

3. Partijen stellen vast dat nietigheid van één of meerdere bepalingen van deze overeenkomst
niet zal leiden tot nietigheid van de overige bepalingen van deze overeenkomst. In geval van
partiéle nietigheid zullen Partijen de nietige bepaling(en) vervangen, overeenkomstig het doel
en de strekking van deze overeenkomst, en wel zodanig dat de nieuwe bepaling zo weinig
mogelijk verschilt van de ongeldige bepaling.

Artikel 4 - Boete en geheimhouding

1. Ingeval één der Partijen in strijd met enige bepalingen van deze overeenkomst handelt,
verbeurt de betreffende partij aan de andere partij een zonder rechtelijke tussenkomst direct
opeisbare boete van €20.000,00 (zegge: twintigduizend euro) voor iedere overtreding, zulks
onverminderd het recht van de schadelijdende partij daarnaast haar meerdere schade te
vorderen.

2. Indien blijkt dat één der Partijen niet voldoet aan de in deze overeenkomst opgenomen
verplichtingen, dient deze partij eerst door de andere partij in gebreke te worden gesteld,
alvorens de boete opeisbaar wordt. Partijen krijgen dan tenminste 2 weken de tijd om alsnog
aan de verplichting te voldoen.

3. De boete onder lid 1 betreft geen afkoopsom; de nakoming van deze overeenkomst kan nog
altijd afgedwongen worden bij de civiele rechter.



Artikel 5 - Geschillenregeling

1. Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toepassing.

2. Alle geschillen die voortvloeien uit de onderhavige overeenkomst of nadere overeenkomsten
die hiervan het gevolg zijn of hiermede samenhangen zullen bij uitsluiting worden beslecht
door de daartoe bevoegde rechter van de Rechtbank Gelderland.

3. Een geschil wordt geacht aanwezig te zijn zodra een van Partijen zulks schriftelijk aan de
andere partij verklaart.

Artikel 6 - Finale kwijting

Partijen verklaren dat alle geschilpunten, vorderingen en aansprakelijkstellingen, hetzij uit
onrechtmatige daad hetzij uit toerekenbare tekortkoming, die tussen hen aanwezig waren
respectievelijk jegens elkaar zijn ingesteld, met het bereiken van de overeenstemming en het
voldoen aan de verplichtingen uit hoofde van voorliggende overeenkomst, zijn afgedaan. Partijen
verlenen elkaar dan ook over en weer algehele en finale kwijting voor al hetgeen zij konden of
kunnen vorderen uit hoofde van de koopovereenkomst, de akte van levering en de tussen Partijen
bestaande rechtsverhoudingen.

Artikel 6 - Slotbepaling

1. De kopjes in deze akte dienen ter vergroting van de leesbaarheid van deze overeenkomst en
geen van Partijen kan daaraan enig recht ontlenen.

2. Indien een of meerdere van deze bepalingen nietig of vernietigbaar zijn of anderszins hun
rechtskracht verliezen anders dan door ontbinding of opzegging blijven de overige
bepalingen onverminderd van kracht en zullen Partijen in overleg treden om de nietige of
vernietigbare of vervallen bepaling dusdanig te wijzigen dat deze bepaling het economische
en juridische effect zo dicht als mogelijk benadert.

3. Wijzigingen op deze overeenkomst kunnen enkel schriftelijk worden gedaan in een door alle
Partijen ondertekende akte.

4. Deze overeenkomst geeft de gehele wilsovereenstemming tussen Partijen weer en treedt in
de plaats van en vervangt alle eerder tussen Partijen gemaakte afspraken en regelingen en
gesloten overeenkomsten met betrekking tot het onderwerp van deze overeenkomst, voor
zover niet anders bepaald.



5. Partijen hebben zich bij het bereiken van de overeenstemming op 15 april 2021, alsmede bij
het tot stand komen van onderhavige schriftelijke uitwerking van deze overeenstemming,
laten bijstaan door een eigen juridisch adviseur.

6. De considerans maakt een onlosmakelijk onderdeel uit van deze overeenkomst.

Aldus overeengekomen en in tweevoud opgemaakt en getekend:

Partij Willig
namens deze:

De heer P. Willig Mevrouw A.C.G.M. van Dorst

Getekend te ..o (o] o SRR Getekend te .................. (o] o SOV SR

Partij De Koster jr.
namens deze:

De heer).J.P.).F. de Koster

Getekend te ......ccccuueee (0] 0 JUSICRUICINR

Partij De Klokkenberg
namens deze:

De heer P.J.E.M. de Koster

Getekend te .......cenee (o] 0 USRI

Partij De Koster sr.
namens deze:

De heer P.J.E.M. de Koster

Getekend te .......ccceunee (o] o JONUC U IR
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Martijn van Dee

Van: Guido Meij

Verzonden: maandag 19 december 2022 15:24

Aan: Martijn van Dee

Onderwerp: FW: FW: Koster / Willig, 00416013 / 00438581, uw ref: 20220065
Bijlagen: _YX8VANTM6HU4.6MMPRJ7GOK4F3@serv3_.html

Met vriendelijke groeten,

mr. G.A.H.M. (Guido) Meij
Juridisch adviseur

06-11325334

K &£ £ o=meente Loon op Zand
U

Van: J.J.P.J. de Koster <jacques@dekostermakelaars.nl>

Verzonden: vrijdag 15 juli 2022 22:39

Aan: Guido Meij <g.meij@loonopzand.nl>

CC: Reg van den Berg <berg@landgoedadvies.nl>; J. van Vlokhoven <vlokhoven@silveradvocaten.com>; Peter de
Koster <pjemdekoster@gmail.com>

Onderwerp: Fwd: FW: Koster / Willig, 00416013 / 00438581, uw ref: 20220065

L

Geachte heer Meij,

Op verzoek van mijn vader treft u onderstaand de mail van dhr. Zondervan/Arag aan, gericht aan onze advocaat dhr.
Vlokhoven/Silver advocaten.

Tot woensdagmiddag a.s.

Goed weekend

Met vriendelijke groeten,

Jacques de Koster

Van: Zondervan, Edwin <e.zondervan@arag.nl>

Verzonden: vrijdag 24 juni 2022 16:10

Aan: J. van Vlokhoven - Silver|Advocaten B.V. <vlokhoven@silveradvocaten.com>
Onderwerp: RE: Koster / Willig, 00416013 / 00438581, uw ref: 20220065




Geachte confrere,

In opgemelde kwestie bericht ik u als volgt.

U hebt cliénten aangeschreven omdat zij zich niet zouden houden aan de afspraken die zijn vastgelegd in de e-mail
van 15 april 2021. Cliénten kunnen zich niet volledig vinden in de door u geschetste feiten. Op dit moment zal ik
daar, in het kader van het bereiken van een oplossing, nog niet verder op ingaan. Indien dat nodig is zal ik daar op
een later moment nog op terugkomen. De door u toegezonden vaststellingsovereenkomst is niet volledig in lijn met
de inhoud van de e-mail van 15 april 2021. Zo is daar bijvoorbeeld een boetebeding in opgenomen en een
geheimhoudingsbeding. Dat is de reden dat cliénten deze overeenkomst ook niet hebben willen ondertekenen.

Hierbij bevestig ik u dat cliénten erkennen dat de volgende afspraken zijn gemaakt:

1. Perenbomen: de heer J. de Koster levert een eenmalige bijdrage ad € 1.000,-, over te maken
aan de familie Willig.

2.
a. er worden matten gelegd ter plaatse van de oversteek, op kosten van de heer De
Koster, indien en voor zover de families De Boer en Meerendonk daarmee instemmen.
Indien geen instemming, dan komt het punt van de oversteekweg geheel te vervallen
b. is komen te vervallen
c. is duidelijk, geen nadere afspraken noodzakelijk
3.

a. Maximale ophoging 20cm op eigendom KLokkkenberg BV, maximale kosten € 1.500,-
excl. BTW, bijdrage familie Willig € 750,- netto.
b. Wordt in de week van 15 april opgelost/weggehaald
c. Poortfundering mag deels en voor zover noodzakelijk worden aangelegd op eigendom
Klokkenberg B.V.
4. Erfafscheiding op grond en voor rekening en risico van familie Willig; voor onderhoud kan via
ladderrecht gebruik worden gemaakt van eigendom Klokkenberg

a. Geen discussiepunt meer.

b. Er komt geen ontsluiting; het betreft privé eigendom van de heer P.]J.E.M. de Koster
. Tijdelijke bomen blijven staan.
Bouwweg wordt verwijderd op uiterlijk 1 juli 2021.
. Glasvezel mag in rechte lijn naar aansluitpunt worden aangelegd.

0N

Wat cliénten betreft kunnen deze afspraken in een vaststellingsovereenkomst worden opgenomen, dan wel
volstaat deze e-mail als vastlegging en zullen beide partijen deze afspraken moeten nakomen.

Ik ga ervan uit u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.



Met vriendelijke groet,

ARAG Rechtsbijstand

mr. E. (Edwin) Zondervan

Advocaat

Koningin Wilhelminaplein 30, 1062 KR Amsterdam
Postbus 230, 3830 AE Leusden

T06-23715001

F 020 —487 87 00

E e.zondervan@arag.nl

www.arag.nl

Let op: vanaf 15 juli tot 8 augustus ben ik afwezig

Van: J. van Vlokhoven - Silver| Advocaten B.V. <vlokhoven@silveradvocaten.com>
Verzonden: woensdag 15 juni 2022 16:23

Aan: Zondervan, Edwin <e.zondervan@arag.nl>

Onderwerp: RE: Koster / Willig, 00416013 / 00438581, uw ref: 20220065

Geachte confréere,

Dank voor uw bericht.

Het is enigszins verwarrend omdat ik op 7 juni 2022 reeds een e-mail van mr. Heijkant van Heijkant Advocaten
kreeg, waarin hij zich heeft gesteld als advocaat van Willig c.s. Wilt u ophelderen wie nu de advocaat van Willig c.s.
is?



Voor het overige zijn cliénten bereid om verdere maatregelen op te schorten tot 27 juni 2022 in afwachting van een
reactie op mijn brief. Na die datum behoud ik me namens cliénten alle rechten voor.

Met vriendelijke groet,

TR

Silver Advocaten B.V.

mr. J. (Jip) van Vlokhoven

Advocaat

Postbus Bezoekadres

Postbus 710 Prof. Asserweg 18
5140 AS Waalwijk 5144 NC Waalwijk

T:+31(0)416-650086

F:+31(0)416-652231 (fax)

E: vlokhoven@silveradvocaten.com

|: www.silveradvocaten.com

Disclaimer Silver | Advocaten B.V.

Op alle rechtsbetrekkingen tussen Silver Advocaten B.V. en derden zijn van toepassing de meest recente versie van de Algemene Voorwaarden (ALV). Wij verwerpen de algemene
voorwaarden van de wederpartij. De ALV staan gepubliceerd op www. silveradvocaten.com. U kunt hier de voorwaarden lezen en voor latere raadpleging opslaan.

On all Legal relations between Silver Advocaten B.V and third parties we apply the latest version of our general terrms and conditions (GTC). We reject the general conditions of third
parties. The GTC are published on our website www.silveradvocaten.com. Click here to read the GTC and save them for later usage.

Download de algemene voorwaarden van Silver Advocaten B.V. via deze QR code:

Download the general termis and conditions (GTC) by this QR code:




Van: Zondervan, Edwin <e.zondervan@arag.nl>

Verzonden: woensdag 15 juni 2022 14:24

Aan: J. van Vlokhoven - Silver|Advocaten B.V. <vlokhoven@silveradvocaten.com>
Onderwerp: Koster / Willig, 00416013 / 00438581, uw ref: 20220065

Geachte confréere,

De heer Willig en mevrouw Van Dorst hebben zich tot ARAG gewend met een kopie van uw brief van 31 mei jl.

Helaas lukt het niet om binnen de door u gestelde termijn inhoudelijk te reageren op uw brief. Zodra ik het dossier
heb bestudeerd en cliénten heb voorzien van advies, zult u nader vernemen. |k verzoek u om tot dat moment geen
verdere rechtsmaatregelen te treffen.

Ik vertrouw erop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,

ARAG Rechtsbijstand

mr. E. (Edwin) Zondervan

Advocaat

Koningin Wilhelminaplein 30, 1062 KR Amsterdam
Postbus 230, 3830 AE Leusden

T06-23715001

F 020 — 487 87 00

E e.zondervan@arag.nl

www.arag.nl



www.arag.nl

ARAG SE Nederland is gevestigd te Leusden en geregistreerd bij de
Kamer van Koophandel onder nummer 55794173.
disclaimer

www.arag.nl

ARAG SE Nederland is gevestigd te Leusden en geregistreerd bij de
Kamer van Koophandel onder nummer 55794173.

disclaimer
Subject: Veertien grote infraprojecten vertraagd door gebrek aan Date: FriJun 24 15:11:44 CEST
stikstofdeskundigen 2022

From: Redactie Cobouw <nieuwsbrieven@email.vakmedianet.nl>

Bekijk online versie

vrijdag 24 juni 2022

Cubouw

infra

Veertien grote infraprojecten vertraagd
door gebrek aan stikstofdeskundigen

Lees verder —

duurzaamheid

Kabinet stopt ruim 20 miljoen euro extra in
subsidiepot groen bouwmaterieel

Lees verder —




ADVERTORIAL

Ontdek GROHE Professional

Als installateur heb je elke dag met een grote
hoeveelheid uitdagingen en werkzaamheden te
maken. Om je dagelijkse werk zo eenvoudig mogelijk
te maken en je de helpende hand te bieden hebben
wij speciaal voor onze vakmannen en -vrouwen het I AR
GROHE Professional portfolio ontwikkeld.

Maak nu kennis met GROHE —

woningmarkt

Rekenkamer kritisch over cadeaugeld voor
nieuwbouwhuizen

Lees verder —

m\\\|lllll/4’:

cobouw Insights

Basisscholen en universiteiten moeten bij-
en verbouwen

Lees verder —

infra

Zien hoe een spoordijk op veengrond
onderuit gaat? Pak de Deltares-

tijldmachine’

Lees verder —




ADVERTORIAL

Ben jij klaar voor de BOUWEN AAN
DE TOEKOMST
toekomst? D

In juni 2022 presenteert Bouwend Nederland de
‘Maand van de Toekomst’. In deze maand inspireren
en activeren wij jou en je medewerkers om te
bouwen aan morgen én de toekomst! Meld je aan
voor één of meerdere van de 38 digitale sessies

Schriif je nu in!

woningmarkt

Overschot aan nieuwbouw dreigt in
Flevoland

Lees verder —

omgevingswet

Minister: ‘Omgevingswet maakt
bouwprocedures juist eenvoudiger’

Lees verder —

gebiedsontwikkeling

Bouwplannen VVD-Kamerlid sluiten
naadloos aan op lobby van speculanten

Lees verder —

ADVERTORIAL



Gratis webinar

Voldoet jouw vastgoedportfolio nog aan alle wet-en &
regelgeving? Op 28 juni om 10.00 uur geven Melford
en Planon Building Management een gezamenlijk
webinar waarin tips en praktische ervaringen
worden gedeeld voor compliant gebouwonderhoud
door automatisering. Ben jij erbij?

Inschrijven—

cobouw50 projecten

De reusachtige glazen koepel van Edge
Amsterdam West is een van de grootste

van Europa

Lees verder —

stikstof

Volgens deze stikstofexpert heeft de bouw
niets aan nieuwe lapmiddelen

Lees verder —

ADVERTORIAL

Klaar voor 20307 - —
' Lot S

De roep om elektrificatie is sterk toegenomen. Het is
zeer belangrijk dat we binnen de huidige LR
energietransitie vraag en aanbod goed met elkaar afstemmen Deze
belangrijke stap zet je door de inzet van energiemanagement.

Ontdek ABB Ability ™




blog jurriaan van stigt

Climate justice

Lees verder —

ADVERTORIAL

Bouwen aan de toekomst

Ontwerpers met een aannemersbril op, dat is wat
Nobleo onderdscheidt van ieder ander Nederlands
ingenieursbureau. Het marktaandeel groeit daarom
al tien jaar. Het bedrijf bereidt zich daarom nu voor
op de toekomst, met nieuwe partners en een
uitbreiding van het directieteam.

Lees het gesprek:

Volg ons op sociale media

DOOO6

Wijzigen | Afmelden | Contact | Privacy | Disclaimer | Adverteren | Copyright

P

4 ol

rj/ j‘}an

A A media
"

0
Elescac

10



Bijlage 10



AANTEKENEN VERZONDEN 0 7 At -

De Klokkenberg B.V.

T.a.v. de heer P.J.E.M. de Koster
Kasteellaan 25

5175 BC LOON OP ZAND

Datum Verzenddatum Zaakdossier uw kenmerk uw brief /
nr. registratienr
7 april 2022 ZK16.01736 /

Onderwerp: landgoed Sandstaete

Geachte heer De Koster,

10 jaar geleden realiseerde u met uw onderneming landgoed Sandstaete in Loon op Zand. Om dat
ruimtelijk mogelijk te maken stelde de provincie in haar ruimtelijke verordening van destijds eisen
over de inrichting en instandhouding van het landgoed. Deze eisen zijn vervat in een document
genaamd ‘inrichtingsplan, beheerplan en beeldkwaliteitplan’, versie 2 (kenmerk 3531, hierna: IP)
van landschapsadviesbureau Eelerwoude in samenwerking met landgoedadviesbureau Mommers.

Ter borging en handhaving van de eisen is het IP bij notariéle akte d.d. 7 maart 2012 als
kwalitatieve verplichting gevestigd op de percelen binnen het landgoed. Een en ander brengt mee
dat de eigenaar conform het IP het landgoed moet inrichten en onderhouden. Een door de
gemeente ingeschakelde onafhankelijke deskundige constateerde bij een controle in mei 2021 dat
het landgoed op diverse punten anders is ingericht dan het IP voorschrijft.

Op 16 juni 2021 stuurde een ambtelijk medewerker u de bevindingen van de deskundige (memo
bevindingen landgoed Sandstaete d.d. 19 mei 2021, zie bijlage). Afspraak was dat een ambtenaar
van de gemeente samen met de deskundige met u en uw deskundige op het landgoed de
bevindingen in het memo zou bespreken. Steeds uitgesteld door vakanties e.d. zou dit overleg op
16 november 2021 plaatsvinden. Kort daarvoor echter, liet u weten geen afspraak te willen, maar
wel een gesprek met de toenmalige portefeuillehouder Ruimtelijke Ontwikkeling te wensen. U heeft
dat gesprek nooit aangevraagd.

Het standpunt van ons college in dezen luidt als volgt. U dient zich onverkort aan de conclusies in
het onderhavige memo te houden. Dat betekent het volgende:
- voor groenwerkzaamheden gelden de volgende termijnen van herstel:

e Plantseizoen november 2022 tot maart 2023 kan worden benut;

Anton Pieckplein 1 5171 CV Kaatsheuvel telefoon 0416-289111 IBAN NL95 BNGH 028.50.05.111
Postbus 7 5170 AA Kaatsheuvel telefax  088-1188623 E-mail: info@loonopzand.nl




e« Omvormen gazon in lente of najaar 2022;
e Controleronde april mei 2023 tot uiterlijk een half jaar later.
- voor overige werkzaamheden geldt een termijn tot uiterlijk 1 juli 2022. Met name het basalt split

(grove fractie) op de toegangsweg van de Kasteellaan tot aan de erfgrenzen van de particuliere
woningen op het landgoed dient op zo kort mogelijke termijn te zijn vervangen door gebakken
materialen in natuurlijke tinten conform de omschrijving in het IP.

Deze brief ontvangt u in tweevoud. Indien u akkoord bent met de inhoud hiervan verzoeken wij u
één exemplaar van de brief voor akkoord getekend binnen drie weken na dagtekening aan ons te
retourneren. U kunt hiervoor gebruik maken van bijgevoegde portvrije antwoordenvelop.

Indien wij geen voor akkoord getekende brief binnen de gestelde termijn van u ontvangen of u geeft
anderszins aan niet akkoord te gaan, dan gaan wij ons beraden over te nemen juridische stappen.
Wij vertrouwen er echter op dat het zover niet zal hoeven komen.

Wilt u bij eventuele vervolg correspondentie over deze zaak steeds het zaaknummer ZK16.01736

vermelden? Voor meer informatie kunt u contact opnemen met de heer mr. G.A.H.M. Meij, afdeling:
Ruimtelijke Ontwikkeling, telefoonnummer: 0416 289 140.

Hoogachtend, voor akkoord:
namens De Klokkenberg B.V.,

P.H.M{\ Bexkens P.J.E.M. de Koster
(afdelifigshoofd Ruimtelijke Ontwikkeling)

Bijlage: ‘memo Sandstaete’
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De heer P. Willig
Kasteellaan 23
5175 BC LOON OP ZAND

AR
2023.11964

Datum Verzenddatum Zaakdossiernr. uw kenmerk uw brief /
registratienr
30 mei 2023 ZK22.06370 /

Onderwerp
Besluit inrichting Landgoed Sandstaete

Geachte heer Willig,

Op 10 mei 2023 bent u samen met de landgoedeigenaar van Landgoed Sandstaete op gesprek
geweest bij mevrouw Van Aart. Doel van dit gesprek was om te bekijken of er overeenstemming
bereikt kon worden tussen u, de landgoedeigenaar en de gemeente aangaande de inrichting van
het Landgoed Sandstaete. Helaas is deze overeenstemming niet bereikt. Tijdens het gesprek is
aangegeven dat wanneer er geen overeenstemming tussen u en de landgoedeigenaar zou worden
bereikt, het college over de kwestie zou beslissen. In deze brief leest u onze beslissing.

Besluit.

Het college heeft besloten:

1. De inrichting van het landgoed Sandstaete uit te voeren conform het oorspronkelijke
inrichtingsplan (Landgoed Sandstaete, Loon op Zand, Definitief inrichtingsplan, beheerplan en
beeldkwaliteitplan datum November 2010 opgesteld door Eelerwoude), aangevuld met de
opmerkingen uit de memo van Orbis (Afspraken op basis van opname 09-09-2022 van 29
september 2022).

2. De ontsluitingsweg uit te voeren in de reeds aanwezige basaltsplit met naastgelegen pad in
klinkers, een oversteek in klinkers naar het perceel Kasteellaan 23 en een goede aansluiting
(opvangen hoogteverschil) op het perceel Kasteellaan 23.

3. U te laten kiezen: of inrichting van de voortuin conform oorspronkelijk inrichtingsplan (Landgoed
Sandstaete, Loon op Zand, Definitief inrichtingsplan, beheerplan en beeldkwaliteitplan datum

Anton Pieckplein 1 5171 CV Kaatsheuvel telefoon 0416-289111 IBAN NL95 BNGH 028.50.05.111
Postbus 7 5170 AA Kaatsheuvel telefax ~ 088-1188623  E-mail: info@loonopzand.nl



November 2010 opgesteld door Eelerwoude), of inrichting conform memo Orbis (Voorstel naar
aanleiding van overleg 24 oktober 2022).

4. Een deskundig bureau vragen de aanpassingen beschreven onder de beslispunten 1 tot en met
3 te verwerken in een nieuwe inrichtingstekening en de controle in het veld hierop uit te voeren.

Onderbouwing van het besluit.

Ad 1. Inrichting landgoed

In de door Orbis opgestelde memo (29 september 2022) worden concrete afspraken gemaakt over
een alternatieve invulling van het landgoed. Deze afspraken zijn in overleg met de
landgoedeigenaar opgesteld. Wanneer deze afspraken worden nagekomen en de beschreven
aanpassingen worden doorgevoerd, ontstaat er een landgoedwaardige inrichting, welke
vergelijkbaar is met de oorspronkelijk bedachte inrichting. Het oorspronkelijke inrichtingsplan blijft
uiteraard de basis. Daar waar in de memo van 29 september 2022 geen aandacht aan wordt
besteed, is het oorspronkelijke inrichtingsplan in basis maatgevend. Een uitzondering hierop is de
wijze waarop de ontsluitingsweg uitgevoerd wordt.

Ad 2. Ontsluitingsweg

In de afgelopen periode heeft veelvuldig overleg plaats gevonden tussen u en de landgoedeigenaar
over de wijze waarop de ontsluitingsweg is aangelegd. Voor u is de invulling met basaltsplit niet
wenselijk omdat anders dan met de auto (bijvoorbeeld fiets, maar ook rollator en kliko) niet
gemakkelijk over dergelijke verharding gereden kan worden. De landgoedeigenaar heeft inmiddels
de weg deels voorzien van een strook verharde klinkers. Daarnaast heeft hij aangegeven dat hij de
zogenaamde oversteek en het hoogteverschil naar uw perceel wil oplossen. Voor de gemeente is
dit een aanvaardbare oplossing.

Ad 3. Inrichting van uw voortuin

In de afgelopen periode hebben we ook met u gesprekken gevoerd over de invulling van uw
voortuin. Deze voortuin maakt onderdeel uit van het landgoed en moet dus in basis ingericht
worden conform het oorspronkelijke inrichtingsplan (“Landgoed Sandstaete, Loon op Zand,
Definitief inrichtingsplan, beheerplan en beeldkwaliteitplan datum November 2010 opgesteld door
Eelerwoude”). Echter net als met de landgoedeigenaar hebben er ook met u gesprekken plaats
gevonden over een alternatieve invulling van het gebied. Dit is vastgelegd in bijgevoegd memo
(Voorstel naar aanleiding van overleg 24 oktober 2022). U heeft wat betreft de invulling van uw
voortuin de keuze. Of de voortuin wordt ingericht op basis van het oorspronkelijke inrichtingsplan, of
u de voortuin wordt ingericht op basis van de memo van 24 oktober 2022.

Ad 4. Controle/handhaving

Om te voorkomen dat de gemaakte afspraken niet worden nagekomen, zal de gemeente een
bureau opdracht geven om de vastgestelde memo’s in een nieuw inrichtingsplan te verwerken.
Deze nieuwe tekening dient dan ook meteen als basis voor de controle. In de komende periode zal
gecontroleerd gaan worden of er over wordt gegaan tot uitvoer van de door het college genomen
besluiten.



Wilt u bij eventuele vervolg correspondentie over deze zaak steeds het zaaknummer ZK22.06370
vermelden?

Voor meer informatie kunt u contact opnemen met M. van Dee, afdeling: Ruimtelijke Ontwikkeling,
m.vandee@loonopzand.nl of per telefoon op 06 53 71 97 83.

Hoogachtend,

Het college van burgemeester en wethouders;

de secretaris, de burgemeester,
V.D.A. Pouw J. van Aart
Bijlage(n):

1. Memo Orbis over inrichting landgoed (Afspraken op basis van opname 09-09-2022 van 29 september 2022).
2. Memo Orbis over inrichting voortuin Kasteellaan 23 (24 oktober 2022).



Bijlage 12



De heer/mevrouw P.J.E.M. de Koster
Kasteellaan 25
5175 BC LOON OP ZAND

AU E RO
2023.11965

Datum Verzenddatum Zaakdossiernr. uw kenmerk uw brief /
registratienr
30 mei 2023 ZK22.06370 /

Onderwerp

Geachte heer De Koster,

Op 10 mei 2023 bent u samen met de eigenaren van de Kasteellaan op gesprek geweest bij
mevrouw Van Aart. Doel van dit gesprek was om te bekijken of er overeenstemming bereikt kon
worden tussen u, de eigenaren van de Kasteellaan 23 en de gemeente aangaande de inrichting van
het Landgoed Sandstaete. Helaas is deze overeenstemming niet bereikt. Tijdens het gesprek is
aangegeven dat wanneer er geen overeenstemming tussen u en de eigenaren van de Kasteellaan
23 zou worden bereikt, het college over de kwestie zou beslissen. In deze brief leest u onze
beslissing.

Besluit.

Het college heeft besloten:

1. De inrichting van het landgoed Sandstaete uit te voeren conform het oorspronkelijke
inrichtingsplan (Landgoed Sandstaete, Loon op Zand, Definitief inrichtingsplan, beheerplan en
beeldkwaliteitplan datum November 2010 opgesteld door Eelerwoude), aangevuld met de
opmerkingen uit de memo van Orbis (Afspraken op basis van opname 09-09-2022 van 29
september 2022).

2. De ontsluitingsweg uit te voeren in de reeds aanwezige basaltsplit met naastgelegen pad in
klinkers, een oversteek in klinkers naar het perceel Kasteellaan 23 en een goede aansluiting
(opvangen hoogteverschil) op het perceel Kasteellaan 23.

3. De eigenaar van Kasteellaan 23 te laten kiezen: of inrichting van de voortuin conform
oorspronkelijk inrichtingsplan (Landgoed Sandstaete, Loon op Zand, Definitief inrichtingsplan,
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beheerplan en beeldkwaliteitplan datum November 2010 opgesteld door Eelerwoude), of
inrichting conform memo Orbis (Voorstel naar aanleiding van overleg 24 oktober 2022).

4. Een deskundig bureau vragen de aanpassingen beschreven onder de beslispunten 1 tot en met
3 te verwerken in een nieuwe inrichtingstekening en de controle in het veld hierop uit te voeren.

Onderbouwing van het besluit.

Ad 1. Inrichting landgoed

In de door Orbis opgestelde memo (29 september 2022, zie bijlage 1) worden concrete afspraken
gemaakt over een alternatieve invulling van het landgoed. Deze afspraken zijn in overleg met u
opgesteld. Wanneer deze afspraken worden nagekomen en de beschreven aanpassingen worden
doorgevoerd, ontstaat er een landgoedwaardige inrichting, welke vergelijkbaar is met de
oorspronkelijk bedachte inrichting. Het oorspronkelijke inrichtingsplan blijft uiteraard de basis. Daar
waar in de memo van 29 september 2022 geen aandacht aan wordt besteed, is het oorspronkelijke
inrichtingsplan in basis maatgevend. Een uitzondering hierop is de wijze waarop de ontsluitingsweg
uitgevoerd wordt.

Ad 2. Ontsluitingsweg

In de afgelopen periode heeft veelvuldig overleg plaats gevonden tussen u en de eigenaren van de
Kasteellaan 23 over de wijze waarop de ontsluitingsweg is aangelegd. Voor de eigenaren van de
Kasteellaan 23 is de invulling met basaltsplit niet wenselijk omdat anders dan met de auto
(bijvoorbeeld fiets, maar ook rollator en kliko) niet gemakkelijk over dergelijke verharding gereden
kan worden. U heeft inmiddels de weg deels voorzien van een strook verharde klinkers. Daarnaast
heeft u aangegeven de zogenaamde oversteek en het hoogteverschil naar het perceel Kasteellaan
23 op te willen lossen. Voor de gemeente is dit een aanvaardbare oplossing.

Ad 3. Inrichting van de voortuin Kasteellaan 23

In de afgelopen periode hebben we ook met de eigenaren van de Kasteellaan 23 gesprekken
gevoerd over de invulling van de voortuin behorende bij de Kasteellaan 23. Deze voortuin maakt
onderdeel uit van het landgoed en moet dus in basis ingericht worden conform het oorspronkelijke
inrichtingsplan (“Landgoed Sandstaete, Loon op Zand, Definitief inrichtingsplan, beheerplan en
beeldkwaliteitplan datum November 2010 opgesteld door Eelerwoude”). Echter net als met de u
hebben er ook met de eigenaren van de Kasteellaan 23 gesprekken plaats gevonden over een
alternatieve invulling van het gebied. Dit is vastgelegd in bijgevoegd memo (Voorstel naar
aanleiding van overleg 24 oktober 2022, bijlage 2). De eigenaren van de Kasteellaan 23 hebben
wat betreft de invulling van de voortuin de keuze. Of de voortuin wordt ingericht op basis van het
oorspronkelijke inrichtingsplan, of de voortuin wordt ingericht op basis van de memo van 24 oktober
2022.

Ad 4. Controle/handhaving

Om te voorkomen dat de gemaakte afspraken niet worden nagekomen, zal de gemeente een
bureau opdracht geven om de vastgestelde memo’s in een nieuw inrichtingsplan te verwerken.
Deze nieuwe tekening dient dan ook meteen als basis voor de controle. In de komende periode zal
gecontroleerd gaan worden of er over wordt gegaan tot uitvoer van de door het college genomen
besluiten.



Wilt u bij eventuele vervolg correspondentie over deze zaak steeds het zaaknummer ZK22.06370
vermelden?

Voor meer informatie kunt u contact opnemen met M. van Dee, afdeling: Ruimtelijke Ontwikkeling,
m.vandee@loonopzand.nl of per telefoon op 06 53 71 97 83.

Hoogachtend,

Het college van burgemeester en wethouders;

de secretaris, de burgemeester,
V.D.A. Pouw J. van Aart
Bijlage(n):

1. Memo Orbis over inrichting landgoed (Afspraken op basis van opname 09-09-2022 van 29 september 2022).
2. Memo Orbis over inrichting voortuin Kasteellaan 23 (24 oktober 2022).



