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1 Inleiding

Van oudsher zijn de woningen in het Mauritspark Geleen gebouwd door DSM voor de
opzichters van de mijnen, maar dit tijdperk ligt ver achter ons. Op dit moment zijn de
eigendommen in het Mauritspark grotendeels door de gemeente verworven en conform
afspraken met de provincie gesloopt. Met een aantal eigenaren is (nog) niet tot
overeenstemming gekomen over verwerving.

In de startbijeenkomst op 19 mei 2020 is gesproken over de toekomstige plannen voor het
Mauritspark en welke mogelijkheden daarvoor zijn. Afgesproken is dat M-tech een analyse
uitvoert van het Mauritspark, daarbij kijkend naar de bestemmingsplan-functies, populatie en
de kwetsbaarheid van de objecten.

Om dit goed te kunnen uitvoeren is achtergrondinformatie nodig, dit is opgenomen in het
rapport.

Update oktober 2023: per 1 november 2023 zijn alle woningen ontruimd en worden op korte
termijn gesloopt.

Figuur 1: topografische ligging projectlocatie

In figuur 2 geeft een uitsnede weer vanuit de Landelijke Signaleringskaart Externe Veiligheid
(SK-EV) waar duidelijk naar voren komt dat het Mauritspark voor het thema externe
veiligheid onderzocht moet worden. De figuur geeft overduidelijk aan dat er meerdere

activiteiten met gevaarlijke stoffen invioed hebben op de ontwikkeling van het Mauritspark.
De activiteiten zijn:

1. Chemelot
2. Spoorlijn
3. Buisleiding

Aangezien deze notitie geen risico-inventarisatie is, zullen de inrichtingen en hun invloed ten
aanzien van de ontwikkeling op dit moment niet nader worden omschreven.
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Figuur 2: planindeling
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2 Huidige situatie Mauritspark

Het Mauritspark bestond uit 30 (burger)woningen, 1 bedrijfswoning met praktijkruimte, een
maatschappelijke functie, kantoorfuncties en bedrijfsfuncties. Op dit moment zijn er nog 6
woningen bewoond, deze woningen en de maatschappelijke functie worden positief bestemd
met een wijzigingsbevoegdheid naar een bedrijfsfunctie.

Figuur 3: Bag indeling

In figuur 3 worden de Bag percelen van het Mauritspark weergegeven en in figuur 4 is een
weergave van der functies bestemd in het huidige bestemmingsplan Lindenheuvel.

Figuur 4: Bag-indeling met bestemmingsplan functie
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MAU.GEL.20.EV-NO-04

Perceel Hoeveelheid | Functie Omschrijving
De op de verbeelding voor
"wonen (W)" aangewezen
gronden zijn bestemd voor:
a) wonen;
b) een aan huis gebonden
2867 t/m 2882 16 Wonen beroep en/of een aan
huis gebonden bedrijf ter
plaatse van de
aanduiding “aan huis
gebonden beroep/bedrijf’
op de verbeelding.
2888 t/m 2888 6 Wonen Idem
2892 en 2893 2 Wonen Idem
2895 t/m 2899 6 Wonen Idem
De op de verbeelding voor
"maatschappelijke
voorzieningen (M)" aangewezen
gronden zijn bestemd voor:

a) instellingen en
voorzieningen op
medisch, sociaal-
cultureel, educatief
of religieus gebied
dan wel op het
gebied van sport en
recreatie of
openbaar bestuur,

. waaronder begrepen
2900, 2901 en 2981 | 3 Maatschappelijk bejaarden- en
verzorgingstehuizen;

b) ondergeschikte
horeca en
detailhandel ten
dienste van de
onder a genoemde
doeleinden;

c) bestaande
(inpandige)
bedrijfswoningen,
behorende bij de ter
plaatse gevestigde
maatschappelijke
voorziening;

2983 en 2984 2 Wonen Idem
3155 1 Wonen Idem
De op de verbeelding voor
3354 1 Bedrijf "bedrijven (B)" aangewezen
gronden zijn bestemd voor:
8
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a) bedrijven in de
milieucategorieén 1
en 2 als vermeld in
de staat van
bedrijffsactiviteiten;

3979

Zakelijke
dienstverlening

De op de verbeelding voor
"zakelijke dienstverlening"
aangewezen gronden zijn
bestemd voor:

a) dienstverlenende
bedrijven, kantoren
en instellingen op
financieel, juridisch
of (ontwerp)-
technisch gebied
dan wel op het
gebied van
communicatie,
informatie en
adviezen;

b) bestaande
(inpandige)
dienstwoningen,
behorende bij het
ter plaatse
gevestigde zakelijke
dienstverlening;

3980 en 3981 2 Wonen Idem

4086 t/m 4095 10 Wonen Idem

4096 1 Infrastructuur

4097 1 Bedrijf Zlg_ bovenstaa_md, Bedrijven
milieucategorie 1 en 2

4098 1 Wonen Idem

4099 1 Bedrijf Zie bovenstaand, Bedrijven

milieucategorie 1 en 2

Tabel 1: Inventarisatie Bag-percelen

Uit de inventarisatie vanuit tabel 1 blijkt dat er volgens bestemmingsplan 30 percelen zijn met
de functie wonen, en een bedrijfswoning, dit maakt tezamen 31 woonfuncties. Om de
dichtheid in populatie hiervoor te bepalen vermenigvuldigen we dit aantal met het getal 2.4.
Hieruit blijkt dat de populatie wonen circa 75 personen is. Volgens de definities uit het Bevi
zijn de woningen kwetsbare objecten. Verder zijn er verschillende percelen bedrijven, en een
maatschappelijk object. Om hiervan de populatie te kunnen inschatten wordt gebruik
gemaakt van kengetallen.
Op het bedrijven perceel 4097en 4099 zit een opslag/distributie bedrijf (auto/car en klein
meubelen) met een populatie van 23 (oppervlakte 2716 m?), welke als beperkt kwetsbaar is

gekwalificeerd.

Conform BP zijn ter plaatse alleen bedrijven in milieucategorie 1 en 2 toegestaan,
garagebedrijf en nutsbedrijf zijn alleen toegestaan ter plaatse van de aanduiding. Deze
aanduiding is hier niet opgenomen, maar worden in het nieuwe bestemmingsplan wel

opgenomen
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Op het bedrijvenperceel 3354 is een atelier gevestigd met een kantoorfunctie met een
populatie van 66 (oppervliakte 1965 m?), en dit is door de oppervlakte >1500 een kwetsbaar
object.

Conform BP geldt ter plaatse een bedrijfsbestemming en is geen nadere aanduiding voor
atelier of kantoor opgenomen. Wel geldt inderdaad dat ondergeschikt een kantoorfunctie is
toegestaan.

Zelfstandige kantoren zijn expliciet niet toegestaan zie uitsnede uit artikel 10.1.3:
b-detailhandel en zelfstandige kantoren zijn niet toegestaan, met uitzonderingen van
detailhandel als genoemd in de staat van bedrijfsactiviteiten en/of ter plaatse van de
desbetreffende aanduiding op de verbeelding.

Op de drie percelen 2900,2901 en 2981 is een maatschappelijke functie geplaatst. Hier is
een praktijkruimte, gezondheidszorg gevestigd. De populatie op het geheel is 11 personen,
en de oppervlakte is 125 m?, en door de gezondheidsfunctie is dit een kwetsbaar object.
Het perceel 3979 geeft als functie Zakelijke dienstverlening en het bouwvlak geeft een
grootte aan van circa 400m2 aan per vloer. Het kengetal dat hier geldt is per persoon 30m2
en dat geeft een populatiegetal van 13 per vloer. De toegestane bouwhoogte is 6 meter.

Figuur 5: Perceel 3979

10
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3 Populatiecijfers

3.1 Begrippenkader

Personenaantallen

Een getal dat aangeeft met hoeveel tegelijkertijd aanwezige personen gerekend dient te
worden in een verblijffsfunctie. Het aantal aanwezigen dient niet verward te worden met het
aantal bezoekers. Er dient te worden uitgegaan van het aantal aanwezigen dat gelijktijdig,
gedurende het betreffende dagdeel, aanwezig is. Het is niet goed mogelijk om uit te gaan
van bezoekersaantallen en dit te delen door de openingstijden want dan wordt in
onvoldoende mate rekening gehouden met de gemiddelde verblijftijld van bezoekers.

Populatiedichtheid
De berekende hoeveelheid personenaantallen in een bepaald gebied, welke dient als input
voor de rekenpakketten welke gebruikt worden voor de berekening van het Groepsrisico.

Industriefunctie

Er wordt onderscheid gemaakt tussen groot- en kleinschalige industrie. Grootschalige
industrie omvat productie- en opslagruimten die primair op maaiveldniveau zijn ingericht. De
voetprint van de opstallen bedraagt tenminste 80% van het bruto vloeroppervlak (bvo). Het
betreft vooral bedrijven behorende tot milieucategorie 3.2 en hoger (VNG, Bedrijven en
Milieuzonering). Voor deze functie geldt een kengetal van 100 m2 bvo per werknemer.
Kleinschaligere industrie (midden- en kleinbedrijf) is doorgaans arbeidsintensiever waarbij
een relatief groter deel van het vloeroppervlak wordt benut voor kantoorwerkzaamheden.
Kenmerkend voor deze bedrijfstak is een bedrijfsruimte met op (een deel van) de eerste
verdieping de kantoorfuncties. Hiervoor is een kengetal van 50 m2 bvo per werknemer
gehanteerd.

In bijlage 1 de tabel kengetallen populatie

In tabel 2 wordt de kwetsbaarheid van de objecten weergegeven

. . Beperkt
Functie Populatie | Dag Nacht Kwetsbaar Kwetsbaar
Wonen 75 38 75 nee ja
Maatschappelijk ) .
(gezondheid) | ! 1 nee Ja
Dienstverlening - ja nee
Bedrijf (atelier) 40 40 - ja nee
Begiruf (Caren 54 54 ) ja nee
klein meubelen
Totaal 180 143 75

Tabel 2: Actuele populatie Mauritspark

3.2 Populatie Mauritspark

De Gemeente Sittard -Geleen wil in het Mauritspark enkel nog bedrijvigheid toelaten,
volgens milieucategorie een en twee. En zelfs in deze categorieén zijn enkele functies niet
gewenst. Zie bijlage 2
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Uitgaande van de toegestane functies in het bestemmingsplan Lindenheuvel is maximaal
toegestaan in het Mauritspark Geleen.

Functie Percelen | Kengetal ESIJOZ\\//II:E r E;;aciteit
Wonen 31 2.4 - 110
Maatschappelijk | 3 30/m2 317 11
Dienstverlening | 1 30/m2 400 13

Bedrijf (atelier) |1 50/m2 1985 40
pedrif (Caren 5 s0/m2 | 2716 54

Totaal 228

Tabel 3: BP-capaciteit

Update 2023:

Per 1 november 2023 zijn alle woonfuncties op het Mauritspark ontruimt en deze worden op
korte termijn gesloopt. Daarmee wordt het toestaan van bedrijvigheid milieucategorie 3.2
rechtstreeks toegestaan.
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4 Verdere relevante EV-informatie over het plangebied

4.1 Aandachtsgebieden

In de Omgevingswet is het werken met aandachtsgebieden nieuw. De aandachtsgebieden
zijn ontworpen als een nieuwe manier om met het groepsrisico om te gaan en dit beter te
communiceren.

Er zijn drie soorten aandachtsgebieden: i Risicobron
—— Brand
1. Brand-aandachtsgebied (BAG) S
2. Explosie- aandachtsgebied (EAG) Explosie
3. Toxisch-aandachtsgebied (TAG)

—— Giftige stoffen

Beleidsmatig is gekozen om bij het bepalen van een aandachtsgebied de bescherming van
personen binnen een gebouw als uitgangspunt te nemen, en daarmee sluiten we alle
personen buiten hiermee uit. Deze worden wel meegenomen in een project van de
Veiligheidsregio, risico’s voor mensen op buitenlocatie ’s met de introductie van
attentiegebieden.

Het aandachtsgebied heeft tot (beleids)doel om voorafgaand aan besluitvorming na te
denken over de risico’s en de mogelijke effecten bij een incident bij een (vergunde) activiteit
met gevaarlijke stoffen.

Momenteel worden deze aandachtsgebieden berekend, maar zijn nog niet vrijgegeven. Wel
is er overleg geweest met de RUD Zuid-Limburg over deze aandachtsgebieden. De RUD
kan en mag nog niets zeggen over de afstanden van de aandachtsgebieden, maar geeft wel
aan dat de drie aandachtsgebieden over het plangebied heen liggen.

4.2 Advies vanuit de Veiligheidsregio

In aanloop naar deze ontwikkeling is de Veiligheidsregio gevraagd een aantal
aandachtspunten op papier te zetten ten opzichte van het Mauritspark.
Daaruit komen de onderstaande afwegingen:

4.2.1 Belangrijkste risicobronnen en scenario’s met invioed op het Mauritspark
Vervoer gevaarlijke stoffen over het spoor (basisnet en Chemelot) Relevante scenario’s:
hittestraling (fakkelbrand, koude/warme BLEVE, wolkbrand), overdruk (koude/warme
BLEVE, gaswolkexplosie), gifwolk.

Hogedruk aardgasleidingen Relevant scenario: hittestraling (fakkelbrand).

Installaties binnen Chemelot Relevante scenario’s: hittestraling, overdruk.

4.2.2 Bestrijdbaarheid

Niet alle scenario’s zijn voor de brandweer bestrijdbaar, omdat ze plotseling optreden en zich
snel ontwikkelen (bijv. koude BLEVE, fakkelbrand, wolkbrand, gaswolkexplosie). De
effectbestrijding zal met name gericht zijn op het bestrijden van secundaire branden. Een
warme (aanstaande) BLEVE is moeilijk bestrijdbaar maar mogelijk te voorkomen, door het
koelen van de aangestraalde tankwagon. Randvoorwaarden voor bronbestrijding van een
aanstaande (warme) BLEVE zijn een tijdige bereikbaarheid van de incidentlocatie en tijdige
beschikbaarheid van voldoende bluswater (zowel primair als secundair). Ook voor bestrijding
van een toxisch scenario zijn tweezijdige bereikbaarheid en tijdige beschikbaarheid van
voldoende bluswater van belang. Voor bronbestrijding van een aanstaande BLEVE (blussen
van de brand en koelen van de aangestraalde tankwagen) is 120 tot 180 m3/h water
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benodigd. Ten behoeve van het bestrijden van een toxisch scenario is 270 m3/h water
benodigd.

4.2.3 Bereikbaarheid

Voor de bereikbaarheid geldt dat het plangebied via twee zijden ontsloten dient te worden.
Een willekeurig adres moet namelijk via een tweede onafhankelijke route bereikbaar zijn. Het
plangebied is enkel via de noordzijde bereikbaar. Voor een brand bij een object is dit
afdoende maar voor een scenario in het kader van externe veiligheid is de bereikbaarheid
niet optimaal.

4.2.4 Bluswater

Primair, Figuur 6 geeft de brandkranen weer in en om het Mauritspark. De cirkels
representeren een straal van 40 meter. De getallen in de cirkels representeren de capaciteit
van de brandkranen.

Figuur 6: Brandkranen in en om het Mauritspark

Secundair, Open water kan ingezet worden middels de DPU Beekstraat in de Geleenbeek.
Grootwatertransport heeft een bereik van maximaal 2,5 kilometer. Het opbouwen van een
Watertransportsysteem 2500 duurt ongeveer 40 minuten. Er gaat hierbij dus kostbare tijd
verloren. Een deel van het Mauritspark bevindt zich binnen het bereik van WTS2500, maar
een deel ook niet (de westzijde).

Het overzicht van brandkranen (versie 2016) voor de gemeente Sittard-Geleen

4.2.5 Bouwkundige- en omgevingsmaatregelen / zelfredzaamheid

Dit stuk gaat niet in op bouwkundige- en omgevingsmaatregelen welke getroffen kunnen
worden ter bescherming van personen in het plangebied. In zijn algemeenheid kan hier wel
over opgemerkt worden dat de hittestraling en de overdruk, welke veroorzaakt kunnen
worden door de scenario’s, in bepaalde gevallen zo hoog kunnen zijn dat het heel lastig dan
wel onmogelijk wordt voor bebouwing om voldoende bescherming te bieden. De
mogelijkheden voor zelfredzaamheid (schuilen en ontvluchten) zijn in deze gevallen zeer
beperkt.

4.3 Aandachtspunten

e Erbevinden zich meerdere risicobronnen in de omgeving van het Mauritspark (spoor,
buisleidingen, installaties en spoor Chemelot), welke een pluraliteit aan scenario’s
kunnen veroorzaken met invloed op het plangebied. Gezien deze cumulatie van
risico’s is het wenselijk om de personendichtheid binnen het Mauritspark te beperken
(of in elk geval niet toe te laten nemen). Wenselijke functies zijn in dit kader bijv.
grootschalige industrie (met een lage mensintensiteit, zoals een grote opslagloods) of
groenrecreatie (park etc.).

e Vanwege de cumulatie van risico’s geldt tevens het advies om geen
maatschappelijke functies met verminderd zelfredzame personen in het Mauritspark
toe te laten.
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o Geadviseerd wordt om bij de inrichting van het terrein na te denken over het
faciliteren van de bestrijdbaarheid van scenario’s, bijv. door een blusvijver aan te
leggen en zorg te dragen voor meerzijdige bereikbaarheid. De relevantie hiervan is
uiteraard afhankelijk van de functies die zich in het Mauritspark gaan vestigen (bij
bedrijvigheid is dit bijv. relevanter dan bij groenrecreatie).

o Verder wordt geadviseerd om bij de toedeling van functies na te denken over de
wederkerigheid van scenario’s en hun effecten tussen Chemelot en het Mauritspark.
Een grote opslagloods met gevaarlijke stoffen in een gebied waar BLEVE scenario’s
kunnen optreden is bijv. niet wenselijk. Hetzelfde geldt bijv. voor het plaatsen van
propaantanks tegen de inrichtingsgrens van Chemelot.

15
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5 Conclusies

Gemeente Sittard-Geleen onderzoekt de mogelijkheden om hun eigen dienst wijkbeheer, die
nu verspreid over de hele gemeente gehuisvest zijn, te verhuizen naar het Mauritspark
Geleen.

Het gaat hier grotendeels over opslagruimte en werkplaats, met daarnaast wat kantoren. Het
aantal personen wat hiervoor gepland worden ligt tussen de 50 en 60 personen.

5.1 Wat kan er gehuisvest worden in het Mauritspark Geleen

De gemeente heeft bepaald dat alle bestaande woonfuncties nu of op een later tijdstip
worden omgezet naar een bedrijfsfunctie. Daarmee ontstaat de vraag wat mogen we dan in
dit plangebied gaan ontwikkelen, met in ons achterhoofd dat het Groepsrisico ten opzichte
van Chemelot niet mag stijgen.

Om hier een inschatting van te kunnen maken, moet je gaan kijken naar de
zelfredzaamheid/kwetsbaarheid van de functies en de verblijftijd van deze. De functie wonen
is een kwetsbare functie en de populatie telt zeker in de nacht zwaarder mee in het
berekenen van het groepsrisico.

Mauritspark Geleen
Verblijfs
Huidig gebruik Wonen Bedrijf Zak. Dienstverl. Maatschappelijk | Totaal |Kengetal| duur | bvom2
aantal BP-cap | aantal BP-cap | aantal BP-cap | aantal BP-cap | BP-cap | (p.p m2) | correctie
31 75 2 94 1 13 3 11 193
dag nacht
38 75
totaal 113 voor GR
Optie 1 2 94 1 13 3 11 118
Wonen naar bedrijf 407 407 50 (*) 3,6 20350
501 525
Optie 2 501 1 13 20350
Maatschappelijk 11 550
naar bedrijf 512 525 20900

Tabel 4: Omrekenen van functies

Uitleg tabel 4:

Optie 1

Voor de GR-berekening wordt de aanwezigheid voor wonen overdag factor 0,5 en in de
nacht factor 1. (zie tabel 16.4 handleiding GR).

Voor Mauritspark Geleen betekent dit 38 personen overdag en 75 in de nacht, totaal 113
personen voor 168 uur per week.

Voor de bedrijffsactiviteiten is een aanname gemaakt van gemiddeld 5 dagen per week voor
10 uur per dag (50 uur).

Het omrekenen van wonen naar bedrijf geeft dus een verblijfsduurcorrectie 168/50 = 3,6.
Vermenigvuldigen met de populatie wonen totaal (113) geeft 407 personen en dit geeft door
gebruik te maken van het kengetal voor bedrijven (50 ) een bruto vloeroppervlak van zo’n
20.350 m?. Dit oppervlak mag worden ingevuld door de functie bedrijven, naast de al
bestaande functies bedrijven, zonder dat het groepsrisico van Chemelot zal stijgen.

Voor optie 2 wordt ook de functie maatschappelijk omgezet naar de functie bedrijf. De
bestemmingsplan-capaciteit voor deze functie is 11 personen en doordat de verblijftijd
nagenoeg gelijk blijft en er hier ook geen nachtverblijf mogelijk is, blijft het personenaantal
gelijk.
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Bijlage 1 : Kengetallen populatie

17
MAU.GEL.20.EV-NO-04 29 oktober 2023



Externe veiligheid Mauritspark Geleen I

Bijlage 2: Milieucategorie 1 en 2 bedrijfsactiviteiten gewenst voor Mauritspark Geleen
(Update okt 2023: categorie 3.2 is rechtstreeks toegestaan)
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Bijlage 3 : Brandkranen versie december 2016 Gemeente Sittard-Geleen
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