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1 Inleiding

IM-MO BV uit Diemen werkt aan de ontwikkeling van het bouwplan voor de realisatie van 7 nieuwe
woningen in één gebouw aan de Dorpsstraat 25 in Landsmeer. De planlocatie is gelegen in het
centrum van Landsmeer, op de hoek van de Dorpsstraat en de Raadhuisstraat, op het perceel waar
nu een woning met een (bezorg- en afhaal)pizzeria aanwezig zijn. Het perceel heeft een oppervlakte
van circa 615 vierkante meter. In de figuren 1.1 en 1.2 is de ligging van het plangebied weergegeven.

Figuur 1: Ligging plangebied Dorpsstraat 25 in Landsmeer

Figuur 1.1: Ligging perceel Dorpsstraat 25 in Landsmeer
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Het plan omvat de sloop van de huidige bebouwing op het perceel en de bouw van een nieuw
(appartementen)gebouw met parkeerkelder. In de nieuwbouw zal plaats worden geboden aan zeven
woningen.

Voor het gebouw zijn er op dit moment nog twee modellen mogelijk. Het gaat om voorlopige
ontwerpen waar te zijner tijd een keuze in zal worden gemaakt. Een impressie van de beide modellen
is weergegeven in figuur 1.3.

Figuur 1.3: Impressie (2 modellen) nieuwbouw Dorpsstraat 25 te Landsmeer

In verband met de benodigde bestemmingswijziging wordt voor het plan een ruimtelijke procedure
doorlopen. Ten behoeve van de aanvraag omgevingsvergunning wordt een ruimtelijke onderbouwing
opgesteld. Als onderdeel hiervan dient er voor het plan verkeerskundig onderzoek te worden verricht.
Met het onderzoek dienen de verkeerseffecten van het plan inzichtelijk te worden gemaakt en
beoordeeld. Daarnaast dient de beoogde parkeersituatie beoordeeld.

In deze rapportage is het verkeerskundig onderzoek voor het plan van de realisatie van de nieuwe
woningen aan de Dorpsstraat in Landsmeer beschreven. Het rapport gaat in op de te verwachten
planeffecten ten aanzien van de hoeveelheid verkeer (verkeersgeneratie) op de wegen rondom het
plangebied en in op de benodigde parkeercapaciteit.

Leeswijzer

In hoofdstuk 2 van dit rapport is een beschrijving gegeven van het plan en de uitgangspunten voor
het uitgevoerde onderzoek. In hoofdstuk 3 wordt ingegaan op de parkeersituatie van het toekomstige
(appartementen)gebouw. Hoofdstuk 4 beschrijft de te verwachten verkeersgeneratie van het plan en
de mogelijke gevolgen daarvan. In hoofdstuk 5 zijn de resultaten van het onderzoek samengevat en
zijn de conclusies en aanbevelingen verwoord.
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Planbeschrijving en uitgangspunten

2.1 Planbeschrijving

Het plangebied ligt in het centrum van Landsmeer, aan de wegen:

Dorpsstraat;
Raadhuisstraat.

®00ccsccccccnne

Figuur 2.1: Weergave wegenstructuur Landsmeer, omgeving plangebied

De Dorpsstraat maakt onderdeel uit van de hoofdverbinding (ontsluiting) van Landsmeer en de
Rijksweg A10 en de stad Amsterdam ten zuiden van het dorp. In noordelijke richting gaat de weg
over in het Noordeinde en deze weg vormt de ontsluiting van de lintdorpen Den llp en Purmerland en

is de weg een verbinding met Purmerend.
De Raadhuisstraat is een verbindingsweg tussen het oostelike deel van Landsmeer en de

Dorpsstraat.

Alle wegen binnen de kern van Landsmeer, dus ook de Dorpsstraat en de Raadhuisstraat, behoren
tot het 30 km/uur-gebied. Aan de zuidzijde van het dorp begint dit gebied net voor de aansluiting van
het Zuideinde en de Cannenburgh. Aan de noordzijde van het dorp begint dit 30 km/uur-gebied nabij
de aansluiting van het Noordeinde en de Lisstraat. Alle daar tussen liggende wegen hebben een 30

km/uur-regime.

Referentiesituatie
In de referentiesituatie is op het perceel van de Dorpsstraat 25 een woning met een pizzeria

aanwezig. De pizzeria genaamd 'La Mia Donna' is een pizzeria voor het afhalen en bezorgen van

Italiaanse gerechten en is momenteel nog in bedrijf.

Plansituatie
Het ontwerp van het nieuw te realiseren (appartementen)gebouw is opgesteld door Leloup

Architecten uit Warder en dateert van 8 november 2016. Het gebouw zal bestaan uit een

parkeerkelder met 14 parkeerplaatsen en drie bouwlagen met in totaal 7 wooneenheden. Een
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trappenhal met lift maakt tevens deel uit van het gebouw. In figuur 2.2 is een fragment van een
voorlopige bouwtekening weergegeven.

Figuur 2.2: Fragment voorlopige bouwtekening (bron: IM-MO BV)

2.2 Uitgangspunten

In deze paragraaf wordt hierna ingegaan op de voor het verkeerskundig onderzoek relevante
uitgangspunten.

Verkeer in de referentiesituatie

Voor het onderzoek geldt de situatie met de aanwezige woning met pizzeria als referentiesituatie. Bij
het vaststellen van de verkeersgeneratie van een (plan)gebied wordt in veel gevallen gekeken naar
de functie en omvang in vierkante meters bvo van de bebouwing. Op basis van kencijfers kan
hiermee de productie en attractie van verkeer van de bestemming(en) worden bepaald. In deze
situatie is een inschatting gemaakt van de rittengeneratie van de pizzeria (afhaal en bezorging) en het
woonhuis. Daarbij is deels gebruik gemaakt van kencijfers van het CROW" (publicatie 317, 'Kencijfers
parkeren en verkeersgeneratie'). Bij het overzicht van kencijfers van het CROW ontbreekt een afhaal-
en bezorgrestaurant als motief/bestemming. Hiervoor is daarom een inschatting gemaakt.

Bij het vaststellen van de verkeersgeneratie in de referentiesituatie is voor het plangebied uitgegaan
van een matig stedelijke situatie in het centrum.

Ten aanzien van het restaurant is uitgegaan van een gemiddelde omzet van circa 100 pizza's per
etmaal, waarbij 50% wordt bezorgd (met scooters) en 50% wordt afgehaald (met de auto). Per
afhaalbestelling is uitgegaan van gemiddeld 2 pizza's. Het gemiddelde aantal autobezoeken van de
pizzeria per dag is daarmee circa 25. De hoeveelheid (auto)verkeer die daarmee door de pizzeria
wordt gegenereerd is gemiddeld circa 50 ritten per dag.

"Het CROW is een onafhankelijke kennisorganisatie op het gebied van infrastructuur, openbare ruimte en verkeer en vervoer
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In tabel 2.1 is de berekening van de totale verkeersgeneratie van de voormalige bestemming
opgenomen. Per motief is uitgegaan van het (in de bandbreedte) gemiddelde kencijfer.

Bestemming Aantal Kengetal Aantal ritten per etmaal (afgerond)
Woning 1, vrijstaand 7,7 per woning 8
Pizzeria (afhaal/bezorg) 1, restaurant  50% afhaal met auto 50
Totaal - - 58

Tabel 2.1: Overzicht berekening verkeersgeneratie plangebied in de referentiesituatie

Uit tabel 2.1 volgt dat de huidige functie van het perceel Dorpsstraat 25 (het plangebied) circa 58
ritten aan gemotoriseerd verkeer genereert. Dit is het uitgangspunt voor de referentiesituatie.

Voor inzicht in de hoeveelheid verkeer op de wegen zijn verkeersgegevens opgevraagd bij de
gemeente Landsmeer. Door de gemeente zijn de resultaten van in 2015 gehouden verkeerstellingen
aangeleverd. Hierbij zijn alleen gegevens bekend over de Dorpsstraat en de Beekstraat. De
betreffende verkeersgegevens zijn bij dit rapport gevoegd als bijlage 1. Een samenvatting van de
relevante verkeerscijfers is opgenomen in tabel 2.2.

Wegvak Verkeersintensiteit Verkeersintensiteit
gemiddelde werkdag gemiddelde werkdag
[mvt/etm] [mvt/etm]
Noordeinde, ten noorden van plangebied 4.820 4.550
Dorpsstraat, ten zuiden van plangebied 8.030 7.620
Beekstraat 2.510 2.380

Tabel 2.2: Overzicht verkeersgegevens, situatie 2015 (bron: gemeente Landsmeer)

Parkeren in de referentiesituatie

Ter hoogte van het plangebied zijn zowel langs de Dorpsstraat als langs de Raadhuisstraat enkele
openbare parkeerplaatsen aanwezig (zie foto van figuur 2.3). Aan de zijde van de Raadhuisstraat
gaat het om 4 parkeervakken (langsparkeren), waarvan 1 parkeervak speciaal voor
vergunninghouders.

Figuur 2.3: huidige parkeersituatie
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In de plansituatie zullen de aanwezige parkeervakken worden gehandhaafd. Alleen aan de zijde van
de Raadhuisstraat zal ten minste één parkeervak moeten komen te vervallen ten behoeve van de inrit
van de parkeergarage onder het nieuwe gebouw.

Uitgangspunten plansituatie

Alle voor het onderzoek beschikbare informatie over het plan is aangeleverd door IM-MO BV. Volgens
opgave worden in de toekomstige bestemming (het appartementengebouw) 7  woningen
gerealiseerd met in de kelder een totaal van 14 parkeerplaatsen.

Binnen dit verkeersonderzoek is voor het plan de parkeerbehoefte bepaald en getoetst. Dit onderzoek

is beschreven in hoofdstuk 3. Tevens is de verkeersgeneratie van het plan bepaald. Dit onderzoek is
beschreven in hoofdstuk 4.
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3 Parkeren

Op basis van de beschreven uitgangspunten en het (gemeentelijke) parkeerbeleid is een berekening
gemaakt van de toekomstige parkeerbehoefte van het appartementengebouw. Op basis hiervan is
het plan getoetst.

Voor het plan geldt een (gemiddelde) parkeernorm van 1,8 parkeerplaatsen per woning. Uitgaande
van de 7 nieuwe woningen zijn hiervoor (12,6=) 13 parkeerplaatsen nodig.

In het plan wordt voorzien in 14 parkeerplaatsen op eigen terrein (in de parkeerkelder). Daarmee
wordt dus voorzien in voldoende parkeergelegenheid.

Ten behoeve van de in- en uitrit van de (nieuwe) parkeergarage zal ten minste één parkeervak (naar
verwachting twee parkeervakken), aan de Raadhuisstraat moeten worden 'opgeofferd'. Bij de
vormgeving van de aansluiting op de Raadhuisstraat dient rekening te worden gehouden met
voldoende ruimte voor de minimaal benodigde zichthoek voor het naderende verkeer uit beide
richtingen op de Raadhuisstraat.

De nieuwe aansluiting voor de parkeergarage zal naar verwachting geen problemen opleveren voor
de doorstroming van het verkeer op de Raadhuisstraat. De verkeersintensiteit op de Raadhuisstraat is
niet dusdanig hoog dat hierbij onacceptabel oponthoud van verkeer zal optreden.

Of het laten vervallen van parkeerruimte (maximaal 2 plaatsen) op deze locatie mogelijk is dient te
worden afgestemd met de gemeente Landsmeer. Wellicht is het mogelijk om ten minste één van de
vervallen parkeervakken te compenseren met een extra parkeervak aan de zijde van de Dorpsstraat
(daar waar zich nu de oprit van de huidige woning bevindt).

Naast het vervallen van één of twee bestaande parkeervakken vormt het plan geen belemmering ten
aanzien van de parkeersituatie in het centrum van Landsmeer. Op eigen terrein wordt voorzien in
voldoende parkeergelegenheid en onacceptabel oponthoud voor het verkeer op de Raadhuisstraat
zal niet optreden.
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4 Verkeersgeneratie

Voor het vaststellen van de verkeersaantrekkende werking van de nieuwe woningen is uitgegaan van
kencijfers van het CROW. Daarbij is uitgegaan van een worst case-situatie door uit te gaan van het
woningtype 'vrijstaand'. Het toegepaste kencijfer voor de nieuwe woningen is gemiddeld 7,7 ritten per
woning. Dit kencijfer is inclusief bewoners en bezoekers van de woningen.

In tabel 4.1 is de berekening van de verwachte verkeersgeneratie van het plan opgenomen.

Plan Aantal woningen Kencijfer Totaal aantal ritten

Dorpsstraat 25 Landsmeer 7 7,7 ritten/woning 53,9

Tabel 4.1: Berekening verkeersgeneratie plansituatie per etmaal

Uit tabel 4.1 volgt dat er (afgerond) circa 54 ritten per etmaal door het plan zullen worden
gegenereerd. Dit aantal is vergelijkbaar (4 ritten minder) met het aantal ritten dat het perceel
Dorpsstraat 25 genereert in de referentiesituatie.

Gesteld kan daarom worden dat het plan niet leidt tot een toename van de hoeveelheid verkeer op de
wegen rondom het plangebied. Een nadere analyse van verkeerseffecten op de wegen is niet nodig.

Het plan kan zonder aanvullende, verkeerskundige maatregelen worden uitgevoerd.
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5 Samenvatting en conclusies

IM-MO BV uit Diemen werkt aan de ontwikkeling van het bouwplan voor de realisatie van 7 nieuwe
woningen in één gebouw aan de Dorpsstraat 25 in Landsmeer. De planlocatie is gelegen in het
centrum van Landsmeer, op de hoek van de Dorpsstraat en de Raadhuisstraat, op het perceel waar
nu een woning met een (bezorg- en afhaal)pizzeria aanwezig zijn.

In verband met de benodigde bestemmingswijziging en ten behoeve van de aanvraag
omgevingsvergunning wordt een ruimtelijke onderbouwing opgesteld. Als onderdeel hiervan is een
verkeerskundig onderzoek verricht. Met het onderzoek zijn de verkeerseffecten van het plan
inzichtelijk gemaakt en beoordeeld en is de beoogde parkeersituatie beoordeeld.

Parkeren

Uit het onderzoek volgt dat in het plan wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid voor de
bewoners en bezoekers van de nieuwe woningen. Aan de hand van de parkeernormering is bepaald
dat er bij het plan ten minste 13 parkeerplaatsen moeten worden gerealiseerd. In het plan zijn 14
parkeerplaatsen (in de parkeerkelder) op eigen terrein opgenomen.

Aandachtspunt is de in- en uitrit van de nieuwe parkeergarage aan de Raadhuisstraat. Om deze de
kunnen realiseren dienen 1 of 2 bestaande parkeervakken te worden 'opgeofferd’. Met de gemeente
Landsmeer dient te worden afgestemd of dit mogelijk/acceptabel is. Wellicht is de aanleg van een
nieuw parkeervak aan de zijde van de Dorpsstraat mogelijk als compensatie.

Bij de vormgeving van de in- en uitrit moet rekening worden gehouden met een voldoende grote
zichthoek voor het naderende verkeer uit beide richtingen op de Raadhuisstraat.

De nieuwe aansluiting voor de parkeergarage zal naar verwachting geen problemen opleveren voor
de doorstroming van het verkeer op de Raadhuisstraat. De verkeersintensiteit op de Raadhuisstraat is
niet dusdanig hoog dat hierbij onacceptabel oponthoud van verkeer zal optreden.

Naast de genoemde aandachtspunten vormt het plan geen belemmering ten aanzien van het
parkeren in de omgeving van het plangebied.

Verkeersgeneratie

Uit het onderzoek volgt dat het aantal ritten van en naar het plangebied (perceel Dorpsstraat 25)
nagenoeg gelijk blijft aan de referentiesituatie (de bestaande situatie met woning en pizzeria).
Daarom kan gesteld worden dat het plan niet leidt tot een toename van de hoeveelheid verkeer op de
wegen rondom het plangebied; de Dorpsstraat en de Raadhuisstraat. Een nadere analyse van
verkeerseffecten op deze wegen is dan ook niet nodig.

Vanuit verkeerskundig oogpunt kan het plan zonder aanvullende, verkeerskundige maatregelen
worden uitgevoerd.
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Bijlage 1: Verkeersgegevens gemeente Landsmeer






































