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Hoofdstuk 1  Inleidende regels 

Artikel 1  Begrippen 

In deze regels wordt verstaan onder: 

1.1  plan 

het bestemmingsplan Sport en Spel Reek 2024 met identificatienummer 
NL.IMRO.1991.BPree2024SportSpel-VA01 van de gemeente Maashorst; 

1.2  bestemmingsplan 

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels; 

1.3  aanduiding 

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden. 

1.4  aanduidingsgrens 

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft. 

1.5  ander bouwwerk 

een bouwwerk, geen gebouw zijnde. 

1.6  bebouwing 

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

1.7  begane grond 

de natuurlijke oppervlakte van het terrein, zonder enige kunstmatige verhoging c.q. verlaging, 
alsmede dat gedeelte van een gebouw dat met die oppervlakte gelijk is. Is er sprake van 
hoogteverschillen in het terrein, dan geldt: de hoogte van het hoogst gelegen aangrenzend maaiveld. 

1.8  bestaand 

bestaand ten tijde van de inwerkingtreding van het bestemmingsplan. 

1.9  bestemmingsgrens 

de grens van een bestemmingsvlak. 

1.10  bestemmingsvlak 

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming. 

1.11  bijgebouw 

een vrijstaand of aangebouwd gebouw dat bouwkundig of architectonisch ondergeschikt is aan het 
hoofdgebouw. 

1.12  bouwen 

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een 
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een 
standplaats. 

1.13  bouwgrens 

de grens van een bouwvlak. 
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1.14  bouwperceel 

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende 
bebouwing is toegelaten. 

1.15  bouwperceelsgrens 

een grens van een bouwperceel. 

1.16  bouwvlak 

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde 
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten. 

1.17  bouwwerk 

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct, hetzij 
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond. 

1.18  CROW richtlijnen 

richtlijnen opgesteld door het Nationale Kennisplatform voor infrastructuur, verkeer, vervoer en 
openbare ruimte. 

1.19  detailhandel 

het bedrijfsmatig te koop, te huur of in lease aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ter 
verkoop, ter verhuur, ter leasing, het verkopen, het verhuren en/of leveren van goederen aan 
diegenen die, die goederen kopen resp. huren, voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in 
de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit. 

1.20  gebouw 

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden 
omsloten ruimte vormt. 

1.21  hoofdgebouw 

een gebouw dat op een bouwperceel door zijn constructie, afmetingen of functie als het belangrijkste 
gebouw valt aan te merken. 

1.22  horeca 

het bedrijfsmatig verstrekken van dranken en/of etenswaren en/of logies. 

1.23  huishouden 

één, of meerdere personen die gemeenschappelijk samenleven in een onderlinge persoonlijke 
verbondenheid gericht op een duurzaam samenzijn, waaronder mede wordt begrepen het inwonen 
door ten hoogste 2 andere personen zonder onderlinge persoonlijke verbondenheid, die gebruik 
maken van de gemeenschappelijke voorzieningen in de woning. 

1.24  kantine 

een drink- en eetgelegenheid die zich bevindt bij bedrijven, scholen, sportvoorzieningen of andere 
instanties en die ondergeschikt is aan en uitsluitend ten dienste staat van de hoofdfunctie. 

1.25  lawaaisport 

een sportactiviteit waarbij motorisch of mechanisch geluid wordt geproduceerd dat zodanig is dat het 
omgevingslawaai wordt overschreden, waaronder in ieder geval begrepen de rallysport, motorsport, 
(model)vliegsport; de jachtsport wordt hier niet onder begrepen. 
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1.26  maaiveld 

bovenkant van het terrein dat een gebouw/ bouwwerk omgeeft. 

1.27  monumenten 

alle bouwwerken conform artikel 6 Monumentenwet, alsmede gemeentelijke monumenten. 

1.28  onderkomens 

voor verblijf geschikte, al dan niet aan hun bestemming onttrokken voer- en vaartuigen, waaronder 
begrepen woonwagens, woonschepen, caravans, stacaravans, kampeerauto's, alsook tenten, 
schuilhutten en keten, al dan niet ingericht ten behoeve van een recreatief buitenverblijf, voor zover 
deze niet als bouwwerken zijn aan te merken. 

1.29  overkapping 

een bouwwerk, geen gebouw zijnde met een dak, dat niet of slechts aan één zijde is voorzien van 
een (bestaande) wand. 

1.30  peil 

 voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de 
hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang; 

 voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de 
gemiddelde hoogte van het afgewerkte aansluitende maaiveld. 

1.31  recreatie 

activiteiten en mogelijkheden voor ontspanning c.q. vrijetijdsbesteding. 

1.32  recreatief medegebruik 

die vormen van openluchtrecreatie, die plaats hebben in een omgeving met een niet-recreatieve 
hoofdfunctie, waarbij het medegebruik kleinschalig en ondergeschikt is aan de hoofdfunctie en het 
hoofdgebruik. 

1.33  seksinrichting 

de voor publiek toegankelijke, besloten ruimte waar in bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij 
bedrijfsmatig is, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van erotisch-pornografische 
aard plaatsvinden. Onder een seksinrichting worden in elk geval verstaan: een 
(raam)prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een erotische-massagesalon, een seksbioscoop, 
seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar. 

1.34  stedenbouwkundig beeld 

het door de omvang, de vorm en de situering van de bouwmassa's bepaalde beeld inclusief de ter 
plaatse door de infrastructuur, de begroeiing en andere door de mens aangebrachte (kunstmatige) 
elementen gevormde ruimte. 

1.35  weg 

een voor het openbaar rij- of ander verkeer bestemde weg of pad, daaronder begrepen de daarin 
gelegen bruggen en duikers, de tot de weg of pad behorende bermen en zijkanten, alsmede de aan 
de weg liggende en als zodanig aangeduide parkeerterreinen. 

1.36  woning 

een complex van ruimten, geschikt en bestemd voor de huisvesting van niet meer dan één 
huishouden. 
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Artikel 2  Wijze van meten 

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 

2.1  de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens 

de kortste afstand van de zijdelingse perceelsgrens tot enig punt van het op dat bouwperceel 
voorkomend vergunningplichtige bouwwerk. 

2.2  de bouwhoogte van een bouwwerk 

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, 
met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de 
aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen. 

2.3  de dakhelling 

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak. 

2.4  de goothoogte van een bouwwerk 

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk 
te stellen constructiedeel. 

2.5  de hoogte van een windturbine 

vanaf het peil tot aan de (wieken)as van de windturbine. 

2.6  de inhoud van een bouwwerk 

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de 
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen. 

2.7  de lengte en/of breedte en/of diepte van een bouwwerk 

tussen de buitenzijde van de gevels of het hart van de scheidsmuren. 

2.8  de oppervlakte van een bouwwerk 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren. 

2.9  parkeernormen 

Afronden 
Bij het bepalen van de parkeernorm wordt op één decimaal nauwkeurig gerekend waarna de uitkomst 
wordt afgerond op hele getallen en waarbij vanaf 0,5 en hoger naar boven wordt afgerond. 

Maatvoering 
De ruimte voor het parkeren van auto's is afgestemd op gangbare personenauto's waaraan wordt 
voldaan indien de afmetingen van: 

a. bedoelde parkeerruimten ten minste 2,5 x 5,0 m in geval van kops parkeren en 2,0 x 6,0 m bij 
langsparkeren bedragen; 

b. een gereserveerde parkeerruimte voor een gehandicapte, voor zover die ruimte niet in de 
lengterichting aan een trottoir grenst - ten minste 3,5 x 6,0 m bedragen. 

 

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen binnen bouwvlakken, vlakken met de 
bouwaanduiding 'bijgebouwen' of bestemmingsvlakken worden ondergeschikte bouwdelen als plinten, 
pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, lichtkoepels, gevel- en 
kroonlijsten, en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de bouw- en/of de 
bestemmingsgrens met niet meer dan 0,5 m wordt overschreden. Voor luifels, erkers en balkons geldt 
dat de bouw- en/of bestemmingsgrens met niet meer dan 2,0 m mag worden overschreden. 
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels 

Artikel 3  Groen 

3.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. groenvoorzieningen; 
b. plantsoenen en groenstroken; 
c. rijwiel- en voetpaden; 
d. speelvoorzieningen; 
e. in- en uitritten; 
f. jongerenontmoetingsplaatsen; 
g. voorzieningen van beeldende kunst; 
h. waterhuishoudkundige voorzieningen, waterlopen en waterpartijen, alsmede (ondergrondse) 

waterbergings- en infiltratievoorzieningen; 
i. openbare nutsvoorzieningen. 

Voor zover de gronden tevens zijn gelegen binnen de aangewezen dubbelbestemmingen en 
aanduidingen zijn mede de desbetreffende regels van toepassing. 

 

3.2  Bouwregels 

3.2.1  Algemeen 

Op de voor 'Groen' aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouw zijnde 
worden gebouwd. 

 

3.2.2  Overige regels 

Buiten de aanduiding 'bouwvlak' mogen uitsluitend worden gebouwd: 

a. gebouwen ten behoeve van openbare nutsvoorzieningen met een maximum bouwhoogte van 
3,0 m en een maximum oppervlakte van 15 m²; 

b. bouwwerken, geen gebouw zijnde, met een maximum bouwhoogte van 3,0 m, met dien verstande 
dat de maximum bouwhoogte van speeltoestellen 4,0 m, de maximum bouwhoogte van 
afvalcontainers 2,0 m en de maximum bouwhoogte van kunstobjecten 7,0 m mag bedragen en de 
maximum oppervlakte van bovengrondse afvalcontainers 4,0 m² mag bedragen. 

 

3.3  Specifieke gebruiksregels 

Onder gebruiken in strijd met het bestemmingsplan wordt in ieder geval verstaan het gebruik van 
gronden en opstallen voor: 

a. opslag en verkoop van motorbrandstoffen (inclusief LPG); 
b. opslag en verkoop van vuurwerk; 
c. het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van vaste of vloeibare afvalstoffen, behoudens 

voor zover dat noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de 
gronden; 

d. het opslaan of bergen van gebruikte, afgedankte c.q. aan hun oorspronkelijke bestemming 
onttrokken goederen, voorwerpen of materialen, behoudens voor zover noodzakelijk in verband 
met het op de bestemming gerichte gebruik van de gronden; 

e. voor het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens; 
f. parkeervoorzieningen. 
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Artikel 4  Sport 

4.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Sport' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. het uitoefenen van sportactiviteiten, met dien verstande dat: 
1. een sportzaal uitsluitend is toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'sportzaal'; 
2. tennisvelden uitsluitend zijn toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'tennisbaan'; 
3. padelbanen uitsluitend zijn toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 

sport - padelbaan'. 

met daaraan ondergeschikt: 

b. horeca in de vorm van een kantine, met dien verstande dat deze functie uitsluitend is toegestaan 
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van horeca – kantine'; 

c. wegen en paden; 
d. groenvoorzieningen; 
e. parkeervoorzieningen; 
f. kleinschalig recreatief medegebruik; 
g. waterhuishoudkundige voorzieningen, waterlopen en waterpartijen, alsmede (ondergrondse) 

waterbergings- en infiltratievoorzieningen en (ondergrondse) afvalcontainers. 

Voor zover de gronden tevens zijn gelegen binnen de aangewezen dubbelbestemmingen en 
aanduidingen zijn mede de desbetreffende regels van toepassing. 

 

4.2  Bouwregels 

4.2.1  Algemeen 

Op de voor 'Sport' aangewezen gronden mogen uitsluitend worden gebouwd: 

a. gebouwen; 
b. de daarbij behorende bouwwerken, geen gebouw zijnde. 

 

4.2.2  Gebouwen 

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels: 

a. gebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak', met dien 
verstande dat: 
1. binnen de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 1' maximaal 90 m² aan gebouwen en 

overkappingen mag worden opgericht met een maximum oppervlakte van 60 m² per gebouw 
of overkapping. De betreffende gronden zijn niet aan te merken als erf zoals bedoeld in artikel 
1 behorende bij bijlage II van het Besluit omgevingsrecht, zoals dat artikel luidt op het 
moment van de datum van inwerkingtreding van dit plan; 

2. buiten de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 1' en de aanduiding 'bouwvlak' maximaal 
150 m² aan gebouwen en overkappingen mag worden opgericht; 

3. de maximum bouwhoogte van de gebouwen en overkappingen buiten het bouwvlak 3,0 m 
bedraagt; 

b. het maximum bebouwingspercentage per bouwvlak bedraagt 100 %; 
c. de maximum bouwhoogte van gebouwen binnen het bouwvlak mag niet meer bedragen dan ter 

plaatse van de aanduiding 'maximum bouwhoogte (m)' is aangegeven. 
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4.2.3  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels: 

a. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden 
opgericht; 

b. de maximum bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt 5,0 m, met dien 
verstande dat: 
1. de maximum bouwhoogte van erfafscheidingen 2,0 m bedraagt; 
2. de maximum bouwhoogte van lichtmasten en ballenvangers 15,0 m bedraagt; 
3. de maximum bouwhoogte van tribunes 6,0 m bedraagt; 
4. de maximum bouwhoogte van vlaggenmasten 9,0 m bedraagt. 

c. de maximum diepte van ondergrondse afvalcontainers bedraagt 2,0 m. 

 

4.3  Nadere eisen 

4.3.1  Onderwerpen 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van: 

a. de situering van de bebouwing; 
b. het aantal parkeerplaatsen en de situering daarvan. 

 

4.3.2  Toepassingscriteria 

De in sublid 4.3.1 genoemde nadere eisen mogen uitsluitend worden gesteld ten behoeve van: 

a. het stedenbouwkundig beeld; 
b. een goede parkeerbalans; 
c. de verkeersveiligheid; 
d. de milieusituatie; 
e. de sociale veiligheid; 
f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

 

4.4  Specifieke gebruiksregels 

4.4.1  Strijdig gebruik 

Onder gebruiken in strijd met het bestemmingsplan wordt in ieder geval verstaan het gebruik van 
gronden en opstallen voor: 

a. detailhandel; 
b. horeca, anders dan bedoeld in lid 4.1. 
c. lawaaisporten; 
d. opslag en verkoop van vuurwerk; 
e. het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van vaste of vloeibare afvalstoffen, behoudens 

voor zover dat noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de 
gronden; 

f. het opslaan of bergen van gebruikte, afgedankte c.q. aan hun oorspronkelijke bestemming 
onttrokken goederen, voorwerpen of materialen, behoudens voor zover noodzakelijk in verband 
met het op de bestemming gerichte gebruik van de gronden; 

g. het gebruiken van bijgebouwen voor zelfstandige bewoning en/of als afhankelijk woonruimte; 
h. het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens; 
i. een seksinrichting of een daarmee vergelijkbaar bedrijf; 
j. een coffeeshop. 

 

4.4.2  Voorwaardelijke verplichting 

a. het gebruiken van het perceel conform de bestemmingsomschrijving is uitsluitend toegestaan, 
indien de inpassing, conform het landschapsplan in bijlage 1 (of een kwalitatief daarmee 
vergelijkbaar plan), uiterlijk in 2025 is aangelegd en vervolgens duurzaam in stand wordt 
gehouden. Eén en ander ter toetsing van het college van burgemeester en wethouders. 
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Artikel 5  Verkeer 

5.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. verkeersdoeleinden; 
b. groenvoorzieningen 
c. speelvoorzieningen 
d. parkeervoorzieningen; 
e. nutsvoorzieningen; 
f. waterhuishoudkundige voorzieningen, waterlopen en waterpartijen, alsmede (ondergrondse) 

waterbergings- en infiltratievoorzieningen; 

Voor zover de gronden tevens zijn gelegen binnen de aangewezen dubbelbestemmingen en 
aanduidingen zijn mede de desbetreffende regels van toepassing. 

 

5.2  Bouwregels 

5.2.1  Gebouwen 

a. op de voor 'Verkeer' aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen worden gebouwd ten 
behoeve van nutsvoorzieningen; 

b. de maximum bouwhoogte van deze gebouwen bedraagt 3,0 m; 
c. de maximum oppervlakte bedraagt 15 m². 

 

5.2.2  Bouwwerken, geen gebouw zijnde 

Op de voor 'Verkeer' aangewezen gronden mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken, geen 
gebouwen zijnde: 

a. noodzakelijk met het oog op de regeling van de veiligheid van het verkeer; 
b. ten behoeve van de verlichting van wegen, rijwiel- en voetpaden; 
c. behorende tot het straatmeubilair; 
d. ten behoeve van speelvoorzieningen; 
e. ten behoeve van afvalinzameling; 
f. kunstwerken, zoals bruggen en duikers; 
g. voorwerpen betreffende de beeldende kunsten; 
h. ten behoeve van onder- en/of bovengrondse voorzieningen voor de opvang en buffering van 

water. 

 

5.2.3  Overige regels 

de maximum bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, bedraagt 5,0 m, met dien verstande 
dat de maximum bouwhoogte van lichtmasten 8,0 m bedraagt. 
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Artikel 6  Waarde - Archeologie 3 

6.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Waarde - Archeologie 3' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar 
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor instandhouding en bescherming van 
oudheidkundig waardevolle elementen en terreinen. 

 

6.2  Bouwregels 

Op de voor 'Waarde - Archeologie 3' aangewezen gronden gelden de volgende bouwregels: 

a. De aanvrager van een omgevingsvergunning voor bouwactiviteiten die betrekking heeft op 
gronden, die zijn aangewezen voor 'Waarde - Archeologie 3', moet een rapport overleggen waarin 
de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord in 
voldoende mate is vastgesteld. 

b. Het bevoegd gezag kan de omgevingsvergunning verlenen indien naar diens oordeel uit het 
rapport als bedoeld onder a genoegzaam blijkt dat: 
1. er geen archeologische waarden zijn te verwachten of kunnen worden geschaad; 
2. schade door de bouwactiviteiten kan worden voorkomen of zoveel mogelijk kan worden 

beperkt door het in acht nemen van aan de vergunning verbonden voorschriften. 
c. In de situatie als bedoeld onder b sub 2, kan het bevoegd gezag de volgende voorschriften aan 

de omgevingsvergunning verbinden: 
1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor monumenten in de 

bodem kunnen worden behouden; 
2. de verplichting tot het doen van opgravingen; 
3. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een 

deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan door het 
bevoegd gezag bij de vergunning te stellen kwalificaties. 

d. Het bepaalde onder a, b en c is niet van toepassing indien de aanvraag betrekking heeft op: 
1. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de oppervlakte 

niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering; 
2. een bouwwerk met een oppervlakte kleiner dan 250 m2; 
3. een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden dieper dan 50 cm en zonder 

heiwerkzaamheden kan worden geplaatst, of 
4. een bouwwerk dat uitsluitend voor archeologisch onderzoek is bestemd met een maximum 

bouwhoogte van 3,0 m. 
e. Indien het bepaalde onder c sub 3 van toepassing is, wordt in de voorschriften bij de 

omgevingsvergunning geregeld wat de gevolgen zijn bij vondsten die worden gedaan tijdens de 
uitvoering van de bouwwerkzaamheden. 
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6.3  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van 
werkzaamheden 

a. Het is verboden om op of in de voor 'Waarde - Archeologie 3' aangewezen gronden, zonder of in 
afwijking van een omgevingsvergunning (voorheen: aanlegvergunning) van het bevoegd gezag 
de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, en/of werkzaamheden uit te voeren: 
1. afgraven, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, ontginnen, tot een diepte van meer dan 

50 cm en het aanleggen van drainage op een grotere diepte dan 50 cm; 
2. heiwerkzaamheden en het op een of andere wijze indrijven van voorwerpen; 
3. verlagen of verhogen van het waterpeil; 
4. aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd; 
5. aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee verband 

houdende constructies, installaties of apparatuur; 
6. het aanbrengen of verwijderen van diepwortelende beplantingen. 

b. Het verbod als bedoeld onder a is niet van toepassing, indien de werkzaamheden of werken: 
1. worden uitgevoerd voor het realiseren van een bouwwerk waarop lid 6.2 van toepassing is; 
2. een oppervlakte beslaan van ten hoogste 250 m2; 
3. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van inwerkingtreding van dit bestemmingsplan; 
4. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning of een 

ontgrondingvergunning, of; 
5. ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd. 

c. De aanvrager van een omgevingsvergunning als bedoeld onder a die betrekking heeft op 
gronden, die zijn aangewezen voor 'Waarde - Archeologie 3' legt een rapport over waarin de 
archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord is 
vastgesteld. 

d. Het bevoegd gezag verleent de vergunning indien naar diens oordeel uit het rapport als bedoeld 
onder c genoegzaam blijkt dat: 
1. er geen archeologische waarden zijn te verwachten of kunnen worden geschaad; 
2. schade door de werkzaamheden of werken kan worden voorkomen of zoveel mogelijk kan 

worden beperkt door het in acht nemen van aan de vergunning verbonden voorschriften. 
e. In de situatie als bedoeld onder d sub 2, kan het bevoegd gezag de volgende voorschriften aan 

de vergunning verbinden: 
1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor monumenten in de 

bodem kunnen worden behouden; 
2. de verplichting tot het doen van opgravingen; 
3. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een 

deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan door het 
bevoegd gezag bij de vergunning te stellen kwalificaties. 

f. Indien het bepaalde onder e sub 3 van toepassing is, wordt in de voorschriften geregeld wat de 
gevolgen zijn bij vondsten die worden gedaan tijdens de uitvoering van de werkzaamheden of 
werken. 

 

6.4  Wijzigingsbevoegdheid 

6.4.1  Vervallen 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het bestemmingsplan te wijzigen teneinde de 
dubbelbestemming 'Waarde - Archeologie 3' geheel of gedeeltelijk te doen vervallen, indien op basis 
van aanvullend en/of definitief archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie 
geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn. 
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Artikel 7  Waarde - Archeologie 4 

7.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Waarde - Archeologie 4' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar 
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor instandhouding en bescherming van 
oudheidkundig waardevolle elementen en terreinen. 

 

7.2  Bouwregels 

Op de voor 'Waarde - Archeologie 4' aangewezen gronden gelden de volgende bouwregels: 

a. De aanvrager van een omgevingsvergunning voor bouwactiviteiten die betrekking heeft op 
gronden, die zijn aangewezen voor 'Waarde - Archeologie 4', moet een rapport overleggen waarin 
de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord in 
voldoende mate is vastgesteld. 

b. Het bevoegd gezag kan de omgevingsvergunning verlenen indien naar diens oordeel uit het 
rapport als bedoeld onder a genoegzaam blijkt dat: 
1. er geen archeologische waarden zijn te verwachten of kunnen worden geschaad; 
2. schade door de bouwactiviteiten kan worden voorkomen of zoveel mogelijk kan worden 

beperkt door het in acht nemen van aan de vergunning verbonden voorschriften. 
c. In de situatie als bedoeld onder b sub 2, kan het bevoegd gezag de volgende voorschriften aan 

de omgevingsvergunning verbinden: 
1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor monumenten in de 

bodem kunnen worden behouden; 
2. de verplichting tot het doen van opgravingen; 
3. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een 

deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan door het 
bevoegd gezag bij de vergunning te stellen kwalificaties. 

d. Het bepaalde onder a, b en c is niet van toepassing indien de aanvraag betrekking heeft op: 
1. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de oppervlakte 

niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering; 
2. een bouwwerk met een oppervlakte kleiner dan 2.500 m2; 
3. een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden dieper dan 50 cm en zonder 

heiwerkzaamheden kan worden geplaatst, of 
4. een bouwwerk dat uitsluitend voor archeologisch onderzoek is bestemd met een maximum 

bouwhoogte van 3,0 m. 
e. Indien het bepaalde onder c sub 3 van toepassing is, wordt in de voorschriften bij de 

omgevingsvergunning geregeld wat de gevolgen zijn bij vondsten die worden gedaan tijdens de 
uitvoering van de bouwwerkzaamheden. 
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7.3  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van 
werkzaamheden 

a. Het is verboden om op of in de voor 'Waarde - Archeologie 4' aangewezen gronden, zonder of in 
afwijking van een omgevingsvergunning (voorheen: aanlegvergunning) van het bevoegd gezag 
de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, en/of werkzaamheden uit te voeren: 
1. afgraven, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, ontginnen, tot een diepte van meer dan 

50 cm en het aanleggen van drainage op een grotere diepte dan 50 cm; 
2. heiwerkzaamheden en het op een of andere wijze indrijven van voorwerpen; 
3. verlagen of verhogen van het waterpeil; 
4. aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd; 
5. aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee verband 

houdende constructies, installaties of apparatuur; 
6. het aanbrengen of verwijderen van diepwortelende beplantingen. 

b. Het verbod als bedoeld onder a is niet van toepassing, indien de werkzaamheden of werken: 
1. worden uitgevoerd voor het realiseren van een bouwwerk waarop lid 7.2 van toepassing is; 
2. een oppervlakte beslaan van ten hoogste 2.500 m2; 
3. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van inwerkingtreding van dit bestemmingsplan; 
4. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning of een 

ontgrondingvergunning, of; 
5. ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd. 

c. De aanvrager van een omgevingsvergunning als bedoeld onder a die betrekking heeft op 
gronden, die zijn aangewezen voor 'Waarde - Archeologie 4' legt een rapport over waarin de 
archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord is 
vastgesteld. 

d. Het bevoegd gezag verleent de vergunning indien naar diens oordeel uit het rapport als bedoeld 
onder c genoegzaam blijkt dat: 
1. er geen archeologische waarden zijn te verwachten of kunnen worden geschaad; 
2. schade door de werkzaamheden of werken kan worden voorkomen of zoveel mogelijk kan 

worden beperkt door het in acht nemen van aan de vergunning verbonden voorschriften. 
e. In de situatie als bedoeld onder d sub 2, kan het bevoegd gezag de volgende voorschriften aan 

de vergunning verbinden: 
1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor monumenten in de 

bodem kunnen worden behouden; 
2. de verplichting tot het doen van opgravingen; 
3. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een 

deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan door het 
bevoegd gezag bij de vergunning te stellen kwalificaties. 

f. Indien het bepaalde onder e sub 3 van toepassing is, wordt in de voorschriften geregeld wat de 
gevolgen zijn bij vondsten die worden gedaan tijdens de uitvoering van de werkzaamheden of 
werken. 

 

7.4  Wijzigingsbevoegdheid 

7.4.1  Vervallen 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het bestemmingsplan te wijzigen teneinde de 
dubbelbestemming 'Waarde - Archeologie 4' geheel of gedeeltelijk te doen vervallen, indien op basis 
van aanvullend en/of definitief archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie 
geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn. 
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Hoofdstuk 3  Algemene regels 

Artikel 8  Anti-dubbeltelregel 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering 
is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten 
beschouwing. 

 

Artikel 9  Algemene bouwregels 

9.1  Ondergronds bouwen 

Voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken gelden de volgende bepalingen: 

a. ondergrondse bouwwerken zijn uitsluitend toegestaan binnen de aanduiding 'bouwvlak', met 
uitzondering van ondergeschikte bouwdelen en nutsvoorzieningen die ook buiten de bouwvlakken 
zijn toegestaan; 

b. de maximum bouwdiepte van ondergrondse bouwwerken bedraagt 3,0 m onder peil. 

 

Artikel 10  Algemene gebruiksregels 

10.1  Waterberging 

10.1.1  Strijdig gebruik 

a. Strijdig met de bestemming is het gebruik voor 'Sport' zonder de realisatie en instandhouding van 
een waterberging van ten minste 60 mm per vierkante meter, die het opgevangen hemelwater ten 
minste 48 uur vasthoudt en binnen 5 dagen weer volledig beschikbaar is. 

b. Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van lid a als de kans op wateroverlast 
niet toeneemt. 

 

10.1.2  Voorwaarde 

Het bevoegd gezag kan aan het verlenen van de omgevingsvergunning, bedoeld in sublid 10.1.1, 
tweede lid, een financiële voorwaarde verbinden. 

 

Artikel 11  Algemene wijzigingsregels 

Burgemeester en wethouders kunnen het bestemmingsplan wijzigen ten behoeve van het in geringe 
mate, tot niet meer dan 2,0 m, verschuiven van de bestemmingsgrenzen, mits dit noodzakelijk is, in 
verband met afwijkingen of onnauwkeurigheden van de kaart, ten opzichte van de feitelijke situatie, 
voor zover daarmee wordt beoogd een zo goed mogelijke overeenstemming tussen het plan en de 
werkelijke toestand te bereiken. 
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Artikel 12  Overige regels 

12.1  (Wettelijke) regelingen 

Indien en voor zover in deze regels wordt verwezen naar andere (wettelijke) regelingen, moeten deze 
regelingen worden gelezen, zoals deze luiden op het tijdstip van inwerkingtreding van het 
bestemmingsplan. 

 

12.2  Parkeernormen bebouwde kom 

12.2.1  Parkeernormen 

a. Een omgevingsvergunning voor het bouwen en / of een omgevingsvergunning voor een wijziging 
van het gebruik kan pas worden verleend als is verzekerd dat op eigen terrein wordt voorzien in 
voldoende parkeergelegenheid voor motorvoertuigen. Hierbij gelden de normen als opgenomen 
in de tabel in sublid 12.2.5; 

b. de onder a bedoelde parkeerplaatsen voor motorvoertuigen moeten de maatvoering hebben 
conform het bepaalde in lid 2.9. 

Het aanleggen en/ of instandhouden van voornoemde parkeergelegenheid geldt als een 
voorwaardelijke verplichting in de zin van de Wet ruimtelijke ordening. 

 

12.2.2  Laden en lossen 

Indien de bestemming van een bouwwerk of een terrein aanleiding geeft tot een te verwachten 
behoefte aan ruimte voor het laden of lossen van goederen met bijbehorende voorzieningen, moet, bij 
het verlenen van een omgevingsvergunning voor het bouwen en/of een omgevingsvergunning voor 
een wijziging van het gebruik, zijn verzekerd dat op eigen terrein wordt voorzien in voldoende ruimte 
voor het laden en lossen met bijbehorende voorzieningen. 

Het aanleggen en/ of instandhouden van voornoemde ruimte, met bijhorende voorzieningen, geldt als 
een voorwaardelijke verplichting in de zin van de Wet ruimtelijke ordening. 

 

12.2.3  Afwijken 

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 
sublid 12.2.1 en 12.2.2 indien: 

a. het voldoen aan die bepalingen gezien het gebruik en/of het bouwplan van het betreffende 
plangebied, mede gezien de omgeving, niet noodzakelijk is en/of op overwegende bezwaren stuit, 
en/ of; 

b. op andere wijze in de nodige parkeerruimte wordt voorzien. 

Dit besluit moet worden voorzien van een motivering waaruit blijkt dat de ruimtelijke kwaliteit 
gewaarborgd blijft. 

 

12.2.4  Nadere eis 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aanvullend aan het bepaalde in sublid 
12.2.1 en 12.2.2 ten behoeve van het verhogen van de parkeernormen en/ of het aanleggen van 
voorzieningen voor het laden en lossen indien dat nodig is gelet op het gebruik en/ of het bouwplan 
waarbij het (functioneren van) de omgeving mede betrokken wordt. Het besluit tot het stellen van de 
nadere eis moet worden voorzien van een motivering waaruit in ieder blijkt dat de eis noodzakelijk is 
om de ruimtelijke kwaliteit te borgen. 

Een nadere eis kan tevens gesteld worden bij die (bouw)plannen waarvan de functie niet genoemd 
wordt in de tabel in sublid 12.2.5. 
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12.2.5  Tabel 

De norm voor voorzien in voldoende parkeergelegenheid voor motorvoertuigen op het eigen terrein is 
voor de volgende functies: 

FUNCTIE PER BEBOUWDE KOM 

Sport, cultuur en ontspanning 

Sportzaal 100 m² bvo 2,85 

Sportveld ha netto terrein 20,0 

 

12.2.6  Wijzigingsbevoegdheid 

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in de vorm van het veranderen van de: 

a. gebiedsbegrenzing 'bebouwde kom' naar 'buitengebied'; 
b. functies en / of normen in de tabel in sublid 12.2.5; 

waarbij het wijzigingsplan voorzien wordt van een goede ruimtelijke motivering waaruit de noodzaak 
en gevolgen voor de wijziging worden toegelicht. 

 

12.2.7  Maatvoering parkeerplaats 

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken dan wel nadere eisen 
stellen ten opzichte van het bepaalde in lid 2.9 ten behoeve van lagere dan wel hogere eisen m.b.t. 
de maatvoering van een parkeerplaats waarbij mede ingegaan wordt op de 
(parkeertechnische)achtergronden en gevolgen bij dat besluit. 

Dit besluit moet worden voorzien van een motivering waaruit blijkt dat de ruimtelijke kwaliteit 
gewaarborgd blijft en / of dat dit besluit noodzakelijk is t.b.v. de ruimtelijke kwaliteit. 
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Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels 

Artikel 13  Overgangsrecht 

13.1  Overgangsrecht bouwwerken 

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in 
uitvoering is, dan wel kan worden gebouwd krachtens een omgevingsvergunning voor het 
bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt 
vergroot, 

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 
2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de 

aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de 
dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan. 

a. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde onder a een 
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld 
onder a met maximaal 10 %. 

b. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip 
van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het 
daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan. 

 

13.2  Overgangsrecht gebruik 

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. 

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld onder a, te veranderen of 
te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de 
afwijking naar aard en omvang wordt verkleind. 

c. Indien het gebruik, bedoeld onder a, na de inwerkingtreding van het plan voor een periode langer 
dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten 
hervatten. 

d. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het 
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat 
plan. 

 

Artikel 14  Slotregel 

Deze regels worden aangehaald als: 

Regels van het bestemmingsplan 'Sport en Spel Reek 2024'. 
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Bijlagen bij regels 
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Bijlage 1  Landschapsplan  


