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Inleidende regels

Begrippen

Plan
Het bestemmingsplan ‘Snippergroen, Zuidwijken Zutphen’,
NL.IMRO.0301.bp0903Snippergroen-vs01, van de gemeente Zutphen.

Bestemmingsplan
De geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels.

Verbeelding

digitale verbeelding: een verbeelding van het bestemmingsplan ‘Snippergroen, Zuid-
wijken Zutphen’, met de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-
bestand NL.IMRO.0301.bp0903Snippergroen-vs01.

Aanbouw

een aan een hoofdgebouw toegevoegde ruimte die qua afmetingen en/of visueel op-
zicht (onder meer voor wat betreft goothoogte, dakhelling en/of dakvorm), onderge-
schikt is aan het hoofdgebouw.

Aan-huis-verbonden-beroep

beroep- of bedrijfsmatig verlenen van diensten op administratief, medisch, juridisch,
therapeutisch, ontwerptechnisch, kunstzinnig of hiermee naar aard gelijk te stellen be-
roep, dat door zijn aard en omvang in een woning en daarbij behorende bijgebouwen,
met behoud van de woonfunctie, kan worden uitgeoefend, waaronder niet begrepen
detailhandel, seksinrichtingen e.d..

Aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar inge-
volge de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebou-
wen van deze gronden.

Aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een viak betreft.

Bebouwing
een of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.

Bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsvlak.

Bestemmingsvlak
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.

Bijbehorend bouwwerk

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde per-
ceel bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd en met
de aarde verbonden bouwwerk met een dak.
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Bijgebouw
een gebouw ten dienste van een groter genot van het hoofdgebouw, zoals garages,
hobbyruimten, schuurtjes, bergingen, tuinhuisjes en huisdierverblijven.

Bouwen
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het
vergroten van een bouwwerk.

Bouwlaag
de eerste bouwlaag of een verdieping van een gebouw; een onder- huis, zolderver-
dieping of vliering worden hier niet onder begrepen.

Bouwgrens
de grens van een bouwvlak.

Bouwperceel
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij el-
kaar behorende bebouwing is toegelaten.

Bouwperceelsgrens
de grens van een bouwperceel.

Bouwvlak
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten.

Bouwwerk
een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde
is verbonden.

Consumentverzorgende bedrijfsactiviteiten

het als eenmanszaak beroepsmatig uitoefenen van een dienstverlenende bedrijvig-
heid gericht op consumentenverzorging, dan wel ambachtelijke bedrijvigheid gericht
op consumentenverzorging, geheel of overwegend door middel van handwerk, waarbij
de omvang van de activiteiten zodanig is dat, wanneer deze in een woning en de
daarbij behorende bijgebouwen wordt uitgeoefend, de woonfunctie in overwegende
mate wordt gehandhaafd en de ruimtelijke uitstraling in overeenstemming is met die
van de woonfunctie;

de volgende consumentverzorgende bedrijfsactiviteiten zijn met inachtneming van de
hier gestelde voorwaarden toelaatbaar: fotograaf, autorijschool, bloemschikker, deco-
rateur, fietsenreparateur, goud- en zilversmid, hoedenmaker, hondentrimmer, potten-
bakker, instrumentenmaker, kaarsenmaker, klompenmaker, lijstenmaker, loodgieter,
meubelmaker, computerservice (0.a. systeembouw/-analyse), schoonheidsspecialiste,
kapsalon, traiteur, muziekinstrumentenmaker, zadelmaker, nagelstudio, tv/radio repa-
rateur, reisorganisatie (kleinschalig), koeriersdienst, prothesemaker, reparatie van
kleine consumentenartikelen (antiek/radio's TV's/horloges etc.), adviseurs, kantoorac-
tiviteiten en glazenwasser.
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Detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop,
het verkopen en/of leveren van goederen aan personen die de goederen kopen voor
gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of be-
drijfsactiviteit.

Gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk
met wanden omsloten ruimte vormt.

Hoofdgebouw

een of meer panden, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezen-
lijking van de geldende of toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer
panden of bouwwerken op het perceel aanwezig zijn, gelet op die bestemming het be-
langrijkst is.

Nadere eis
een nadere eis als bedoeld in artikel 3.6 eerste lid onder d van de Wet ruimtelijke or-
dening.

Omgevingsvergunning
een vergunning als bedoeld in artikel 1.1 eerste lid van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht.

Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen gebouw zijnde, of
werkzaamheden
een vergunning als bedoeld in artikel 3.3 onder a van de Wet ruimtelijke ordening.

Peil

a voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan een weg grenst: de
hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

b voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de
hoogte van het terrein ter plaatse van de hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw;

¢ voor een ander bouwwerk: de hoogte van het terrein ter plaatse bij voltooiing van
de bouw.

Prostitutie
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een an-
der tegen vergoeding.

Seksinrichting

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een om-
vang alsof zij bedrijfsmatig is, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen
van erotische en/of pornografische aard plaatsvinden. Onder een seksinrichting wor-
den in ieder geval verstaan: een prostitutiebedrijf, een seksbioscoop, seksautomaten-
hal, sekstheater, een parenclub, een (raam)prostitutiebedrijf en een erotische massa-
gesalon, al dan niet in combinatie met elkaar.

Wijziging
een wijziging als bedoeld in artikel 3.6 onder a van de Wet ruimtelijke ordening.
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2.1
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Woning
een complex van ruimten, dat blijkens zijn indeling en inrichting bestemd is voor de
huisvesting van niet meer dan €én huishouden.

Wijze van meten

Goothoogte van een bouwwerk
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel.

De inhoud van een bouwwerk
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of
het hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

De bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen
gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoor-
stenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

De oppervlakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neer-
waarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter
plaatse van het bouwwerk.

De grond oppervlakte
van een bouwwerk dan wel de projectie daarvan wordt horizontaal gemeten, buiten-
werks en 1 m boven peil.

De diepte van een gebouw
wordt buitenwerks gemeten van de voorgevel tot de achtergevel op 1 m boven peil en
waarbij de grootste maat (gemeten evenwijdig aan €én van de zijgevels) bepalend is.

De afstand van een gebouw tot de zijdelingse perceelsgrens
wordt gemeten vanaf het dichtst bij de perceelsgrens gelegen punt van het gebouw op
1 m boven peil en haaks op de perceelsgrens.

De bebouwde oppervlakte

van een bouwperceel, bouwvlak of ander terrein wordt gemeten buitenwerks en 1m
boven peil, met dien verstande, dat de grondoppervlakten van alle op een terrein ge-
legen gebouwen en andere bouwwerken worden opgeteld.




Artikel 3

3.1

3.2
3.21

3.2.2

3.3

Bestemmingsregels

Tuin

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a tuinen en verhardingen bij de op de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebou-

wen;

de bestaande gebouwde entrees van de aangrenzende hoofdgebouwen;

toegangswegen voor aangrenzende bestemmingen;

d Dbij deze bestemming behorende gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijn-
de.

O T

Bouwregels
Gebouwen
Op deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende voor-

waarden:

a de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen vé6ér (het verlengde van) de voor-
gevel van het hoofdgebouw bedraagt maximaal 1 m;

b de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen achter (het verlengde van) de
voorgevel van het hoofdgebouw bedraagt maximaal 2 m;

¢ de bouwhoogte van lichtmasten en vlaggenmasten bedraagt maximaal 6 m;

d de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maxi-
maal 3 m;

e het bouwen van overkappingen en/of carports is niet toegestaan. Uitzondering
hierop is het herbouwen van bestaande overkappingen en/of carports onder de
voorwaarden dat:

1 de bouwhoogte en oppervlakte niet meer mag bedragen dan de bestaande
bouwhoogte en opperviakte, en;
2 de overkapping of carport op dezelfde plek wordt herbouwd.

Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel

3.2.1 voor het bouwen van erkers, luifels en balkons aan de voor- of zijgevel van het

hoofdgebouw onder de volgende voorwaarden:

a de diepte gemeten vanuit de voorgevel van het hoofdgebouw bedraagt maximaal
15m;

b de afstand tot de openbare weg bedraagt minimaal 2 m;

¢ de hoogte van de luifel of erker mag ten hoogste gelijk zijn aan de hoogte van de
eerste bouwlaag, verhoogd met 0,25 m, van het hoofdgebouw en de hoogte mag
maximaal 4,5 m bedragen.
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4.1

4.2
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4.2.2
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Wonen

Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
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wonen;
aan-huis-verbonden beroep en consumentverzorgende bedrijfsactiviteiten;
aan- en bijgebouwen behorende bij de woning;

tuinen, erven en verhardingen;

toegangswegen voor aangrenzende bestemmingen;

openbare nutsvoorzieningen;

water en waterhuishoudkundige voorzieningen waaronder wadi's;

bij deze bestemming behorende voorzieningen zoals groen en verhardingen;
bijpehorende gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Bouwregels
Hoofdgebouw
Hoofdgebouwen zijn niet toegestaan.

Aan- en bijgebouwen
Voor het bouwen van aan- en bijgebouwen gelden de volgende voorwaarden:

a

de gezamenlijke grondoppervlakte van de gebouwen bedraagt maximaal 50 m?,

met dien verstande dat:

1 het bebouwingspercentage van het bestemmingsvlak maximaal 50% bedraagt;

2 de minimale onbebouwde en onoverdekte aaneengesloten grondopperviakte
minimaal 25 m? bedraagt;

3 de opperviakte van aan- en bijgebouwen gelegen in aan deze bestemming
grenzende bestemmingsplannen met de bestemming ‘Wonen’ mee wordt gere-
kend bij de toepassing van dit artikel;

de afstand van de gebouwen tot (het verlengde van) de voorgevelbouwgrens be-

draagt minimaal 3 m;

de diepte van uitbreidingen van de woningen, gemeten vanuit de achtergevel van

een woning, bedraagt maximaal 3 m;

de hoogte van de gebouwen bedraagt maximaal 3 m.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende voor-
waarden:

a

de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen v6ér (het verlengde van) de voor-
gevel van het hoofdgebouw bedraagt maximaal 1 m;

de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen achter (het verlengde van) de
voorgevel van het hoofdgebouw bedraagt maximaal 2 m;

de bouwhoogte van lichtmasten, verkeersgeleiders en ander straatmeubilair be-
draagt maximaal 10 m;

de bouwhoogte van pergola’s bedraagt maximaal 2,7 m;

de bouwhoogte van overige bouwwerken bedraagt maximaal 3 m;

de gezamenlijke oppervlakte van overkappingen en carports bedraagt maximaal
20 m?;




4.3

4.4
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de gezamenlijke oppervlakte van overkappingen en carports gelegen in aan deze
bestemming grenzende bestemmingsplannen met de bestemming ‘Wonen’, wor-
den meegerekend bij de oppervlakte bedoeld onder sub f.

Afwijken van de bouwregels
Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel
4.2.2 voor:

a

de bouw van een uitbreiding aan de woning, waarbij de bouwhoogte maximaal
4,5 m bedraagt;

de bouw van een aanbouw, waarbij de goothoogte ten hoogste gelijk is aan de
hoogte van de eerste bouwlaag, verhoogd met 0,25 m;

de bouw van uitbreidingen van de woonruimte dan wel bijgebouwen tot een geza-
menlijke grondoppervlakte van 50 m?, mits dit op grond van sociale dan wel medi-
sche indicatie noodzakelijk is, waarbij de oppervlakte van aan deze bestemming
grenzende bestemmingsplannen met de bestemming ‘Wonen’ mee wordt gere-
kend bij de toepassing van dit artikel.

Specifieke gebruiksregels
Binnen de bestemming 'Wonen' is de uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep
en consumentverzorgende bedrijfsactiviteiten toegestaan, onder de voorwaarden dat:

a

c
d

e

geen gebruik plaatsvindt dat vergunningplichtig is op grond van de Wet milieube-
heer zoals die luidde op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerpbestem-
mingsplan;

geen detailhandel plaatsvindt, uitgezonderd detailhandel in goederen die ter plaat-
se worden vervaardigd of verwerkt;

de woonfunctie in overwegende mate gehandhaafd blijft;

ten hoogste 33,3% van de vloeroppervlakte van de woning en bijbehorende aan-
en bijgebouwen, tot een maximum van 50 m?in gebruik mag zijn, waarbij de op-
pervlakte van aan deze bestemming grenzende bestemmingsplannen met de be-
stemming ‘Wonen’ mee wordt gerekend bij de toepassing van dit artikel;

geen parkeeroverlast in de directe omgeving wordt veroorzaakt.
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51

5.2
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5.2.2

5.3

Waarde - Laag Verwachte Archeologische Waarde

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Laag Verwachte Archeologische Waarde' aangewezen gronden
zijn, behalve voor de andere daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor
het behoud en de bescherming van te verwachten archeologische resten in de bo-
dem.

Bouwregels

Algemeen

Ten aanzien van het oprichten van nieuwe bebouwing gelden de volgende regels:

a bij een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor het bouwen voor het oprich-
ten van (een) bouwwerk (en) groter dan 10.000 m? dient de aanvrager een rapport
te overleggen, waarin de archeologische waarden van de gronden waarop de aan-
vraag betrekking heeft in voldoende mate is vastgesteld;

b indien uit het in onder a genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden
van de gronden door het oprichten van het vergunde bouwwerk zullen worden ver-
stoord, kan het bevoegd gezag één of meerdere van de volgende voorwaarden
verbinden aan de omgevingsvergunning voor het bouwen:

1 de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor (ondanks
de uitvoering van een bouw- of aanlegplan) archeologische resten in de bodem
kunnen worden behouden, zoals alternatieven voor heiwerk, het aanbrengen
van een beschermende bodemlaag of andere voorzieningen die op dit doel zijn
gericht of;

2 de verplichting tot het doen van opgravingen of;

3 de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring
te laten begeleiden door een archeologisch deskundige en/of;

4 de verplichting om na beéindiging van de werken en werkzaamheden schriftelijk
verslag uit te brengen waaruit blijkt op welke wijze met de archeologische
waarden is omgegaan;

¢ het overleggen van een rapport is niet nodig indien de archeologische waarde van
de gronden in andere beschikbare informatie, hetgeen is getoetst door een archeo-
logisch deskundige, afdoende is vastgesteld, waarbij het bepaalde onder b van
overeenkomstige toepassing is.

Archeologisch deskundige

Alvorens het bevoegd gezag beslist over een vergunning als bedoeld in artikel 5.2.1
onder a wint het bevoegd gezag advies in bij een archeologisch deskundige omtrent
de vraag of door het verlenen van de vergunning geen onevenredige afbreuk wordt of
kan worden gedaan aan de archeologische waarden, en zo ja of de voorwaarden zo-
als opgenomen in artikel 5.2.1 onder b sub 1 tot en met 4 dienen te worden gesteld.

Nadere eisen

Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen ten aanzien van de situering en de afme-
tingen van bouwwerken en de inrichting van gronden, indien uit archeologisch onder-
zoek blijkt dat ter plaatse behoudens- en beschermenswaardige archeologische mo-
numenten of resten aanwezig zijn. De nadere eisen zijn erop gericht de
archeologische waarden zoveel mogelijk in de grond (in situ) te behouden.

10 o2
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Afwijken van de bouwregels

Het bepaalde in artikel 5.2.1 onder a is niet van toepassing indien:

a op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie
geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn of;

b het bouwplan betrekking heeft op vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij
de oppervlakte met maximaal 10.000 m? wordt vergroot en de bestaande fundering
wordt benut, met uitzondering van nieuwe kelders of;

¢ gebouwen maximaal 2,5 m uit de bestaande fundering worden vergroot, mits de
uitbreiding niet meer bedraagt dan 10.000 m?, met uitzondering van nieuwe kel-
ders.

Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden

Verbod

Onverminderd het in de Erfgoedwet bepaalde is het verboden zonder of in afwijking
van een omgevingsvergunning op de in artikel 5.1 bedoelde gronden de volgende
werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

a het ophogen van de bodem met meer dan 1 m;

b grondwerkzaamheden dieper dan 0,5 m onder het maaiveld over een oppervlakte
van meer dan 10.000 m?, waartoe worden gerekend woelen, mengen, diepploe-
gen, egaliseren en ontginnen van gronden, het graven of vergraven, verruimen of
dempen van sloten, vijvers en andere wateren, het aanleggen van drainage en/of
het aanbrengen van oppervlakteverhardingen;

het verlagen of afgraven van de bodem;

het verlagen van het waterpeil;

het aanbrengen of in exploitatie brengen van boor- en pompputten;

het uitvoeren van heiwerken en/of indrijven van scherpe voorwerpen in de bodem;
het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;
het aanleggen van ondergrondse transport-, energie-, of telecommunicatieleidin-
gen en daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur.

oSQ —fh 0o Qo

Weigeringsgrond

Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 5.5.1 mag alleen en moet worden
geweigerd, indien door het uitvoeren van de werken, geen bouwwerken zijnde, en
werkzaamheden dan wel door de daarvan direct of indirect te verwachten gevolgen
blijvend onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de archeologische waarden van het
gebied en hieraan door het stellen van voorwaarden niet of onvoldoende kan worden
tegemoet gekomen.

Uitzondering

Geen omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 5.5.1 is nodig voor:

a werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden die het normale onderhoud,
gebruik en beheer betreffen;

b werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden binnen een afstand van
maximaal 2,5 m uit een bestaande fundering van een bestaand bouwwerk;

¢ werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden die op het moment van het
van kracht worden van het plan in uitvoering zijn of uitgevoerd kunnen worden op
grond van een voor dat tijdstip aangevraagde dan wel verleende vergunning;

11 o2
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5.5.6

5.6

d werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden waarvoor een vergunning
ingevolge de Erfgoedwet nodig is, dan wel waarvoor overige bepalingen van de
Erfgoedwet van toepassing zijn.

Toelaatbaarheid

Ten aanzien van de in artikel 5.5.1 genoemde omgevingsvergunning gelden de vol-

gende beoordelingscriteria:

a de vergunning kan slechts worden verleend voor zover de archeologische waarden
niet onevenredig worden aangetast, hetgeen moet blijken uit een rapport dat de
aanvrager bij de aanvraag voor een vergunning dient te overleggen. In het rapport
moeten de archeologische waarden van de gronden waarop de aanvraag betrek-
king heeft naar het oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate zijn vastge-
steld. Indien het rapport daartoe aanleiding geeft, dient op advies van een erkend
archeoloog zo nodig een opgraving plaats te vinden;

b het overleggen van een rapport is niet nodig indien naar het oordeel van het be-
voegd gezag de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare in-
formatie afdoende is vastgesteld.

Voorschriften bij omgevingsvergunning

Het bevoegd gezag kan aan de omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 5.5.1

voorschriften verbinden aan de omgevingsvergunning, waaronder:

a de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor (ondanks de
uitvoering van een bouw- of aanlegplan) archeologische resten in de bodem kun-
nen worden behouden, zoals het aanbrengen van een beschermende bodemlaag
of andere voorzieningen die op dit doel zijn gericht of;

b de verplichting tot het doen van opgravingen op basis van een door het bevoegd
gezag goedgekeurd programma van eisen of;

¢ de verplichting de activiteit die tot een bodemverstoring leidt, te laten begeleiden
door een archeologisch deskundige op basis van een door het bevoegd gezag
goedgekeurd programma van eisen.

Deskundig advies

Voordat het bevoegd gezag beslist over het verlenen van een omgevingsvergunning
als bedoeld in artikel 5.5.1 wint het bevoegd gezag advies in bij een archeologisch
deskundige omtrent de vraag of door het verlenen van een omgevingsvergunning
geen onevenredige afbreuk wordt of kan worden gedaan aan de archeologische
waarden, en zo ja welke voorwaarden dienen te worden gesteld.

Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen door het geheel of gedeeltelijk
verwijderen van de bestemming 'Waarde - Laag verwachte Archeologische Waarde',
indien op basis van nader archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrok-
ken locatie geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn, dan wel er niet langer
archeologische begeleiding of zorg nodig is.




Artikel 6

6.1

6.2
6.2.1

6.2.2

6.3

Waarde - Middelhoog Verwachte Archeologische Waarde

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Middelhoog Verwachte Archeologische Waarde' aangewezen
gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende bestemmingen, mede be-
stemd voor het behoud en de bescherming van te verwachten archeologische resten
in de bodem.

Bouwregels

Ten aanzien van het oprichten van nieuwe bebouwing gelden de volgende regels:

a bij een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor het bouwen voor het oprich-
ten van een bouwwerk groter dan 500 m? dient de aanvrager een rapport te over-
leggen, waarin de archeologische waarden van de gronden waarop de aanvraag
betrekking heeft in voldoende mate is vastgesteld;

b indien uit het in onder a genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden
van de gronden door het oprichten van het vergunde bouwwerk zullen worden ver-
stoord, kan het bevoegd gezag één of meerdere van de volgende voorwaarden
verbinden aan de omgevingsvergunning voor het bouwen:

1 de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor (ondanks
de uitvoering van een bouw- of aanlegplan) archeologische resten in de bodem
kunnen worden behouden, zoals alternatieven voor heiwerk, het aanbrengen
van een beschermende bodemlaag of andere voorzieningen die op dit doel zijn
gericht of;

2 de verplichting tot het doen van opgravingen of;

3 de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring
te laten begeleiden door een archeologisch deskundige en/of;

4 de verplichting om na beéindiging van de werken en werkzaamheden schriftelijk
verslag uit te brengen waaruit blijkt op welke wijze met de archeologische
waarden is omgegaan;

¢ het overleggen van een rapport is niet nodig indien de archeologische waarde van
de gronden in andere beschikbare informatie, hetgeen is getoetst door een archeo-
logisch deskundige, afdoende is vastgesteld, waarbij het bepaalde onder b van
overeenkomstige toepassing is.

Archeologische deskundige

Alvorens het bevoegd gezag beslist over een vergunning als bedoeld in artikel 6.2.1
onder a wint het bevoegd gezag advies in bij een archeologisch deskundige omtrent
de vraag of door het verlenen van de vergunning geen onevenredige afbreuk wordt of
kan worden gedaan aan de archeologische waarden, en zo ja of de voorwaarden zo-
als opgenomen in artikel 6.2.1 onder b sub 1 tot en met 4 dienen te worden gesteld.

Nadere eisen

Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen ten aanzien van de situering en de afme-
tingen van bouwwerken en de inrichting van gronden, indien uit archeologisch onder-
zoek blijkt dat ter plaatse behoudens- en beschermenswaardige archeologische mo-
numenten of resten aanwezig zijn. De nadere eisen zijn erop gericht de
archeologische waarden zoveel mogelijk in de grond (in situ) te behouden.




6.4

6.5

6.5.1

6.5.2

6.5.3

Afwijken van de bouwregels

Het bepaalde in artikel 6.2.1 onder a is niet van toepassing indien:

a op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie
geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn of;

b het bouwplan betrekking heeft op vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij
de oppervlakte met maximaal 500 m® wordt vergroot en de bestaande fundering
wordt benut, met uitzondering van nieuwe kelders of;

¢ gebouwen maximaal 2,5 m uit de bestaande fundering worden vergroot, mits de
uitbreiding niet meer bedraagt dan 500 m?, met uitzondering van nieuwe kelders.

Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden

Verbod

Onverminderd het in de Erfgoedwet bepaalde is het verboden zonder of in afwijking
van een omgevingsvergunning op de in artikel 6.1 bedoelde gronden de volgende
werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

a het ophogen van de bodem met meer dan 1 m;

b grondwerkzaamheden dieper dan 0,5 m onder het maaiveld over een oppervlakte
van meer dan 500 m?, waartoe worden gerekend woelen, mengen, diepploegen,
egaliseren en ontginnen van gronden, het graven of vergraven, verruimen of dem-
pen van sloten, vijvers en andere wateren, het aanleggen van drainage en/of het
aanbrengen van opperviakteverhardingen;

het verlagen of afgraven van de bodem;

het verlagen van het waterpeil,

het aanbrengen of in exploitatie brengen van boor- en pompputten;

het uitvoeren van heiwerken en/of indrijven van scherpe voorwerpen in de bodem;
het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;
het aanleggen van ondergrondse transport-, energie-, of telecommunicatieleidin-
gen en daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur.

oQ 0 Qo0

Weigeringsgrond

Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 6.5.1 mag alleen en moet worden
geweigerd, indien door het uitvoeren van de werken, geen bouwwerken zijnde, en
werkzaamheden dan wel door de daarvan direct of indirect te verwachten gevolgen
blijvend onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de archeologische waarden van het
gebied en hieraan door het stellen van voorwaarden niet of onvoldoende kan worden
tegemoet gekomen.

Uitzondering

Geen omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 6.5.1 is nodig voor:

a werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden die het normale onderhoud,
gebruik en beheer betreffen;

b werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden binnen een afstand van
maximaal 2,5 m uit een bestaande fundering van een bestaand bouwwerk, mits
deze niet meer bedragen dan 500 m?;

¢ werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden die op het moment van het
van kracht worden van het plan in uitvoering zijn of uitgevoerd kunnen worden op
grond van een voor dat tijdstip aangevraagde dan wel verleende vergunning;
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6.5.4

6.5.5

6.5.6

6.5.7

d werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden waarvoor een vergunning
ingevolge de Erfgoedwet nodig is, dan wel waarvoor overige bepalingen van de
Erfgoedwet van toepassing zijn.

Toelaatbaarheid

Ten aanzien van de in artikel 6.5.1 genoemde omgevingsvergunning gelden de vol-

gende beoordelingscriteria:

a de vergunning kan slechts worden verleend voor zover de archeologische waarden
niet onevenredig worden aangetast, hetgeen moet blijken uit een rapport dat de
aanvrager bij de aanvraag voor een vergunning dient te overleggen. In het rapport
moeten de archeologische waarden van de gronden waarop de aanvraag betrek-
king heeft naar het oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate zijn vastge-
steld. Indien het rapport daartoe aanleiding geeft, dient op advies van een erkend
archeoloog zo nodig een opgraving plaats te vinden;

b het overleggen van een rapport is niet nodig indien naar het oordeel van het be-
voegd gezag de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare in-
formatie afdoende is vastgesteld.

Voorschriften bij omgevingsvergunning

Het bevoegd gezag kan aan de omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 6.5.1

voorschriften verbinden aan de omgevingsvergunning, waaronder:

a de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor (ondanks de
uitvoering van een bouw- of aanlegplan) archeologische resten in de bodem kun-
nen worden behouden, zoals het aanbrengen van een beschermende bodemlaag
of andere voorzieningen die op dit doel zijn gericht of;

b de verplichting tot het doen van opgravingen op basis van een door het bevoegd
gezag goedgekeurd programma van eisen of;

¢ de verplichting de activiteit die tot een bodemverstoring leidt, te laten begeleiden
door een archeologisch deskundige op basis van een door het bevoegd gezag
goedgekeurd programma van eisen.

Deskundig advies

Voordat het bevoegd gezag beslist over het verlenen van een omgevingsvergunning
als bedoeld in artikel 6.5.1 wint het bevoegd gezag advies in bij een archeologisch
deskundige omtrent de vraag of door het verlenen van een omgevingsvergunning
geen onevenredige afbreuk wordt of kan worden gedaan aan de archeologische
waarden, en zo ja welke voorwaarden dienen te worden gesteld.

Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen door het geheel of gedeeltelijk
verwijderen van de bestemming 'Waarde - Middelhoog Verwachte Archeologische
Waarde', indien op basis van nader archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de
betrokken locatie geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn, dan wel er niet
langer archeologische begeleiding of zorg nodig is.




Artikel 7

Artikel 8

Artikel 9

Algemene regels

Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan
waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling
van latere bouwplannen buiten beschouwing.

Algemene gebruiksregels

Onder gebruik in strijd met alle bestemmingen wordt in elk geval verstaan:

1 een gebruik van gronden als stort- en/of opslagplaats van grond en/of afval, met
uitzondering van een zodanig gebruik voor het normale op de bestemming ge-
richte gebruik en onderhoud;

2 een gebruik van gronden als stallings- en/of opslagplaats van een of meer aan
het gebruik onttrokken machines, voer-, vaar- of vliegtuigen, met uitzondering
van een zodanig gebruik voor het normale op de bestemming gerichte gebruik
en onderhoud;

3 een gebruik van gronden en bouwwerken voor een seksinrichting dan wel ten
behoeve van prostitutie;

4 het gebruik van recreatiewoningen ten behoeve van permanente bewoning.

Algemene afwijkingsregels

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van:

a de in de regels gegeven maten, afmetingen en percentages tot maximaal 10% van
die maten, afmetingen en percentages;

b de regels en toestaan dat het bouwvlak met maximaal 2 m wordt overschreden, in-
dien een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

¢ de regels voor de bouw van een luifel aan de voorgevel van een hoofdgebouw,
geen woning zijnde, mits:

1 de diepte gemeten vanuit de voorgevel niet meer bedraagt dan 3 m;
2 de hoogte niet meer bedraagt dan de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw;
3 er geen bezwaren bestaan vanuit het oogpunt van verkeersveiligheid.

d de regels en toestaan dat openbare nutsgebouwtjes, wachthuisjes ten behoeve
van het openbaar vervoer, telefooncellen, gebouwtjes ten behoeve van de bedie-
ning van kunstwerken, toiletgebouwtjes, en naar aard daarmee gelijk te stellen ge-
bouwtjes worden gebouwd, mits:

1 de inhoud per gebouwtje maximaal 60 m® bedraagt;
2 de bouwhoogte maximaal 5 m bedraagt.

e de regels ten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijn-
de, en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
wordt vergroot:

1 ten behoeve van de bouw van kunstwerken, geen gebouwen zijnde, tot maxi-
maal 5 m;

2 ten behoeve van de bouw van waarschuwings- en/of communicatiemasten tot
maximaal 6 m;

16 o2



3 ten behoeve van de bouw van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tot
maximaal 6 m.

f het bepaalde ten aanzien van de maximale bouwhoogte van gebouwen en toe-
staan dat de bouwhoogte van gebouwen ten behoeve van plaatselijke verhogin-
gen, zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers, lichtkappen en technische ruimten
wordt vergroot, mits:

1 de maximale oppervlakte van de vergroting niet meer bedraagt dan 10% van
het betreffende platte dakvlak of de horizontale projectie van het schuine dak-
vlak;

2 de bouwhoogte niet meer bedraagt dan 1,25 maal de maximale bouwhoogte
van het betreffende gebouw.

g deregels en toestaan dat antennes worden gerealiseerd, met dien verstande dat:
1 de bouwhoogte maximaal 40 m bedraagt;

2 de noodzaak van plaatsing is aangetoond;

3 is aangetoond dat de plaatsing van een antenne niet mogelijk is op bestaande
hoogbouw of een bestaande (hoogspannings)mast;

4 de locatie in overeenstemming is met het plaatsingsplan, waarbij plaatsing bij
voorkeur plaatsvindt op bedrijventerreinen, sportterreinen en/of groene gebie-
den, dan wel nabij kantoren en bij voorkeur niet in de nabijheid van onderwijsin-
stellingen;

5 is aangetoond dat de antenne inpasbaar is gelet op de ruimtelijke, landschap-
pelijke of ecologische kwaliteit van het terrein, in relatie tot de kwaliteit van de
aangrenzende gebieden. In de afweging omtrent de verlening van omgevings-
vergunning worden in ieder geval de beschermde soorten krachtens de Flora-
en faunawet betrokken, zodanig dat dient te zijn aangetoond dat redelijkerwijs is
te verwachten dat een ontheffing op grond van deze wet, indien vereist, zal
worden verleend;

6 de bouwkundige inpasbaarheid van de antenne is aangetoond;

7 aan de omgevingsvergunning voorwaarden kunnen worden gesteld omtrent de
kleur en de exacte locatie van de antennemast c.a. en het aanbrengen van af-
schermende beplanting.

Artikel 10 Algemene wijzigingsregels

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met toepassing van artikel 3.6 van de Wet
ruimtelijke ordening het plan te wijzigen, indien de wijziging betrekking heeft op de in
het plan opgenomen bestemmingen ten behoeve van overschrijding van bestem-
mingsgrenzen, voor zover zulks van belang is voor een technisch betere realisering
van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in ver-
band met de werkelijke toestand van het terrein; de overschrijdingen mogen niet meer
dan 3 m bedragen en het bestemmingsvlak mag met niet meer dan 10% worden ver-
groot;

17 o2



Artikel 11

111

11.2

Artikel 12

Overgangs- en slotregels

Overgangsrecht

Overgangsrecht bouwwerken

a

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omge-
vingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwij-
king naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1 gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2 na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen
wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet ge-
gaan.

Het bevoegd gezag kan eenmalig een omgevingsvergunning verlenen voor het af-

wijken van het bepaalde onder a. voor het vergroten van de inhoud van een

bouwwerk als bedoeld onder a. met maximaal 10%;

Het bepaalde onder a. is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar be-

staan op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd in strijd

met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen
van dat plan.

Overgangsrecht gebruik

a

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerking-
treding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.
Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld als onder
a, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdige gebruik,
tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.
Indien het gebruik, bedoeld als onder a, na de inwerkingtreding van het plan voor
een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik
daarna te hervatten of te laten hervatten.

Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was
met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangs-
bepalingen van dat plan.

Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:
Regels van het bestemmingsplan 'Snippergroen, Zuidwijken Zutphen'.
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