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Uw Kenmerk: Zienswijze ontwerp bestemmingsplan Oosteindsepolder Warmoeziersweg
Ons kenmerk: OAV188
Opgemaakt: 20130731, Berkel en Rodenrijs

Geachte heer, mevrouw,

1. Namens de firma's Holland Plant international B.V. (A), Haluco Beheer B.V. (B) en P.N.M. van den
Bosch vastgoed B.V. (C), Fa. J.C.M. van den Bosch en Zn (D), hierna te noemen ABCD, breng ik een
zienswijze in, betreffende de bestemming van de glastuinbouwbedrijven op de percelen aan de
Warmoeziersweg en de Tuinweg in het ontwerpbestemmingsplan “Oosteindsepolder
Warmoeziersweg”. Hiervoor is tot en met 8 augustus a.s. gelegenheid, zodat deze zienswijze tijdig is
ingediend.

2. Figuur 1 geeft een uitsnede van de bestemmingsplankaart weer waarop de percelen zijn
gemarkeerd met de eigenaren. In de bestemmingsplankaart zijn de percelen aangeduid met de
bestemming agrarisch- glastuinbouw.

3. De Warmoeziersweg heeft een divers karakter: de entree van het gebied kenmerkt zich door
bedrijvigheid in diverse branches. Verder op de slingerende Warmoeziersweg zijn tuinbouwbedrijven
gevestigd, al dan niet in gebruik voor de oorspronkelijke functie: het kweken van groente [ fruit of
siergewassen. Door de schaalvergroting in de tuinbouw zijn bedrijven samengevoegd en zijn een
beperkt aantal woonhuizen nog als bedrijfswoning in gebruik. Overige woningen zijn in gebruik als
plattelandswoning en burgerwoning. Een aantal percelen van ABCD liggen ingeklemd tussen het
hoogwaardige woongebied “de Boomgaard” en de Warmoeziersweg.

4. Bovengenoemde bewoners en ondernemers aan de Warmoeziersweg / Tuinweg hebben bezwaar
tegen het feit dat het in principe conserverende bestemmingsplan de mogelijkheden voor
ontwikkeling van het gebied, dat in de Structuurvisie Lansingerland naar voren wordt gebracht,
onbenut laat. Daarnaast biedt het bestemmingsplan ook niet de mogelijkheid om het gebied te
ontwikkelen als duurzaam glastuinbouwgebied, door de regels niet toekomstgericht en flexibel op te

stellen.
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Ontwikkelingen in de toekomst m.b.t. Warmoeziersweg

5. In de structuurvisie van Lansingerland, vastgesteld op 18-2-2010 is het volgende te vinden over
glastuingebieden:

"3.2.1 Ontwikkeling glastuinbouwgebied

Lansingerland maakt deel uit van de Greenport Westland-Oostland. Greenport Westland-Oostland
ontwikkelt zich tot een goed bereikbare, innovatieve, duurzame en dynamische greenport met een
hoogstaand kennisnetwerk. Het productiegebied in Lansingerland groeit naar een omvang van 1.000 ha.
Uitgangspunt is behoud en ontwikkeling van een modern areaal glastuinbouwgebied.

Wi stimuleren nieuwvestiging, schaalvergroting, intensivering en meervoudig grondgebruik. De gemeente
faciliteert mogelijkheden voor verbreding met nieuwe productgroepen met behoud van de productie als
hoofdfunctie."

6. Door de ontwikkelingen en de schaalvergroting in de glastuinbouw heeft de Warmoeziersweg

beperkte toekomstwaarde als duurzaam glastuinbouwgebied, zoals hierboven gewenst:

De zuidkant van de Warmoeziersweg is te smal om te komen tot een duurzame reconstructie van
het glasareaal. Indien hiertoe wordt gestuurd, zal de overlast naar de burgerwoningen van de
Boomgaard aanzienlijk toenemen.

De noordkant van de Warmoeziersweg biedt meer perspectief voor reconstructie. Het gebied
heeft goede verkavelingmogelijkheden om in aansluiting met de meer noordelijk gelegen
percelen rendabele en duurzame glastuinbouw bedrijven te realiseren.

De gehele ontsluiting van het gebied is absoluut niet ingericht om nog hogere frequentie van
verkeersbewegingen te verwerken. Ook de aansluiting op de Oosteindseweg als woongebied,
met daarna de rotondes als aansluiting naar de Leeuwenakkerweg, bieden geen goede
voorwaarden voor een duurzaam glastuinbouwgebied.

7. In de toekomstvisie 'Lansingerland Op weg naar 2040', wordt de zone bij de aansluiting met de
Oosteindseweg met de Warmoeziersweg aangeduid als woongebied met een realisatieperiode tot
ongeveer 2040, zie figuur 5. In deze visie zijn de bedrijven die er nu gevestigd zijn helemaal niet
meer ingetekend, zie figuur 4. Vanuit de provincie zijn er kaartwijzigingen in de Provinciale
Stuctuurvisie "herziening 2011 10 januari 2012", waarin het bedrijventerrein wordt aangepast naar
stads- en dorpsgezicht, zie figuur 6. De gemeente daarentegen, heeft in de Structuurvisie
Lansingerland 18-2-2010, het gebied als transformatiegebied van glastuinbouw naar bedrijventerrein
aangemerkt met een uitvoeringsplanning op korte termijn (zie figuur 7 en 8). De verschillen in de
diverse visies geeft de indruk dat er nog geen eenduidig beeld is van de toekomst van de
Warmoeziersweg en de directe omgeving. Graag zien wij de flexibiliteit (zie figuur 3) en de
mogelijkheid van burgerparticipatie n in de planvorming veel beter uitgewerkt.
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8. Het achterliggende gebied wordt in de diverse visies helemaal niet benoemd. De kans op
verrommeling in dit gebied en de groei van oneigenlijk gebruik van de kassen ligt op de loer. Terwijl
het gebied zoveel mogelijkheden en potentie heeft om in de nabije de toekomst te ontwikkelen:

De toegankelijkheid van het Annie M.G. Schmidtpark vergroten, dat aan de noordzijde

uitgebreid is naar het oosten. Op deze manier kan aansluiting worden gevonden met het Hoge en
Lage Bergsebos. In de toekomstvisie 'Lansingerland Op weg naar 2040' is deze verbinding
gemaakt ter hoogte van de Anthuriumweg. Deze verbinding zorgt voor een verstoring van het
duurzaam glastuinbouwgebied, dat daar nog wel aanwezig is (zie figuur 2).

Het creéren van een hoogwaardige woonomgeving in een parkachtige omgeving. Hierdoor kan
de Boomgaard aansluiten op een hoogwaardige woonomgeving waarin de bestaande
bedrijfswoningen en plattelandswoningen worden opgenomen. In deze situatie worden de
bestaande woningen ook in de toekomst als hoogwaardig bestempeld en gaan niet mee in de
mogelijke verloedering van een verouderd kassenbouwgebied.

9. Graag verwijzen wij naar het plan “gebiedsontwikkeling Warmoeziersweg” van ProOost
projectbegeleiding en bedrijfsadvies en Peter Verkade Landschapsarchitect dat 13-11-2012 is
gepresenteerd (bijlage 9). Het plan houdt rekening met de realisatie van een hoogwaardig glas
areaal voor de komende tijd en biedt daarnaast een aantal goede oplossingen als buffer op het
bestaande woongebied, de aansluiting met het nabij gelegen recreatiegebied en het creéren van een
kwalitatieve woonomgeving op de lange termijn. Graag zouden wij op korte termijn dit traject verder
vorm geven en wederom het gesprek constructief willen voortzetten.

10. Het is bekend dat de kosten van deze projectontwikkeling voor rekening komen van de
grondeigenaren. De gemeente heeft alleen een faciliterende rol in dit proces. De gemeente kan in
deze situatie alleen maar spreken van een win-win situatie: Een kwalitatief hoogwaardige
leefomgeving met op termijn een hogere opbrengst zonder verrommeling van een ouderwets
tuinbouwgebied.

Zienswijze op regels m.b.t. ‘Glastuinbouw".

11. Voor het creéren van een duurzaam glastuinbouwgebied, zouden de bouwregels meer moeten
anticiperen op de mogelijkheden van bouwen die nu gebruikelijk zijn. De regels uit het
bestemmingsplan beperken de kwekers / ondernemers in een concurrerende en innovatieve
bedrijfsvoering.

Conclusie

12. Op grond van het voorgaande verzoek ik u:
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a) Een wijzigingsbevoegdheid in het ontwerp bestemmingsplan op te nemen in het gebied ten
zuiden van de Warmoeziersweg, zodat een herontwikkeling van de Warmoeziersweg, op initiatief
van de ondernemers en particulieren, de komende tijd vorm kan krijgen (zie figuur 3). Graag
zien wij in deze wijzigingsbevoegdheid een stellingname van de gemeente of het gebied op
termijn naar bedrijventerrein wordt getransformeerd, of naar een woonomgeving, aansluitend aan
de Boomgaard. Op deze locatie is duurzame glastuinbouw niet haalbaar.

b) Voor de ontwikkeling van een duurzaam areaal aan glastuinbouw, moeten de regels m.b.t. het
bouwen van de kassen ruimer worden opgesteld. De mogelijkheden die als
wijzigingsbevoegdheid zijn opgesteld moeten worden gebruikt als standaard bepaling:

a. telen in meerdere teeltlagen in het kader van een doelmatige bedrijfsvoering;
b. de goothoogte als bepaald in 4.2.3 onder b, mag niet meer bedragen dan 10 m;
c. de bouwhoogte als bepaald in 4.2.3 onder ¢, mag niet meer bedragen dan 12 m;

Graag zouden wij de planvorming nader toelichten en extra bijlagen verzenden om onze zienswijze
nogmaals te onderbouwen. Ons voorstel gedaan in de schets van d.d. 13-11-2012 “gebiedsontwikkeling
Warmoeziersweg” (bijlage 8) kan hiervoor wat ons betreft als uitgangspunt dienen.

Alvast bedankt voor uw reactie, namens:

PNM vd Bosch vastgoed B.V.
Warmoeziersweg 35
2661 EH Bergschenhoek

Haluco Beheer B.V.
p a Tuinweg 2
2661 DW Bergschenhoek

Hollandplant international B.V.

Warmoeziersweg 50
2661 EH Bergschenhoek

Fa. J.C.M. van den Bosch en Zn
Warmoeziersweg 40

2661 EH Bergschenhoek

Minke Oosterlaan

oosterlaan architectuur & vormgeving.

Bijlagen: 9
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Groen en recreatie

_ Hatuur on recreatie 2008

—Spmd

ﬂ

ord  pst

projectbegeleiding en bedrijfsadvies

Figuur 2, Lansingerland, op weg naar 2040, blz 52, groen en recreatie
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Flexibiliteit is meedenken in de
wensen van de betrokkenen!!!
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Figuur 3, Lansingerland, op weg naar 2040, blz 64, Flexibel gebruik
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Economie en werkgelegenheid

Figuur 4, Lansingerland, op weg naar 2040, biz 70
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Ruimtelijke ontwikkeling tot 2040

Stadei getéed vnlwones 2003

. Weningbow in ontw ikkating 2008
Waninghow 2020 '

| Weninghoow 3040

hinder bij hoofdontsluiting |
)ngebied ligt in het

ed, gecombineerd met een
e verbinding. ‘

Figuur 5, Lansingerland, op weg naar 2040, biz 111
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3303 Lansingerd and. Bergsdhenhoek { glastuinbouwbe drijveng ebied wordt stads- en dompsgebied )

Figuur 6, Functiekaart kaartwijzingen Stuctuurvisie herziening 2011 10 januari 2012, Provincie
Zuid Holland
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Uitbreiding bedrijventerrein Warmaoeziersweg

Beschuijving praject/
pieuwe funche

Hemstructurering glas en bedrijven naar beddjvemearein.
Ordeges! barslormatiezons N20B

Fasering/ prioritest

Kerte termijn

Status

Planwsrming

Trekke s betrokken pardtijen

Gemeente, particubsren

Figuur 7, structuurvisie, beleid over Warmoeziersweg
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