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Bij lage C Het gebruiken van gronden of  bouwwerken  in str i jd met het  bestemmingsplan  

(grote  buitenplanse a fwi jking)  

 

 

Inleiding  

  

De aanvraag hee f t  bet rekk ing  op een act iv i te i t  a l s  bedoeld in  ar t ike l  2 .1 l id  1  onder c  van de  

Wet a lgemene bepal ingen omgevingsrecht  (W abo) en is  in  s t r i jd  met  het  ter  p laatse geldende 

bestemmingsplan .  De omgevingsvergunning kan  op grond van a r t ike l  2 .12,  l id  1 ,  onder a W abo 

s lechts  worden ver leend  met  toepass ing van de in  het  bestemmingsplan opgenomen regels  

inzake afwi jk ing,  i n  de b i j  het  Bes lu i t  omgevingsrecht  (Bor )  aangewezen geval len of  ind ien de 

act iv i te i t  n ie t  in  s t r i jd  is  met  een goede ru imte l i jke ordening en de  mot ive r ing van het  bes lu i t  

een goede ru imte l i jke onderbouwing bevat .  

 

Toetsing  

 

De act i v i te i t  is  getoets t  aan het  bestemmingsplan “Honderd land fase 2 ”  en het  

paraplubestemmingsplan ‘Parkeernormen’  op de vo lgende aspecten :  
 

Bestemmingen 

Het p langebied heef t  de bestemming 'Bedr i j ven te rre in  -  2 '  (ar t ike l  5 )  en dubbelbestemming 

'W aarde -  Archeologie 2 '  (ar t ike l  15) .  Daarnaast  heef t  het  perceel  meerdere funct ie  

aanduid ingen voor  bedr i j ven to t  een verschi l lende categor ie .  Het  deel  in  de eerste afbeeld ing  

heef t  de funct ieaanduid ing bedr i j f  to t  en met  categor ie  2.  Het  deel  in  de tweede afbeeld ing 

heef t  de funct ieaanduid ing bedr i j f  to t  en met  categor ie  3.1 en de  laats te afbeeld ing geef t  he t  

deel  weer met  funct ieaanduid ing bedr i j f  to t  en met  categor ie  3.2 .  

 

Gebru iksregels  

Ingevolge ar t ike l  5 .1  van  het  bestemmingsplan zi jn  de voor 'Bedr i j vente rre in  -  2 '  aangewezen 

gronden bestemd voor:   

a.  ter  p laatse van de aanduid ing 'bedr i j f  to t  en  met  categor ie  2 '  (b<2):  bedr i jven u i t  

ten hoogste categor ie  2 van de Staat  van Bedr i j f sact iv i te i ten (Bi j lage 1 ) ;  

b .  ter  p laatse van de aanduid ing 'bedr i j f  to t  en  met  categor ie  3.1 '  (b<3.1) :  bedr i jven 

u i t  ten hoogste categor ie  3.1 van de Staat  van Bedr i j fsact iv i te i ten (Bi j lage 1)  ;  

c .  ter  p laatse van de aanduid ing 'bedr i j f  to t  en  met  categor ie  3.2 '  (b<3.2) :  bedr i jven 

u i t  ten hoogste categor ie  3.2 van de Staat  van Bedr i j fsact iv i te i ten (Bi j lage 1) ;  

d .  ter  p laatse van de aanduid ing 'kantoor '  (k ) :  tevens ze l fs tandige  kantoren  zonder 

ba l ie funct ie ;  

e .  b i j  deze bestemming behorende voorzien ingen,  zoals  wegen,  voet -  en f ie tspaden,  

parkeervoorzien ingen,  laad -  en losvoorzien ingen,  nutsvoorzien ingen,  groen en 

water .  

 

Ingevolge ar t ike l  5 .1  onder a van het  bestemmingsplan zi jn  de  voor 'Bedr i jventerre in  -  2 '  (BT -  

2)  aangewezen g ronden ter  p laatse van de aanduid ing 'bedr i j f  to t  en  met  categor ie  2 '  (b<2) 

bestemd voor  bedr i jven u i t  ten hoogste categor ie  2 van de Staa t  van Bedr i j fsac t iv i te i ten.   

Van Daalen Vastgoed B.V.  is  een bedr i j f  in  de ca tegor ie  3.2.  Gelet  op het  voorgaande is  de 

aanvraag  in  s t r i jd  met  bovenstaande gebru iksregel .  
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Ingevolge ar t ike l  5 .1  onder b van het  bestemmingsplan zi jn  de  voor 'Bedr i jventerre in  -  3 .1 '  (BT 

-  3 .1)  aangewezen gronden ter  p laatse van  de aanduid ing 'bedr i j f  to t  en met  categor ie  3.1 '  

(b<3.1)  bestemd voor bedr i jven u i t  ten hoogs te categor ie  3.1 van de Staa t  van 

Bedr i j fsact iv i te i ten.   

Van Daalen Vastgoed B.V.  is  een bedr i j f  in  de ca tegor ie  3.2.  Gelet  op het  voorgaande is  de 

aanvraag  in  s t r i jd  met  bovenstaande gebru iksregel .  

 

Bouwregels  

Ingevolge ar t ike l  5 .2 .2 onder a van het  bestemmingsplan d ienen gebouwen zodanig te  worden 

ges i tueerd,  dat  de  voorgevels  in  en evenwi jd ig  aan de op de verbeeld ing  aangege ven 

'spec i f ieke bouwaanduid ing -  voorgevel zone 2 '  [sba -vgz2]  worden gebouwd.   

Het  gevraagde pand s taat  n ie t  evenwi jd ig  aan genoemde voorgevelzone .  Gelet  op het  

voorgaande is  de aanvraag in  s t r i jd  met  bovenstaande bouwregel .  

 

Ingevolge ar t ike l  5 .2 .1 onder j  van het  bestemmingsplan zi jn  gebouwde parkeervoorzien ingen 

en parkeren op daken van gebouwen n ie t  toegestaan.   

Het  parkeren onder de overkapping is  gebouwde parkeervoorzien ing.  Gelet  op het  voorgaande 

is  de aanvraag in  s t r i jd  met  bovenstaande bouwregel .  

 

Ingevolge ar t ike l  5 .4 .5 onder a van het  bestemmingsplan d ient  het  parkeren p laats  te  v inden 

achter  de voorgevel  van een bedr i j fsgebouw, dan  wel  het  ve r lengde daarvan.   

Gelet  op he t  voorgaande is  de aanvraag in  s t r i jd  met  bovenstaande spec i f ieke gebru iksreg el .  

 

Voorwaardel i jke verp l ich t ing parkeren  

Op bas is  van de n ieuwe bele idsregel  parkeernormer ing (Paraplubestemmingsplan 

Parkeernormen) z i jn  op het  perceel  32 parkeerp laatsen nodig.  Met  de in tegra le  

afwi jk ingsmogel i jkheid kan worden a fgeweken van deze parke ernormer ing.  Het  

bestemmingsplan verwi j s t  naar het  W est lands Verkeer en Vervoerp lan (WVVP) en op bas is  

daarvan  kan het  p lan vo ldoen aan de benodigde  21 parkeerp laatsen.  Het  is  daarb i j  wel  

noodzakel i jk  om voorschr i f ten te  verb inden aan de aard,  p laats  en  in r icht ing van de  

parkeergelegenheid.  

 

Mogel i jkheid to t  a fwi jken  

Voor het  rea l iseren van parkeerp laatsen voor de  voorgevel  is  in  het  bestemmingsplan in  

ar t ike l  5 .5.4 een  afwi jk ingsmogel i jkheid opgenomen.   

 
5 .5 .4 Afwi jken voor parkeren  

Het  bevoegd gezag kan  b i j  een omgevingsvergunning afwi jken van he t  bepaalde in  l id  5 .4.5  

ten behoeve van het  aan leggen van  een beperkt  aanta l  (bezoekers - )  parkeerp laatsen voor de  

voorgevel  o f  het  ver lengde daarvan,  ind ien d i t :  

a .  in  bedr i j fsmat ig  opzicht  noodzakel i jk  wordt  geach t ;  

b .  landschappel i jk  word t  ingepast ;  

c .  er  geen s tedenbouwkundige of  verkeerskundige bezwaren zi jn ;  

d .  er  geen onevenredige  h inder/over last  on ts taat  op aangrenzende perce len.  

 

Voor de over ige act i v i te i ten zi jn  in  het  bestemmingsplan geen regels  opgenomen inzake 

afwi jk ingen en de act iv i te i t  is  geen geval  zoals  genoemd in  het  Bor,  b i j lage I I ,  ar t ike l  4 .  
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Wel  kan voor de act i v i te i t  worden  afgeweken van  de in  het  bestemmingsp lan gegeven regels  

met  toepass ing van  ar t ike l  2 .12,  l id  1 ,  onder a,  sub 3 W abo ind ien d e act iv i te i t  n ie t  in  s t r i jd  is  

met  een goede ru imte l i jke ordening en de  mot ive r ing van het  bes lu i t  een goede ru imte l i jke 

onderbouwing beva t .   

 

In  ar t ike l  2 .27 l i d  1  W abo is  aangegeven dat  in  de in  het  Bor aangewezen categor ieën geval len  

een omgevingsvergunning n ie t  wordt  ver leend dan nadat  een daarb i j  aangewezen 

bestuursorgaan heef t  ve rk laard dat  het  daartegen geen bedenkingen hee f t .  

Ar t ike l  6 .5  l id  1van het  Bor bepaal t  dat  de omgevingsvergunning n ie t  wordt  ver leend dan  nadat  

de gemeenteraad heef t  verk laard  dat  h i j  daar tegen geen bedenkingen heef t .  

 

Ingevolge het  tweede l id  van da t  ar t ike l  kan de verk lar ing s lechts  worden  geweigerd in  het  

be lang van  een goede ru imte l i jke ordening.  

 

Het  derde  l id  van genoemd ar t ike l  geef t  aan  dat  de gemeenteraad categor ieën g eval len kan 

aanwi jzen waar in  een verk lar ing n ie t  is  vere is t .  Het  ingediende pro ject  va l t  (n ie t )  b innen een 

door de raad  op 18 september 2018 aangewezen categor ie .  Een verk lar ing van gee n 

bedenkingen is  derhalve  vere is t .  

 

Verk lar ing van geen bedenkingen  

Op 28 mei  2019 hebben wi j  de gemeenteraad gevraagd of  h i j  de verk lar ing wi l  geven.  Op 9 ju l i  

2019 heef t  de gemeenteraad vervo lgens de verk lar ing gegeven .  

 

De gegeven verk lar ing van de gemeenteraad maakt  deel  u i t  van d i t  bes lu i t  en een exemplaar  

h iervan  is  b i j  d i t  bes lu i t  gevoegd.  

 

Overwegingen  

Voor de overwegingen met  betrekk ing to t  het  bouwplan wordt  verwezen naar de ru imte l i jke 

onderbouwing “Maasdi jk  nabi j  53A te  Maasdi jk ”  met  kenmerk  
NL.IMRO.1783.BTHONDERDLF2g01-VA01.  

 

Conclusie  

Gelet  op he t  bovenstaande en het  bepaalde in  ar t ike l  2 .12,  l id  1 ,  onder a,  sub 3 W abo,  kan de 

omgevingsvergunning voor deze act i v i te i t  worden  ver leend.  

 

 

Voorschri f ten  

De volgende voorschr i f ten zi jn  aan  deze vergunning verbonden:  

 

-  De 23 aanwezige parkeerp laatsen zoals  aangegeven op de  tekening (A0-001 

s i tuat ie .pdf)  moeten  ten a l le  t i jden in  s tand b l i j ven conform de maatvoer ing zoals  d ie  

vere is t  is  evenals  de te  maken r i jcurves zoals  op de tekening aangegeven en de locat ie  

van de aangegeven parkeervakken.  Di t  omvat  ook de bre edte van de  u i t r i t  van 10 

meter ;  
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-  De voor "Bedr i j venter re in  -  2"  aangewezen gronden kunnen a l leen in  gebru ik  worden  

genomen,  ind ien ter  p laatse van de  naastgelegen gronden waaraan de bestemming 

"Groen"  is  toegekend een groenstrook  wordt  gereal iseerd en in  s tand geho uden 

conform het  Stedenbouwkundig p lan & Beeldkwal i te i tsp lan Honderd land fase 2 (b i j lage 

7 b i j  de regels  van he t  b estemmingsplan) ;  

-  Het  toegangspad naar de entree moet  overrr i jdbaar z i jn  en mag n iet  worden voorzien  

van verhogingen;  

-  Aan de zi j -  en achterkan t  van het  gebouw mag geen gebru ik  gemaakt  worden van 

grastegels  b innen de bestemming 'Groen '  omdat  een duide l i jke afs tand van het  

woonl in t  behouden moet  worden.  Het  gedeel te  b innen de bestemming groen d ient  dan 

ook een ze l fde onverharde inr icht ing te  kr i j ge n a ls  de voor l iggende 5 meter  brede 

bomenstrook;  

-  de overkapping moet  tegen de nabur ige bedr i j fshal  worden aangebouwd zodat  h ier  

geen sprake is  van een min imale (open) tussenru imte.  

 

 

 


