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Dit document bevat
verschilmarkering t.o.v.
eerdere regelingtekst.

Tekst en afbeeldingen die
worden toegevoegd zijn
onderstreept en groen
gemarkeerd, of van een
groen kader voorzien.

Tekst en afbeeldingen die
worden verwijderd zijn
doorgestreept en rood

gemarkeerd, of van een rood

kader voorzien.
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GEMEENTEBLAD

Officiéle uitgave van de gemeente Waalre

Omgevingsplan gemeente Waalre, wijziging Centrum Wonen

De raad van de gemeente Waalre;
gelet op de artikelen 2.4 en 4.2 tweede lid Omgevingswet;

gezien het voorstel van burgemeester en wethouders inzake het vaststellen van de wijziging Omgevingsplan
gemeente Waalre, wijziging Centrum Wonen op ‘pm’ [vaststellingsdatum];

overwegende dat;
overeenkomstig artikel 16.30 Omgevingswet en afdeling 3.4 Awb, het ontwerpbesluit tot wijziging van
het omgevingsplan gedurende de periode van 9 oktober tot en met 19 november 2024 ter inzage heeft
gelegen;
binnen de daarvoor beschikbare periode er wel zienswijzen zijn ingediend;
de ingediende zienswijzen wel leiden tot wijziging ten opzichte van het ontwerpbesluit;
Artikel | Besluit
Het omgevingsplan te wijzigen zoals aangegeven in 'bijlage A'.
Artikel Il Tijdelijk deel omgevingsplan vervallen
Door dit besluit vervalt het tijdelijk omgevingsplan ter plaatse van het bij dit besluit behorend gebied
‘Nieuw deel omgevingsplan’ met uitzondering van:

De onderdelen van de bruidsschat met als werkingsgebied ‘gemeente Waalre';
. De erfgoedverordening 2017 gemeente Waalre, met uitzondering van de artikelen 13, 14, 20 en 23;
. De Verordening op de afvoer van hemelwater en grondwater gemeente Waalre.

Artikel lll Inwerkingtreding

Dit besluit treedt in werking op pm met ingang van de dag waarop vier weken zijn verstreken sinds de
dag waarop het besluit bekend is gemaakt.

Vastgesteld door de gemeenteraad op [datum]

De griffier
De voorzitter
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Bijlage A

A

Artikel 1.5 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 1.5 Geografisch werkingsgebied van de regels

1 De regels in dit omgevingsplan gelden binnen het gehele grondgebied van de gemeente
Waalre, tenzij in de regels is bepaald of uit de regels volgt dat het geografisch werkingsgebied
beperkt is.

2 De regels met het werkingsgebied Nietniet in werking zijnde regels zijn nog niet in werking
getreden.

3 bijtagett bijlage Il van dit omgevingsplan bevat een overzicht van geografische informatie-
objecten.

Artikel 1.7 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 1.7

ie Leeswijzer

Voor een activiteit kunnen meerdere regels gelden, verspreid over verschillende hoofdstukken.
Yoor-een-activiteit Naast regels over gebruik (HOOFDSTUK 4) kunnen meerdereregets-getden:
Naastook bouwregels (HOOFDSTUK 5), regels over gebrtikkunnen-ookbouwregelsgrondwerkzaam-
heden en het aanbrengen of verwijderen van beplanting (HOOFDSTUK 6), regels over grontgwerk-
zaamheden-milieubelastende activiteiten (HOOFDSTUK 22) en algemene regels (overige hoofdstuk-
ken) van toepassing zijn. De activiteit moet op elke plek voldoen aan de regels die op die plek gelden,
behalve als een regel in het omgevingsplan iets anders zegt. Alle regels die op een betreffende lo-
catie van toepassing zijn vind je via het tabje Regels in Regels op de kaart.
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Afbeelding

Omgevingsplan gemeente Waalre

Omgevingsplan Gemeente Waalre mﬂ

meer kenmerken

| In werking - Laatst gewijzigd: 02-01-2024 v |

Plekinfo Overzicht Regels Toelichting Bijlagen

Kaarten Q. Zoeken

Bekijk:

Gekozen locatie vJ

Regels uit andere besluiten O

In werking vanaf 01-01-2024 - provincie Noord-Brabant

Artikel 3.1 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 3.1 Waar gaat dit hoofdstuk over?

Be-regels-in In dit hoofdstuk gaan-over-de-aanwijzing-vanworden gebieden met waarden en/of be-
perkingen_aangewezen.

D

Artikel 3.2 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

T
O
@
-
O

@

Artikel 3.2 Parkeergebieden
Binnen de gemeente zijn er verschillende Parkeerzenesparkeerzones waar op basis van de 'Nota

Parkeernormen Waalre' verschillende normen gelden. Deze parkeernormen worden gehanteerd bij
de regels uit afdetingAFDELING 4.3.

Artikel 3.4 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 3.4 Welstandsgebieden

1 In het 'Welstandsgebiedwelstandsgebied Kern Waalre' gelden de in de Welstandsnota en
diens opvolger voor dit gebied opgenomen eisen van welstand.

2 In het 'Welstandsgebiedwelstandsgebied Kern Aalst' gelden de in de Welstandsnota en diens
opvolger voor dit gebied opgenomen eisen van welstand.
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In het 'Welstandsgebiedwelstandsgebied Linten' gelden de in de Welstandsnota en diens
opvolger voor dit gebied opgenomen eisen van welstand.

In het 'Welstandsgebiedwelstandsgebied Individuele uitbreidingen' gelden de in
de Welstandsnota en diens opvolger voor dit gebied opgenomen eisen van welstand.

In het 'Welstandsgebiedwelstandsgebied Seriematige uitbreidingen' gelden de in
de Welstandsnota voor dit gebied opgenomen eisen van welstand.

In het 'Welstandsgebiedwelstandsgebied Bedrijventerrein' gelden de in de Welstandsnota en
diens opvolger voor dit gebied opgenomen eisen van welstand.

In het gebied 'Groen en parken' gelden de in de Welstandsnota en diens opvolger voor dit
gebied opgenomen eisen van welstand.

In het 'Wetstandsgebiedwelstandsgebied Buitengebied' gelden de in de Welstandsnota en
diens opvolger voor dit gebied opgenomen eisen van welstand.

In het gebied 'Beetdkwaliteitsptannenbeeldkwaliteitsplannen' gelden de volgende regels:
a. er wordt getoetst aan de welstandseisen zoals opgenomen in het van toepassing zijnde

Beetdkwatiteitsptan; beeldkwaliteitsplan

b. voor onderdelen, die niet in het van toepassing zijnde Beeldkwaliteitsplan geregeld zijn,
gelden de welstandseisen uit de Welstandsnota en diens opvolger .

In het gebied 'Welstandsniveatwelstandsniveau Vrij' gelden geen regels over welstand;met
uitzondering-van-het. Het verbod-van- op welstandsexcessen, zoals bedoeld in artikel 5.2, is
wel van toepassing.

Artikel 3.14 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 3.14 Archeologisch waardevolle gebieden

Er zijn gebieden

- - i “met archeoloqnsche (verwachtlnqs)waarden waar de

gronden, behalve voor de daar voorkomende functie(s) en toegestane activiteit(en), mede zijn
aangewezen voor het behoud en de bescherming van archeologische waarden. Dit betreft:

(LS

Archeologische monumenten;

Gebieden van archeologische waarde;

Gebieden met een hoge archeologische verwachtingswaarde - historische kernen en linten;

Gebieden met een hoge archeologische verwachtingswaarde - overig;

Gebieden met een middelhoge archeologische verwachtingswaarde.

Artikel 3.15 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 3.15 Rijksmonumenten

Rijksmonumenten zijn aangewezen in het gebied 'Rijksmonumentenriiksmonumenten'.

Artikel 3.16 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 3.16 Gemeentelijke monumenten

Gemeentelijke monumenten zijn aangewezen in het gebied 'Gemeentelijkegemeentelijke monumen-

ten'.
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Artikel 3.17 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 3.17 Beschermd dorpsgezicht

In het gebied 'Beschermebeschermd dorpsgezicht' is een beschermd dorpsgezicht aangewezen.

Artikel 3.18 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:
Artikel 3.18 Molenbiotoop
In het gebied 'Meotenbioteopmolenbiotoop' zijn de gronden aangewezen als molenbiotoop.

K

Artikel 3.21 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 3.21 Aanwijzing explosievoorschriftengebied

In het gebied 'Nietniet in werking zijnde regels' zijn de gronden aangewezen als explosievoorschrif-
tengebied als bedoeld in artikel 5.14, eerste lid van het Besluit kwaliteit leefomgeving.

Artikel 3.22 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 3.22 Aanwijzing risicogebied externe veiligheid

In het 'Nietniet in werking zijnde regels' zijn de gronden aangewezen als risicogebied externe vei-
ligheid als bedoeld in artikel 5.16, eerste lid van het Besluit kwaliteit leefomgeving.

M

Artikel 3.23 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 3.23 Belemmeringengebied leiding

In het 'Nietniet in werking zijnde regels' zijn de gronden mede aangewezen voor buisleidingen voor
het transport van gevaarlijke stoffen.

N

Artikel 3.24 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 3.24 Bebouwingscontour jacht

Er is een 'Bebouwingscontour-hottkapbebouwingscontour jacht' als bedoeld in Artikel 5.165a van
het Besluit kwaliteit leefomgeving, waarbinnen op grond van Artikel 11.71, vierde lid, van het Besluit
activiteiten leefomgeving de jacht niet wordt uitgeoefend met het geweer.

0]

Artikel 3.25 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:
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Artikel 3.25 Bebouwingscontour houtkap

Er is een 'Bebouwingscontourbebouwingscontour houtkap' als bedoeld in Artikel 5.165b van het
Besluit kwaliteit leefomgeving, waarbinnen de regels over houtopstanden van afdeling 11.3 van
het Besluit activiteiten leefomgeving niet van toepassing zijn.

Artikel 3.29 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 3.29 Aanwijzing grondwaterbeschermingsgebied
In het 'Grondwaterbeschermingsgebiedgrondwaterbeschermingsgebied' zijn de gronden aangewezen

voor bescherming van de kwaliteit van het grondwater en de bodem.

Q

Artikel 3.30 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 3.30 Aanwijzing boringsvrijezone

In de 'Beringsvrijeboringsvrije zone' zijn de gronden aangewezen voor het behoud van de weer-
standbiedende bodemlagen.

Artikel 4.1 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 4.1 Waar gaat dit hoofdstuk over?

De regels in dit hoofdstuk gaan over het gebruik van gronden en bouwwerken in het
'Nietawnieuw deel omgevingsplan', tenzij een ander werkingsgebied is opgenomen.

S

Artikel 4.2 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 4.2 Algemeen toegestaan gebruik

1 Gronden mogen worden gebruikt voor de functies die zijn genoemd in dit hoofdstuk. Dat is
het ‘hoofdgebruik’.

2 Gronden mogen ook worden gebruikt voor functies die het hoofdgebruik ondersteunen. Zulke
ondersteunende functies zijn in elk geval:

a. water zoals sloten, kanalen en vijvers, en wat daarbij hoort, zoals oevers;
b. waterhuishoudkundige voorzieningen zoals waterberging en riolering;
c. groenvoorzieningen, zoals bomen, struiken en planten;
d. voet- en fietspaden;
e. nutsvoorzieningen;
f. tuinen, erven en terreinen;
g. parkeerplaatsen ten behoeve van de aanwezige hoofdfunctie;
h. speelvoorzieningen.
3 In afwijking van het bepaalde in artikel 4.2, tweede lid is het volgende gebruik niet toegestaan:

a. inde gebieden 'Bos’, 'Groen'en 'Natuur': tuinen, erven en terreinen en parkeerplaatsen;
b. in de gebieden 'Bos’, en 'Natuur': speelvoorzieningen;

4 Voor bestaand gebruik gelden de volgende regels:
a. Bestaand gebruik dat niet is toegestaan op grond van dit omgevingsplan, maar dat op
grond van een eerder geldend bestemmingsplan, beheersverordening of een buitenplanse
omgevingsplanactiviteit was toegestaan, al dan niet op basis van de vereiste vergunning,
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is toegestaan als dat gebruik naar aard en omvang niet verschilt van het gebruik zoals dit
werd verricht voor de inwerkingtreding van het op de locatie betrekking hebbenhebben-
de wijzigingsbesluit omgevingsplan en dit gebruik niet wordt onderbroken gedurende
een periode van één jaar.

b. Een meldingsplicht geldt niet voor gebruik dat al legaal werd uitgeoefend voor het inwer-
kingtreden van een verbod zonder melding.

Artikel 4.3 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 4.3 Algemeen verboden gebruiksactiviteiten

Gebruiksactiviteiten die niet voldoen aan de regels uit hoofdstuk 4 zijn verboden. Dit betreft in ieder
geval:

seksinrichtingen en prostitutie;

coffeeshops;

het opslaan van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijke gebruik onttrokken voorwerpen,
goederen, stoffen en materialen en van emballage en/of afval, behoudens voor zover zulks
noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van vaste of vloeibare afvalstoffen-behoudens

voorzoverzutks- tenzij dit noodzakelijk is in-verband-methetopten behoeve van de bestemming
gerichte-gebruik-van-de-grondter plaatse toegestane functie._

Artikel 4.5 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 4.5 Waar gaat deze afdeling over?

Deze afdeling gaat over het gebruik van gronden en bouwwerken, niet zijnde agrarische bedrijfsac-
tiviteiten, in het gebied 'Bedrijfbedrijf'.

Artikel 4.6 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

w

Artikel 4.6 Toegestaan gebruik

In het gebied 'Bedrijf' mogen de gronden en bouwwerken worden gebruikt voor een bedrijf
en/of het uitoefenen van bedrijfsmatige activiteiten. Hierbij gelden de volgende regels:

a. _Er geldt een maximaal toegestane bedrijfscategorie uit de Lijst van bedrijfsactiviteiten,
zoals op de kaart aangegeven met de omgevingsnorm 'Bedrijfscategorieén'.

Het bestaande aantal bedrijven per perceel is toegestaan. Splitsing is niet toegestaan.
Bijbehorende ondergeschikte dienstverlening en/of ondergeschikte detailhandel is toege-
staan.

1o e

Uitsluitend in het gebied 'Verkooppunt motorbrandstoffen' is een verkooppunt voor motor-
brandstoffen toegestaan, zonder LPG en/of waterstof.

Artikel 4.8 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:
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Artikel 4.8 Verboden gebruik

Het is verboden de gronden en gebouwen in het gebied 'Bedrijfbedrijf ' te gebruiken voor:
a. activiteiten die in aanzienlijke mate geluid kunnen veroorzaken als bedoeld in artikel 5.78b
van het Besluit kwaliteit leefomgeving;

b. m.e.r.-plichtige activiteiten waarvoor een vergunningplicht geldt op grond van het Besluit
activiteiten leefomgeving;

bc. detailhandel, tenzij het ter plaatse vervaardigde, bewerkte of herstelde goederen betreft die
een ondergeschikte nevenactiviteit zijn van het aanwezige bedrijf;

ed. wonen, met uitzondering van de voor bedrijfswoningen aangewezen locaties;

de. (permanente) buitenopslag van goederen en materialen voor de voorgevellijn;

ef. een verkooppunt van motorbrandstoffen met LPG en/of waterstof.

Artikel 4.10 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 4.10 Toegestaan gebruik

1 In het gebied Petaithandetdetailhandel' is detailhandel toegestaan uitsluitend op de begane
grond-, met dien verstande dat Supermarkten en volumineuze detailhandel uitsluitend zijn
toegestaan binnen de daartoe aangewezen gebieden.

2 Supermarkten zijn uitsluitend toegestaan in het gebied 'Supermarktsupermarkt'.

Volumineuze detailhandel is uitsluitend toegestaan in het gebied detailhandel volumineus.

IS

In het gebied detailhandel (ondergeschikt) is ondergeschikte detailhandel toegestaan.

Y

Artikel 4.12 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 4.12 Verboden gebruik

_Het is verboden de gronden en gebouwen in het gebied ‘Detailhandel’, tenzij in artikel 4.10 het
gebruik op een locatie specifiek is toegestaan, te gebruiken of te laten gebruiken voor: verkoop en
opslag van motorbrandstoffen en horeca-activiteiten.

a- volumineuze detatthandet;

Artikel 4.14 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 4.14 Toegestaan gebruik

1 In het gebied Bienstverteningdienstverlening is dienstverlening toegestaan.

2 In het gebied Kanteerkantoor zijn kantoren toegestaan.

AA

Artikel 4.15 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 4.15 Evenementen

1 Niet reguliere evenementenactiviteiten zijn maximaal 12x per jaar toegestaan, als wordt voldaan
aan de in dit omgevingsplan gestelde geluidsregels.
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2 Evenementen met meer dan 300 bezoekers zijn uitsluitend toegestaan in het gebied 'Evene-
mententoeatieevenementenlocatie’'.

BB

Artikel 4.19 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 4.19 Toegestaan gebruik

1 In het gebied 'Horecazendervergtnning' is horeca zonder vergunning toegestaan tot maximaal
de horecacategorie die op de kaart is weergegeven als omgevingsnorm '"Maximale horeca
categorie'-. Wanneer geen horecacategorie als omgevingsnorm is opgenomen, is horeca
zonder vergunning niet toegestaan.

2 In he

t gebied 'Horeeahoreca (ondergeschikt)' is ondergeschikte horeca toegestaan-in-de-—cate-

Artikel 4.20 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 4.20 Toegestaan gebruik met vergunning
1 Het verrichten van horeca-activiteiten anders dan bedoeld in artikel 4.19, is toegestaan met
een omgevingsvergunning.
2 Een omgevingsvergunning als bedoeld in het eerste lid wordt verleend als aan de volgende
voorwaarden wordt voldaan:
a. horecabedrijf is gelegen binnen het gebied 'Hereeahoreca’;
b. het betreft 'Horeca categorie 2' of 'Horeca categorie 3';
c. erwordt voldaan aan de regels van afdetingAFDELING 4.1;
d. erisgeen sprake van onaanvaardbare geluidsoverlast voor de omgeving, waarbij in ieder
geval wordt voldaan aan de regels uit paragraaf 22.3.4;
e. erisgeenonevenredige verkeersaantrekkende werking en er wordt voldaan aan de regels
voor parkeren zoals opgenomen in artikel 4.4;
f. eris geen sprake van andere belemmeringen van milieuhygienische aard.

3 Aan de omgevingsvergunning, bedoeld in het eerste lid kunnen met het oog op het voorkomen
van een onevenredige aantasting van het woon- leefklimaat van de aangrenzende gronden
en bouwwerken voorschriften worden gesteld over:

a. openingstijden, waarbij voor zo ver van toepassing rekening wordt gehouden met daarover
in afdetingAFDELING 4.7 opgenomen bepalingen;

b. hetten gehore brengen van muziek met een geluidsniveau hoger dan dat van achtergrond-
muziek;

c. zalenverhuur voor feesten en partijen.

DD

Artikel 4.23 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 4.23 Toegestaan gebruik

In het gebied Maatsehappelijkmaatschappelijk' zijn de volgende activiteiten toegestaan:
gezondheidseentram medische voorzieningen;

onderwijsvoorzieningen;

openbare dienstverlening;

bestaande kinderopvang;

religieuze voorzieningen;

culturele voorzieningen zoals musea_en theaters;

ondergeschikte horeca in het gebied Hereeahoreca (ondergeschikt).

@*oooTo
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Artikel 4.24 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 4.24 Verboden gebruik

Het is verboden de gronden en bouwwerken in het gebied 'Maatschappetijkmaatschappelijk' te
gebruiken voor:

a. het verstrekken van logies;

b. horeca in de vorm van (commerciéle) zalenverhuur;

c. muziek- en dansfeesten.

FF

Artikel 4.26 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 4.26 Toegestaan gebruik

In het gebied 'Spertsport' mogen de gronden en bouwwerken gebruikt worden voor:

a. sportvelden;

b. sporthal, clubhuis en kantine uitsluitend binnen een bouwvlak;

c. ondergeschikte horeca voor zover wordt voldaan aan de regels uit afdetingAFDELING 4.7;

GG

Artikel 4.27 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 4.27 Verboden gebruik

Het is verboden de gronden en gebouwen in het gebied 'Spettsport ' te gebruiken voor:
a. het verstrekken van logies;

b. horeca in de vorm van (commerciéle) zalenverhuur;._

e muziek—en-dansfeesten:

HH

Artikel 4.29 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 4.29 Toegestaan gebruik

1 In het gebied VYerkeerverkeer' mogen de gronden en bouwwerken worden gebruikt voor:
wegen, straten, pleinen en paden;

parkeervoorzieningen;

geluidswerende voorzieningen;

kabels en leidingen;

civiele kunstwerken.

paoow

2 In het gebied 'Garageboxengarageboxen' mogen de gronden en bouwwerken worden gebruikt
voor garageboxen ten behoeve van het stallen van voertuigen en opslag behorend bij de
woonfunctie.

Paragraaf 4.11.2 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

$ 4.11.2 Toegestaan gebruik zonder vergunning
Artikel 4.31 Wonen algemeen

1 In het gebied 'Wenenwonen' is wonen toegestaan.
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Het aantal woningen bedraagt maximaal het aantal wooneenheden zoals met de omgevings-
norm ' Aantal wooneenheden ' weergegeven is op de kaart. Als geen omgevingsnorm ' Aantal
wooneenheden ' is opgenomen is maximaal één woning per bouwvlak of het aantal wooneen-
heden zoals dat in de bestaande situatie is vergund toegestaan.

Huisvesting in verband met mantelzorg wordt bij toetsing van het aantal woningen buiten
beschouwing gelaten.

Artikel 4.32 Mantelzorg

1

In het gebied 'Wenenwonen' is het gebruik van een bestaand-gebouw voor huisvesting in
verband met mantelzorg toegestaan.

Voor de toepassing van deze afdeling wordt huisvesting in verband met mantelzorg aangemerkt
als functioneel verbonden met het hoofdgebouw.

Het eerste lid is niet van toepassing als de huisvesting voor mantelzorg wordt verricht:

ter plaatse van de locatie ' beperkingengebied plaatsgebonden risico’;

ter plaatse van de locatie 'belemmeringengebied buisleidingen gevaarlijke stoffen';
ter plaatse van de locatie 'vrijwaringsgebied vuurwerk’;

ter plaatse van de locatie 'explosieaandachtsgebied vuurwerk';

ter plaatse van de locatie 'vrijwaringsgebied ontplofbare stoffen voor civiele techniek’;
ter plaatse van de locatie 'civiel explosieaandachtsgebied'.

S0 OO0 TO

Artikel 4.33 Beroep en bedrijf aan huis

Een beroep of bedrijf aan huis is toegestaan als aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a.
b.

de woonfunctie van het perceel blijft gehandhaafd;

de gebruiksruimte voor het beroep of bedrijf aan huis is maximaal 40% van de vloeroppervlakte
van de begane grond van het hoofdgebouw en bijbehorend bouwwerk, met een maximum van
60m?;

er vindt geen gebruik plaats dat is aangewezen als milieubelastende activiteit in het Besluit ac-
tiviteiten leefomgeving, tenzij voldoende vaststaat dat de vestiging van de activiteiten geen
overwegende bezwaren van milieuhygiénische aard zal oproepen, gelet op de ligging, bedrijfs-
voering en omvang van het bedrijf ten opzichte van de-belendende-woonbebouwingaangren-
zende gevoelige functies;

er vindt geen detailhandel plaats, uitgezonderd een beperkte verkoop van goederen die ter
plaatse in verband met het 'beroep of bedrijf aan huis' zijn vervaardigd.

Paragraaf 4.11.3 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

$ 4.11.3 Toegestaan gebruik met vergunning

Artikel 4.34 Bed en breakfast

1

2

Het uitoefenen van een bed & breakfast is toegestaan met een omgevingsvergunning.

Een omgevingsvergunning als bedoeld in het eerste lid wordt verleend als aan de volgende
voorwaarden wordt voldaan:

a. de woonfunctie van het perceel blijft gehandhaafd ;

b. de gebruiksruimte voor bed & breakfast is maximaal 40% van de vloeroppervlakte van de
begane grond van het hoofdgebouw en bijbehorend bouwwerk, met een maximum van
60m?;

het aantal bedden ten dienste van de bed & breakfast is maximaal 6;

er wordt voldaan aan de regels voor parkeren zoals opgenomen in afdetingAFDELING 4.3;
er is geen onevenredige aantasting van het woon-en leefmilieu;

een bed & breakfast wordt uitsluitend uitgeoefend door de bewoner van de woning.

o Qo
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Artikel 4.35 Premantelzorgwonen

1 Het gebruiken van gebouwen als preventieve mantelzorgwoning zoals bedoeld in Beleidsregel
betere benutting bestaande woningvoorraad gemeente Waalre is toegestaan met een omge-
vingsvergunning.

N

Een omgevingsvergunning als bedoeld in het eerste lid wordt verleend als wordt voldaan aan
de voorwaarden zoals deze zijn vastgelegd in de Beleidsregel betere benutting bestaande
woningvoorraad gemeente Waalre

Artikel 4-35 4.36 Woningsplitsing

[Gereserveerd]

KK

Artikel 4.36 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 4:36 4.37 Verboden gebruik

In het gebied 'Wonen' is het verboden:

a  bi breit | P i e
bijgebouwen te gebruiken als zelfstandige woning met uitzondering van het gebruik zoals be-
noemd in artikel 4.32 en artikel 4.35 ;

b. de woning te gebruiken voor meer dan 1 huishouden.

LL

Het opschrift van artikel 4.37 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 4-:37 4.38 Overbewoning woonruimte

MM

Het opschrift van artikel 4.38 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 4-38 4.39 Bouwvalligheid nabijgelegen bouwwerk

NN

Het opschrift van artikel 4.39 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 4-39 4.40 Specifieke zorgplicht gebruik bouwwerken

00

Het opschrift van artikel 4.40 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 440 4.41 Aanwezigheid brandgevaarlijke stoffen nabij bouwwerken

PP

Het opschrift van artikel 4.41 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:
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Artikel 441 4.42 Specifieke zorgplicht staat en gebruik open erven en terreinen

Qa

Het opschrift van artikel 4.42 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 442 4.43 Bouwvalligheid nabijgelegen gebouw

RR

Artikel 4.43 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 443 4.44 Aanvraagvereisten binnenplanse omgevingsplanactiviteit gebruik

Bij een aanvraag om een omgevingsvergunning voor een omgevingsplanactiviteit met betrekking
tot het veranderen van gebruik worden voor de toetsing aan dit omgevingsplan in ieder geval de
volgende gegevens en bescheiden verstrekt:

a.

b.

SS

het beoogde en het huidige gebruik van het bouwwerk en de bijbehorende gronden waarop
de aanvraag betrekking heeft;

onderbouwing van voldoen aan voorwaarden waaraan omgevingsvergunning voor het
voorgenomen gebruik wordt getoetst;

een opgave van de bruto inhoud in m® en de bruto vloeroppervlakte in m? van het deel van
het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft;

een situatietekening van de bestaande toestand en een situatietekening van de nieuwe toestand
met daarop:

1. de afmetingen van het perceel en bebouwd oppervlak;

2. de situering van het bouwwerk ten opzichte van de perceelsgrenzen en de wegzijde;

3. de wijze waarop de locatie wordt ontsloten;

4. de aangrenzende locaties en de daarop voorkomende bebouwing; en

5. het beoogd gebruik van de gronden behorende bij het voorgenomen bouwwerk;

de hoogte van het bouwwerk ten opzichte van het straatpeil en het aantal bouwlagen;

de inrichting van parkeervoorzieningen op het eigen terrein;

gegevens en bescheiden die samenhangen met een uit te brengen advies van de Agrarische
Adviescommissie in geval van een aanvraag voor een gebruiksactiviteit op een locatie waaraan
een agrarische functie is toegedeeld; en_

—overige gegevens en bescheiden die samenhangen met een eventueel benodigde toetsing
aan dit omgevingsplan.

Na artikel 5.2 wordt een artikel ingevoegd, luidende:

Artikel 5.3 Afvoer van hemelwater en grondwater

In aanvulling op de regels uit dit omgevingsplan zijn bij het bouwen de regels uit Verordening op

de afvoer van hemelwater en grondwater gemeente Waalre van toepassing.

TT

Artikel 5.3 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:3 5.4 Maatwerkvoorschriften

[Gereserveerd]
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Artikel 5.4 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5.4 Omgevingsvergunning voor bouwen

1 Het is toegestaan een bouwactiviteit te verrichten en het te bouwen bouwwerk in stand te
houden en te gebruiken met omgevingsvergunning tenzij:
a. eldersin dit hoofdstuk is aangegeven dat mag worden gebouwd zonder omgevingsver-
gunning; of
b. op grond van bepalingen van paragraaf 2.3.3. in het Besluit bouwwerken leefomgeving,
die van toepassing zijn op de omgevingsplanactiviteit bouwen, mag worden gebouwd
zonder omgevingsvergunning_ voor de omgevingsplanactiviteit bouwen.

2 Een omgevingsvergunning als bedoeld in het eerste lid wordt verleend als wordt voldaan aan
de voorwaarden die gesteld worden in dit hoofdstuk.

Artikel 5.5 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5.5 Algemene beoordelingsregels aanvraag binnenplanse omgevingsvergunning
omgevingsplanactiviteit bouwwerken a

1 Voor zover een aanvraag om een omgevingsvergunning betrekking heeft op een bouwactiviteit
en het in stand houden en gebruiken van het te bouwen bouwwerk, wordt de omgevingsver-
gunning alleen verleend als:

a. de activiteit niet in strijd is met de in dit omgevingsplan gestelde regels over het bouwen,
in stand houden en gebruiken van bouwwerken, met uitzondering van artikel 4.37, artikel
4.38 en artikel 4.39;

b. het uiterlijk of de plaatsing van het bouwwerk, met uitzondering van een tijdelijk bouwwerk
dat geen seizoensgebonden bouwwerk is, zowel op zichzelf beschouwd als in verband
met de omgeving of de te verwachten ontwikkeling daarvan, niet in strijd is met redelijke
eisen van welstand, beoordeeld volgens de criteria van de welstandsnota, bedoeld in ar-
tikel 12a, eerste lid, van de Woningwet, zoals dat artikel luidde voor de inwerkingtreding
van de Omgevingswet; en

c. de activiteit betrekking heeft op een bodemgevoelig gebouw op een bodemgevoelige lo-
catie en:

1. de toelaatbare kwaliteit van de bodem, zoals benoemd in bijlage IIA bij het Besluit
activiteiten leefomgeving als interventiewaarde bodemkwaliteit, niet wordt overschre-
den,; of

2. bij overschrijding van de toelaatbare kwaliteit van de bodem: als aannemelijk is dat
een sanerende of andere beschermende maatregelen wordt getroffen. Een sanerende
of andere beschermende maatregel is in ieder geval een sanering overeenkomstig
paragraaf 4.121 van het Besluit activiteiten leefomgeving. Er is sprake van overschrij-

ding van de toelaatbare kwaliteit als voor ten minste één stof de gemiddelde gemeten
concentratie in meer dan 25 m*® bodemvolume hoger is dan de interventiewaarde
bodemkwaliteit. Het zinsdeel «in meer dan 25 m* bodemvolumen» is niet van toepassing
voor zover het gaat om aanwezigheid van asbest.
d. indien van toepassing tevens wordt voldaan aan specifieke beoordelingsregels uit
hoofdstuk 5.

2 Het bepaalde in het eerste lid, aanhef en onder b is niet van toepassing als:
a. het gaat om een welstandsvrijgebied of bouwwerk waarvoor geen redelijke eisen van
welstand van toepassing zijn; of
b. hetbevoegd gezag van oordeel is dat de omgevingsvergunning in afwijking van het eerste
lid, aanhef en onder b, toch moet worden verleend.

ww
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Het opschrift van artikel 5.7 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:7 5.6 Beoordelingsregel parkeerplaatsen

YY

Artikel 5.8 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

[Vervallen]
Y4
Het opschrift van artikel 5.9 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:9 5.7 Algemene regels vergunningvrij bouwen

AAA

Het opschrift van artikel 5.10 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5-10 5.8 Bouwwerk vergunningvrij veranderen

BBB

Artikel 5.11 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5-11 5.9 Inperkingen vergunningvrij bouwen in, aan, op of bij monumenten

In afwijking van de regels in dit hoofdstuk zijn bouwwerkzaamheden in gebieden met 'Rijksmont-
mentenrilksmonumenten' of 'Gemeentetifkegemeentelijke monumenten' niet toegestaan zonder
omgevingsvergunning.
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Het opschrift van artikel 5.12 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

DDD

Artikel 5-12 5.10 Inperkingen vergunningvrij bouwen in beschermd dorpsgezicht

Artikel 5.13 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

EEE

Artikel 5:13 5.11 Inperkingen vergunningvrij bouwen vanwege externe veiligheid

Met het oog op veiligheid zijn bouwactiviteiten niet zonder omgevingsvergunning toegestaan op
de volgende locaties:

a.

op een locatie in eeni v v eidie is opgenomen in ar=

5 i = een velllgheldszone getypeerd als A-

zone of B -zone, rondom een munitieopslag of een locatie voor activiteiten met ontplofbare

stoffen;

op een locatie waarop de activiteit ije

dee+d—rn—aﬁrke1—2—2—1—ende%a—v&n—de—9mgevmgswet— nlet is toegestaan vanwege het overschrlj-

den van het plaatsgebonden risico van 10 per jaar als gevolg van de aanwezigheid van een
locatie voor een vergunningplichtige milieubelastende activiteit, transportroute of buisleiding
of vanwege de ligging in een belemmeringenstrook voor het onderhoud van een buisleiding;
of

op een locatie binnen een afstand als bedoeld in:

1. artikel 4.421, eerste lid, onder b, of tweede lid, van het Besluit activiteiten leefomgeving,
voor zover het eerste lid, aanhef en onder b, van dat artikel van toepassing is;

2. artikel 4.472c¢, eerste lid, van het Besluit activiteiten leefomgeving, voor zover het tweede
lid van dat artikel van toepassing is;

3. artikel 4.484, eerste lid, van het Besluit activiteiten leefomgeving, voor zover het tweede
lid van dat artikel van toepassing is;

4. artikel 4.524, eerste of tweede lid, van het Besluit activiteiten leefomgeving, voor zover het
derde lid van dat artikel van toepassing is;

5. artikel 4.5632, eerste lid, van het Besluit activiteiten leefomgeving, voor zover het tweede
lid van dat artikel van toepassing is;

6. artikel 4.542, eerste lid, van het Besluit activiteiten leefomgeving, voor zover het tweede
lid van dat artikel van toepassing is;

7. artikel 4.866, eerste of tweede lid, van het Besluit activiteiten leefomgeving, voor zover het
derde lid van dat artikel van toepassing is;

8. artikel 4.899, eerste lid, onder b, of derde lid, van het Besluit activiteiten leefomgeving,
voor zover het eerste lid, aanhef en onder b, of het tweede lid van dat artikel van toepassing
is;

9. artikel 4.905, eerste lid, onder b, of tweede lid, van het Besluit activiteiten leefomgeving,
voor zover het eerste lid, aanhef en onder b, of het derde lid van dat artikel van toepassing
is;

10. artikel 4.914, eerste lid, onder b, van het Besluit activiteiten leefomgeving, voor zover het
eerste lid, aanhef en onder b, of het tweede lid van dat artikel van toepassing is;

11. artikel 4.962, eerste lid, onder b, van het Besluit activiteiten leefomgeving, voor zover het
eerste lid, aanhef en onder b, of het tweede lid van dat artikel van toepassing is;

12. artikel 4.1008, eerste lid, onder b, of tweede lid, onder b, van het Besluit activiteiten leefom-
geving, voor zover het eerste lid, aanhef en onder b, het tweede lid, aanhef en onder b, of
het derde lid van dat artikel van toepassing is; of

13. artikel 4.1101, eerste lid, onder b, van het Besluit activiteiten leefomgeving, voor zover het
eerste lid, aanhef en onder b, of het tweede lid van dat artikel van toepassing is.

Het opschrift van artikel 5.14 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:
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Artikel 5-14 5.12 Inperking vergunningvrij bouwen bij ontbreken vereiste
omgevingsvergunning

FFF

Het opschrift van artikel 5.15 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5-15 5.13 Verboden bouwactiviteiten

GGG

Het opschrift van artikel 5.16 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:16 5.14 Waar gaat deze afdeling over?

HHH

Artikel 5.17 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5-17 5.15 Algemene bouwregels bouwen van een gebouw

1 Een hoofdgebouw is uitsluitend toegestaan binnen een Bouwvlak, met dien verstande dat de
helft van de constructiebreedte van de gevels buiten het bouwvlak mag worden gebouwd.

2 Een bouwvlak mag 100% worden bebouwd, tenzij met de omgevingsnorm 'Maximum bebou-
wingspercentage' op de kaart een ander bebouwingspercentage is aangegeven.

3 De goot- en bouwhoogte van gebouwen bedragen maximaal de op de kaart met de omge-
vingsnormen 'Maximum goothoogte' en 'Maximum bouwhoogte' aangegeven hoogtes, dan
wel ten hoogste de bestaande goot- en bouwhoogte indien deze meer bedraagt._

Bij het bepalen van de goothoogte dient minimaal 75% van de totale gootlengte te voldoen
aan de goothoogte.

4 In het gebied '"Maximum bruto-vloeroppervlakte bebouwing' is de maximum brutovloeropper-
vlakte van gebouwen in m? de daar bepaalde waarde.

Het opschrift van artikel 5.18 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:18 5.16 Vergroten hoofdgebouw ten behoeve van verduurzaming

JJJ

Het opschrift van artikel 5.19 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:19 5.17 Dakkapel in het voordakvlak en naar openbaar toegankelijk gebied
gekeerd zijdakvlak

KKK

Artikel 5.20 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:
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Artikel 5:20 5.18 Bouwen van een hoofdgebouw
1 Het bouwen of verbouwen van een hoofdgebouw is toegestaan met een omgevingsvergunning

2 De omgevingsvergunning zoals bedoeld in het eerste lid wordt verleend als het hoofdgebouw
niet in strijd is met de in afdeingAFDELING 5.1 en afdetingAFDELING 5.2 opgenomen regels.

LLL

Het opschrift van artikel 5.21 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:21 5.19 Vergroten hoofdgebouw ten behoeve van verduurzaming

MMM

Het opschrift van artikel 5.22 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5-22 5.20 Dakkapel in voordakvlak of naar openbaar toegankelijk gebied gekeerd
zijdakvlak

NNN

Het opschrift van artikel 5.23 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:23 5.21 Bouwwerk voor recreatief nachtverblijf

000

Het opschrift van artikel 5.24 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:24 5.22 Gebouw ten behoeve van nutsvoorziening

PPP

Het opschrift van artikel 5.25 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:25 5.23 Garagebox

Qaa

Artikel 5.26 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:26 5.24 Nutsvoorzieningen

[Gereserveerd]

RRR

Het opschrift van artikel 5.27 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:27 5.25 Waar gaat deze afdeling over?
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Artikel 5.28 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

TTT

Artikel 5:28 5.26 Algemene bouwregels bijbehorende bouwwerken in het gebied
bijgebouwen

1

Bijbehorende bouwwerken mogen zonder omgevingsvergunning worden gebouwd als wordt
voldaan aan de voorwaarden in dit artikel.

Bijbehorende bouwwerken zijn toegestaan in het gebied 'Bijgeboeuwenbijgebouwen’.

De gezamenlijk oppervlakte van bijbehorende bouwwerken bedraagt niet meer dan:

a. 50% van het bebouwingsgebied voor het gedeelte van het bebouwingsgebied tot en met
100 m?;

b. 20% van het bebouwingsgebied voor het gedeelte daarvan vanaf 100 m? tot en met 300
m?;

c. 10% van het bebouwingsgebied voor het gedeelte van het bebouwingsgebied groter dan
300 m?; en

d. tot een maximum van in totaal 150 m?*

Voor zover bijbehorende bouwwerken of de uitbreiding ervan worden voorzien van een bui-
tenruimte, is deze op de grond gelegen.

De bouwhoogte van bijbehorende bouwwerken binnen het bouwvlak is maximaal:

a. bm;

b. 0,3 m boven de bovenkant van de scheidingsconstructie met de tweede bouwlaag van
het hoofdgebouw; en

c. de hoogte van het hoofdgebouw.

Buiten het bouwvlak zijn bijbehorende bouwwerken met een plat dak van maximaal 3 m toe-
gestaan.

Buiten het bouwvlak zijn bijbehorende bouwwerken met een schuin dak toegestaan onder de

volgende voorwaarden:

a. de dakvoet is maximaal 3 m;

b. de daknok wordt gevormd door twee of meer schuine dakvlakken, met een maximale
hellingshoek van 55 graden;

c. de hoogte van de daknok is maximaal 5 m en wordt verder begrensd door de formule
"maximale daknokhoogte [m] -= (afstand daknok tot de perceelsgrens [m] x 0,47) + 3.

In aanvulling op artikel 5:285.26, derde lid is een bijbehorend bouwwerk dat wordt gebruikt
voor huisvesting in verband met mantelzorg zonder vergunning toegestaan als wordt voldaan
aan de volgende voorwaarden:

a. inzijn geheel of in delen verplaatsbaar;
b. de oppervlakte is niet meer dan 100 m?;
c. gelegen buiten de bebouwde kom.

In aanvulling op het hiervoor bepaalde in het eerste tot en met het negende lid geldt dat een

bijbehorende bouwwerk in de vorm van een overkapping en carport is toegestaan zonder

omgevingsvergunning als wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. opgerichtin het gebied 'Bijgebouwen;

b. de bouwhoogte is maximaal 3,3 m;

c. de totale oppervlakte van een carport en overkapping is maximaal 25 m?, waarbij de
maximale oppervlaktes zoals opgenomen in artikel 5:285.26, derde lid in acht genomen
worden

Het opschrift van artikel 5.29 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:
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Artikel 5:29 5.27 Bijbehorend bouwwerk in gebieden Dienstverlening, Kantoor en
Maatschappelijk

uuu

Het opschrift van artikel 5.30 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:30 5.28 Bijbehorend bouwwerk op begraafplaats

VVV

Het opschrift van artikel 5.31 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:31 5.29 Kiosk

WWw

Paragraaf 5.3.3 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

$ 5.3.3 Toegestaan met vergunning

Artikel 5:32 5.30 Vergunningplicht

1 Het bouwen van bijbehorende bouwwerken die niet voldoen aan artikel 5:285.26 vijfde, zesde
en/of zevende lid is toegestaan met een omgevingsvergunning.

2 Een omgevingsvergunning als bedoeld in het eerste lid wordt verleend als wordt voldaan aan
de volgende voorwaarden:

a.

~oa0T

e

de maximale oppervlakte van de vergunningplichtige bijbehorende bouwwerken bedraagt
maximaal 100m2;

de goothoogte is maximaal 3,56 m;

de bouwhoogte is maximaal 6 m;

de oppervlakte per vrijstaand bijbehorend bouwwerk is maximaal 50 m?;

artikel 5:285.26 eerste tot en met vierde lid zijn van overeenkomstige toepassing;

ter plaatse van vrijstaande woningen mag aan maximaal één zijde van het hoofdgebouw
worden aangebouwd;

het bijbehorend bouwwerk is gelegen in het gebied 'bijgebouwen’;

het straatbeeld wordt ruimtelijk niet aangetast;

de verkeerssituatie wordt niet nadelig beinvioed;

er wordt geen afbreuk gedaan aan de benodigde parkeermogelijkheden op eigen terrein;
en

er wordt geen onevenredige afbreuk gedaan aan de gebruiksmogelijkheden van de aan-
grenzende gronden en bouwwerken.

Artikel 5:33 5.31 Erkers en entreepartijen

In aanvulling op het bepaalde in artikel 5:325.30 gelden voor het bouwen van bijbehorende bouw-

werken in de vorm van erkers en entreepartijen aansluitend aan het op de aangrenzende gronden

gelegen hoofdgebouw, de volgende regels:

a. er mag uitsluitend voor de voorgevel van het hoofdgebouw worden gebouwd;

b. de hoogte bedraagt maximaal 1 bouwlaag verhoogd met 30 cm;

c. de breedte bedraagt niet meer dan 40% van de breedte van het gevelvlak, of is gelijk aan de
breedte van de bestaande gevelopening;

d. de diepte bedraagt niet meer dan 1/3 van de breedte van de erker of het entreeportaal, met een
maximumdiepte van 1,5 m, voor zover tenminste minimaal 2 m tussen de erker of het entreepor-
taal en de voorste perceelsgrens onbebouwd blijft.

XXX
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Het opschrift van artikel 5.34 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:34 5.32 Verboden

YYY

Het opschrift van artikel 5.35 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:35 5.33 Waar gaat deze afdeling over?

727z

Artikel 5.36 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:36 5.34 Algemene bouwregels bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, voor zover niet geregeld in paragraafs 5.4.3 zijn toegestaan
zonder omgevingsvergunning als wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. de bouwhoogte is maximaal de met de omgevingsnorm 'Maximale hoogte' op de kaart aange-
geven hoogte;

b. de oppervilakte is maximaal de met de omgevingsnorm 'Maximale oppervlakte' op de kaart
aangegeven oppervlakte.

AAAA

Artikel 5.37 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:37 5.35 Zwembad

Een zwembad, bubbelbad of soortgelijke voorziening of een vijver is toegestaan zonder omgevings-

vergunning als wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. gelegen bij een woning of woongebouw in het gebied bijgebouwen;

b. niet voorzien van een overkapping;

c. de oppervlakte is maximaal 10% van het-weoenvtak _perceel voor zover dit is voorzien van de
functie wonen en maximaal 100 m2; en

d. het zwembad wordt niet bedrijfsmatig geéxploiteerd.

BBBB

Artikel 5.38 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5-38 5.36 Erf- of perceelsafscheidingen

Een erf- of perceelafscheiding is toegestaan zonder omgevingsvergunning, als wordt voldaan aan
de volgende voorwaarden:

a. de hoogte is maximaal 2 m;

b. op een erf of perceel staat al een gebouw waarmee de afscheiding in functionele relatie staat;

en

CcccC

Het opschrift van artikel 5.39 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:
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Artikel 5:39 5.37 Sport- en speeltoestel

DDDD

Het opschrift van artikel 5.40 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:40 5.38 Buisleidingen

EEEE

Artikel 5.41 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

[Vervallen]

FFFF

Artikel 5.42 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:
Artikel 542 5.39 Loopbrug
Binnen het gebied 'toopbrugloopbrug' is een loopbrug toegestaan.

GGGG

Het opschrift van artikel 5.43 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 543 5.40 Bouwwerk ten behoeve van agrarische bedrijfsvoering

HHHH

Artikel 5.44 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 544 5.41 Overkappingen en carports achter de voorgevel en verlengde daarvan

1 Het bouwen van overkappingen en carports in de ruimte tussen de voorgevel en 1 m achter
de voorgevel en het verlengde daarvan is toegestaan met een omgevingsvergunning.

2 Een omgevingsvergunning als bedoeld in het eerste lid wordt verleend als aan de volgende
voorwaarden wordt voldaan:
a. er wordt voldaan aan het bepaalde in artikel 5:285.26, negende lid onder b en ¢c;

b. er wordt voldaan aan de algemene beoordelingsregels omgevingsvergunning bouwen
van artikel 5.5

Artikel 5.45 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 545 5.42 Bouwwerken bij sportvelden

1 In het gebied "Sport' zijn bouwwerken, geen gebouwen zijnde die niet voldoen aan de voor-
waarden in-artiket-5:36-_artikel 5.26 toegestaan met omgevingsvergunning.
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De in het eerste lid bedoelde omgevingsvergunning wordt verleend als wordt voldaan aan
de volgende voorwaarden:

a. lichtmasten, ballenvangers en andere sporttechnische zaken zijn maximaal 15 m hoog;
b. overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde zijn maximaal 2,5 m hoog.

Het opschrift van artikel 5.46 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:46 5.43 Erfafscheidingen bij bedrijf, maatschappelijk, kantoor en sport

KKKK

Het opschrift van artikel 5.47 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:47 5.44 Waar gaat deze afdeling over?

LLLL

Artikel 5.48 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:48 5.45 Ondergronds bouwen

Ondergronds bouwen in gebieden waar hoofdgebouwen zijn toegestaan is mogelijk onder de vol-
gende voorwaarden:

MMMM

er mogen één of meer kelders worden gebouwd;

de kelders moeten vanuit hoofdgebouw of een bijbehorend bouwwerk bereikbaar zijn;

de oppervlaktes van de kelders mogen totaal niet meer bedragen dan 1 maal de oppervlakte
van het hoofdgebouw;

- in afwijking van sub ¢ mogen de oppervlaktes_van de kelders moegen-in het gebied 'Wonen'
totaal niet meer bedragen dan 1,5 maal de oppervlakte- van het hoofdgebouw;

de bovenkant van een kelder gelegen buiten de bebouwing dient geheel gelegen te zijn be-
neden maaiveld.

Het opschrift van artikel 5.49 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:49 5.46 Specifieke beoordelingsregels aanvraag binnenplanse
omgevingsvergunning omgevingsplanactiviteit bouwwerken bij aanwijzing als beschermd
stads- of dorpsgezicht

NNNN

Artikel 5.50 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:50 5.47 Slopen in beschermd erfgoed toegestaan met vergunning

In de gebieden rijksmonumenten, gemeentelijke monumenten of beschermd dorpsgezicht is

het slopen van een bouwwerk uitsluitend toegestaan met een omgevingsvergunning.

De omgevingsvergunning, als bedoeld in het eerste lid, wordt verleend als wordt voldaan aan
de volgende voorwaarden:
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a. hetis aannemelijk dat op de plaats van het te slopen bouwwerk een ander bouwwerk kan
of zal worden gebouwd;

b. het belang van de monumentenzorg verzet zich niet tegen verlening;

c. erisovereenstemming met de eigenaar in geval er sprake is van een kerkelijk monument

3 Burgemeester en wethouders zenden onmiddellijk een afschrift van de ontvankelijke aanvraag
om omgevingsvergunning voor een gemeentelijk monument of rijksmonument of voor de
sloop van een bouwwerk in een beschermd gemeentelijk dorpsgezicht aan de Erfgoedcom-
missie Waalre voor advies.

0000

Het opschrift van artikel 5.51 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:51 5.48 Maximale diepte bouwwerk

PPPP

Het opschrift van artikel 5.52 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:
Artikel 5:52 5.49 Verboden activiteiten

QaQaQaQ

Het opschrift van artikel 5.53 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:
Artikel 5:53 5.50 Bouwen ten dienste van de functie

RRRR

Het opschrift van artikel 5.54 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:
Artikel 5:54 5.51 Verboden activiteiten

SSSS

Artikel 5.55 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:55 5.52 Specifieke beoordelingsregels aanvraag binnenplanse
omgevingsvergunning omgevingsplanactiviteit bouwwerken bij voorbereidingsbesluit

In afwijking van artikel 5.5 wordt de omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 5.4 geweigerd,

als voor de locatie waarop de aanvraag betrekking heeft een van de volgende besluiten van

kracht is:

a. een voorbereidingsbesluit als bedoeld in artikel 4.103 of 4.104 van de Invoeringswet
Omgevingswet;

b. een als voorbereidingsbesluit geldend tracébesluit als bedoeld in artikel 4.49 van de In-
voeringswet Omgevingswet; of
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c. een als voorbereidingsbesluit geldend besluit krachtens de Wet luchtvaart als bedoeld in
artikel 4.104a van de Invoeringswet Omgevingswet.

In afwijking van het eerste lid kan de omgevingsvergunning toch worden verleend als de ac-
tiviteit niet in strijd is met het in voorbereiding zijnde omgevingsplan.

Artikel 5.56 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:56 5.53 Bouwregels in molenbiotoop

uuuu

Binnen het gebied ‘Metenbioteopmolenbiotoop’ is bouwen toegestaan met omgevingsver-
gunning.

In aanvulling op de voorwaarden die elders in-attiket-5:5- dit hoofdstuk worden gesteld wordt

de omgevingsvergunning voor een bouwactiviteit alleen verleend als aan de volgende voor-

waarden wordt voldaan:

a. hetzichtop de molen en de waarde van de molen als cultuurhistorisch en landschappelijk
element vermindert niet door het bouwwerk; en

b. het bouwwerk heeft geen negatieve invloed, ook niet in samenhang met andere voorge-
nomen of gerealiseerde activiteiten, op het huidige of toekomstige functioneren van de
molen als werktuig, voor zover het betreft een vermindering van de windvang van de
molen.

Bij het verlenen van een omgevingsvergunning als bedoeld in het eerste lid wint het bevoegd
gezag vooraf advies in van de beheerder van de molen.

Het opschrift van artikel 5.57 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:57 5.54 Meldplicht vergunningvrij bodemgevoelig gebouw bouwen

VVVV

Artikel 5.58 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:58 5.55 Vergunning

Het bouwen van een bodemgevoelig gebouw op een bodemgevoelige locatie is alleen toegestaan

als:

d.

WwWwww

de toelaatbare kwaliteit van de bodem niet wordt overschreden; of

een sanering van de bodem wordt uitgevoerd volgens paragraaf 4.121 (Opent andere website
in nieuw tabblad) van het Besluit activiteiten leefomgeving;

in afwijking van sub b hoeft de sanering niet te voldoen aan de voorschriften in paragraaf 4.121
{Opentandere-website-in-nieuw-tabbtad)- van het Besluit activiteiten Ieefomgevmg als de ver-
ontreiniging onder de interventiewaarde bodemkwaliteit is of kleiner dan 25 m® grond en het
niet een verontremlglng met asbest en resplrabele asbestvezels betref‘t d—aaﬁﬁemehﬂﬁs-d-a’f

aannemeluk is dat andere beschermende maatregelen worden getroffen die qezondheldsr|3|co s
wegnemen.

Het opschrift van artikel 5.59 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:59 5.56 Voorschrift omgevingsvergunning omgevingsplanactiviteit
bodemgevoelig gebouw op bodemgevoelige locatie
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Artikel 5.60 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:60 5.57 Bouwregels archeologisch waardevolle gebieden

Binnen de gebieden met Archeologische waarden is bouwen zonder omgevingsvergunning toege-

staan voor zover:

a. heteen bouwwerk, geen gebouw zijnde, betreft dat voor archeologisch onderzoek noodzakelijk
is; of

b. indien wordt voldaan aan regels over grondwerkzaamheden uit heefdsttkHOOFDSTUK 6.

YYYY

Het opschrift van artikel 5.61 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:61 5.58 Maatwerkvoorschriften

2727272

Het opschrift van artikel 5.62 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:62 5.59 Aansluiting op distributienet voor elektriciteit

AAAAA

Het opschrift van artikel 5.63 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:63 5.60 Aansluiting op distributienet voor gas

BBBBB

Het opschrift van artikel 5.64 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:64 5.61 Aansluiting op distributienet voor warmte

Ccccc

Het opschrift van artikel 5.65 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:65 5.62 Aansluiting op distributienet voor drinkwater

DDDDD

Artikel 5.66 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:66 5.63 Aansluiting van afvoer huishoudelijk afvalwater en hemelwater
1 Met het oog op het beschermen van de gezondheid ligt een ondergrondse doorvoer van een

voorziening voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater en hemelwater door een uitwendige
scheidingsconstructie van een bouwwerk zoveel mogelijk haaks op de scheidingsconstructie.

Concept (van12-2-2025 14:57)



ssssssss

2 De gebouwaansluiting van een voorziening voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater en
hemelwater op de op het eigen erf of terrein gelegen riolering of een andere voorziening voor
afvoer van afvalwater is zodanig dat bij zetting de dichtheid van de aansluiting en de afvoer
gehandhaafd blijft.

3 Een terreinleiding waardoor huishoudelijk afvalwater wordt geleid:

paooTw

heeft geen vernauwing in de stroomrichting;
heeft een vloeiend beloop;

is waterdicht;

heeft een voldoende inwendige middellijn; en
bevat geen beer- of rottingput.

4 Bij maatwerkvoorschrift als bedoeld in artikel 5:615.59 kan in ieder geval worden bepaald:

a.

EEEEE

als voor de afvoer van huishoudelijk afvalwater een openbaar vuilwaterriool of een ander
passend systeem als bedoeld in artikel 2.16, derde lid, van de Omgevingswet aanwezig
is waarop kan worden aangesloten: op welke plaats, op welke hoogte en met welke inwen-
dige middellijn de voor aansluiting van een voorziening voor de afvoer van huishoudelijk
afvalwater op dat riool of systeem noodzakelijke perceelaansluitleiding bij de gevel van
het bouwwerk of de grens van het erf of terrein wordt aangelegd;

als voor de afvoer van hemelwater een openbaar hemelwaterstelsel of een openbaar
vuilwaterriool aanwezig is waarop kan worden aangesloten, en hemelwater op dat stelsel
of riool mag worden gebracht: op welke plaats, op welke hoogte en met welke inwendige
middellijn de voor aansluiting van een voorziening voor de afvoer van hemelwater op dat
stelsel of riool noodzakelijke perceelaansluitleiding bij de gevel van het bouwwerk of de
grens van het erf of terrein wordt aangelegd; en

of, en zo ja welke voorzieningen in de afvoervoorziening of de op het erf of terrein gelegen
riolering moeten worden aangebracht om het functioneren van de afvoervoorzieningen,
naburige aansluitingen en de openbare voorzieningen voor de inzameling en het transport
van afvalwater te waarborgen.

Het opschrift van artikel 5.67 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:67 5.64 Bluswatervoorziening

FFFFF

Het opschrift van artikel 5.68 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:68 5.65 Bereikbaarheid bouwwerk voor hulpverleningsdiensten

GGGGG

Artikel 5.69 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5:69 5.66 Opstelplaatsen voor brandweervoertuigen

1 Met het oog op het waarborgen van de veiligheid zijn bij een bouwwerk voor het verblijven
van personen zodanige opstelplaatsen voor brandweervoertuigen dat een doeltreffende ver-
binding tussen die voertuigen en de bluswatervoorziening kan worden gelegd.

2 Het eerste lid is niet van toepassing:

a.

Concept

op een gebruiksfunctie met een gebruiksoppervlakte van niet meer dan 1.000 m? en een
vuurbelasting van ten hoogste 500 MJ/m?, bepaald volgens NEN 6090;

op een bouwwerk met een gebruiksoppervlakte van niet meer dan 50 m?;

op een lichte industriefunctie alleen voor het bedrijfsmatig telen, kweken of opslaan van
gewassen of daarmee vergelijkbare producten, met een permanente vuurbelasting van

ten hoogste 150 MJ/m?, bepaald volgens NEN 6090; of
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d. als de aard, de ligging of het gebruik van het bouwwerk geen opstelplaatsen vereist.

De afstand tussen een opstelplaats en een brandweeringang als bedoeld in artikel 3.129 of
4.226 van het Besluit bouwwerken leefomgeving of, als deze niet aanwezig is, een toegang
van het bouwwerk is ten hoogste 40 m.

Een opstelplaats voor brandweervoertuigen is over de hoogte en breedte, bedoeld in arti-
kel 5:685.66, derde lid, vrijgehouden voor brandweervoertuigen.

Hekwerken die een opstelplaats afsluiten, kunnen door hulpdiensten snel en gemakkelijk
worden geopend of worden ontsloten met een systeem dat in overleg met het bevoegd gezag
is bepaald.

Het opschrift van artikel 5.70 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 5-70 5.67 Uitzetten rooilijnen, bebouwingsgrenzen en straatpeil

Afdeling 5.8 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

AFDELING 5.8 Aanvraagvereisten omgevingsvergunning bouwen

Artikel 5:71 5.68 Aanvraagvereisten Algemene aanvraagvereisten binnenplanse
omgevingsvergunning omgevingsplanactiviteit bouwwerken

Bij een aanvraag om een omgevingsvergunning voor een omgevingsplanactiviteit met betrekking
tot een bouwwerk worden voor de toetsing aan dit omgevingsplan in ieder geval de volgende ge-
gevens en bescheiden verstrekt:

a.
b.

een opgave van de bouwkosten;

het beoogde en het huidige gebruik van het bouwwerk en de bijbehorende gronden waarop
de aanvraag betrekking heeft;

een opgave van de bruto inhoud in m® en de bruto vlioeroppervlakte in m? van het deel van
het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft;

een situatietekening van de bestaande toestand en een situatietekening van de nieuwe toestand
met daarop:

1. de afmetingen van het perceel en bebouwd oppervlak;

2. de situering van het bouwwerk ten opzichte van de perceelsgrenzen en de wegzijde;

3. de wijze waarop de locatie wordt ontsloten;

4. de aangrenzende locaties en de daarop voorkomende bebouwing; en

5. het beoogd gebruik van de gronden behorende bij het voorgenomen bouwwerk;

de hoogte van het bouwwerk ten opzichte van het straatpeil en het aantal bouwlagen;

de inrichting van parkeervoorzieningen op het eigen terrein;

gegevens en bescheiden die samenhangen met een uit te brengen advies van de Agrarische
Adviescommissie in geval van een aanvraag voor een bouwactiviteit op een locatie waaraan
een agrarische functie is toegedeeld;

voor zover dat in Hoofdstuk 5 of 6 is bepaald: een rapport waarin de archeologische waarde
van de locatie in voldoende mate is vastqesteld en
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ki. overige gegevens en bescheiden die samenhangen met een eventueel benodigde toetsing
aan dit omgevingsplan.

Artikel 5:72 5.69 Aanvraagvereisten Aanvullende aanvraagvereisten beoordeling uiterlijk
bouwwerken

tGereserveerd}

In aanvulling op artikel 5.68 worden voor de toetsing aan de regels over redelijke eisen van welstand,

de volgende gegevens en bescheiden aangeleverd:

a. tekeningen van alle gevels van het bouwwerk, inclusief de gevels van belendende bebouwing,
waaruit blijkt hoe het geplande bouwwerk in de directe omgeving past;

principedetails van gezichtsbepalende delen van het bouwwerk;

kleurenfoto's van de bestaande situatie en de omliggende bebouwing; en

een opgave van de toe te passen bouwmaterialen in de uitwendige scheidingsconstructie en

de kleur daarvan, waaronder in ieder geval het materiaal en de kleur van de gevels, het voegwerk,

kozijnen, ramen en deuren, balkonhekken, dakgoten, boeidelen en de dakbedekking;

Artikel 5.70 Aanvullende aanvraagvereisten voor een bodemgevoelig gebouw op een
bodemgevoelige locatie

Als de aanvraag betrekking heeft op een bodemgevoelig gebouw op een bodemgevoelige locatie,

worden de volgende gegevens en bescheiden aangeleverd voor de toetsing aan de regels over

bodemkwaliteit:

a. deonderzoeken, bedoeld in paragraaf 5.2.2 van het Besluit activiteiten leefomgeving, tenzij het
gaat om een locatie die is aangewezen in dit omgevingsplan waar een overschrijding van de

toelaatbare kwaliteit, bedoeld artikel 5.5 redelijkerwijs is uit te sluiten; en

b. als detoelaatbare kwaliteit, bedoeld in artikel 5.5 wordt overschreden: gegevens en bescheiden

die aannemelijk maken dat een sanerende of andere beschermende maatregel wordt getroffen,

tenzij het gaat om een locatie die is aangewezen in dit omgevingsplan waar een overschrijding

van de toelaatbare kwaliteit, bedoeld in artikel 5.5, redelijkerwijs is uit te sluiten.

Artikel 5:73 5.71 Aanvraagvereisten in verband met beoordeling grondwatereffecten

[Gereserveerd]
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Het opschrift van hoofdstuk 6 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

HOOFDSTUK 6 Grondwerkzaamheden Grond- en aanlegwerkzaamheden
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Artikel 6.1 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 6.1 Waar gaat dit hoofdstuk over?

Dit hoofdstuk gaat over werken en werkzaamheden in of op de grond, waaronder mede wordt ver-
staan het aanbrengen of verwijderen van beplanting._

LLLLL

Artikel 6.6 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 6.6 Waar gaat deze afdeling over?

Deze afdeling is van toepassing op grondwerkzaamheden binnen het gebied '€entrum—motenbio-
toopcentrum_molenbiotoop'.

MMMMM

Artikel 6.8 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

toegestaan met een omgevingsvergunning:

a. het geheel of gedeeltelijk afgraven van de molenbelt;

b. het aanplanten van bomen of andere hoogopgaande gewassen;

c. hetaanbrengen van bovengrondse transport-, energie-, of telecommunicatieleidingen en
daarmee verband houdende constructies, installaties en apparatuur.

2 De in het eerste lid genoemde omgevingsvergunning wordt alleen verleend onder de volgende
voorwaarden:
a. daardoor de functie van de molen(s) als werktuig en de waarde als landschapsbepalende
elementen niet onevenredig worden geschaad;
b. vooraf schriftelijk advies wordt ingewonnen bij de betreffende beheerder van de molen(s).

NNNNN

Artikel 6.14 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

‘ ( ’ ’ Artikel 6.8 Vergunningplicht
1 In het gebied Motenbioteopmolenbiotoop zijn de volgende grondwerkzaamheden alleen
( i ; ) Artikel 6.14 Vergunningplicht
1 In het gebied 'Rioolwatertransportleiding' zijn de volgende grondwerkzaamheden toegestaan
met een omgevingsvergunning:
a. hetaanbrengen van boven-en ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatielei-
dingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties en apparatuur;
het ontginnen, verlagen, afgraven, ophogen of egaliseren van de bodem;
het vellen of rooien van houtgewas;
het beplanten van gronden;
het graven of afdammen van sloten of greppels met een bodemdiepte van meer dan 0,20
m beneden maaiveld, het bemalen of stuwen danwel het aanbrengen van drainagebuizen;
het winnen van bosstrooisel of mos;
het aanbrengen van oeverbeschoeiingen, kaden of aanlegplaatsen;
het scheuren van grasland;
het gebruik van bestrijdings- en/of bemestingsmiddelen;
het aanbrengen van verhardingen van meer dan 200 m2.

©PaeT

2 De in het eerste lid genoemde omgevingsvergunning wordt alleen verleend onder de volgende
voorwaarden:
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a. doorde grondwerkzaamheden, dan wel door de daarvan (direct of indirect) te verwachten
gevolgen wordt (kan) de functie van de gronden niet onevenredig geschaad; en
b. de beheerder van de leiding moeetgehoord-zijnadviseert positief.

Afdeling 22.1 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

AFDELING 22.1 ALGEMEEN

Artikel 22.1 Voorrangsbepaling

1

De regels in afdetingAFDELING 22.2, met uitzondering van paragraaf§ 22.2.7.3, en afdetingAF-
DELING 22.3 zijn niet van toepassing voor zover die regels in strijd zijn met regels in het tijde-
lijke deel van dit omgevingsplan, bedoeld in artikel 22.1, onder a, van de Omgevingswet.

De regels in afdetingAFDELING 22.3 zijn niet van toepassing op een milieubelastende activiteit

die als vergunningplichtig is aangewezen in hoofdstuk 3 van het Besluit activiteiten leefomge-

ving, voor zover voorschriften zijn verbonden aan:

a. eenvoordeinwerkingtreding van de Omgevingswet onherroepelijke omgevingsvergunning
voor een milieubelastende activiteit;

b. een omgevingsvergunning voor een milieubelastende activiteit die is aangevraagd voor
de inwerkingtreding van de Omgevingswet en na de inwerkingtreding van die wet onher-
roepelijk wordt.

Artikel 22.2 Overgangsrecht: gemeentelijke monumenten en voorbeschermde
gemeentelijke monumenten

1

Voor de toepassing van de artikelenartikel 22.28, eerste_lid en artikel 22.28, tweede lid, artikel
22.38, artikel 22.287, artikel 22.288, 22:296-toten-met22.293artikel 22.290 en artikel 22.295 wordt
onder gemeentelijk monument respectievelijk voorbeschermd gemeentelijk monument ook
verstaan een monument of archeologisch monument dat op grond van een gemeentelijke
verordening is aangewezen respectievelijk waarop, voordat het is aangewezen, die verordening
van overeenkomstige toepassing is.

Het eerste lid is van toepassing:

a. als het gaat om een aangewezen monument of archeologisch monument: zolang in dit
omgevingsplan daaraan nog niet de functie-aanduiding gemeentelijk monument is gege-
ven; en

b. als het gaat om een monument of archeologisch monument waarop voordat het is aange-
wezen de verordening van overeenkomstige toepassing is: zolang in dit omgevingsplan
daaraan nog niet de functie-aanduiding gemeentelijk monument is gegeven of dit omge-
vingsplan geen voorbeschermingsregel bevat vanwege het voornemen om die functie-
aanduiding te geven.

Artikel 22.3 Overgangsrecht: rijksbeschermde stads- en dorpsgezichten

De artikelen artikel 22.28, derde lid, en artikel 22.38, aanhef en onder b, zijn van overeenkomstige
toepassing op een activiteit als bedoeld in die artikelonderdelen die wordt verricht op een locatie
waarvoor een op grond van artikel 4.35, eerste lid, van de Invoeringswet Omgevingswet als instructie
geldende aanwijzing als beschermd stads- of dorpsgezicht als bedoeld in artikel 35, eerste lid, van
de Monumentenwet 1988 zoals die wet luidde voor de inwerkingtreding van de Erfgoedwet van
kracht is, zolang in dit omgevingsplan aan die locatie nog niet de functie-aanduiding rijksbeschermd
stads- of dorpsgezicht is gegeven.

PPPPP

Subparagraaf 22.2.7.1 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

§ 22.2.7.1 Algemene bepalingen
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Artikel 22.23 Algemene afbakeningseisen

1

De artiketenartikel 22.27 en artikel 22.36 zijn niet van toepassing op een activiteit die wordt
verricht in, aan, op of bij een bouwwerk dat is gebouwd of in stand wordt gehouden of wordt
gebruikt zonder de daarvoor vereiste omgevingsvergunning.

Bij de toepassing van de artiketenartikel 22.27 en artikel 22.36 blijft het aantal woningen gelijk,
tenzij het bij een bijbehorend bouwwerk of een uitbreiding daarvan als bedoeld in artikel 22.27,
onder a, of artikel 22.36, onder a, of een bestaand bouwwerk als bedoeld in artikel 22.36, onder
¢, gaat om huisvesting in verband met mantelzorg.

Artikel 22.24 Meetbepalingen

Voor de toepassing van de paragrafens 22.2.7.2 en § 22.2.7.3 worden de waarden die daarin

in m of m? zijn uitgedrukt op de volgende wijze gemeten:

a. afstanden loodrecht;

b. hoogten vanaf het aansluitend afgewerkt terrein, waarbij plaatselijke, niet bij het verdere
verloop van het terrein passende, ophogingen of verdiepingen aan de voet van het
bouwwerk, anders dan noodzakelijk voor de bouw daarvan, buiten beschouwing blijven;
en

¢c. maten buitenwerks, waarbij uitstekende delen van ondergeschikte aard tot ten hoogste
0,5 m buiten beschouwing blijven.

Voor de toepassing van het eerste lid, aanhef en onder b, wordt een bouwwerk, voor zover
dit zich bevindt op een erf- of perceelgrens, gemeten aan de kant waar het aansluitend afge-
werkt terrein het hoogst is.

Voor de toepassing van de paragrafens 22.2.7.2 en § 22.2.7.3 wordt huisvesting in verband met
mantelzorg aangemerkt als functioneel verbonden met het hoofdgebouw.

Qaaaa

Artikel 22.27 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.27 Uitzonderingen op vergunningplicht artikel 22.26 — omgevingsplan
onverminderd van toepassing

Het verbod, bedoeld in artikel 22.26, geldt niet voor de activiteiten, bedoeld in dat artikel, als die
betrekking hebben op een van de volgende bouwwerken:
a. een bijbehorend bouwwerk of een uitbreiding daarvan, als wordt voldaan aan de volgende eisen:
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op de grond staand;

gelegen in achtererfgebied;

op een afstand van meer dan 1 m vanaf openbaar toegankelijk gebied;

niet hoger dan 5 m;

de ligging van een verblijfsgebied, bij meer dan een bouwlaag, alleen op de eerste bouwlaag;
en

niet voorzien van een dakterras, balkon of andere niet op de grond gelegen buitenruimte;

b. een bouwwerk voor recreatief nachtverblijf, als wordt voldaan aan de volgende eisen:

1.
2.
3.

op de grond staand;
niet hoger dan 5 m; en
de oppervlakte niet meer dan 70 m?%;

c. een dakkapel in het voordakvlak of een naar openbaar toegankelijk gebied gekeerd zijdakvlak,
als wordt voldaan aan de volgende eisen:

1.

CESINANN

gelegen in een gebied dat of een bouwwerk dat in het tijdelijke deel van dit omgevingsplan,
bedoeld in artikel 22.1, onder a, van de Omgevingswet, is aangewezen als gebied of
bouwwerk waarvoor geen redelijke eisen van welstand van toepassing zijn;

voorzien van een plat dak;

gemeten vanaf de voet van de dakkapel niet hoger dan 1,75 m;

onderzijde meer dan 0,5 m en minder dan 1 m boven de dakvoet;

bovenzijde meer dan 0,5 m onder de daknok; en

zijkanten meer dan 0,5 m van de zijkanten van het dakvlak;

d. een sport- of speeltoestel anders dan voor alleen particulier gebruik, als wordt voldaan aan de
volgende eisen:
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1. niet hogerdan4 m; en
2. alleen functionerend met behulp van de zwaartekracht of de fysieke kracht van de mens;
e. eenzwembad, bubbelbad of soortgelijke voorziening of een vijver op het gebouwerf bij een
woning of woongebouw, als deze niet van een overkapping is voorzien;
f. een erf- of perceelafscheiding, als wordt voldaan aan de volgende eisen:
1. hoger dan 1 m maar niet hoger dan 2 m;
2. op een erf of perceel waarop al een gebouw staat waarmee de afscheiding in functionele
relatie staat; en
3. achter de lijn die langs de voorkant van dat gebouw evenwijdig loopt met het aangrenzend
openbaar toegankelijk gebied;
g. een bouwwerk, geen gebouw zijnde, in achtererfgebied voor agrarische bedrijfsvoering, voor
zover het gaat om:
1. een silo; of
2. een ander bouwwerk niet hoger dan 2 m;
h. een buisleiding anders dan een buisleiding waarop artikel 2.29, onder p, aanhef en onder 4°,
van het Besluit bouwwerken leefomgeving van toepassing is; of
i. een te veranderen bouwwerk, als wordt voldaan aan de volgende eisen:
1. geen uitbreiding van de bebouwde oppervlakte;
2. geen uitbreiding van het bouwvolume; en
3. geen bouwwerk als bedoeld in artikel 2.29, onder b tot en met r, van het Besluit bouwwerken
leefomgeving dat niet voldoet aan de voor dat bouwwerk in die onderdelen gestelde eisen.

Fijeletijk tijdelijk omgevingsplan

Artikel 22.29 Beoordelingsregels aanvraag binnenplanse omgevingsvergunning
omgevingsplanactiviteit bouwwerken algemeen

1 Voor zover een aanvraag om een omgevingsvergunning betrekking heeft op een bouwactiviteit
en het in stand houden en gebruiken van het te bouwen bouwwerk, wordt de omgevingsver-
gunning alleen verleend als:

a. de activiteit niet in strijd is met de in dit omgevingsplan gestelde regels over het bouwen,
in stand houden en gebruiken van bouwwerken, met uitzondering van paragraaf§ 22.2.4;
b. hetuiterlijk of de plaatsing van het bouwwerk, met uitzondering van een tijdelijk bouwwerk
dat geen seizoensgebonden bouwwerk is, zowel op zichzelf beschouwd als in verband
met de omgeving of de te verwachten ontwikkeling daarvan, niet in strijd is met redelijke
eisen van welstand, beoordeeld volgens de criteria van de welstandsnota, bedoeld in ar-
tikel 12a, eerste lid, van de Woningwet, zoals dat artikel luidde voor de inwerkingtreding
van de Omgevingswet; en
c. de activiteit betrekking heeft op een bodemgevoelig gebouw op een bodemgevoelige lo-
catie en:
1. de toelaatbare kwaliteit van de bodem niet wordt overschreden; of
2. bij overschrijding van de toelaatbare kwaliteit van de bodem: als aannemelijk is dat
een sanerende of andere beschermende maatregelen wordt getroffen. Een sanerende
of andere beschermende maatregel is in ieder geval een sanering overeenkomstig
paragraaf 4.121 van het Besluit activiteiten leefomgeving.

RRRRR
Artikel 22.29 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

2 Het eerste lid, aanhef en onder b, is niet van toepassing als:
a. hetgaatom eenin hettijdelijke deel van dit omgevingsplan, bedoeld in artikel 22.1, onder
a, van de Omgevingswet, aangewezen gebied of bouwwerk waarvoor geen redelijke eisen
van welstand van toepassing zijn; of
b. hetbevoegd gezag van oordeel is dat de omgevingsvergunning in afwijking van het eerste
lid, aanhef en onder b, toch moet worden verleend.

SSSSS

Artikel 22.36 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:
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Artikel 22.36 Binnenplanse vergunningvrije activiteiten van rechtswege in
overeenstemming met dit omgevingsplan

Onverminderd de overige bepalingen van deze afdeling en de bepalingen van afdeting AFDE-

LING 22.3 zijn in ieder geval in overeenstemming met dit omgevingsplan:

a. het bouwen, in stand houden en gebruiken van een bijbehorend bouwwerk of een uitbreiding
daarvan als bedoeld in artikel 22.27, onder a, als in aanvulling op de in dat onderdeel gestelde
eisen ook wordt voldaan aan de volgende eisen:

1.

voor zover op een afstand van niet meer dan 4 m van het oorspronkelijk hoofdgebouw, niet

hoger dan:

i. 5m;

ii. 0,3 m boven de bovenkant van de scheidingsconstructie met de tweede bouwlaag van
het hoofdgebouw; en

iii. het hoofdgebouw;

voor zover op een afstand van meer dan 4 m van het oorspronkelijk hoofdgebouw:

i. als het bijbehorend bouwwerk of de uitbreiding daarvan hoger is dan 3 m: voorzien
van een schuin dak, de dakvoet niet hoger dan 3 m, de daknok gevormd door twee of
meer schuine dakvlakken, met een hellingshoek van niet meer dan 55°, en waarbij de
hoogte van de daknok niet meer is dan 5 m en verder wordt begrensd door de volgende
formule: maximale daknokhoogte [m] = (afstand daknok tot de perceelsgrens [m] x
0,47) + 3; en

ii. functioneel ondergeschikt aan het hoofdgebouw, tenzij het gaat om huisvesting in
verband met mantelzorg;

de oppervlakte van bijbehorende bouwwerken in het bebouwmgsgebled niet meer dan:

i. bij een bebouwingsgebied kleiner dan of gelijk aan 100 m? 50% van dat bebouwings-
gebied;

ii. bij een bebouwingsgebied groter dan 100 m? en kleiner dan of gelijk aan 300 m?: 50 m?,
vermeerderd met 20% van het deel van het bebouwingsgebied dat groter is dan 100
m?; en

iii. bij een bebouwingsgebied groter dan 300 m?% 90 m?, vermeerderd met 10% van het
deel van het bebouwingsgebied dat groter is dan 300 m?, tot een maximum van in totaal
150 m?; en

uitbreiding van of gelegen aan of bij een hoofdgebouw, anders dan:

i. een woonwagen;

ii. een hoofdgebouw waarvoor in de omgevingsvergunning voor de bouwactiviteit of de
omgevingsplanactiviteit bestaande uit een bouwactiviteit is bepaald dat de vergunning-
houder na het verstrijken van een bij die vergunning gestelde termijn verplicht is de
voor de verlening van de vergunning bestaande toestand te hebben hersteld; of

iii. een bouwwerk voor recreatief nachtverblijf door één huishouden;

b. het bouwen, in stand houden en gebruiken van een erf- of perceelafscheiding als bedoeld
in artikel 22.27, onder f; en
c. het gebruiken van een bestaand bouwwerk voor huisvesting in verband met mantelzorg.

TTTTT

Artikel 22.41 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.41 Algemeen toepassingsbereik

1 Deze afdeling is van toepassing op een milieubelastende activiteit als bedoeld in de bijlage
bij de Omgevingswet.

2 Deze afdeling is niet van toepassing op:

a.
b.

c.
d.
e.

wonen;

het feitelijk verrichten van bouw- en sloopwerkzaamheden aan bouwwerken of het feitelijk

verrichten van onderhoudswerkzaamheden aan een bouwwerk of van een terrein;

een milieubelastende activiteit die in hoofdzaak in de openbare buitenruimte wordt verricht;

doorgaand verkeer op wegen, vaarwegen en spoorwegen;

een evenement:

1. dat ergens anders plaatsvindt dan op een locatie voor evenementen;

2. dat geen festiviteit als bedoeld in artikel 5.68 van het Besluit kwaliteit leefomgeving
is; of

3. waarover geluidregels zijn gesteld bij of krachtens een gemeentelijke verordening;

Concept (van12-2-2025 14:57)



ssssssss

Uuuuu

f.  het verrichten van werkzaamheden met een mobiele installatie op een weiland, akker of
bos die geen verplaatsbaar mijnbouwwerk als bedoeld in artikel 4.1116 van het Besluit
activiteiten leefomgeving is; en

g. bruggen, viaducten, verkeerstunnels en andere ondergronds gelegen bouwwerken voor
het vervoer van personen of goederen en beweegbare waterkeringen.

Het tweede lid geldt niet voor milieubelastende activiteiten die bestaan uit het lozen op of in
de bodem of op de riolering, voor zover het gaat om de gevolgen van het lozen voor de bodem,
voor de voorzieningen voor de inzameling en het transport van afvalwater of voor het zuive-
ringtechnisch werk.

Het tweede lid geldt niet voor de activiteiten, bedoeld in paragraafs 22.3.7.

Artikel 22.45 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.45 Maatwerkvoorschriften

1

VVVVV

Een maatwerkvoorschrift kan worden gesteld over de artiketenartikel 22.44, artikel
22.49 en artikel 22.50 en de paragrafens 22.3.2-totenmet22:3:26.

Met een maatwerkvoorschrift kan worden afgeweken van de artiketenartikel 22.49 en artikel
22.50 en de paragrafen$ 22.3.2-teten-met22:3:26.

Een maatwerkvoorschrift wordt gesteld met het oog op de belangen, bedoeld in artikel 22.42.
Op het stellen van een maatwerkvoorschrift over een milieubelastende activiteit zijn de instruc-

tieregels in paragraaf 5.1.4 en artikel 5.165 van het Besluit kwaliteit leefomgeving, van over-
eenkomstige toepassing.

Artikel 22.54 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.54 Toepassingsbereik

Paragraaf § 22.3.4 is van toepassing op het geluid door een activiteit op of in een geluidgevoelig
gebouw dat is toegelaten op grond van een omgevingsplan of een omgevingsvergunning
voor een omgevingsplanactiviteit

In afwijking van het eerste lid is deze paragraaf niet van toepassing op geluid door een activiteit:

a. op ofin een geluidgevoelig gebouw, dat geheel of gedeeltelijk ligt op een gezoneerd in-
dustrieterrein of op een industrieterrein waarvoor geluidproductieplafonds als omgevings-
waarden zijn vastgesteld;

b. op of in een geluidgevoelig gebouw, dat is toegelaten op grond van een omgevingsplan
of een omgevingsvergunning voor een omgevingsplanactiviteit voor een duur van niet
meer dan tien jaar; en

c. op een niet-geluidgevoelige gevel.

Deze paragraaf is niet van toepassing op het geluid van:

a. het met een verplaatsbaar mijnbouwwerk aanleggen, aanpassen, testen, onderhouden,
repareren en buiten gebruik stellen van een boorgat of stimuleren van een voorkomen
via een boorgat, bedoeld in artikel 4.1116 van het Besluit activiteiten leefomgeving; of

b. spoorvoertuigen op spoorwegemplacementen.

Deze paragraaf is alleen van toepassing op het geluid door activiteiten bij detailhandel als:

a. een of meer elektromotoren aanwezig zijn met een gezamenlijk vermogen van meer dan
1,5 kW, met uitzondering van elektromotoren met een vermogen van 0,25 kW of minder;
of

b. een of meer stookinstallaties aanwezig zijn met een nominaal thermisch ingangsvermogen
van meer dan 130 kW.
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Artikel 22.56 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.56 Geluid: meerdere activiteiten beschouwen als één activiteit

Onverminderd artikel 22.41 worden voor de toepassing van paragraaf§ 22.3.4 als één activiteit be-
schouwd, meerdere activiteiten die worden verricht op dezelfde locatie en die:

a. rechtstreeks met elkaar samenhangen en met elkaar in technisch verband staan; of

b. elkaar functioneel ondersteunen.

XXXXX

Artikel 22.60 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.60 Geluid: onderzoek

1 In de volgende gevallen wordt er een geluidonderzoek verricht:

a.

T amo

als tussen 19.00 en 7.00 uur per dag gemiddeld meer dan vier transportbewegingen

plaatsvinden met motorvoertuigen waarvan de massa van het ledig voertuig vermeerderd

met het laadvermogen meer is dan 3.500 kg en binnen een afstand van 50 m van de be-
grenzing van de locatie waarop de activiteit wordt verricht geluidgevoelige gebouwen
aanwezig zijn, tenzij het gaat om het bieden van gelegenheid voor het tanken van motor-
voertuigen van derden of een activiteit waarvan horeca-activiteiten de kern vormen;

bij het opwekken van elektriciteit met een windturbine met een rotordiameter van meer

dan 2 m, bedoeld in artikel 3.11 van het Besluit activiteiten leefomgeving;

als in de buitenlucht metalen in bulk worden overgeslagen of in de buitenlucht metalen

mechanisch worden bewerkt;

bij het reinigen van afvalwater door waterstraal- of oppervlaktebeluchters met een capa-

citeit van 120.000 of meer vervuilingseenheden;

bij het neutraliseren van airbags of gordelspanners door deze te ontsteken;

bij het vervaardigen van betonmortel of betonwaren;

bij een binnenschietbaan als de afstand van de binnenschietbaan tot het dichtstbijzijnde

geluidgevoelige gebouw kleiner is dan 50 m;

bij een buitenschietbaan als bedoeld in artikel 22.79; en

als het op basis van de aard van de activiteit aannemelijk is dat:

1. in enige ruimte op de locatie waarop de activiteit wordt verricht, het equivalente ge-
luidniveau (L,,,) veroorzaakt door de ten gehore gebrachte muziek in de representa-
tieve bedrijfssituatie, meer bedraagt dan:

i. 70dB(A), als die ruimte in- of aanpandig is gelegen met geluidgevoelige gebouwen;
of
ii. 80 dB(A), in andere gevallen dan bedoeld onder i; of
2. in de buitenlucht of op een open terrein muziek ten gehore zal worden gebracht.

2 Het gemiddelde aantal transportbewegingen is een gemiddelde gemeten over de periode van
een jaar.

3 Voor een activiteit waarvan agrarische activiteiten de kern vormen, geldt in afwijking van het
eerste lid, onder a, het aantal transportbewegingen tussen 19.00 en 6.00 uur.

4 Uit het rapport van een geluidonderzoek, bedoeld in het eerste lid, blijkt op grond van verrichte
geluidsmetingen of geluidsberekeningen of wordt voldaan aan:

a.
b.

YYYYY

de waarden, bedoeld in de paragrafen § 22.3.4.2, § 22.3.4.3 en § 22.3.4.4; of
de van toepassing zijnde geluidswaarden van de omgevingsvergunning of een maatwerk-
voorschrift. In het rapport wordt aangegeven welke voorzieningen worden getroffen om
te voorkomen dat de waarden, bedoeld onder a en b, worden overschreden.

Artikel 22.62 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:
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Artikel 22.62 Toepassingsbereik

1 Deze paragraaf is van toepassing op het geluid door een activiteit op of in een geluidgevoelig
gebouw, met uitzondering van een activiteit als bedoeld in de paragrafens 22.3.4.3en § 22.3.4.4.

2 Deze paragraaf is niet van toepassing op het geluid waarvoor bij maatwerkvoorschrift of
maatwerkregel is bepaald dat het niet representatief is voor een activiteit.

2727277

Artikel 22.64 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.64 Geluid: waarden voor geluidgevoelige gebouwen: tankstation

1 Met het oog op het voorkomen of het beperken van geluidhinder is, in afwijking van artikel
22.63, eerste_lid, artikel 22.63, derde_lid en artikel 22.63, vierde lid, het geluid door het bieden
van gelegenheid voor het tanken van motorvoertuigen van derden, op een geluidgevoelig
gebouw, niet hoger dan de waarde, bedoeld in tabel 22.3.4.

Tabel 22.3.4 Waarde voor geluid op een geluidgevoelig gebouw door het bieden van gelegen-
heid voor het tanken van motorvoertuigen van derden

07.00 - 21.00 uur 21.00 - 07.00 uur

Langtijdgemiddelde beoordelingsniveau L, ; als gevolg van activiteiten 50 dB(A) 40 dB(A
Maximaal geluidniveau L, als gevolg van activiteiten 70 dB(A) 60 dB(A)

2 De in het eerste lid opgenomen maximale geluidniveaus L, zijn niet van toepassing op laden
en lossen in de periode tussen 07.00 en 21.00 uur.

AAAAAA

Artikel 22.67 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.67 Geluid: waarden bij of krachtens een voor inwerkingtreding van de
Omgevingswet vastgestelde gemeentelijke verordening

1 Als een activiteit wordt verricht in een concentratiegebied voor horecabedrijven of in een
concentratiegebied voor detailhandel en ambachtsbedrijven dat bij of krachtens een voor de
inwerkingtreding van de Omgevingswet vastgestelde gemeentelijke verordening als zodanig
is aangewezen en waarin andere waarden zijn opgenomen dan de waarden, bedoeld in artikel
22.63, gelden de waarden die zijn opgenomen in die verordening.

2 Als een agrarische activiteit wordt verricht in een gebied waarvoor bij of krachtens een voor
de inwerkingtreding van de Omgevingswet vastgestelde gemeentelijke verordening andere
waarden gelden voor het langtijdgemiddelde beoordelingsniveau (L,,, ;) op geluidgevoelige
gebouwen, bedoeld in de artikelenartikel 22.65, eerste lid, en artikel 22.66, eerste lid, gelden
de waarden die zijn opgenomen in die verordening.

BBBBBB

Artikel 22.68 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.68 Geluid: waarden op drijvende woonfunctie voor 1 juli 2012

Voor een drijvende woonfunctie is de waarde 5 dB(A) hoger dan de waarden, bedoeld in de artike-

tenartikel 22.63, eerste lid, artikel 22.64, eerste lid, artikel 22.65, eerste lid en artikel 22.66, eerste lid,

als de locatie van de drijvende woonfunctie voor 1 juli 2012:

a. voor een woonschip was bestemd; of

b. ineen gemeentelijke verordening is aangewezen om door een drijvende woonfunctie te worden
ingenomen en:
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voor 1 juli 2022 voor een woonschip is bestemd; of
de aanwezigheid van een woonschip voor 1 juli 2022 in dit omgevingsplan is toegelaten.

Artikel 22.70 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.70 Geluid: buiten beschouwing laten van geluidbronnen

DDDDDD

Bij het bepalen van de geluidniveaus, bedoeld in de artikelenartikel 22.63-tet-en-met

2269 en artikel 22.71, blijft buiten beschouwing:

a. hetgeluid door de inzet van motorvoertuigen of helikopters voor spoedeisende medische
hulpverlening, ongevallenbestrijding, brandbestrijding, gladheidbestrijding en het vrijma-
ken van de weg na een ongeval;

b. het stemgeluid van personen op een onverwarmd en onoverdekt terrein, tenzij dit terrein
kan worden aangemerkt als een binnenterrein;

c. het stemgeluid van bezoekers op het open terrein bij sport- of recreatieactiviteiten;

d. het stemgeluid van kinderen op een onverwarmd of onoverdekt terrein dat onderdeel is
van een instelling voor het primair onderwijs, in de periode vanaf een uur voor aanvang
van het onderwijs tot een uur na beéindiging van het onderwijs;

e. het stemgeluid van kinderen op een onverwarmd of onoverdekt terrein dat onderdeel is
van een instelling voor kinderopvang;

f.  het geluid voor het oproepen tot het belijden van godsdienst of levensovertuiging of het
bijwonen van godsdienstige of levensbeschouwelijke bijeenkomsten en lijkplechtigheden,
en ook het geluid in verband met het houden van deze bijeenkomsten of plechtigheden;

g. hetgeluid van het traditioneel ten gehore brengen van muziek tijdens het hijsen en strijken
van de nationale vlag bij zonsopkomst en zonsondergang op militaire terreinen;

h. hetten gehore brengen van muziek wegens het oefenen door militaire muziekkorpsen in
de buitenlucht gedurende de dagperiode met een maximum van twee uur per week op
militaire terreinen;

i. hetten gehore brengen van onversterkte muziek, behalve voor zover daarvoor bij gemeen-
telijke verordening regels zijn gesteld; en

j- hettraditioneel schieten, bedoeld in paragraaf§ 22.3.21, behalve voor zover daarvoor bij
gemeentelijke verordening regels zijn gesteld.

Bij het bepalen van het maximale geluidniveau (L,,,), bedoeld in de artiketenartikel 22.63-tot

en-met-22:67 en artikel 22.69, blijft buiten beschouwing het geluid als gevolg van:

a. hetkomen en gaan van bezoekers bij een activiteit waarvan horeca-, sport- of recreatieac-
tiviteiten de kern vormen; of

b. het verrichten in de open lucht van sportactiviteiten of activiteiten die hiermee in nauw
verband staan.

De maximale geluidniveaus (L,,.,), bedoeld in de artiketenartikel 22.63-toten-met22:69, zijn

tussen 23.00 en 7.00 uur niet van toepassing op aandrijfgeluid van motorvoertuigen bij het

laden en lossen als:

a. voor die activiteit het in die periode geldende maximale geluidniveau (L,.,,,) niet te bereiken
is door het treffen van maatregelen; en

b. het niveau van het aandrijfgeluid op een afstand van 7.5 m van het motorvoertuig niet
hoger is dan 65dB(A).

Artikel 22.71 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.71 Geluid: waar waarden gelden voor een activiteit op een gezoneerd
industrieterrein

Als de activiteit wordt verricht op een gezoneerd industrieterrein of op een industrieterrein waarvoor
geluidproductieplafonds als omgevingswaarden zijn vastgesteld, gelden de waarden van het lang-
tijdgemiddelde beoordelingsniveau (L, ;), bedoeld in de artiketenartikel 22.63, eerste lid, en artikel
22.64, eerste lid ook op een afstand van 50 m vanaf de begrenzing van de locatie waarop de activiteit
wordt verricht.
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Artikel 22.72 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.72 Geluid: maatregelen of voorzieningen bij stomen van grond

Bij het bepalen van de geluidniveaus, bedoeld in de artiketenartikel 22.63-teten-met22:69,
blijft het geluid veroorzaakt door het stomen van grond met een installatie van derden, buiten
beschouwing.

Bij het stomen van grond met een installatie van derden worden maatregelen of voorzieningen

getroffen die betrekking hebben op:

a. de periode waarin het stomen van grond plaatsvindt;

b. de locatie waarop de installatie wordt opgesteld; en

c. hetaanbrengen van geluidbeperkende voorzieningen op de locatie waarop de activiteit
wordt verricht.

Artikel 22.73 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.73 Geluid: festiviteiten

De waarden, bedoeld in de in artiketenartikel 22.63-totenmet 2271, zijn voor zover de naleving

van deze normen redelijkerwijs niet kan worden gevergd, niet van toepassing op dagen of

dagdelen in verband met de viering van:

a. festiviteiten die bij of krachtens gemeentelijke verordening zijn aangewezen, in de gebieden
in de gemeente waarvoor die verordening geldt; en

b. andere festiviteiten die plaatsvinden op de locatie waarop de activiteit wordt verricht,
waarbij het aantal bij of krachtens die verordening aan te wijzen dagen of dagdelen per
gebied of categorie van bedrijfssector kan verschillen en niet meer bedraagt dan twaalf
per kalenderjaar.

Een festiviteit die ten hoogste een etmaal duurt, maar die zowel voor als na 00.00 uur plaats-
vindt, wordt beschouwd als plaatshebbende op één dag.

Subparagraaf 22.3.6.1 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

§ 22.3.6.1 Algemene bepalingen

Artikel 22.90 Toepassingsbereik

Deze paragraaf is van toepassing op de geur door een activiteit op een geurgevoelig object.

In afwijking van het eerste lid zijn de waarden, bedoeld in de paragrafens 22.3.6.2 en § 22.3.6.5,
en de afstanden, bedoeld in de paragrafens 22.3.6.2 en § 22.3.6.4 en artikel 22.245, niet van
toepassing op de geur door een activiteit op een geurgevoelig object dat is toegelaten op
grond van een omgevingsplan of een omgevingsvergunning voor een omgevingsplanactiviteit
voor een duur van niet meer dan tien jaar.

Artikel 22.91 Toepassingsbereik: eerbiedigende werking

1

In afwijking van artikel 22.90, tweede lid, zijn de waarden, bedoeld in de paragra=-

fen§ 22.3.6.2 en § 22.3.6.5, en de afstanden, bedoeld in de paragrafens 22.3.6.2 en §

22.3.6.4 en artikel 22.245, ook van toepassing op de geur door een activiteit op een geurgevoelig

object dat voor een duur van niet meer dan tien jaar is toegelaten:

a. in hettijdelijke deel van dit omgevingsplan, bedoeld in artikel 22.1, onder a, van de Om-
gevingswet; of

b. in een omgevingsvergunning voor een omgevingsplanactiviteit die is aangevraagd voor
de inwerkingtreding van de Omgevingswet.
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2 In afwijking van artikel 22.90, eerste lid, zijn de waarden, bedoeld in de paragrafen§ 22.3.6.2en §
22.3.6.5, en de afstanden, bedoeld in de paragrafen§ 22.3.6.2 en § 22.3.6.4 en artikel 22.245,
niet van toepassing op de geur door een activiteit op een geurgevoelig gebouw dat nog niet
aanwezig is maar mag worden gebouwd op grond van:

a. hettijdelijke deel van dit omgevingsplan, bedoeld in artikel 22.1, onder a, van de Omge-
vingswet; of

b. een omgevingsvergunning voor een omgevingsplanactiviteit die is aangevraagd voor de
inwerkingtreding van de Omgevingswet.

Artikel 22.92 Geur: waar waarden en tot waar afstanden gelden

De waarden, bedoeld in de paragrafens 22.3.6.2 en § 22.3.6.5, en de afstanden, bedoeld in de para-

grafen8 22.3.6.2 en § 22.3.6.4 en artikel 22.245, voor de geur door een activiteit op een geurgevoelig

object gelden:

a. als het gaat om een geurgevoelig object: op of tot de gevel;

b. als het gaat om een nieuw te bouwen geurgevoelig gebouw: op of tot de locatie waar een gevel
mag komen; en

c. in afwijking van de onderdelen a en b, als het gaat om een woonschip of woonwagen: op of tot
de begrenzing van de locatie voor het plaatsen van het woonschip of de woonwagen.

Artikel 22.93 Geur: functionele binding

De waarden, bedoeld in de paragrafens 22.3.6.2 en § 22.3.6.5, en de afstanden, bedoeld in de para-
grafen8 22.3.6.2 en § 22.3.6.4 en artikel 22.245, zijn niet van toepassing als het geurgevoelig object
een functionele binding heeft met de activiteit.

Artikel 22.94 Geur: voormalige functionele binding

Bij een activiteit zijn de waarden, bedoeld in paragraaf§ 22.3.6.2, en de afstanden, bedoeld in

de paragrafen8 22.3.6.2 en § 22.3.6.4 en artikel 22.245, niet van toepassing op een geurgevoelig

object dat:

a. op grond van het tijdelijke deel van dit omgevingsplan, bedoeld in artikel 22.1, onder a, van de
Omgevingswet, of een omgevingsvergunning voor een omgevingsplanactiviteit die is aange-
vraagd voor de inwerkingtreding van de Omgevingswet, behoort of heeft behoord tot die acti-
viteit en door een derde bewoond mag worden; of

b. eerder functioneel verbonden was met die activiteit en waarvoor op grond van artikel 5.96 van
het Besluit kwaliteit leefomgeving in dit omgevingsplan of een omgevingsvergunning voor een
buitenplanse omgevingsplanactiviteit is bepaald dat de waarden en afstanden voor geur niet
van toepassing zijn.

Artikel 22.95 Geur: cumulatie
Bij de waarden, bedoeld in de paragrafens 22.3.6.2 en § 22.3.6.5, en de afstanden, bedoeld in

de paragrafens 22.3.6.2 en § 22.3.6.4 en artikel 22.245, is geen rekening gehouden met de cumulatie
van geur door activiteiten op geurgevoelige gebouwen.

HHHHHH

Artikel 22.103 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.103 Geur landbouwhuisdieren en paarden of pony’s voor het berijden: afstand
vanaf de gevel dierenverblijf

1 Onverminderd de artiketenartikel 22.98-teten-met22:-162 is bij het houden van landbouwhuis-
dieren met geuremissiefactor of zonder geuremissiefactor of paarden en pony’s die gehouden
worden voor het berijden, de afstand niet kleiner dan de afstand, bedoeld in tabel 22.3.13.

Tabel 22.3.13 Afstand gevel dierenverblijf tot een geurgevoelig object bij geur door het houden
van landbouwhuisdieren of paarden en pony’s die gehouden worden voor het berijden

Geurgevoelig object Afstand
Gelegen binnen de bebouwde kom 50 m
Gelegen buiten de bebouwde kom 25 m
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In afwijking van artikel 22.97 geldt de afstand, bedoeld in het eerste lid, vanaf de gevel van
een dierenverblijf.

Artikel 22.120 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.120 Geur overige agrarische activiteiten: eerbiedigende werking

JJJJJJ

Dit artikel is van toepassing op het opslaan van vaste mest, champost of dikke fractie, bedoeld

in artikel 22.114, het opslaan van substraatmateriaal van plantaardige oorsprong, bedoeld in

artikel 22.113, het opslaan van kuilvoer of vaste bijvoedermiddelen, bedoeld in artikel 22.116,

en het composteren of opslaan van groenafval, bedoeld in artikel 22.119, als:

a. het opslaan al voor 1 januari 2013 plaatsvond;

b. de afstand tussen een activiteit en een geurgevoelig object op 1 januari 2013 rechtmatig
kleiner was dan de afstand, bedoeld in artikel 22.114, derde lid, artikel 22.115, tweede
lid, artikel 22.116, derde lid, of artikel 22.119, derde lid; en

c. verplaatsing van de opslagplaats of composteringshoop redelijkerwijs niet kan worden
gevergd.

Dit artikel is ook van toepassing op het opslaan van drijfmest, digestaat of dunne fractie in

een of meer mestbassins, bedoeld in artikel 22.117, eerste lid, als:

a. de afstand tussen de activiteit, bedoeld in artikel 22.117, eerste lid, en een geurgevoelig
object op 1 januari 2013 rechtmatig kleiner was dan de afstand, bedoeld in artikel 22.117,
tweede lid;

b. het mestbassin voor 1 januari 2013 is opgericht; en

c. verplaatsing van het mestbassin redelijkerwijs niet kan worden gevergd.

In een geval als bedoeld in het eerste of tweede lid is artikel 22.114, derde lid, artikel 22.115,
tweede lid, artikel 22.116, derde lid, artikel 22.117, tweede lid, of artikel 22.119, derde lid, niet
van toepassing en neemt de afstand tot een geurgevoelig object niet af.

Artikel 22.124 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.124 Geur zuiveringtechnisch werk: eerbiedigende werking

Bij het wijzigen van een zuiveringtechnisch werk als bedoeld in de artiketenartikel 22.122, tweede
lid, en artikel 22.123, is de waarde van de geur op een geurgevoelig object als gevolg van dat zuive-
ringtechnisch werk niet hoger dan de waarde voor geur op een geurgevoelig object, voorafgaand
aan de verandering, tenzij de waarden, bedoeld in artikel 22.122, eerste lid, niet worden overschreden.

KKKKKK

Artikel 22.171 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.171 Gegevens en bescheiden

1

LLLLLL

Ten minste vier weken voor het begin van het lozen, bedoeld in de artikelenartikel 22.174 en ar-
tikel 22.175, worden aan het college van burgemeester en wethouders gegevens en bescheiden
verstrekt over:

a. de aard en omvang van de lozing;

b. de plaats van de lozingspunten; en

c. de verwachte datum van het begin van de activiteit.

Ten minste vier weken voordat de activiteit wijzigt, worden de gewijzigde gegevens verstrekt
aan het college van burgemeester en wethouders.
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Artikel 22.270 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.270 Beoordelingsregels omgevingsvergunning milieubelastende activiteiten

Op het verlenen van een omgevingsvergunning voor de activiteiten, bedoeld in de artiketenarti-
kel 22.261-teten-met22:269, zijn de beoordelingsregels, bedoeld in de artikelen 8.9 tot en met 8.11

van het Besluit kwaliteit leefomgeving, van overeenkomstige toepassing.

MMMMMM

Artikel 22.294 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

1

NNNNNN

Artikel 22.294 Eisen aan tekeningen als bedoeld in de artikelen 22.290 tot en met 22.292

Bij een aanvraag als bedoeld in de attiketenartikel 22.290-tetenmet22:292 hebben tekeningen

een schaal die niet kleiner is dan:

a. 1:1000, als het gaat om een situatietekening;

b. 1:100, als het gaat om een algemene geveltekening;

c. 1:20 of 1:50, als het gaat om een geveltekening voor een ingrijpende wijziging; en

d. 1:100, als het gaat om een plattegrondtekening, doorsnedetekening of een tekening van
het dakaanzicht.

Een detailtekening heeft een schaal van 1:1, 1:2 of 1:5 en is voorzien van een omschrijving
van de materiaaltoepassing en de maatvoering.

Uit een situatietekening die is voorzien van een noordpijl blijkt de oriéntatie van het monument
op het perceel en ten opzichte van omliggende bebouwing en wegen.

Een plattegrondtekening en een doorsnedetekening bevatten de volgende historische gegevens:

a. balklagen:
1. gestippeld aangegeven in plattegronden van ruimten onder de balklagen; en
2. getekend aangegeven in doorsneden met aanduiding van de afmetingen;

b. geornamenteerde plafonds, gestippeld aangegeven in plattegronden van de ruimten waar
deze zich bevinden;

c. houtafmeting, balklagen en kapconstructie, aangegeven in doorsneden van de bestaande
en van de nieuwe toestand; en

d. bijzondere ruimten of bouwdelen, direct of indirect betrokken bij de activiteit, aangegeven
in plattegronden en doorsneden.

Artikel 22.295 wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.295 Overeenkomstige toepassing voorbeschermd gemeentelijk monument

De artiketenartikel 22.287-teten-met22:294 zijn van overeenkomstige toepassing op een aanvraag
om een omgevingsvergunning die betrekking heeft op een voorbeschermd gemeentelijk monument.
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Bijlage | wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Bijlage | BH-ARHKEL-1-1, TWEEDE HD, VAN-DIFOMGEVINGSPLAN, BEGRIPSBEPALINGEN

Voor de toepassing van hoofdstuk 22 wordt verstaan onder:

aangebouwd bijgebouw

aansluitafstand:

achtererfgebied

Activiteitenbesluit-bedrijventerrein:

afthankelijke woonruimte

AS SIKB 2000:

bebouwing
bet . bied

bebouwingsgebied:

bebouwingspercentage

bedrijf

bedrijf aan huis

(van 12-2-2025 14:57)

een uitbreiding van het hoofdgebouw, die wat afmetingen
betreft ondergeschikt is aan het hoofdgebouw, dat direct
dan wel niet direct ten dienste staat aan de woonfunctie;

afstand tussen een leiding van het distributienet en het
deel van het bouwwerk dat zich het dichtst bij die leiding
bevindt, gemeten langs de kortste lijn waarlangs een
aansluiting zonder bezwaren kan worden gemaakt;

erf achter de lijn die het hoofdgebouw doorkruist op 1,0
m achter de voorkant en van daaruit evenwijdig loopt met
het aangrenzend openbaar toegankelijk gebied, zonder
het hoofdgebouw opnieuw te doorkruisen of in het erf
achter het hoofdgebouw te komen;

cluster aaneengesloten percelen met overwegend bedrijfs-
bestemmingen, binnen een in het omgevingsplan als be-
drijventerrein aangewezen gebied, daaronder niet begre-
pen een gezoneerd industrieterrein of een industrieterrein
waarvoor geluidproductieplafonds als omgevingswaarden
zijn vastgesteld;

een aangebouwd of vrijstaand bijgebouw dat qua ligging
een ruimtelijke eenheid vormt met de woning en waarin
(een gedeelte van) een huishouding uit een oogpunt van
mantelzorg tijdelijk gehuisvest is;

AS SIKB 2000: Accreditatieschema Veldwerk bij Milieuhy-
giénisch Bodem- en waterbodemonderzoek, versie 2.8,
07-02-2014, met wijzigingsblad van 10-02-2018;

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen
zijnde;

achtererfgebied en de grond onder het hoofdgebouw,
uitgezonderd de grond onder het oorspronkelijk hoofdge-
bouw;

een in de regels of op de verbeelding aangegeven percen-
tage dat het gedeelte van het bestemmingsvlak aangeeft,
dat maximaal mag worden bebouwd, tenzij in de regels
anders is bepaald;

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig
voortbrengen, vervaardigen, bewerken, opslaan, installe-
ren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsma-
tig verlenen van diensten, aan huis verbonden beroepen
daaronder niet begrepen;

het bedrijfsmatige verlenen van diensten c.q. het uitoefe-
nen van ambachtelijke bedrijvigheid, gericht op consumen-
tenverzorging, geheel of overwegend door middel van
het handwerk en waarvan de omvang in de activiteiten
zodanig is dat de activiteiten in een woning en de daarbij
behorende gebouwen, met behoud van de woonfunctie,
kan worden uitgeoefend;
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begane grond

beroep aan huis

bestaand

bestaand bouwwerk

bestaand gebruik
bijgebouw

boringsvrije zone

bouwen

bouwgrens

bouwlaag

bouwperceel

bouwvlak

bouwwerk

bouwwijze

(van 12-2-2025 14:57)

de onderste bouwlaag van een gebouw, niet zijnde een
kelder;

een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten
op administratief, juridisch, medisch, therapeutisch,
kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stellen
gebied, dat door zijn beperkte omvang in een woning en
daarbij behorende gebouwen, met behoud van de woon-
functie, kan worden uitgeoefend;

a. bij bouwwerken, een bouwwerk dat op het moment
van terinzagelegging van het ontwerp van het plan bestaat
of wordt gebouwd, dan wel nadien kan worden gebouwd
krachtens een omgevingsvergunning, waarvoor de aan-
vraag voor het tijdstip van terinzagelegging is ingediend,
tenzij in de regels anders is bepaald;

b. bij gebruik, het gebruik dat op het moment van terinza-
gelegging van het ontwerp van het plan bestaat, tenzij in
de regels anders is bepaald.

een bouwwerk dat ten tijde van inwerkingtreding van (de
wijziging van) dit omgevingsplan legaal aanwezig is, wordt
gebouwd dan wel nadien krachtens een melding of ver-
gunning waarvoor de aanvraag voor dat tijdstip is inge-
diend kan worden gebouwd;

het gebruik dat legaal bestaat ten tijde van de inwerking-
treding van (de wijziging van) het omgevingsplan;

een gebouw behorende bij een op het zelfde bouwperceel
gelegen hoofdgebouw;

gebied rondom een waterwingebied waar zich tussen het
maaiveld en het watervoerende pakket waaraan het
grondwater wordt onttrokken een aaneengesloten slecht
doorlaatbare kleilaag bevindt;

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieu-
wen of veranderen of het vergroten van een bouwwerk;

de grens van een bouwvlak;

een begane grond of een hogere gelegen verdieping,
waarbij ruimten in de kap met een helling van niet meer
dan 70 graden en kelders e.d. niet worden meegerekend;

een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het
plan een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is
toegestaan;

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn
aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde gebouwen
en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegestaan;

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal
of ander materiaal, die hetzij direct hetzij indirect met de
grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in
of op de grond;

de wijze van bouwen van een hoofdgebouw, te weten
vrijstaand, twee-aaneen, aaneengebouwd of gestapeld,
waarbij:

a.onder 'vrijstaand' wordt verstaan dat het hoofdgebouw
van een woning niet begrensd is door scheidsmuren van
andere hoofdgebouwen;

b. onder 'twee-aaneen' wordt verstaan dat het hoofdge-
bouw van een woning naar één zijde door een scheids-
muur van een naastgelegen hoofdgebouw is begrensd;
c. onder 'aaneengebouwd' wordt verstaan dat het hoofd-
gebouw deel uitmaakt van een blok van meer dan twee
hoofdgebouwen, die naar twee zijden door scheidsmuren
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BRL SIKB 2000:

BRL SIKB 7000:

carport

concentratiegebied geurhinder en
veehouderij:

dak
dakopbouw

detailhandel

distributienet voor warmte:

erf

gebouw

geurgevoelig object:

(van 12-2-2025 14:57)

van naastgelegen hoofdgebouwen zijn begrensd, met
uitzondering van de hoofdgebouwen die de aldus gevorm-
de rij beéindigen;

d. onder 'gestapeld’ wordt verstaan een gebouw, dat uit
meerdere naast elkaar en/of gedeeltelijk boven elkaar ge-
legen woningen (appartementen) bestaat en dat qua uiter-
lijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan
worden;

BRL SIKB 2000: Beoordelingsrichtlijn 2000, Veldwerk bij
milieuhygiénisch bodemonderzoek, versie 5, 12-12-2013;

BRL SIKB 7000: Beoordelingsrichtlijn 7000, Uitvoering van
(water)bodemsaneringen en ingrepen in de waterbodem,
versie 5, 19-06-2014, met wijzigingsblad van 12-02-2015;

een bouwwerk op het erf van een perceel, dat strekt tot
de vergroting van het woongenot en dat minimaal aan
twee zijden open is. Een carport welke wordt gebouwd
tegen een carport of zijgevel van een gebouw op het be-
lendende bouwperceel, behoeft slechts aan een zijde open
te zijn;

gebied | of gebied I, bedoeld in bijlage | bij de Meststof-
fenwet, of een in dit omgevingsplan aangewezen concen-
tratiegebied;

een gesloten bovenbeéindiging van een gebouw;

een toevoeging aan de bouwmassa door het verhogen
van de nok of dakrand van het dak, die het silhouet van
het oorspronkelijke dak verandert;

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen
de uitstalling ten verkoop, het verkopen, verhuren en le-
veren van goederen aan personen die die goederen kopen
of huren voor gebruik, verbruik of aanwending anders

dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

collectief circulatiesysteem voor het transport van warmte
door een circulerend medium voor verwarming of
warmtapwater;

al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan,
dat direct is gelegen bij een hoofdgebouw en dat in feitelijk
opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat
gebouw;

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, over-
dekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte
vormt;

a. gebouw:

1. dat op grond van het omgevingsplan of een om-
gevingsvergunning voor een omgevingsplanacti-
viteit mag worden gebruikt voor menselijk wonen
of menselijk verblijf; en;

2. datgezien de aard, indeling en inrichting geschikt
is om te worden gebruikt voor menselijk wonen
of menselijk verblijf; en

3. dat permanent of op een daarmee vergelijkbare
wijze wordt gebruikt voor menselijk wonen of
menselijk verblijf; of

b. geurgevoelig gebouw dat nog niet aanwezig is, maar
op grond van het omgevingsplan of een omgevings-
vergunning voor een omgevingsplanactiviteit mag
worden gebouwd;
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gezoneerd industrieterrein:

groenvoorziening

hoofdgebouw

horeca categorie 1

horeca categorie 2

horeca categorie 3

Concept (van12-2-2025 14:57)

industrieterrein als bedoeld in artikel 1 van de Wet geluid-
hinder zoals die wet luidde voor de inwerkingtreding van
de Omgevingswet;

bomen, struiken en/of gazons;

een gebouw dat op een bouwperceel door zijn constructie
of afmetingen, dan wel gelet op de functie als het belang-
rijkste bouwwerk valt aan te merken;

Horeca categorie 1: ‘lichte horeca’

Bedrijven zonder of met slechts beperkte verkeersaantrek-
kende werking die in beginsel alleen overdag behoeven
te zijn geopend. Deze bedrijven zijn met name gericht op
de verstrekking van etenswaren en/of maaltijden. Door
hun aard en omvang veroorzaken de horecabedrijven in
deze categorie slechts in relatief beperkte mate hinder
voor omwonenden.

Het betreft voornamelijk aan detailhandel verwante horeca
met een beperkte omvang. Deze bedrijven richten zich
met name op het winkelend publiek en hanteren openings-
tijden die aansluiten op de openingstijden van de detail-
handelsbedrijven in de nabijheid waarvan zij zijn geves-
tigd. De diensten van deze bedrijven bestaan uit het ver-
strekken van in hoofdzaak kleinere maaltijden, broodjes,
ijs, gebak, koffie, thee en overige dranken met uitzondering
van alcoholische dranken.

Tot deze categorie behoren onder andere:

-Broodjeszaak

-Croissanterie

-Lunchroom

-|Ussalon

-Tearoom

-Koffiebar

-Automatiek

-Naar aard, omvang en bedrijfsvoering hiermee gelijk te
stellen horecabedrijven

Horeca categorie 2: ‘reguliere horeca’

Horecabedrijven welke door hun aard, omvang en bedrijfs-
voering een relatief grote verkeersaantrekkende werking
hebben. Tot deze categorie behoren onder andere horeca-
bedrijven waarbij —zowel qua doelgroep als openingstij-
den- niet of slechts in zeer beperkte mate sprake is van
enige relatie tot detailhandel. De maximale openingstijd
is 23:00 uur.

Tot deze categorie behoren onder andere:
-Cafetaria/snackbar

-Traiteur

-Bistro's

-Restaurants al dan niet met bezorg- en/of afhaalservice
‘Hotel met ten hoogste 10 bedden

De| I . ol I |
mers-of bezoekers-vande
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—Naar aard, omvang en bedrijfsvoering hiermee gelijk te
stellen horecabedrijven

Horeca categorie 3: ‘middelzware horeca’
Horecabedrijven die ten minste de gehele avond en delen
van de nacht geopend zijn en die daardoor hinder voor
omwonenden kunnen veroorzaken en mogelijk een relatief
grote verkeersaantrekkende werking hebben.

Tot deze categorie behoren onder andere:

-Alle horecabedrijven die onder categorie 2 vallen, maar
later dan 23:00 open zijn
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— ‘o

kinderdagopvang

landbouwhuisdieren met
geuremissiefactor:

Concept (van12-2-2025 14:57)

-Cafés

-Café-restaurant

-Bars

-Biljartcentra, bowlingcentra en daarmee naar aard en
omvang gelijk te stellen

‘Hotels met meer dan 10 bedden

-Proeflokalen

-Bedrijven gericht op zalenverhuur-maximaat12-xperjaar
-Naar aard, omvang en bedrijfsvoering hiermee gelijk te
stellen horecabedrijven

Horeca categorie 4: ‘zware horeca’

Tot deze categorie behoren onder andere:

-Dancings

-Discotheken

‘Nachtclubs

-Partycentra en overige bedrijven gericht op zalenverhuur
(regulier gebruik ten behoeve van feesten en muziek- en/of
dansevenementen daarbij inbegrepen)

-Naar aard, omvang en bedrijfsvoering hiermee gelijk te
stellen horecabedrijven;

Horecabedrijven die voor een goed functioneren ook 's
nachts geopend zijn en die tevens een groot aantal bezoe-
kers aantrekken en daardoor grote hinder voor de omge-
ving met zich mee kunnen brengen. Horecabedrijven van
relatief grote omvang die met name gericht zijn op het
verstrekken van voedsel en dranken voor gebruik ter
plaatse in combinatie met een vermaaksfunctie en hore-
cabedrijven van grote omvang die met name zijn gericht
op een vermaaksfunctie, zoals het ten gehore brengen
van muziek ten behoeve van dansen, in combinatie met
het verstrekken van voedsel en dranken voor gebruik ter
plaatse, die door hun aard en omvang zeer grote aantallen
bezoekers trekken c.q. een zeer grote verkeersaantrekken-
de werking hebben.

een verzameling van één of meer personen die een huis-
houding voeren, waarbij sprake is van continuiteit in sa-
menstelling en onderlinge verbondenheid;

perceel of deel van een perceel dat bedoeld is voor het
gebruik industrie;

ISO 11423-1:1997: Water — Bepaling van het gehalte aan
benzeen en enige afgeleiden — Deel 1: Gaschromatografi-
sche methode met bovenruimte, versie 1997;

een dak bestaande uit minimaal één hellend dakvlak;

verzamelterm voor verschillende mogelijkheden om kin-
deren op te vangen, ter ondersteuning van de ontwikkeling
van kinderen en/of op het moment dat kinderen niet op-
gevangen kunnen worden door ouders;

landbouwhuisdieren waarvoor in de Omgevingsregeling
een emissiefactor voor geur is vastgesteld en die vallen
binnen een van de volgende diercategorieén:
a. varkens, kippen, schapen of geiten; en
b. als deze worden gehouden voor de vleesproductie:
1. rundvee tot 24 maanden;
2. kalkoenen;
3. eenden; of
4. parelhoenders;
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Concept

landbouwhuisdieren zonder
geuremissiefactor:

mantelzorg

moestuin

moestuin:

NEN 5725;

NEN 5740:

NEN 6090:

NEN 6578:

NEN 6589:

NEN 6600-1:

NEN 6965;

NEN 6966:

NEN-EN 858-1/A1:

NEN-EN 858-2:

NEN-EN 872:

NEN-EN 1825-1:

NEN-EN 1825-2:
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landbouwhuisdieren waarvoor in de Omgevingsregeling
geen emissiefactor voor geur is vastgesteld, met uitzon-
dering van pelsdieren.

intensieve zorg of ondersteuning, die niet in het kader van
een hulpverlenend beroep wordt geboden aan een hulp-
behoevende, ten behoeve van zelfredzaamheid of partici-
patie, rechtstreeks voortvloeiend uit een tussen personen
bestaande sociale relatie, die de gebruikelijke hulp van
huisgenoten voor elkaar overstijgt, en waarvan de behoef-
te met een verklaring van een huisarts, wijkverpleegkun-
dige of andere door de gemeente aangewezen sociaal-
medisch adviseur kan worden aangetoond;

perceel of deel van een perceel dat bedoeld is om gewas-
sen te telen voor eigen consumptie;

perceel of deel van een perceel dat bedoeld is om gewas-
sen te telen voor eigen consumptie;

NEN 5725:2017: Bodem — Landbodem - Strategie voor
het uitvoeren van milieuhygiénisch vooronderzoek, versie
2017;

NEN 5740:2009/A1:2016: Bodem — Landbodem — Strategie
voor het uitvoeren van verkennend bodemonderzoek —
Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van bodem
en grond, versie 2009+A1 en 2016;

NEN 6090:2017: Bepaling van de vuurbelasting, versie
2017;

NEN 6578:2011: Water — Potentiometrische bepaling van
het totale gehalte aan totaal fluoride, versie 2011;

NEN 6589:2005/C1:2010: Water — Potentiometrische bepa-
ling van het gehalte aan totaal anorganisch fluoride met
doorstroomsystemen (FIA en CFA), versie 2010;

NEN 6600-1:2019: Water — Monsterneming — Deel 1: Afval-
water, versie 2019;

NEN 6965:2005: Milieu — Analyse van geselecteerde ele-
menten in water, eluaten en destruaten — Atomaire-absorp-
tiespectrometrie met vlamtechniek, versie 2005;

NEN 6966:2006: Milieu — Analyse van geselecteerde ele-
menten in water, eluaten en destruaten — Atomaire emis-
siespectrometrie met inductief gekoppeld plasma, versie
2005 + C1:2006;

NEN-EN 858-1:2002/A1:2004: Afscheiders en slibvangput-
ten voor lichte vloeistoffen (bijv. olie en benzine) - Deel
1: Ontwerp, eisen en beproeving, merken en kwaliteitscon-
trole, versie 2002 + A1: 2004,

NEN-EN 858-2:2003: Afscheiders en slibvangputten voor
lichte vloeistoffen (bijv. olie en benzine) — Deel 2: Bepaling
van nominale afmeting, installatie, functionering en on-
derhoud, versie 2003;

NEN-EN 872:2005: Water — Bepaling van het gehalte aan
onopgeloste stoffen — Methode door filtratie over glasve-
zelfilters, versie 2005;

NEN-EN 1825-1:2004: Vetafscheiders en slibvangputten —
Deel 1: Ontwerp, eisen en beproeving, merken en kwali-
teitscontrole, versie 2004 + C1:2006;

NEN-EN 1825-2:2002: Vetafscheiders en slibvangputten —
Deel 2: Bepaling van nominale afmeting, installatie, func-
tionering en onderhoud, versie 2002;
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NEN-EN 12566-1:

NEN-EN 12673:

NEN-EN 16693:

NEN-EN-ISO 2813:

NEN-EN-ISO 5667-3:

NEN-EN-ISO 5815-1:

NEN-EN-ISO 5815-2:

NEN-EN-ISO 9377-2:

NEN-EN-ISO 9562:

NEN-EN-ISO 10301:

NEN-EN-ISO 10523:

NEN-EN-ISO 11885;

NEN-EN-ISO 12846:

NEN-EN-ISO 14403-1:

NEN-EN-ISO 14403-2:

NEN-EN-ISO 15587-1:

NEN-EN-ISO 15587-2:

(van 12-2-2025 14:57)

NEN-EN 12566-1:2016: Kleine afvalwaterzuiveringsinstal-
laties <50 |IE — Deel 1: Geprefabriceerde septictanks, versie
2016;

NEN-EN 12673:1999: Water — Gaschromatografische be-
paling van een aantal geselecteerde chloorfenolen in wa-
ter, versie 1999;

NEN-EN 16693:2015: Water — Bepaling van de organ-
ochloor pesticiden (OCP) in watermonsters met behulp
van vaste fase extractie (SPE) met SPE-disks gecombi-
neerd met gaschromatografie-massaspectrometrie (GC-
MS), versie 2015;

NEN-EN-ISO 2813:2014: Verven en vernissen — Bepaling
van de glans (spiegelende reflectie) van niet-metallieke
verflagen onder 20 graden, 60 graden en 85 graden, versie
2014;

NEN-EN-ISO 5667-3:2018: Water — Monsterneming — Deel
3: Conservering en behandeling van watermonsters, versie
2018;

NEN-EN-ISO 5815-1:2019: Water — Bepaling van het bio-
chemisch zuurstofverbruik na n dagen (BZVn) — Deel 1:
Verdunning en enting onder toevoeging van allylthioure-
um, versie 2019;

NEN-EN-ISO 5815-2:2003: Water — Bepaling van het bio-
chemisch zuurstofverbruik na n dagen (BZVn) — Deel 2:
Methode voor onverdunde monsters, versie 2003;.

NEN-EN-1SO 9377-2:2000: Water — Bepaling van de mine-
rale-olie-index — Deel 2: Methode met vloeistofextractie
en gas-chromatografie, versie 2000;

NEN-EN-ISO 9562:2004: Water — Bepaling van adsorbeer-
bare organisch gebonden halogenen (AOX), versie 2004;

NEN-EN-ISO 10301:1997: Water — Bepaling van zeer
vluchtige gehalogeneerde koolwaterstoffen - Gaschroma-
tografische methoden, versie 1997;

NEN-EN-ISO 10523:2012: Water — Bepaling van de pH,
versie 2012;

NEN-EN-ISO 11885:2009: Water — Bepaling van geselec-
teerde elementen met atomaire-emissiespectrometrie met
inductief gekoppeld plasma (ICP-AES), versie 2009;

NEN-EN-ISO 12846:2012: Water — Bepaling van kwik —
Methode met atomaire-absorptiespectrometrie met en
zonder concentratie, versie 2012;

NEN-EN-ISO 14403-1:2012: Water — Bepaling van het totale
gehalte aan cyanide en het gehalte aan vrij cyanide met
doorstroomanalyse (FIA en CFA) — Deel 1: Methode met
doorstroominjectie analyse (FIA), versie 2012;

NEN-EN-ISO 14403-2:2012: Water — Bepaling van het totale
gehalte aan cyanide en het gehalte aan vrij cyanide met
doorstroomanalyse (FIA en CFA) — Deel 2: Methode met
continu doorstroomanalyse (CFA), versie 2012;

NEN-EN-ISO 15587-1:2002: Water — Ontsluiting voor de
bepaling van geselecteerde elementen in water — Deel 1:
Koningswater ontsluiting, versie 2002;

NEN-EN-ISO 15587-2:2002: Water — Ontsluiting voor de
bepaling van geselecteerde elementen in water — Deel 2:
Ontsluiting met salpeterzuur, versie 2002;
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NEN-EN-ISO 15680:

NEN-EN-ISO 15682:

NEN-EN-ISO 15913:

NEN-EN-ISO 17294-2:

NEN-EN-ISO 17852:

NEN-EN-ISO 17993:

NEN-ISO 15705;

NEN-ISO 15923-1:

nutsvoorzieningen

omgevingsplan

ondergeschikte bouwdelen

ondergeschikte detailhandel

ondergeschikte dienstverlening

(van 12-2-2025 14:57)

NEN-EN-ISO 15680:2003: Water — Gaschromatografische
bepaling van een aantal monocyclische aromatische
koolwaterstoffen, naftaleen en verscheidene gechloreerde
verbindingen met «purge-and-trap» en thermische
desorptie, versie 2003;

NEN-EN-ISO 15682:2001: Water — Bepaling van het gehalte
aan chloride met doorstroomanalyse (CFA en FIA) en fo-
tometrische of potentiometrische detectie, versie 2001;

NEN-EN-ISO 15913:2003: Water — Bepaling van geselec-
teerde fenoxyalkaanherbicide, inclusief bentazonen en
hydroxybenzonitrillen met gaschromatografie en massa-
spectrometrie na vastefase-extractie en derivatisering,
versie 2003;

NEN-EN-ISO 17294-2:2016: Water — Toepassing van mas-
saspectrometrie met inductief gekoppeld plasma — Deel
2: Bepaling van geselecteerde elementen inclusief uranium
isotopen, versie 2016;

NEN-EN-ISO 17852:2008: Water — Bepaling van kwik —
Methode met atomaire fluorecentiespectometrie, versie
2008;

NEN-EN-ISO 17993:2004: Water — Bepaling van 15 polycy-
clische aromatische koolwaterstoffen (PAK) in water met
HPLC met fluorescentiedetectie na vloeistof-vloeistof ex-
tractie, versie 2004;

NEN-ISO 15705:2003: Water — Bepaling van het chemisch
zuurstofverbruik (ST-COD) - Kleinschalige gesloten buis
methode, versie 2003;

NEN-ISO 15923-1:2013: Waterkwaliteit — Bepaling van de
ionen met een discreet analysesysteem en spectrofotome-
trische detectie — Deel 1: Ammonium, chloride, nitraat,
nitriet, ortho-fosfaat, silicaat en sulfaat, versie 2013;

voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals
transformatorhuisjes, gasreduceerstations, schakelhuisjes,
duikers, bemalingsinstallaties, gemaalgebouwitjes, tele-
fooncellen en apparatuur voor telecommunicatie;

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehoren-
de regels;

ondergeschikte delen aan een gebouw zoals trappen,
bordessen, funderingen, kelderingangen, overstekende
daken, goten, luifels, balkons, balkonhekken, schoorste-
nen, liftopbouwen en andere ondergeschikte dakopbou-
wen;

detailhandel als activiteit die in ruimtelijk, functioneel en
inkomenswervend opzicht duidelijk gerelateerd is maar
ondergeschikt is aan de op de ingevolge het omgevings-
plan toegestane hoofdfunctie. De detailhandelsactiviteit
is van zulke beperkte bedrijfsmatige en/of ruimtelijke
omvang dat de (niet-detailhandels)functie waaraan zij
wordt toegevoegd qua aard, omvang en verschijnings-
vorm, overwegend of nagenoeg geheel als hoofdfunctie
duidelijk herkenbaar blijft;

dienstverlening als activiteit die in ruimtelijk, functioneel
en inkomenswervend opzicht duidelijk gerelateerd is maar
ondergeschikt is aan de op de ingevolge het omgevings-
plan toegestane hoofdfunctie. De dienstverlenings activi-
teit is van zulke beperkte bedrijffsmatige en/of ruimtelijke
omvang dat de (niet-dienstverlenings)functie waaraan zij
wordt toegevoegd qua aard, omvang en verschijnings-
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vorm, overwegend of nagenoeg geheel als hoofdfunctie
duidelijk herkenbaar blijft;

Horecabedrijven welke in hun exploitatie ondersteunend

zijn aan de hoofdactiviteit. De horeca-activiteiten zijn met
name gericht op de deelnemers of bezoekers van

de hoofdactiviteit en hebben weinig tot geen zelfstandige
aantrekking skracht.

een (gedeelte van) een bouwwerk, waarvan de bovenkant
van de vloer is gelegen op ten minste 1,75 m beneden
peil;

dienstverlening zoals gezondheidszorg, openbaar vervoer,
politie, brandweer en waterzuivering welke worden geor-
ganiseerd door de overheid of een overheidsdienst en
komen de hele gemeenschap ten goede;

een bouwwerk met een open constructie zonder eigen
wanden, op het erf van een gebouw of standplaats, dat
strekt tot vergroting van het woongenot van het gebouw
of de standplaats;

de kleinste bij de totstandkoming functioneel en bouwkun-
dig-constructief zelfstandige eenheid die direct en duur-
zaam met de aarde is verbonden en betreedbaar en afsluit-
baar is;

a. voor gebouwen, waarvan de hoofdtoegang direct aan
de weg grenst: de hoogte van de weg ter plaatse van die
hoofdtoegang;

b. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het
aansluitende afgewerkte maaiveld.

een grens van een bouwperceel;

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele
handelingen met een ander tegen vergoeding;

voor het projectgebied de Kempen geldende onderzoeks-
protocol, versie juni 2019;

voor het projectgebied de Kempen geldende onderzoeks-
protocol, versie juni 2019;

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin
bedrijfsmatig, of in de omvang alsof zij bedrijfsmatig was,
seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van
erotische/pornografische aard plaatsvinden, waaronder
in ieder geval worden verstaan een prostitutiebedrijf, een
erotische massagesalon, een seksbioscoop, een seksauto-
matenhal, een sekstheater of een parenclub, al dan niet
in combinatie met elkaar;

perceel of deel van een perceel waar geen gewassen
worden of zullen worden geteeld voor eigen consumptie
en waar geen beweiding van landbouwhuisdieren
plaatsvindt;

perceel of deel van een perceel waar geen gewassen
worden of zullen worden geteeld voor eigen consumptie
en waar geen beweiding van landbouwhuisdieren
plaatsvindt;

speelgelegenheid, speelgelegenheden, ontmoetingsplaat-
sen voor jongeren en sport- en speelplaatsen;
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straatpeil:

supermarkt

uitbouw

volumineuze detailhandel

voorgevel

vrijstaand bijgebouw
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werkingsgebied
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wonen
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a. voor een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang direct
aan de weg grenst: de hoogte van de weg ter plaatse
van die hoofdtoegang;

b. voor een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang niet
direct aan de weg grenst: de hoogte van het terrein
ter plaatse van die hoofdtoegang bij voltooiing van
de bouw;

een grote detailhandelsmarkt waar levensmiddelen en
andere huishoudelijke artikelen worden verkocht en die
doorgaans op basis van zelfbediening wordt geéxploi-
teerd;

een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte
is gebouwd aan een hoofdgebouw, welk gebouw door de
vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw
en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw;

detailhandel die vanwege aard en omvang van de gevoer-
de artikelen een groot oppervlak nodig hebben;

de naar de weg toegekeerde gevel van een gebouw, indien
een gebouw met meerdere gevels naar de weg is toege-
keerd wordt de naar architectuur, indeling en/of uitstraling
meest gezichtsbepalende gevel van een hoofdgebouw
aangemerkt als voorgevel;

een van de woning (en haar aangebouwde bijgebouwen)
vrijstaand gebouw, dat niet direct ten dienste staat van
de woonfunctie, zoals een garage, een berging of een
hobbyruimte en dat zowel wat betreft afmetingen als in
functioneel opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

besluit over de aanleg van een distributienet voor warmte
in een bepaald gebied, waarin voor een periode van ten
hoogste 10 jaar, uitgaande van het voor die periode ge-
plande aantal aansluitingen op dat distributienet, de mate
van energiezuinigheid en bescherming van het milieu,
gebaseerd op de energiezuinigheid van dat distributienet
en het opwekkingsrendement van de over dat distributie-
net getransporteerde warmte, bij aansluiting op dat distri-
butienet is opgenomen.

al het oppervlaktewater zoals sloten, greppels, (infiltra-
tie)vijvers, kanalen, beken en andere waterlopen, ook als
deze incidenteel of structureel droogvallen. Alsmede
voorzieningen die nodig zijn ten behoeve van een goede
wateraanvoer, waterafvoer, waterberging, hemelwaterin-
filtratie en waterkwaliteit. Hierbij kan gedacht worden aan
duikers, stuwen, infiltratievoorzieningen, gemalen, inlaten
et cetera;

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden
zijn aangeduid, waar ingevolge de regels, regels worden
gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen
van deze gronden;

indien en voor zover in deze regels wordt verwezen naar
wettelijke regelingen c.q. verordeningen e.d., dienen deze
regelingen te worden gelezen zoals deze luiden op het
tijdstip van de tervisielegging van het ontwerpplan, tenzij
anders bepaald;

het gehuisvest zijn in een woning/wooneenheid zoals
omschreven in onderhavige begripsbepalingen;

een (gedeelte van een) gebouw dat dient voor de huisves-
ting van één huishouden;



ssssssss

zinkassen restproduct van de thermische zinkertsverwerkende be-
drijven of voormalige thermische zinkertsverwerkende
bedrijven in de Nederlandse en Belgische Kempen.

zinkassen: restproduct van de thermische zinkertsverwerkende be-
drijven of voormalige thermische zinkertsverwerkende
bedrijven in de Nederlandse en Belgische Kempen.

¥ Concept  (van12-2-2025 14:57)
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Bijlage Il wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

[Vervallen]

Concept (van12-2-2025 14:57)
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Bijlage lll wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:
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Wonen

[Vervallen]

Concept

(van 12-2-2025 14:57)
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Bijlage Il Geoinformatie objecten

Gereserveerd

Aantal wooneenheden

Archeologische monumenten

Bebouwingscontour geur

bebouwingscontour houtkap

bebouwingscontour jacht

bedrijf

Bedrijf

Bedrijfscategorieén

Bedrijvenlijst gemeente Waalre.pdf

Na bijlage | worden twee bijlagen ingevoegd, luidende:

/join/id/regda-
1a/gm0866/2024/nomn_6622d41e257c4fe9ad640c713c6802ae/nid @2025-
02-13;2

/join/id/regdata/gm0866/2025/locatie-
groep 3511e584a3d642f0a1dc6d64f1b21cda/nld @2025-
02-12:1

/join/id/regdata/gm0866/2024/gebiedsaanwij-
zing 05de62819e0548878beb28ef589ad9e6/nld @2025-02-
13;2

/join/id/regdata/gm0866/2025/locatie-
groep ala268a585a845a182246¢1b6e84e50b/nld @2025-
02-12;1

/join/id/regdata/gm0866/2025/locatie-
groep ce086314357540b39510e70f7e62588e/nld @2025-
02-12;1

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep 0e13b2771788463ca459b0916a8e8655/nld @ 2025-
02-13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/gebiedsaanwij-
zing dcf82d2ea07243dbbf890da0620c1f67/nld @2025-02-
13;2

/join/id/regda-
1a/gm0866/2024/nom b3c4f6d9288943a5954ddeecif26009¢/nid @2025-
02-13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/Bedrijvenlijst gemeen-

beeldkwaliteitsplannen

beschermd dorpsgezicht

bijgebouwen

Bodemfunctieklasse

boringsvrije zone

Bouwvlak

centrum _molenbiotoop

(van 12-2-2025 14:57)

te Waalre/nld @2024-10-03;1

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatiegroep_aa0lfa-
daa6f4e4b6ab689cb45023929ba/nld @2025-02-13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep 26b0d82a72004c07a09df8f1c8723037/nld @2025-
02-13;2

/join/id/regdata/gm0866/2025/locatie-
groep d76704d93e7f44238b85f1e5eala53a9/nld @2025-
02-12:1

/join/id/regda-
1a/gm0866/2024/norm 840e2bfd757e4a578d6d50a9ea8%16/nid @2024-
09-28;1

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep ab651¢8394b34141a2cf44€332d4953d/nld @2025-
02-13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/gebiedsaanwij-
zing 1609fff31b444cc69b5907c8e7e2e9e1/nld @2025-02-
13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep e0b07775b8f34c9d9940955b6eea3697/nld @ 2025-
02-13;2
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Detailhandel

detailhandel

detailhandel (ondergeschikt)

detailhandel volumineus

Dienstverlening

dienstverlening

Diepte grondwerkzaamheden

evenementenlocatie

arageboxen

Gebieden met een hoge archeologische

/join/id/regdata/gm0866/2024/gebiedsaanwij-
zing 8399cab5362ae4¢108d33f942dcbdag891/nld @ 2025-02-
13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep 95325ddf0abe4298acfdc0494f62555f/nld @2025-02-
13;2

/join/id/regdata/gm0866/2025/locatie-
groep 0e450a3b853d454da089b736632b19f8/nld @2025-
02-12;1

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep 076abea72d1b4bbaa7f4b37bb2c¢918b8/nld @2025-
02-13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/gebiedsaanwij-
zing_1f735ab0258d443db0a31f8f06e14c24/nld @2025-02-
13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep_390e079760de4060a066783159401962/nld @2025-
02-13;2

/join/id/regda-
ta/gm0866/2024/norm_08ff29e25500457fb87260544bb-
cebbc/nld@2025-02-13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep ccf34e120e514e86a2b2f01fb5¢cb835d/nld @2025-02-
13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep_ 1b7600f4ba2f4ac09c8a9134d6be8885/nld @ 2025-
02-13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-

verwachtingswaarde - historische kernen

groep 5a78f80ff1ae4078a7e13ab0217ce849/nld @2025-02-

en linten

Gebieden met een hoge archeologische

13:2
/join/id/regdata/gm0866/2025/locatie-

verwachtingswaarde - overig

Gebieden met een middelhoge
archeologische verwachtingswaarde

groep ¢5d4c60750b44¢61a811794¢f1023707/nld @ 2025-
02-12:1

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep 6b620095040d4913af8b8d7612cec3d1/nld @2025-

Gebieden van archeologische waarde

02-13;2
/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-

gemeentelijke monumenten

Groen

grondwaterbeschermingsgebied

Horeca

horeca

Concept (van12-2-2025 14:57)

groep ba275e8f6b5d4397a7918224de7a7a41/nld @2025-
02-13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep 616777490d684c0b9c69afd0933a467b/nld @2025-
02-13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/gebiedsaanwij-
zing b23695a11da8416b95¢232e425981959/nld @2024-09-
28;1

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-

groep 22224fcf14a04811b8b72b938cd5dbd3/nld @2025-
02-13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/gebiedsaanwij-
zing 05310fa2abae4d26b58ea2{f75bb134d/nld @ 2025-02-
13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep e7e41e96a3b3467b86c2cbb6faaad5b1/nld @2025-
02-13;2
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Concept

horeca (ondergeschikt)

kantoor

Kantoor

loopbrug

Maatschappelijk

maatschappelijk

Maximale horeca categorie

Maximum bebouwingspercentage

Maximum bouwhoogte

Maximum goothoogte

molenbiotoop

niet in werking zijnde regels

nieuw deel omgevingsplan

Oppervilakte grondwerkzaamheden

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep a7d993a9070e4754b562e7a0a63ebd41/nld @2025-
02-13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep_9cca7e054a3e4debb53f53f93b2df243/nld @2025-02-
13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/gebiedsaanwij-
zing 4177133472724238aaffe0e69586e1e5/nld @2025-02-
13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep 31b0836878b5499abbcadec1543ca53b/nld @2025-
02-13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/gebiedsaanwij-
zing a3alffc1ab524cae9c39fed83a1e5115/nld @2025-02-
13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep 3975598338544cad4a722d63bbbd25a80/nld @2025-
02-13;2

/join/id/regda-
1a/gm0866/2024/norm 70b7e830440542c6b770658a90cc0800c/nid @2025-
02-13;2

/join/id/regda-
1a/gm0866/2024/norm 0e8f41c291454c63a25164bbb24c7b36/nId @2024-
09-28;1

/join/id/regda-
1a/gm0866/2024/norm 617fe1ab92d14fdc844b3f29e5ee0060/nid @2024-
09-28;1

/join/id/regda-
1a/gm0866/2024/nomn_1921d6a97a43e285267c43af92aed 1/nld @2024-
09-28;1

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep 20e79032f11d40af8f3f415f9449f692/nld @2025-02-
13:2

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep 42a403aa7ccadcb7a4c128f03355baa8/nld @2025-
02-13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep 24a00d11e6994a8e88711ee510a8d869/nld @ 2025-
02-13;2

/join/id/regda-

parkeerzones

rilfksmonumenten

(van 12-2-2025 14:57)

ta/gm0866/2024/norm_eb1d30425a2341f2b346faff52c7ee-
bd/nld @2025-02-13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep 544d976efbf54b988b9d2dabc3e59a2b/nld @ 2025-
02-13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep 535f0ff6aaa04943ba9bc9f702f04082/nld @ 2025-02-
13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/gebiedsaanwij-
zing 57fb73aeecf744fdb87c¢20b1da3348d8/nld @2024-09-
28:1

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep 123a2a7e994040f8a14e7662329eb2{6/nld @2025-
02-13;2
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supermarkt

tijdelijk omgevingsplan

verkeer

Verkeer

welstandsgebied Bedrijventerrein

welstandsgebied Buitengebied

welstandsgebied Individuele
uitbreidingen

welstandsgebied Kern Aalst

welstandsgebied Kern Waalre

welstandsgebied Linten

welstandsgebied Seriematige
uitbreidingen

welstandsniveau Vrij

Welstandsniveaus

wonen

Wonen

Bijlage llI
Bedrijvenlijst
Bedrijvenlijst

Bedrijvenlijst gemeente Waalre.pdf

SSSSSS

Concept (van12-2-2025 14:57)

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep f6887c9df07ed4c2ebab657a9cebf5004/nld @2025-02-
13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep 8c22ddc8a7cd4ee6a89130c77bc2cc8b/nld @2025-
02-13;3

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep 256f79e3878245b287fce08264d69ace/nld @2025-
02-13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/gebiedsaanwij-
zing 49313bf5f78d4cabbba55b38059a638d/nld @2025-02-
13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep ddb58calelc14d2197be948cce720a6a/nld @2025-
02-13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep 5331ebcb93a145768c753aa52747e626/nld @2025-
02-13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep 1bb6006942844d76a09315a160bc1ef2/nld @2025-
02-13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep fcec8eb0964a48d5ad016c959f2b640c/nld @2025-
02-13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep ¢759f04ba2b24a3094b666c32b2d0e14/nld @2025-
02-13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep b58fdf2c07524f6ab0353f5574ef4559/nld @ 2025-02-
13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep fb991b30941f41039fcf735ba7468e27/nld @2025-02-
13:2

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep 632fab44819749fdb30bef15a21dd85f/nld @2025-02-
13;2

/join/id/regda-
1a/lgm0866/2024/nomn_4eb31758c2442a5a494e633d71f66ac/nld @2024-
09-28;1

/join/id/regdata/gm0866/2024/locatie-
groep 98ec3a47754e42ba9e9b427939e69959/nld @2025-
02-13;2

/join/id/regdata/gm0866/2024/gebiedsaanwij-
zing ab016b3852f64b9bb1c592e1d0eb4e74/nld @2025-02-
13;2
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Het opschrift van toelichting 'Toelichting' wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Toelichting

TTTTTT

Voor artikelgewijzetoelichting 'ARTIKELSGEWIJZE TOELICHTING TIJDELIJK DEEL OMGEVINGSPLAN'
wordt een algemenetoelichting ingevoegd, luidende:

Algemene toelichting
Hoofdstuk 1 Inleiding

Met de komst van de Omgevingswet moeten gemeenten een omgevingsplan opstellen. In het om-
gevingsplan neemt de gemeente regels op over de fysieke leefomgeving. Het omgevingsplan ver-
vangt de bestemmingsplannen en ook sommige gemeentelijke verordeningen gaan hierin op.
Daarnaast zal het omgevingsplan regels bevatten over nieuwe onderwerpen, die voorheen nog niet
door de gemeente werden geregeld. De belangrijkste daarvan betreft milieu. Het omgevingsplan
zal bijvoorbeeld regels bevatten over geluid en bodemkwaliteit. Anders dan bij bestemmmingsplannen,
zal voor elke gemeente één omgevingsplan gelden, dat het gehele grondgebied bestrijkt.

gemeente Waalre streeft ernaar om in 2027 een omgevingsplan conform de Omgevingswet te
hebben vastgesteld dat het gehele grondgebied van de gemeente omvat. Daarbij zijn twee subdoelen
gedefinieerd:

een zo gebruiksvriendelijk mogelijk document op te leveren, waarbij we voor een groot deel
afhankelijk zijn van de digitale ontsluiting via het digitaal stelsel Omgevingswet (DSO). Onder
gebruiksvriendelijk verstaan we: makkelijk raadpleegbaar met overzichtelijke hoofdstukken,
duidelijke regelgeving, duidelijke verbeeldingen en ook werkbaar voor onze ambtenaren.

het doorvoeren van deregulering waar mogelijk en wenselijk om ruimtelijke procedures te
verkorten en meer maatwerk toe te passen zodat ook aangesloten wordt bij de Waalrese manier
van ‘werken vanuit de bedoeling’.

Het omgevingsplan van Waalre wordt gebiedsgewijs opgebouwd, waarbij de deelgebieden van de
Omgevingsvisie Waalre als basis dienen voor de begrenzing. In hoofdstuk 6 is een overzicht opge-
nomen van de wijzigingsbesluiten die zijn genomen. Hieruit blijkt voor welk deel van de gemeente
het nieuwe omgevingsplan van toepassing is. Voor de overige gebieden blijven de bestemmings-
plannen van toepassing.

Hoofdstuk 2 Relatie met omgevingsvisie en programma's

Naast de kaders vanuit bestaande wet en regelgeving zijn in de ‘Omgevingsvisie Waalre 2040, de
groene huiskamer van de Brainport regio’ de belangrijkste kwaliteiten, ambities en kernopgaven
voor de gemeente Waalre vastgelegd.

De Omgevingsvisie Waalre 2040 bevat 3 kernopgaven, 10 ruimtelijke keuzes en 3 algemene doelen
op gebied van milieu, gezondheid en veiligheid. Deze worden hieronder kort beschreven.

De Omgevingsvisie Waalre 2040 kent daarnaast ook nog doelen behorende bij de gebiedsopgaven.
Deze worden in hoofdstuk 3 verder concreet vertaald in de opgaven per deelgebied die een plek
moeten krijgen in het omgevingsplan.

Kernopgaven Omgevingsvisie Waalre 2040:
a. Doorslimme gebiedsgerichte strategieén voor toevoegen van nieuwe woningen en aanpassing
en kwaliteitsverbetering van de bestaande woonomgeving en transformatie van gebieden.

b. Behouden en versterken van het groene karakter door slimme, integrale en gebiedsgerichte
strategieén._
c. Werken aan een vitale gemeente door verduurzaming en het toekomstbestendig houden en

maken van werklocaties, behoud van ondernemerschap en arbeidsplaatsen, behoud van het
voorzieningenniveau en inzetten op duurzame bereikbaarheid.

Om deze kernwaarden te kunnen bereiken zijn de volgende strategische ruimtelijke keuzes gemaakt:
a. Inzet op compacte, meer gemengde en multifunctionele centrumgebieden.

Concept (van12-2-2025 14:57)
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Realiseren van toekomstbestendige werklocaties door revitalisering en transformatie op be-
staande plekken, de realisatie van de HTC-zuid en Ekenrooi Noord als hoogwaardig, duurzaam
en groen bedrijventerrein.

c. Hoogwaardige woningbouw op uitbreidingslocaties.

d. Duurzame en gezonde wijken door de inzet op groene, toegankelijke en beweegvriendelijke
omgevingen waar mensen elkaar kunnen ontmoeten, inzet op duurzaam en klimaatadaptief
bouwen, inzet op renovatie en aanpassingen van bestaande bouw en infrastructuur, bereikbare
en inclusieve voorzieningen, gemeenschapshuizen en sportvoorzieningen.

e. Behoud en bescherming van het karaktervolle bosvillagebied.

f. Transitie van het agrarisch gebied waarbij wordt ingezet op de transitie naar een duurzaam en

vitaal, “natuurinclusief” landbouw- en voedselsysteem, gebaseerd op gesloten kringlopen. En
waarbij ook kleinschalige ontwikkelingen in het buitengebied worden gefaciliteerd en ook gekeken
wordt naar een kleinschalige creatieve hoogwaardige werkplekken in het groen.
g. Robuust en divers natuurnetwerk, waarbij ingezet wordt op klimaatadaptatie en verdere natuur-
ontwikkeling in de beekdalen en een robuuster en meer divers natuurnetwerk in bos & heidege-
bied.
Versterken van het recreatieve netwerk door de aanleg van recreatieve wandel- en fietsroute
in het buitengebied en de bossen, specifiek in de Noordrand van Waalre-dorp en het Achtereind,
het faciliteren van de ontwikkeling van recreatieve voorzieningen aan de recreatieve routes en
het versterken van de recreatieve potentie van delen met minder natuurwaarde en het openstellen
van landgoederen.
Ruimte voor duurzame energie moet met name ingepast worden in bebouwd gebied, met uit-
zondering van één zonnepark in het buitengebied.
j- Inzet op multimodale bereikbaarheid door het verder faciliteren en stimuleren van fiets en ov
met snelfietsroutes en een HOV verbinding Eindhoven-Valkenswaard, zodat deze een reéel al-
ternatief bieden voor de (elektrische) auto.

=

Voor de gehele gemeente gelden verder de volgende algemene doelen op het gebied van milieu,

gezondheid en veiligheid:

a. Werken aan een veilig, duurzaam en schoon bodem- en watersysteem.

b. Streven naar een zo veilig en schoon mogelijke leefomgeving als het gaat om luchtkwaliteit,
geluidshinder en externe veiligheid.

c. Bijruimtelijke ontwikkelingen staat een veilige fysieke leefomgeving voorop met de 7 kernwaar-
den van de Veiligheidsregio Brabant Zuidoost als uitgangspunt.

De kernopgaven, strategische ruimtelijke keuzes en doelen op het gebied van milieu, gezondheid
en veiligheid zijn in de Omgevingsvisie Waalre 2040 door vertaald naar een gebiedsgerichte aanpak.
Daarbij worden de volgende gebieden onderscheiden:

e Centrum wonen

¢ Woonwijken

® Bosvillagebieden

¢ Werklocaties

e Agrarische buitengebieden

¢ Natuurgebieden

De Omgevingsvisie Waalre 2040 biedt daarmee de basis voor het gebiedsgericht opstellen van het
omgevingsplan voor Waalre. Gestart wordt met het vullen van het eerste deel van het omgevingsplan
met de Centrum-wonen gebieden. In hoofdstuk 3 worden deze gebiedsgerichte opgaven verder
concreet door vertaald naar regels die een plek moeten krijgen in het omgevingsplan.

Hoofdstuk 3 Leeswijzer omgevingsplan

Voor de opbouw van het omgevingsplan geldt geen landelijke standaard. De gemeente Waalre
heeft zelf een structuur uitgewerkt op basis van de volgende uitgangspunten:

- Het omgevingsplan is gebruiksvriendelijk voor zowel de lezer als de maker. Dit wil zeggen makkelijk
raadpleegbaar met overzichtelijke hoofdstukken, duidelijke regelgeving, duidelijke verbeeldingen
en ook werkbaar voor onze ambtenaren. Juridisch taalgebruik wordt zo veel mogelijk voorkomen.
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- We vinden het wiel niet opnieuw uit: we maken slim gebruik van voorbeelden van anderen.

- Regels worden waar mogelijk maar één keer opgenomen in het plan en niet in ieder hoofdstuk
herhaald.

- Het plan is machine leesbaar én mens leesbaar, ook wanneer men geen gebruik maakt van filtering
in het DSO.

Dit heeft geleid tot de volgende opbouw:

Hoofdstuk 1 bevat algemene regels die van belang zijn voor het lezen van het omgevingsplan zoals
begrippen, wijze van meten en geografische informatie-objecten. Wanneer je in het DSO op een
locatie klikt, krijg je de regels in beeld die op die locatie van toepassing zijn. Daarbij zie je eerst de
regels van hoofdstuk 1, dan hoofdstuk 2 etc. Dit is een belangrijke reden om begrippen op te nemen
in een bijlage en in hoofdstuk 1 slechts een verwijzing op te nemen.

Hoofdstuk 2 bevat de Doelen van de omgevingswet.

Hoofdstuk 3 wijst gebieden aan waar regels gelden op basis van rijks, provinciaal en gemeentelijk
beleid. De regels zelf zijn in de hoofdstukken erna opgenomen.

Toelichting bij HOOFDSTUK 4bevat alle regels over het gebruik van gronden en bouwwerken.

Daarbij zijn in Toelichting bij AFDELING 4.1 algemene regels opgenomen en in de afdelingen
daarna regels die voor een specifieke gebruiksactiviteit gelden. Algemene regels zijn bijvoorbeeld
regels over functies die overal zijn toegestaan zoals water, groen, en extensief recreatief medegebruik.
Maar ook regels over verboden gebruik zoals opslag en het stallen van kampeermiddelen op de
weg zijn opgenomen. Deze regels zullen over het algemeen gelden voor het gehele gemeentelijk

grondgebied.

De toegestane functies zijn gebaseerd op de geldende bestemmingen, aangevuld met recent ver-
leende vergunningen. Een belangrijk verschil met de systematiek van het bestemmingsplan, is dat
de centrumbestemming is gesplitst in meerdere functies. Er kunnen dus meerdere hoofdfuncties

zijn toegestaan op een locatie.

Hoofdstuk 5 bevat alle bouwregels. In dit hoofdstuk zijn zowel de bouwregels uit bestemmingsplan-
nen als de regels uit de bruidsschat over (vergunningvrij) bouwen verwerkt. In hoofdstuk 5 van
deze toelichting wordt nader ingegaan op de verwerking van de bruidsschat.

Hoofdstuk 6 bevat regels over grondwerkzaamheden. Hiervoor gelden beperkingen in gebieden
met te beschermen waarden in de bodem zoals archeologische waarden en gebieden met te be-
schermen functies zoals leidingen en waterkeringen.

Hoofdstuk 7 is op dit moment nog niet ingevuld, maar zal regels gaan bevatten over milieubelastende
activiteiten. Deze regels werden voor de komst van de Omgevingswet geregeld door het Rijk en
zijn nu in hoofdstuk 22 (de bruidsschat) opgenomen.

Hoofdstuk 4 Uitgangspunten omgevingswet

Instructieregels

Het Besluit kwaliteit leefomgeving (Bkl) bevat instructies voor gemeenten om in het omgevingsplan
aandacht te besteden aan diverse onderwerpen. Op het gebied van ruimte en bouwen gaat het om
instructies over de onderwerpen, zoals aangegeven in bijlage 2.

Voor veel onderwerpen geldt dat er in de bruidsschat al is voorzien in regels. In dat geval wordt in
eerste instantie teruggevallen op de bruidsschat.

In de provinciale omgevingsverordening van Noord-Brabant zijn instructieregels opgenomen voor
de volgende thema'’s:

Afdeling 5.1 Algemeen
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Afdeling 5.2 Basis op orde

Afdeling 5.3 Klimaat

Afdeling 5.4 Duurzame energie

Afdeling 5.5 Ontwikkeling van stedelijke functies en mobiliteit

Afdeling 5.6 Vitaal platteland

Voor het deelgebied centrum-wonen zijn de relevante provinciale instructieregels opgenomen in
bijlage 3.

De instructieregels uit de provinciale omgevingsverordening die op de Centrum-wonen gebieden
van toepassing zijn, zijn algemeen van aard en nopen niet tot nadere afwegingen voor vertaling in
het Omgevingsplan voor het deelgebied Centrum-Wonen. Bij nieuwe ontwikkelingen en bij trans-
formatieprojecten zal aangetoond moeten worden hoe wordt omgegaan met deze instructieregels.

Het betreft instructieregels over:

e Evenredige toedeling van functies en activiteiten (zorgvuldig ruimtegebruik, lagenbenadering,
meerwaardecreatie)

Grondwaterverontreiniging

Grondwaterbeschermingsgebied

Geluid langs provinciale weg

Bescherming van ecologische waarden in het Natuur Netwerk Brabant.

Behoud en herstel van watersystemen

Duurzame stedelijke ontwikkeling.

Aanleg windturbines in Stedelijk gebied.

Het omgevingsplan wordt opgesteld in lijn met deze instructieregels.

Voorbeschermingsregels

Naast instructieregels heeft de provincie op 20 november 2023 een voorbereidingsbesluit genomen
om een gat in de regelgeving voor landbouw, grondwaterverontreiniging en grootschalige logistiek
te voorkomen. Deze voorbeschermingsregels worden op 1 januari 2024 automatisch toegevoegd
aan het omgevingsplan van Waalre en dienen in het omgevingsplan te worden verwerkt. De voor-
beschermingsregel van het rijk ten aanzien van het verbieden van hyperscale datacentra is verwerkt
in dit eerste wijzigingsbesluit.

Bestaande gemeentelijke regelgeving

Naast nieuw beleid en regelgeving op grond van de Omgevingswet, zijn ook bestaande regels en
rechten relevant. Uitgangspunt is om regels uit bestemmingsplannen en verordeningen zoveel
mogelijk beleidsneutraal om te zetten. Beleidsneutraal betekent hier: maatvoeringen blijven zoveel
mogelijk gelijk, maar: Wel worden definities uit de verschillende bestemmingsplannen zo veel
mogelijk gelijk getrokken. Ook worden er naast de bestaande maten voor goothoogtes overal een
maatvoering voor de bouwhoogte of nokhoogte opgenomen. de benodigde toestemmingen blijven
zo veel mogelijk gelijk. De functies die nu zijn toegestaan, zijn dat straks ook. Als nu een vergunning
nodig is, is dat straks ook nog zo, maar: Op enkele plekken zal toestemming gevraagd worden om
een functie aan te passen (bijvoorbeeld het schrappen van detailhandel waar dit nu niet plaatsvindt).
Dit wordt alleen gedaan als eigenaren geen bezwaar hebben; De activiteit ‘vrije beroepen’ wordt
geschrapt omdat deze definitie vaag is en tot onwenselijke situaties kan leiden; De regels voor be-
roep/bedrijf aan huis worden verduidelijkt; Binnenplanse afwijkingen worden omgezet in binnen-
planse vergunningen; Horeca wordt overal vergunningplichtig. de kruimelgevallenregeling komt
te vervallen. Dit worden na inwerkingtreding buitenplanse vergunningen, maar: Veel voorkomende
kruimelvergunningen worden binnenplans geregeld (met een vergunning), zodat het traject ongeveer
gelijk blijft zoals het nu is. de formulering van regels wordt waar nodig verbeterd, zodat het begrij-
pelijker wordt wat er staat. In de hierna volgende hoofdstukken wordt aangegeven of en hoe be-
staande regelgeving voor het centrum is vertaald naar het omgevingsplan.
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Gemeentelijke verordeningen

Gemeentelijke regels uit bestaande lokale verordeningen op het gebied van de fysieke leefomgeving
kunnen een plek krijgen in het omgevingsplan. Voor sommige regels is dat verplicht, voor andere
regels bestaat hierbij keuzevrijheid. Voor de regels die verplicht in het omgevingsplan opgenomen
moeten worden, heeft de gemeente tot 2032 de tijd. De gemeente Waalre kiest ervoor deze regels
nog niet direct allemaal te betrekken bij de voorbereiding van het eerste wijzigingsbesluit omge-

vingsplan.

Een regel uit een verordening moet verhuizen naar het omgevingsplan als die:

e een onderdeel van de fysieke leefomgeving wijzigt verplicht in het omgevingsplan moet staan.

e vanwege een instructie of instructieregels geldt als maatwerkregel op een voorschrift van het
Besluit activiteiten leefomgeving (Bal) of het Besluit bouwwerken leefomgeving (Bbl).

In de volgende hoofdstukken wordt aangegeven welke onderdelen van verordeningen in het wijzi-
gingsbesluit omgevingsplan centrum-wonen worden meegenomen.

Waterschapsverordening

In de Waterschapsverordening van Waterschap de Dommel zijn veel regels opgenomen ter bescher-
ming van kwaliteit en kwantiteit van oppervlaktewater en grondwater en ter bescherming van dijken.
Deze regels zijn direct binden voor burgers en worden daarom niet nogmaals opgenomen in het
omgevingsplan. Op onderdelen zijn de regels uit de gemeentelijke verordening strenger dan de
Waterschapsverordening. In deze gevallen worden de gemeentelijke regels opgenomen in het

omgevingsplan.

Hoofdstuk 5 Vertaling bruidsschat

Bij inwerkingtreding van de Omgevingswet heeft de gemeente een tijdelijk omgevingsplan. Dit
omgevingsplan bevat in Hoofdstuk 22 de ‘Bruidsschat’. Het betreft een verzameling bestaande
rijksregels die onder de Omgevingswet op gemeentelijk niveau gesteld kunnen worden. Om een
gat in de regelgeving in de overgangsfase te voorkomen, wordt bij wijze van overgangsrecht deze
Bruidsschat toegevoegd aan het tijdelijk omgevingsplan van de gemeente. Omzetting van de
Bruidsschat naar het nieuwe omgevingsplan is niet direct verplicht. Deze omzetting moet uiterlijk
in 2032 geschieden.

De omzetting van de bruidsschat wordt stapsgewijs gedaan.

Bij het invullen van de regels voor het eerste omgevingsplan Centrum-Wonen worden delen van
de Bruidsschat omgezet naar het nieuwe omgevingsplan. De belangrijkste reden daarvoor is dat
het integreren van bruidsschatregels met regels uit het omgevingsplan bij draagt aan de leesbaarheid
en vindbaarheid. Dit betreft bijvoorbeeld de regels over vergunningsvrij bouwen die samenhangen
met de bouwregels uit het omgevingsplan. De regels die worden overgezet naar de nieuwe regels
van het omgevingsplan, worden steeds alleen opgenomen voor het deel waarvoor het wijzigings-
besluit wordt genomen (werkingsgebied nieuw deel omgevingsplan). Tegelijkertijd wordt het ver-
werkingsgebied van de regels in hoofdstuk 22 steeds verkleind (werkingsgebied tijdelijk deel omge-
vingsplan). In onderstaande tabel is aangegeven waar de regels uit de bruidsschat zijn geland. Een
toelichting op de regels is opgenomen in de artikelgewijze toelichting.

Vertaaltabel bruidsschat, afdeling 22. 2

22.4 maatwerkvoorschriften De mogelijkheid tot het vaststellen van maatwerkvoorschriften
is opgenomen in_artikel 5.59.

22.5 uitzetten rooilijnen Deze is opgenomen bij de algemene bouwregels in artikel 22.5
22.6 is vervallen bij inwerkingtreding van de wet
22.7 repressief welstand dit artikel is opgenomen in afdeling 5.1, artikel 22.7
Lid 2 is daarbij aangepast en gekoppeld aan de welstandsvrije
gebieden

paragraaf 22.2.3 Bouwen en in stand houden van bouwwerken | dit betreft bouwregels die gesteld zijn met het oog op veilig-
. artikel 22.8 tot en met 22.15 heid, gezondheid en energiezuinigheid. Deze regels zijn over-
genomen in AFDELING 5.7
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dit betreft gebruiksregels die gesteld zijn met het oog op vei-

paragraaf 22.2.4 Gebruik van bouwwerken en paragraaf 22.2.5
In stand houden en gebruik van open erven en terreinen (artikel

ligheid, gezondheid en energiezuinigheid. Deze regels zijn

22.16 tot en met 22.21

overgenomen in AFDELING 4.12 en AFDELING 5.7

22.22 vrijstelling van archeologisch onderzoek

Dit artikel regelt dat, wanneer een bestemmingsplan een ar-
cheologisch onderzoek verplicht, dit niet van toepassing bij
een activiteit die betrekking heeft op een oppervlak kleiner
dan 100 m2. In de gemeente Waalre zijn de dubbelbestemmin-
gen zo opgesteld dat bij een oppervlak kleiner dan 100 m2,
geen onderzoek nodig is. Met het beleidsneutraal verwerken
van de dubbelbestemmingen, kan deze regel vervallen.

paragraaf 22.2.7

de regels van 22.2.7 zijn grotendeels geland in hoofdstuk 5
aangezien het bouwen betreft. Alleen de regels voor mantel-
zorg hebben betrekking op gebruik en zijn om die reden in
hoofdstuk 4 opgenomen.

De regels zijn opgesplitst omdat ze zijn geintegreerd in de re-
gels uit bestemmingsplannen. Daarbij is ervoor gekozen om
een onderscheid te maken in regels voor hoofdgebouwen
(AFDELING 5.2), bijbehorende bouwwerken (AFDELING 5.3)
en bouwwerken geen gebouwen zijnde (AFDELING 5.4) en
daarbinnen een onderscheid in bouwactiviteiten die vergun-
ningvrij zijn en vergunningplichtige bouwactiviteiten

22.23 artikel 22.23

22.24 Dit artikel is gecombineerd met de wijze van meten uit het
bestemmingsplan en opgenomen in hoofdstuk 1

22.25 Dit artikel is niet overgenomen omdat we niet werken met
oogmerken._

22.26 artikel 5.4 Dit artikel is tekstueel gewijzigd. Een deel van het
vergunningvrij bouwen is geregeld in het BBL. Om te zorgen
dat dit niet over het hoofd wordt gezien, is een verwijzing op-
genomen. Daarbij is specifiek benoemd dat het hier gaat om
een vergunning voor de omgevingsplanactiviteit bouwen
aangezien ook een technische bouwvergunning nodig kan
zijn.

22.27 a artikel 5.26

22.27b artikel 5.21, deze is nu nog gekoppeld aan het werkingsgebied
niet in werking.

22.27 ¢ artikel 5.17

22.27d artikel 5.37

22.27e artikel 5.35

22.27 f artikel 5.36

22.27g artikel 5.41

22.27 h artikel 5.38

22.27 i artikel 5.8

22.28,lid1en 2 artikel 5.9

22.28,1id 3 artikel 5.10

22.281id 4 Dit artikel is niet overgenomen, In het omgevingsplan, artikel

5.14, is een koppeling gelegd met de regels voor grondwerk-
zaamheden en de vergunningplicht die daarin zit.

22.29, 22.30, 22.31, 22.33, 22.35

Deze regels zijn opgenomen in AFDELING 5.7

22.32 niet overgenomen aangezien deze regel betrekking heeft op
wijzigingsbevoegdheden uit het tijdelijk omgevingsplan.

22.36 a deze regels zijn geintegreerd met de regels uit 22.29 en zijn
terug te vinden in § 5.3.2

22.36 b deze regel is samengevoegd met de regel over erfafscheidin-
gen uit 22.27

22.36 ¢ dit betreft een gebruiksregel en is opgenomen in artikel 4.32
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22.37 artikel 5.26
22.38 lid a: artikel 5.9
lid b: artikel 5.10
22.39 artikel 5.11
22.303, lid 1 Dit artikel is verwerkt in artikel 6.5, vijfde lid

Hoofdstuk 6 Overzicht wijzigingsbesluiten

In dit hoofdstuk wordt kort aangegeven welke wijzigingsbesluiten zijn genomen.

Wijzigingsbesluit 0: In beheer nemen bruidsschat

De eerste publicatie in het DSO betreft de in beheername van de bruidsschat regels. Dit betrof een
technische wijiziging waarvoor geen besluit nodig was.

Wijzigingsbesluit 1: Centrum Wonen

In het tweede wijzigingsbesluit zijn de regels uit bestemmingsplannen en delen van de bruidsschat
opgenomen voor het deelgebied Centrum Wonen. In deze versie zijn de vergunningvrij bouwen
regels verwerkt (ie ook hoofdstuk 5) .

uuuuuu

Het opschrift van artikelgewijzetoelichting 'ARTIKELSGEWIJZE TOELICHTING TIJDELIJK DEEL OMGE-
VINGSPLAN' wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

ARTIKELSGEWIJZE TOELICHTING-HIDELJK-DEEL-OMGEVINGSPLAN

VVVVVV

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 1.1 Begripsbepalingen

In het eerste lid van dit artikel zijn de begripsbepalingen van de Omgevingswet en het Omgevings-
besluit, het Besluit kwaliteit leefomgeving (Bkl), het Besluit bouwwerken leefomgeving (Bbl), het
Besluit activiteiten leefomgeving (Bal) en de Omgevingsregeling van toepassing verklaard

op hoofdstukHOOFDSTUK 22 van dit omgevingsplan. Het gaat om een zogenaamde statische ver-
wijzing. Dat betekent dat latere wijzigingen van de begrippen in de Omgevingswet of de AMvB's
geen invlioed hebben op de betekenis van de begrippen in hoeofdsttkHOOFDSTUK 22.

bijlage Il bij dit omgevingsplan bevat de overige begripsbepalingen die voor hoofdstuk 22 nog nodig
zijn in aanvulling op de begrippen van de wet, de AMvB’s en de Omgevingsregeling.

bijlage Il bij dit omgevingsplan bevat begripsbepalingen die van toepassing zijn op de regels
in subparagraaf§ 22.3.7.4 van dit omgevingsplan.

Moestuin, siertuin en industrie

Onder moestuin wordt verstaan (een deel van) een perceel dat bedoeld is om gewassen te telen
voor eigen consumptie. Onder siertuin wordt verstaan (een deel van) een perceel waar geen gewas-
sen worden of zullen worden geteeld voor eigen consumptie en waar geen beweiding van land-
bouwhuisdieren plaatsvindt. Onder de begrippen moestuinen, siertuinen en industrie worden in
voorkomende situaties ook verstaan de aan deze tuinen of industrie grenzende wegbermen, voor
zover deze bermen onderdeel vormen van de saneringsaanpak. Met deze pragmatische invulling
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van deze begrippen wordt voorkomen dat voor een eventuele sanering van de aan de tuinen of in-
dustrie grenzende wegbermen een afwijkende (strengere) terugsaneerwaarde zou moeten worden
gehanteerd dan voor de tuinen of industrie zelf nodig is.

Protocol Bodemonderzoek Zivest/zinkassenerven

Dit betreft het voor het zinkassengebied de Kempen geldende onderzoeksprotocol. Zie verder
de artikel 22.117 (bodemonderzoek).

Zinkassen

Zinkassen betreft een restproduct en is een verzamelnaam van afvalproducten van de (voormalige)
thermisch zinkertsverwerkende bedrijven in de Nederlandse en Belgische Kempen. De chemische
samenstelling van zinkassen is karakteristiek door een reeks zware metalen met zekere onderlinge
verhoudingen, in gehalten doorgaans afnemend in orde van zink, lood, cadmium, koper, arseen en
cadmium, echter met grote verschillen in bandbreedte. Dit materiaal is in het verleden toegepast

als verhardingsmateriaal van wegen, paden, opritten en erven, maar levert een bedreiging voor de
bodem en het grondwater. Onder zinkassen wordt ook verstaan: zinkslakken, sintels en kelderassen.

Wwwwww

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

HOOFDSTUK 5 Bouwen en in stand houden van bouwwerken
AFDELING 5.1 Algemeen

$ 5.1.2 Algemene regels omgevingsvergunning voor bouwen
Artikel 5.4 Omgevingsvergunning voor bouwen

Deze algemene verplichting voor omgevingsvergunning voor de omgevingsplanactiviteit bouwen
is overgenomen uit de bruidsschat (22.26). Voor de duidelijkheid is ook een verwijzing opgenomen
naar het Besluit bouwwerken leefomgeving (BBL) . Op grond van artikel 2.29 van het besluit
bouwwerken leefomgeving zijn diverse gebouwen en bouwwerken toegestaan. Dit betreft bijvoor-
beeld lage erfafscheidingen, gebouwen voor nutsvoorzieningen, vlaggenmasten tot 6 m hoogte,
speelvoorzieningen voor particulier gebruik, straatmeubilair en dakkapellen in het achterdakvlak.
Door het opnemen van een verwijzing maken we de lezer hierop attent.

Belangrijk is dat het omgevingsplan alleen iets zegt over een benodigde vergunning voor de omge-
vingsplanactiviteit bouwen. Daarnaast kan ook een meldings- of vergunningsplicht gelden voor de
technische bouwactiviteit op grond van het besluit bouwwerken leefomgeving.

§ 5.1.4 Algemene regels vergunningvrij bouwen

Artikel 5.9 Inperkingen vergunningvrij bouwen in, aan, op of bij monumenten

In de bruidsschat was een inperking in, aan, op of bij monumenten opgenomen. In dit omgevingsplan
is dit vertaald naar een werkingsgebied monumenten. Binnen dit gebied zijn de vergunningvrije
bouwmogelijkheden beperkt.

Artikel 5:13 5.11 Inperkingen vergunningvrij bouwen vanwege externe veiligheid

22.39 BsDit gaat concreet over:4.421: installatie voor regelen aardgasdruk4.472: tankstation LPG4.484:
tanken van CNG4.524: opslaan brandstoffen in bunkerstationsbetreft brandstoffen van ADR-klasse
3, met uitzondering van gasolie, diesel of huisbrandolie met een vlampunt van 55 °C of hoger,
wordenopgeslagen4.532 Kleinschalig tanken van vaartuigen of drijvende werktuigen met brandstof-
fen4.542 Grootschalig tanken van vaartuigen of drijvende werktuigen met brandstoffen4.866
mestvergistingsinstallatie4.899 opslaan van propaan of propeen4.905 Opslaan van oxiderende en
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verstikkende gassen in opslagtanks4.914 Opslaan van brandbare vloeistoffen anders dan diesel in
bovengrondse opslagtanks4.962 Opslaan van brandbare vloeistoffen anders dan diesel in onder-
grondse opslagtanks4.1008 Opslaan van gevaarlijke stoffen in verpakking4.1101 Opstellen van
voertuigen, opleggers of aanhangers met gevaarlijke stoffenVoorstel: we sluiten bovenstaande ac-
tiviteiten uit in grootste deel gemeente en verkleinen werkingsgebied van deze regel. vaartuigen er
helemaal uit

AFDELING 5.2 Hoofdgebouwen en bedrijfsgebouwen

$ 5.2.2 Hoofdgebouwen en bedrijfsgebouwen

§ 5.2.2.1 Toegestaan zonder vergunning

Artikel 5-18 5.16 Vergroten hoofdgebouw ten behoeve van verduurzaming

Deze regel is toegevoegd om isolatie van woningen makkelijker te maken.

Artikel 5-19 5.17 Dakkapel in het voordakvlak en naar openbaar toegankelijk gebied ge-
keerd zijdakvlak

Dit betreft artikel 22.27 lid ¢ van de bruidsschat. Deze regel wordt gekoppeld aan welstandsvrije
gebieden. Daarnaast zijn dakkapellen in het achterdakvlak vergunningvrij op grond van het Besluit
bouwwerken leefomgeving.

§ 5.2.4 Gebouwen voor recreatief nachtverblijf

§ 5.2.4.1 Toegestaan zonder vergunning

Artikel 5:23 5.21 Bouwwerk voor recreatief nachtverblijf

Dit betreft artikel 22.27 lid b van de bruidsschat. Dit artikel geldt alleen voor locaties waar de functie
recreatie is toegestaan. Op dit moment zijn deze nog niet opgenomen in het omgevingsplan.
Daarom is deze regel voorlopig gekoppeld aan het gebied niet in werking zijnde regels.
AFDELING 5.3 Bijbehorende bouwwerken

$§ 5.3.2 Toegestaan zonder vergunning

Artikel 5.26 Algemene bouwregels bijbehorende bouwwerken in het gebied bijgebouwen
22.36 lid 1 en 22.27

AFDELING 5.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
§ 5.4.2 Toegestaan zonder vergunning

Artikel 5.18 Vergunningvrij: sport- en speeltoestel
Dit betreft artikel 22.27, lid d uit de bruidsschat

Artikel 5:37 5.35 Zwembad

Dit betreft artikel 22.27, lid e uit de bruidsschat. In de bruidsschat was een zwembad toegestaan
binnen het gebouwerf. Gebouwerf is gedefinieerd in het BBL: bebouwd of onbebouwd perceel, of
een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een hoofdgebouw en in feitelijk opzicht is ingericht
ten dienste van het gebruik van dat gebouw, waarbij het omgevingsplan die inrichting niet verbiedst;
Een zwembad was dus ook toegestaan voor de woning. Zwembaden voor de voorgevel zijn niet
gewenst. De regeling is daarom aangepast om zwembaden alleen in het achtererfgebied mogelijk
te maken. De regel is daarom gekoppeld aan het gebied bijgebouwen.
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Artikel 5:38 5.36 Erf- of perceelsafscheidingen

Naast deze vergunningvrije mogelijkheden zijn erfafscheidingen tot 1 m op basis van het Besluit
bouwwerken leefomgeving vergunningvrij, ook in voorerfgebied. Die zijn hier dus niet apart genoemd.

Artikel 5:39 5.37 Sport- en speeltoestel

Dit betreft artikel 22.27 lid d uit de bruidsschat.

Artikel 5:40 5.38 Buisleidingen

Dit betreft artikel 22.27 lid h uit de bruidsschat.

Artikel 543 5.41 Bouwwerk ten behoeve van agrarische bedrijfsvoering

Dit artikel is overgenomen uit de bruidsschat. Daarbij is een maximale hoogte opgenomen op basis
van het bestemmingsplan buitengebied.

AFDELING 5.6 Bouwen en slopen in gebieden met waarden of beperkingen
$ 5.6.7 Bodemgevoelig gebouw bouwen of wijzigen

Artikel 5:57 5.55 Meldplicht vergunningvrij bodemgevoelig gebouw bouwen

Verplichting deze bepaling op te nemen staat in artikel 5.891 Bkl.

XXXXXX

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

AFDELING 22.1 ALGEMEEN
Artikel 22.1 Voorrangsbepaling
Eerste lid

In het tijdelijke deel van dit omgevingsplan worden zowel ruimtelijke besluiten (artikel 22.1, onder
a, van de Omgevingswet) als de omgevingsplanregels van rijkswege (artikel 22.1, onder ¢, van de
Omgevingswet) opgenomen. Deze omgevingsplanregels van rijkswege wordt ook wel de bruidsschat
genoemd. Onder het tijdelijke deel van het omgevingsplan vallen bijvoorbeeld bestemmingsplannen
met verbrede reikwijdte op grond van de voormalige Crisis- en herstelwet. In deze bestemmings-
plannen is er afgeweken van bepalingen bij of krachtens de voormalige Wet ruimtelijke ordening
en de Wet milieubeheer. Dat betekent dat de omgevingsplanregels uit die bestemmingsplannen
op onderdelen in strijd zijn met de omgevingsplanregels van rijkswege. Ook kan in een bestem-
mingsplan toepassing zijn gegeven aan artikel 2, onder a, van de voormalige Interimwet stad-en-
milieubenadering waarin is bepaald dat de gemeenteraad in een bestemmingsplan kan afwijken
van een milieukwaliteitsnorm voor bodem, geluid en lucht. Omdat ook deze bestemmingsplannen
samen met de omgevingsplanregels van rijkswege in het tijdelijke deel van het omgevingsplan
worden opgenomen moet er een voorrangsregel worden opgenomen.
Deze voorrangsregel geldt ook bij strijdigheid tussen de omgevingsplanregels van rijkswege en de:
— voorwaarden aan het lozen van afvloeiend hemelwater of van grondwater op of in de bodem
of in een riool in een gemeentelijke verordening op grond van artikel 10.32a van de Wet
milieubeheer; en
— de aanwijzing van concentratiegebieden en waardsen of afstanden voor geur bij het houden
van landbouwhuisdieren in een geurverordening op grond van artikel 6 van de voormalige Wet
geurhinder en veehouderij.
Om die reden is in het eerste lid van dit artikel bepaald dat de regels van afdetingAFDELING 22.2,
met uitzondering van paragraaf§ 22.2.7.3, en afdetingAFDELING 22.3 van dit omgevingsplan niet
van toepassing zijn voor zover die regels in strijd zijn met regels in het tijdelijke deel van het omge-
vingsplan, bedoeld in artikel 22.1, onder a, van de Omgevingswet. De toets of er sprake is van
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«strijd» omvat ook een toets of wel of niet sprake is van regels met hetzelfde oogmerk. Als de regels
een ander oogmerk hebben, doet «strijd» in de zin van de bepaling zich niet voor. Dit is vergelijkbaar
met de wijze waarop bij de toepassing van artikel 121 van de Gemeentewet wordt getoetst of er
sprake is van «strijd» met een hogere regeling. Paragraaf§ 22.2.7.3 van dit omgevingsplan is van
de werking van het eerste lid van de voorrangsbepaling uitgezonderd. Deze paragraaf regelt dat
bepaalde bouw- en gebruiksactiviteiten van rechtswege in overeenstemming zijn met het omge-
vingsplan, ongeacht wat er in het omgevingsplan concreet is bepaald. Daarmee zijn deze activiteiten,
voor zover die in strijd zouden zijn met het omgevingsplan, aangewezen als vergunningvrije omge-
vingsplanactiviteiten. Als paragraaf§ 22.2.7.3 niet van de werking van het eerste lid van de voor-
rangsbepaling zou worden uitgezonderd, waardoor die paragraaf toch opzij gezet zou kunnen
worden door andersluidende bepalingen in het tijdelijke deel van het omgevingsplan, bedoeld in
artikel 22.1, onder a, van de Omgevingswet, zou als gevolg daarvan de werking van die paragraaf
worden ontkracht. Dat is onwenselijk.

Tweede lid

Het tweede lid bevat een voorrangbepaling voor vergunningvoorschriften in een omgevingsvergun-
ning voor een milieubelastende activiteit, die met toepassing van het recht zoals dat gold voor de
inwerkingtreding van de Omgevingswet, is verleend. Het gaat hierbij om een vergunningplichtige
milieubelastende activiteit die in hoofdstuk 3 van het Bal is aangewezen en waarbij deze vergun-
ningvoorschriften bevat voor een onderwerp dat naar het omgevingsplan is verschoven. Op grond
van het overgangsrecht van artikel 4.13, tweede lid, van de Invoeringswet Omgevingswet blijven
deze vergunningvoorschriften gelden. De vergunningvoorschriften gelden naast het omgevingsplan.
De strengste regel is dan bepalend. Ten tijde van de vergunningverlening zijn juist bewust strengere
of soepeler voorschriften gesteld, afgestemd op de locatie. De regels in afdetingAFDELING 22.3 van
dit omgevingsplan zijn niet van toepassing, voor zover zo'n vergunningvoorschrift geldt. De uitdruk-
king «voor zover» betekent «in de mate dat». Dat houdt in dat alleen die voorschriften van afde-
tingAEDELING 22.3 van dit omgevingsplan buiten toepassing blijven waarvoor voorschriften in de
omgevingsvergunning zijn gesteld. Als bijvoorbeeld de omgevingsvergunning voor de milieubelas-
tende activiteit voor geluid alleen voorschriften met waarden bevat, dan blijft artikel 22.63 van dit
omgevingsplan met geluidwaarden voor geluidgevoelige gebouwen buiten toepassing. Maar artikel
22.60 van dit omgevingsplan, dat bepaalt wanneer een akoestisch onderzoek gedaan moet worden,
is wel van toepassing.

Deze voorrangsbepaling kan relevant zijn voor de volgende onderdelen van afdetingAFDE-
LING 22.3 van dit omgevingsplan:

paragraaf § 22.3.2 Energiebesparing

paragraaf § 22.3.3 Zwerfafval

paragraaf § 22.3.4 Geluid

paragraaf § 22.3.5 Trillingen
paragraaf § 22.3.10 Lozen bij maken van betonmortel

paragraaf § 22.3.11 Uitwassen van beton
paragraaf § 22.3.13 Ontwikkelen of afdrukken van fotografisch materiaal
paragraaf § 22.3.19 In werking hebben van een acculader

Dit omgevingsplan voorziet niet in een voorrangsbepaling voor bestaande vergunningvoorschriften
of maatwerkvoorschriften op grond van het Activiteitenbesluit milieubeheer die op grond van het
algemene overgangsrecht maatwerkvoorschriften zijn geworden en die afwijken van of een nadere
invulling geven aan de omgevingsplanregels in dit omgevingsplan. Uit de wetssystematiek volgt

al dat een maatwerkvoorschrift voorrang heeft op een algemene bepaling.

Artikel 22.2 Overgangsrecht: gemeentelijke monumenten en voorbeschermde gemeen-
telijke monumenten

Bijlage | bij het Bbl bevat de begrippen «gemeentelijk monument» en «voorbeschermd gemeentelijk
monument». Deze begrippen gelden op grond van artikel 1.1, eerste lid, van dit omgevingsplan ook
voor dit plan. Deze begrippen worden gebruikt in de artiketenartikel 22.28, eerste lid en artikel 22.28
tweede lid, artikel 22.38, artikel 22.287, artikel 22.288, 22:296-teten-met22:293artikel 22.290 en artikel
22.295.

De begripsomschrijvingen van bovengenoemde begrippen zijn toegesneden op de wijze waarop
de bescherming van monumenten en archeologische monumenten op gemeentelijk niveau via het
toekennen van een beschermde status en daardoor het van toepassing worden van bepaalde regels
onder het nieuwe recht van de Omgevingswet vorm krijgt. Dit gebeurt door aan het monument of
archeologisch monument in dit omgevingsplan de functie-aanduiding gemeentelijk monument te
geven en, als het gaat om een voorbeschermd monument of archeologisch monument, door het
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voor de locatie van het monument of archeologisch monument toevoegen van een voorbescher-
mingsregel aan dit omgevingsplan via een voorbereidingsbesluit vanwege het voornemen om aan
dat monument of archeologisch monument in dit omgevingsplan de functie-aanduiding gemeentelijk
monument te geven.

Daarmee zouden buiten de reikwijdte van bovengenoemde begrippen vallen monumenten en ar-
cheologische monumenten op gemeentelijk niveau die onder het voor de Omgevingswet geldende
recht als gemeentelijk monument of archeologisch monument zijn aangewezen op grond van een
gemeentelijke verordening of een voorbeschermde status hebben verkregen op grond van een zo-
danige verordening, en waaraan nog niet direct bij de inwerkingtreding van de Omgevingswet in
dit omgevingsplan de functie-aanduiding gemeentelijk monument is gegeven of waarvoor op dat
moment in het omgevingsplan nog geen voorbeschermingsregel is opgenomen. In de praktijk
werden onder het voormalige recht onder de begrippen «gemeentelijk monument» en «voorbe-
schermd gemeentelijk monument» dergelijke monumenten en archeologische monumenten verstaan
(hierna samen te noemen: gemeentelijke monumenten «oude stijl»).

Dit gevolg, dat niet is beoogd, kan zich voordoen tot het bij koninklijk besluit te bepalen tijdstip
waarop gemeenten over een omgevingsplan moeten beschikken dat voldoet aan alle eisen van de
Omgevingswet. Uiteraard moeten de hier bedoelde gemeentelijke monumenten «oude stijl» gedu-
rende deze overgangsfase wel adequaat worden beschermd. Dit is het geval zolang deze in dit
omgevingsplan nog niet zijn voorzien van de functie-aanduiding gemeentelijk monument in het
omgevingsplan of, voor zover het gaat om voorbeschermde monumenten of archeologische monu-
menten, ter zake een voorbeschermingsregel in dit omgevingsplan is opgenomen. Daarbij wordt
er voor zover het gaat om voorbeschermde monumenten en archeologische monumenten op ge-
wezen dat die onder de Omgevingswet niet per se eerst via een door een voorbereidingsbesluit toe
te voegen voorbeschermingsregel aan het omgevingsplan hoeven te worden omgezet naar een
voorbeschermd gemeentelijk monument in de zin van de begripsomschrijving uit bijlage | bij het
Bbl. Afhankelijk van het tijdsverloop van de procedure tot aanwijzing op grond van de gemeentelijke
verordening en van de procedure om tot vaststelling van een nieuw omgevingsplan te komen, kan
er voor deze voorbeschermde monumenten en archeologische monumenten ook voor worden ge-
kozen om deze direct, dus zonder hiervoor eerst een voorbeschermingsregel aan het omgevingsplan
toe te voegen, in het nieuwe deel van het omgevingsplan de functie-aanduiding gemeentelijk mo-
nument te geven. Dit zal zich met name voordoen als de procedure tot aanwijzing op grond van de
gemeentelijke verordening gedurende hetzelfde tijdvak gaande is als de procedure tot vaststelling
van het omgevingsplan. In dat geval kan het zo zijn dat die procedure tot aanwijzing voldoende
voorziet in de benodigde voorbescherming en hoeft die voorbescherming niet afzonderlijk met
voorbeschermingsregels in het omgevingsplan te worden gecreéerd.

Voor zover het gaat om de continuering van de gelding van de gemeentelijke verordeningen zelf
en een eventueel daarin opgenomen vergunningplicht wordt in de bescherming van de hier bedoelde
gemeentelijke monumenten «oude stijl» al voorzien door de artikelen 22.4 en 22.8 van de Omge-
vingswet, zoals die artikelen bij de Invoeringswet Omgevingswet worden toegevoegd. Maar voor
een adequate bescherming van deze gemeentelijke monumenten «oude stijl» is ook vereist dat de
onderdelen van de attiketenartikel 22.28, artikel 22.38, artikel 22.276, artikel 22.277, 22:279-teten
met22:282artikel 22.279 en artikel 22.284 die betrekking hebben op gemeentelijke monumenten en
voorbeschermde gemeentelijke monumenten in overeenstemming met de daarvoor geldende be-
gripsomschrijvingen, ook op deze gemeentelijke monumenten «oude stijl» van toepassing

zijn. Artikel 22.2 van dit omgevingsplan voorziet hierin. Daarbij is het uiteraard zo dat als bij voorbe-
schermde monumenten en archeologische monumenten de uitkomst van de procedure tot aanwijzing
op grond van de gemeentelijke verordening is dat wordt afgezien van de aanwijzing, op dat moment
de voorbescherming vervalt en niet langer sprake is van een «monument of archeologisch monument
waarop die verordening van overeenkomstige toepassing is» als bedoeld in artikel 22.2, eerste lid.
Het van toepassing zijn van dit artikel op de hier bedoelde gemeentelijke monumenten «oude stijl»
kan dus niet alleen worden beéindigd doordat gedurende de overgangsfase daaraan in het omge-
vingsplan de functie-aanduiding gemeentelijk monument wordt gegeven of ter zake in het omge-
vingsplan een voorbeschermingsregel wordt opgenomen (de situaties beschreven in artikel 22.2,
tweede lid), waardoor de desbetreffende monumenten en archeologische monumenten rechtstreeks
onder de begrippen gemeentelijk monument en voorbeschermd gemeentelijk monument komen
te vallen, maar ook doordat de procedure tot aanwijzing op grond van de gemeentelijke verordening
uiteindelijk niet tot een aanwijzing leidt.

Artikel 22.3 Overgangsrecht: rijksbeschermde stads- en dorpsgezichten

Dit artikel bevat voor rijksbeschermde stads- en dorpgezichten vergelijkbaar overgangsrecht
als artikel 22.2 voor gemeentelijke monumenten en voorbeschermde gemeentelijke monumenten.
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Bij onder het oud recht aangewezen rijksbeschermde stads- en dorpsgezichten doet zich in relatie
tot de toepassing van de artiketenartikel 22.28, derde lid, en artikel 22.38, aanhef en onder b, van
dit omgevingsplan de situatie voor dat deze bij de inwerkingtreding van de Omgevingswet buiten
de bescherming vallen die deze artikelonderdelen bieden aan rijksbeschermde stads- en dorpsge-
zichten. Deze artikelonderdelen koppelen de bescherming namelijk aan de in het omgevingsplan
aan een locatie gegeven functie-aanduiding rijksbeschermd stads- of dorpsgezicht maar deze
functie-aanduiding zal er op het moment van de inwerkingtreding van de Omgevingswet veelal niet
zijn. Dit omdat de systematiek van bescherming van rijksbeschermde stads- en dorpsgezichten naar
oud recht, anders dan onder de Omgevingswet, niet alleen via het bestemmingsplan en welstands-
eisen in de gemeentelijke welstandsnota verliep, maar ook via het rechtstreeks werkend sloopver-
gunningenstelsel in artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder h, van de voormalige Wet algemene be-
palingen omgevingsrecht. Onder de Omgevingswet is het sloopvergunningenregime voor rijksbe-
schermde stads- en dorpsgezichten een onderwerp dat als onderdeel van het omgevingsplan wordt
geregeld. Direct bij de inwerkingtreding van de Omgevingswet is in het algemeen nog niet in een
adequaat sloopvergunningenregime in het omgevingsplan voorzien, omdat in bestemmingsplannen
nog is uitgegaan van het bestaan van de wettelijke vergunningplicht uit artikel 2.1, eerste lid, aanhef
en onder h, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht. Om te voorkomen dat door het
wegvallen van die rechtstreeks uit de wet voortvloeiende vergunningplicht een hiaat in de bescher-
ming van een rijksbeschermd stads- of dorpsgezicht ontstaat, is in artikel 4.35, tweede lid, van de
Invoeringswet Omgevingswet bepaald dat totdat het omgevingsplan voorziet in een adequaat be-
schermingsregime dat voldoet aan de in dat artikellid gestelde eisen, voor het slopen in een rijksbe-
schermd stads- of dorpsgezicht een omgevingsvergunning voor een omgevingsplanactiviteit is
vereist. Artikel 4.35, tweede lid, van die wet verklaart op deze vergunningplicht de op de vergun-
ningplicht uit artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder h, van de Wet algemene bepalingen omgevings-
recht betrekking hebbende weigeringsgrond uit artikel 2.16 van die wet van overeenkomstige toe-
passing.

Voor de toepassing van de artiketenartikel 22.28, derde lid, en artikel 22.38, aanhef en onder b, van
dit omgevingsplan, zou het ontbreken in het omgevingsplan van de functie-aanduiding rijksbe-
schermd stads- of dorpsgezicht met zich brengen dat — zolang in dit omgevingsplan aan een locatie
waarvoor een op grond van het oude recht gegeven aanwijzing als rijksbeschermd stads- of
dorpsgezicht geldt — die functie-aanduiding nog niet is gegeven, op die locatie zonder beperking
op grond van de artikelenartikel 22.27 en artikel 22.36 van dit omgevingsplan, vergunningvrij mag
worden gebouwd. Dit is uiteraard onwenselijk. Artikel 22.3 zorgt dat dit gevolg zich niet voordoet
door te bepalen dat de attiketenartikel 22.28, derde lid, en artikel 22.38, aanhef en onder b, van dit
omgevingsplan van overeenkomstige toepassing zijn op deze locaties tot aan het moment waarop
daaraan in dit omgevingsplan wel de functie-aanduiding rijksbeschermd stads- of dorpsgezicht is
gegeven.

Hoewel de achtergrond van de artiketenartikel 22.2 en artikel 22.3 vergelijkbaar is, heeft artikel
22.3 een iets andere opzet dan artikel 22.2. Dit komt door het feit dat voor de begrippen «gemeen-
telijk monument» en «voorbeschermd gemeentelijk monument» in bijlage | bij het Bbl in begrips-
omschrijvingen is voorzien. Maar er is binnen het stelsel van de Omgevingswet geen begripsom-
schrijving voor «rijksbeschermd stads- of dorpsgezicht». Om die reden is er in artikel 22.3 voor ge-
kozen om de artiketenartikel 22.28, derde lid, en artikel 22.38, aanhef en onder b, van dit omgevings-
plan van overeenkomstige toepassing te verklaren.

YYYYYY

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.7 Repressief welstand

Dit artikel heeft betrekking op het repressief welstandstoezicht en was voorheen opgenomen in ar-
tikel 12 van de Woningwet. Het uiterlijk van bestaande bouwwerken of te bouwen bouwwerken
waar op grond van dit plan geen omgevingsvergunning voor nodig is, mogen niet in ernstige mate
in strijd zijn met redelijke eisen van welstand, beoordeeld volgens de criteria van de welstandsnota,
bedoeld in artikel 12a, eerste lid, van de Woningwet, zoals dat artikel tot de inwerkingtreding van
de Omgevingswet gold. Op grond van artikel 4.114 van de Invoeringswet Omgevingswet geldt die
welstandsnota als een beleidsregel als bedoeld in artikel 4.19 van de Omgevingswet. In het voorma-
lige artikel 13a van de Woningwet was opgenomen dat bij een overtreding van artikel 12, eerste
lid, het bevoegd gezag de eigenaar kon verplichten zodanige door het bevoegd gezag aan te geven
voorzieningen te treffen, dat daarmee werd voldaan aan artikel 12 van die wet. In de systematiek
van de Omgevingswet is dit een maatwerkvoorschrift. Op grond van artikel 22.4 kan het bevoegd
gezag zo'n maatwerkvoorschrift ook stellen voor het onderwerp welstand. Omdat de vraag of artikel
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22.7 overtreden is, beantwoord moet worden door de criteria van de welstandsnota te beoordelen,
ligt het voor de hand dat het bevoegd gezag door middel van een maatwerkvoorschrift aan de eige-
naar van een gebouw duidelijk maakt op welke punten aanpassing nodig is om de ernstige strijd
met redelijke eisen van welstand op te heffen.

Als de gemeente geen welstandsnota heeft vastgesteld, gelden er voor de gehele gemeente geen
welstandsregels waaraan het uiterlijk van bestaande bouwwerken moet voldoen. Optreden tegen
welstandsexcessen is dan niet mogelijk. Op grond van het tweede lid is welstandstoezicht evenmin
aan de orde voor door de gemeenteraad aangewezen bouwwerken in daarbij aangewezen (zoge-
noemde welstandsvrije) gebieden. Op grond artikel 12, tweede lid, van de Woningwet, kon de ge-
meenteraad die welstandsvrije bouwwerken en gebieden aanwijzen. Deze besluiten zijn in artikel
4.6 van de Invoeringswet Omgevingswet, toegevoegd aan het tijdelijke deel van het omgevingsplan
waar zowel voor het repressieve welstandstoezicht (in artikel 22.7, tweede lid) als voor de beoordeling
van een nieuw te bouwen vergunningplichtig bouwwerk aan redelijke eisen van welstand (in arti-
kel 22:2922.9, tweede lid, onderdeel a.), een uitzondering is gemaakt. Het repressieve welstandsver-
eiste is niet van toepassing op tijdelijke bouwwerken, met uitzondering van seizoensgebonden
bouwwerken zoals strandtenten.

De vraag of het uiterlijk van nieuw te bouwen bouwwerken waarvoor wel een omgevingsvergunning
op grond van het omgevingsplan nodig is aan daarop van toepassing zijnde welstandseisen voldoet,
wordt tijdens het proces van vergunningverlening getoetst. Zie hiervoor artikel 22.29.

72727777

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.25 Mantelzorg

Dit artikel is ongewijzigd overgenomen uit artikel 1, vierde lid, van bijlage Il bij het voormalige Besluit
omgevingsrecht. Voor de toepassing van de genoemde paragrafen wordt huisvesting in verband
met mantelzorg altijd als functioneel verbonden met het hoofdgebouw aangemerkt.

Daarmee wordt bewerkstelligd dat een bijgebouw dat of een aan- of uitbouw die wordt gebruikt
voor huisvesting in verband met mantelzorg vanwege de expliciet bepaalde functionele verbonden-
heid met het hoofdgebouw, ook moet worden aangemerkt als een functioneel verbonden bouwwerk
en daarmee als bijbehorend bouwwerk als bedoeld in dit omgevingsplan. Daarmee wordt het mo-
gelijk het bijgebouw of de aan- of uitbouw op de grondslag van artikel 22.27, aanhef en onder a,
of artikel 22.36, aanhef en onder a, van dit omgevingsplan vergunningvrij te bouwen. In de praktijk
blijkt de vraag wel eens te ontstaan of er bij de toewijzing van een eigen huisnummer aan een bij
een woning aanwezige mantelzorgvoorziening, nog sprake kan zijn van een bijbehorend bouwwerk.
Het al dan niet toekennen van een afzonderlijk huisnummer is echter niet van belang voor de uitleg
van deze bepaling.

AAAAAAA

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.26 Binnenplanse vergunning omgevingsplanactiviteit bouwwerken

Op grond van dit artikel is het verboden zonder omgevingsvergunning een omgevingsplanactiviteit
bestaande uit een bouwactiviteit te verrichten en het te bouwen bouwwerk in stand te houden en
te gebruiken. Als onderdeel van de omgevingsplanregels van rijkswege wordt hiermee de vergun-
ningplicht voortgezet, bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder a, van de voormalige Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht, voor zover die betrekking heeft op artikel 2.10, eerste lid, onder c en
d, van die wet. In afdeling 3.2 van het algemeen deel van de nota van toelichting bij het Invoerings-
besluit Omgevingswet, is uitvoerig ingegaan op het expliciet maken dat deze vergunningplicht voor
een bouwactiviteit ook betrekking heeft op het in stand houden en gebruiken van het te bouwen
bouwwerk.

Het verbod behoudens vergunning geldt overigens niet als het gaat om een bij algemene maatregel
van bestuur als bedoeld in artikel 5.1, eerste lid, van de Omgevingswet aangewezen geval. Die
vergunningvrije gevallen zijn aangewezen in artikel 2.15f van het Bbl. Bij die aanwijzing gaat het
om een landelijk uniforme categorie gevallen waarin geen omgevingsvergunning is vereist voor
het verrichten van een omgevingsplanactiviteit die betrekking heeft op een bouwwerk (zoals bouwen,
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verbouwen, vervangen of uitbreiden). In zo'n geval is geen omgevingsvergunning vereist, ook niet
als de bouw in strijd zou zijn met een in het omgevingsplan gestelde regel. Voldoet een omgevings-
planactiviteit die betrekking heeft op een bouwwerk niet aan de in het besluit gestelde voorwaarden,
dan mag die activiteit niet zonder omgevingsvergunning worden verricht. In aanvulling op de lan-
delijke categorie vergunningvrije gevallen kunnen in het omgevingsplan meer categorieén bouwac-
tiviteiten worden aangewezen waarvoor geen omgevingsvergunning voor de omgevingsplanactiviteit
is vereist. In artikel 22.27 van dit omgevingsplan is van die bevoegdheid gebruik gemaakt om
bouwactiviteiten die voorheen waren opgenomen in artikel 3 van bijlage Il bij het Besluit omgevings-
recht, onder gelijkwaardige voorwaarden, als vergunningvrije omgevingsplanactiviteit mogelijk te
maken. In artikel 22.36 is geregeld dat de onderdelen van artikel 2, bijlage Il bij het voormalige Besluit
omgevingsrecht, die niet langer landelijk uniform vergunningvrij zijn op grond van het Bbl, op grond
van het omgevingsplan onder dezelfde voorwaarden vergunningvrij zijn. Het betreft hier de bijbe-
horende bouwwerken, erf- en perceelafscheidingen hoger dan een meter en gebruik van bestaande
bouwwerken voor mantelzorg. De artiketenartikel 22.28 en artikel 22.38 bevatten uitzonderingen op
dat vergunningvrije bouwen als dat bouwen betrekking heeft op monumenten, beschermde stads-
en dorpsgezichten en archeologisch erfgoed.

BBBBBBB

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.28 Inperkingen artikel 22.27 vanwege cultureel erfgoed

Artikel 22.28 bevat uitzonderingen en aanvullende randvoorwaarden voor de in artikel 22.27 aange-
wezen gevallen. Gevolg is dat, als uitzondering op de uitzondering, de vergunningplicht uit artikel
22.26 toch blijft gelden voor die gevallen (als niet aan de aanvullende randvoorwaarden wordt
voldaan). Deze systematiek is overgenomen uit de artikelen 4a en 5, vierde lid, van bijlage Il bij het
voormalige Besluit omgevingsrecht. De vergunningvrije mogelijkheden zijn in het kader van de
bescherming van cultureel erfgoed beperkt in geval van (voor)beschermde monumenten en arche-
ologische monumenten en rijksbeschermde stads- en dorpsgezichten. Artikel 22.28, vierde lid, is
een voortzetting van artikel 5, vierde lid, van bijlage Il bij het voormalige Besluit omgevingsrecht,
waarbij op basis van de jurisprudentie één wijziging is aangebracht. Artikel 22.28, vierde lid, aanhef,
verklaart als hoofdregel de op grond van artikel 22.27, aanhef en onder a en b, van dit omgevingsplan
bestaande mogelijkheden om een bijbehorend bouwwerk of een bouwwerk voor recreatief nacht-
verblijf te bouwen zonder de op grond van artikel 22.26 van dit omgevingsplan vereiste omgevings-
vergunning voor een bouwactiviteit buiten toepassing, als er op de locatie van het bouwwerk regels
gelden als bedoeld in artikel 22.22 van dit omgevingsplan over het verrichten van archeologisch
onderzoek in het kader van een aanvraag om een omgevingsvergunning voor een bouwactiviteit.
In artikel 22.28, vierde lid, onder a, is de al onder het Besluit omgevingsrecht bestaande uitzondering
op deze hoofdregel opgenomen dat deze niet geldt als de oppervlakte van het bouwwerk minder
dan 50 m? bedraagt. Op basis van de jurisprudentie is aan de regeling in dit omgevingsplan een
subonderdeel toegevoegd (artikel 22.28, vierde lid, onder b). Per saldo leidt dit nieuwe subonderdeel
ertoe dat de vergunningvrije bouwmogelijkheden voor een bijbehorend bouwwerk en een bouwwerk
voor recreatief nachtverblijf op grond van artikel 22.27, aanhef en onder a en b, van dit omgevingsplan
in een groter aantal gevallen van toepassing blijven, ook al gelden er op de locatie van het bouwwerk
regels als bedoeld in artikel 22.22 van dit omgevingsplan over het verrichten van archeologisch
onderzoek in het kader van een aanvraag om een omgevingsvergunning voor een bouwactiviteit.
Het nieuwe subonderdeel regelt namelijk dat die vergunningvrije bouwmogelijkheden in dat geval
ook van toepassing blijven als het tijdelijke deel van het omgevingsplan, bedoeld in artikel 22.1,
onder a, van de Omgevingswet, een verbod bevat om zonder omgevingsvergunning grondwerk-
zaamheden te verrichten die nodig zijn voor het verrichten van de bouwactiviteit en daarop regels
als bedoeld in artikel 22.22 van dit omgevingsplan over het verrichten van archeologisch onderzoek
in het kader van een aanvraag om een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk,
geen bouwwerk zijnde, of een werkzaamheid, van toepassing zijn. Op het moment dat sprake is
van een dergelijk verbod met daarop betrekking hebbende regels over het verrichten van archeolo-
gisch onderzoek, is er geen reden om de desbetreffende vergunningvrije gevallen uit artikel 22.27 te
beperken. In dat geval is de bescherming van de archeologische waarden op de locatie voldoende
verzekerd. De uitzondering op de vergunningplicht uit artikel 22.26 kan dan blijven gelden. De toe-
voeging van dit nieuwe subonderdeel is een uitvloeisel van de uitspraak van de Afdeling bestuurs-
rechtspraak van de Raad van State met nummer ECLI:NL:RVS:2014:2066. Bij deze uitspraak heeft
de Afdeling kort samengevat geoordeeld dat het bestaan van een vergunningplicht voor een
bouwactiviteit een eventuele vergunningplicht voor het uitvoeren van grondwerkzaamheden die
nodig zijn voor het verrichten van de bouwactiviteit onverlet laat. Om die reden is het niet langer
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meer nodig om de bescherming van archeologische waarden die gevolgen kunnen ondervinden
van grondwerkzaamheden in het kader van een bouwactiviteit, te laten plaatsvinden via regels die
betrekking hebben op die bouwactiviteit. Het zijn twee zelfstandige kaders. In de voormalige plano-
logische regelingen die onderdeel uitmaken van het tijdelijke deel van het omgevingsplan, bedoeld
in artikel 22.1, onder a, van de Omgevingswet, is dit uiteraard nog niet tot uitdrukking gebracht.
Om die reden gebeurt dit nu in het nieuwe subonderdeel. Het is aan gemeenten om dit bij het
vaststellen van het omgevingsplan verder te regelen en de regels die met het oog op de bescherming
van archeologische waarden op een locatie worden gesteld aan het bouwen en het uitvoeren van
grondwerkzaamheden in onderlinge samenhang te bezien en desgewenst aan te passen.

In aanvulling op de toelichting op artikel 2.30 van het Bbl (bij het Invoeringsbesluit Omgevingswet
oorspronkelijk genummerd als artikel 2.15g) wordt hieronder ingegaan op de instructieregels en
instructies die in ieder geval in acht genomen moeten worden bij het in het omgevingsplan aanpassen
van de artiketenartikel 22.26 en artikel 22.27 van dit omgevingsplan en de in dit artikel (22.28) opge-
nomen uitzonderingen daarop voor cultureel erfgoed.

Bij aanpassing van het omgevingsplan moet de gemeente de instructieregels en instructies van de
provincie en het Rijk in acht nemen. Bij dit onderwerp gaat het dan in ieder geval om de instructie-
regels uit het Bkl over het behoud van cultureel erfgoed (artikel 5.130) en werelderfgoed (artikel
5.131), de provinciale instructieregels over werelderfgoed (op grond van artikel 7.4, derde lid, van
het Bkl) en de instructies ter bescherming van rijksbeschermde stads- en dorpsgezichten, bedoeld
in artikel 2.34, vierde lid, van de Omgevingswet (in samenhang met artikel 4.35 van de Invoeringswet
Omgevingswet).

Voor omgevingsplanactiviteiten in, aan of op via het omgevingsplan (voor)beschermde monumenten
of archeologische monumenten zal het daarbij vooral draaien om de vraag of de activiteit van invioed
kan zijn op de monumentale waarden. De omgevingsplanactiviteit met betrekking tot een bouwwerk
valt hierimmers één op één samen met de omgevingsplanactiviteit met betrekking tot een (gemeen-
telijk of provinciaal) beschermd monument of archeologisch monument. Als een gemeente niet tot
een vergunningvrijregime per locatie wil overgaan, ligt een vergelijkbaar regime als opgenomen
in artikel 13.11 van het Bal, waarin de vergunningvrije gevallen voor de rijksmonumentenactiviteit
zijn aangewezen, voor de hand. In de omgeving van — bij - (voor)beschermde monumenten is in
ieder geval relevant de instructieregel in artikel 5.130, tweede lid, onder d, onder 1°, van het Bk,
dat de aantasting van de omgeving van deze monumenten moet worden voorkomen voor zover
deze daardoor zouden worden ontsierd of beschadigd. De mogelijkheden om binnen een rijksbe-
schermd stads- of dorpsgezicht meer omgevingsplanactiviteiten vergunningvrij te maken, worden
enerzijds specifiek begrensd door het niveau van bescherming dat ten tijde van de aanwijzing als
beschermd gezicht op grond van de Monumentenwet 1988 of de instructie op grond van artikel
2.34, vierde lid, van de Omgevingswet voldoende beschermend werd geacht. Anderzijds vormt de
generieke instructieregel in artikel 5.130, tweede lid, onder d, onder 2°, van het Bkl in algemene zin
een ondergrens. Deze instructieregel bepaalt dat aantasting van het karakter van beschermde stads-
en dorpsgezichten (ongeacht op welk overheidsniveau deze zijn beschermd) moet worden voorko-
men. Hoewel in de artikelsgewijze toelichting bij artikel 5.130 van het Bkl is opgemerkt dat het
tweede lid, onder d, onder 2°, zich in eerste instantie richt op stads- en dorpsgezichten (en cultuur-
landschappen) die op initiatief van de gemeente zelf worden beschermd, is de bepaling uitdrukkelijk
ook van toepassing op rijksbeschermde stads- en dorpsgezichten. Dit is ook nodig, omdat veel
aanwijzingen als rijksbeschermd stads- of dorpsgezicht inmiddels zo'n vijftig jaar oud zijn en de
meeste nog op het oude stelsel zijn geént, waarin van rechtswege een bouwvergunningplicht gold.
Daardoor zijn die als instructie aangemerkte oude aanwijzingen in de praktijk niet altijd leesbaar
als een actuele en gedetailleerde instructie als bedoeld in artikel 2.34 van de Omgevingswet. De
instructieregel in artikel 5.130, eerste lid, van het Bkl verplicht de gemeente in zo'n geval de karak-
teristieken van het beschermde gezicht aanvullend te analyseren en te betrekken bij de vraag of er
ruimte is voor aanvullende vergunningvrije omgevingsplanactiviteiten. Het ligt niet voor de hand
dat er op gemeentelijk niveau generiek veel meer vergunningvrij zal kunnen worden verklaard.
Voornoemde instructieregel voor beschermde stads- en dorpsgezichten geldt overigens ook voor
eventuele via het omgevingsplan beschermde cultuurlandschappen, iets wat met name in het bui-
tengebied aan de orde zou kunnen zijn.

In het licht van het voorgaande wordt ook nog gewezen op het — ook rechtstreeks de gemeenten
bindende - verdrag van Granada. Op basis van artikel 4 van dat verdrag moet het beschermingsre-
gime zo ingericht worden dat het bevoegd gezag ter voorkoming van ontsiering, vernieling of afbraak
van beschermd cultureel erfgoed in een passende controle en goedkeuringsprocedure in kennis
wordt gesteld van alle plannen tot het slopen of wijzigen («afbraak of verandering») van een
(voor)beschermd monument of aantasting van de omgeving van zo’'n monument, of waardoor een
beschermd gezicht of cultuurlandschap geheel dan wel gedeeltelijk wordt aangetast als gevolg van
de sloop van bestaande gebouwen, de bouw van nieuwe gebouwen, of belangrijke veranderingen
waardoor het karakter van het gezicht of cultuurlandschap zou worden aangetast. Artikel 14, eerste
lid, van dit verdrag vraagt verder in de verschillende stadia van besluitvorming te zorgen voor
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passende structuren voor informatie, overleg en samenwerking tussen de centrale overheid, de
regionale en lokale overheden, culturele instellingen en verenigingen en het publiek (participatie).
In de meeste gevallen zal een preventieve toets aan het omgevingsplan in de vorm van een vergun-
ningplicht met het oog op bovenstaande overwegingen wenselijk blijven. De hoeveelheid activiteiten
in, aan, op en bij beschermde monumenten en archeologische monumenten en in beschermde
stads- en dorpsgezichten die in een gebied vergunningvrij zullen kunnen worden na aanpassing
van het omgevingsplan zal naar verwachting dus ook niet veel afwijken van de mogelijkheden die
voor de inwerkingtreding van de Omgevingswet landelijk in het voormalige Besluit omgevingsrecht
waren opgenomen.

ccccece

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.29 Beoordelingsregels aanvraag binnenplanse omgevingsvergunning omge-
vingsplanactiviteit bouwwerken algemeen

Dit artikel regelt wanneer een omgevingsvergunning voor een omgevingsplanactiviteit die betrekking
heeft op een bouwwerk wordt verleend. Het artikel is een voortzetting van artikel 2.10, eerste lid,
onder ¢ en d, van de voormalige Wet algemene bepalingen omgevingsrecht. Op grond van artikel
22.29, eerste lid, wordt de vergunning alleen verleend als het bouwplan niet in strijd is met de regels
die in dit omgevingsplan zijn gesteld over het bouwen, in stand houden en gebruiken van bouwwer-
ken (onderdeel a) en dat het uiterlijk en de plaatsing van het bouwwerk, zowel op zichzelf beschouwd
als in verband met de omgeving of de te verwachten ontwikkeling daarvan, niet in strijd zijn met
redelijke eisen van welstand, beoordeeld volgens de criteria van de welstandsnota (onderdeel b).
In onderdeel a is paragraafs 22.2.4 expliciet uitgezonderd omdat het hier om voormalige rijksregels
gaat waar op grond van de voormalige Wet algemene bepalingen omgevingsrecht ook niet aan
getoetst werd bij de vergunningverlening. Daarnaast zijn er in dit omgevingsplan (als onderdeel
van de omgevingsplanregels van rijkswege) tal van regels opgenomen die niet over bouwwerken
gaan, maar bijvoorbeeld over open erven en terreinen. Deze regels vallen alle buiten het beoorde-
lingskader voor de omgevingsplanactiviteit die betrekking heeft op bouwwerken. Het tweede lid
bevat een aantal uitzonderingen op de eis dat het bouwwerk niet in strijd mag zijn met redelijke
eisen van welstand. Ook deze uitzonderingen zijn een voortzetting van het recht zoals dat gold onder
de voormalige Wet algemene bepalingen omgevingsrecht en de Woningwet.

De redactie van het eerste lid sluit aan bij artikel 8.0a, eerste lid, van het Bkl. Het imperatieve karakter
(«wordt verleend») houdt in dat de vergunning moet worden verleend als het bouwplan niet in
strijd is met de daarvoor gestelde regels in het omgevingsplan. Er kunnen buiten het omgevingsplan
om dus geen aanvullende redenen worden gehanteerd om een vergunning toch te weigeren. Het
limitatieve karakter komt tot uiting doordat «alleen» op grondslag van de in het omgevingsplan
gestelde regels het «binnenplans» verlenen van een vergunning mogelijk is. Als het bevoegd gezag
op basis van de regels in het omgevingsplan tot het oordeel komt dat vergunningverlening niet
mogelijk of (bij beslissingsruimte) niet wenselijk is, moet de activiteit als strijdig met het omgevings-
plan worden aangemerkt. In dat geval is sprake van een buitenplanse omgevingsplanactiviteit. Voor
een buitenplanse omgevingsplanactiviteit geldt dat op grond van artikel 8.0a, tweede lid, van het
Bkl, de vergunning alleen wordt verleend met het oog op een evenwichtige toedeling van functies
aan locaties. Voor een verdere toelichting hierover wordt verwezen naar de nota van toelichting bij
artikel 8.0a van het Bkl.

Onderdeel ¢

Op grond van artikel 22.26 is het verboden om zonder vergunning een bouwactiviteit te verrichten
en het te bouwen bouwwerk in stand te houden en te gebruiken.

Dit onderdeel bevat de aanvullende beoordelingsregels waaraan een aanvraag om een binnenplanse
omgevingsplanactiviteit wordt getoetst.

Wanneer de bodemkwaliteit de waarde voor de toelaatbare kwaliteit overschrijdt, is bouwen alleen
mogelijk na het uitvoeren van sanerende of andere beschermende maatregelen, mits die technisch
mogelijk zijn. De vraag is louter of het technisch mogelijk is om het geschikt te maken. Het antwoord
op die vraag is niet afhankelijk van de goede wil van de initiatiefnemer maar alleen of het objectief,
technisch, milieuhygiénisch mogelijk is.
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Saneringsmaatregelen worden uitgevoerd in overeenstemming met de milieubelastende activiteit
saneren van de bodem, zoals opgenomen in het Besluit activiteiten leefomgeving. Hierin staan twee
standaardaanpakken beschreven. Indien deze aanpakken niet voldoen, kan degene die saneert een
maatwerkvoorschrift aanvragen bij het bevoegd gezag. In het omgevingsplan van de gemeenten
die vallen in het zinkassengebied De Kempen staan maatwerkregels ten opzichte van de voorschriften
in paragraaf 4.121 van het Besluit activiteiten leefomgeving.

DDDDDDD

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.35 Aanvraagvereisten binnenplanse omgevingsvergunning omgevingsplanac-
tiviteit bouwwerken

Dit artikel bevat de aanvraagvereisten voor de aanvraag van een omgevingsvergunning voor een
omgevingsplanactiviteit die betrekking heeft op een bouwwerk. De aanvraagvereisten zijn grotendeels
ontleend aan de artikelen uit de voormalige Regeling omgevingsrecht met aanvraagvereisten van-
wege planologische voorschriften en stedenbouwkundige voorschriften van de bouwverordening
en vanwege redelijke eisen van welstand, voor zover deze eisen onder de Omgevingswet nog relevant
zijn voor in het omgevingsplan geregelde bouwactiviteiten. Anders dan in de Regeling omgevings-
recht zijn deze aanvraagvereisten in artikel 22.35 geregeld in één artikel, omdat alle genoemde as-
pecten, inclusief de redelijke eisen van welstand, onder de Omgevingswet worden geregeld in het
omgevingsplan. Voor de redelijke eisen van welstand wordt in dit verband verwezen naar de beoor-
delingsregel in artikel 22.29, eerste lid, aanhef en onder b, van dit omgevingsplan. Aan de
aanvraagvereisten is verder toegevoegd de eis dat een opgave van de bouwkosten wordt gedaan.
De bouwkosten vormen doorgaans de grondslag voor de legesberekening voor het in behandeling
nemen van een aanvraag om een omgevingsvergunning voor een bouwactiviteit. In de voormalige
Regeling omgevingsrecht was in de algemene aanvraagvereisten geregeld dat van de kosten van
de werkzaamheden van de te verrichten activiteiten opgave wordt gedaan. In de Omgevingsregeling
komt dit als algemeen aanvraagvereiste niet meer voor. Daarom moet dit bij een activiteit waarvoor
dit van belang is, zoals de in dit artikel bedoelde omgevingsplanactiviteit, bij de specifieke
aanvraagvereisten voor die activiteit worden geregeld.

Onderdeel j

Bij een aanvraag om een vergunning voor het bouwen wordt een bodemonderzoek overgelegd.
Dit bodemonderzoek is noodzakelijk om te bepalen of de waarde voor de toelaatbare kwaliteit van
de bodem is overschreden. In dat geval zijn sanerende of andere beschermende maatregelen een
voorwaarde voor het bouwen (artikel 22.29, derde lid, en artikel 22.30).

Dit is een voortzetting van artikel 8 van de Woningwet in samenhang met de lokale bouwverordening.

EEEEEEE

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.41 Algemeen toepassingsbereik

In dit artikel staat het algemeen toepassingsbereik dat geldt voor de hele afdelingAFDELING 22.3.
Alle paragrafen in deze afdeling zijn ook voorzien van een toepassingsbereik. Dat betekent dat voor
beantwoording van de vraag of een regel uit deze afdeling wel of niet geldt, getoetst moet worden
of een activiteit valt binnen het algemene toepassingsbereik zoals staat in dit artikel. Als dat niet
het geval is, is de gehele afdeling niet van toepassing. Ook niet als de activiteit past binnen de
omschrijving van het toepassingsbereik in een van de paragrafen van deze afdeling.

Eerste lid

In het eerste lid zijn milieubelastende activiteiten als bedoeld in de Omgevingswet onder het toe-
passingsbereik van deze afdeling gebracht. Dit zijn dus alle activiteiten die nadelige gevolgen voor
het milieu kunnen veroorzaken, anders dan lozingsactiviteiten op een oppervlaktewaterlichaam,
lozingsactiviteiten op een zuiveringtechnisch werk en wateronttrekkingsactiviteiten.
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Tweede lid

De onderdelen a tot en met f van het tweede lid sluiten bepaalde milieubelastende activiteiten uit
van het algemene toepassingsbereik van deze afdeling.

Op grond van artikel 22.2, eerste lid, van de Omgevingswet mogen de omgevingsplanregels van
rijkswege alleen gaan over regels die voor de inwerkingtreding van de Omgevingswet bij of krachtens
de wet waren gesteld of daaraan gelijkwaardige regels. Het voormalige Activiteitenbesluit
milieubeheer en de voormalige Wet geurhinder en veehouderij waren alleen van toepassing op
inrichtingen als bedoeld in artikel 1, derde lid, van de Wet milieubeheer. Omdat het begrip milieu-
belastende activiteit in de Omgevingswet breder is dan dat begrip inrichting, is in dit lid een afba-
kening van het toepassingsbereik opgenomen.

Bij de overgang naar een nieuwe wetsystematiek en begrippenkader is het niet te voorkomen dat
er enkele verschuivingen in de uitvoering van de regelgeving optreden. Aanmerkelijke verschuivingen
in het toepassingsbereik zijn niet beoogd. Desondanks zullen er op kleine schaal wel enige verschui-
vingen optreden, omdat de oude criteria van het begrip inrichting niet één op één zijn overgenomen.
De omschrijving van het toepassingsbereik in dit artikel vraagt enige mate van interpretatie. Ook
de criteria van het begrip inrichting uit de Wet milieubeheer vroegen om interpretatie, en werden
door verschillende bevoegde instanties enigszins verschillend geinterpreteerd.

Bij de interpretatie van het algemene toepassingsbereik van deze afdeling, is het raadzaam om aan
te sluiten bij de praktijk van de voormalige regelgeving. Als een activiteit als Wet milieubeheer-in-
richting werd beschouwd, kan deze ook onder de regels voor milieubelastende activiteiten van deze
afdeling vallen.

Een beperkte verschuiving is op zich niet bezwaarlijk, als dit er niet toe leidt dat:

a) activiteiten die eerst niet onder rijksregels vielen door de regels van deze afdeling van dit om-
gevingsplan worden beperkt;

b) activiteiten die wel onder de regels vielen en reéle risico’s voor de fysieke leefomgeving inhouden
ongeregeld blijven.

Situaties als bedoeld onder a zullen niet snel voorkomen. Juist aan de «onderkant» van het inrich-
tingenbegrip golden er naast de regels van het voormalige Activiteitenbesluit milieubeheer ook
andere regels die ervoor zorgen dat ook activiteiten die geen inrichting waren toch aan regels ter
bescherming van de leefomgeving waren gebonden. Denk bijvoorbeeld aan de regels van de Alge-
mene Plaatselijke Verordening, maar ook het restrisico-artikel van het Bouwbesluit 2012 (artikel
7.22). Deze regels van de Algemene Plaatselijke Verordening blijven op het moment van de inwer-
kingtreding van de Omgevingswet op grond van het algemeen overgangsrecht (artikel 22.4 van de
Omgevingswet bepaalt namelijk dat artikel 122 van de Gemeentewet tijdelijk niet van toepassing
is) gelden. Het restrisico-artikel van het Bouwbesluit 2012 is ook opgenomen als regel van rijkswege
in het omgevingsplan. Bovendien zijn de regels van deze afdeling voor activiteiten waarop ze van
toepassing zouden worden zelden feitelijk beperkend, omdat bij het op gebruikelijke wijze uitvoeren
van de activiteit aan de regels wordt voldaan.

Ook voor situaties als bedoeld onder b hoeft in zijn algemeenheid niet te worden gevreesd. Veelal
gold voor de activiteiten aan de onderkant van het inrichtingenbegrip naast de zorgplicht van het
voormalige Activiteitenbesluit milieubeheer (artikel 2.1) alleen een beperkt aantal regels, zoals de
geluidregels. Een eventuele overtreding van de zorgplicht van het voormalige Activiteitenbesluit
milieubeheer zal in veel gevallen ook als overtreding van de algemene zorgplicht van de Omgevings-
wet kunnen worden aangemerkt. En omdat de rijksregels niet gelden, zal ook de Algemene Plaatse-
lijke Verordening veelal een deel van de bescherming overnemen.

Het algemene overgangsrecht in artikel 22.4 van de Omgevingswet en de mogelijkheden voor
maatwerk op grond van deze afdeling zullen eventuele nadelige gevolgen van de beperkte verschui-
vingen voldoende ondervangen.

Bij het voorbereiden van deze afdeling zijn al verschillende mogelijke verschuivingen in het toepas-
singsbereik geidentificeerd. Belangrijke aandachtspunten worden hieronder benoemd.

De onderdelen in dit tweede lid beogen de criteria «een omvang alsof zij bedrijfsmatig is», «binnen
een zekere begrenzing» en «pleegt te worden verricht» binnen de omschrijving van het begrip in-
richting in de Wet milieubeheer te vervangen. De categorieén uit bijlage | bij het Besluit omgevings-
recht zijn niet overgenomen. Sommige ondergrenzen in die categorieén kunnen eventueel terugko-
men in het toepassingsbereik van de paragrafen in deze afdeling.
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Kleine winkels waar geen installaties met meer dan 1,5 kW elektromotorisch vermogen aanwezig
zijn, waren bijvoorbeeld meestal geen Wet milieubeheer-inrichting, maar vallen nu wel onder het
algemene toepassingsbereik van deze afdeling in het omgevingsplan. Alhoewel er geen specifieke
voorschriften voor gelden, moeten deze activiteiten wel voldoen aan de specifieke zorgplicht.

Onderdeel a

De omgevingsplanregels van rijkswege voor de milieubelastende activiteit zijn alleen van toepassing
op milieubelastende activiteiten, anders dan wonen. Hiermee wordt aangesloten op het toepassings-
bereik voor de instructieregels voor geluid, trillingen en geur in het Bkl.

Als een hobby een bepaalde omvang overstijgt kan dit ertoe leiden dat het verrichten van een acti-
viteit niet meer onder wonen valt. Denk hierbij aan het in een bepaalde omvang houden van dieren,
sleutelen aan auto’s, meubels maken of bereiden van voedingsmiddelen. Waar de grens ligt, is een
grijs gebied. Hetzelfde geldt voor bedrijven aan huis. De gemeente mag hier ook zelf invulling aan
geven in het omgevingsplan. Overigens was bij de toetsing of er sprake was van een Wet
milieubeheer-inrichting het criterium «een omvang alsof zij bedrijfsmatig is» ook altijd een grijs
gebied.

Een ander bekend voorbeeld van onduidelijkheid over de vraag of een activiteit een Wet
milieubeheer-inrichting was, is het opslaan van huisbrandolie of propaan in tanks bij particulieren.
Onder het regime van de Omgevingswet wordt dit afgedekt door het Bal.

Onderdeel b

Het feitelijk verrichten van bouw- en sloopactiviteiten of het feitelijk verrichten van onderhoudswerk-
zaamheden aan een bouwwerk of van een terrein, vallen niet onder deze afdeling. Ook in het Bbl
zijn eisen opgenomen voor zowel geluid als trillingen bij bouw- en sloopactiviteiten. Het Bbl bevat
voor het verrichten van die activiteiten ook een specifieke zorgplicht. Verder bevat de Algemene
Plaatselijke Verordening vaak regels ter voorkoming van hinder door bouw- en sloopgerelateerde
activiteiten. Het algemene overgangsrecht van de Omgevingswet in artikel 22.4 van de Omgevingswet
zorgt ervoor dat deze regels van de Algemene Plaatselijke Verordening bij de inwerkingtreding van
de wet blijven gelden. Naast deze regels bevat afdetingAFDELING 22.2 van dit omgevingsplan een
specifieke zorgplicht voor het gebruik van een bouwwerk (artikel 22.18). Het is dus niet zo dat er,
door de uitzondering in dit onderdeel, voor deze activiteiten geen regels gelden.

Onder het regime van de Wet milieubeheer gebeurde het in bijzondere gevallen wel dat bouwwerk-
zaamheden die langer duurden dan zes maanden, als een Wet milieubeheer-inrichting werden gezien.
Deze activiteiten vallen buiten het algemene toepassingsbereik van deze afdeling, maar ook daarvoor
geldt dat de hiervoor genoemde regels van toepassing zijn.

Onderdeel ¢

Deze uitzondering beoogt de activiteiten die in de openbare buitenruimte plaatsvinden uit te sluiten.
Voorbeelden zijn kermissen en andere evenementen, weekmarkten, mobiele installaties/activiteiten
zoals draaiorgels, ophalen van vuilnis en gevelreiniging (met uitzondering van lozen). Het voor
korte periode bezetten van een stukje openbaar toegankelijk terrein, maakt het daarmee niet ontoe-
gankelijk. Activiteiten in een openbaar toegankelijk gebouw, zoals een publieke parkeergarage of
het stadhuis, vallen wel onder het toepassingsbereik. Ook het laden en lossen op de openbare weg
in de onmiddellijke nabijheid van een winkel, of het verkeer van en naar het bedrijf valt wel onder
het toepassingsbereik van deze afdeling.

Voor enkele activiteiten zoals het exploiteren van een mobiele vis-, friet-, oliebollen- of marktkraam
of het exploiteren van een terras, was het afhankelijk van de situatie en de interpretatie van het
bevoegd gezag of ze gezien werden als een Wet milieubeheer-inrichting. Deze interpretatieverschillen
kunnen zich ook nu weer voordoen. Zoals al aangegeven in de inleiding van de toelichting op dit
artikel is er in principe geen verschuiving in het toepassingsbereik van deze afdeling in het omge-
vingsplan ten opzichte van het oude begrip Wet milieubeheer-inrichting beoogd.

Onderdeel d

Doorgaand verkeer op wegen, vaarwegen en spoorwegen valt niet onder deze afdeling van dit
omgevingsplan.
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Onderdeel e

Dit onderdeel sluit evenementen, waarover geluidregels zijn gesteld in bijvoorbeeld de Algemene
Plaatselijke Verordening of een evenementenverordening uit van het toepassingsbereik van deze
afdeling over milieubelastende activiteiten. Deels gebeurt dit al met onderdeel ¢, omdat evenementen
vaak plaatsvinden in de openbare buitenruimte. Maar regelmatig zijn evenementen ook besloten
of vinden ze plaats in een tijdelijk leegstaand gebouw. Deze uitzondering geldt niet voor activiteiten
waarvoor geen geluidregels gelden bij of krachtens een gemeentelijke verordening, maar waarvoor
geluidregels waren opgenomen in een omgevingsvergunning voor een inrichting op grond van de
voormalige Wet algemene bepalingen omgevingsrecht of in het voormalige Activiteitenbesluit
milieubeheer. Voorbeelden hiervan kunnen zijn permanente evenemententerreinen of evenemen-
tenhallen.

Onderdeel f

Deze uitzondering beoogt vooral het gebruik van landbouwvoertuigen op weilanden en akkers uit
te sluiten van het algemene toepassingsbereik voor deze afdeling. De opslag van vaste mest op
een weiland of akker valt wel onder dit algemene toepassingsbereik. Een installatie die verplaatsbaar
is maar gedurende een langere periode achtereen op een weiland of akkers wordt gebruikt, wordt
niet gezien als mobiele installatie en valt ook onder de regels voor de milieubelastende activiteiten
in dit omgevingsplan. Bijvoorbeeld een antihagelkanon. Ook verplaatsbare mijnbouwwerken vallen
onder het toepassingsbereik van deze afdeling.

Onderdeel g

Vaste objecten zoals bruggen, sluizen en tunnels kunnen door de aanwezigheid van elektromotorisch
vermogen gezien worden als milieubelastende activiteiten. Bruggen, viaducten, verkeerstunnels
en andere ondergronds gelegen bouwwerken voor het vervoer van personen of goederen en be-
weegbare waterkeringen vallen niet onder het toepassingsbereik van afdetingAFDELING 22.3 van
dit omgevingsplan.

Voor de inwerkingtreding van de Omgevingswet bleven elektromotoren van bruggen, viaducten,
verkeerstunnels en andere ondergronds gelegen bouwwerken voor vervoer van personen of goe-
deren en beweegbare waterkeringen buiten beschouwing bij het bepalen of sprake was van een
inrichting in de zin van de Wet milieubeheer. Dit was bepaald in categorie 1, 1.2, onder ¢, van bijlage
I, onderdeel C, bij het Besluit omgevingsrecht, zoals dat gold voor de inwerkingtreding van de
Omgevingswet.

Derde lid

Lozingen in de bodem en in de riolering die vielen onder het Besluit lozing afvalwater huishoudens
of het Besluit lozen buiten inrichtingen (en de daarmee corresponderende artikelen van het voorma-
lige Activiteitenbesluit milieubeheer) worden ook gedecentraliseerd en vallen daarom onder het

toepassingsbereik van deze afdeling. Het gaat alleen om de gevolgen van die lozingen voor de bodem,
de riolering of het zuiveringtechnisch werk. Zo valt bijvoorbeeld de hoeveelheid en kwantiteit van
het lozen van water afkomstig van het ontwateren van een bouwput in de riolering, wel onder de

regels van deze afdeling, maar de geluidhinder of geurhinder veroorzaakt door het ontwateren niet.

Vierde lid

De regels voor bodembeheer, zoals opgenomen in paragraafs 22.3.7 gelden voor alle milieubelas-
tende activiteiten zoals bedoeld in de Omgevingswet. De voorschriften gelden dus ook voor milieu-
belastende activiteiten buiten voormalige wet milieubeheer-inrichtingen.

FFFFFFF

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.42 Oogmerken

Dit artikel somt op met welke oogmerken de algemene regels voor de milieubelastende activiteiten
in dit (tijdelijke) omgevingsplan zijn gesteld. De wet kent een aantal maatschappelijke doelen. De

algemene regels over milieubelastende activiteiten in dit omgevingsplan zijn gesteld vanwege een
concretisering van deze doelen. Artikel 22.42 somt deze oogmerken limitatief op. Artikel 22.42 werkt
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ook door in de bevoegdheden van bestuursorganen tot het stellen van maatwerkvoorschriften.
Meer uitleg hierover staat bij de toelichting epbij artikel 22.45.

Het artikel sluit aan bij de oogmerken van artikel 4.22 van de Omgevingswet, voor het stellen van
rijksregels. Het artikel bouwt voort op de te beschermen belangen die in artikel 1.1, tweede lid, van
de Wet milieubeheer zijn genoemd. Onderdeel c van dit artikel benoemt enkele milieuthema’s, maar
ook andere milieuaspecten zoals geluid, trillingen en geur vallen onder de oogmerken van deze
afdeling.

Bij de activiteiten in deze afdeling zullen niet steeds alle oogmerken of milieuthema’s een rol spelen,
en zullen zeker niet alle milieuaspecten bij een activiteit terugkomen in meer uitgewerkte regels.
Als voor een bepaald oogmerk geen nader uitgewerkte regels in dit omgevingsplan zijn opgenomen,
geldt wel de specifieke zorgplicht.

GGGGGGG

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.47 Gegevens bij wijzigen naam, adres of normadressaat

Het Artikel 22.47, eerste lid-van-artikel-22-47 regelt dat een naamswijziging of adreswijziging wordt
doorgegeven aan het bevoegd gezag védérdat de wijziging een feit is. Dat is vooral voor de initiatief-
nemer zelf van belang: diegene wil immers dat correspondentie van het bevoegd gezag op het
juiste adres aankomt. Het tweede lid regelt dat bij overdracht van de activiteit naar iemand anders,
de daardoor gewijzigde gegevens aan het bevoegd gezag worden verstrekt. Bijvoorbeeld omdat
een bedrijf onder dezelfde bedrijfsnaam en op hetzelfde adres wordt voorgezet, maar wisselt van
eigenaar. Dit sluit aan op artikel 5.37 van de Omgevingswet, waar hetzelfde over vergunninghouders
is geregeld.

HHHHHHH

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.51 Toepassingsbereik

Deze paragraaf is niet van toepassing op activiteiten die in afdelingen 3.3 tot en met 3.11 van het
Bal aangewezen zijn als milieubelastende activiteiten. Voor die activiteiten gelden de artikelen van
paragraaf 5.4.1 van het Bal.

De milieubelastende activiteiten die zijn aangewezen in afdeling 3.2 van het Bal, de bedrijfstakover-
stijgende activiteiten, vallen wel onder deze paragraaf van dit omgevingsplan. De activiteiten van
afdeling 3.2 van het Bal waren onder het oude recht zelden een zelfstandige inrichting, maar
meestal onderdeel van een grotere inrichting. Onder het stelsel van de Omgevingswet zijn ze
meestal onderdeel van een grotere milieubelastende activiteit. Activiteiten, anders dan de activiteiten
uit afdeling 3.2 van het Bal, zijn ofwel geregeld in het Bal in de afdelingen 3.3 en verder, ofwel in
het omgevingsplan.

Als een richtingaanwijzer in het Bal de energiemodule aanwijst voor een bepaalde activiteit en
daarbij ook een activiteit uit afdeling 3.2 van het Bal plaatsvindt, dan is de energiemodule ook van
toepassing op de activiteit uit afdeling 3.2, die dan immers een functioneel ondersteunende activiteit
is.

De regels van deze paragraaf gelden voor milieubelastende activiteiten waarbij het energieverbruik
van alle milieubelastende activiteiten die worden verricht op dezelfde locatie en die de milieubelas-
tende activiteit functioneel ondersteunen, in het voorafgaande jaar, gezamenlijk gelijk is aan of
groter dan 50.000 kWh aan elektriciteit en 25.000 m® aardgasequivalenten aan brandstoffen. Hierbij
moeten de activiteiten die in afdeling 3.2 van het Bal zijn geregeld ook worden meegenomen. Dus
als bijvoorbeeld een supermarkt of horecagelegenheid een activiteit uit afdeling 3.2 van het Bal
verricht, dan gelden ook daarvoor de energiebesparingsregels van dit omgevingsplan, tenzij het
energieverbruik van de activiteiten op de locatie, gezamenlijk niet boven de drempel uitkomt.

Activiteiten uit afdeling 3.2 van het Bal die zelfstandig boven de drempel kunnen uitkomen, zoals
de zuiveringsvoorziening uit paragraaf 3.2.17 van het Bal, waren in de regel onder het oude recht
een inrichting, zodat het logisch is dat daarvoor de energiebesparingsregels uit dit omgevingsplan
gelden.
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Overigens is de gelding van deze paragraaf beperkt tot 1 december 2023. Dit hangt samen met het
beleidsvoornemen om in het kader van de voorziene regelgeving over de actualisatie van de ener-
giebesparingsplicht alsnog op rijksniveau ook voor bepaalde milieubelastende activiteiten die niet
zijn aangewezen in de afdelingen 3.3 tot en met 3.11 van het Bal regels over energiebesparing te
stellen. Met het opnemen van de datum van 1 december 2023 in artikel 22.52, vierde lid, dat betrek-
king heeft op de verplichting energiebesparende maatregelen te treffen, is aansluiting gezocht bij
de datum van het van toepassing worden van de geactualiseerde regels over energiebesparing
zoals deze is opgenomen in de hiervoor genoemde voorziene regelgeving. Ook de gelding van artikel
22.52a, dat betrekking heeft op het overgangsrecht voor de regels over energiebesparing zoals deze
golden onder het voormalige Activiteitenbesluit milieubeheer, is gekoppeld aan deze datum. Als
een gemeente voor 1 december 2023 is overgegaan tot aanpassing van artikel 22.52 of artikel
22.52a van dit omgevingsplan, zal na die datum op grond van de geactualiseerde regels over
energiebesparing in het Bal moeten worden bezien of deze regels in het omgevingsplan kunnen
blijven voortbestaan als maatwerkregel.

De regels in deze paragraaf, die betrekking hebben op zogeheten procesgebonden energiebespa-
rende maatregelen, laten onverlet de regels over de zogeheten gebouwgebonden energiebesparende
maatregelen, zoals deze zijn gesteld in de artikelen 3.84, 3.84a en 3.84b van het Bbl.

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.52a Energie: overgangsrecht maatregelen en informatieplicht

Dit artikel bevat overgangsrecht voor milieubelastende activiteiten die onder het toepassingsbereik
van paragraaf§ 22.3.2 van dit omgevingsplan vallen en waarvoor al op grond van het recht voor de
Omgevingswet — in concreto artikel 2.15, tweede, tiende of elfde lid, van het Activiteitenbesluit
milieubeheer —door het betrokken bedrijf of de betrokken instelling een rapportage informatieplicht
aan het bevoegd gezag is verstrekt of had moeten worden verstrekt.

Dit overgangsrecht heeft in de eerste plaats tot gevolg dat tot 1 december 2023 kan worden volstaan
met het treffen van de energiebesparende maatregelen, bedoeld in artikel 2.15 van het Activiteiten-
besluit milieubeheer, zoals dat luidde voor de inwerkingtreding van de Omgevingswet. Dit is inclusief
de bijbehorende regels en bijlagen uit afdeling 2.5 van de Activiteitenregeling milieubeheer, zoals
de lijst met erkende energiebesparende maatregelen, de rekenmethode voor de terugverdientijd
en de rekenmethode voor de hoeveelheid aardgasequivalent. In artikel 22.52a, tweede lid, is in dat
licht gedurende de periode, bedoeld in het eerstetic-van-hetartiketartikel 22.52, artiket-22:52eerste
lid op de betreffende milieubelastende activiteiten niet van toepassing verklaard.

Daarnaast volgt uit dit overgangsrecht dat als voor een onder het toepassingsbereik vallende mili-
eubelastende activiteit die is gestart voor de inwerkingtreding van de Omgevingswet door het be-
trokken bedrijf of de betrokken instelling een rapportage informatieplicht had moeten worden ver-
strekt, maar dat nog niet is gebeurd, tot 1 december 2023 nog steeds in overeenstemming met de
daaraan in artikel 2.15 van het Activiteitenbesluit milieubeheer gestelde eisen aan de informatieplicht
moet worden voldaan.

Met het opnemen van de datum van 1 december 2023 als einddatum voor het overgangsrecht is
aansluiting gezocht bij de datum van het van toepassing worden van de geactualiseerde regels
over energiebesparing zoals deze is opgenomen in de hiervoor in de toelichting bij artikel

22.51 genoemde voorziene regelgeving.

JJJJJJdJ

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.54 Toepassingsbereik
Eerste lid

Deze paragraaf is van toepassing op het geluid door een activiteit op of in een geluidgevoelig gebouw.
Alleen geluidgevoelige gebouwen die op een locatie toegelaten zijn op grond van het omgevingsplan
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of via een omgevingsvergunning voor een omgevingsplanactiviteit, worden beschermd tegen het
geluid veroorzaakt door een activiteit.

Activiteiten

Dit artikel geldt in beginsel voor alle milieubelastende activiteiten die onder het algemene toepas-
singsbereik van deze afdeling, bedoeld in artikel 22.41 vallen. Dat algemene toepassingsbereik
probeert het oude Wet milieubeheer begrip inrichting te vangen. Zie daarover meer in de toelichting
bij artikel 22.41, tweede lid. De geluidvoorschriften van het voormalige Activiteitenbesluit
milieubeheer waren alleen van toepassing op deze Wet milieubeheer-inrichtingen.

Dat betekent dat het geluid door activiteiten die buiten het algemene toepassingsbereik van deze
afdeling vallen, niet hoeft te voldoen aan de bepalingen van deze geluidparagraaf. Voor die activi-
teiten blijven op grond van artikel 22.4 van de Omgevingswet onder meer de regels gelden over
geluidhinder uit de Algemene Plaatselijke Verordening.

Ook is er in artikel 22.1 van dit omgevingsplan een algemene voorrangsbepaling opgenomen. Het
eerste lid van dat artikel bevat een voorrangsregel voor geluidregels in het tijdelijke deel van het
omgevingsplan, op grond van artikel 22.1, onder a van de Omgevingswet, voor zover die regels
afwijken van de geluidregels in deze paragraaf van dit omgevingsplan. Een voorbeeld hiervan zijn
afwijkende geluidwaarden in een bestemmingsplan met verbrede reikwijdte op grond van de
voormalige Crisis- en herstelwet.

Het artikel 22.1, tweede lid-van-artiket-22-1 van dit omgevingsplan bevat een voorrangbepaling voor
vergunningvoorschriften in een omgevingsvergunning voor een milieubelastende activiteit die op
grond van het oude recht is verleend. De geluidvoorschriften uit die vergunningen krijgen voorrang
op de geluidregels in dit omgevingsplan.

Geluidgevoelig gebouw en geluidgevoelige ruimte

Onder de Omgevingswet zijn begrippen geliniformeerd. Dat betekent dat voor sommige begrippen
een nieuwe definitie geldt. Meestal is daar geen beleidsmatige verandering in bedoeld, maar soms
kan de nieuwe definitie wel een iets andere uitwerking hebben.

Zo wordt niet meer gesproken over een gevoelig gebouw of een gevoelig object. In plaats daarvan
wordt gesproken over een geluidgevoelig gebouw.

Of een gebouw geluidgevoelig is, is afhankelijk van de gebruiksfuncties van dat gebouw. Zo wordt
onder de Omgevingswet gesproken van een gebouw met een woonfunctie en nevengebruiksfuncties
daarvan, in plaats van over een woning.

In bestemmingsplannen werden specifieke ruimtes vaak niet bestemd. Het hele gebouw heeft dan
dezelfde bestemming. Hierdoor kan in bestaande situaties een verandering ontstaan in de plaats
waar de geluidwaarde geldt. Denk aan een aan- of inpandige garage, die wel een nevengebruiks-
functie van wonen heeft, maar geen verblijfsruimte is. De geluidwaarde geldt dan op de gevel van
die garage.

Overigens is het begrip geluidgevoelige ruimte in het Bkl ook anders gedefinieerd dan in de voor-
malige Wet geluidhinder en het voormalige Activiteitenbesluit milieubeheer. Zo heeft de oude re-
gelgeving het over een keuken van ten minste 11 m? Die ondergrens van 11 m? vervalt. Een geluid-
gevoelige ruimte wordt gedefinieerd als een verblijfsruimte of verblijfsgebied van de aangewezen
gebruiksfuncties.

In de praktijk kunnen zodoende kleine verschillen optreden. Als dit bij toepassing van de omgevings-
planregels van rijkswege in een concreet geval een probleem oplevert, dan kan dit opgelost worden
met maatwerkvoorschriften.

Tweede lid, onderdeel b

Met dit artikel wordt bepaald dat het geluid van een activiteit niet geldt op een geluidgevoelig gebouw
dat tijdelijk is toegelaten.

De aanwezigheid van een tijdelijk geluidgevoelig gebouw kan wel aanleiding zijn voor het (met
maatwerk) opleggen van een andere waarde dan de standaardwaarde of voor het opleggen van
maatregelen of gedragsvoorschriften. De specifieke zorgplicht voor een milieubelastende activiteit
is ook van toepassing op geluid door een activiteit op deze tijdelijke geluidgevoelige gebouwen.
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Tweede lid, onderdeel ¢

Een gevel kan bij het toelaten van nieuwe geluidgevoelige gebouwen met toepassing van de artikelen
5.78y of 5.78aa van het Bkl, als niet-geluidgevoelige gevel in het omgevingsplan worden aangemerkt.
Voor een nadere toelichting wordt verwezen naar de artikelsgewijze toelichting op de artikelen 5.78y
en 5.78aa in het (voorgenomen) Aanvullingsbesluit geluid Omgevingswet. Deze niet-geluidgevoelige
gevels vervangen in het nieuwe stelsel de gevels die onder de voormalige Wet geluidhinder als
«doof» werden aangemerkt of waarvoor met toepassing van de Interimwet stad-en-milieubenadering
werd afgeweken van de wettelijke norm.

In het overgangsrecht van het (voorgenomen) Aanvullingsbesluit geluid Omgevingswet is in artikel
12.17 bepaald dat onder «niet-geluidgevoelige gevel» ook wordt verstaan een gevel die voor de
inwerkingtreding van de Omgevingswet is aangemerkt als zogenoemde «dove gevel», evenals een
gevel waarvoor de Interimwet stad-en-milieubenadering is toegepast. Ook die gevels blijven na
inwerkingtreding van de Omgevingswet niet geluidgevoelig.

Derde lid, onderdeel a

Voor activiteiten met verplaatsbare mijnbouwwerken als bedoeld in artikel 4.1116 van het Bal worden
geluidwaarden gesteld in paragraaf 4.109 «Werkzaamheden met verplaatsbaar mijnbouwwerk» van
het Bal.

Derde lid, onderdeel b

Geluid door spoorvoertuigen op spoorwegemplacementen valt niet onder de regels van deze
paragraaf. Andere geluiden door een spoorwegemplacement, zoals geluid door het wassen van de
treinwagons, vallen wel onder deze paragraaf.

Voor het geluid door wegverkeersbewegingen van en naar een spoorwegemplacement geldt de
specifieke zorgplicht uit artikel 22.44, derde lid, onder a, van dit omgevingsplan.

Vierde lid

Een winkel was onder het oude recht vaak geen Wet milieubeheer-inrichting. De regels van het

voormalige Activiteitenbesluit milieubeheer golden daarom niet voor activiteiten bij detailhandel.

Winkels vielen wel onder het voormalige Activiteitenbesluit milieubeheer als de volgende installaties

aanwezig waren:

- elektromotoren met een opgeteld vermogen groter dan 1,5 kW (bijvoorbeeld in automatische
rolluiken of airco’s); of

— stookinstallaties met een opgeteld thermisch vermogen van meer dan 130 kW.

Met dit artikel wordt voorkomen dat de geluidwaarden uit deze paragraaf gaan gelden voor die
winkels waarvoor de geluidnormen uit het voormalige Activiteitenbesluit milieubeheer niet golden.
Wel geldt voor deze winkels de specifieke zorgplicht in artikel 22.44 van dit omgevingsplan.

KKKKKKK

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.55 Toepassingsbereik: eerbiedigende werking
Eerste lid

De uitzondering in artikel 22.54, tweede lid, onder b, voor een tijdelijk toegelaten geluidgevoelig
gebouw, geldt alleen voor een geluidgevoelig gebouw dat na de inwerkingtreding van de Omge-
vingswet is toegelaten voor een duur van niet meer dan 10 jaar, waarbij getoetst is aan de kwalita-
tieve norm «aanvaardbaar» uit artikel 5.59, tweede lid van het Bkl.

Voor een geluidgevoelig gebouw dat al voor de inwerkingtreding van de Omgevingswet is toegelaten
geldt de uitzondering niet. Zo’'n gebouw valt wel binnen het toepassingsbereik van deze paragraaf
en hiervoor blijft wel een waarde gelden voor het geluid door een activiteit op de gevel van een
tijdelijk toegelaten geluidgevoelig gebouw.

De reden voor het uitzonderen is dat onder het voormalige Activiteitenbesluit milieubeheer de ge-
luidnormen wel golden voor gebouwen waarvoor het tijdelijk toegelaten is om ze te gebruiken als
geluidgevoelig gebouw.
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Zie het schema in de volgende alinea voor een overzicht van de gevallen waarin een waarde voor
geluid geldt bij verschillende situaties van geluidgevoelige gebouwen die tijdelijk toegelaten zijn
versus activiteiten.

Tweede lid

Onder het voormalige Activiteitenbesluit milieubeheer kregen geprojecteerde en in aanbouw zijnde
geluidgevoelige gebouwen geen bescherming tegen geluid van milieubelastende activiteiten. Dit
is wel zo bij de instructieregels van het Bkl. De geluidwaarde geldt dan op de locatie waar volgens
het omgevingsplan of de omgevingsvergunning de gevel van het gebouw gebouwd mag worden.
Omdat de voormalige bestemmingsplannen van rechtswege zijn overgegaan in omgevingsplannen,
zou toetsing op een geprojecteerd gebouw ertoe kunnen leiden dat een bestaande activiteit opeens
niet meer voldoet aan de geluideisen. In de transitieperiode is dit ongewenst: voor rechtmatige
bestaande situaties moeten niet ineens strengere waarden voor geluid gaan gelden. Daarom is in
de omgevingsplanregels van rijkswege, voor situaties die al toegestaan zijn voor de inwerkingtreding
van de Omgevingswet, de uitzondering opgenomen dat onder een geluidgevoelig gebouw niet
wordt verstaan een geprojecteerd gebouw of een geluidgevoelig gebouw in aanbouw.

Het uitgangspunt voor het overgangsrecht is dat de initiatiefnemer onder dezelfde condities zijn
activiteit moet kunnen blijven voortzetten. Als na de inwerkingtreding van de Omgevingswet een
nieuw geluidgevoelig gebouw wordt toegelaten bij een bestaande activiteit, of een nieuwe activiteit
begint bij een bestaand geluidgevoelig gebouw, gelden al wel de nieuwe regels. Dit verschil werkt
ook door naar de omgevingsplanregels van rijkswege.

Schema: of waarden voor geluid gelden bij geprojecteerde of in aanbouw zijnde geluidgevoelige
gebouwen of tijdelijke geluidgevoelig gebouwen versus situatie activiteiten

Geluidgevoelig gebouw Activiteiten

al rechtmatig verricht voor inwerkingtreding
van de Omgevingswet

nog niet rechtmatig verricht voor inwerking-
treding van de Omgevingswet

op grond van het oude recht (in het tijdelijke
deel van het omgevingsplan) toegelaten
maar nog hiet gebouwd

de waarden voor geluid
uit paragraaf§ 22.3.4 zijn niet van toepassing

de waarden voor geluid
uit paragraaf8 22.3.4 zijn wel van toepassing

in het nieuwe deel van het omgevingsplan
toegelaten maar nog niet gebouwd

de waarden voor geluid
uit paragraaf§ 22.3.4 zijn wel van toepassing

de waarden voor geluid
uit paragraaf8 22.3.4 zijn wel van toepassing

op grond van het oude recht (in het tijdelijke
deel van het omgevingsplan) toegelaten
voor een duur van niet meer dan tien jaar

de waarden voor geluid
uit paragraaf8 22.3.4 zijn wel van toepassing

de waarden voor geluid
uit paragraafs 22.3.4 zijn wel van toepassing

in het nieuwe deel van het omgevingsplan
toegelaten voor een duur van niet meer dan
tien jaar

de waarden voor geluid
uit paragraaf8 22.3.4 zijn niet van toepassing

de waarden voor geluid
uit paragraaf8 22.3.4 zijn niet van toepassing

LLLLLLL

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.61a Gegevens en bescheiden

Concept

Dit artikel heeft als doel om gemeenten op de hoogte te stellen van nieuwe of gewijzigde activiteiten
op een gezoneerd industrieterrein.

Deze informatieplicht geldt niet als de gemeente al via een aanvraag om een omgevingsvergunning,
via het overleggen van een geluidonderzoek op grond van artikel 22.60 en artikel 22.61 of via een
informatieplicht ergens anders in deze afdeling van dit omgevingsplan of in het Besluit activiteiten
leefomgeving, op de hoogte wordt gesteld van het begin of de wijziging van de activiteit. In artikel
16.55, vijfde lid, van de Omgevingswet is daarnaast nog bepaald dat gegevens en bescheiden niet
behoeven te worden verstrekt voor zover het bevoegd gezag al over die gegevens of bescheiden
beschikt.

Naar aanleiding van de ontvangen gegevens en bescheiden kan de gemeente vervolgens beoordelen
of het noodzakelijk is om een geluidonderzoek te laten verrichten voor het zonebeheer. Op grond
van artikel 22.45 van dit omgevingsplan kan dan een rapport van een geluidonderzoek verlangd
worden van de initiatiefnemer.
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Deze verplichting geldt niet voor activiteiten op een gezoneerd industrieterrein waar geen activiteiten
verricht worden of installaties gebruikt worden zoals bedoeld in het tweede lid. Deze activiteiten en
grenzen zijn overgenomen uit de begripsbepaling inrichting Type A in artikel 1.2 van het voormalige
Activiteitenbesluit milieubeheer. Onder het oude recht hoefde voor een inrichting Type A geen
melding te worden gedaan. Voor de informatieplicht in artikel 22.61a van het omgevingsplan is alleen
gekeken naar die grenzen uit het oude begrip inrichting Type A die mede gesteld waren met het
oogmerk om geluidhinder te voorkomen of beperken.

MMMMMMM

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.62 Toepassingsbereik
Eerste lid

Deze paragraaf geldt voor activiteiten waarvoor waarden voor langtijJdgemiddeld beoordelingsniveau
(Lar,r) of het maximaal geluidsniveau (L,,,,) gesteld worden. Voor windturbines en buitenschietbanen
worden voor geluid andere waarden gesteld, namelijk voor L ., en L, en geluid B

den night s,dan"

Tweede lid

Deze paragraaf is niet van toepassing op geluid dat niet representatief is voor een activiteit. Uit-
gangspunt is dat elke activiteit onderdeel is van de representatieve bedrijfssituatie en het geluid
van elke activiteit representatief geluid is. Niet representatief geluid is alleen het geluid door een
uitzonderlijke bedrijfssituatie, dat in een maatwerkbesluit als zodanig is aangemerkt.

Het is aan het oordeel van het bevoegd gezag wat een uitzonderlijke bedrijfssituatie is. In paragraaf
4.2 van bijlage IVh van de Omgevingsregeling zijn richtlijnen gegeven die daarbij kunnen worden
toegepast. Hiermee wordt — grofweg — de situatie uit het voormalige Activiteitenbesluit milieubeheer
en de Handleiding meten en rekenen industrielawaai voortgezet dat incidentele bedrijfssituaties
niet worden meegenomen bij het bepalen van het geluid. In het voormalige Activiteitenbesluit is
een incidentele bedrijfssituatie een bedrijfssituatie waarvoor op grond van artikel 2.20, zesde lid,
andere waarden zijn vastgesteld.

Voor het geluid dat niet representatief is voor een activiteit kan het bevoegd gezag als dat nodig is,
wel regels stellen, bijvoorbeeld waarden, tijdstippen of werkwijzen voor de gebeurtenissen die het
niet-representatieve geluid veroorzaken. Artikel 5.59 van het Bkl bepaalt namelijk dat het omgevings-
plan erin moet voorzien dat ook het niet-representatieve geluid aanvaardbaar is.

Derde lid

In het toepassingsbereik worden windparken met 3 of meer windturbines expliciet uitgesloten,
omdat zij ook niet vallen onder paragraaf§ 22.3.4.3 over het geluid door windturbines.

NNNNNNN

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.68 Geluid: waarden op drijvende woonfunctie voor 1 juli 2012

Dit artikel is een voortzetting van het overgangsrecht voor ligplaatsen, zoals was opgenomen in
artikel 2.17, vierde lid, onder d, vijfde lid, onder f, en het zesde lid, onder d, van het voormalige
Activiteitenbesluit milieubeheer.

Het in de artikelenartikel 22.63, eerste lid, artikel 22.64, eerste lid, artikel 22.65, eerste lid en artikel
22.66, eerste lid opgenomen langtijdgemiddelde beoordelingsniveau en het maximaal geluidsniveau
wordt verhoogd met 5 dB(A). Deze verhoging geldt voor drijvende woonschepen die als zodanig
voor 1 juli 2012 in dit omgevingssplan zijn toegelaten én voor drijvende woonfuncties die voor

1 juli 2012 waren opgenomen in een gemeentelijke verordening en nadien, maar voor 1 juli 2022,
alsnog zijn opgenomen in een omgevingsplan.

0000000

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:
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Artikel 22.96 Toepassingsbereik
Eerste lid

Deze paragraaf gaat over beginnen, wijzigen of uitbreiden van het houden in een dierenverblijf van
landbouwhuisdieren en paarden en pony’s die gehouden worden voor het berijden.

Paarden en pony’s die gehouden worden voor het berijden zijn specifiek benoemd omdat deze niet
vallen onder het begrip landbouwhuisdieren in het Bal. Het begrip landbouwhuisdieren in het Bal
is op grond van artikel 1.1 van dit omgevingsplan van toepassing op dit omgevingsplan.

Het gaat in deze paragraaf dus om:

landbouwhuisdieren zoals bedoeld in Bijlage | bij het Bal, zijnde:

— zoogdieren of vogels voor de productie van vlees, eieren, melk, wol, pels of veren of paarden
of pony’s voor het fokken; en

— paarden en pony’s die gehouden worden voor het berijden.

Bovenstaande komt overeen met het begrip landbouwhuisdier uit het voormalige Activiteitenbesluit

milieubeheer. Voor bijvoorbeeld kinderboerderijen, dierentuinen, hondenkennels en volieres gelden

deze voorschriften niet. Het gaat bij deze bedrijven namelijk niet om het houden van landbouwhuis-

dieren, omdat deze dieren niet voor de productie worden gehouden. Deze activiteiten vallen wel

onder paragraaf8 22.3.25. Het fokken, houden of trainen van landbouwhuisdieren of andere vogels

of zoogdieren.

Tweede lid

Als ondergrens voor het van toepassing zijn van deze paragraaf is aangesloten bij de ondergrenzen
zoals die ook golden in het voormalige Activiteitenbesluit milieubeheer, namelijk: minder dan 10
schapen, 5 paarden en pony’s, 10 geiten, 25 stuks pluimvee, 25 konijnen en 10 overige landbouw-
huisdieren.

PPPPPPP

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.100 Geur landbouwhuisdieren met geuremissiefactor: afstand tot bijzondere
geurgevoelige objecten

In dit artikel staan de minimumafstanden tussen een dierenverblijf met landbouwhuisdieren waarvoor
een geuremissiefactor is vastgesteld en een geurgevoelig object dat hoort of heeft gehoord bij een
andere veehouderij of een ruimte-voor-ruimtewoning. Het gaat hier om woningen bij omliggende
veehouderijen, woningen bij omliggende veehouderijen die na 19 maart 2000 zijn gestopt of wonin-
gen die zijn gebouwd na 19 maart 2000 tegelijk met het (deels) beéindigen van een omliggende
veehouderij. De genoemde geurgevoelige objecten krijgen minder bescherming dan andere geur-
gevoelige objecten, maar er moet wel sprake zijn van een minimaal beschermingsniveau. Dit mini-
male beschermingsniveau wordt bereikt door een afstand aan te houden van 100 meter tot een
object binnen de bebouwde kom en 50 meter tot een object buiten de bebouwde kom. Als niet
voldaan wordt aan de minimumafstand, dan moet wel aan artiketenartikel 22.98 en artikel

22.99 voldaan worden.

QaQaaaa

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.101 Geur landbouwhuisdieren zonder geuremissiefactor of paarden en pony’s
voor het berijden: afstand

Voor landbouwhuisdieren waarvoor geen geuremissiefactor is vastgesteld gelden geen waarden,
maar is het uitgangspunt dat afstanden worden aangehouden. Deze afstanden zijn in dit artikel
opgenomen. Het gaat hierbij om vaste afstanden: de afstand is niet gekoppeld aan het aantal
landbouwdieren.

In dit omgevingsplan wordt onder landbouwhuisdieren zonder geuremissiefactor verstaan: land-
bouwhuisdieren waarvoor in de Omgevingsregeling geen emissiefactor voor geur is vastgesteld
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met uitzondering van pelsdieren. Deze begripsbepaling staat opgenomen in Bijlage #l bij dit omge-
vingsplan.

Dit artikel is een voortzetting van artikel 4, eerste lid, van de voormalige Wet geurhinder en veehou-
derij en artikel 3.117, eerste lid, van het voormalige Activiteitenbesluit milieubeheer.

Voor dit artikel geldt dat als in een geurverordening op grond van artikel 6 van de voormalige Wet
geurhinder en veehouderij een andere afstand is vastgesteld dan de afstand in dit artikel, die andere
afstand uit de geurverordening voorrang heeft op de afstand zoals opgenomen in dit artikel. Dit is
geregeld in artikel 22.1 van dit omgevingsplan. Deze voorrang werkt ook door in de volgende arti-
kelen van deze paragraaf over de eerbiedigende werking.

RRRRRRR

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.103 Geur landbouwhuisdieren en paarden of pony’s voor het berijden: afstand
vanaf de gevel dierenverblijf

Dit artikel bevat afstanden gemeten vanaf (de buitenzijde van) de gevel van het dierenverblijf tot
de gevel van een geurgevoelig object, de zogenaamde gevel tot gevelafstanden.

De afstanden, bedoeld in dit artikel, gelden naast de waarden die op grond van artikel 22.98 gelden
en naast de afstanden die op grond van de artiketenartikel 22.100 en artikel 22.101 gelden.

Dit artikel geldt voor het houden van landbouwhuisdieren met geuremissiefactor en voor landbouw-
huisdieren zonder geuremissiefactor en voor het houden van paarden en pony’s die gehouden
worden voor het berijden. Door dit artikel wordt geborgd dat er altijd een zekere afstand is tussen
een geurgevoelig object en een dierenverblijf. Dit onderdeel is een voortzetting van artikel 5, eerste
lid, van de voormalige Wet geurhinder en veehouderij en artikel 3.119, eerste lid, van het voormalige
Activiteitenbesluit milieubeheer.

SSSSSSS

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.114 Geur opslaan van vaste mest, champost of dikke fractie: afstand

Dit artikel vormt een voortzetting van de artikelen 1.1, eerste lid, 3.45, eerste lid, en 3.46, eerste lid,
van het voormalige Activiteitenbesluit milieubeheer. Die artikelen zagen op het opslaan van agrarische
bedrijfsstoffen. Dit artikel ziet niet op alle agrarische bedrijfsstoffen, maar enkel op een deel ervan.
De regels voor de andere agrarische bedrijfsstoffen zijn elders in paragraaf§ 22.3.6.4 geregeld.

Dit artikel geldt voor alle milieubelastende activiteiten die vallen onder het algemene toepassings-
bereik van deze afdeling, bedoeld in artikel 22.41, waaronder opslag van vaste mest op een weiland
of akker.

Eerste lid, onderdeel a

Dit artikel geldt niet voor de opslag van vaste mest afkomstig van andere dieren dan landbouwhuis-
dieren of paarden en pony’s die gehouden worden in verband met het berijden, zoals honden,
dieren op de kinderboerderij of dieren in dierentuinen. Voor de geurhinder, veroorzaakt door die
mestopslagen geldt artikel 22.240.

Tweede lid, onderdeel a

Bij het opslaan van minder dan 3 m® vaste mest, champost of dikke fractie gelden geen eisen, anders
dan de specifieke zorgplicht.

Tweede lid, onderdeel b

Als vaste mest, champost of dikke fractie korter dan twee weken op één plek opgeslagen ligt, dan
is dit artikel niet van toepassing. Wel geldt de specifieke zorgplicht.
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Tweede lid, onderdeel ¢

Een opslag van meer dan 600 m® vaste mest valt niet onder het toepassingsbereik van dit artikel.

In artikel 22.262 is aanvullend op deze bovengrens een vergunningplicht opgenomen voor de opslag
van meer dan 600 m® vaste mest.

Derde lid

De afstanden in dit lid komen overeen met de afstanden in artikel 3.46, eerste lid, van het voorma-
lige Activiteitenbesluit milieubeheer.

De maatwerkmogelijkheid in artikel 3.46, achtste lid, van het voormalige Activiteitenbesluit
milieubeheer is niet specifiek overgenomen. Dit valt nu onder de generieke maatwerkbevoegdheid
van deze afdeling van dit omgevingsplan.

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.115 Geur opslaan van gebruikt substraatmateriaal van plantaardige oorsprong:
afstand

Dit artikel vormt een voortzetting van de artikelen 1.1, eerste lid, 3.45, eerste lid, en 3.46, eerste lid,
van het voormalige Activiteitenbesluit milieubeheer. Die artikelen zagen op het opslaan van agrarische
bedrijfsstoffen. Dit artikel ziet niet op alle agrarische bedrijfsstoffen, maar enkel op substraatmate-
riaal van plantaardige oorsprong. De regels voor de andere agrarische bedrijfsstoffen zijn elders
in paragraaf§ 22.3.6.4 geregeld.

Eerste lid

Bij het opslaan van minder dan 3 m® gebruikt substraatmateriaal van plantaardige oorsprong gelden
geen eisen, anders dan de specifieke zorgplicht.

Tweede lid

De afstanden in dit lid komen overeen met de afstanden in artikel 3.46, eerste lid van het voormalige
Activiteitenbesluit milieubeheer.

uuuuuuu

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.120 Geur overige agrarische activiteiten: eerbiedigende werking

In beginsel geldt bij geur die veroorzaakt wordt door de activiteiten, bedoeld in de artiketenarti-
kel 22.114-teten-met22-119, de afstanden die in die artikelen zijn genoemd. Deze afstandseisen
gelden niet bij «overbelaste situaties». Dit artikel bevat een regeling met «eerbiedigende werking»
voor zulke bestaande situaties. Zie voor een nadere toelichting hierover de artikelsgewijze toelichting
bij artikel 5.126 van het Bkl.

Als dit artikel van toepassing is, heeft degene die de activiteit verricht op grond van de specifieke
zorgplichtbepaling de plicht om maatregelen of voorzieningen te treffen die geurhinder voorkomen
of tot een aanvaardbaar niveau beperken. Hierbij kan gedacht worden aan maatregelen over:

— de situering van de plaats van de opgeslagen bedrijfsstoffen;

— het afdekken van de opgeslagen agrarische bedrijfsstoffen; of

— de frequentie van de afvoer van de opgeslagen agrarische bedrijfsstoffen.

In het voormalige Activiteitenbesluit milieubeheer stond ook dat degene die de inrichting drijft op
verzoek van het bevoegd gezag aangeeft welke maatregelen of voorzieningen hij daarvoor heeft
getroffen of zal treffen. Deze gegevens kan het bevoegd gezag ook vragen op grond van de toezichts-
bevoegdheden van de Algemene wet bestuursrecht. Deze plicht komt dus niet expliciet terug in de
omgevingsplanregels van rijkswege.
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De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.121 Toepassingsbereik

Kortheidshalve wordt voor een uitleg over het exploiteren van een zuiveringstechnisch werk verwezen
naar de artikelsgewijze toelichting bij artikel 3.173 van het Bal.

De verwijzing naar artikel 3.173 van het Bal brengt met zich mee dat het exploiteren van een zuive-
ringtechnisch werk ook andere milieubelastende activiteiten omvat die worden verricht op dezelfde
locatie die de activiteit functioneel ondersteunen. De activiteiten worden gezien als één activiteit.
Er is dan dus geen sprake van cumulatie van geur door verschillende activiteiten.

Dit artikel betreft een voortzetting van artikel 3.5a van het voormalige Activiteitenbesluit milieubeheer.
De regels van paragraaf§ 22.3.6.5 kent als gevolg van aansluiting bij het Bal een breder toepassings-
bereik ten opzichte van artikel 3.5a van het Activiteitenbesluit milieubeheer. Artikel 3.5a van het
Activiteitenbesluit milieubeheer bepaalde namelijk dat de regels alleen van toepassing waren op
zuiveringtechnische werken voor zover het de waterlijn betrof met inbegrip van slibindikking en
mechanische slibontwatering.

Deze paragraaf stelt alleen regels voor het voorkomen of het tot een aanvaardbaar niveau beperken
van geurhinder. De regels die zien op andere belangen zijn opgenomen in paragraaf 4.49 van het
Bal.

WWWwWwww

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.133 Toepassingsbereik

Deze paragraaf stelt regels voor moestuinen en/of siertuinen of industrie (inclusief bedrijfsterreinen),
inclusief aangrenzende bermen, gelegen in het zinkassengebied De Kempen. Dit gebied ligt in een
deel van de provincies Noord-Brabant en Limburg.
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Legenda

Zinkassengebied de Kempen
[ gemeentegrens
[ provinciegrens

Voor de gemeenten Boxtel, Horst aan de Maas, Maasgouw, Oisterwijk, Roermond, Tilburg en Vught
is de situering en omvang (de zogenoemde geometrische begrenzing) van het zinkassengebied De
Kempen vastgesteld in bijlage lll bij het omgevingsplan van de betreffende gemeente. Voor de
overige gemeenten binnen het zinkassengebied De Kempen valt het gehele ambtsgebied onder het
gebied en is een aparte aanduiding van de geometrische begrenzing niet nodig.

Het betreft een verontreinigingssituatie waarbij zinkassen in de bodem aanwezig zijn of waarbij de
bodem verontreinigd is geraakt door de aanwezigheid van zinkassen in het verleden.

De saneringsaanpak die in de artiketenartikel 22.135 en artikel 22.136 wordt beschreven is een
maatwerkregel waarin wordt afgeweken van artikel 4.1242 van het Besluit activiteiten leefomgeving.
Dit artikel regelt dat de aanwezige verontreiniging moet worden verwijderd door middel van ont-
graving tot de terugsaneerwaarde die overeenkomt met de bodemkwaliteitsklasse die hoort bij de
bodemfunctieklasse die door de gemeente is aangewezen.

De overige artikelen uit het Besluit activiteiten leefomgeving (onder andere de meldingsplicht, het
aanleveren van gegevens en bescheiden, de erkenningsplicht voor de uitvoering en milieukundige
begeleiding en het aanleveren van een evaluatieverslag) zijn wel van toepassing. Dit geldt ook voor
de relevante bepalingen uit de activiteit graven in de bodem met een kwaliteit boven de interventie-
waarde bodemkwaliteit (bijvoorbeeld de regels voor het gescheiden houden van partijen en voor
tijdelijke opslag) en de activiteit toepassen van grond en baggerspecie (voor het aanvullen van de
ontgraving met grond of baggerspecie).
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De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.252 Toepassingsbereik

Deze paragraaf bevat voorschriften voor het houden van landbouwhuisdieren, andere zoogdieren
of vogels. Hieronder vallen dus bijvoorbeeld het op kleine schaal houden van landbouwhuisdieren,
kinderboerderijen, dierentuinen, maneges, hondenkennels of dierenasiels. Het grootschalig houden
van landbouwhuisdieren wordt geregeld door het Bal.

Het houden van landbouwhuisdieren of paarden of pony’s kan ook geurhinder veroorzaken. Hiervoor
gelden de artikelen uit paragraaf§ 22.3.6.2 (Geur door het in een dierenverblijf houden van land-
bouwhuisdieren en paarden en pony’s die gehouden worden voor het berijden).

Deze paragraaf bevat geen aanvullende geurvoorschriften voor het houden van andere zoogdieren
of vogels. Wanneer er toch maatregelen tegen geuroverlast noodzakelijk zijn, kan het bevoegd gezag
deze bij maatwerkvoorschrift stellen. Te denken valt aan maatwerkvoorschriften waarbij wordt
voorgeschreven dat uitwerpselen met een bepaalde frequentie worden verwijderd of maatwerkvoor-
schriften die gaan over de uitvoering en ligging van een dierenverblijf.

Het voorschrift uit het voormalige Activiteitenbesluit milieubeheer «Het te lozen afvalwater als gevolg
van het reinigen en ontsmetten van dierenverblijven kan op een doelmatige wijze worden bemon-
sterd» is niet meer expliciet uitgeschreven, omdat dit onder de specifieke zorgplicht valt.

YYYYYYY

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.275 Beoordelingsregel aanvraag binnenplanse omgevingsvergunning omge-
vingsplanactiviteit geluid weg of spoorweg en artikel 22.276 Voorschriften binnenplanse
omgevingsvergunning omgevingsplanactiviteit geluid weg of spoorweg

De Wet geluidhinder bepaalde dat het college van burgemeester en wethouders in zijn besluit be-
paalde welke maatregelen nodig zijn om te voorkomen dat de geluidbelasting binnen de zone de
hoogst toelaatbare waarden te boven zou gaan. Dat is te lezen als een regel over voorschriften.
Omdat een binnenplans vergunningstelsel altijd een beoordelingsregel vereist, is deze regel hier
uitgesplitstin een beoordelingsregel, inhoudende dat het bevoegd gezag de omgevingsvergunning
alleen verleent als binnenplanse omgevingsvergunning als de grenswaarde niet wordt overschreden,
en in een regel over voorschriften, die inhoudt dat het bevoegd gezag de maatregelen voorschrijft
die nodig zijn om te voorkomen dat niet aan de standaardwaarden wordt voldaan of dat het geluid
op geluidgevoelige gebouwen toeneemt ten opzichte van het geluid direct voorafgaand aan de
wijziging. Als de omgevingsvergunning niet kan worden verleend als binnenplanse omgevingsplan-
activiteit, kan de aanvraag worden beoordeeld als een aanvraag om een omgevingsvergunning
voor een buitenplanse omgevingsplanactiviteit. Op die beoordeling zijn de regels van paragraaf
5.1.4.2a.3 van het Besluit kwaliteit leefomgeving van overeenkomstige toepassing.

De gehanteerde grenswaarde is niet ontleend aan de normwaarden van de Wet geluidhinder en
het Besluit geluidhinder, maar aan het Besluit kwaliteit leefomgeving zoals dat is gewijzigd door
het Aanvullingsbesluit geluid Omgevingswet. In de toelichting epbij artikel- 22.274 is ingegaan op
de achtergrond hiervan.

22727777

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.279 Omgevingsplanactiviteit: beoordelingsregel omgevingsvergunning slopen
van een bouwwerk

In artikel 22.279 is een beoordelingsregel opgenomen voor in het tijdelijke deel van dit omgevingsplan
opgenomen verbodsbepalingen om zonder omgevingsvergunning een sloopactiviteit te verrichten.
Onder «sloopactiviteit» moet op grond van de bijlage bij de Omgevingswet «het slopen van een

bouwwerk» worden verstaan. Deze begripsbepaling is op grond van artikel 1.1 van dit omgevingsplan
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ook van toepassing op hoofdstaukHOOFDSTUK 22 van dit plan. De vergunningenstelsels voor de
hier bedoelde sloopactiviteiten konden op grond van artikel 3.3, aanhef en onder b, van de voorma-
lige Wet ruimtelijke ordening in onder meer bestemmingsplannen, beheersverordeningen en andere
ruimtelijke regelingen zijn opgenomen. In het nieuwe stelsel zijn deze regelingen onderdeel geworden
van het tijdelijke deel van het omgevingsplan. De beoordelingsregel voor deze in ruimtelijke rege-
lingen opgenomen sloopvergunningenstelsels was opgenomen in artikel 2.16 van de voormalige
Wet algemene bepalingen omgevingsrecht. Ter vervanging van deze bepaling is in artikel 22.279 in
een gelijkluidende beoordelingsregel voorzien. In de nieuwe redactie is er echter rekening mee
gehouden dat naast deze (vanuit artikel 2.16 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
overgehevelde) beoordelingsregel ook nog andere specifieke beoordelingsregels kunnen zijn gesteld
in de vergunningenstelsels voor sloopactiviteiten in het tijdelijke deel van het omgevingsplan. In
de jurisprudentie is de mogelijkheid om in bijvoorbeeld een bestemmingsplan ook nog specifieke
beoordelingsregels voor het slopen te stellen bevestigd (verwezen wordt naar ABRvS 12 maart
2014, ECLI:NL:RVS:2014:898, TBR 2014/61). Als dergelijke beoordelingsregels zijn gesteld, blijven
deze onverminderd van toepassing en werkt de beoordelingsregel in artikel 22.279 hierop aanvullend.

AAAAAAAA

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.281 Omgevingsplanactiviteit: nadere invulling beoordelingsregels omgevings-
vergunning afwijking van regels van het tijdelijke deel van dit omgevingsplan, bedoeld
in artikel 22.1, eerste lid, onder a, van de Omgevingswet algemeen

Artikel 22.281 moet worden gelezen in samenhang met artikel 22.280 en heeft ook betrekking op
de in het tijdelijke deel van dit omgevingsplan opgenomen mogelijkheden om bij omgevingsver-
gunning van gestelde regels te kunnen afwijken. Zoals al teegeliehttoelichting bij artikel

22.280 vielen dergelijke afwijkingsmogelijkheden onder de juridische werking van de vergunningplicht
van artikel 2.1, eerste lid, onder c, van de voormalige Wet algemene bepalingen omgevingsrecht.
Met toepassing van artikel 2.12, eerste lid, onder a, onder 1°, van de voormalige Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht, konden deze omgevingsvergunningen worden verleend. De Afdeling
advisering van de Raad van State heeft er in haar advies over het ontwerp Invoeringsbesluit Omge-
vingswet terecht op gewezen dat uit de werking van de beoordelingsregel in artikel 8.0a, eerste lid,
van het Bkl een imperatieve werking voortvloeit, die ertoe leidt dat een omgevingsvergunning voor
activiteiten als hier bedoeld moet worden verleend als de activiteit niet in strijd is met de regels die
in het omgevingsplan zijn gesteld over het verlenen van de omgevingsvergunning. Hierdoor zou
de mogelijkheid uit artikel 2.12 van de voormalige Wet algemene bepalingen omgevingsrecht om
de vergunning, ook als werd voldaan aan de in de betrokken planologische regeling gestelde regels
over afwijking, toch te kunnen weigeren, komen te vervallen. Voor zover de regels voor het kunnen
verlenen van een omgevingsvergunning voor deze afwijkingsmogelijkheden geen zelfstandige be-
slissingsruimte bieden (maar een imperatieve redactie kennen die kan dwingen tot vergunningver-
lening), zou dit onder de werking van het nieuwe stelsel tot het probleem kunnen leiden dat het
bevoegd gezag wordt gedwongen een vergunning te verlenen terwijl onder oud recht artikel 2.12
van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht nog de afwegingsruimte bood de vergunning
in die omstandigheid toch te kunnen weigeren. Om een neutrale overgang naar het nieuwe stelsel
te borgen, wordt met artikel 22.281 beslissingsruimte toegevoegd aan de imperatief geformuleerde
regels voor het verlenen van deze vergunningen. Daarmee blijft het net als onder de werking van
het oude stelsel mogelijk een afweging te maken en de vergunning voor een geboden afwijkings-
mogelijkheid in voorkomende omstandigheden toch te weigeren, in het geval de regels voor het
verlenen van de afwijking zouden dwingen om de vergunning te verlenen. Het zal overigens in de
praktijk geregeld voorkomen dat een omgevingsvergunning voor een omgevingsplanactiviteit be-
staande uit een dergelijke afwijking van een regel gezamenlijk wordt verleend met een omgevings-
vergunning voor een omgevingsplanactiviteit bestaande uit een bouwactiviteit en het in stand
houden en gebruiken van het te bouwen bouwwerk.

BBBBBBBB

De volgende sectie wordt op de aangegeven wijze gewijzigd:

Artikel 22.283 Toepassingsbereik

Onder de voormalige Wet algemene bepalingen omgevingsrecht waren de indieningsvereisten
voor omgevingsvergunningen op rijksniveau geregeld, ook als de vergunningplicht was ingesteld
in een bestemmingsplan of gemeentelijke verordening. Deze indieningsvereisten waren opgenomen
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in de voormalige Regeling omgevingsrecht en komen, voor zover het gaat om die laatste vergun-
ningen, niet meer terug op rijksniveau. Daarom worden deze opgenomen in deze paragraaf. Voor
zover het gaat om vergunningplichten die onder de voormalige Wet algemene bepalingen omge-
vingsrecht waren ingesteld in een bestemmingsplan, maken die vanaf de inwerkingtreding van de
Omgevingswet onderdeel uit van het tijdelijke deel van dit omgevingsplan, bedoeld in artikel 22.1,
onder a, van die wet. Voor zover het gaat om vergunningplichten die onder de voormalige Wet al-
gemene bepalingen omgevingsrecht waren ingesteld in gemeentelijke verordeningen (artikel 2.2
van die wet) houden de aanvraagvereisten verband met artikel 22.8 van de Omgevingswet. Artikel
22.8 van de Omgevingswet brengt met zich dat zolang deze vergunningenstelsels nog niet zijn
overgeheveld naar het omgevingsplan, de regeling van artikel 2.2 van de voormalige Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht feitelijk wordt gecontinueerd. Een in een autonome verordening opge-
nomen vergunningplicht, die krachtens artikel 2.2 van de voormalige Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht werd aangemerkt als een Wabo-omgevingsvergunningplicht, wordt na inwerking-
treding van de Omgevingswet aangemerkt als een omgevingsvergunningplicht op grond van artikel
5.1, eerste lid, aanhef en onder a, van de Omgevingswet.

In deze afdeling zijn daarnaast nog de aanvraagvereisten voor een omgevingsvergunning voor twee
andere activiteiten opgenomen. In de eerste plaats de activiteit die strekt tot het afwijken van regels
in het tijdelijke deel van dit omgevingsplan, bedoeld in artikel 22.1, onder a, van de Omgevingswet,
waarvoor in dat tijdelijke deel is bepaald dat daarvan bij omgevingsvergunning kan worden afge-
weken. De hiermee samenhangende vergunningplicht die onder de gelding van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht volgde uit artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder ¢, van die wet, is op-
genomen in artikel 22.280 van dit omgevingsplan. Voor een nadere toelichting hierop wordt verwezen
naar de hiervoor gegeven toelichting op dat artikel.

De tweede activiteit waarvoor deze afdeling nog aanvraagvereisten voor een omgevingsvergunning
bevat, is het slopen van een bouwwerk in een rijksbeschermd stads- of dorpsgezicht waarvoor op
grond van artikel 4.35, tweede lid, van de Invoeringswet Omgevingswet een omgevingsvergunning
voor een omgevingsplanactiviteit is vereist. Ook dat artikel is een overgangsrechtelijke bepaling.
In artikel 2.1, eerste lid, onder h, van de voormalige Wet algemene bepalingen omgevingsrecht was
een vergunningplicht opgenomen voor het slopen van een bouwwerk in een rijksbeschermd stads-
of dorpsgezicht. Onder de Omgevingswet is dit geen afzonderlijke, in artikel 5.1 van die wet gere-
gelde vergunningplicht meer, maar wordt het sloopvergunningenregime voor rijksbeschermde
stads- en dorpsgezichten onderdeel van het omgevingsplan. Direct bij de inwerkingtreding van de
Omgevingswet is in het algemeen nog niet in een adequaat sloopvergunningenregime in het om-
gevingsplan voorzien, omdat bestemmingsplannen nog uitgingen van het bestaan van de wettelijke
vergunningplicht uit artikel 2.1, eerste lid, onder h, van de voormalige Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht. Om te voorkomen dat door het wegvallen van die rechtstreeks uit de wet voort-
vloeiende vergunningplicht een hiaat in de bescherming van een rijksbeschermd stads- of dorpsge-
zicht ontstaat, is in artikel 4.35, tweede lid, van de Invoeringswet Omgevingswet bepaald dat totdat
het omgevingsplan voorziet in een adequaat beschermingsregime dat voldoet aan de in dat artikellid
gestelde eisen, voor het slopen in een rijksbeschermd stads- of dorpsgezicht een omgevingsvergun-
ning voor een omgevingsplanactiviteit is vereist. Artikel 4.35, tweede lid, van die wet verklaart op
deze vergunningplicht de op de vergunningplicht uit artikel 2.1, eerste lid, onder h, van de voorma-
lige Wet algemene bepalingen omgevingsrecht betrekking hebbende weigeringsgrond uit artikel
2.16 van die wet van overeenkomstige toepassing. Vanwege dit beschermingsregime zijn ook de
indieningsvereisten voor de aanvraag om een omgevingsvergunning voor een activiteit als bedoeld
in artikel 2.1, eerste lid, onder h, van de voormalige Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
zoals die waren opgenomen in artikel 6.2 van de voormalige Regeling omgevingsrecht naar deze
afdeling overgeheveld.

De vier categorieén activiteiten waarop de aanvraagvereisten in deze afdeling betrekking hebben,
komen terug in de nadere onderverdeling van paragraaf§ 22.5.2 van deze afdeling in een viertal
subparagrafen.

De indieningsvereisten uit de voormalige Wet algemene bepalingen omgevingsrecht komen niet
allemaal in identieke bewoordingen als aanvraagvereisten terug. Dat kan alleen al niet vanwege de
begrippen uit het oude recht die in die regels voorkomen. In de artikelen 22.2 en 22.14 van de Om-
gevingswet is bepaald dat de bruidsschat bestaat uit rijksregels of daaraan gelijkwaardige regels.
Door aan te sluiten op de terminologie van het nieuwe stelsel wordt invulling gegeven aan het op-
stellen van gelijkwaardige regels. Dat betekent bijvoorbeeld dat het begrip locatie wordt gehanteerd
en niet het begrip grond. Wat betreft de aanvraagvereisten voor een aanvraag om een omgevings-
vergunning voor een gemeentelijk monument is aangesloten bij de formulering van de
aanvraagvereisten voor een rijksmonumentenactiviteit die in de Omgevingsregeling zijn opgenomen.
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De artiketenartikel 22.287-teten-met22:295 voorzien in specifieke aanvraagvereisten voor omge-
vingsplanactiviteiten die betrekking hebben op een gemeentelijk monument. Bij een gemeentelijk
monument gaat het op grond van bijlage | bij het Bbl om een monument of archeologisch monument
als bedoeld in de Erfgoedwet waaraan in dit omgevingsplan de functie-aanduiding gemeentelijk
monument is gegeven. Op grond van artikel 22.295 zijn deze aanvraagvereisten van overeenkom-
stige toepassing op eventuele voorbeschermde gemeentelijke monumenten in dit omgevingsplan.
Bijlage | bij het Bbl definieert een voorbeschermd gemeentelijk monument voor zover in het kader
van het omgevingsplan van belang als een monument of archeologisch monument waarvoor het
omgevingsplan een voorbeschermingsregel bevat vanwege het voornemen om aan dat monument
of archeologisch monument in het omgevingsplan de functie-aanduiding van gemeentelijk monument
te geven. De artikelen 22.287 tot en met 22.295 zijn ook van toepassing op monumenten en archeo-
logische momenten die een (voor)beschermde status hebben op grond van een gemeentelijke
verordening en nog niet via een voorbeschermingsregel of functie-aanduiding in het omgevingsplan
zijn overgezet. Dit volgt uit artikel 22.2 van dit omgevingsplan.
Voor de leesbaarheid wordt hierna alleen van gemeentelijk monument gesproken, maar kan steeds
ook voorbeschermd gemeentelijk monument worden gelezen.
Omgevingsplanactiviteiten die betrekking hebben op een gemeentelijk monument komen overeen
met de activiteiten die op grond van de bijlage bij artikel 1.1 van de Omgevingswet onder de
«rijksmonumentenactiviteit» vallen: het slopen, verstoren, verplaatsen of wijzigen van een monument
of een archeologisch monument of het herstellen of gebruiken daarvan waardoor het wordt ontsierd
of in gevaar gebracht. Waar in deze begripsomschrijving gesproken wordt van «<monument» wordt
alleen op gebouwde en aangelegde (groene) monumenten gedoeld. Waar gesproken wordt van
«archeologisch monument» wordt gedoeld op een terrein dat deel uitmaakt van cultureel erfgoed
vanwege de daar aanwezige overblijfselen, voorwerpen of andere sporen van menselijke aanwezig-
heid in het verleden, met inbegrip van die overblijfselen, voorwerpen en sporen (zie de bijlage bij
artikel 1.1 van de Omgevingswet en artikel 1.1 van de Erfgoedwet).
Voor deze aanvraagvereisten hebben, zoals hierboven al aangegeven, de indieningsvereisten in de
voormalige Regeling omgevingsrecht onder de voormalige Wet algemene bepalingen omgevings-
recht als basis gediend, aangevuld met indieningsvereisten voor archeologische rijksmonumenten
op grond van de Monumentenwet 1988. De redactie is daarbij wel aangepast aan voortschrijdend
inzicht en aan de stelselkeuzes van de Omgevingswet.
In artikel 22.276 zijn de algemene aanvraagvereisten voor omgevingsplanactiviteiten die betrekking
hebben op een gemeentelijk monument opgenomen, die bij iedere aanvraag van toepassing zijn.
Voor het overige zijn de aanvraagvereisten in verschillende artikelen gespecificeerd voor de volgende
activiteiten:
— activiteiten die betrekking hebben op archeologische monumenten;
— het slopen (= geheel of gedeeltelijk afbreken of uit elkaar nemen) van monumenten;
— het gedeeltelijk of volledig verplaatsen van monumenten;
— het wijzigen van een monument (restauratie, verbouw, reconstructie of op een andere manier
wijzigen) of het door herstel ontsieren of in gevaar brengen van een monument;
— het gebruiken van een monument waardoor het wordt ontsierd of in gevaar gebracht.

Ook zijn er twee artikelen opgenomen met eisen aan tekeningen, een voor monumenten en een
voor archeologische monumenten.

Met deze uitsplitsing in activiteiten wordt voorkomen dat initiatiefnemers (vergunningaanvragers)
worden geconfronteerd met aanvraagvereisten die niet relevant voor hen zijn. Deze insteek bestond
al in de voormalige Regeling omgevingsrecht, maar is nu verder vereenvoudigd. Bij een aantal ar-
tikelen is ook een splitsing aangebracht in aanvraagvereisten die in beginsel altijd noodzakelijk zijn
voor de beoordeling van de voorgenomen activiteit in relatie tot het monument of archeologisch
monument en zijn monumentale waarde (eerste lid), en aanvraagvereisten die niet in alle gevallen
nodig zijn of die alleen voor bepaalde soorten gemeentelijke monumenten van toepassing zijn
(tweede lid).

De aard en de omvang van de activiteit en het soort gemeentelijk monument bepalen welke
aanvraagvereisten in een concreet geval van toepassing zijn. Zo zijn voor de beoordeling van een
vergunningaanvraag voor uitvoering van een restauratie- of (ver)bouwplan meer gegevens en be-
scheiden noodzakelijk dan voor het beoordelen van een vergunningaanvraag voor het aanbrengen
van gevelreclame. Voorafgaand aan ingrijpende restauraties is het uitvoeren van een bouwhistorisch
onderzoek vaak wenselijk, terwijl dit voor kleinere herstelwerkzaamheden meestal niet aan de orde
zal zijn. Ook de locatie van de activiteiten is voor de aanvraagvereisten van belang. Als er werkzaam-
heden in het interieur worden uitgevoerd, zijn interieurfoto’s nodig, maar deze zijn doorgaans niet
relevant als de ingrepen alleen de buitenkant van het monument betreffen.
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Door de grote verscheidenheid aan activiteiten die van invloed kunnen zijn op de monumentale
waarde van een monument of archeologisch monument is geen volledig dekkend beeld te geven
van alle mogelijke aanvraagvereisten. Het bevoegd gezag kan in specifieke gevallen, naast de ge-
noemde aanvraagvereisten, op grond van artikel 4:2, tweede lid, in samenhang met artikel 4:5 van
de Algemene wet bestuursrecht ook nog andere aanvraagvereisten formuleren. De gevraagde in-
formatie moet uiteraard wel noodzakelijk zijn voor, en in directe relatie te staan tot, de beoordeling
van de aanvraag. Het is dan ook in het algemeen bij voorgenomen omgevingsplanactiviteiten die
betrekking hebben op een gemeentelijk monument raadzaam voor een aanvrager om eerst in
vooroverleg te treden met het bevoegd gezag en daarna pas over te gaan tot het maken van defini-
tieve plannen. Zo krijgt hij vroegtijdig inzicht in welke aanvullende aanvraagvereisten in het concrete
geval nodig worden geacht en kan rekening worden gehouden met eventuele toepasselijke kwali-
teitsnormen of uitvoeringsrichtlijnen voor de instandhouding van monumenten.

Bij de beoordeling van de vergunningaanvraag zal het belang van de (archeologische) monumen-
tenzorg bij het behoud van het monument of archeologisch monument in redelijkheid moeten
worden afgewogen tegen de belangen van de aanvrager (eigenaar/gebruiker) en die van derde
belanghebbenden. Bij die belangenafweging staat het voorkomen van nadelige gevolgen van de
aangevraagde activiteiten voor het monument of archeologisch monument en de monumentale
waarden ervan voorop. Ook zal er bij de beoordeling van een aanvraag voor een omgevingsvergun-
ning rekening moeten worden gehouden met de volgende beginselen uit het verdrag van Granada
(de op 3 oktober 1985 te Granada tot stand gekomen Overeenkomst inzake het behoud van het ar-
chitectonische erfgoed van Europa; Trb. 1985, 163) en het verdrag van Valletta (het op 16 januari
1992 te Valletta tot stand gekomen herziene Europees Verdrag inzake de bescherming van het ar-
cheologisch erfgoed; Trb. 1992, 32):
a. het voorkomen van ontsiering, beschadiging of sloop van monumenten en archeologische
monumenten,
b. het voorkomen van verplaatsing van monumenten of een deel daarvan, tenzij dit dringend
vereist is voor het behoud van die monumenten,
c. hetbevorderen van het gebruik van monumenten, zo nodig door wijziging van die monumenten,
rekening houdend met de monumentale waarden, en
d. het conserveren en in stand houden van archeologische monumenten, bij voorkeur in situ.
Een aanvraag moet dus voldoende inzicht geven in de reden, aard en omvang van de activiteit, de
impact op het monument of archeologisch monument en de monumentale waarde ervan, en het
(voorgenomen) gebruik van het monument of archeologisch monument.

Ccccccecce

Na sectie 22 worden twee secties ingevoegd, luidende:

Artikel 5.11 Inperkingen vergunningvrij bouwen in, aan, op of bij monumenten

In de bruidsschat was een inperking in, aan, op of bij monumenten opgenomen. In dit omgevingsplan
is dit vertaald naar een werkingsgebied monumenten. Binnen dit gebied zijn de vergunningvrije
bouwmogelijkheden beperkt.

Artikel 5.28 Algemene bouwregels bijbehorende bouwwerken in het gebied bijgebouwen

22.36 lid 1 en 22.27
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Motivering

Met de komst van de Omgevingswet verdwijnt het bestemmingsplan als instrument en wordt vervangen
door het omgevingsplan. In het omgevingsplan neemt de gemeente regels op over de fysieke leefomge-
ving. Het omgevingsplan vervangt niet alleen het bestemmingsplan. Ook sommige gemeentelijke veror-
deningen zullen opgaan in het omgevingsplan. Daarnaast zal het omgevingsplan regels bevatten over
nieuwe onderwerpen, die voorheen nog niet door de gemeente werden geregeld. De belangrijkste daarvan
betreft milieu. Het omgevingsplan zal bijvoorbeeld regels bevatten over geluid en bodemkwaliteit.

Na de inwerkingtreding van de Omgevingswet moeten gemeenten een omgevingsplan opstellen, dat de
regels over de fysieke leefomgeving bevat. Anders dan bij bestemmingsplannen, zal voor elke gemeente
één omgevingsplan gelden, dat het gehele grondgebied bestrijkt. De gemeente Waalre streeft ernaar om
in 2027 een omgevingsplan conform de Omgevingswet te hebben vastgesteld dat het gehele grondgebied
van de gemeente omvat.

Daarbij zijn in het Plan van Aanpak twee subdoelen gedefinieerd:

1. eenzo gebruiksvriendelijk mogelijk document op te leveren, waarbij we voor een groot deel afhankelijk
zijn van de digitale ontsluiting via het digitaal stelsel Omgevingswet (DSO). Onder gebruiksvriendelijk
verstaan we: makkelijk raadpleegbaar met overzichtelijke hoofdstukken, duidelijke regelgeving, dui-
delijke verbeeldingen en ook werkbaar voor onze ambtenaren het doorvoeren van deregulering waar
mogelijk en wenselijk om ruimtelijke procedures te verkorten;

2. meer maatwerk toe te passen zodat ook aangesloten wordt bij de Waalrese manier van ‘werken
vanuit de bedoeling’.

Dit wijzigingsbesluit betreft de eerste wijziging van het Omgevingsplan.

Het omgevingsplan van Waalre wordt gebiedsgewijs gevuld. Daarbij wordt aangesloten bij de deelgebieden
uit de omgevingsvisie. In dit eerste wijzigingsbesluit worden de Centrum Wonen gebieden van Waalre-
dorp en Aalst meegenomen. Op onderstaande afbeelding is het plangebied weergegeven. Omdat dit
wijzigingsbesluit een beleidsluwe omzetting betreft en de uitgangspunten voor een groter gebied gelden,
wordt voor een verdere toelichting verwezen naar de algemene en artikelgewijze toelichting.

Daarnaast zijn er enkele algemene regels die voor de hele gemeente gelden meegenomen.
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Afbeelding Plangebied

Begrenzing plangebied wijzigingsbesluit CentrumWonen

Voldijn

Gat van Waalre

Raadhuispark

R  Waalre

1
Slag,

Het omgevingsplan heeft van 30 september 2024 tot en met 1 november 2024 ter inzage gelegen. In deze
periode zijn enkele zienswijzen ingediend. De zienswijzen, de reacties en de eventuele aanpassingen zijn
opgenomen in de nota zienswijzen.

101 concept (van 12-2-2025 14:57)
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