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Rotonde Tamboerijn

Getsewoudseweg zolang de eerste knip op llweg er is

Hillegommerdijk en

Aansluiting van de Hillegommerdijk met de Lisserweg

Turfspoor

Tellingen vinden drie keer per jaar plaats, met een afweging of dit in of
buiten het Keukenhof-seizoen gebeurt.

0O o0 O o0 0 o©

Evaluatie

Jaarlijkse evaluatie door de marktpartijen in overleg met de gemeente
Haarlemmermeer. Aanvulling met extra databronnen indien nodig.
Indicatoren voor beoordeling:

o Verkeersintensiteit.
Wachttijden en filevorming
Geregistreerde snelheden
Ongevallen en incidenten
Meldingen van bewoners en bedrijven over verkeersoverlast en -
veiligheid.
Indien nodig worden in de evaluatie door de marktpartijen in overleg met de
gemeente voorstellen voor maatregelen opgenomen. De evaluatie wordt ter
informatie aan de gemeenteraad gezonden. Bij acute
verkeersveiligheidsproblemen wordt direct actie ondernomen, zonder te
wachten op het evaluatiemoment.
Bij de evaluatie wordt de impact van de werkzaamheden aan de A44,
Keukenhof en ontwikkelingen met verkeersimpact die nu nog niet bekend zijn,
inzichtelijk gemaakt. Op basis van deze analyse kan bekeken worden of de
toedeling van kosten voor maatregelen aangepast moet worden.
Indien blijkt dat er substantieel minder verkeer is dan uit verkeersonderzoek is
aangetoond, wordt gekeken of dit ruimte biedt voor méér woningen in een
bepaalde fase van het gebiedsgericht programma dan waar nu volgens het
onderliggende verkeersonderzoek rekening mee is gehouden .

o 0 0 0

Mogelijke maatregelen

Verkeerscirculatie aanpassen (bijvoorbeeld tijdelijk instellen van
eenrichtingsverkeer of afsluiting van wegen.

Doseren van autoverkeer op toelijkende wegen, om doorgaand verkeer te
ontmoedigen.

Snelheidsbeperkende maatregelen op risicolocaties.

(Tijdelijke) verkeerslichten bij drukke kruispunten, bijvoorbeeld tijdens de
bouw.

Alternatieve routes voor bouwverkeer, zoals tijdelijke bouwwegen of vervoer
via de Ringvaart.

Verdeling van de kosten en verantwoordelijkheden

! Zoals op de Hoofdweg Abbenes.
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¢ Tellingen en evaluaties: Kosten zijn tot de oplevering van de laatste woning
voor rekening van BPD en Gem (io) BTS en naar rato voor andere
ontwikkelingen in het gebied.
¢ Maatregelen: Kosten worden op basis van een 50/50-regeling verdeeld*:
o 50% gemeente Haarlemmermeer;

o 50% Marktpartijen naar rato van het aantal gerealiseerde woningen in
Fase 1.

* Dit betreft géén maatregelen die noodzakelijk zijn om knelpunten die veroorzaakt worden door
de Keukenhof of werkzaamheden aan kunstwerken op de A44 op te lossen.
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Het geldende overdrachtsprotocol dateert van januari 2009. In bijgevoegd memo worden de
uitgangspunten voor nieuwe processen voor toetsen, overdrachien en aanleveren
revisiegegevens beschreven. In bijlage 1 zijn de werkprocessen in een stroomschema
uitgewerkt. In bijlage 2 wordt aangegeven welke documenten aangeleverd moeten worden.
Bijlage 3 bevat alle formulieren t.b.v. toetsen en overdrachten. Het CTO codrdineert de
afhandeling van alle toetsen en overdrachten. Het Geoloket codrdineert de verwerking van
alle revisiegegevens.

De verschillende toetsprocedures:
- Pre-toetsen Schets Ontwerp (SO) en Voorlopig Ontwerp (VO)

- Definitief Ontwerp (DO)
- Overdrachten

PRE-TOETSEN SCHETS ONTWERP (SO) EN VOORLOPIG ONTWERP (VO)

Alleen de B&O toets op het DO is verplicht. Het is echter in veel gevallen wenselijk om via een
zogenoemde pre-toets B&O te laten meedenken tijdens de ontwerpfase (dit kan de
doorlooptijd in latere fases versnellen en komt de kwaliteit van het beheeraspect van het
ontwerp ten goede). Voor een toetsvraag dient altijd contact opgenomen te worden met het
CTO. De DIOR (Duurzame Inrichting Openbare Ruimte) is het uitgangspunt voor alle werken,
echter in overleg met de betreffende vakdiscipline zijn afwijkingen hierop (zeker om innovaties
en duurzaamheid te bevorderen) mogelijk.

Bij het aanbieden van de toets aan het CTO wordt duidelijk vermeld dat het om een pre-toets
gaat. In deze SO/VO fase wordt de filosofie van het plan uitgelegd, innovatie en mogelijke
afwijkingen op DIOR benoemd.

Aan de vakspecialisten wordt hierbij gevraagd mee te denken in kansen en mogelijkheden en
de risico’s aan te geven.

B&O toetst het SO/VO binnen 10 werkdagen. Gedurende het toetsproces zoeken beide
partijen direct contact met elkaar bij onduidelijkheden en/of onvolledigheden. Bij geen of een
te late reactie van een B&O vakspecialist is de betreffende B&QO discipline automatisch
akkoord met het ontwerp om vertraging in het verdere proces te voorkomen (behoudens
uitzonderingen als gevolg van langdurige afwezigheid van een vakspecialist, dan wordt in
overleg getreden met teammanager vakspecialisten).

Na de 1¢ ronde gaat het ingevulde SO/VO toetsformulier retour richting de indiener. De SO/VO
toetsprocedure kan hier eindigen, maar indien gewenst kan de indiener een reactie geven op
alle gemaakte opmerkingen en een 2¢ toetsronde vragen voor een akkoord van de
vakspecialisten B&O. B&O heeft dan voor deze optionele 2¢ ronde nogmaals 10 werkdagen
de tijd om alsnog akkaoord te gaan of aan te geven waarom men nog niet akkoord gaat.

Bij geen of een te late reactie van een B&O vakspecialist tijdens de 2° ronde is de betreffende
B&O discipline automatisch akkoord met het ontwerp om vertraging in het verdere proces te
voorkomen (behoudens uitzonderingen als gevolg van langdurige afwezigheid van een
vakspecialist, dan wordt in overleg getreden met teammanager vakspecialisten).

De indiener neemt in ieder geval alle gemaakte opmerkingen mee in het verdere ontwerp. Een
akkoord van een B&O vakspecialist is in deze fase alleen vereist als er sprake is van
afwijkingen op de DIOR.



Docusign Envelope ID: 5494B604-BD64-445A-AF2C-5DC2D22A2C81

Onderwerp
Volgvel

Onderwerp

3

DEFINITIEF ONTWERP (DO)

De vakspecialisten van B&O toetsen alle voor Beheer en Onderhoud relevante DO’s. Ook
voor DQO’s van ontwikkelingen die mogelijk nooit in beheer van de gemeente komen kan het
relevant zijn om deze door de vakspecialisten te laten toetsen. Voor een toetsvraag dient altijd
contact opgenomen te worden met het CTO. De DIOR (Duurzame Inrichting Openbare
Ruimte) is het uitgangspunt voor alle werken, echter in overleg met de betreffende
vakdiscipline zijn afwijkingen hierop (zeker om innovaties en duurzaamheid te bevorderen)
mogelijk. Deze dienen wel vastgelegd en geaccordeerd te zijn door de vakspecialist.

B&O vakspecialisten toetsen in ieder geval de in het toetsrapport aangegeven afwijkingen op
de DIOR, maar zijn daarnaast vrij om het ontwerp verder te toetsen. Het ontwerp is vooraf
door (IB) vakspecialisten goed beoordeeld en afwijkingen op DIOR zijn tijdens de ontwerpfase
samen met de B&O vakspecialisten besproken. Bij afwijkingen op de DIOR die tot extra
beheerlasten leiden worden deze in een beheerlastenraming bij het DO inzichtelijk gemaakt
(alle overige tijdens de DO fase relevante documenten zijn in bijlage 2 opgenomen). De DO
toets wordt afgesloten met een ondertekend DO toetsrapport met daarbij een
beheerlastenraming en overeengekomen afwijkingen op de DICR. Als B&O en de indiener
van de toets (medewerker I1B, P&P of extern) er na twee toetsrondes niet uitkomen is escalatie
naar de teammanager vakdisciplines aan de orde. De teammanager vakdisciplines tekent
uviteindelijk het DO toetsrapport af voor akkoord.

De doorlooptijd van een toets bedraagt bij B&O 2x 10 werkdagen. De doorlooptijd van de
gehele toets is ook afhankelijk van de tijd die de indiener nodig heeft (om een reactie te geven
op de gemaakie opmerkingen) tussen beide toetsrondes. De indiener van de toets is
verantwoordelijk voor het tijdig ter beschikking stellen van alle relevante toetsdocumenten (via
Sites) voordat de toets wordt uitgezet door het CTO.

B&O toetst de 12 ronde binnen 10 werkdagen. Gedurende het toetsproces zoeken beide
partijen direct contact met elkaar bij onduidelijkheden en/of onvolledigheden. Bij geen of een
te late reactie van een B&O vakspecialist is de betreffende B&O discipline automatisch
akkoord met het ontwerp om veriraging in de uitvoering te voorkomen (behoudens
uitzonderingen als gevolg van niet eerder overeengekomen afwijkingen op de DIOR en bij
langdurige afwezigheid van een vakspecialist, dan wordt in overleg getreden met
teammanager vakspecialisten). Na de 1° ronde gaat het ingevulde DO toetsformulier retour
richting de indiener. De indiener zorgt z.s.m. voor een reactie op alle door de B&O
vakspecialisten gemaakte opmerkingen en maakt eventueel nieuwe/aangepaste documenten
beschikbaar. Het toetsrapport wordt (voorzien van alle reacties) door de indiener retour
gestuurd naar het CTO. B&O heeft dan voor de 2° ronde nogmaals 10 werkdagen de tijd om
alsnog akkoord te gaan of aan te geven waarom men nog niet akkcord gaat. Bij geen of een
te late reactie van een B&O vakspecialist tijdens de 2¢ ronde is de betreffende B&O discipline
automatisch akkoord met het ontwerp om vertraging in de uitvoering te voorkomen
(behoudens uitzonderingen als gevolg van niet eerder overeengekomen afwijkingen op de
DIOR en bij langdurige afwezigheid van een vakspecialist, dan wordt in overleg getreden met
teammanager vakspecialisten). Overeengekomen opmerkingen worden middels een door alle
partijen getekend DO meegenomen in de uitvoering. IB/P&P en B&O hebben regulier overleg
over de te verwachten toetsen in de aankoemende periode zodat tijdig afstemming over
bezetting plaats kan vinden. De reguliere indieners van toetsen (P&P en IB) zorgen voor een
site waarop een overzicht staat met de te verwachten (DO) toetsen.
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OVERDRACHTEN

Bij werken waar B&O de opdrachtgever is, wordt volstaan met een gereedmelding. Hier vindt
tevens een controle plaats op de aanwezigheid van revisiegegevens. De volledigheid en de
tijdigheid van de aanlevering is de verantwoordelijkheid van de indiener (IB). Werken in
opdracht van P&P of derden dienen overgedragen te worden middels een toetsprocedure.

Gereedmelding (B&O is opdrachtgever)

Bij een gereedmelding volgt geen volledige overdrachtsprocedure. Uitgangspunt hierbij is wel
dat het project volgens bestek (goedgekeurd DO en volgens DIOR) wordt uitgevoerd en dat
eventuele afwijkingen op DO en DIOR die optreden in de besteks- of uitvoeringsfase vooraf
met de B&O vakspecialisten worden besproken en akkoord bevonden. Afwijkingen worden bij
gereedmelding nogmaals gemeld. Eventuele knelpunten die tijdens de uitvoering optreden
worden besproken met de B&O toezichthouder van het betreffende gebied (bij OV/VRI dient
het te worden besproken met de vakspecialist).

Twee weken voor de oplevering van de aannemer plant de directievoerder of
toezichthouder(s) IB een schouw samen met toezichthouder(s) B&O. Van deze schouw wordt
een schouwrapport opgesteld door het IB. Bij de gereedmelding wordt aangegeven dat de
schouwpunten verholpen zijn (dit heeft de IB toezichthouder dan ook gecontroleerd).
Incidenteel kan het voorkomen dat een schouwpunt, bijvoorbeeld door weersomstandigheden
of gewijzigde inzichten op een later tijdstip wordt uitgevoerd. Dan wordt dit als restpunt op
gereedmelding meegenomen inclusief een planning wanneer het restpunt afgedaan wordt.
De melding wordt digitaal verstuurd naar het CTO. Deze monitort het tijdig oplossen van het
restpunt en communiceert dit ook naar overige belanghebbenden. De revisiegegevens van
een gereedmelding worden door de indiener naar het Geoloket
(gecinfo@haarlemmermeer.nl) gestuurd. Na maximaal een maand kan de vakspecialist de
gewijzigde situatie in de BGT zien. Vervolgens wordt het binnen twee maanden verwerkt in
het beheersysteem. Het Geoloket zorgt voor periodiek inzicht voor de vakdisciplines in
ingevoerde areaalwijzigingen. Het CTO verstuurt regulier een overzicht met afgeronde
gereedmeldingen.
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Overdracht (P&P of derden zijn opdrachtgever)

Voor projecten waarbij P&P of een derde partij (oniwikkelaar of andere overheid)
opdrachtgever is dient een formele overdracht plaats te vinden. Het werk wordt geschouwd
door de toezichthouder van B&O (eventueel met een vakspecialist en IB
directievoerder/toezichthouder).

Twee weken voor de oplevering door de aannemer plant de directievoerder of
toezichthouder(s) IB een schouw samen met toezichthouder(s) B&O. Van deze schouw wordt
een restpuntenlijst opgesteld door het IB. Bij het procesverbaal van overdracht wordt
aangegeven dat de restpunten verholpen zijn (dit heeft de IB toezichthouder dan ook
gecontroleerd). Incidenteel kan het voorkomen dat een restpunt, bijvoorbeeld door
weersomstandigheden of gewijzigde inzichten op een later tijdstip wordt uitgevoerd. Dit staat
op het PVO vermeld inclusief een planning wanneer het restpunt afgedaan wordt.

Het procesverbaal van overdracht wordt digitaal verstuurd naar het CTO. Deze monitort het
tijdig oplossen van de restpunten en communiceert dit ook naar overige belanghebbenden.
Op basis van een goedgekeurd DO (inclusief eventueel afgestemde afwijkingen op de DIOR),
schouwrapport en overige relevante documenten (zie bijlage 2) voert de vakspecialist van
B&O de toets uit. Als B&O en de indiener van de overdracht (medewerker IB, P&P of extern)
er na twee toetsrondes niet uitkomen is escalatie naar de teammanager vakdisciplines aan de
orde. De overdracht wordt afgesloten met een door de teammanager vakdisciplines
ondertekend toetsrapport en Proces Verbaal van Overdracht met eventueel afspraken over
restpunten. Het tijdig wegwerken van de restpunten worden gemonitord door het CTO.
Eventueel wordt een aangepaste beheerlastenraming (op basis van wat werkelijk is
aangelegd) toegevoegd.

De doorlooptijd van een overdracht bedraagt bij B&O 2x 10 werkdagen. De doorlooptijd van
de gehele overdracht is ook afhankelijk van de tijd die de indiener nodig heeft (om een reactie
te geven op de gemaakte opmerkingen) tussen beide toetsrondes (dit is altijd zo snel
mogelijk). De indiener van de toets is verantwoordelijk voor het tijdig ter beschikking stellen
van alle relevante toetsdocumenten (via Sites) voordat de toets wordt uitgezet door het CTO.
B&O toetst de 1¢ ronde van de overdracht binnen 10 werkdagen. Gedurende het toetsproces
zoeken beide partijen direct contact met elkaar bij onduidelijikheden en onvolledigheden. Bij
geen of een te late reactie van een B&O vakspecialist is de betreffende B&O discipline
automatisch akkoord met de overdracht om verdere vertraging te voorkomen (behoudens
uitzonderingen als gevolg van niet eerder overeengekomen afwijkingen op het goedgekeurde
DO en bij langdurige afwezigheid van een vakspecialist, dan wordt in overleg getreden met
teammanager vakspecialisten). Na de 1¢ ronde gaat het ingevulde overdracht toetsformulier
retour richting de indiener. De indiener zorgt z.s.m. voor een reactie op alle door de B&O
vakspecialisten gemaakte opmerkingen en maakt eventueel nieuwe/aangepaste documenten
beschikbaar. Het overdracht toetsrapport wordt (voorzien van alle reacties) door de indiener
retour gestuurd naar het CTO. B&O heeft dan voor de 2° ronde nogmaals 10 werkdagen de
tijd om alsnog akkoord te gaan of aan te geven waarom men nog niet akkoord gaat.

Bij geen of een te late reactie van een B&O vakspecialist tijdens de 2° ronde is de betreffende
B&O discipline automatisch akkoord met de overdracht om verdere vertraging te voorkomen
(behoudens uitzonderingen als gevolg van niet eerder overeengekomen afwijkingen op het
goedgekeurde DO en bij langdurige afwezigheid van een vakspecialist, dan wordt in overleg
getreden met teammanager vakspecialisten).

Het CTO verstuurt regulier een overzicht met afgeronde DO toetsen, Gereedmeldingen en
Overdrachten. De reguliere indieners van toetsen (P&P en IB) zorgen voor een site waarop
een overzicht staat met de te verwachten (Overdracht) toetsen.
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Aanleveren revisie gegevens

Het aanleveren van de revisie gegevens staat los van het in beheer nemen van/overdracht
van gereed gekomen werken. In het kader van de BGT-wet (maaiveld) en de WION
(ondergronds) dienen de revisie gegevens wel zo snel mogelijk in het beheerssysteem (van
B&O) verwerkt te zijn. De revisiegegevens worden, direct na het gereedkomen van het werk
(binnen tien werkdagen) bij het Geoloket (geocinfo@haarlemmermeer.nl) aangeleverd. Het
landmeten kan zowel door de aannemer als door de gemeentelijke landmeter worden gedaan.
Overleg hierover dient met het geoloket plaats te vinden. Na maximaal een maand kan de
vakspecialist de gewijzigde situatie in de BGT zien. Vervolgens wordt het binnen twee
maanden verwerkt in het beheersysteem.

In principe zijn gegevens verwerkt voordat het proces van overdracht plaatsvindt. Bij het
aanbieden van een overdracht geeft Geo-info aan op welke datum de revisie verwerkt is. Bij
een complete overdracht geeft het CTO bij het Geoloket aan dat de beheerder in het systeem
aangepast kan worden naar B&O.

Bij een gereedmelding worden de revisiegegevens tegelijk aangeboden aan het CTO en aan
de vakdiscipline(s).

Het Geoloket zorgt voor periodiek inzicht voor de vakdisciplines in ingevoerde
areaalwijzigingen. CTO en Geoloket hebben regulier overleg om eventuele inconsistenties op
te sporen.
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Voorlopig ontwerp

De VO-fase vormt het ruimtelijk ontwerp op hoofdlijnen. Voor woningbouwplannen en werklocaties
wordt de verkaveling vastgelegd. Tegelijk wordt gestart met het bouwkundig ontwerp.

Het eindproduct van de VO-fase is onder andere een maatvast verkavelingsplan. Hier wordt al een
kostenraming en beheerlastenraming gemaakt van de aanleg en het beheer.

Het ontwerp wordt getoetst door de beheerder (cluster beheer en onderhoud). De toetsing vindt
plaats als alle gegevens beschikbaar zijn. De opmerkingen worden vastgelegd in het toetsrapport
beheer (het “twee-kolommenstuk”). Het toetsrapport beheer is input voor de DO-fase.

Globale inhoud Voorlopig ontwerp (VO)

De noordpijl

Eigendomsgrenzen; grenzen tussen openbaar en privé (de voorlopige grenzen kunnen bij het
Kadaster al vastgelegd worden) en tussen toekomstig beheer door gemeente en derden,
Plangrens

Bouwmassa en straatprofielen (indicatief type woningen, bloklengtes, garages, carports,
entrees, aantal verdiepingen, dakvormen en een overzicht van de verschillende woningtypen)
Wegen (inclusief wegcategorieén, snelheidsregimes, globale verkeersmaatregelen)
Fiets- en voetpaden

Bruggen

Waterpartijen

Groen (bomen indicatief)

Verlichting (lichtmasten indicatief, materiaal, hoogte mast)

Speelplekken

Taluds

Straatprofielen met indicatieve indeling (Kabels & Leidingen, bomen, pp, lichtmasten)
Scheiding openbaar/privé en kavelgrenzen met achterpaden

Belangrijke gebouwde en/of groene erfafscheidingen

Parkeerplaatsen (inclusief parkeren op eigen terrein)

Parkeerbalans

Brengparkjes met indicatieve locatie

Zonering geluidshinder

Milieu belemmeringzones

Leidingen met belemmeringzones

Vioerpeil, straatpeil en waterpeil. (indicatief)

Ruimtebeslag nutsvoorzieningen

Trafo’s

Informatie en vorm VO

Verkavelingplan 1:500

Profielen 1:100

Bodem- en geotechnische onderzoeken
Rioleringsplan

Waterhuishoudkundig plan en watertoets
Verlichtingsstippenplan
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Vaststellen in VO-fase:

Eigendomsgrenzen en beheergrenzen, plangrens (ook een deel van de omgeving wordt
meegenomen op tekening)

Bodemonderzoek afhankelijk van ontwikkeling: conform NEN 5740 en eventueel NEN 5720
(waterbodem) en NEN 5707 (asbest), gebaseerd op (aangevuld) historisch onderzoek NEN
5725 uit SO en/of ten behoeve van vaststellen veiligheidsklasse (CROW 132) en kwaliteit
bodem ivm grondverzet (conform Besluit bodemkwaliteit).

Bouwmassa (type woningen, bloklengtes, garages, carports, entrees, aantal verdiepingen,
dakvormen en een overzicht van de verschillende woningtypen)

Woegen, fiets- en voetpaden (inclusief rijcurves voor opstelstroken, scherpe bochten, krappe
ruimte en obstakels)

Voornemen van het op te stellen verkeersbesluit

Waterpartijen, duikers, bruggen en taluds

Groenvoorziening (functie van het groen, bomen indicatief), hondenuitlaat- en
losloopgebieden, speelplekken (inclusief locaties, ruimtebeslag en leeftijdscategorieén per
speelplek)

Verlichting (lichtmasten indicatief)

Straatprofielen met indicatieve indeling (kabels en leidingen, reservering glasvezel, bomen,
pp, lichtmasten)

Scheiding openbaar/privé en kavelgrenzen met achterpaden

Belangrijke gebouwde en/of groene erfafscheidingen

Parkeerplaatsen (inclusief parkeren op eigen terrein) en concept parkeerbalans
(gesegmenteerd naar type parkeerplaats en bijpbehorende correctiefactoren) en
invalideparkeerplaatsen op kenteken.

Bushaltes, abri’'s, E-laadpalen, invalidenparkeerplaatsen en —opritten, blindengeleidestroken,
stalling van fietsen

Wijze van afvalinzameling en hergebruik, brengparkjes met indicatieve locatie, plakzuilen.
Zonering geluidshinder, milieubelemmeringszones, leidingen met belemmeringzones
Vioerpeil, straatpeil en waterpeil (indicatief),

Ruimtebeslag nutsvoorzieningen, trafo’s, tracés

Principe riolerings- en drainagestructuur, wijze van benutting en afvoer regenwater
Voorstel materialisering (op hoofdlijnen).

Basis onderdelen van het BLVC plan zoals omgevingsscan, omleidingsroutes en globale
maatregelen om overlast tijdens de uitvoering te voorkomen.
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Documenten VO

Het Voorlopig ontwerp (VO) bestaat indien van toepassing uit de volgende documenten:

Verkavelingsplan

Plantoelichting (voorheen: ontwerp- en beheervisie)

Verlichting lichtmastenplan (stippenplan met voorlopige armatuur- en mastkeuze) met
lichttechnische (profiel)berekeningen

Waterhuishoudingsplan en rioleringsplan (inclusief gevolgen voor het bestaande rioolstelsel,
drainageplan en waterstructuurplan

Bodemonderzoek (tbv vergunning, grondverzet en veiligheid).

Bodem- en grondonderzoek (1.b.v. bomen / beplantingsplan)
Constructieberekeningen advies

Schetsontwerp van de kunstwerken

Kostenraming van het VO (aanleg en beheerlastenraming)

Toetsrapport beheer met afwijkingen DIOR

Planpresentatie

Beplantingsvoorstel

Parkeerbalans (inclusief goed herleidbare berekening en dus goed controleerbaar)
BLVC plan VO
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1.1.1. Definitief Ontwerp

Het Definitief Ontwerp wordt vastgesteld door zowel de opdrachtgever als de toekomstige beheerder
(de cluster Beheer en Onderhoud). De vaststelling vormt de basis van de overdracht naar de
beheerder (nazorgfase). Tijdens de overdracht wordt gecontroleerd of het werk conform het Definitief
Ontwerp is aangelegd. Indien dit niet het geval is, kan het werk niet worden overgedragen.

Het Definitief Ontwerp (DO) wordt tevens getoetst door het Hoogheemraadschap van Rijnland door
middel van een aanvraag voor een watervergunning (conform Waterwet en WABO, ontheffing Keur).
Is het Definitief Ontwerp eenmaal vastgesteld, dan vinden er geen aanpassingen in het ontwerp meer
plaats, alleen nog verdere detailuitwerking in het technisch ontwerp/bestek, en is er geen
mogelijkheid tot participatie meer. Het Definitief Ontwerp is een jaar geldig. Binnen die termijn moet
het werk aangevangen zijn. Wordt een plan na aanvang niet binnen 2 jaar gerealiseerd of worden er
wijzigingen aangebracht, dan dient het ontwerp opnieuw te worden getoetst en ondertekend.

In de DO-fase wordt de totale ondergrondse en bovengrondse infrastructuur en voorzieningen
driedimensionaal vastgelegd. Dit is inclusief constructie en materiaalgebruik. Het Definitief Ontwerp
bestaat onder andere uit een gedetailleerd inrichtingsplan, een aanleg- en beheerlastenraming en
een BLVC-plan (Bereikbaarheid, Leefbaarheid, Veiligheid en Communicatie). Voor
infrastructuurprojecten wordt in deze fase tevens het technisch ontwerp (DO Civiel) gemaakt; voor
groen- en recreatieprojecten wordt het beplantingsplan vastgesteld.

Globale inhoud Definitief Ontwerp (DO)

* Wegen, parkeerplaatsen, trottoirs, voet- en fietspaden (kleuren, materialen, inclusief
materiaalnummers, maatvoering, funderingsopbouwy), inclusief bebording en belijning

e  Groenvoorziening (locatie en naamgeving van gras, struiken, bomen)

e  Straatmeubilair (afzetpaaltjes, banken, papierbakken, leverancier, typeomschrijving enzovoort)

e  Speelvoorzieningen (indicatie van inrichting en materiaalgebruik)

e Verlichting (locaties lichtmasten en definitieve armatuur- en mastkeuze) inclusief licht
technische (profiel)berekeningen.

e  Bekabelingsplan ten behoeve van de openbare verlichting.

e  Situering en principe verschijningsvorm civieltechnische kunstwerken (bruggen, kademuren,
gemalen, geluidsschermen enzovoort.)

e  Situering en vormgeving frafo's, gasregelinstallaties, CAl-kasten, pompgemaal riolering,
telefoniekast enzovoorts

»  Begrenzing openbaar / privé terrein, inclusief woning-/gebouwontwerpen

e Beheerzonering

e Berekening parkeerbehoefte (norm) en te realiseren parkeervoorzieningen (parkeerbalans)

e  Opstelplaatsen huisafvalinzameling/brengparkjes

*  Mogelijk andere elementen die onderdeel zijn van de openbare ruimte (kunst, bushokjes,
telefooncel, brievenbus)

e  Situering verkeersregelinstallatie, regelkast, straatmeubilair en belijning/opstelvakken

*  Maatvoering

¢  Functieaanduiding

*  Onderscheid in materiaalgebruik (banden, masten, bomen, verharding enzovoorts)

*  Ondergronds ruimtegebruik (kabels en leidingen, groeiplaats bomen, riolering enzovoorts)
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Informatie en vorm

Een tekening schaal 1:200 waarop in detail de te realiseren openbare buitenruimte staat
aangeven
Profielen en details 1:100-1:20

Vaststellen in DO-fase

Begrenzing openbaar / privé terrein, inclusief woning-/gebocuwontwerpen

Zonering functionele gebieden (Beheerkwaliteitplan)

Detaillering wegen, parkeerplaatsen, trottoirs, voet- en fietspaden (funderingsopbouw, kleuren,
materialen, leverancier, hoogtemaatvoering, maatvoering, bebording en markering niet alleen
RVV-codes maar ook bordafbeelding)

Concept verkeersbesluittekening en -toelichting

Hoofdelementen van VRI-installaties (stopstrepen, masten, uitleggers, portalen en lantaarns)
Detaillering groenvoorziening (zowel boven- als ondergronds, incl. locatie en naamgeving van
gras, vaste planten, heesters, laanbomen, vormbomen, enz.)

Detaillering straatmeubilair (afzetpaaltjes, banken, papierbakken, leverancier,
typeomschrijving)

Speelvoorzieningen inclusief inrichting (soort voorzieningen) en materiaalgebruik

Detaillering verlichting (het lichttechnisch ontwerp, met onderliggende lichttechnische
berekeningen, netontwerp, locatie meetverdeelkasten (doordeelkasten), armatuurmastkeuze
en energielabel, conform de Handleiding Energielabelling Openbare Verlichting Agentschap
NL, NSVV, 2009)

Situering en principe verschijningsvorm civieltechnische kunstwerken (bruggen, duikers,
kademuren, gemalen, geluidsschermen)

Situering en vormgeving trafo’s, gasregel installaties, CAl-kasten, "Trilink" kasten, pompgemaal
riolering, telefoniekast

Berekening parkeerbehoefte (norm) en te realiseren parkeervoorzieningen (definitieve
parkeerbalansberekening per segment)

Opstelplaatsen huisafvalinzameling/brengparkjes

Mogelijk andere elementen die onderdeel zijn van de openbare ruimte (kunst, bushokjes,
telefooncel, brievenbus)

Situering verkeersregelinstallatie, regelkast, straatmeubilair en belijning/opstelvakken
Waterafvoer (opperviakte en ondergronds) in overeenstemming met het Hoogheemraadschap
van Rijnland.

Documenten Definitief Ontwerp

DO inrichtingsplan (overzicht 1:500)

Plantoelichting (voorheen: ontwerp- en beheervisie)

Vergunning WABO activiteit bouw

Verlichtingsplan inclusief bekabeling, inclusief (profiel)berekeningen.

Rioleringsplan en waterhuishoudingsplan

Relevant bodemonderzoek (tbv vergunning, grondverzet en veiligheid) en indien nodig door
bevoegd gezag goedgekeurd saneringsplan/BUS-melding of sanerings/BUS-evaluatie.
Voorlopig ontwerp (VO) van de kunstwerken

DO (civiel)technisch ontwerp voor infrastructuurprojecten

DO Beplantingsplan incl. voorlopige beplantingslijst, bomen op werkelijke grootte en contouren
van ondergrondse groeiplaatsen voor bomen in verharding

DO Doorsneden met (civiel)technisch ontwerp, ondergrondse groeiplaatsen en de gemiddelde
hoogste grondwaterstand (GHG).
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e Grond- en bodemonderzoeken t.b.v. beplantingsplan

» Grondstromen / grondbalans

e Toetsrapport beheer met afwijkingen DIOR

e BLVC-plan (Bereikbaarheid, Leefbaarheid, Veiligheid en Gommunicatie)

» Definitieve parkeerbalans, goed controleerbaar, dus per segment van het gebied en verder
voldoende gedetailleerd, dus met correctie factoren zoals die op eigen terrein en afstanden tot
openbaar vervoer etc.

» DO kostenraming; kostenraming aanleg en beheerlastenraming.

e Vergunningen aanvragen voor opbreek, keur, bouw en verkeersbesluiten.

e Verkeersbesluiten (in concept, incl. bebordings- en markeringsplan, niet alleen RVV-codes
maar ook bordafbeelding) en evt. VRI-configuraties

e Aanvragen subsidies

e Offreren nutswerkzaamheden

e Planpresentatie

Plantoelichting of beheerplan

Bij het Definitief Ontwerp wordt een plantoelichting opgesteld. De plantoelichting beschrijft de
gemaakte keuzes in het ontwerp en welke consequenties het ontwerp heeft voor het uiteindelijke
beheer. Wanneer de beheerder inzicht heeft in de ontwerpuitgangspunten of karakteristieken van de
plek kan de beoogde (beeld)kwaliteit beter in stand te worden gehouden.

Uit oogpunt van duurzaamheid wordt een beheer- en onderhoudsplan geleverd. Dit gebeurt in
samenspraak met de beheerder. In het beheer- en onderhoudsplan zijn de onderhoudsmaatregelen
beschreven die vereist zijn voor de duurzame instandhouding van het werk. Met een beheer- en
onderhoudsplan wordt aangetoond dat het gebied duurzaam en beheerbaar is binnen taakstellende
budgetten. Ook worden de te nemen inspectiemaatregelen en een raming van de bij deze
maatregelen behorende kosten voor een bepaalde periode weergegeven.
Het beheer- en onderhoudsplan dient ten minste de volgende onderdelen c.q. beschrijvingen te
bevatten:
e Gebruikte materialen en de kwantitatieve gegevens daarvan;
¢ In acht te nemen inspectie-intervallen, met bijbehorende instructies (ten minste beschrijving
inspectiepunten, methodes, inschatting aantal mensuren);
¢ In acht te nemen onderhoudsintervallen, met bijpehorende instructies (ten minste beschrijving
onderhoudswerkzaamheden en beschrijving benodigde materialen en inschatting aantal
mensuren);
¢ Relatie met andere werkzaamheden waarvoor bijvoorbeeld grondverzet gewenst is;
e Vermelding van de voor de diverse onderdelen overeengekomen garantietermijnen.
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Overdracht
Als de openbare ruimte in eigendom en/of beheer komt bij de gemeente dienen voorafgaand aan de
overdracht de volgende documenten digitaal verstrekt te worden:

Documenten Overdracht

* Procesverbaal van oplevering;

* Proces verbaal van overdracht;

e Ondertekend DO;

e Lijst met afwijkingen tov DO;

e  Schouwrapport

* Qverzicht restpunten (optioneel);

e Beheerlastenraming (aangepast op de aangelegde situatie);

» Eventueel instemming bevoegd gezag met uitgevoerde sanering/BUS-melding




Docusign Envelope ID: 5494B604-BD64-445A-AF2C-5DC2D22A2C81

DAARNAAST WORDEN DE VOLGENDE (REVISIE)GEGEVENS AAN DE GEMEENTE/HET
CLUSTER BEHEER EN ONDERHOUD GELEVERD

Algemeen

overzicht van alle vergunning plichtige bouwmaterialen met certificaten en hoeveelheden;
digitale (in RD-codérdinaten, dgn-, dxf- of dwg-formaat + PDF) aanlegtekening, met hierop
aangegeven de wijzigingen t.0.v. het vastgestelde DO;

lijst met oppervlakten c.g. aantallen en gebruikie materialen (zie beheerlastenraming).

WION en BGT-gegevens

De gegevens van het werk worden voorafgaand aan de overdracht verstrekt aan de gemeente in
verband met de wettelijke registratieverplichting (WION). Voor de ondergrondse netwerken, zoals
riolering, kabels en leidingen, geldt de eis, dat alle gegevens van de gewijzigde situatie binnen 30
dagen na uitvoering van deze werkzaamheden worden aangeleverd; Dit is onafhankelijk van het
beheeroverdrachtmoment;

Indien van toepassing worden BGT-gegevens uiterlijk twee weken na oplevering van het werk aan
de gemeente geleverd. Dit is onafhankelijk van het beheeroverdrachtmoment.

Bodem:

instemming bevoegd gezag met eventuele sanering (kan ook BUS-melding zijn);

Groen:

digitale (in RD-codrdinaten, dgn-, dxf- of dwg-formaat + PDF) aanlegtekening, met hierop
aangegeven de wijzigingen t.0.v. het vastgestelde DO;

lijst met oppervlakten c.q. aantallen en gebruikte materialen (zie beheerlastenraming);
beplantingsplannen, waarop het toegepaste sortiment staat aangegeven. Plus bij verplanten of
planten grote maten vermelding van afwijkende plantleeftijd;

bemonstering van de aangebrachte bomengrond,;

samenstelling en onderhoud halfverharding;

garantietermijnen (op bomen);

specifieke onderhoudsafspraken.

Kunstwerken Algemeen:

bestek (in pdf) + aanlegtekeningen (digitaal in dgn-, dxf- of dwg-formaat + PDF) en
geaccordeerde wijzigingen.

directieraming en inschrijfstaat van de aannemer.

grondonderzoeks- en sonderingsresultaten.

een digitale foto, type JPEG, van alle stop- en bijwoonmomenten, genoemd in het bestek.
vanuit elke hoofdwindrichting een digitale foto, type JPEG, 4 foto's in totaal dus.
garantieverklaringen conform RAW bepalingen en bouwstoffenbesluit.

constructietekeningen (digitaal in dgn-, dxf- of dwg-formaat), buigstaten en
constructieberekeningen. Vermeld (indien er sprake is van een brug) tevens de verkeersklasse.
toelichting t.b.v. onderhoud zowel voor constructie deel als elektrotechnisch deel.

digitale kabeltekening (in RD-coérdinaten, dgn-, dxf- of dwg-formaat) van de revisiegegevens
met daarop de ligging van de leidingen, pompen, kabels en de situering van de regelkast.
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Kunstwerken Duikers:

bestek (in pdf) + aanlegtekeningen (digitaal in dgn-, dxf- of dwg-formaat + PDF) en
geaccordeerde wijzigingen.

directieraming en inschrijfstaat van de aannemer.

een digitale foto, type JPEG van elk uviteinde van de duiker-.

fabricaat;

garantieverklaringen conform RAW bepalingen en bouwstoffenbesluit.

de binnen onderkant buis (tov NAP)

Kunstwerken Fonteinen:

digitale kabeltekening (in RD-coérdinaten, dgn-, dxf- of dwg-formaat + PDF) van de
revisiegegevens met daarop de ligging van de leidingen, pompen, kabels en de situering van de
regelkast;

kopie van de installatieschemakaart;

gegevens onderwatersteiger (ligging);

werkingsprincipe;

elektrisch schema van de kast.

Kunstwerken Stuwen:

De stuwen die onderdeel uitmaken van waterpartijen waarvan het beheer en onderhoud is of wordt
overgedragen aan het Hoogheemraadschap van Rijnland gaan eveneens over in beheer en
onderhoud naar deze instantie.

Voor de stuwen waarvan de beheers- en onderhoudstaak bij de gemeente ligt worden de volgende
aspecten van belang geacht:

digitale (in RD-codrdinaten, dgn-, dxf- of dwg-formaat) aanlegtekening, met hierop aangegeven
de wijzigingen t.0.v. het vastgestelde DO;

type constructie;

fabricaat;

toegepaste materialen;

gegevens van de conservering;

alle andere aspecten die voor een juiste invulling van de beheers- en onderhoudstaak van belang
zijn.
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Openbare verlichting:
e digitale kabeltekening (in RD-codrdinaten, dgn-, dxf- of dwg-formaat + PDF) welke de volgende
gegevens bevat:

o de ligging van de hoofdkabels; (incl. lengteschemay);

o bij de hoofdkabels de vermelding van het type kabel, incl. het aantal aders; het jaar van
aanleg; het nummer van de voedende meet- verdeelkast; het richting nummer van de
voedende meet- en verdeelkast;
de ligging en doorsnede van mantelbuizen en gestuurde boringen;
bij gestuurde boringen: lengteprofiel waarop de diepteligging staat aangegeven;
de ligging van de aansluitkabel;
de plaats van kabelmoffen en de soort mof (verbindings- verbindingsaftak-, dubbele
aftakaardings- en eindmoffen;
de plaats van de meet- en verdeelkasten;
bij de meet-verdeelkast de vermelding van het kastnummer; het kasttype;
de plaats van de lichtmast;
de plaats van aardingen, met lokatienummer;
de meetstaten per aarding verwijzend naar het lokatienummer;
indien van toepassing, de ligging van de niet verwijderde kabels, aangegeven met BB
(Buiten Bedrijf);

o Keuringsrapporten van de NEN1010 en NEN3140;

e een Excel-spreadsheet, met per lichtmast de volgende gegevens:
het nummer van de lichtmast;
het type/leverancier lichtmast;
het type/leverancier armatuur;
het type lamp (bij LED lumenstroom);
het type/leverancier kabelaansluitkastje;
de plaatsingsdatum van de lichtmast;
bij toepassing CityTouch OLC barcode en plaatsingslocatie;
de lengte en doorsnede van aansluitkabel;
het jaar van aanleg van de aansluitkabel;
per aarding, de locatie van de aarding; de lengte van de aardelektrode; de datum van
aanleg; de gemeten chmse waarde;
¢ de licht technische eindresultaten behorend bij het werk:
o berekende waarden per profiel, met bijbehorende maximale lichtpuntafstand;
o bij afwijkingen op het vastgestelde DO een aangepaste berekening (indien nodig, in
overleg met beheer);
¢ bij het enkelvoudig vervangen van een mast of het vervangen van een armatuur kan worden
volstaan met een schets op A5-formaat.

O 0 0O O

o O O O O o©

O O 0O 0O 0O 0O 0 0 o

Openbare Verlichting Meetverdeelkasten:

e meetstaten van aardingen van de schakel- en verdeelrichting;

e gegevens over de stroomafname per fase per kabel;

¢ hoofdkabelnet;

e kopie van de installatie schemakaart;

e verklaring van afwijkingen van locaties lichtmasten en hoofdkabelnet t.a.v. aanlegtekeningen
(reden).
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Riolering (*= aanvullende gegevens):
digitale leidingentekening (in RD-codrdinaten, dgn-, dxf- of dwg-formaat + PDF), welke de
volgende gegevens bevat:

o O O O

de plaats van inspectieputten, huisaansluitingsputten, drainageputten, inlaten en kolken;
per put een uniek putnummer;

hoogtegegevens t.0.v. NAP (m) van putbodems, B.O.B.'s en putdeksels;

per streng materiaal, vorm, diameter, leidingtype;

ligging uitleggers van inlaten, inspectieputten naar kolken, huisaansluitings-en
drainageputten;

indien van toepassing, de ligging van de putten, overstorten en leidingen welke
verwijderd of dicht geschuimd zijn;

per inspectieput de volgende gegevens:

o O O O O o©

uniek putnummer;
breedte, lengte en hoogte (mm);
hoogte putdeksel t.0.v. NAP (m);
vorm, materiaal, putdeksel en knooptype;
puttenstaat;
indien het een overstortput betreft:
= drempelbreedte (m);
= drempelhoogte t.0.v. NAP (m).

video inspectie, inclusief reiniging van het stelsel of opleveringsinspectie, volgens NEN
3399:2003, waarbij alle buizen met een diameter groter of gelijk aan 200 mm zijn geinspecteerd.
Het inspectierapport bestaat uit een rapportagemap, video in avi formaat, digitale foto's in jpg
formaat en digitaal bestand in SUF-RIBx opmaak. De inspectie dient maximaal 3 maanden voor
de datum van overdracht gemaakt te zijn*;

Riolering Gemaal (*= aanvullende gegevens):

offerte aanvraag met uitgangspunten;

offerte van de geselecteerde leverancier met bijlage;
tekeningen en bedrijfsvoorschriften, met minimaal:

@]

o]

@]

elektrotechnische gegevens van de besturings installatie™;

mechanische gegevens van het binnenwerk inclusief onderdelenlijst;

tekening met dwarsdoorsneden van de put met maatvoering van inlaatleidingen met
B.O.B. en diameter, maatvoering van de doorvoer van de persleiding met diameter
uitgaande leiding, detail van valbescherming en luik;

grafieken van de pompen met het werkpunt bij enkelloop en indien van toepassing
samenloop/injectie™;

garantieverklaringen van pompen / installaties / bekledingen (coating putwand)*;

EG verklaring van overeenstemming met de in het actuele PVE voor gemalen genoemde
normen* (januari 2017 - versie PVE rioolgemalen: december 2015 Nr. 01/rev.08);
aansluitingsgegevens en in bedrijfstellingsgegevens (voedingskabels, signaleringskabels,
GSM/GPRS verbinding) van de gemalen.
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Speelplekken:

e Digitale (in RD-codrdinaten, dgn-, dxf- of dwg-formaat + PDF) aanlegtekening, met hierop
aangegeven de wijzigingen t.0.v. het vastgestelde DO;

¢ Van ieder speelelement een digitale foto en een totaal foto van de speelplaats, type JPEG,
inclusief de volgende gegevens van toestellen en ondergronden:

locatie;

typenummer/Fabrikant;

leveranciers;

installateurs;

plaatsingsdatum;

naam Toestel;

materiaal;

verankering;

certificaten;

installatie handleidingen;

o hekwerk;

¢ Nederlandstalige gebruiksaanwijzingen, veiligheidsinstructies en bouwtekeningen;

¢ Nederlandstalige technische beschrijvingen;

¢ keuringscertificaat van een AKI (Aangewezen Keurende Instantie);

e gegevens over de doelgroep/leeftijdscategorie;

e offerte van geleverde toestellen;

¢ Veiligheidsondergronden worden geleverd met Nederlandstalige montagevoorschriften.

0 0O 0O 0O 0O 0O 0O o0 o©o

Straatmeubilair:

Indien binnen het project Straatmeubilair is geplaatst:
+ digitale (in RD-codrdinaten, dgn-, dxf- of dwg-formaat) of analoge aanlegtekening, met hierop
aangegeven de wijzigingen t.o.v. het vastgestelde DO;
¢ lijst met aantallen en typen;
¢ prullenbakken, Hondenpoepbakken, Brengparkjes, Zitbanken, Picknicktafels, Billboards, Losse
bloembakken, Wildplakzuil, Abri, Parkeerautomaten;
¢ bij Parkeerautomaten:
o type kaartlezer;
o automaatnummer (bij verplaatsen);
o verkeersbesluit en aanwijzingsbesluit;

e Dij Abri:
o haltenaam;
o Objectnummer;
o type Abri;
o eigenaar;
o beheerder;
o digitale kabeltekening (in RD-coérdinaten, dgn-, dxf- of dwg-formaat) van de

revisiegegevens met daarop de ligging van de kabels.
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Verharding:

e digitale (in RD-codrdinaten, dgn-, dxf- of dwg-formaat + PDF) aanlegtekening, met hierop
aangegeven de wijzigingen t.0.v. het vastgestelde DO;

¢ dwarsdoorsnede van het wegprofiel incl. opbouw fundering;

¢ lijst met oppervlakten en gebruikte materialen (zie beheerlastenraming);

e onderzoek asfalt t.a.v.:

o er moet worden aangetoond dat asfalt verharding voldoet aan de in de Standaard RAW
gestelde eisen (asfaltbonnen). Ook dient dit te zijn aangetoond met de in de standaard
omschreven proeven. (samenstelling, verdichting, holle ruimte);

o er moet worden aangetoond dat de voorgeschreven constructie is aangelegd. (dikte asfalt,
dikte fundering).

Verkeersborden:
e digitale(in RD-codrdinaten, dgn-, dxf- of dwg-formaat + PDF) of analoge markerings en
bebordingstekening welke de volgende gegevens bevat:
o borden:
- aantallen en locatie's;
- welk bord nr;
- hoe is het bevestigd aan een losse paal of lichtmast etc;
o markeringen:
- hoeveelheden opgedeeld naar soort markering:
=  bijv ... m 1-1- streep;
LI st haaie tanden eftc;
- wat voor materiaalsoort (verf of thermo).

Verkeersregelinstallatie:
* (digitale revisietekening (installatie) (in RD-codérdinaten, dgn-, dxf- of dwg-forrnaat + PDF), welke
de volgende gegevens bevat:
o kruispunt lay-out schaal 1:500;
o de ligging van de detectielussen;
o de plaats (en het type) van het straatmeubilair, waaronder masten, kasten,
drukknoppaaltjes etc;
o de plaats en het type van verkeerslantaarns, radardetectoren, drukknoppen etc.
e digitale revisietekening (Mantelbuizen + Bekabeling) (in RD-coérdinaten, dgn-, dxf- of dwg-
forrnaat + PDF), welke de volgende gegevens bevat;
o kruispunt lay-out schaal 1:500;
o de ligging van de kabels;
o de ligging van de detectielussen;
o de plaats van het straatmeubilair, waaronder masten, kasten, drukknoppaaltjes etc.
e telefoonnummer /IP adres(sen) en databestanden;
e listingen datagegevens, inclusief de beschrijving van de specifieke werking van de
verkeersregeling;
o de ligging en doorsnede van mantelbuizen en gestuurde boringen;
o Bij gestuurde boringen: lengteprofiel waarop de diepteligging staat aangegeven;
o fat sat documenten (ondertekend);
e emulator van het kruispunt (conform buiten realisatie);
+ alle gegevens omirent de eventueel geplaatste dome camera (b.v. type camera, IP adres,
wachtwoorden, plaatsingsdatum etc.).
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Water (het gaat hierbij om alle waterpartijen en openbaar sierwater!):

digitale (in RD-codrdinaten, dgn-, dxf- of dwg-formaat + PDF) aanlegtekening, met hierop

aangegeven de wijzigingen t.0.v. het vastgestelde DO.

oppervlakie;

waterdiepte (t.0.v. NAP);

het soort oeverbescherming en per soort;

fabricaat;

lengte in m1;

aanleg diepte (t.0.v. NAP);

gegevens van de conservering;

alle andere aspecten die voor een juiste invulling van de beheer-en onderhoudstaak van

belang zijn;

o indien water binnen de bebouwde kom waarvan het beheer wordt overgedragen naar
Rijnland dient het overdrachtsdocument aangeleverd te worden.

o O O O
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Afwijkingen op DIOR

Nr. Omeschrijving Akkoord

AP WN| =

Verstrekte documenten in overdrachtsdossier:

D Getekend DO D Revisietekening(en) PDF D Lichtberekening
] Toetsrapport DO O Revisietekeningen DGN of DWG L] Gewijzigde lichtberekening
[ ] Bestek [ ] Leverantiebonnen D OV Aardestaten
D Tekeningen D Bedrijfscontrole asfalt D OV Excellijst
[] Beheerlastenraming (] Plantlijst [[] ov NEN-Keuring
[] Aangepaste Beheerlastenraming [] D
[] [] [
Voor akkoord namens externe partij Paraaf: Datum:
[naam] [Datum]
Voor akkoord namens B&O Paraaf: Datum:

[naam] [Datum]
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Afwijkingen op DIOR

Nr. Omeschrijving Akkoord

AP WN| =

Verstrekte documenten in overdrachtsdossier:

D Getekend DO D Revisietekening(en) PDF D Lichtberekening
] Toetsrapport DO O Revisietekeningen DGN of DWG L] Gewijzigde lichtberekening
D Bestek D Leverantiebonnen D OV Aardestaten
D Tekeningen D Bedrijfscontrole asfalt D OV Excellijst
[] Beheerlastenraming (] Plantlijst [L] ov NEN-Keuring
] Aangepaste Beheerlastenraming [] D
[ O L
Voor akkoord Paraaf: Datum:

Projectleider: [Datum]
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Bijlage 12 bij AOK Binnen Turfspoor

Werkplan voor de stedenbouwkundige uitwerking van Lisserbroek behorende bij AOK'’s
Definitief d.d. 19-06-2025

[ Inleiding
Dit werkplan is een bijlage van de Anterieure Overeenkomst tussen de gemeente Haarlemmermeer
en grondeigenaar GEM Binnen Turfspoor CV.

In dit werkplan is opgenomen op welke wijze de planproducten tot stand komen in de periode dat de
Anterieure Overeenkomst dd. 28- 08- 2025 tussen de gemeente Haarlemmermeer en grondeigenaar
GEM Binnen Turfspoor C.V. van toepassing is. In dit werkplan zijn de planproducten benoemd en de
afspraken vastgelegd met betrekking tot verantwoordelijkheden, afstemmingsmomenten en de
formele toets ronden.

2. Planproducten

De vastgestelde Gebiedsenvelop en Essentiekaarten Binnen Turfspoor (samenwerkende
Marktpartijen), Lisserbroek Noord (BPD) en Dorpskern d.d. 19 -12-2024 en het ontwerp
gebiedsprogramma inclusief fasering en Milieueffectrapportage d.d. 07-03- 2025 dienen als basis
voor de hierop volgende planproducten in onderstaande tabel.

planproduct A: Opsteller toetser/ Vaststeller Kad
B: Overleg beoordelaar Goedkeurder | rang
Verlener

Binnenturfspoor en Lisserbroek

Noord
Wijziging van het A: Grondeigenaar RED Raad a-b-c-f
Omgevingsplan incl B: Projectteam (IB leest mee)

- Stedenbouwkundig plan Supervisieteam*

op hoofdlijnen
(**grijs, groen en blauw
in de hoofdstructuur)
- Gebiedsenvelop
- Essentiekaart
- Beeldkwaliteitplan
- Project MER
- Onderzoeken
** let op peilbesluit HHR
Omschrijving van de
documenten in bijlage
Stedenbouwkundig plan of A: Grondeigenaar RED B&W a-b-f
Stedenbouwkundige B: Projectteam IB
proefverkaveling

Supervisieteam*
Civieltechnische

structuurplannen IB
(K+Lplan, rioolstructuurplan, HHR Rijnland
waterhuishoudingstructuurplan (water)

+ groenstructuurplan
Omschrijving van de
documenten in bijlage

* Tot het moment dat het Supervisieteam is aangesteld, toetst de Commisie omomgevingskwaliteit van de gemeente
Haarlemmermeer.
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PER DEELPLAN

VO Openbare Buitenruimte, A: Grondeigenaar IBen B&O B&O c-d-e-f
inclusief onder meer B: Projectteam Externe partijen (vaststelling
verkavelingsplan, informeren. O.a. optioneel)
bouwprogramma HHR,
en gebiedsontsluiting Fietsersbond,
(zie LIOR productenlijst) BGH,
Veiligheidsregio,
buurt-/wijkraad &
omgeving
Supervisieteam*
VO Bouwplan A: Grondeigenaar Stuurgroep b-c-d-e
(Opstalontwikkelaar) Supervisieteam*
B: Projectteam
DO Bouwplan A: Grondeigenaar Supervisieteam® | Stuurgroep b-c-d-e-f
(Opstalontwikkelaar)
B: Projectteam
DO Openbare Buitenruimte, A: Grondeigenaar IB en B&O B&O c-d-e-f-g-
inclusief verkavelingsplan, B: Projectteam Supervisieteam* | (contract-stuk)
bouwprogramma en
gebiedsontsluiting Externe partijen
(zie LIOR productenlijst) worden
geinformeerd!
Omgevingsvergunning A: Grondeigenaar Omgevings-dienst | College/Raad a-e
(Watervergunning) (Opstalontwikkelaar) (incl
welstands-
advies)
Bestek bouwrijpmaken A: Grondeigenaar IB en BRO Grond- f-g-h-
B: Projectteam eigenaar
Bestek woonrijpmaken A: Gondeigenaar IB en BRO Grond- f-g-h-
B: Projectteam eigenaar
BLVC plan A: Gondeigenaar IB en omgevings- | Grond- b-e-f
B: Projectteam manager eigenaar

Tabel 1: planproducten

a Wet- en regelgeving overheden

b Gebiedsenvelop en Essentiekaart
(Stedenbouwkundig Programma van Eisen)

c Vastgesteld Stedenbouwkundigplan of
Stedenbouwkundige proefverkaveling

Vastgesteld beeldkwaliteitsplan

Omgevingsplan

LIOR c.a.

Verkavelingsplan inclusief bouwprogramma

ok |~ 0|

DOIP
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3. De projectorganisatie

3.1 Algemeen

Voor de begeleiding van de gebiedsontwikkeling en afstemming op planning en proces en voortgang
van de planproducten wordt een projectorganisatie ingericht.

| 3.2 Overleg en besluitvorming

Besluitvorming bij gemeente en grondeigenaar wordt voorbereid in een gezamenlijke Stuurgroep. De
operationele afstemming vindt plaats in het Projectteam, het inhoudelijke in het Techniekteam en
daarna in het Supervisieteam. Ingeval van geschillen wordt via het Projectteam opgeschaald naar de
Stuurgroep per deelgebied. Indien daar geen overeenstemming kan worden bereikt, wordt
opgeschaald naar het besluitvormende niveau van partijen. Hieronder wordt nader ingegaan op de
taken en bevoegdheden van de hiervoor noodzakelijke en onderscheiden overleggremia van de
projectorganisatie.

| A. Besluitvormingsniveau - De Stuurgroep

In de Stuurgroep wordt de besluitvorming bij de gemeente en in de directie(s) van de grondeigenaren
voorbereid. De Stuurgroep heeft ook als taak om binnen haar mandaat beslissingen te nemen over
eventuele inhoudelijke en voortgangsknelpunten — aangereikt door het Projectteam — en een
wijziging van de planning te fiatteren.

a) Samenstelling
De stuurgroep bestaat uit:
(i) namens de Gemeente:

- de (project) wethouder (ca 2x per jaar aanwezig)
- de ambtelijk opdrachtgever (zijnde tevens de voorzitter);
- de projectmanager;
(ii) namens de Grondeigenaren:
- dedirecteur
- de projectmanager of -directeur.
(iii) namens Gemeente en Grondeigenaren
- de projectsecretaris

b) Vergaderfrequentie en -organisatie

De Stuurgroep vergadert één maal per zes weken en zoveel meer of minder als naar het oordeel
van partijen vereist is. De gemeente wijst de projectsecretaris aan, die deelneemt aan de
vergaderingen van de Stuurgroep. De projectsecretaris draagt zorg voor oproeping van een
vergadering met een opgave van agendapunten, welke tevoren in het Projectteam (hierna) zijn
geinventariseerd. De projectsecretaris zorgt voor de verslaglegging van de vergaderingen van de
Stuurgroep, welke een concrete afspraken- en besluitenlijst bevat. Een verslag wordt binnen een
week na de vergadering opgesteld en toegezonden aan de leden van de Stuurgroep. Opmerkingen
en/of aanvullingen op het verslag dienen binnen één week na ontvangst gemeld te worden hij de
projectsecretaris. Gemeente en grondeigenaar kunnen zich indien gewenst of noodzakelijk tijdens
een vergadering van de Stuurgroep laten vergezellen door één of meerdere adviseur(s).

c) Taken, bevoegdheden en verantwoordelijkheden
De stuurgroep heeft als taken en bevoegdheden (onder andere):
(i) de voorbereiding van de besluitvorming in de directies of besturen van partijen;

(ii) het bespreken van eventuele knelpunten in verband met de in tabel 1 genoemde
plandocumenten, waarover in het Projectteam, het Techniekteam of het Supervisieteam geen
overeenstemming is bereikt;
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(iii) de uitwisseling tussen de leden van de Stuurgroep van informatie omtrent de voortgang en
de uitvoering van het project c.g. de deelgebieden die in ontwikkeling en/of uitvoering zijn,
alsmede het (trachten) op te lossen of te voorkomen van (dreigende) geschillen tussen Partijen;
(iv) het nemen van besluiten in het geval geen goedkeuring wordt verleend door de gemeente
c.q. grondeigenaren over plannen, ontwerpen, offertes en andere zaken die op grond van het
bepaalde in de gesloten overeenkomst goedkeuring of instemming behoeven van de gemeente
c.qg. grondeigenaren;

(v) het vaststellen van de planning, welke door de grondeigenaren in afstemming met de
gemeente via het Projectteam, tot stand is gekomen c.q. geactualiseerd;

(vi) De stuurgroep moet besluiten kunnen nemen, behoudens over zaken waarvoor een college- of
raadsbesluit nodig is. Indien dit aan de orde is bereidt de Stuurgroep het college- of raadsbesluit
voor?,

(vii) De ambtelijk opdrachtgever is gemandateerd door haar directie, dan wel vervult de
(project)wethouder deze rol.

(viii) De vertegenwoordiger van de marktpartij is gemandateerd door haar directie, dan wel
directies.

B. Proces & Organisatie - Het Projectteam

De projectmanagers van partijen bespreken op regelmatige basis de voortgang van de opstelling en
uitwerking van de planproducten. Ze besluiten in overleg wanneer er ateliersessies moeten
worden gestart en georganiseerd. Als eerste bespreken zij eventueel opdoemende knelpunten en
beraadslagen over eventueel noodzakelijke procesinterventies, in het uiterste geval een escalatie
naar de Stuurgroep. Het is primair een voortgangsoverleg, maar er kan bij gelegenheid worden
besloten tot een bredere en inhoudelijke bespreking. Inhoudelijke bespreking vindt primair plaats
in de hierna te bespreken Techniekteam.

a) De samenstelling
Het Projectteam bestaat uit:
(i) namens de Gemeente:

- de projectmanager(s), de projectleider van het ingenieursbureau, optioneel de
planeconoom, planner en/of de bij de actuele planuitwerking betrokken medewerkers van de
gemeente;

(ii) namens de Grondeigenaar:

- de projectmanager of -directeur van de grondeigenaar (zijnde tevens de voorzitter), de
projectsecretaris, alsmede facultatief de bij de actuele planuitwerking(en) betrokken medewerkers
van de grondeigenaar.

- projectsecretaris

b) Vergaderfrequentie en organisatie
Het Projectteam vergadert één maal per maand. Eventueel frequenter overleg wordt ingepland als
nodig.

Grondeigenaar wijst de voorzitter en de projectsecretaris van het Projectteam aan. De
projectsecretaris draagt zorg voor de vergaderingen en eventuele oproeping van een extra
vergadering die zal plaatsvinden binnen twee weken na een verzoek van de grondeigenaar of de
gemeente, zulks onder opgave van agendapunten. Voorts zorgt de projectsecretaris voor de
verslaglegging van vergaderingen van het Projectteam in de vorm van een actielijst en
besluitenoverzicht. Dit verslag wordt binnen een week na de vergadering opgesteld en
toegezonden aan de leden van het Projectteam. Opmerkingen en/of aanvullingen op het verslag
dienen binnen één week na ontvangst gemeld te worden bij de projectsecretaris. Deelnemers van
grondeigenaren en gemeente hebben het recht om zich — in redelijkheid — tijdens een vergadering
van het Projectteam te laten vergezellen door één of meerdere adviseur(s) afhankelijk van de te
bespreken agendapunten.

1 Er is onderscheidt tussen lijn activiteiten en projectactiviteiten. Vergunningverlening vindt plaats via de lijn.
Voorbereiding via het project.
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c) Taken, bevoegdheden en verantwoordelijkheden

Het Projectteam heeft als taken en bevoegdheden onder andere:

e de bespreking en het monitoren van de (dagelijkse) gang van zaken ten aanzien van de
uitvoering van het (deel)project conform de (deelgebied)planning;

e het plegen van procesinterventies in het belang van het wederom volgen van de planning
c.g. het voorbereiden of doen van voorstellen om te komen tot inhoudelijke afstemming
ten behoeve van de voortgang van de planontwikkeling;

e indien er veranderende inzichten zijn/ontstaan, worden deze geagendeerd in het
projectteam en afspraken over gemaakt;

e de voorbereiding en het opstellen van de vergaderagenda’s met bijbehorende documenten
ten behoeve van de vergaderingen van de Stuurgroep en (de concepten van) de
(eventuele) besluiten, die de stuurgroep neemt;

e de voorbereiding van voorstellen aan de Stuurgroep tot aanpassing van de
(deelgebied)planning;

e het bewaken van de kaders, contractuele afspraken en de voortgang van het project,
waaronder het organiseren van de hier na te noemen Techniekteams.

d). Overlegateliers

Het Projectteam bepaalt naar aanleiding van een volgens de projectplanning tot stand te brengen

plan- of ontwerpdocument het moment waarop Overlegateliers worden georganiseerd en

ingepland. Analyse:

a. Is de uitwerking of is het onderzoek voldoende breed uitgewerkt of missen aspecten;

b. Een terugkoppeling van reactie uit het Supervisieteam

c. Knelpunten, o.a.conflicterende eisen bespreken en oplossingen zoeken

d. Vaststellen oplossingen en afwijkingen van bestaand beleid die besluitvorming behoeven in
Projectteam of Stuurgroep en voorzien van toelichting en motivatie

e. Het Supervisieteam (of lid of leden van) en het Techniekteam (of lid of leden van) kunnen
uitgenodigd worden voor deelname afhankelijk van de te bespreken knelpunten

Optioneel is om voorafgaand aan het Overlegatelier een oriénterende bespreking te houden met

de betrokken adviseurs, waarbij ook afgesproken kan worden een vergelijkbare bespreking te

houden met het Supervisieteam om te inventariseren waar in het bijzonder belang aan wordt

gehecht c.g. waar voor het deelproduct de bijzondere uitdaging is gelegen.

G Technische afstemming — Het Techniekteam

Doel van het Techniekteam is om de concept planproducten te bespreken en te toetsen aan
technische kaders en beleidsdocumenten.

Bij conflicten wordt getracht dit eerst via overlegateliers op te lossen. Eventueel wordt via het
Projectteam geéscaleerd naar de Stuurgroep voor een besluit, of er wordt een voorstel voorbereid
waarmee de gemeenteraad al dan niet goedkeuring kan geven op afwijken van bestaand beleid.

a) De samenstelling

Het Techniekteam bestaat uit:

- de projectmanager van de ontwikkelende Grondeigenaar evt begeleid door een notulist;
- het externe ontwerp- en technischbureau, in bijzonder de betrokken
ontwerpers/adviseurs;

- de projectleider IB-ontwerp, een of meerdere specialisten van de gemeente afhankelijk
van het te beoordelen planproduct (stedenbouw, verkeer, landschap en civiel, wonen,
voorzieningen, van cluster IB, IB stemt af met RED en B&O die eventueel aanhaken). ledereen is
agendalid, het team komt qua samenstelling fase- en deelproductafhankelijk bijeen.

b) Vergaderfrequentie

Het Techniekteam vergadert één maal per 14 dagen. Eventueel frequenter of minder vaak overleg
wordt ingepland als nodig.

Grondeigenaar wijst de voorzitter en de notulist van het Techniekteam aan en draagt zorg voor
oproeping van een vergadering. Voorts zorgt de notulist voor de verslaglegging van vergaderingen

5
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van het Techniekteam in de vorm van een actielijst en besluitenoverzicht. Dit verslag wordt binnen
enkele dagen na de vergadering opgesteld en toegezonden aan de leden van het Techniekteam en
wordt in de daaropvolgende vergadering van het Projectteam vastgesteld.

Deelnemers van grondeigenaar en gemeente hebben het recht om zich — in redelijkheid — tijdens
een vergadering van het Techniekteam te laten vergezellen door één of meerdere adviseur(s).

c) Taken, bevoegdheden en verantwoordelijkheden
Startbijeenkomst:
e Zijn de vastgestelde en in de afspraken vastgelegde gemeentelijke uitgangspunten en/of
eisen volledig en begrijpelijk (kader en producteisen)
e Beschikken de ontwerpers of onderzoekers over de vereiste basisinformatie
e Informatie over eventueel nieuw beleid of ontwikkelingen
e Bespreking van het besluitvormingsproces en hoe dit voor het deelproduct wordt
georganiseerd

Ontwerpen worden in opdracht door de Grondeigenaren ingediend en vervolgens door de
gemeente beoordeeld en getoetst aan de gestelde eisen. Alle betrokken vakdisciplines worden in
de gelegenheid gesteld mondeling of schriftelijk hun inbreng te leveren.
De gemeentelijke projectmanager (IB) toetst / zorgt ervoor dat

o de gemeentelijke reacties eenduidig zijn en niet onderling tegenstrijdig;

o reacties gebaseerd zijn op vastgesteld beleid.

In het Projectteam of Techniekteam wordt op basis van een verzoek van de Grondeigenaren
besloten een apart Overlegatelier te organiseren voor een specifiek plandocument. Samenstelling,
organisatie en doorlooptijd worden in het Projectteam/Techniekteam bepaald.

e Schetsontwerp (SO, indien van toepassing) : de projectmanager van de cluster Projecten is de
coordinerende partij, in afstemming met de inhoudelijk deskundigen van de afdeling RED
(stedenbouw en landschap) en het IB. Parallel wordt het Supervisieteam om advies gevraagd.

¢ Voorlopig en definitief ontwerp (VO en DO) : de projectleider van het IB is samen met het IB-
ontwerpteam (landschap, stedenbouw, civiel, etc.) de operationeel coérdinerende partij. Het
IB kan bepaalde onderwerpen die gelieerd zijn aan de LIOR toetsen. B&O als toekomstige
beheerder van de openbare ruimte heeft zelfstandige bevoegdheden t.a.v het beheer en
onderhoud van de openbare ruimte die naar haar zal over gaan. Dit toetsingsproces is hierna
verder uitgewerkt. Parallel wordt het Supervisieteam om advies gevraagd.

Visies en onderzoeken op het niveau van een deelthema worden ook in het Techniekteam
behandeld. De gemeentelijk specialisten komen zowel uit de afdeling RED, als uit IB en B&O.
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D Kwaliteitskaders — het Supervisieteam

Voor de integrale stedenbouwkundige, landschappelijke, beeldkwalitatieve en programmatische?
beoordeling van de integrale planproducten wordt een Supervisieteam ingesteld. Doel van het
Supervisieteam is het in kwalitatieve zin beoordelen van en advies uitbrengen over de
landschappelijke, de stedenbouwkundige en de architectonische kwaliteit en samenhang aan de
(tot dan) vastgestelde kaders. De kwantitatieve beoordeling en planning liggen primair bij het
Techniekteam.

De gepresenteerde ontwerpen worden in ieder geval getoetst aan de vastgestelde Gebiedsenvelop
en Essentiekaarten, inclusief het dan geldende gemeentelijk beleid, het alsdan vastgestelde
beeldkwaliteitsplan en — bij uitwerking van eerder opgestelde en geaccordeerde planproducten -
aan die eerdere versies, zoals een Stedenbouwkundig Plan of een Stedenbouwkundige
proefverkaveling of een VO. Bij tegenstrijdigheden geldt in principe het document dat als laatste is
vastgesteld, tenzij sprake is geweest van een onmissie.

Voor de ontwerpen van de openbare ruimte geldt — naast de Gebiedsenvelop en Essentiekaarten-
de LIOR. Het advies van het Supervisieteam geldt — in de latere planuitwerkingsfasen
(bouwplannen) — ook als advies uiterlijk van bouwwerken. De door de gemeenteraad aangestelde
voorzitter van het Supervisieteam geeft een positief of negatief advies op de bij de aanvraag
omgevingsvergunning ingediende — én eventueel later gewijzigde of aangevulde - technische
ontwerptekeningen. Het advies van het Supervisieteam, via de voorzitter, kwalificeert ook als
advies uiterlijk van bouwwerken bij een aanvraag voor een omgevingsvergunning. Hiertoe is vereist
dat de benoeming van de voorzitter van het supervisieteam plaats vindt op grond van een
raadsbesluit.

Een van de leden van het Supervisieteam sluit tevens aan in het Q-team van Haarlemmermeer
West, die de overall samenhang en landschappelijke kwaliteit borgt.

a) Taken en bevoegdheden

i) Advisering over de keuze door de grondeigenaar van een landschapsadviseur en een
bouwkundig architect voor een deelplan;

i) Vragen vanuit Techniekteam, Projectteam of Stuurgroep;

iii) Bespreken, beoordelen, adviseren van o.a. inrichtings- en bouwplannen, die bij haar
worden aangeleverd, op basis van vastgestelde kaders;

iv) Het (eind)advies van het Supervisieteam geldt met betrekking tot een bij een aanvraag
omgevingsvergunning gevoegde technische ontwerptekeningen, inclusief eventueel aanvullend
gewijzigde tekeningen als welstandadvies

b) De samenstelling

De profielen voor en keuze van leden voor het Supervisieteam vindt plaats op basis van
overeenstemming in de Stuurgroep. De Supervisorteamleden zijn niet direct betrokken bij de
totstandkoming en uitwerking van de planproducten voor het gebied. Voor heel Lisserbroek wordt
één Supervisieteam samengesteld en door de gemeente aangesteld;

a. een stedenbouwkundige;

b een landschapsontwerper;

C. een architect;

d betrokken adviseur van de gemeente

Tevens kunnen bij de vergaderingen van het Supervisieteam aanwezig zijn (zonder stemrecht):
a. De gemeentelijke projectmanager, tevens technisch voorzitter;
b. De projectmanager van de grondeigenaar;

2 Programmatische toets aangaande de inpassing van het vastgestelde programma in relatie tot het het
functioneren op stedenbouwkundig of gebouwniveau.
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c. De projectsecretaris, verantwoordelijk voor de agendering en verslaglegging;

d. De projectleider van het gemeentelijk ingenieursbureau;

e. De bij het plandocument betrokken ontwerper(s) en projectleider(s) van de
grondeigenaren

f. Optioneel: indien een specifiek onderwerp aan de orde komt een gemeentelijk specialist of
externe adviseur die betrokken is bij de overlegateliers ten behoeve van een inhoudelijke
toelichting.

c) De vergaderfrequentie en de organisatie

Het Supervisieteam komt bijeen zo vaak als op grond van de voortgang van de planontwikkeling
vereist is. Uitgangspunt is dat een periodiek overlegmoment wordt gereserveerd.

3.3 Het toetsingsproces van het Supervisieteam en RED, IB & B&O

Het stedenbouwkundigplan of Stedenbouwkundige proefverkaveling.

Voor de opstelling van het SP worden in het Projectteam voortgangsafspraken gemaakt en in de
planning verwerkt. Onderstaand schema werkt uitsluitend de termijnen voor de definitieve
behandeling in het Supervisieteam uit.

De inrichtingsplannen

Vanaf het VOIP (verkavelingsplan) vindt toetsing plaats onder verantwoordelijkheid en coordinatie
van het IB. In zijn algemeenheid worden over de doorlooptijden van het proces in de
Overlegateliers via het Projectteam voortgangsafspraken gemaakt sterk gerelateerd aan de aard en
omvang van het planproduct.

Hieronder wordt het toetsingsproces voor adviseringen door RED, 1B, B&O en het Supervisieteam

uitgewerkt.
Stap activiteit Doorlooptijd
Stedenbouwkundig plan, VO/DO bouwplan
0 Aankondiging aanbieding stukken Minimaal 2 weken voér indiening
1 Aanbieding volledige stukken ter agendering Minimaal 1 week voor geplande
Supervisieteam. datum Supervisieteam
2 Beoordeling door Supervisieteam, inclusief Tijdens teambespreking en
toelichting aan het team over het planproduct verslaglegging uiterlijk binnen 2

weken na bijeenkomst team
Besluit over of doorgegaan kan worden naar stap
3 of eea eerst terug moet.

3 Verwerking opmerkingen Supervisieteam in p.m. en afhankelijk van uitkomst 3
(definitief) planproduct

Stap activiteit doorlooptijd
verkavelingsplan (VOIP)
0 Aankondiging aanbieding stukken Minimaal 2 weken
v6or indiening
1 Het planproduct wordt aan de PM en het IB aangeboden -
Controle op compleetheid van de producten. Uitzetten interne
IB toets 1 week
3 IB toets periode 2 weken
4 Controle en afstemmen IB toets opmerkingen met cotrdinator
B&O 1 week
5 Uitzetten en B&O toets 2 weken
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6 Controle en afstemmen IB toets opmerkingen met codrdinator
B&O 1 week
7 Controle/afstemmen B&O & IB toets tussen IB & B&O. NB: 1 week (minimaal)
Doorlooptijd afhankelijk van opmerkingen en afstemming
8 Opmerkingen retour naar marktpartij/indiener incl vervolgstap: | -
- Akkoord met verwerking opmerkingen in DOIP
(stap 9-11 niet van toepassing)
- Niet akkoord — aanpassing VOIP (stap 9-11)
9 Marktpartij verwerkt de opmerkingen en biedt planproduct 1 week
voor 2e toetsing aan?
10 Afhankelijk van reactie marktpartij op gemeentelijke 1 week
opmerkingen wordt bepaald of er nog een toets ronde dient te
komen.
11 Toets proces als bij de punten 2-7 herhaalt zich 8 weken (+ p.m.)
Definitief ontwerp openbare ruimte (DOIP)
De DO fase volgt hetzelfde bovenstaande schema maar heeft 8 weken (+ p.m.
aanvullend:
12 Nadat alle opmerkingen naar tevredenheid IB & B&O zijn
verwerkt dient het product door B&0O ondertekend te worden.
13 Vaststellingsprocedure 1 week
aanbieden product ter ondertekening
14 Akkoord van alle assetmanagers te geven. 2 weken (minimaal)
15 Afstemming IB met assetmanager welke nog niet akkoord wil Doorlooptijd p.m.
geven.
16 Ondertekend product naar marktpartij -

30f neemt in overleg met IB de opmerkingen mee ter verwerking in het DOIP

9
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is georganiseerd en om daarbij eventuele participatieverslagen te publiceren. Dat kan helpen de raad
te overtuigen van het goede planproduct.

Naast de formele participatie in het kader van de Omgevingswet organiseren de grondeigenaren hun
eigen participatie rond hun integrale gebiedsontwikkelingen. De woningbouw is daarbij een
belangrijk onderdeel. Ook de voorzieningen die van belang zijn voor toekomstige bewoners en
bewoners van de huidige omgeving kunnen onderwerp zijn van participatie door de grondeigenaren.

Participatie over onderwerpen met een gezamenlijk belang

Er zijn onderwerpen die voor zowel de gemeente, als voor de grondeigenaren een belang in zich
hebben. Voorbeelden daarvan zijn de Groen Blauwe Ruggengraat (GBR), de commerciéle
voorzieningen en de inrichting van de openbare ruimte op buurtniveau (zoals speelplaatsen,
fietparkeerplaatsen et cetera). Er word in gezamenlijkheid vastgesteld of een onderwerp een
gezamenlijk belang in zich heeft. De gemeente en de ontwikkelaars werken bij die onderwerpen
samen op basis van gelijkwaardigheid, rekening houdend met het gemeentelijk beleid dat bij het
betreffende onderwerp van belang is en de wederzijdse contractuele rechten en plichten van
partijen.

Omgevingsmanagement

De grondeigenaar stelt BLVC-plannen op voorafgaand aan de start van bouwactiviteiten. Deze dienen
door de gemeente getoetst en goedgekeurd te worden.

De grondeigenaar dient afspraken te maken met de aannemer over omgevingsmanagement of het
omgevingsmanagement zelf uit te voeren. ledere aannemer of grondeigenaar dient een rolhouder
omgevingsmanagement aan te wijzen. De gemeente zorgt voor het coérdinerend
omgevingsmanagementoverleg tijdens de realisatie. Ook ziet de gemeente toe op correcte uitvoering
van de BLVC-plannen door de aannemers.

De gemeente streeft naar eenduidige en vindbare berichtgeving over verkeershinder en andere
hinder van de bouw in Lisserbroek. De gemeente zoekt bijvoorbeeld naar één bouwapp.

De grondeigenaar informeert de omgeving c.q. bewoners ook via het eigen platform over
werkzaamheden die plaatsvinden in het gebied. Omwonenden en bewoners die zich bij de
ontwikkelaar hebben aangemeld voor nieuwsupdates, krijgen automatisch berichten waarin wordt
verwezen naar het nieuws op het platform. Indien nuttig en noodzakelijk organiseert de ontwikkelaar
spreekuren of andere bijeenkomsten om omwonenden / bewoners te informeren over
werkzaamheden en eventuele hinder tijdens de realisatie. De ontwikkelaar organiseert daarnaast een
adequate behandeling van klachten en meldingen die gebieden betreffen die nog niet zijn
overgedragen aan de gemeente.

Tijdens de realisatiefase is afstemming in de werkgroep civiel (over de aard en omvang van
werkzaamheden en de planning) en de werkgroep communicatie (inhoud van de boodschap,
planning van de communicatie en te verwachten reacties vanuit de omgeving) belangrijk.

| 4.2 Agenda en rol van de dorpsoverleg
Het dorpsoverleg zijn de ogen en oren van het dorp en brengen zorgen, aandachtspunten, en
positieve punten over aan de gemeente.

5. Planning
Uitnodigingsplanologie houdt ook in dat de eindverantwoordelijkheid voor de integrale planning bij
de grondeigenaren ligt. Deze stelt de integrale planning op, welke als bijlage bij de AOK wordt
gevoegd. In de AOK zijn nadere bepalingen opgenomen over de (deel)planning, deze afspraken zijn
leidend.
De gemeente zal voor de (deel)planningen met name de stappen en doorlooptijden van de
bestuurlijke procedures aanleveren, en kan ook reageren op en adviseren over (deel)planningen. Zij
houdt zelf een planning op hoofdlijnen aan, die zij in elk geval ieder kwartaal actualiseert op basis van
de (deel)planningen van de grondeigenaren. De gemeentelijke planning vormt ook de input voor
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gemeentelijke taken en instrumenten, zoals de bouwmonitor, de gemeentelijke investeringsstrategie,
etc.

| 6. Financién

In de Anterieure Overeenkomst is het kostenverhaal vastgelegd.
Indien daar aanleiding toe is, koppelt de gemeente specifieke punten terug aan grondeigenaar.

12
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Bijlage definiéring reikwijdte planproducten

Matrix planproducten en -fasering (af te ronden in nauwe afstemming met grondeigenaren c.q.
hun stedenbouwkundig adviseur; idem met RO-adviseur voor onderscheid SP en RO-fase))

planproduct

reikwijdte

Milieueffectrapportage

Wet en regelgeving (afdeling 16.4 van de Omgevingswet)

Omgevingsplan

Wet en regelgeving ((afdeling 16.4 van de Omgevingswet)

Stedenbouwkundig (deel)plan

Stedenbouwkundig Plan (SP)

Inhoud

- Plangrenzen, studiegebied, relatie met gebiedsenvelop en
al vastgestelde essentiekaarten, en groenstructuurplan,
faseringsgrenzen, deelgebieden;

- Analyse huidige situatie, inclusief belendingen en bredere
context;

- Ontsluitingsstructuur (routes) voor auto, fiets,voetganger,
openbaar vervoer en landbouwverkeer;

- Waterstructuur met waterpartijen, bruggen, duikers,
ontwatering, waterberging en -afvoer,
klimaatadaptatiemaatregelen, grondbalans, indicatieve
vloer-, straat- en waterpeilen,etc.;

- Groenstructuur met buurtgroen, wijkgroen,bovenwijks
groen, bovenplans groen, speelplekken, verblijfsplekken,
etc.;

- Ondergrondse infrastructuur (kabels- en leidingen);
verlichtingsplan, situering, ruimtebeslag en inpassing
nutsvoorzieningen (w.o. afvalinzameling);

- Bouwvelden, verkavelingsstructuur, woon- en leefmilieus,
woningtypologie, bouwprogramma (woningen,
voorzieningen, etc. in aantallen en. m2-ers BVO),
bouwhoogtes, FSl etc.;

- Situering en bereikbaarheid voorzieningen;

- Parkeerbehoefte (modal split), parkeeroplossingen en -
balans;

- Inrichtingsplan op hoofdlijnen met straatprofielen en
inrichtingsprincipes, scheiding openbaar/privé, gebouwde
en/of groene erfafscheidingen, etc.;

- Milieuzoneringen (geluidhinder, belemmeringzones, etc.)
en (mitigerende) oplossingen.

- Duurzaamheidsambities en oplossingen en ecologie.

Een Beeldkwaliteitsplan (zie hierna) maakt onderdeel uit van

het stedenbouwkundig plan. Nadere uitwerking in gefaseerde

deeluitwerkingen is mogelijk.

Een raming van de beheerkosten van het openbaar gebied

maakt onderdeel uit van het stedenbouwkundig plan.

Verwezen wordt naar paragraaf 8.8 van de LIOR. De raming

dient in elke opvolgende fase van de planontwikkeling

geactualiseerd te worden.

Vorm

- Maatvaste plattegronden 1:1000 met inzicht nieuw over
oud;

- Profielen 1:100;

13
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- Planmotivering in tekst en illustraties/tekeningen (mede
op basis van hierna opgenomen onderzoek en
visievorming).

Onderzoek en onderbouwing

Hieronder zijn de onderzoeksvragen die opgenomen zijn in
het SPVE en die in alle gevallen op hoofdlijn in het SP moeten
worden uitgewerkt. Een aantal onderzoeken kan meer
concreet worden uitgewerkt in de ruimtelijke onderbouwing
van de planologische maatregel, maar op SP-niveau moet al
voldoende vast komen te staan dat er geen belemmering voor
verdere uitwerking en ontwikkeling bestaat.

Gemeente en grondeigenaren onderzoeken gezamenlijk:

- archeologische aspecten (bureau en veld), inclusief een
cultuurhistorische waardenkaart;

- biodiversiteit in het landschap en de woonwijk;

- programma en situering commerciéle en maatschappelijke
voorzieningen;

- stikstof voor zowel de aanleg- als de gebruiksfase, rekening
houdend met de fasering;

- een Waterplan of -toets, waarin (op hoofdlijn) uitwerking
wordt gegeven aan:

» Geohydrologische onderbouwing van het watersysteem, in
bijzonder betreffende het opbarstrisico;

» De robuustheid van het watersysteem met betrekking tot de
verwachte clusterbuien, in bijzonder ook de waarborging van
de bereikbaarheid;

» De noodzakelijke drooglegging van het gebied (grondwater);
* De handling van afvalwater, de afvalwaterketen, de
waterkwaliteit, circulariteit en medegebruik

- een duurzaamheidvisies met de volgende elementen:
energie, bodemenergie, duurzaam en natuurinclusief
bouwen, afvalmanagement en circulariteit.

Beeldkwaliteitsplan

Beeldkwaliteitsrandvoorwaarden

Stedenbouwkundig plan, zie waarop het BKP dient aan te
sluiten (weergaven kernuitgangspunten, inclusief illustraties.
Algemene motivering en uitwerking of illustratie van
uitgangspunten met referenties of voorbeelden.

- inrichting Openbare Ruimte en verkeersontsluiting en -
inrichting,

- Parkeeroplossingen (ondergronds/gebouwd/eigen terrein)
- Relatie en overgang publiek en privé

- openbare ruimte-uit te geven grond-gebouwen,

- Concept van de architectuur (overall en voor
onderscheidende delen)

- Architectuur op hoofdlijnen voor bouwblokken en
appartementengebouwen ?

- Wisselwerking architectuur en openbare ruimte

- Principes gevels verschillende onderdelen

- Randvoorwaarden architectuur

14
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- Opbouw en geleding bouwvolumes (plint, verdiepingen,
beéindiging bovenzijde),

- Kleur- en materiaalgebruik en detaillering

- Al dan niet alzijdigheid gebouwen

- Entrees en ontsluiting gebouwen

- Privé buitenruimtes (vormgeving terrassen, balkons, loggia’s,
galerij)

- Entree parkeergarage auto’s en fietsen

- Beeldkwaliteit duurzaamheidsmaatregelen

- Beeldkwaliteit geluidswerende maatregelen/ gevel

- Beeldkwaliteit van maatregelen windhinder, geluid,
trillingen, licht en uitwerking van eisen vanuit wet- en
regelgeving en gemeentelijk beleid.

VO Inrichtingsplan (VOIP),
inclusief verkavelingsplan

Zie LIOR en overdrachtsprotocol

DO Inrichtingsplan (DOIP)

Zie LIOR en overdrachtsprotocol.

BLVC-plan Beschrijving van:
- Het (deel)project en haar fasering;
- Maatregelen, verantwoordelijkheden en afspraken voor de
bereikbaarheid, de leefbaarheid, de veiligheid en de
communicatie met betrekking tot de in het project (c.q. de
verschillende deelgebieden) te realiseren bouwprojecten;
- De wijze waarop de overlast als gevolg van de realisering van
het project (c.q. bepaalde deelgebieden) op de omgeving kan
worden beperkt;
- Welke partij jegens derden het aanspreekpunt is ter zake van
hetgeen hierboven is bepaald.
- Bij de gemeente is een format en handleiding beschikbaar.
VO Bouwplan Zie artikel 52 van de SR 1977
DO Bouwplan Zie artikel 52 van de SR 1977

Omgevingsvergunning

Zie wet- en regelgeving
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