
GEMEENTE

BOEKEL ANTERIEU RE OVEREENKOMST

De ondergetekenden:

1 de gemeente Boekel, ten deze krachtens artikel 171van de Gemeeniewet
recñtsgeldig vertegenwoordigd door mevrouw C.J.M. van den Elsen, burgemeester
van die gemeente, hierna genoemd: de gemeente;

en

Z. A.G.A. Tielemans, woonachtig op Donkstraat 15 te Boekel, en tevens eigenaar van

Boekweit ong. te Boekel, hierna te noemen de initiatiefnemen

De gerneente en de initiatiefneme(s) hierna tezamen te noemen: de partìien.

IN AANMERKING NEMENDE:

1. dat initiatiefnemer gebouwen en bouwwerken met ondergrond in eigendom heeft aan

Boekweit ong. te Boekel, kadastraal bekend als gemeente Boekel, sectie M nummer

1142,1143 en 1724;
Z. dat initiatiefnemer de functie van de percelen genoemd onder sub 1 door middel van

een wijziging van het Omgevingsplan gemeente Boekel wijzigt van 'Agrarisch' naar
'Wonen' met een bijbehorènd bouwvlak ten behoeve van het toevoegen van maximaal

drie wooneenheden.
3. dat de initiatiefnemer het perceel in gebruik heeft of wil nemen in strijd met de

geldende regels behorende bij deze functies;
4. dat de noodiakelijke planologische maatregel binnen de regels van de vigerende

functie(s) niet rechtstreeks mogelijk is;
5. dat initiaiiefnemer hiertoe overleg heeft gevoerd met de gemeente en de overige

(direct) belanghebbenden binnen het plangebied en in de directe omgeving van de

locatie;
6. dat het college van burgemeester en wethouders van Boekel aan het initiatief van

gemeentewege medewerking wilverlenen middels een wijziging van het
Omgevingsplan, als bedoeld in de Omgevingswet.

7. dat ðe beôogde planologische maatregel vraagt om een planologische, juridische en

financiêle borging van de ruimtelijke en landschappelijke kwaliteitsverbetering als

bedoeld in de-Omgevingsverordening Noord-Brabant van de provincie Noord-Brabant

en wenselijk is op grond van de Structuurvisie Boekel 2011;

8. dat ook toépassing wordt gegeven aan het overige geldende ruimtelijke beleid van de

gemeente Boekel;
9. dat deze overeenkomst beoogt hierin te voorzien;
10. dat de initiatiefnemer bereid is deze overeenkomst aan te gaan.

É

A.G.A.
den Elsen

van
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VERKLAREN ALS VOLGT TE ZIJN OVEREENGEKOMEN:

Artikel 1. Doelvan de overeenkomst
1. Partijen beogen door middelvan het sluiten van deze overeenkomst de voorwaarden

vastie leggei, waaronder de gemeente bereid is medewerking te verlenen aan de

ontwikkeling en realisatie van het initiatief, alsmede de voorwaarden vast te leggen,

waaronder ãn op basis waarvan de initiatiefnemer, geheel voor eigen rekening en

risico, zal overgaan tot ontwikkeling en realisatie van het initiatief.

4
5

6

Artikel2. Definities
ln deze overeenkomst wordt onder de navolgende begrippen verstaan:

1. Aanvraaq: een aanvraag om tegemoetkoming in planschade;

2. Advies- en onderzoekskosten: de kosten voor het verrichten van onderzoek,

@grepen(milieukundig)bodemonderzoek,milieuonderzoek,
akoestisch onderzoék, markttechnisch of brancheonderzoek, archeologisch onderzoek

en cultuurhistorisch ondezoek;
3. Bouwriip maken: de door de initiatiefnemer te verrichten werkzaamheden in het

plangebied, die nodig en dienstig zijn om met de bouwwerkzaamheden een aanvang te

kunnen nemen;
Exploitatieqebied: gebied zoals aangeduid in biilaqe 1;

¡nit¡atìef: het verzoek van de initiatiefnemer tot het nemen van een planologische

maatregel door het gemeentebestuur;
lnrichtiñgsplan: een tekening van het plangebied en de omgeving met de globale

inrichting van het plangebied met daarop ten minste aangegeven:

a. Dã aanleg en/of instandhouding van landschappelijke en natuurlijke elementen in

de vorm van een erfbeplantingsplan met bijbehorende beplantingslÜst;

b. bestaande, eventueel te slopen en eventueel beoogde bebouwing en andere

voozieningen.
Omqevinqsplan: Het omgevingsplan als bedoeld in artikel 2.4van de Omgevingswet

dat de veruèzenlijking van het initiatief planologisch mogelijk maakt.

Ow:Omgevingswet
Þian: het Omgevingsplan:'TAM-omgevingsplan herziening 2024'
planqebied: gãbied waarop de exploitatie c.q. anterieure overeenkomst betrekking

heeft, conform bijlaqe 1;

Vezoek: het verzoék van de initiatiefnemer tot het nemen van een planologische

maairegel door het gemeentebestuur;
Voorzie-ninqen: voorzieningen én maatregelen, van openbaar nut en maatschappelijk
belang (kunnen) bestaan uit de volgende werken c.q. investeringen die door de
gemeente (gedeeltelijk) worden uitgevoerd:
a. (Civiel)technische en infrastructurele aanpassingen;
b. Advies- en onderzoekskosten;
c. Natuurontwikkeling en landschappelijke inrichting;
d. Waterhuishoudkundigevoorzieningen;
e. planvormingskosten ien behoeve van de realisatie van deze voorziening(en);

8.
o

10.

7

11

12.

t+{ ,//¿'
A.G.A.

Tielemans
'E(J.M. van
¡fen Elsen

Pagina 2 van 10



GEMEENTE

BOEKEL ANTERIEU RE OVEREENKOMST
t:_,..' rl l: ::i:...:j,

Artikel3, Planologischemaatregel
1. Het college gaat een inspanningsverplichting aan voor het opstellen van regels en

verbeelding van het plan en hiermee het realiseren van een wijziging van het.

Omgevingèplan gemeente Boekel ter plaatse van de Boekweit ongenummerd zoals

uiteengezet onder het kopje 'ln aanmerking nemende' van deze overeenkomst;

2. Het college verleent voor zover zij daartoe bevoegd is onder de hierna genoemde

voorbehouden haar medewerking aan het realiseren van de planologische maatregel

teneinde het planologisch kader te creëren voor een wijziging van het Omgevingsplan
gemeente Boekel.

3. De gemeenteraad is het bevoegd bestuursorgaan met betrekking tot een wìjzþing van

het Omgevingsplan gemeente Boekel. De medewerking van het college in het plan

resulteei niei automãtisch in de medewerking eniof positieve besluitvorming vanuit de

gemeenteraad aan een wijziging van het Omgevingsplan gemeente Boekel en staat los

van het gestelde in artikel 3, sub 2;

4. Het door de initiatiefnemer ingediende initiatief is in strijd met het geldende
ptanologische regime. Ter motivering van de planologische maatregel zal

initiatieinemer vobr eigen rekening en risico een ruimtelijke onderbouwing aanleveren

en een inhoudelijke afirueging op grond waarvan aan het initiatief medewerking
verleend kan worden;

S. De planologische maatregel moet voldoen aan de vereisten en voorwaarden uit de

geldende Omgevingsverordening van Provincie Noord-Brabant.

Artikel 4. Wijziging van het Omgevingsplan gemeente Boekel

1. De door/namens de initiatiefnemer opgestelde ruimtelijke onderbouwing, inclusief de

daarbij behorende stukken, dient als uitgangspunt voor de ontwikkeling en realisatie

van het initiatief en voorliggende overeenkomst;

2. De initiatiefnemer verplicht zich tot het nakomen van het gestelde in de planologische

maatregel en de voonvaarden die daarbij van gemeentewege zijn opgelegd, bestaande

uit meerdere (kwalitatieve) verplichtingen.

3. lnitiatiefnemer verricht alle handelingen, zoals opgenomen en gesteld in de

voornoemde ruimtelijke onderbouwing en het aangeleverde inrichtingsplan en verstrekt

alle door de gemeente gewenste informatie teneinde partijen in staat te stellen zich

hiervan te vergewissen;

4. De gemeente spant zich in tot het verlenen van de noodzakelijke medewerking bij het

doorlopen van de planologische procedure;

5. De initiatiefnemer neemt alle kosten, die voortvloeien uit het plan, voor zover

betrekking hebbende op en direct voortvloeiende uit het initiatief of verzoek van de

initiatiefnemer, voor zijn rekening.

l\rtikel5. Belemmeringen
1. ln geval van (een) belemmering(en) van publiekrechtelijke aard een ongewijzigde

uitüoering van een voorgenomen project onmogelijk maakt, zullen partijen met elkaar in

overleg treden en zich inspannen om door aanpassing/wijziging van het voorgenomen

initiatief te bewerkstelligen dat er geen belemmeringen meer zijn;

2. Onder belemmeringen van publiekrechtelijke aard worden verstaan:

vanA.G.A.
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a. de gevolgen van ingediende inspraakreacties, zienswijzen of beroepen tegen
een (voorgenomen) beslissing van de gemeente een en ander met inachtneming
van het bepaalde in lid 4 van dit artikel;

b. de gevolgen van beslissingen van hogere en/of andere overheden in zake;

c. de eventuele uitspraken van de rechterlijke macht;

lndien bezwaar- en/of beroepschriften, dan wel andere maatregelen van derden en/of

het gebrek aan medewerking of goedkeuring van andere overheidsinstanties mochten
leidén tot vertraging in de verlening van de benodigde vergunning(en), een wijziging
van het Omgevingsplan gemeente Boekel, dan wel tot weigering of vernietiging
daarvan, zal de gemeente, mits zij niet gehandeld heeft in strijd met hetgeen in deze
overeenkomst is vastgelegd, niet aansprakelijk gesteld kunnen worden voor de voor de

initiatiefnemer daaruit voortvloeiende schade of reeds gedane investeringen. Er kan in

dit geval geen sprake zijn en een toerekenbare tekortkoming zoals omschreven in

Artikel 11 van deze overeenkomst;

lngeval van noodzakelijke w'rjziging, zoals hiervóór in Artikel 5, lid 1 en lid 2 is bedoeld,
zuilen partijen terzake overleg voeren en zich inspannen om de negatieve (bijvoorbeeld

financiële) gevolgen daarvan zo veel mogelijk te beperken.

Artikel 6. Verplichtingen van de initiatiefnemer
1. De initiatiefnemer verplicht zich tegenover de gemeente om:

a. binnen 12 maanden na het onherroepelijk worden van de omgevingsvergunning
voor de technische bouwactiviteit uitvoering te (laten) geven aan zijn
verplichtingen die volgen uit het inrichtingsplan, bestaande uit de aanleg van
erfbeplanting (zie bijlage 2);

2. De initiatiefnemer verplicht zich tot het onverminderd en voor onbepaalde tijd in
standhouden en onderhouden van erfbeplanting als bedoeld in lid 1.a;

3. De instandhouding en het onderhoud als bedoeld in lid 2 moet voldoen aan de
reguliere kwaliteitsnormen van normaal onderhoud en beheer van deze elementen,
zoals gehanteerd door daartoe erkende instanties en/of specialisten.

4. De toename van verhard oppervlak mag uitsluitend worden gebruikt ter plaatse van de

functie Wonen als er op het bouwperceel waterberging aanwezig is met een inhoud
van 60 liter per m2 werk. Deze waterberging dient gerealiseerd te worden met
waterhuishoudkundige voorzieningen. Dit zijn voorzieningen die nodig zijn ten behoeve
van een goede wateraanvoer, waterafuoer, waterberging en waterkwaliteit op het
perceel.

Artikel 7. Verplichtingen voor de gemeente

1. De gemeente heeft geen verplichtingen tegenover de initiatiefnemer ten aanzien van

aanpassing, verbetering of anderszins van voorzieningen van gemeenteweg.
Hieronder begrepen, de aanleg, verbetering, verlegging, opwaardering en andere
aanpassingen van kabels, leidingen, riolering, wegen, openbaar groen en/of openbare
wateren, sloten, greppels en kunstwerken die gelegen zijn op gemeentelijke
eigendommen enlof eigendommen van derden.

ffQ k"'
A.G.A.

Tielemâns
C.II.M. van
den Elsen

4.
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Artikel 8. Financiële bepalingen - Exploitatie
1. Betaling van het verschuldigde kostenverhaal aan de gemeente door de initiatiefnemer

moet plaatsvinden onder de volgende voonvaarden:

a. Ter verzekering van het wettelijk verplichte kostenverhaal van de Gemeente is
initiatiefnemer een exploitatiebijdrage aan de Gemeente verschuldigd. Deze

exploitatiebijdrage bedraagt € 20.895 (zegge: twintigduizend
achthonderdviifennegentig euro);

b. De plankosten voor het opstellen van de regels en verbeelding bedragen
€ 1.793,00 (zegge: duizend zevenhonderd en drieënnegentig euro);

c. De legeskosten voor initiatiefnemer bedragen € 4.083,00 (zegge: vierduizend en
drieêntachtig euro);

d. De kosten voor het opstellen van de benodigde ruimtelijke onderbouwing,
inclusief de kosten voor de bijbehorende ondezoeken bedragen € 11'394,00
(zegge: elfduizend driehonderdvierennegentig euro);

e. De genoemde bedragen worden in één factuur door de gemeente in rekening
gebracht bij het ter inzage leggen van het ontwerp plan;

f. De bovengenoemde bedragen worden binnen 2 weken na verzending van de

factuur voldaan.

Artikel9. Boetebeding
1. lndien de initiatiefnemer veruijtbaar in gebreke blijft ten aanzien van hetgeen gesteld in

Artikel 6, lid 1 tot en met lid 4, is initiatiefnemer voor het betreffende onderdeel een

direct opeisbare boete verschuldigd aan de gemeente van:

a. € 10,00 m2 I jaar (zegge: tien euro per vierkante meter per jaar) ten aanzien

van de verplichtingen als opgenomen in Artikel 6; nadat de initiatiefnemer
schriftelijk in gebreke is gesteld, met een termijn van 26 weken -waarbij
tenminste twee maanden van de termijn in het plantseizoen (oktober Vm maart)

vallen- om alsnog aan alle verplichtingen te voldoen;

2. Voordat de gemeente de initiatiefnemer ten aanzien van het bepaalde in lid 1 van dit

artikel in gebreke stelt, treedt de gemeente in overleg met de initiatiefnemer over de

ingebrekestelling en eventueelte nemen maatregelen om formele ingebrekestelling te

voorkomen.

3. Bijde boetebepaling wordt uitgegaan van een te realiseren en te onderhouden
oppervlakte van erfbeplanting op grond van het feitelijke inrichtingsplan.

Artikell0. Nadeelcompensatie

1. lnitiatiefnemer is ervan op de hoogte dat vanwege initiatief c.q. de vaststelling van het
plan aanspraak op nadeelcompensatie kan ontstaan.

2. lnitiatiefnemer neemt alle eventuele nadeelcompensatievergoedingen met betrekking

tot het plan voor haar rekening, zodra de nadeelcompensatie bij een besluit van de
gemeente is toegekend.

3. lnitiatiefnemer vergoedt aan de gemeente tevens de wettelijke rente (te rekenen met

ingang van de datum van ontvangst van de aanvraag van nadeelcompensatie) en

eventuele gemaakte deskundigenkosten in het kader van de nadeelcompensatie.

van
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7

4.

Tevens betaalt lnitiatiefnemer aan de gemeente de kosten van de afhandeling van de
veîzoeken om nadeelcompensatie, waartoe in ieder geval behoren de kosten van de
gemeentelijke adviescommissie en de in- en externe kosten van de behandeling van
eventuele bezwaar- en beroepsprocedures. De in dit verband voor de gemeente te
maken redelijke kosten van een eventueel noodzakelijke advocaat, griffierechten en

eventueel toegewezen proceskosten, komen ook voor rekening van initiatiefnemer'

De gemeente stelt lnitiatiefnemer schriftelijk in kennis van een aanvraag om

nadeelcompensatie die voortvloeit uit het plan, de op grond van het omgevingsplan
verleende omgevingsvergunningen en/of de feitelijke uitvoering van het
Omgevingsplan en/of de omgevingsvergunningen. De gemeente zal de initiatiefnemer
bijde behandeling van zo'n aanvraag betrekken.

Bij toekenning van de tegemoetkoming in nadeelcompensatie (met inbegrip van
wettet¡t<e rente en bijkomende kosten) deelt de gemeente in ieder geval binnen zes (6)

weken de hoogte van het toegekende bedrag schriftelijk mede aan lnitiatiefnemer.

lnitiatiefnemer maakt het in dit artikel bedoelde bedrag binnen vier (4) weken over aan

de gemeente Boekel onder een nader te bepalen vermelding. Bij niet tijdige betaling is

lnitiãtiefnemer de wettelijke handelsrente verschuldigd als bedoeld in artikel 6:119a
BW.

Onverminderd het bepaalde in de overeenkomst, behoudt de gemeente zich het recht
voor een door en voor rekening van lnitiatiefnemer te venichten risicoanalyse
nadeelcompensatie te eisen en (extra) zekerheid van lnitiatiefnemer te verlangen ter
hoogte van het nadeelcompensatierisico, zoals uit de nadeelcompensatierisicoanalyse
naar voren komt.

Artikel 11. Toerekenbaretekortkoming
1. lngeval één der partijen in gebreke is in de nakoming van zijn verplichtingen uit deze

overeenkomst en in gebreke blijft ook na verloop van een redelijke termijn, nadat deze
door de andere partij in gebreke is gesteld, is de andere partij gerechtigd deze
overeenkomst voor het niet reeds uitgevoerde gedeelte éénzijdig en zonder rechtelijke
tussenkomst door middel van een aangetekend schrijven aan de wederpartij te
ontbinden;

2. Het in het Artikel 11, lid 1 bepaalde laat onverlet het recht van de andere partij om van
de wanpresterende partij nakoming van haar verplichtingen uit deze overeenkomst te
vorderen en het recht van deze partij op en de verplichting van de wanpresterende partij

tot vergoeding van alle ten gevolge van de wanprestatie aan de andere part'tj opkomende
schaden en/of andere kosten.

Artikell2. Kettingbeding
1. De initiatiefnemer en/of rechtsopvolger(s) en/of rechtverkrijgende(n) van de

initiatiefnemer is (zijn) verplicht de in deze overeenkomst opgenomen voorwaarden en

bedingen in alle op het initiatief betrekking hebbende overeenkomsten op te nemen en

deze voon,vaarden en bedingen op te leggen aan rechtsopvolger(s) en/of
rechtverkrijgende(n) van de initiatiefnemer;

2. Telkens indien de initiatiefnemer en/of rechtsopvolger(s) en/of rechtverkrijgende(n) van
de initiatiefnemer een overeenkomst sluit(en) in afwijking van het in dit artikel
bepaalde, zallzullen
rechtverkrijgende(n)

de initiatiefnemer en/of rechtsopvolger(s) en/of
van de initiatiefnemer een direct opeisbare boete ten gunste van

At,.' /l/
f.JM. van
den Elsen

A.G.A.
Tielemans
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de gemeente verbeuren van € 50.000,00 (zegge: IIJFTIGDUIZEND EURO) per

oveieenkomst en per keer dat de in dit artikel opgenomen verplichting niet wordt
nagekomen, dit alles onverminderd het recht van de gemeente om van de

initiatiefnemer en/of rechtsopvolger(s) en/of rechtverkr'rjgende(n) van de initiatiefnemer

vergoeding te eisen van de eventueel door de gemeente geleden meerdere schade;

Het boetebedrag is onmiddellijk zonder gerechtelijke tussenkomst door de gemeente

opeisbaar en móet uiterlijk binnen 30 dagen nadat de boete opeisbaar is geworden aan

de gemeente zijn betaald. Elke dag dat de boete, nadat deze opeisbaar is geworden,

niet is beiaald wordt het boetebedrag verhoogd met de wettelijke rente.

Artikel 13. Onvoorziene omstandigheden

1. lndien de omstandigheden waaronder deze overeenkomst is gesloten zodanige

wijzigingen ondergaan, dat van partijen of één der partijen in redelijkheid niet meer
gevergd kan wordãn dat deze de overeenkomst ongewijzigd geheel of gedeeltelijk

ñakomt, of deze de overeenkomst niet meer kan nakomen, heeft de meest gerede

partü - na overleg met de andere partlj - het recht om van de andere partij te
verlangen dat tussen partijen een ontbindingsovereenkomst wordt gesloten;

2. lndien partijen niet tot overeenstemming komen, is de geschillenregeling zoals bedoeld

in Artikel 15 van overeenkomstige toepassing.

Artikel 14. Publiekrechteliike bevoegdheid

1. Deze overeenkomst laat de uitoefening van alle publiekrechtel'rjke bevoegdheden door

de gemeente volledig onverlet. De gemeente behoudt haar bevoegdheid om bij nadere

overweging, onder meer als gevolg van indiening van zienswijzen, wijzigingen aan te

brengeñ in de planologische maatregel zoals deze door de initiatiefnemer is verzocht,

of alsnog te weigeren deze planologische maatregel te treffen.

Artikel 15. Geschillen
1. Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toepassing;

2. Geschillen, die naar aanleiding van of in verband met deze overeenkomst tussen de

part'rjen of hun rechtverkrijgenden ontstaan, van welke aard en omvang die ook mogen

2¡n, daar inbegrepen die, welke door één der partijen als zodanig worden aangemerkt,

wbrden voorgelegd aan 'de Rechtbank Oost-Brabant te 's-Hertogenbosch, tenzij
partijen terzake van die geschillen arbitrage overeenkomen;

3. Een geschil in de zin van lid 1 en lid 2 van Artikel 15, zal geacht worden tevens

aanwãzig te zijn in alle gevallen waarin overeenkomsten ter uitvoering van de

overeenÈomsfaanleiding geven toi handelingen of besluiten, waarvoor nadere

wilsovereenstemming tussen partijen vereist is en deze niet verkregen kan worden-

Artikel 16. Slotbepalingen
1. Alle uit deze overeenkomst voor de initiatiefnemer voortvloeiende betalingen aan de

gemeente moeten worden gericht aan de op declaratie / factuur vermelde rekening;

2. Waar in deze overeenkomst enige beslissing of handeling van de gemeente wordt

verlangd, is het daartoe aangewezen orgaan het college van burgemeester en

wethouders, tenzij b'rj wettelijk voorschrift uitdrukkelijk anders is bepaald;

Êç"
ø.J
b/'

vanA,G.A.
Tielemans
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3. De volgende bij deze overeenkomst gevoegde bijlagen maken deel uit van deze
overeenkomst, welke bijlagen als zodanig door beide partijen zijn gewaarmerkt:

a. Bijlage 1. Exploitatiegebied

b. Bijlage 2. lnrichtingsplan

4. Deze overeenkomst treedt in werking op het moment van ondertekening door partijen
en duurt voort totdat aan alle uit deze overeenkomst voortvloeiende verplichtingen
volledig is voldaan.

5. Deze overeenkomst vervalt zodra onherroepelijk vast komt te staan dat de gevraagde
wijziging van het omgevingsplan voor de betreffende locatie niet gerealiseerd wordt of
kan worden.

Aldus in tweevoud opgemaakt en getekend te Boekel

de gemeente, De initiatiefnemer,

De

fi.
.M den Elsen A.G.A. Tielemans

d.d.
,2;

d.d. to* of - ¿ç

ôúì I
c
d

vanA.G.A.
Tielemans
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*6
Tielemans
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fÉf Haag

ft6.
. van
ilsen

A.G.A.
Tielemans
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