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EigendomsinÍormatie *

ALGEMEEN

KadastÍale aanduiding Uden M 7611
KadastÍale objectidentificatie: 04533076U70000

Locatie Kastanjeweg 44

540L JP Uden

Kadaslrale grootte

Grens en grootte

Coórdinaten

Omschrijving

Koopsom

BAG identificatie: 0856010000370612

Locatiegegevens zijn ontleend atr de BasisÍegistmtiê AdÍessen en Gebouwen

3.835 m2

Vastgesteld

fi14L9 - 407823

Bedrijvigheid (kantoor)

tn - turn

€ 7.560.000 Koopjaar
Met meer onroerend goed verkregen

Ontstaan uit Uden M 5801

AANTEKENINGEN

Publaekrechtelijke beperking Er zijn geen beperkingen bekend.

RECHTEN

r Eigendom (recht van)

Afkomstig uit stuk Hyp4 644OOlt36

Naam geÍechtigde

Adres

Geboren

c;bo;rtJand

BuÍgerliike staat

lngeschÍeven op 30-05-20L4 om 09:00

PeÍsoonsgegevens ziin ontleend aan de BasisregistÍatie peÍsonen

Voor een eensluidend uittÍêksel, de bewaarder van het kadaster en de openbaÍe registeÍs.
De Dienst voor het kadastêr en de openbaÍe registers behoudt ten ailzien van de kad$trale gegevens

zich het recht voor als bedoeld in aÍtikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
Hêeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenseruice.
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Eigendomsinformatie &

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding

Kadastrale grootte

Grens en grootte

CoóÍdinaten

Omschrijving

Koopsom

Ontstaan uit

Uden M 7763

Kadastrale otljectidentiÍicatie: 045330776370000

l-.535 m2

Vastgesteld

171037 - 4A7682

ErÍ - tuin

€ 7.560.000
Met meer onroeÍend goed verkregen

Uden M 7613

Koopjaar 201-4

AANTEKENINGEN

Publiekrechteliike beperking Er zijn geen beperkingen bekend

RECHTEN

1 Eigendom (recht van)

nÍkomstig uit stuk Hyp4 64400/136

Naam gerechtigde

Adres

lngeschreven op 30-05-20L4 om 09:00

teGeboren

eenóórtenna
Peísoousgegevens ziin onrleend aan de Basisaegistratie Personen

Burgerlijke staat - "

Voor een eensluidend uittÍeksel, de bewaarder van het kad$ter en de openbaÍe Íegisters.

De Dienst voor het kadaster en de openbare ÍegisteÍs behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens

zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid I juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.

Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenseruice.
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Kadastrale aanduiding Uden M 6137

Locatie

Kadastrale grootte

Grens en grootte

Coórdinaten

Omschrijving

Koopsom

Kadastrale objectidentjf icatie: 045330613770000

Kastanjeweg 66 A

5401 JP Uden
Locatiegegevens ziin ontleend aan de Basisregistratie Adressen en Gebouwen

691 mz

Vastgesteld

L7LO07 - 407640

Bedrijvigheid (detailhandel)

€ 7.560
Met meeÍ onroerend goed veÍkregen

I voLLËDic GÈSTGNALEÉRD TAr
j
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Eigendomsinformatie f*

ALGEMEEN

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking Er zijn geen beperkingen bekend.

Overige aantekening Erfdienstbaarheid (doorhaling)

Afkomstig uit stuk Hyp4 15AL4149 Eindhoven lngeschreven op 10-05-2000

RECHTEN

r Eígendom (recht van)
AÍkomstig uít stuk Hyp4 644001136

Naam gerechtigde

Adres

Geboren

ceboàrteland

BurgeÍliike staat

lngeschreven op 30-05-2014 om 09:00

te

PeÍsoonsgegêvens zijn ontleend aan de Basisregistratie personen

Voor een eensluidend uittÍeksel, de bewardeÍ van het kadaster en de openbare Íegisters.
De Dienst voor het kadast€r en de openbare ÍegisteE behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens

zich het Íecht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
HeeÍt u nog vragen? Neem contact op met de klantenseruice.



kadas'h i BEÍIIËF l

lUden M 4476
I 1 Jut RFÊÈt]51i í È
I

i4061 5

IGELEVERD CP

isr-os-zozs - 16:38

IVOLLËDIG GESIGl.iAl EERD Ï/tui
1

131-03-2023 - L4:37

lSr AD
I

il van 1

?RODt..lCÍ i-rORDËRFli-rr\ili./lÉR

s11150652280

VOI-L ËDiC RliGEV'IËRK i llivi

3L-O3-2O23 - L4:37

Eigendomsinformatie {.}

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding

Kadastrale grootte

Grens en grootte

Coórdinaten

Omschrijving

Koopsom

Uden M 4476
KadastÍale oblectidentiÍicatie: 045330447670000

50 m2

Vastgesteld

L7rO28 - 407626

Berging - stalling (garage-schuur)

€ 7.560.000
Met meer onroerend goed verkÍegen

Koopjaar 2014

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking Er zijn geen beperkingen bekend.

overige aantekening Erfdienstbaarheid (doorhaling)

Afkomstig uit stuk Hyp415A1-4149 Eindhoven lngeschreven op 10-05-2000

RECHTEN

1 Eigendom (recht van)

AÍkomstig uit stuk HyP4 64a001136

Naam gerechtigde

Adres

Geboren

Gêboorteland

Burgerlijke staat

lngeschreven op 30-05-2014 om 09:00

te

Persoonsgegevens zÍn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Voor een eensluidend uittÍêksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.

De Diênst voor het kadaster en de openbaÍe registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens

zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 iuncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwêt.

Heeft u nog vragen? Neêm contact op met de klantenseruice
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Locatiegegevens zijn ontleend ail de Basisregislíatie Adressen en Gebowen

Prior van Milstraat 2 A

5402 GH Uden
BAG identiÍicatie: 0856010000370616

Locatiegegêvens zijn ontleend aan de BasisÍegistÍatie Adressen en Gêbouwen

PRÍOR V MILSTR 2

5402 GH UDEN

2LB m2

Vastgesteld

171010 - 407618

Bedrijvigheid (indusrrie)

€ 7.560.000
lvlet meer onroeÍend goed veÍkregen
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Eigendomsinformatie &

ALGEMEEN

Kadastrale grootte

Grens en grootte

Coórdinaten

Omschrijving

Koopsom

Kadastrale aanduiding Uden M 5813
Kadastrate objectidentiticahe: 045330591370000

Locaties Kastanjeweg 6g

5401 JP Uden
BAG idendncatie: 0856010000366384

AANTEKENINGEN

Publiekrechteliike beperking Er zijn geen beperkingen bekend

overige aantekening Erfdienstbaarheid (doorhaling)

Afkomstig uit stuk Hyp4 L5OI4|49 Eindhoven lngeschreven op 10-05-2000

RECHTEN

1 Eígendom (rechtvan)
AÍkomstig uit sruk Áypa AA+OOILSÍ.

Naam geÍechtigde

Adres

Geboren

Geboorteland

lngeschreven op 30-05-2014 om 09:00

Persoonsgegevens zijn ontleend aan de BasisÍegistratie personen
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Burgerlijke staat

Voor een eensluidend ulttíeksel, de bêwaaÍdeí van het kadasteÍ en de openbare rêgisteE.

De Dienst voor het kadaster en de openbaÍe registèrs behoudt tèn aanzien van de kadstral€ gegsens

zich het rsht voor als bedoeld in aÍtikel 2 lld 1 iuncto aÍllk8l 6 lid 3 van de Databankenwat.

HeeÍt u nog vragen? Neêm contact op mst de klantenseruice.
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Eigendomsinformatie ip

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding

Locatie

Kadastrale gÍootte

Grens en grootte

Coórdinaten

Omschrijving

Koopsom

Uden M 6138
Kadastrale objectidentilicatie: 045330613870000

PRIOR V MILSTR 4

5402 GH UDEN

150 m,

Vastgesteld

L71079 - 4A76L3

Wonen

€ 7.560.000
Mel meeÍ onÍoerend goed veÍkreoen

AANTEKENINGEN

PubliekÍechtelijke beperking Er zijn geen beperkingen bekend

Overige aantekening Erfdienstbaarheid (doorhaling)

AÍkomstig uir sruk Uypi tSOt+t+9 Eindhoven lngeschreven op L0-05-2000

RECHTEN

1 Eigendom (recht van)

AÍkomstig-uit stuk Hyp4 644001136

Naam gerechtigde

Adres

Geboren

Geboorteland

Burgerlijke staat

lngeschreven op 30-05-2014 om 09:00

te

Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Easisregistratie personen

Voor een eensluidend uittÍeksel, de bêwmrder van het kadaster en de openbare ÍegisteÍs.
De Dienst vooÍ het kadster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens

zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet,
Heeft u nog vragên? Neem contact op met dê klantenseryice.
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ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding

Locatie

Kadastrale grootte

Grens en grootte

Coórdinaten

Omschriiving

Koopsom
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Uden M 2927

Kadastrale objectidentiÍicatie: 045330292770000

Prior van Milstraat 6

5402 GH Uden

BAG identiÍicatae; 0855010000390769

Locatiegegevens zijn ontleend ail de Basisregislralie Adressen en Gebouwen

348 m2

Vastgesteld

77L027 - 407599

Wonen met bedrijvigheid

€ 7.560.000 Koopjaar

Met meer onroerend goed verkregen
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2014

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking Er zijn geen beperkingen bekend

overige aantekening Erfdienstbaarheid (doorhaling)

AÍkomstig uit stuk Hyp4 L5ALq49 Eindhoven lngeschreven op 10-05-2000

RECHTEN

1 Eigendom {recht van)

Afkomstig uit stuk Hyp4 644001136

Naam gerechtigde

Adres

Geboren

cebooneland

BurgeÍlijke staat

tngeschreven op 30-05-2014 om 09:00

Persoonsgegevens zÍn ontleend aan de Basisregistratie Personen

VooÍ een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.

De Dienst vooÍ het kadaster en de openbare ÍegisteÍs behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens

zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto aÍtikel 6 lid 3 van de Databankenwet.

Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenseruice.
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Eigendomsinformatie tï

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding

Locaties

Kadastrale grootte

Grens en grootte

Coórdinaten

Omschrijving

Koopsom

Uden M 3237
Kadaskale objectidentiÍicatie: 045330323770000

PRIOR V MILSTR 8

5402 GH UDEN

PRIOR V MILSTR 10

5402 GH UDEN

695 m2

Vastgesteld

L77043 - 4076L3

Wonen met bedrijvigheid

€ 7.560.000
Met nreer onroeÍend goed verkregen

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelíjke beperking Er zijn geen beperkingen bekend

overige aantekening Erfdienstbaarheid (doorhaling)

Afkomstig uit stuk Hyp4 LSAL449 Eindhoven lngeschreven op 10-05-2000

RECHTEN

Eigendom (recht van)
Afkomst,g uit stuk Hyp+ 644AAft36

Naam gerechtigde

Adres

lngeschreven op 30-05-2014 om 09:00

Geboren

Geboorteland

Persoonsgegevens zÍn ontleend aan de BasisÍegistralie petsonen

BuÍgerlijke staat

VooÍ een eensluidend uittrêksel, de bewaarder van het kadasteÍ en de openbaÍe registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbaÍe Íegisters bêhoudt ten aanzien van de kadtrtrale gègevens

zich het r€cht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenseruice.
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ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding

Locatie

Kadastrale grootte

Grens en grootte

Coórdinaten

Omschriiving

KooPsom
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uden M 7614

Kadastrale objectidentificatie: 045330761470000

Prior van Milstraat 12

5402 GH Uden

BAG identiÍicatie: 0856010000370618

Locatiegegevens ziilt ontleend aan de BasisregislÍatie Adressen en Gebouwen

2.955 m'z

Vastgesteld

r7\o77 - 40761-8

Bedriivigheid (detailhandel)

Erf - tuin

€ 7.560.000 Koopjaar

Met meeÍ onroerend goed veÍkregen

Uden M 3238

PRODLJCI IËORDÊRNL]i!1MËR

s11150652383
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I
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AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking

Betrokken bestuursorgaan

Datum in werking

niromstió uit stuk

Overig stuk

Besluit monument, Gemeentewet
ls ontleend aan ofJiect met BAG identilicatie: 0856100000403769

Gemeente Maashorst

02-07-2002

Xypa ZaSOOI1SO lngeschreven op 27-A7-2Q20 om 09:41

Beperking op basis van een overheidsbesluit (vestiging)
Datum kenbaarheid: 02'O7' 2OO2

Hyp4 837691115 lngeschreven op Q4-03-2022 om09:00

Beheeroverdracht
Datunr kenbaarheid: 04'03'2022

overige aantekening Erfdienstbaarheid (doorhaling)

AÍkomstig uit stuk HYP  5O327tI7L lngeschreven op 01-08-2006 om 13:02

overigê aantekêning Erfdienstbaarheid

1 Eigendom (recht van)

Alkomstig uit stuk HYP4 64400/136

RECHTEN

lngeschÍeven op 30-05-2014 om 09:00
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Naam gerêchta,gde

Adres

Geboren

Geboorteland

Burgerliike staat

te

Persoonsgegevens zijn ontleend ail de Basisregistratie personen

Voor een eensluidênd uitFeksel, de bewaarder van het kadffter en de openba€ Íegisters,
De Diênst voor het kadsteÍ en de opênbare registeís behoudt ten aanzien van de kad$tralê gegevens

zich het Íecht voor als bedoeld in aÍtikêl 2 lid L junclo aÍtikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenseruice,
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Eigendomsinformatie S

ALGEMEEN

KadastÍale aanduiding Uden M 7764

Kadastrale grootte

Grens en grootte

Coórdinaten

Omschrijving

Koopsom

Kadastrale objectidentiÍicalie: 045330776470000

830 m2

vastgesteld

177074 - 407668

Ërf - tuin

€ 7.560.000
Met meer onroerend goed verkregen

Ontstaan uit Uden M 7613

Koopjaar 201-4

BF TÍiSJ_T

UW REa::REi.lÍiF

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking Er zijn geen beperkingen bekend'

RECHTEN

L

AÍkomstig uit stuk

Naam gerechtigde

Adres

Geboren

Geboorteland

Burgerlijke staat

Eigendom (recht van)

Hypa O++OO/1SO

Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregisiratie Personen

lngeschreven op 30-05-201-4 om 09:00

tê

VooÍ een eensluidend uittÍeksel, de bewaardeÍ van het kadsteÍ en de openbarê registers

De Dienst voor het kadaster en de openbare Íegiste6 behoudt ten aanzien van de kadaslrale gegevens

zich het Íecht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet

HeeÍt u nog vragen? Neem contact op mêt de kliltenseruice
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KadastÍale objectidentiÍicatie: 045330780470000

748 mz

Vastgesteld

171091 - 407664

Terrein (nieuwbouw wonen)

€ 7.560.000
l\,let meer onÍoerend goed verkreqen

Uden M 7654

Uden M 7655

BE'TRFFÏ

Uden M 7804
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Eigendomsinformatie {$

ALGEMEEN

Kadastrale grootte

Grens en grootte

Coórdinaten

Omschrijving

Koopsom

Ontstaan uit

Kadastrale aanduiding Uden M 7804

AANTEKENINGEN

PubliekÍechtelijke beperking Er zijn geen beperkingen bekend

RECHTEN

1 Eigendom (recht van)
AÍkomstig uit stuk Hyp| 644OO1136

Naam gerechtigde

Adres

lngeschreven op 30-05-20L4 om 09:00

Geboren

CenoortelanO

Persoonsgegevens zjjn ontleend aan de BasisÍegistratie peísonen

BuÍgeÍlijke staat

Voor een eensluidend uÍttreksel, de bewaíder van het kadaster en de openbare Íeqisters.
De Dienst vooÍ het kadGteÍ en de openbare Íegisters behoudt ten aanzien van dê kadastrale gegevens

zich het Íecht voor als bedoeld in anikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
HeeÍt u nog vÍagen? Neêm contact op met de klantenseruice.
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bouwkostenkompas.
ca!csoft bv

Kleinschalig kantoor
Kantoorblok, nieuwbouw, kantoorfunctie

Provi ncie: Noord-Brabant

Gemeente: Uden

Stadsdeel: Uden

Kleinschalig kantoorpand van maximaal drie lagen. Entree direct aan het hoofdtrappenhuis zonder

entreegebied. Luchtbehandeling met beperkte koeling, gasloos met individuele warmtepomp,

zonwering, platÍormlift. ïraditionele materialen, plat dak.

Details

É

Bruto Vloeroppervlakte (BVO): 1,00 m' Bruto lnhoud (BlH): 3,33 m'

Totaal Bruto Bebouwd (TBB): 0,25 m' Bruto Gevel Totaal (BGT): 0,67 m2

Gevel open (BGO):40 olo Bruto Dakoppervlakte (BDT): 0,25 m2

Gebruiksoppervlak (GO): 0,95 m' Fundering (FUN): 0,30 m'

Verhuurbaar Vloerop. (WO): 0,77 m'

€ 189,- € 47,-Fundering (TBB) 0,25

(BVO) 1,00 € 147,- € 147,-Skelet

€.44,-Dakafbouw (BDT) 0,25 € 177,-

(BGT) 0,67 € 369,- € 248,-Gevelafbouw

(BVO) 1,00 € 62,- € 62,-lnbouw (excl. gebruiker)

€ 66,-Afiruerkingen (BVO) 1,00 € 66,-

(BVO) 1,00 € 16,- € 16,-Overige bouwk. voorz

eh €/eh €/BVOBouwkundige werken

€ 630,-Totaal bouwkundige werken / BVO

(BVO) 1,00 € 31,- € 31,-W-installaties

€291,-Klimaatinstallaties (BVO) 1,00 € 291,-

(BVO) 1,00 € 189,- € 189,-E-installaties

€ 33,-Transporti nstal laties (BVO) 1,00 € 33,-

€leh €IBVOlnstallaties eh

Totaal installaties / BVO €,544,-

17-04-2023 bouwkostenkompas.calcsoft . nl



bouwkostenkSTf,l? .

Vaste inrichting (BVO) 1,00 €.4,- € 4,-

Vaste inrichting eh €/eh €/BVO

Totaalvaste inrichting / BVO € 4,-

Directe bouwkosten I BVO € 1.177,-

Totaal indirecte bouwkosten 21,9 o/o € 1.177,- €257,-

lndirecte bouwkosten €/eh €IBVOeh

Totaal Bouwkosten (excl. BTW) / BVO € 1.434,-

17-04-2023 bouwkostenkompas.calcsoft . nl
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NAR berekening verkoopwaarde
4061.5

Opdrachtgever:

Project:

Dossier:

printdatum:

Modelversie

Gemeente Maashorst

PNEM- & Van Donzellocatie

4061.5

1 juni2023

2018



NAR berekening

PNEM Gloudemanr C)

€
1,1

1.485.450
6,5001

10,9o/.

Vormfactor wo-bvo
WOZ-waarde
Netto Yield
Kosten Kopêr

PaÍamètêrs

1.823

1.478
345

m2

mt

m' vvo

€
€

90,00
45,00

€
€

133.020
15.525

€ 148.s45

Totaal oppervlak (excl. grond)

HuuÍwaarde
'Kantoor
" Werkplaats

0,25944V0
206,U

0.03300o/o

0,125To

1,0%
18.549,03

2.500,00
€
€

€
woz-waarde
peí jaar
woz'waarde
over waarde
ovêr kale huur
per jaar

3.854
207
490

1.857
1.485

1 8.549
2.500

€
€
€
€
€
€
€

€ 28.942

19,48%

Exploitatielasten
' Vaste lasteo
O nroercnd e2aak be I a sti ng
Rioollasten
Waterschapslasten
Opstalvetzekering incl. opstal belasting

' Beheerskosten
* Onderhoudskosten
* Ovêrige kosten

Als % van de b.uto markthuurwaarde

€ 1't9.603

€ 1.840.046

Netto economische huurwaarde

Gekaoitaliseerde netto huur (von)

Kosten koper
MarktwaaÍds Qscorriqeerd k.k.

180.852
€ 1.659.í94

€ -1.000.000.00
1.435

tver waarde
m' € 100.00

€ -1.000.000,00
€ 143.s00

Correclie verhuur klaarmaken/ frictie leegstand (enkel kantoor)
Marktwaarde overioe oÍond (qeen êxtra bouwmoqeliikheid)

MaÍktwaarde totaal
MarktwaaÍde aígorond

Biuto aanvangsrendemont

€
€

18,51%

802.694
800.000

Prijs per

eenheid
Totaal

verkoop waaÍdo, vÍij van huuÍ
SubtoiaalHoeveelheid Eenheid

Pagi^a 2 van 4 printdatum: 1-6-2023



Opdrachtaever: Gemeente Maashorel
Proiect: PNEM- & Van Donzellocatie
)ossier: 4061.5

Dalum: 1 iuni2023
Status: ioncept

NAR berekening

Van Donzel
Gloudemanr C)

wo-bvo

Yièld
Kosten

€ 4.381.200

Parametere

fotaal oppervlak (excl. grond)

Huurwaardo
r Winkel 7.302

7.302

mr € 60,00 c 438.'t20

€ 438.120

Exploitatiolasten
'Vaste lastên
O n ro e re n d ez a a k b e I a st i n g
Rioollasten
Waterschapslasten
Opstalvenekering incl. opstal belasting
" Beheerskosten

' Onderhoudskosten
* OveÍige kosten

Als % van de bruto markthuurwaardê

0,259440Á
e 206,a4

0,033007q
a,125ó/o

2,0o/o

e 98.716,74
€ 7.500,00

woz-waarde
peÍJaar
woz-waarde
over waarde
ovèÍ kale huur
per jaar

11.367
207

1.446
5.477
8.762

98.716
7.500

€
€
€
€
€
€
€

133.475

30,47%

€

Netto economische huurwaarde

Gekapitaliseerde netto huur {von)

€ 304.645

€ 4.686.846

Koslen koper
Marktwaarde gecorrigsord k,k.

460.655
e 4.226.191

Correcli€ verhuur klaarmaken/ í.ictieleegstand
Marktwaarde overiqe qrond íoeen extaa bouwmooeliikheid)

€ -100.000,00 over waarde
m2 6

€ -100.000,00€-

BÍuto aanvangsrcndgmont 10,620'10

l\ilarktwaardê totaal
MaÍktwaarde afggrond

€ 4j26.191
€ 4.130.000

Verkoop waaÍde, vrij van huur
Totaal

een heid

Hoeveelheid Eenherd Prijs per Sublolaal

Pagina 3 van 4 printdatum: 1-6-2023



Gemeente MaashorstOpdrachtgever:
PNEM- & Van DonzellocatieProiect:
4061.5Dossier:
1 iuni2023Datum:
ConceptStatus:

NAR berekening

€

€

€

€
€

800.000,00

4.130.000,00

460.000,00

5.390.000,00
5.400.000,00

PNEM-locatie

Van Donzellocatie (m.u.v. bovenwoningen)

2 bovenwoningen

Totaal
Totaal (afgerond)

SubtotaalSamenvatting
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bouwkostenkompas .
alcsoft bv

Woontoren (tot 6 lagen)
Gestapeld, nieuwbouw, woonfunctie

Provincie: Noord-Brabant

Gemeente: Uden

Stadsdeel: Uden

Compact woonblok, max. 6 lagen. 4 woningen per laag. Eén lift per woonblok, intern

vluchttrappenhuis. Bovenste laag veelal afwijkend. Buitenruimtes met aangehangen balkons

Decentrale installaties, aluminium kozijnen. Gasloos met collectieve warmtevoorziening.

Woninggrootte gemiddeld ca. 80-90 m'GO.

Details

€ 1.823,-€ 1.407,- €.1.273,-Bouwkosten I BVO

€ 426,- € 569,-Bouwkosten / BIH € 461,-

€ 1.564,- € 1.349,- €.2.223,-Herbouwkosten I BVO

0,590 56 0,55Gevel / BVO

42 o/o 51 o/oGevel open 45 o/o

3,05 2,99 3,20lnhoud / BVO

0,780,78 0,78GO / BVO

Vormfactoren basis laag hoog

/ BVO+ 80,-Kleine units 50 m'GO I won

- 92,- / BVOStadsverwarming

Prijsinvloeden

12-04-2023 bouwkosten kompas. calcsoft . n I
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IPNEM- & Van DonzellocaUe)ossiêí
l9 iuni 2023)atum
14081.5-RÍc3 Residuele olondwaanVemie
lConcêot

Residuele grondwaardeberekening

4061.5-R1c3 Residuele grondwaarde appartementen Gtoudemant C

Pagina:

< € 355.000

Appartement
Koop

1

50
0,75
67
193

Koop
Appartement

1

80
0,75
107

309

Progl?mma
Huur- of koopwoning
ïype
Aantal
m2 gbo
vormfactor
m2 bvo
m3 )a

€
€

€ '185.950,41

225.000,00
4.500,00

€
€

€ 284.991,74

340.000,00
4.250,00

Marktwaarde
VON-prijs (incl. btw)
per m2 gbo

210ÁVON-prijs (excl- btw)

{30.686,48
í.960,30

675,96
nvt

€
€
€

€
€
€

€
€
€

€
€
€

€
€
€

€
12
4o/o

704/o

€
€

€
€
€

950,94

100.000,00
1.500,00

517,24

13.000,00
195,00
67.24

7.438,02
111,57
38,47

9.297,52
139,46
48,09

594,12
356,83

34.686
460
159
310À

247.592,91
1.946,18

671 ,1 0
nvt

47.593
446
154
SAYo

1 .503,66

e
À

€

€
€
€

€
€
€

€
€
€

€
12

4olo

TAoA

€
€

€
€
€

€
€
c

950,59
553,07

160.000,00
1.500.00

517,24

20.800,00
195,00
67,24

11.239,67
1A537
36,34

14.049.59
131 ,71
45,42

Financieringskosten
Bouwtijd (maanden)
Bouwrente
Voorverkoop (percentage)
Rente over bouwkost€n
Rente over bijk kst, AK, W&R

Bijkomende kosten, totaal
per m2 bvo
per m3
% bijkomende kosten van bouwkosten

Stichtingskosten (excl. btw)
per m2 bvo
per m3
Stichtingskosten (incl. btw)

per m2 bvo

21%

Stichtingskosten
Bouwkosten

per m3

134/o

4o/o

5o/o

Bijkomende kosten
per m2 bvo
per m3

Algemene kosten
per m2 bvo
per m3

Winst & Risico
per m2 bvo
per m3

Per woning
Grondwaarde (incl. btw)
Grondwaarde (excl btw)
quote
per m2 kavel

Totaal grondwaarde (excl. btw)
Totaal grondwaardo (oxcl. btw) (afgerond)

nvt
55.263,93

3004

nvt

€
€

€

55.263,93
55.000,00

nvt
73.398,82

260/o

nvt

€
€

€

73.398,82
75.000,00

Residuele grondwaarde Type woning
Goedkope koop

Type woning
Vrijê sector

1van1
pÍintdatum: 9-6-2023

modelversie:180'l
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bouwkostenkSTf.Xï .

Onder bebouwing (vanaf 1.000 m'z)

Gecombineerd met bebouwing, nieuwbouw,

parkeergarages

Provincie: Noord-Brabant

Gemeente: Uden

Stadsdeel: Uden

Kleinschalige bovengrondse garage onder bebouwing, tot 2 lagen. Betonconstructie met dubbele

T-liggers. Vloerafwerking met coating, gevel voorzien van roosters, Tl-verllchting, noodventilatie,

kaartlezer met slagboom. Excl. vrije-plek signalering en aanduiding.

Details

€ 652,- € 604,- € 865,-Bouwkosten / m'

€ 192,- € 265,-€ 204,-Bouwkosten I BIH

€.624,- €.572,- €,832,-Herbouwkosten 1m2

Bouwkosten basis laag hoog

0 240 24 0,23Gevel/ m"

70 o/o 85%75 o/oGevel open

3,20 3,14 3 26lnhoud / m"

0,940 94 0,94GO/m2

Vormfactoren basis laag hoog

/ BVO- 11,-Fundering op poeren

+ 1 15,- / BVOBetaalsysteem

+ 31,- / BVOMoeilijk bereikbaar

Prijsinvloeden

12-04-2023 bouwkosten kompas. calcsoft . nl
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PNEM- & Van DonzellocatieDossier
9 iuni 2023Datum

Versie
Status

Resid uele g rondwaardebereke n i n g

4061.5-R2c3 Onrendabele top parkeren
Gloudemans p

printdatum: 9-6-2023
modelversie: 180'1

Appartement
1

25
1,00
25
73

Koop
Programma
Huur- of koopwoning
ïype
Aantal
m2 gbo
vormÍactor
m2 bvo
m3 2,9

€

€

16.275,00

13.450,41

MarKwaarde
VON-prijs (incl. btw)

21VoVON-prijs (excl. btw)

Financieringskosten
Bouwtijd (maanden)
Bouwrente
Voorverkoop (percentage)
Rente over bouwkosten
Rente over bijk kst, AK, W&R

Bijkomend e kosten, tataal
per m2 bvo
per m3
% bijkomende kosten van bouwkosten

Stichtingskosten (excl. btw)
per m2 bvo
per m3
Stichtingskosten (incl. btw) 21Yo

13o/a

 ah

5o/o

Stichtingskosten
Bouwkosten
per m2 bvo
per m3

Bijkomende kosten
per m2 bvo
per m3

Algemene kosten
per m2 bvo
per m3

Winst & Risico
per m2 bvo
per m3

147
166
57

20o/o

€
€
€

4.

nvt

€
€
€

€
€
€

€
€
€

€
€
€

€

€
€

€
€
€

173,93
12
4%

7Ao/a

126,25
47.68

25.396,96
1.015,88

350,30

21.250,00
850,00
293,10

2.762,50
110,50
38,10

538,02
21,52

7,42

672,52
26,90

9,28

€
€

nvt
-1 1.946,55
.12.000,00

Per woning
Grondwaarde (incl. btw)
Grondwaarde (excl btw)
Grondwaarde (excl. btw) (afgerond)

Residuele grondwaarde Type woning
Parkeren

Pagina:
1van1
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bouwkostenkompas.
calcsoft bv

Volledige sloop
Kantoren, laagbouw, kantoren / hotel,

sloopwerkzaamheden

Provincie: Noord-Brabant

Gemeente: Uden

Stadsdeel: Uden

Sloop van kantoorachtige bebouwing. Afual wordt gescheiden afgevoerd, excl. asbestsanering of

vervuilde grond, incl. terugkoop staal.

Details

€ 33,- € 29,- €.37,-Bouwkosten / BVO

€ 12,-€ 10,- € 9,-Bouwkosten / BIH

Bouwkosten basis laag hoog

0,57 0,57Gevel/ BVO 0,57

35 o/o 35 a/o 35 oloGevel open

3,203 2A, 3,20lnhoud / BVO

0,90 0,90 0,90GO / BVO

Prijsinvloeden

12-04-2023 bouwkostenkompas.calcsoft . n I
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GLoudemans p

Grondexploitatie
461.5-G1 c3 Complexwaardeberekening PNEM-locatie

Opdrachtgever:

Project:

Dossier:

Opsteller:

Printdatum:

Modelversie:

Gemeente Maashorst

PNEM- & Van Donzellocatie

4061 .5

SN

9 juni 2023

2201



Samenvatting exploitatieopzel

4061.5-G 1 c3 CompleilaardgbeÍskoning PNEM-lo€tie
GLoudemans Q

noísngwaaaae gaooqen
Waaadê van de gaondên
Kostên sl@p, veeijdeÍen, vêplaatsen opstallen, obsiakels, fundeíingen en kabêls & leidjngen

Kosten aanleg v@uieningên jn het gêbied
Kosten buiten hêt erploitatiegebied (ook ómpensatiemaatregelen)
Kosten van VootueÍêÍding en Toez'cht (VÍU)
(Gemeentelijke) appà.aatskoslon
Planschadekosten

Borgkend. rontqkostsn, {pbrongst€n

TOTAAL KOSTEN

€
€
€
€
€
€

tr 2.291.113

e 2.020.178
€ 1.9s1.053
e 89.124

270.935
210.925

30.005
30.005

C

€
€

€
€
€.

e
€
€

€ 39.57S

5.675

33.903
28.426

2.734

€
e.

€
€
€
e.

€
€

€

€

32.743
32.743

687.171

2.917.862

1.S31.053

94.800

30/t.838
239.3s1

upo.engsaan van de gxp,otaaue

Ultgifte grcnden
Uitgiffo van gronden tbv woningbouw
Uilgifte van grondên tbv nl€t woringbouw

Sijdragèn an subsidies
3Ídragen on subsidies van deÍden
3ijd€ge anderê exploitatiês

ÍOTAAL OPARÉtlGSTEN

€

€ 2.790.000

E Z.|W.UN

€ 3.630.000
€ 840.000-

€
€

€
€

€

€ 127.462

1 27,862

'Í66.358

38.4S6.
€
€

€
€

!

c 2.917.862

3.796.358
878.496.

€
Rosultaat op elnddatum €

Rosultaat op contantewaaÍd€ €

Notntnaal OpblengsletlstJgng

Beekêning
Nanrnaal Koslenslughg

2wn 5 píintdatum: 9$-2023
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Opbrengstenraming en Kostenraming

Opbrengstenraming

Kostenraming

4061.5-Gl c3 ComplenaaÍd6be€kenlng PNEMIoÉti€
GLoudemans f)

UitglftE van grcnden in hêt oxploitali€g.bi€d

'Wonlngboe
Appsnonont - sodaal (50

Appartamnl - gosdkopè koop {50
Appaílemênt - vrile sectd {80

Parkeíen
OnÉndabsle bp

15.000,(X)
55.000,00
75.000,00

,2.0&,0G

23
27
24

70

rcn

tp
e
€

€ 3.630.000
€ 345.000
€ 1.485.000
€ Í.800.000

840.000
840.000.

€ 2.790.000

Boíekonlng

Eonhoidspnjs Hoêveelheid Eênheid Sublolaa,

,nbrenw$No gfondèn
Waardê van de gíonden

" Vêruêrviog gÍonden I opslallen
t gijkomende koslen I adviseÍíng veeeruing {excl. ov€rdrachtsbelastang)

Koslen sl6p. veruijde.en. verplaalsên opsbllen. obslakels, funderangen en kabels & leiding€n
' Opslallen

Koslen van v@rberêid,ng. on$iftkeling. behee. en loezichl
' Voorberedíng. ontuikkeling, behee. en t€zicht lobv p€.cenlage owÍ slep. bím, wm)

(G€mentelijke) àppaÊabkosten
' {Gemeenlêlijkè} appa.aatskosten iobv percentage over sloop, bm. wÍm)

Plan*hadekosten
' Planschade (exclusie{ plan$hadeondeuoek en pÍocedurekosten)

Andere kosten ivm de exptoi?tlie
Koslen aanleg vmzieningên in het gebied

€

6

Q

€

493,68
2%

40i00

50,00

Í0q

tooÁ

3.835

2.026

van sobtobal {

m2

pct

fr2
.2.3.a

nÉ bvo €

€

P.M,

€ 1.8S3.1S0
€ 37.864

81.022

191.750

30.003

30.005

€
€

€

€ 1.93'1.053

30.005

e 49.124

€ 30.005

270.915
210.925

B€Í6koning

Eeilhetdspr, ÊaeveèlheKt Aenhed SlbÍolaa/
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Gl,oudemans p

Grondexploitatie
461.5-G2c3 Complexwaardeberekening Van Donzellocatie

Opdrachtgever:

Project:

Dossier:

Opsteller:

Printdatum:

Modelversie:

Gemeente Maashorst

PNEM- & Van Donzellocatie

4061.5

SN

I juni 2023

2201



Samenvatting exploitatieopzet

Algemosn

4061.5-G2c3 ComploMaaÍdoboEkening Van Donzollocalis
etoudemans p

rnDaenwaaaoe grcnaeo
Waarde van de gronden
Koslên sl@p, veNijderen, verplaatsen opslalÍen, obstakels. funde.ingen €n kab€ls & leidingen

Andere kos'.an ivm de exploiaalie
Koslen aanleg v@zieningen in hst gebied
Kosten buiten het exploitatiegebied (ook @mpensátjèmaat.egelen)
Koslen van Voo.beÍeiding en T@zicht (VTU)
(Gemeentelijke) apparaatskosten
Planschadekosten

Borokgnda rentekosten / {pbrangstqn

TOTAAL KOgÏÉN

e
€
€

€
€

€ 4.275.03?

t J.oë5.2u9
e 3.242.423
€ M2.787

389.827
4't7.725

88.051
86.051

C

€
€

€
€
€
€
€
€

t3í.370€

za.1c5

28.195

103.175
80.070

11.553

1 1.553

€
E
€

€
€
€
€
€
€

€

€

í_431.735

5.434.112

3.71 3,404
3.242.423

470.942

693.003
457.795

97.604
97.604

vpoaêagsaen van ce exPtoNave

Uítgifte grcnden
Uilgifte van g.onden tbv woningbouw
Uitgifte van gronden tbv ni€twoningbouw

Bijdngen an subsidies
3Ídragen en subsidies van derden
3ïdÉge andere exploitaties

TOTAAL OPBRENGSTÊN

€

€ 5.499.000

t c.499.ru

€ 7.155.000
€ í.656.000-

€
€

€
€

t

€ 339.142

3J9.142

441.273
102.131.

€
€

€
€

€

€ 5.838.r42

5,43ë,142

7.596.273
1.758.13r.

Rosultaat op sinddatum €
€
€

BêEkonlng
ïotaa!

Pagina:
2En5 pÍinUEbm: 9t.2023



q
I
E

-\
Qt

6
É
o
t
o
E
o
rt

È

,9
d
o
o
Nc
oo
c6
o
.E
o
o
o
!o
!
o
dI
-9o
F
oo
No
4
ó

c
o
t
e
oo
È
Èto! dN

EE
N
Ë

È

of

óó
FÈ

t
j

I
I
e-

F
c

E
.e!
oo
.9
óÊ
.9cÊxó
3T
Ëqzg

s
o-
oo

19_
ÈÈco
Ee

s
o-
oo

*
.llo
ID(,

.E
f
É.



Opbrengstenraming en Kostenraming

4061.5-G2c3 Complena6d€b€16kening Van Donzêllo€ti€
Gl.oudemans f-l

OpbÍengstenraming

Kostenraming

Appaítmont - sdaal (50 mr
Appaturcnl - go€{rkop€ kep {50 rÍr,

Appàlt€ment - vÍih secb (80 m,

van gond€n in hol Exploltatiegebied

OnÉhdabele top

€ í5.0(E,(x,
€ 55.000,00
€ 75.000,00

€ 12.000,0&

44
54
1'l

í38

mn

rp

€ 7.155.000
€ 660.000
€ 2.970.000
€ 3.525.000

€ 1.656.000.
€ 1.656.000

c 5.g9.ow
€ 5.499.000

BoÍokonlng

Hoêveêlheid Eenheid SubÍolaa/

lnoênwaatre grcnden
Waarde ván de gaonden

'Veilerving gíonden / opslallen
' Bijkomende kosten / adviseíing veNeRing (excl. overdrechtsbelasting)

Kosten slmp, veruijdeÍen. verplêalsen opslallen, obstakels, íunderingen en kabels E ,eidingen
' Opsbllen
' Saneringskosten Japansê Duizendkn@p
' Prcjstonvoozien

Andê@ kosten tvm do exploilalie
Kostên eanleg v@zieningen in hêt gebied
' Bouw- en wooffiip maken

Kosten van v@ÈeÍeiding, ontuikkeling. beheer en toezicht
'V@rbeÍeiding. onMikkeling, beheer en tÉzicht {obv peícentage o@rsl@p, bím. wrm)

iGemeentelijke) appáÉalskoslen
'(Gemeenlellke) appaÍaalskosten {obv percentage ove. sloop, brfr, sm)

tlanshadekoslen

' Plarcchade iexclusiêf planschadeondezoek en píocedurekoslen)

40,00
100.@0.00

ta%

50,00

r0%

10%

414,54

€

€

€
€

I
I

7 595 lm2
ven subtolaal 6.2.3.a

7.595

7.563 bvo
I

van subtohal

e
€
€

€

€

379 750

86.051

86.0s1

€ 3.178.846
€ 63.577

302.533
100.000
40.253

442.787

€

€

86.051

€ 3.645.20C
Ê 3.242.423

6 589.827
€ 417.725

€ 86.051

B€Íakonlíg

Haeveelhetó ía2nbe1d Sublolaal
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