Gloudemans T)

Gemeente Maashorst | PNEM- & Van Donzellocatie Blad 53.

BILAGEN

Kadastrale informatie

TARRA studie (PNEM-locatie)

Bouwkostenkompas - Kantoorblok (tot 6 lagen) (peildatum 1 januari 2023)
T1e3x - Gebruikswaarde PNEM- & Van Donzellocatie

Bouwkostenkompas - Woontoren (tot 6 lagen) (peildatum 1 januari 2023)
R1c3 - Residuele grondwaarde appartementen

Bouwkostenkompas - Parkeren onder bebouwing (vanaf 1.000 m?2)

R2c3 - Onrendabele top parkeren

Bouwkostenkompas - Volledige sloop (peildatum 1 januari 2023)

G1c3 - Complexwaardeberekening PNEM-lacatie

G2c3 - Complexwaardeberekening Van Donzeliocatie
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BIJLAGE 1



kadaster

Eigendomsinformatie ¢}

ALGEMEEN
Kadastrale aanduiding

Locatie

Kadastrale grootte
Grens en grootte
Codrdinaten

Omschrijving

Koopsom

Ontstaan uit

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking

RECHTEN

1

Afkomstig uit stuk
Naam gerechtigde
Adres

Geboren
Geboorteland

Uden M 7611

Kadastrale objectidentificatie: 045330761170000
Kastanjeweg 44
5401 JP Uden

BAG identificatie: 0856010000370612

GELEVERD OP
31-03-2023 - 16:37
YOLLEDIG GESIGMALEERD T/M  |VOLLEDIG BIJGEWERKT Tit

|31-03-2023 - 14:36

Uden M 7611

jUW REFERENTIE

1S11150652168

31-03-2023 - 14:36

Locatiegegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Adressen en Gebouwen

3.835 m?

Vastgesteld

171019 - 407823
Bedrijvigheid (kantoor)
Erf - tuin

€ 7.560.000

Met meer onroerend goed verkregen

Uden M 5801

Er zijn geen beperkingen bekend.

Eigendom (recht van)
Hyp4 64400/136

Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Burgerlijke staat

Koopjaar 2014

Ingeschreven op 30-05-2014 om 09:00

te

Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 fid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.

Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.



kadaster

Eigendomsinformatie

ALGEMEEN
Kadastrale aanduiding

Kadastrale grootte
Grens en grootte
Codbrdinaten
Omschrijving

Koopsom

Ontstaan uit

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking

RECHTEN

1

Afkomstig uit stuk
Naam gerechtigde
Adres

Geboren
Geboorteland

Burgerlijke staat

Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.

Uden M 7763

4061 5

31-03-2023 - 16:37

131-03-2023 - 14:36

lvanl

Uden M 7763

Kadastrale objectidentificatie: 045330776370000
1.535 m?

Vastgesteld

171037 - 407682

Erf - tuin

€ 7.560.000

Met meer onroerend goed verkregen

Uden M 7613

Er zijn geen beperkingen bekend.

Eigendom (recht van)
Hyp4 64400/136

Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

S11150652221

31-03-2023 - 14:36

Koopjaar 2014

Ingeschreven op 30-05-2014 om 09:00

te

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens

zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.

Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.



IBETREFT
kadaster {Uden M 6137

| UW REFERENTIE
|4061 5

| GELEVERD 0P | PRODUCT/EORDERNUMMER
!31—03-2023 -16:37 1S11150652253
|[VOLLEING GESIGNALEERD T/MM | VOLLEDIG BUGEWERKT T/

131-03-2023 - 14:37 131-03-2023 - 14:37

lvanil

-

Eigendomsinformatie

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding Uden M 6137
Kadastrale objectidentificatie: 045330613770000

Locatie Kastanjeweg 66 A
5401 JP Uden

Locatiegegevens zijn ontieend aan de Basisregistratie Adressen en Gebouwen
Kadastrale grootte 691 mZ 7 7
Grens en grootte Vasigesteld
Codrdinaten 171007 - 407640
Omschrijving Bedrijvigheid (detailhandel)
Koopsom € 7.560

Met meer onroerend goed verkregen

Koopjaar 2014

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking

Overige aantekening

Afkomstig uit stuk

RECHTEN

1

Afkomstig uit stuk
Naam gerechtigde
Adres

Geboren
Geboorteland

Burgerlijke staat

Er zijn geen beperkingen bekend.

Erfdienstbaarheid (doorhaling)

Hyp4 15014/49 Eindhoven

Eigendom (recht van)
Hyp4 64400/136

Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Ingeschreven op 10-05-2000

Ingeschreven op 30-05-2014 om 09:00

te

Voor een eensiuidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.

Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice,



 BETREFT

lUden M 4476

VUV REFERENT F

14061 5

iGELE\IERD oP PRODUCTIEORDERMUMMER
31-03-2023-16:38 | S11150652280
'WOLLEDIG GESIGNALEERD Trki | VOLLEDIG BIJCGEWERKT T/M

!31-03—2023 - 14:37 31-03-2023 - 14:37

kadaster

18LAD
!
11van 1

Eigendomsinformatie {}

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding Uden M 4476
Kadastrale objectidentificatie: 45330447670000

Kadastrale grootte 50 m?
Grens en grootte Vastgesteld
Codrdinaten 171028 - 407626
Omschrijving Berging - stalling (garage-schuur)
Koopsom € 7.560.000

Met meer onroerend goed verkregen

Koopjaar 2014

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking

Overige aantekening

Afkomstig uit stuk

Er zijn geen beperkingen bekend.

Erfdienstbaarheid (doorhaling)
Hyp4 15014/49 Eindhoven

Ingeschreven op 10-05-2000

RECHTEN

1 Eigendom (recht van)
Afkomstig uit stuk Hyp4 64400/136
Naam gerechtigde
Adres

Ingeschreven op 30-05-2014 om 09:00

Geboren te
Geboorteland
Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Burgerlijke staat

Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.



kadaster

Eigendomsinformatie

ALGEMEEN
Kadastrale aanduiding

Locaties

Kadastrale grootte
Grens en grootte
Codrdinaten
Omschrijving

Koopsom

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking

Uden M 5813
14061 5
;31-03-2023 -16:38
31-03-2023 - 14:37

?1van2

Uden M 5813

Kadastrale objectidentificatie: 045330581370000
Kastanjeweg 68
5401 JP Uden

BAG identificatie: 0856010000366384
Locatiegegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Adressen en Gebouwen

Prior van Milstraat 2 A
5402 GH Uden

BAG identificatie: 0856010000370616
Localiegegevens zijn ontleend aan de Basisregisiratie Adressen en Gehouwen

PRIOR V MILSTR 2
5402 GH UDEN

218 m2

Vastgesteld

171010 - 407618
Bedrijvigheid (industrie)
€ 7.560.000

Met meer onroerend goed verkregen

Er zijn geen beperkingen bekend.

| PRODUCTIEORDERNUMMER
|S11150652312
VOLLEDIG BUGEWERKT T/

31-03-2023 - 14:37

Koopjaar 2014

Overige aantekening Erfdienstbaarheid (doorhaling)
Afkomstig uit stuk Hyp4 15014/49 Eindhoven

RECHTEN

1 Eigendom (recht van)
Afkomstig uit stuk Hyp4 64400/136
Naam gerechtigde
Adres

Geboren
Geboorteland

Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Ingeschreven op 10-05-2000

ingeschreven op 30-05-2014 om 09:00

te



kadaster

Burgerlijke staat

BETREFT
Uden M 5813
UW REFERENTIE

4061 5

GELEVE 2
31-03-2023 - 16:38
WOLLEDIG GESIGNALEERD TiM
31-03-2023 - 14:37
BLAD

2van 2

oe

Voor een eensiuidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artlkel 6 lid 3 van de Databankenwet.
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.

PRODUCTIEORDERNUMMER
$11150652312

| VOLLEDIG BIJGEWERKT T/M

131-03-2023 - 14:37



kadaster
Eigendomsinformatie 1%
ALGEMEEN
Kadastrale aanduiding
Locatie
Kadastrale grootte
Grens en grootte
Codrdinaten
Omschrijving
Koopsom
AANTEKENINGEN
Publiekrechtelijke beperking
Overige aantekening
Afkomstig uit stuk
RECHTEN

1

Afkomstig uit stuk
Naam gerechtigde
Adres

Geboren
Geboorteland

Uden M 6138

Kadastrale objectidentificatie: 045330613870000
PRIOR V MILSTR 4

5402 GH UDEN

150 m?

Vastgesteld

171019 - 407613

Wonen

€ 7.560.000

Met meer onroerend goed verkregen

Er zijn geen beperkingen bekend.

Erfdienstbaarheid (doorhaling)

Hyp4 15014/49 Eindhoven

Eigendom (recht van)
Hyp4 64400/136

BETREFT
{Uden M 6138
|UW REFERENTIE

|4061 5

1511150652326

31-03-2023 - 16:38
“Uf.\!_' EDIG GESIGNALEERD T/M
|31-03-2023 - 14:37
{BLAD

[1van 1

31-03-2023 - 14:37

Koopjaar 2014

Ingeschreven op 10-05-2000

Ingeschreven op 30-05-2014 om 09:00

te

Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Burgerlijke staat

Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers,

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet,

Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.



kadaster

Eigendomsinformatie

ALGEMEEN
Kadastrale aanduiding

Locatie

Kadastrale grootte
Grens en grootte
Coérdinaten
Omschrijving

Koopsom

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking

Overige aantekening

Afkomstig uit stuk

RECHTEN

1

Afkomstig uit stuk
Naam gerechtigde
Adres

Geboren
Geboorteland

Burgerlijke staat

|BETREFT

'Uden M 2927

jJW RCFERENTIE

i4061 5

|GELEVERD OP

131-03-2023 - 16:38

S11150652343

‘\JOLLED\G SESIGMALEERD /M|

131-03-2023 - 14:38

$BLAD

ilvanl

Uden M 2927
Kadastrale objectidentificatie: 045330292770000

Prior van Milstraat 6
5402 GH Uden

BAG identificatie: 0856010000390769

131-03-2023 - 14:38

Locatiegegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Adressen en Gebouwen

348 m?

Vastgesteld

171027 - 407599

Wonen met bedrijvigheid
€ 7.560.000

Met meer onroerend goed verkregen

Er zijn geen beperkingen bekend.

Erfdienstbaarheid (doorhaling)
Hyp4 15014/49 Eindhoven

Eigendom (recht van)
Hyp4 64400/136

Persoansgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Koopjaar 2014

Ingeschreven op 10-05-2000

Ingeschreven op 30-05-2014 om 09:00

te

Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.

Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.



er |BETREFT
kadaSt Uden M 3237
UW REFERENTIE
14061 5
GELEVERD OF PRODUCTIEORDERNUMMER
31-03-2023 - 16:39 1S11150652359
| VOLLED!IG GESIGNALEERD Tih !VOLLEDIG BUGEWERKT TiMi
131-03-2023 - 14:38 J31—03-2023 -14:38
BILAD
1van1
Eigendomsinformatie
ALGEMEEN
Kadastrale aanduiding Uden M 3237
Kadastrale objectidentificatie: 045330323770000
Locaties PRIOR V MILSTR 8
5402 GH UDEN
PRIOR V MILSTR 10
5402 GH UDEN
Kadastrale grootte 695 m?2
Grens en grootte Vastgesteld
Codrdinaten 171043 - 407613
Omschrijving Wonen met bedrijvigheid
Koopsom € 7.560.000 Koopjaar 2014
Met meer onroerend goed verkregen
AANTEKENINGEN
Publiekrechtelijke beperking Er zijn geen heperkingen bekend.
Overige aantekening Erfdienstbaarheid (doorhaling)
Afkomstig uit stuk Hyp4 15014/49 Eindhoven Ingeschreven op 10-05-2000
RECHTEN

1

Afkomstig uit stuk
Naam gerechtigde
Adres

Geboren
Geboorteland

Burgerlijke staat

Eigendom (recht van)
Hyp4 64400/136

Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Ingeschreven op 30-05-2014 om 09:00

te

Vaor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.

Heeft U nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.



kadaster

Eigendomsinformatie

ALGEMEEN
Kadastrale aanduiding

Locatie

Kadastrale grootte
Grens en grootte
Codrdinaten

Omschrijving

Koopsom

Ontstaan uit

AANTEKENINGEN
Publiekrechtelijke beperking

Betrokken bestuursargaan
Datum in werking

Afkomstig uit stuk

Overig stuk

Overige aantekening

Afkomstig uit stuk

Overige aantekening

RECHTEN

1
Afkomstig uit stuk

0

iBF" REFT

'Uden M 7614

iu'\l\/ REFERENTIE

4061 5

| GELEVERD OP
31.03-2023 - 16:39
|VOLLEDIG GESIGMALEERD TiM
131-03-2023 - 14:38
{BLAD

1 van 2

PRODUCT IZORDERNLMMER
1511150652383
VOLLEDIG BIJGEWERKT it

|31-03-2023 - 14:38

Uden M 7614

Kadastrale objectidentificatie: 045330761470000
Prior van Milstraat 12
5402 GH Uden

BAG idenlificatie: 0856010000370618

Lacatiegegevens zijn ontleend aan de Basisregistralie Adressen en Gebouwen
2.955 m?

Vastgesteld

171077 - 407618

Bedrijvigheid (detailhandel)

Erf - tuin

€ 7.560.000

Met meer onroerend goed verkregen

Uden M 3238

Koopjaar 2014

Besluit monument, Gemeentewet
Is ontieend aan ohject met BAG identilicatie: 0856100000403769

Gemeente Maashorst
02-07-2002
Hyp4 78590/156 Ingeschreven op 27-07-2020 om 09:41

Beperking op basis van een overheidsbesluit (vestiging)
Datum kenhaarheid: 02-07-2002

Hyp4 83769/115

Beheeroverdracht
Datum kenbaarheid: 04-03-2022

Ingeschreven op 04-03-2022 om 09:00

Erfdienstbaarheid (doorhaling)
Hyp4 50327/171 Ingeschreven op 01-08-2006 om 13:02

Erfdienstbaarheid

Eigendom {recht van)

Hyp4 64400/136 Ingeschreven op 30-05-2014 om 09:00



da r AETREFT
kadaste {Uden M 7614
|UW REFERENTIE

|4061 5

| GELEVERD OP PRODUCTIEORDERMUMMER
131-03-2023 -16:39 S$11150652383
|VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M :VOLLEDlG BIJGEWERKT T/M
131-03-2023 - 14:38 131-03-2023 - 14:38
]:Z‘. AD

2van 2

Naam gerechtigde
Adres

Geboren te
Geboorteland
Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistralie Personen

Burgerlijke staat

Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artlkel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet,
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.



kadaster

Uden M 7764
40615

PRODUCTIEORDERMUMMER
31-03-2023 - 16:39 $11150652397

| VOLLEDIG BUGEWERKT Tim

31-03-2023- 14:38  31-03-2023 - 14:38

lvanl

Eigendomsinformatie

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding Uden M 7764
Kadastrale objectidentificatie: 045330776470000

Kadastrale grootte 830 m?
Grens en grootte Vastgesteld
Coordinaten 171074 - 407668
Omschrijving Erf - tuin
Koopsom € 7.560.000 Koopjaar 2014

Met meer onroerend goed verkregen

Ontstaan uit Uden M 7613

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking Er zijn geen beperkingen bekend.

RECHTEN
1 Eigendom (recht van)
Afkomstig uit stuk Hyp4 64400/136 Ingeschreven op 30-05-2014 om 09:00
Naam gerechtigde
Adres
Geboren te

Geboorteland

Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Burgerlijke staat

Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.



kadaster

Eigendomsinformatie

ALGEMEEN
Kadastrale aanduiding

Kadastrale grootte
Grens en grootte
Codrdinaten
Omschrijving

Koopsom

Ontstaan uit

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking

RECHTEN

1

Afkomstig uit stuk
Naam gerechtigde
Adres

Geboren
Geboorteland

BETREFT

|Uden M 7804

| UW REFERENTIE

4061 5

GELEVERD OP
31-03-2023 - 16:39
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M
31-03-2023 - 14:38

| BLAD

lvanl

WERMUMMER
$11150652419

BIIGEWERKT

PRODUCTIEORI

IVOLLEDIG

TIM

31-03-2023 - 14:38

Uden M 7804

Kadastrale objectidentiticatie: 045330780470000
748 m2

Vastgesteld

171091 - 407664

Terrein (nieuwbouw wonen)

€ 7.560.000

Met meer anroerend goed verkregen

Uden M 7654
Uden M 7655

Koopjaar 2014

Er zijn geen beperkingen bekend.

Eigendom (recht van)

Hyp4 64400/136 Ingeschreven op 30-05-2014 om 09:00

te

Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Burgerlijke staat

Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastraie gegevens
zich het recht vaor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.

Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.
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BIJLAGE 3



bouwkostenkompas.

calcsoft by

Kleinschalig kantoor
Kantoorblok, nieuwbouw, kantoorfunctie

Provincie: Noord-Brabant
Gemeente: Uden
Stadsdeel: Uden

Kleinschalig kantoorpand van maximaal drie lagen. Entree direct aan het hoofdtrappenhuis zonder
entreegebied. Luchtbehandeling met beperkte koeling, gasloos met individuele warmtepomp,
zonwering, platformlift. Traditionele materialen, plat dak.

Bruto Vloeropperviakte (BVO): 1,00 m? Bruto Inhoud (BIH): 3,33 m®

Totaal Bruto Bebouwd (TBB): 0,25 m? Bruto Gevel Totaal (BGT): 0,67 m?
Gevel open (BGO): 40 % Bruto Dakopperviakte (BDT): 0,25 m?
Gebruiksopperviak (GO): 0,95 m? Fundering (FUN): 0,30 m®
Verhuurbaar Vioerop. (VVO). 0,77 m?

Details

Bouwkundige werken eh €/eh €/BVO
Fundering (TBB) 0,25 € 189,- €47,-
Skelet (BvO) 1,00 € 147 - € 147 -
Dakafbouw (BDT) 0,25 €177 .- €44, -
Gevelafbouw (BGT) 0,67 € 369,- € 248,-
Inbouw (excl. gebruiker) (BVO) 1,00 €62,- €62,-
Afwerkingen (BVO) 1,00 € 66,- € 66,-
Overige bouwk. voorz. (BVO) 1,00 € 16,- €16,-

Totaal bouwkundige werken / BVO € 630,-

Installaties eh €/eh €/BVO
We-installaties (BVO) 1,00 €31,- € 31,-
Klimaatinstallaties (BvVO) 1,00 € 291,- € 291,-
E-installaties (BvO) 1,00 € 189,- € 189,-
Transportinstallaties (BvO) 1,00 € 33,- € 33,-

Totaal installaties / BVO € 544,-

17-04-2023 bouwkostenkompas.calcsoft.nl



bouwkostenkompas.

calcsoft bv

Vaste |nr|cht|ng €/eh €/BVO

Totaal vaste inrichting / BVO

Indirecte bouwkosten

Directe bouwkosten / BVO

Totaal indirecte bouwkosten

Totaal Bouwkosten (excl. BTW) / BVO

17-04-2023 bouwkostenkompas.calcsoft.ni
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NAR berekening verkoopwaarde

4061.5

Opdrachtgever: Gemeente Maashorst
Project: PNEM- & Van Donzellocatie
Dossier: 4061.5

printdatum: 1 juni 2023

Modelversie 2018




PNEM

NAR berekening

Opdrachigever: G nte Maashorst
Project: PNEM- & Van Donzellocatie
Dossier: 4061.5

Datum: 1 juni 2023
[Status: Concept

Vormfactor vvo-bvo 11
WOZ-waarde € 1.485.450
Netto Yield 6,50%
Kosten Koper 10,9%

Gloudemans ‘C)

Hoeveelheid  Eenheid Prijs per Subtotaal Tolaal

Verkoop waarde, vrij van huur eenheid
Huurwaarde
* Kantoor 1.478 |m* € 90,00 | € 133.020
* Werkplaats 345 |m? € 45,00 | € 15.525

€ 148.545
Totaal opperviak (excl. grond) 1.823 |m? vwvo
Exploitatielasten
* Vaste lasten
Onroerendezaakbelasting 0,25944% |woz-waarde € 3.854
Rioollasten € 206,64 |per jaar € 207
Waterschapsiasten 0,03300% |woz-waarde € 490
Opstalverzekering incl. opstal belasting 0,125% |over waarde € 1.857
* Beheerskosten 1,0%|over kale huur € 1.485
* Onderhoudskosten € 18.549,03 |per jaar € 18.549
* Overige kosten € 2.500,00 € 2.500

€ 28.942
Als % van de bruto markthuurwaarde 19,48%
Netto economische huurwaarde € 119.603
Gekapitaliseerde netto huur (von) € 1.840.046
Kosten koper 180.852
|Marktwaarde gecorrigeerd k.k. € 1.659.194
Correclie verhuur klaarmaken/ frictie leegstand (enkel kantoor) € -1.000.000.00 |over waarde € -1.000.000,00
|Markiwaarde overige grond (geen extra bouwmogelijkheid) 1.435 |m? € 100,00 | € 143.500
Marktwaarde totaal € 802.694
Marktwaarde afgerond € 800.000
Bruto aanvangsrendement 18,51%

Pagina 2 van 4

printdatum: 1-6-2023



Van Donzel

Opdrachtgever:

Gemeente Maashorst

Project:

|PNEM- & Van Donzellocatie

Dossier: 4061.5

Datum: 1 juni 2023

Status: Concept

Parameters

Vormfactor vwo-bvo

Kosten Koper

1.1
4.381.200

6,50%

10,9%)

Verkoop waarde, vrij van huur

Huurwaarde
* Winkel

Totaal opperviak (excl. grond)

Hoeveelheid

7.302

7.302

Eenheid

m?

m? vvo

€

Prijs per
eenheid

60,00

Gloudemans t)

Subtolaal

€ 438.120

€

Totaal

438.120

|Exploitatielasten

* Vaste lasten
Onroerendezaakbelasting

Rioollasten

Waterschapsiasten

Opstalverzekering incl. opstal belasting
* Beheerskosten

* Onderhoudskosten

* Overige kosten

Als % van de bruto markthuurwaarde

0,25944%
206,64
0.03300%
0,125%
2,0%
98.715,74
7.500,00

woz-waarde
per jaar
woz-waarde
over waarde
over kale huur
per jaar

11.367
207
1.446
5.477
8.762
98.716
7.500

MM mm MM

133.475

30,47%

Netto economische huurwaarde

Gekapitaliseerde netto huur (von)

304.645

4.686.846

Kosten koper
|Marktwaarde gecorrigoerd k.k.

460.655
4.226.191

Correctie verhuur klaarmaken/ frictieleegstand
|Markitwaarde overige grond {geen extra bouwmogelijkheid)

€

-100.000,00

over waarde

m?

€ -100.000,00
€ o

Marktwaarde totaal
Marktwaarde afgerond

|Bruto aanvangsrendement

4.126.191
4.130.000

10,62%)

Pagina 3 van 4

printdatum: 1-6-2023



NAR berekening

Opdrachtgever: Gemeente Maashorst

Project: PNEM- & Van Donzellocatie

Dossier: 4061.5

Datum: 1 juni 2023

Status: Concept

Samenvatting Subtotaal
PNEM-locatie € 800.000,00
Van Donzellocatie (m.u.v. bovenwoningen) € 4.130.000,00
2 bovenwoningen € 460.000,00
Totaal € 5.390.000,00
Totaal (afgerond) € 5.400.000,00
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bouwkostenkompas.

calcsoft bv

Woontoren (tot 6 lagen)
Gestapeld, nieuwbouw, woonfunctie

Provincie: Noord-Brabant
Gemeente: Uden
Stadsdeel: Uden

Compact woonblok, max. 6 lagen. 4 woningen per laag. Eén lift per woonblok, intern
viuchttrappenhuis. Bovenste laag veelal afwijkend. Buitenruimtes met aangehangen balkons.
Decentrale installaties, aluminium kozijnen. Gasloos met collectieve warmtevoorziening.
Woninggrootte gemiddeld ca. 80-90 m? GO.

Details

Bouwkosten basis laag hoog
Bouwkosten / BVO € 1.407 - €1.273,- € 1.823,-
Bouwkosten / BIH € 461 ,- € 426,- € 569,-
Herbouwkosten / BVO € 1.564,- € 1.349,- € 2.223,-
Vormfactoren basis laag hoog
Gevel / BVO 0,56 0,55 0,59
Gevel open 45 % 42 % 51 %
Inhoud / BVO 3,05 2,99 3,20
GO /BVO 0,78 0,78 0,78

Prijsinvioeden
Kleine units 50 m? GO / won. + 80,- / BVO
Stadsverwarming -92,- / BVO

12-04-2023 bouwkostenkompas.calcsoft.nl



BIJLAGE 6



4061.5-R1c3 Residuele grondwaarde appartementen

Residuele grondwaardeberekening

Dossier PNEM- & Van Donzellocatie

Datum 9 juni 2023

Versie 4061.5-R1c3 Residuele grondwaarde ¢
Status Concept

Residuele grondwaarde

Type woning
Goedkope koop

appartementen

Type woning
Vrije sector

< € 355.000

Programma

Huur- of kcopwoning Koop Koop

Type Appartement Appartement
Aantal 1 1

m2 gbo 50 B0
vormfactor 0,75 0,75

m2 bvo 67 107

m3 29 193 309
|Marktwaarde

VON-prijs (incl. btw) € 225.000,00 | € 340.000,00
per m2 gbo € 4.50000| € 4.250,00
VON-prijs (excl. biw) 21%| € 185.950,41 | € 280.991,74
Stichtingskosten

Bouwkosten € 100.000,00] € 160.000,00
per m2 bvo € 1.500,00 | € 1.500.00
per m3 € 517,24 | € 517,24
Bijkomende kosten 13%] € 13.000,00 | € 20.800,00
per m2 bvo € 19500 | € 195,00
per m3 € 67,24 | € 67,24
Algemene kosten 4%| € 7.438,02| € 11.239,67
per m2 bvo € 111,67 ] € 105,37
per m3 € 3847 € 36,34
Winst & Risico 5%| € 9.297,52 | € 14.049,59
per m2 bvo € 13946 | € 131,71
per m3 € 48,09 | € 45,42
Financieringskosten € 950,94 | € 1.503,66
Bouwtijd {(maanden) 12 12
Bouwrente 4% 4%
Voorverkoop (percentage) 70% 70%

Rente over bouwkosten € 59412 | € 950,59
Rente over bijk kst, AK, W&R € 356,83 | € 553,07
Bijkomende kosten, tofaal € 30.686 | € 47.593
per m2 bvo € 460 | € 446
per m3 € 159 | € 154
% bijkomende kosten van bouwkosten 31% 30%
Stichtingskosten (excl. btw) € 130.686,48 | € 207.592,91
per m2 bvo € 1.960,30 | € 1.946,18
per m3 € 67596 | € 671,10
Stichtingskosten (incl. btw) 21% nvt nvt
|Per woning

Grondwaarde (incl. btw) nvt nvt
Grondwaarde (excl btw) € 55.263,93 | € 73.398,82
quote 30% 26%

per m2 kavel nvt nvt

Totaal grondwaarde (excl. btw) € 55.263,93 | € 73.398,82
Totaal grondwaarde (excl. btw) (afgerond)l € 55.000,00 | € 75.000,00

Pagina:
1van1i

Gloudemans f)

printdatum: 9-6-2023
modelversie: 1801
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bouwkostenkompas.

calcsoft bv

Onder bebouwing (vanaf 1.000 m?)

Gecombineerd met bebouwing, nieuwbouw,
parkeergarages

Provincie: Noord-Brabant
Gemeente: Uden
Stadsdeel: Uden

Kleinschalige bovengrondse garage onder bebouwing, tot 2 lagen. Betonconstructie met dubbele
T-liggers. Vloerafwerking met coating, gevel voorzien van roosters, TL-verlichting, noodventilatie,
kaartlezer met slagboom. Excl. vrije-plek signalering en aanduiding.

Details

Bouwkaosten basis laag hoog
Bouwkosten / m? € 652,- € 604,- € 865,-
Bouwkosten / BIH € 204,- €192,- € 265,-
Herbouwkosten / m? €620,- €572- € 832,-
Vormfactoren basis laag hoog
Gevel / m? 0,24 0,23 0,24
Gevel open 75 % 70 % 85 %
Inhoud / m? 3,20 3,14 3,26
GO/ m? 0,94 0,94 0,94

Prijsinvioeden

Fundering op poeren -11,- / BVO
Betaalsysteem + 115,- / BVO
Moeilijk bereikbaar +31,- / BVO

12-04-2023 bouwkostenkompas.calcsoft.nl
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4061.5-R2c3 Onrendabele top parkeren

Residuele grondwaardeberekening

|Dossier PNEM- & Van Donzellocatie

Datum 9 juni 2023

Versie 4061.5-R2¢3 Onrendabele top parkere
Status Concept

Residuele grondwaarde Type woning

Parkeren

Programma

Huur- of koopwoning Koop

Type Appartement
Aantal 1

m2 gbo 25
vormfactor 1,00

m2 bvo 25

m3 29 73
|Marktwaarde

VON-prijs (incl. btw) € 16.275,00
VON-prijs (excl. btw) 21%| € 13.450,41
Stichtingskosten

Bouwkosten € 21.250,00
per m2 bvo € 850,00
per m3 € 293,10
Bijkomende kosten 13%| € 2.762,50
per m2 bvo € 110,50
per m3 € 38,10
Algemene kosten 4%| € 538,02
per m2 bvo € 21,52
per m3 € 7.42
Winst & Risico 5%)| € 672,52
per m2 bvo € 26,90
per m3 € 9,28
Financieringskosten € 173,93
Bouwtijd (maanden) 12
Bouwrente 4%
Voorverkoop (percentage) 70%

Rente over bouwkosten € 126,25
Rente over bijk kst, AK, W&R € 47,68
Bijkomende kosten, totaal € 4.147
per m2 bvo € 166
per m3 € 57
% bijkomende kosten van bouwkosten 20%
Stichtingskosten (excl. btw) € 25.396,96
per m2 bvo € 1.015,88
per m3 € 350,30
Stichtingskosten (incl. btw) 21% nvt
iPer woning

Grondwaarde (incl. btw} nvt
Grondwaarde (excl btw) € -11.946,55
Grondwaarde {excl. btw) (afgerond) € -12.000,00
Pagina:

1van 1

Gloudemans GC)

printdatum: 8-6-2023
modelversie: 1801
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bouwkostenkompas.

calcsoft bv

Volledige sloop
Kantoren, laagbouw, kantoren / hotel,
sloopwerkzaamheden

Provincie: Noord-Brabant
Gemeente: Uden
Stadsdeel: Uden

Sloop van kantoorachtige bebouwing. Afval wordt gescheiden afgevoerd, excl. asbestsanering of
vervuilde grond, incl. terugkoop staal.

Details

Bouwkosten basis laag hoog
Bouwkosten / BVO € 33,- € 29,- € 37,-
Bouwkosten / BIH €10,- €9,- €12,-
Vormfactoren basis laag hoog
Gevel / BVO 0,57 0,57 0,57
Gevel open 35 % 35 % 35 %
Inhoud / BVO 3,20 3,20 3,20
GO /BVO 0,90 0,90 0,90

Prijsinvioeden

12-04-2023 bouwkostenkompas.calcsoft.nl
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Gloudemans C)

Grondexploitatie

461.5-G1¢c3 Complexwaardeberekening PNEM-locatie

Opdrachtgever: Gemeente Maashorst
Project: PNEM- & Van Donzellocatie
Dossier: 4061.5

Opsteller: SN

Printdatum: 9 juni 2023

Modelversie: 2201




4061.5-G1c3 C

Samenvatting exploitatieopzet

o

Algemean

Opdrachigever Gemeente Maashorst
Project PNEM- & Van Donzellocatie
Dossier

(Opsteller

[461.5-G1c3 Compl d kening PNEM-|

T

|Concept

Berekening

Inbrengwaarde gronden
Waarde van de gronden
Koslen sloop, verwijderen, op

Andere kosten ivin de exploitatie
Koslen aanleg voorzieningen in het gebied

Kosten buiten het exploi (ook comper
Koslen van Voorbereiding en Toezicht (VTU)
G telijke) app ! ]
Planschadekosten

 -opbr

TOTAAL KOSTEN

Opbrengsten van de exploitatie

Uitgifte gronden
Uitgifie van gronden tby woningbouw
Uitgifte van gronden tbv nlet woningbouw

Bijdragen en subsidies
Bijdragen en subsidies van derden
Bijdrage andere exploitaties

' TOTAAL OPBRENGSTEN

gelen)

funderingen en kabels & leidingen

€
€
€

€
€
€
€
€
€

€

€

hm

Nominaal
2.020.178
1.931.053

89.124

270.935
210.925

30.005
30.005

2.291.113

Nominaal
2.790.000

3.630.000
840.000-

2.790.000

™ A

MmMADn N

Opbrengstenstijging

m @

€

Kostenstigii

Mm@ MHB A M ®

m

39.578 | €

127.862 | €

166.358 | €
38.496-| €

M m

127.862 | €

Totaal

Gloudemans C)

1.931.053
94.800

304.938
239.351

32.743
32.743

587.171

2.917.862

3.796.358
878.496-

2,917.862

Rasultaat op elnddatum
Resultaat op startdatum
Resultaat op cantante waarde

M

Pagina:
2ven5

printdatum: 8-6-2023
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4061.5-G1cd C g PNEM-locali

Gloudemans t)

Opbrengstenraming en Kostenraming

Gemeente Maashorst
Brofoct

PNEM- & Van Donzellocatie

Opbrengstenraming
Berekening

Eenheidsprijs Hoevaelheid  Eenheid Sublotaal Nominaal
Opbrangsten van de exploitatie 2,790.000
Uitgifte van gronden in hel exploilaliegebisd € 2.790.000
* Woningbouw
Appartemnent - soclaal (50 m* gbo)
Appartement - goedkope keop (50 m? gbo)
Appartemant - vrije sector (80 m? gbo)|

* Parkeren
Onrendabele top parkeren|

TOTAAL OPBRENGSTENRAMING € 2.790.000

Kostenraming

Berekening
Hoeveelheid  Eenherd Subtotaal Nominaal

Inbrengwaarde gronden € 2020178
Waarde van de gronden € 1.931.053
“ Verwerving gronden / opslallen € 493,68 3.835 |m2 € 1.893.190

* Bijkomende koslen / advisering verwerving (excl. overdrachtsbelasting) 2%| van sublotaal 6.2.3.a € 37.664

Kosten sloop, ij . p h ingen en kabels & i € 89.124
" Opstallen € 40,00 2,026 |m2 bvo € 81.022

/Andere kosten ivm de exploitatie € 270.935
Koslen aanleg voorzieningen in hel gebied € 210.925
* Bouw- en woondip maken € 50,00 3,835 [m2 € 191.750

Koslen van voorhereiding. ontwikkeling. beheer en toezichl € 30.005
* Voorbereiding, ontwikkeling, beheer en toezichl (ohv percenlage over sloop, brm, wrm) 10% € 30.005

(Gemeentelijke) apparaatskosten € 30.005
(G welijke) app (abv over sloop, brm, wrm) 10%| € 30.005
Planschadekosten € &
“F (exclusiel Zoek en p 1) € - 1 |post P.M

TOTAAL KOSTENRAMING € 2291113

Pagna
dvan5 printdatum: 9-6-2023
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Gloudemans C)

Grondexploitatie

461.5-G2c3 Complexwaardeberekening Van Donzellocatie

Opdrachtgever: Gemeente Maashorst
Project: PNEM- & Van Donzellocatie
Dossier: 4061.5

Opsteller: SN

Printdatum: 9 juni 2023

Modelversie: 2201




4061.5-G2¢c3 C

ing Van Dor

Samenvatting exploitatieopzet

Algemeen

Kostenstijging [2,50%
0 tenstijging [1,00%
6,00%
2,00%
Rente contant [6.50%
|
Versio [467.5-G2c3 Comph deberekening van D
Status |Concept

Berekening

Nominaal

Gloudemans C)

Totaal

[Inbrengwaarde gronden € 3.685.209 . € 3.713.404
Waarde van de gronden € 3242423 | € -1 € 3.242.423
Koslen sloop, verwijderen, verplaatsen opslallen, obstakels, funderingen en kabels & leidingen € 442787 | € 28.195| € 470.982
Andere kosten ivm de exploitatie € 589.827 | € 103.175| € 693.003
Kosten aanleg voorzieningen in het gebied € 417.725 | € 80.070 | € 497.795
Kosten buiten het exploitati vied (aok comp egelan) € -| € -l € -
Kaosten van Voorbereiding en Toezicht (VTU) € 86.051 | € 11553 ] € 97.604
{Gemeenlelijke) apparaatskosten € 86.051 | € 11.553 | € 97.604
Planschadekosten € -1 € -l€ -
B 1 -opbreng € 1.431.735
TOTAAL KOSTEN € 4275037 | € 131.370 | € 5.838.142
Nominaal Opbrengstenstijging Totaal
Opbrengsten van de exploitatie €  5.499.000 339.142 ) € 5.838.142
Vitgifte gronden
Uitgifte van gronden tby woningbouw € 7155000 | € 441273 | € 7.506.273
Uilgifte van gronden tbv niat woningbouw € 1.656.000-| € 102,131+ € 1.758.131-
Bijdragen en subsidies
Bij en subsidies van derden € - € € -
Bijdrage andere exploitaties € -] € € -
TOTAAL OPBRENGSTEN € 5.499.000 | € 339142 | € 5.838.142
Rasultaat op einddatum € -
Resultaat op startdatum € -
Resultaat op contante waarde € -

Pagina:
2vans

prinldatum: 9-6-2023
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4061.5-G2¢3 C ing Van D L)
B2 == Gloudemans Q)

Opbrengstenraming en Kostenraming

Eenheidsprijs Hoeveelheid  Eenheid Sublotaal Nominaal
Opbrengsten van de exploitatie € 5.490.000
Uitgifie van gronden in hel expicltatiegebied € 5.499.000
* Woningbouw
Appartement - saclaal (50 m? gbo)|
Apparlement - goadkope koop (50 m? gho)|
Appartement - vrije sector (80 m? gbo)

* Parkeren
Onrendabele lop parkere:

TOTAAL OPBRENGSTENRAMING € 5.499.000

Kostenraming

Berekenlng

Hoeveethed  Eenneid Sublataal Nominaal

|Inbrengwaarde gronden € 3.685.208
Waarde van de gronden € 3242423
* Verwerving gronden / opslalien € 416,54 7595 |m2 € 3178846

* Bijkomende koslen / advisering verwerving (excl. overdrachtsbelasling) 2%)| van sublotaal 6.2.3.a € 63.577

Kosten sloop, verwijderen, verplaalsen opstallen, obslakels, funderingen en kabels & leidingen € 442,787
* Opslallen € 40,00 7.563 |m2 bvo € 302.533

* Saneri; Japanse Dui € 100.000,00 1 |post € 100.000

* Projectonvoorzien 10%| van sublolaal 6.2.3.d € 40.253

[Andere kosten ivin de exploitatie € 589.827
Kosten aanleg voorzieningen in hel gebied € 417725
* Bouw- en woonrijp maken € 50,00 7.595 |m2 (3 379.750

Kosten van voorbereiding, ontwikkeling, beheer en toezicht € 86.051
* Voorbereiding. antwikkeling, beheer en toezichl {obv percentlage over sloop, brm, wrm) 10% € 86.051

G lijke) ap € 86.051
i lljke) (obv p ge over sloop, brm, wnm) 10% € 86.051
Planschadekoslen € -
fab lusief d oek en p ) € - 1 [post PM

TOTAAL KOSTENRAMING 4.275.037

Pagina:
avan5 printdatum: 9-6-2023
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