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Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Aanleiding

Naar aanleiding van een brief van de bewoner van de woning Nieuweweg 58a is ontdekt dat voor de 
woningen Nieuweweg 58a te Poeldijk en Nieuweweg 58b te Poeldijk abusievelijk de bestemmingen voor 
beide woningen niet goed is opgenomen in het bestemmingsplan 'Bedrijventerrein ABC Westland'.

Door het opstellen van het bestemmingsplan 'Bedrijventerrein ABC Westland 1ste herziening' wordt deze 
omissie rechtgezet. In dit bestemmingsplan worden dan ook geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk 
gemaakt. De toelichting van het bestemmingsplan 'Bedrijventerrein ABC Westland' blijft dan ook 
onverkort van toepassing.

1.2 Ligging plangebied

Het plangebied is gelegen ten noorden van de kern Poeldijk aan de Nieuweweg grenzend aan het 
ABC-terrein. Het gaat om de percelen Nieuweweg 58a en Nieuweweg 58b kadastraal bekend gemeente 
Monster sectie K nummer(s) 2517, 2523, 4536, 5472 en 6669.
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Uitsnede luchtfoto
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1.3 Geldend bestemmingsplan

Het plangebied is gelegen in het vigerende bestemmingsplan 'Bedrijventerrein ABC Westland' 
vastgesteld op 23 april 2013 in de vergadering van de gemeenteraad van de gemeente Westland.
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Uitsnede bestemmingsplan

1.4 Afweging

Onderzoek heeft uitgewezen dat bij de vaststelling op 23 april 2013 van het bestemmingsplan 
'Bedrijventerrein ABC Westland' niet de juiste bestemmingen zijn overgenomen voor wat betreft de 
bedrijfswoning Nieuweweg 58a te Poeldijk en de woning Nieuweweg 58b te Poeldijk. Zo is Nieuweweg 
58a niet bestemd als bedrijfswoning en heeft de woning Nieuweweg 58b een bedrijfswoning geworden. 
Het voorgaande bestemmingsplan 'Buitengebied 2e partiële herziening' uit de voormalige gemeente 
Monster vastgesteld op 25 april 1995 was vigerend voorafgaand aan het bestemmingsplan 
'Bedrijventerrein ABC Westland'. In dit bestemmingsplan was de bedrijfswoning Nieuweweg 58a 
opgenomen en was de woning Nieuweweg 58b bestemd als een burgerwoning (zie afbeelding).
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Uitsnede planverbeelding 'Buitengebied 2e partiële herziening'
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Renvooi behorende bij het bestemmingsplan 'Buitengebied 2e partiële herziening'

In het door de raad op 23 april 2013 vastgestelde bestemmingsplan 'Bedrijventerrein ABC Westland' is 
de juiste bestemming van de woningen Nieuweweg 58a en 58b abusievelijk niet overgenomen. 
Abusievelijk, omdat bij de vaststelling van het bestemmingsplan 'Bedrijventerrein ABC Westland' de lijn 
is aangehouden om bestaande rechten te respecteren. Dit is ook aangegeven in paragraaf 4.1 
"Verantwoording planvorm":

"Zoals uit de voorgaande hoofdstukken is gebleken, is het karakter van dit bestemmingsplan 
consoliderend van aard. Het bestemmingsplan vervult daarom in belangrijke mate een beheers- en 
gebruiksfunctie. Iedere functie kan derhalve apart worden bestemd met een passende bestemming die 
toegesneden is op de betreffende situatie."

Beide percelen zullen aangepast worden conform deze rechten uit het verleden. Zo zal de woning 
Nieuweweg 58a een bedrijfswoning worden en de woning Nieuweweg 58b bestemd worden als 
burgerwoning overeenkomstig de planverbeelding van het bestemmingsplan 'Buitengebied 2e partiële 
herziening' (zie uitsnede planverbeelding 1ste herziening).
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Uitsnede planverbeedling 1ste herziening

Gelet op bovenstaande is de 1ste herziening opgestart van het bestemmingsplan 'Bedrijventerrein ABC 
Westland'.

1.5 De herziening

In onderhavige herziening wordt de planverbeelding aangepast conform de bestemming uit het 
bestemmingsplan van de voormalige gemeente Monster "Buitengebied 2e partiële herziening'. Hieronder 
volgt de oude planverbeelding en de nieuwe planverbeelding. Qua regelgeving zijn er geen 
aanpassingen ten opzichte van het bestemmingsplan 'Bedrijventerrein ABC Westland'.
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Hoofdstuk 2 Gebiedsvisie

2.1 Beleidskader

In het bestemmingsplan 'Bedrijventerrein ABC Westland' (met identificatienummer 
NL.IMRO.ABP00000024-onhe) is reeds uiteengezet dat het bestemmingsplan zijn basis vindt in 
ruimtelijk beleid zoals dat is vastgelegd in gemeentelijke, regionale, provinciale en landelijke 
beleidsrapportages. Onderhavig bestemmingsplan 'Bedrijventerrein ABC Westland 1ste herziening' is in 
overeenstemming met de in 'Bedrijventerrein ABC Westland' opgenomen ruimtelijk beleid en conclusies. 
Door de aanpassing van de planverbeelding hebben zich geen wijzigingen in het ruimtelijk beleid 
voorgedaan die ertoe leiden dat voor dit plan een aanpassing van het hoofdstuk 'Gebiedsvisie' nodig is. 
Om die de wordt in dit kader volstaan met een verwijzing naar het bestemmingsplan 'Bedrijventerrein 
ABC Westland'.
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Hoofdstuk 3 Onderzoek

In het kader van het bestemmingsplan 'Bedrijventerrein ABC Westland' (met identificatienummer 
NL.IMRO.1783.ABP00000024-onhe) van de gemeente Westland zijn verschillende milieuonderzoeken 
uitgevoerd. De resultaten daarvan zijn terug te vinden in hoofdstuk 3 van het bestemmingsplan 
'Bedrijventerrein ABC Westland' en de onderzoeken zijn opgenomen als bijlagen bij de toelichting van dat 
bestemmingsplan.

Onderhavig bestemmingsplan bevat geen ontwikkelingen die gevolgen hebben voor de conclusies van 
de diverse onderzoeken. Om die reden wordt in dit kader volstaan met een verwijzing naar het 
bestemmingsplan 'Bedrijventerrein ABC Westland'
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Hoofdstuk 4 Juridische planbeschrijving

4.1 Verantwoording planvorm

Zoals uit de voorgaande hoofdstukken is gebleken, bevat dit plan geen ontwikkelingen. Het is het 
herstellen van de oude planverbeelding naar aanleiding van een ommissie in het bestemmingsplan 
'Bedrijventerrein ABC Westland'. De regels zijn dan ook rechtstreeks overgenomen uit het 
bestemmingsplan 'Bedrijventerrein ABC Westland'.

4.2 Verbeelding (plankaart)

De verbeelding is opgebouwd uit een aantal elementen te weten:

* enkelbestemmingen;
« bouwvlakken;
* dubbelbestemmingen;
* aanduidingen.

Enkelbestemmingen en bouwvlakken

Bestemmingen bestaan doorgaans uit twee vlakken: een enkelbestemmingsvlak en een bouwvlak. In 
sommige gevallen is uitsluitend een enkelbestemming opgenomen. Het enkelbestemmingsvlak geeft 
aan waar een bepaald gebruik is toegestaan. Het bouwvlak is een gebied dat op de verbeelding is 
aangegeven waarvoor de mogelijkheden om gebouwen te bouwen in de regels zijn aangegeven. 
Bouwvlakken worden op de verbeelding doorgaans voorzien van aanduidingen die betrekking hebben op 
de maatvoering. In sommige gevallen in het bestemmingsplan vallen het bestemmingsvlak en het 
bouwvlak met elkaar samen. Op de verbeelding is dan uitsluitend een bouwvlak te zien (het 
bestemmingsvlak ligt hieronder).

Dubbelbestemmingen

Dubbelbestemmingen zijn opgenomen voor gronden, waar twee of meer onafhankelijk van elkaar 
voorkomende bestemmingen voorkomen, waarbij er sprake is van een rangorde tussen de 
dubbelbestemming en de daarmee samenvallende bestemming. Voorbeelden van 
dubbelbestemmingen zijn ondergrondse leidingtracés, archeologische waarden en waterkeringen.

Aanduidingen

Op de verbeelding is een onderscheid gemaakt in drie verschillende aanduidingen te weten:

* functieaanduidingen;
* bouwaanduidingen;
* maatvoeringaanduidingen.

Fun cti eaanduidingen

Een aantal functieaanduidingen is gebruikt om de gebruiksmogelijkheden binnen een bestemming of 
een gedeelte daarvan nader te specificeren. Het kan hierbij gaan om een nadere specificatie van de 
gebruiksmogelijkheden, een expliciete verruiming daarvan of juist een beperking. Voorbeelden van 
functieaanduidingen die binnen het plangebied voorkomen zijn 'bedrijfswoning', 'horeca', 
'nutsvoorziening' en 'opslag'.

Bouwaanduidingen

Alle aanduidingen met betrekking tot de wijze van bouwen en de verschijningsvorm van bouwwerken, 
worden bouwaanduidingen genoemd. In het plangebied komt een aantal specifieke bouwaanduidingen 
voor bijzondere situaties voor, zoals de overbouwing bij het kantoor van Agri Business Centrum 
Westland.
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Maatvoeringaanduidingen

Alle aanduidingen die betrekking hebben op afmetingen, percentages en oppervlakten, zowel ten 
aanzien van het bouwen als ten aanzien van het gebruik, zijn maatvoeringaanduidingen. In het 
plangebied zijn maatvoeringaanduidingen opgenomen voor de maximale goot- en bouwhoogtes (m) en 
maximum bebouwingspercentages (07o) en maximum volume (m3).

4.3 Uitleg van de planregels

In deze paragraaf wordt per artikel een toelichting gegeven op de planregels. De planregels zijn 
overgenomen uit het bestemmingsplan "bedrijventerrein ABC Westland".

4.3.1 Opbouw planregels

De regels van het bestemmingsplan bestaan uit de volgende onderdelen:

* inleidende regels;
* bestemmingsregels;
« algemene regels;
* overgangs- en slotregel.

4.3.2 Inleidende regels

Begrippen (artikel 1)

Dit artikel definieert de begrippen die in het bestemmingsplan worden gebruikt. Dit wordt gedaan om 
interpretatieverschillen te voorkomen.

Wijze van meten (artikel 2)

Dit artikel geeft aan hoe de lengte, breedte, hoogte, diepte en oppervlakte en dergelijke van gronden en 
bouwwerken wordt gemeten of berekend. Alle begrippen waarin maten en waarden voorkomen worden 
in dit artikel verklaard.

4.3.3 Bestemmingsregels 

Bedrijf (artikel 3)

De bedrijvenzone zonder de aanduiding 'regionaal bedrijventerrein' langs de Nieuweweg heeft de 
bestemming 'Bedrijf. Voor het perceel Nieuweweg 79-81 is recent een afzonderlijk bestemmingsplan 
vastgesteld, met een eigen specifieke regeling. Om die reden is hiervoor een aparte regeling 
opgenomen.

Voor het vaststellen van de milieuzonering is uitgegaan van de bestaande woonbebouwing of solitaire 
woningen (burgerwoningen en bedrijfswoningen) in of langs de randen van het plangebied. Bedrijven uit 
een zwaardere categorie dienen op een grotere afstand van de woonbebouwing te worden gesitueerd 
dan de bedrijven uit lagere milieucategorieën.

De milieuzonering is op de verbeelding aangegeven door middel van categorieaanduidingen binnen de 
bestemming Bedrijventerrein. Op de verbeelding is na de letter die de bestemming aangeeft, de hoogst 
toelaatbare categorie van de Staat van Bedrijfsactiviteiten (tussen haakjes) aangegeven (bijvoorbeeld BT 
bO.1). Een aantal bedrijven voldoet niet aan de aldaar maximaal toelaatbare milieucategorie, maar 
kunnen ter plaatse wel gehandhaafd blijven. Voor deze bedrijven zijn maatbestemmingen opgenomen. 
Dit betekent dat bij verplaatsing of beëindiging van een dergelijk bedrijf eenzelfde soort bedrijf is 
toegestaan of een bedrijf dat past binnen de toelaatbare categorie van de Staat van Bedrijfsactiviteiten.

Bedrijventerrein (artikel 4)

De bestemming 'Bedrijventerrein' is toegekend aan de belangrijkste functie in het plangebied. Om deze 
reden wordt de uitleg van dit artikel uitgebreid toegelicht.

Bestemmingsomschrijving
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Op gronden met de bestemming Bedrijventerrein zijn zowel bedrijven toegestaan, alsmede wegen, 
parkeervoorzieningen, nutsvoorzieningen en overige bijbehorende voorzieningen.

Bedrijven zijn toegestaan voor zover deze behoren tot de algemeen toelaatbare categorieën van 
bedrijvigheid. De milieucategorie van de bedrijven wordt bepaald aan de hand van een Staat van 
Bedrijfsactiviteiten 'bedrijventerrein' die is opgenomen als bijlage bij de regels van dit bestemmingsplan. 

Een groot deel van het plangebied is in de Bedrijventerreinenvisie aangewezen als agrologistiek terrein. 
Aangezien er volgens het vigerende bestemmingsplan ook andersoortige bedrijven dan agrologistieke 
bedrijven zijn toegestaan, wordt er hier gewerkt met de Staat van Bedrijfsactiviteiten 'bedrijventerrein', en 
krijgen deze gronden de bestemming 'specifieke vorm van bedrijventerrein - regionaal'. Hierdoor kunnen 
agrogerelateerde bedrijven, die gericht zijn op ondersteuning aan de (glas-)tuinbouw, waaronder 
agrologistieke bedrijven en agrarisch aanverwante bedrijven, zich op dit bedrijventerrein vestigen. 
Daarnaast kunnen zich ook andersoortige bedrijven met een regionaal karakter vestigen op dit 
bedrijventerrein.

Een klein deel van het bedrijventerrein met bedrijven die niet agrogerelateerd zijn, te weten de percelen 
aan ABC Westland 227 t/m 293, heeft eveneens de bestemming 'specifieke vorm van 
bedrijventerrein - regionaal' gekregen. De oppervlakte per bedrijfsvestiging binnen deze bestemming 
dient minimaal 450 m2 te bedragen. Voor een aantal bestaande bedrijven met een kleinere oppervlakte 
is een uitzondering gemaakt. Hiervoor is een aanduiding op de verbeelding opgenomen. Ter plaatse van 
deze aanduiding mag de oppervlakte per bedrijfsvestiging minder dan 450 m2 bedragen.

Voor het vaststellen van de milieuzonering is uitgegaan van de bestaande woonbebouwing of solitaire 
woningen (burgerwoningen en bedrijfswoningen) in of langs de randen van het plangebied. Bedrijven uit 
een zwaardere categorie dienen op een grotere afstand van de woonbebouwing te worden gesitueerd 
dan de bedrijven uit lagere milieucategorieën.

De milieuzonering is op de verbeelding aangegeven door middel van categorieaanduidingen binnen de 
bestemming Bedrijventerrein. Op de verbeelding is na de letter die de bestemming aangeeft, de hoogst 
toelaatbare categorie van de Staat van Bedrijfsactiviteiten (tussen haakjes) aangegeven (bijvoorbeeld BT 
b^.2). Op het bedrijventerrein varieert de algemene toelaatbaarheid van maximaal milieucategorie 2 tot 
en met maximaal milieucategorie 4.2.

Op het bedrijventerrein bevinden zich naast bedrijven een aantal andere functies. Deze hebben een 
specifieke functieaanduiding gekregen om het gebruik zo goed mogelijk te maken. Voorbeelden hiervan 
zijn zelfstandige kantoren, horeca, tuincentrum nutsvoorzieningen en een verkooppunt voor 
motorbrandstoffen.

Bouwregels

Bebouwing ten dienste van de bestemming mag alleen worden gerealiseerd binnen de op de kaart 
aangegeven bouwvlakken. Op de verbeelding en in de regels zijn de maximale hoogtematen van de 
bebouwing aangegeven. Hierbij wordt een onderscheid gemaakt in bedrijfsgebouwen en overkappingen, 
bedrijfswoningen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Nadere eisen

In dit lid is bepaald dat burgemeester en wethouders nadere eisen kunnen stellen omtrent de situering 
van de gebouwen mede in verband met de inrichting van de onbebouwde terreinen voor wat betreft de 
aan- en afvoerroutes van goederen en de parkeerruimte voor (vracht)verkeer.

Specifieke gebruiksregels

In dit lid zijn een aantal bepalingen opgenomen die bepaalde gebruiksvormen uitsluiten. Het Besluit 
externe veiligheid inrichtingen (Bevi) is in de regeling geïmplementeerd door middel van het uitsluiten 
van risicovolle inrichtingen. In de begrippen is het begrip 'risicovolle inrichtingen' verklaard. Ook 
geluidshinderlijke inrichtingen zijn niet toegestaan.

Daarnaast zijn een aantal zaken uit de beleidsregels voor publieksfuncties op bedrijventerrein in de 
specifieke gebruiksregels opgenomen. Zo zijn bijvoorbeeld leisure, detailhandel en zelfstandige 
kantoren niet toegestaan, tenzij specifiek bestemd.

Tot slot zijn er specifieke gebruiksregels opgenomen voor showrooms, onzelfstandige kantoren, horeca 
en opslag van goederen buiten het bouwvlak.
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Afwijken van de bouwregels

In dit lid zijn een aantal bepalingen opgenomen in welke gevallen bij een omgevingsvergunning kan 
worden afgeweken van de bouwregels. Het gaat hier om het vergroten van de bouwhoogte van 
vrijstaande bijgebouwen, alsmede het aanpassen van het maximum bebouwingspercentage.

Afwijken van de gebruiksregels

Uit het oogpunt van flexibiliteit zijn in dit lid een aantal bepalingen opgenomen waarbij het bevoegd gezag 
bij een omgevingsvergunning van kan afwijken.

* Staat van Bedrijfsactiviteiten 'bedrijventerrein'

De eerste bepaling betreft het afwijken van de Staat van Bedrijfsactiviteiten 'bedrijventerrein'. Het bevoegd 
gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken om bedrijfsactiviteiten toe te staan die genoemd 
worden in één categorie hoger dan algemeen toelaatbaar is en voor bedrijven die niet genoemd worden 
in de Staat van Bedrijfsactiviteiten 'bedrijventerrein', op voorwaarde dat deze bedrijfsactiviteiten (als 
gevolg van de geringe omvang van hinderlijke (deel)activiteiten of door een milieuvriendelijke werkwijze) 
naar aard en invloed op de omgeving vergelijkbaar zijn met de bedrijfsactiviteiten genoemd in de lagere 
algemeen toegelaten milieucategorieën.

* Zelfstandige kantoren

In overeenstemming met de Bedrijventerreinenvisie en de beleidsregels voor publieksfuncties op 
bedrijventerreinen, kan het bevoegd gezag bij een omgevingsvergunning afwijken van de specifieke 
gebruiksregels voor het toestaan van zelfstandige kantoren. Alvorens omgevingsvergunning te verlenen, 
dient te worden getoetst aan een aantal voorwaarden die zijn opgenomen in de regels.

* Wijzigingsbevoegdheden

Binnen de bestemming zijn twee wijzigingsbevoegdheden opgenomen. Om te voorkomen dat zich in het 
plangebied een planmer-plichtig bedrijf vestigt, waardoor er in dat kader een planMER voor het 
bestemmingsplan nodig is, zijn planmer-plichtige activiteiten niet rechtstreeks toegestaan. Door middel 
van de wijzigingsbevoegdheid kunnen deze alsnog worden toegestaan, mits vooraf een 
milieueffectenrapportage wordt opgesteld zoals bedoeld in de Wet milieubeheer. De tweede 
wijzigingsbevoegdheid heeft betrekking op het verwijderen van de aanduiding 'bedrijfswoning'. Van deze 
bedrijfswoning kan gebruik worden gemaakt indien het gebruik als bedrijfswoning is komen te vervallen.

Groen (artikel 5)

De groenvoorzieningen met een structurerend karakter zijn ondergebracht in de bestemming Groen. 
Naast beplantingen en plantsoenen zijn hier onder andere ook voet- en fietspaden, nutsvoorzieningen, 
bermen en bermsloten mogelijk. Onder deze bestemming komt ook de aanduiding 'specifieke vorm van 
verkeer -1' voor, welke een auto-aansluiting regelt.

Kantoor (artikel 6)

Het Agri Business Centrum Westland is bestemd voor Kantoor.

Tuin (artikel 7)

De voor Tuin aangewezen gronden zijn bestemd voor de voortuinen en gedeeltelijk de zijtuinen bij de 
burgerwoningen.

Verkeer (artikel 8)

Daar waar een weg een stroomfunctie heeft, zijn de gronden bestemd als Verkeer. Dit geldt uitsluitend 
voor de Nieuweweg. Binnen deze bestemming is een aantal daarin passende gebruiksvormen 
toegestaan zoals parkeren, groen- en waterpartijen, nutsvoorzieningen en dergelijke.

Verkeer - Verblijfsgebied (artikel 9)

Daar waar het openbaar gebied een verblijfs- en verplaatsingsfunctie heeft, zijn de gronden bestemd als
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Verkeer-Verblijfsgebied. Binnen deze bestemming is een aantal daarin passende gebruiksvormen 
toegestaan zoals parkeren, groen- en waterpartijen, nutsvoorzieningen en fiets- en voetpaden.

Ter plaatse van het perceel Nieuweweg 79-81 is ter plaatse van de aanduiding 'opslag' een specifieke 
bouw- en gebruiksregeling opgenomen, in overeenstemming met het vigerende bestemmingsplan.

Water (artikel 10)

De bestaande watergangen in het plangebied zijn bestemd als Water. Op de gronden zijn bouwwerken 
ten behoeve van de bestemming toegestaan, zoals steigers, bruggen en duikers. Onder deze 
bestemming komt ook de aanduiding 'specifieke vorm van verkeer -1' voor, welke een auto-aansluiting 
regelt.

Wonen (artikel 11)

De burgerwoningen zijn voorzien van de bestemming Wonen. De regeling voor de woonpercelen bestaat 
uit twee bestemmingen: Wonen en Tuin. De woningen zelf zijn voorzien van de bestemming Wonen. 
Naast de bestaande situatie en de bestaande mogelijkheden die voortvloeien uit de vigerende 
bestemmingsplanregeling, is bij het toekennen van de bestemmingen het bieden van voldoende 
erfbebouwingsmogelijkheden voor de bestaande woningen het uitgangspunt. De basis voor de regeling 
van de bestaande woonfunctie wordt gevormd door een regeling bestaande uit bouwvlakken ter plaatse 
van de aanwezige hoofdgebouwen. De gronden buiten het hoofdgebouw (zij- en achtererf) zijn gelegen 
buiten het bouwvlak. De gronden aan de voorzijde (en soms zijkant) zijn bestemd als Tuin.

Bouwvlakken hoofdgebouwen

Bij de opstelling van het bestemmingsplan is voor alle woningen bepaald waar in de huidige situatie het 
hoofdgebouw (de woning zelf) en waar het bijgebouw (bijvoorbeeld garage) staat. Deze bestaande 
situatie is het uitgangspunt. Rekening houdend met karakteristieke voorgevelverspringingen en 
rooilijnen zijn op de bestemmingsplankaart bouwvlakken opgenomen waarmee de plaats van 
hoofdgebouwen juridisch is vastgelegd. Per hoofdgebouw is de goot- en bouwhoogte vastgelegd.

Erfbebouwing

De gronden achter en deels naast het hoofdgebouw c.q. de woning zijn te gebruiken voor uitbreiding van 
het hoofdgebouw of voor de bouw van bijgebouwen. De regeling bevat bepalingen met betrekking tot de 
oppervlakte en de hoogte van erfbebouwing. In het bestemmingsplan worden er voldoende 
erfbebouwingsmogelijkheden geboden, terwijl de ruimtelijke kwaliteit niet onevenredig wordt aangetast.

Aan-huis-geb onden ondernemingen

Aan-huis-gebonden ondernemingen zijn als ondergeschikte functie bij de hoofdfunctie wonen 
toegestaan. Deze mogen alleen voorkomen zolang de omvang niet meer dan 250Zo van de gezamenlijke 
vloeroppervlakte van de bebouwing bedraagt. Dit geldt tot een maximum van 50 m2 per woning.

Leiding - Water (artikel 12)

In het plangebied is drinkwaterleiding gelegen.

Waarde - Archeologie - 3 en - 5 (artikel 13) en artikel 14)

Conform het archeologiebeleid worden twee afzonderlijke beschermingsregimes vastgelegd in het 
kader van te beschermen archeologische waarden (zie ook paragraaf 3.2 Archeologie en cultuurhistorie). 
Deze twee bestemmingen fungeren als dubbelbestemmingen. Bouwwerken op gronden met 
samenvallende bestemmingen kunnen weliswaar worden gerealiseerd, maar dan met inachtneming 
van de in de planregels opgenomen voorwaarden. Daarvoor is een verplichting opgenomen voor het 
verlenen van een omgevingsvergunning. Is er blijkens onderzoek geen sprake van archeologische 
waarden, dan kunnen de werken en bouwwerken met omgevingsvergunning worden gerealiseerd.

In het kader van de bescherming van de archeologische waarden is ook voor een aantal werken, niet 
zijnde bouwwerken, en werkzaamheden een omgevingsvergunningsplicht opgenomen. Archeologische 
waarden kunnen ook worden bedreigd door grondwerkzaamheden die samengaan met de aanleg van 
bijvoorbeeld wegen, bebouwing en watergangen. Ook ingrijpende agrarische werkzaamheden
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(diepploegen, onderbemalen) kunnen het bodemarchief onherstelbaar beschadigen en de daarin 
opgeslagen informatie verloren doen gaan. Deze gronden worden derhalve mede bestemd voor het 
behoud en de bescherming van de aanwezige archeologische waarden. Bouwen ten behoeve van 
samenvallende bestemmingen is via omgevingsvergunning alleen toegestaan voor zover de 
archeologische waarden niet worden geschaad. Genoemde werken en werkzaamheden zijn zonder 
omgevingsvergunning niet toegestaan.

Waterstaat - Waterkering (artikel 15)

Deze dubbelbestemming is toegekend aan de waterkeringen (kernzone inclusief beschermingszones) 
in het plangebied.

Deze gronden hebben een waterkerende functie of zijn van invloed op de waterkering. Er is sprake van 
samenvallende bestemmingen, waarbij de met Waterstaat - Waterkering samenvallende bestemmingen 
ondergeschikt zijn. Dit uitgangspunt is vertaald in de betreffende bouwregels. Langs de bestemming 
Waterstaat - Waterkering zijn beschermingszones aanwezig waarop de Keur van het 
Hoogheemraadschap van Delfland van toepassing is.

4.3.4 Algemene regels

In dit onderdeel van de regels komen algemene regels aan de orde die gelden voor alle bestemmingen 
in het bestemmingsplan. De algemene regels bestaan uit de volgende artikelen.

Antidubbeltelregel (artikel 16)

Een antidubbeltelregel wordt opgenomen om te voorkomen dat, wanneer volgens een bestemmingsplan 
bepaalde bouwwerken niet meer dan een bepaald deel van een bouwperceel mogen beslaan, het 
opengebleven terrein niet nog eens meetelt bij het toestaan van een ander gebouw of bouwwerk, 
waaraan een soortgelijke eis wordt gesteld.

De formulering van de antidubbeltelregel wordt bindend voorgeschreven in het Besluit ruimtelijke 
ordening (artikel 3.2.4 Bro).

Algemene bouwregels (artikel 17)

De algemene bouwregels omvatten bouwregels die aanvullend op de regels van hoofdstuk 2 van 
toepassing zijn. Er wordt onder andere verwezen naar de op de verbeelding vastgelegde hoogtematen 
en bebouwingspercentages. Daarnaast zijn er, tenzij hoofdstuk 2 anders bepaalt, standaard 
hoogtematen vastgelegd voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Naast deze meer algemene bepalingen kent het artikel de volgende regelingen.

Overschrijding bouwgrenzen

Dit lid bevat een algemene regeling voor een geringe overschrijding van bouwgrenzen door 
ondergeschikte onderdelen van gebouwen. De overschrijding van de bouwgrenzen dient wel beperkt te 
zijn.

Ondergrondse bouwwerken

In dit lid is bepaald dat de regels in dit plan ook van toepassing zijn op ondergrondse bouwwerken.

Parkeernormering

In dit lid is bepaald dat bij iedere ruimtelijke ontwikkeling het Westlands Verkeer- en Vervoerplan van 
toepassing is.

Dakkapellen

In dit lid zijn de mogelijkheden en toegestane afmetingen voor dakkapellen vastgelegd.

Bestaande bouwwerken
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Dit lid bepaalt dat bestaande bouwwerken mogen worden teruggebouwd wanneer deze met een 
vergunning tot stand zijn gekomen.

Uitsluiting aanvullende werking bouwverordening

Deze bepaling geeft invulling aan de afstemmingsbepaling tussen de bouwverordening en het 
bestemmingsplan ingevolge artikel 9 van de Woningwet. Artikel 9 van de Woningwet regelt primair dat de 
bouwverordening buiten toepassing blijft voor zover deze niet overeenstemt met het desbetreffende 
bestemmingsplan. Voor zover het bestemmingsplan geen regels bevat ten aanzien van een onderwerp 
dat in de bouwverordening is geregeld, is de bouwverordening wel van toepassing, tenzij het 
bestemmingsplan anders bepaalt.

De bepaling dient als uitwerking van de laatste zinsnede en voorkomt dat de bouwverordening 
onbedoeld aanvullend werkt bij onderwerpen die in het bestemmingsplan bewust niet zijn geregeld, 
bijvoorbeeld omwille van globaliteit. De relevante onderwerpen staan allemaal in paragraaf 2.5 van de 
bouwverordening.

Algemene gebruiksregels (artikel 18)

In dit artikel zijn een aantal vormen van strijdig gebruik als bedoel in artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke 
ordening opgenomen. Daarnaast is aangegeven wat niet onder strijdig gebruik valt. Het gaat hier om 
gebruik dat ingevolge de APV van de gemeente Westland is toegestaan.

Algemene aanduidingsregels (artikel 19)

In dit artikel staan de aanduidingen beschreven die in meerdere bestemmingen vallen en daarom niet 
zijn opgenomen in de artikelen van de betreffende (enkel) bestemmingen. In dit plan gaat het om de 
gebiedsaanduiding 'veiligheidszone - lpg' en de bouwaanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 3'. 
Eerstgenoemde bepaald dat er op de gronden die in deze gebiedsaanduiding vallen een aantal 
restricties gelden ten aanzien van gevoelige functies. De bouwaanduiding bepaald dat er op de 
aangeduide gronden een afscherming gebouwd mag worden.

Algemene afwijkingsregels (artikel 20)

In dit artikel wordt omschreven in welke gevallen bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken 
van de bouwregels. Het gaat hier om de overschrijding van de bouwgrenzen, voor zover deze afwijkingen 
niet onder de regel 'algemene bouwregels' valt te scharen. Dit betreft bijvoorbeeld de bevoegdheid om af 
te wijken van de voorgeschreven maten en percentages. Afwijking is overigens alleen mogelijk wanneer 
hiermee geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan aspecten als de woon- en milieusituatie van 
aangrenzende percelen.

Algemene wijzigingsregels (artikel 21)

Overschrijding bestemmingsgrenzen

In dit artikel wordt aangegeven in hoeverre en in welke gevallen van een wijzigingsbevoegdheid gebruik 
kan worden gemaakt ingeval van gewenste dan wel noodzakelijke geringe afwijkingen van de 
bestemmingsgrenzen.

Waarde - Archeologie

In dit artikel is geregeld dat de dubbelbestemmingen Waarde - Archeologie van de verbeelding kan 
worden verwijderd indien uit nader archeologisch onderzoek blijkt dat ter plaatse geen archeologische 
waarden aanwezig zijn.

Waterstaat - Waterkering

In dit artikel is geregeld dat het college van burgemeester en wethouders de bestemming 'Waterstaat - 
Waterkering' kunnen uitbreiden, verplaatsen en verwijderen, indien de dubbelbestemming door 
uitbreiding of verplaatsing van de waterkeringswerken niet meer noodzakelijk is dan wel elders 
noodzakelijk is en hiertoe over een positief advies van de waterbeheerder over is ontvangen.
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Overige regels (artikel 22)

In de bepaling is geregeld dat alle wettelijke regelingen, waarnaar in de regels wordt verwezen, gelden 
zoals deze luidden op het moment van vaststelling van het plan.

4.3.5 Overgangs- en slotregel 

Overgangsrecht (artikel 23)

In dit artikel is het overgangsrecht voor gebruik en gebouwen opgenomen conform artikel 3.2.2 Bro.

Slotregel (artikel 24)

In dit laatste artikel wordt de titel van het bestemmingsplan genoemd.
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Hoofdstuk 5 Handhaving

5.1 Handhavingsbeleid

Handhaven op maat

Op 17 november 2015 hebben burgemeester en wethouders van Westland de beleidsnota 
'Handhavingsbeleid, integrale handhaving Wabo taken' vastgesteld. Hierin zijn de doelen en richting voor 
milieuhandhaving en bouw- en woningtoezicht beschreven. De naleving van wet- en regelgeving is 
daarbij een gezamenlijke verantwoordelijkheid van gemeente, burgers en bedrijven. De wet- en 
regelgeving zijn bedoeld om kwaliteit, veiligheid en leefbaarheid binnen de leefomgeving te beschermen 
en bevorderen en dat is in ieders belang. Dit draagt bij aan een prettige woon-, werk- en leefomgeving 
voor de burgers en ondernemers van de Gemeente Westland. De handhaving van de regelgeving vervat 
in dit plan is een bevoegdheid van burgemeester en wethouders. Het gaat daarmee vooral om de 
planregels inzake het bouwen en het gebruik van gronden en bouwwerken. Een aantal vormen van 
gebruik wordt specifiek aangeduid als strijdig met de bestemming, zodat handhavend optreden 
hiertegen eenduidig mogelijk te maken. Uiteraard betreft het hier een niet-limitatieve opsomming. 
Handhaving van dit plan is van belang om de ruimtelijke kwaliteit en de leefbaarheid er van in stand te 
houden. Daarnaast heeft handhaving uiteraard ook een belangrijke functie in het kader van de 
rechtszekerheid en rechtsgelijkheid. De planregels in dit plan zijn voldoende duidelijk, concreet en 
toepasbaar om te kunnen handhaven. Handhaving van het plan zal in de praktijk primair plaatsvinden via 
de bestemmingsplantoets in het kader van de omgevingsvergunning en door feitelijk toezicht op de 
aanwezigheid van bouwwerken en op gebruiksactiviteiten. Binnen de gemeente heeft het team bouw- en 
woningtoezicht van de afdeling Ruimte, Omgeving en Veiligheid hierin een centrale taakstelling. Bij 
gebleken strijdigheid met het plan wordt, afhankelijk van de prioriteitsstelling, een handhavingstraject 
ingezet.
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Hoofdstuk 6 Uitvoerbaarheid

6.1 Economische uitvoerbaarheid

De herziening betreft een aanpassing van de planverbeelding van het bestemmingsplan 
‘Bedrijventerrein ABC Westland' en creëert geen extra bouwmogelijkheden ten opzichte van het 
bestemmingsplan 'Buitengebied 2e partiële herziening'.

Van planschade zal derhalve geen sprake zijn. Aangezien deze planherziening geen ontwikkelingen als 
bedoeld in artikel 6.2.1 van het Besluit ruimtelijke ordening mogelijk maakt, hoeft geen regeling als 
bedoeld in afdeling 6.4 van de Wet ruimtelijke ordening te worden getroffen. Het voorliggende 
bestemmingsplan is derhalve economisch uitvoerbaar te achten.

6.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

6.2.1 Zienswijzen

Van 14 oktober 2016 tot en met 24 november 2016 heeft het ontwerp van dit bestemmingsplan ter visie 
gelegen voor het indienen van zienswijzen, als bedoeld in artikel 3.8, lid 1, van de Wet ruimtelijke 
ordening in verbintenis met Afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht.

Gedurende de periode van tervisielegging is één zienswijze ingediend.

De ontvangen zienswijze is beoordeeld en heeft geleid tot een aanpassing van de planverbeelding. Voor 
een overzicht van de zienswijzen wordt verwezen naar een bijlage van deze toelichting.
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Bijlagen bij de toelichting
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Bijlage 1 Beleid milieuzonering
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Bijlage 4 Integrale benadering milieuzonering bedrijventerreinen gemeente 
Westland

1 Achtergrond
Milieuzonering betekent dat er waar nodig een ruimtelijke scheiding moet worden aangebracht 
tussen milieubelastende activiteiten en milieugevoelige activiteiten. Onder milieubelastende 
activiteiten worden bedrijfsactiviteiten (waaronder landbouw- en recreatiebedrijven) en 
milieubelastende vormen van publieke dienstverlening en openbare instellingen verstaan die op 
milieuaspecten met een ruimtelijke dimensie belastend zijn voor milieugevoelige objecten. Onder 
milieuaspecten met een ruimtelijke dimensie worden de aspecten geluid, geur, gevaar en stof 
verstaan. Milieugevoelige functies zijn woningen (zowel bedrijfs- als burgerwoningen), 
woongebieden, scholen en verblijfrecreatie.

Functies kunnen soms zowel milieugevoelig als milieubelastend zijn. Hierbij valt te denken aan 
sportvelden. Omdat hier op bepaalde tijdstippen grote groepen mensen aanwezig zijn, die overlast 
kunnen ervaren van (zwaardere) bedrijfsactiviteiten, maar zelf ook voor milieuhinder 
(geluidsoverlast) kunnen zorgen.

2 VNG richtlijnen
Aan een milieuzonering dient een zorgvuldige belangenafweging ten grondslag te liggen, waarbij 
aan de ene kant rekening gehouden dient te worden met richtafstanden ten aanzien van de op het 
bedrijventerrein aanwezige gevoelige functies om een goed woon- en leefklimaat te garanderen en 
anderzijds de aanwezige bedrijvigheid niet onevenredig mag worden beperkt. Op grond hiervan is 
de VNG publicatie Bedrijven en Milieuzonering) opgesteld. Een van de belangrijkste doelen van de 
opgestelde VNG-richtlijnen is het 'reeds in het ruimtelijke traject voorkomen of zoveel mogelijk 
beperken van gevaar bij woningen en andere gevoelige functies'. In navolging van provinciaal en 
rijksbeleid beleid, jurisprudentie, regelgeving en overige richtlijnen (de VNG publicatie Bedrijven en 
Milieuzonering) betekent dit concreet dat er tussen milieuhinderlijke bedrijvigheid en bijvoorbeeld 
woningen een redelijke afstand moet zijn. Woningen hebben onder andere last van geur, geluid, 
gevaar en stof. Bedrijven kunnen beperkt worden in hun bedrijfsvoering door woningen die op 
korte afstand aanwezig zijn.

De VNG richtlijnen geven de volgende standaard richtafstanden voor tussen bedrijven en 
woningen:

Rustige woonwijk Gemengd gebied, afwijken met één
afstandsstap

1*: 10**
2: 30 2: 10
3.1: 50 3.1: 30
3.2: 100 3.2: 50

* = categorie-indeling, conform indeling VNG-richtlijnen **= afstand in meters, ten aanzien van 
geluidsgevoelig object

De omgeving van de Westlandse bedrijventerrein betreffen in de regel gemengde gebieden. Op 
grond van de VNG-richtlijnen kan met één afstandsstap worden afgeweken van de standaard aan 
te houden afstanden. Bij een gemengd gebied is sprake van een matige tot sterke functiemenging 
met functies als winkels, horeca en (kleine) bedrijven. Voorbeelden van gemengde gebieden zijn 
lintbebouwing in het buitengebied met overwegend agrarische en andere bedrijvigheid. Er kan 
onderscheid gemaakt worden in een rustige woonwijk en het omgevingstype gemengd gebied. Bij 
een rustige woonwijk komen vrijwel geen andere functies, zoals bedrijven of kantoren voor en is er 
weinig verstoring door verkeer. Er wordt uitgegaan van het principe van functiescheiding. De 
Afdeling heeft in een recente uitspraak van 21 oktober 2009 zaaknummer 200809208/1/R1 
geoordeeld dat het college zich in redelijkheid op het standpunt heeft kunnen stellen dat sprake is 
van het omgevingstype "gemengd gebied". De Afdeling is echter van oordeel dat dit niet betekent 
dat na realisering van het plan sprake is van een "gebied met functiemenging". Het begrip 
"gemengd gebied" heeft immers geen betrekking op het te ontwikkelen bedrijventerrein of de te 
ontwikkelen bedrijfslocatie zelf, maar op de omgeving daarvan, en de kwalificatie van een gebied 
als zodanig heeft dan ook geen gevolgen voor de toegelaten functies, maar alleen voor de aan te 
houden afstanden.



Om meer flexibiliteit te kunnen bieden voor de bestaande ondernemers is verder het volgende 
overwogen.

De op het bedrijventerrein aanwezige woningen binnen het plangebied vinden in het algemeen hun 
oorsprong als bedrijfswoning. Ook de ligging van de burgerwoningen op de Westlandse 
bedrijventerreinen zijn over het algemeen het resultaat van een historisch gegroeide situatie. Deze 
woningen waren in het verleden aan bedrijvigheid gelieerd en zijn later in gebruik genomen als 
burgerwoning.
Bedrijfswoningen zijn een specifiek type woning waar andere eisen aan het woon- en leefklimaat 
mogen worden gesteld dan bij reguliere woningen. Deze woningen zijn in de regel vanuit een 
historische situatie aan bedrijvigheid gelieerd en liggen daarom op het bedrijventerrein. Aan 
(voormalige) bedrijfswoningen kunnen minder hoge eisen aan woon- en leefklimaat gesteld worden 
door de (oorspronkelijke) aanwezigheid van vaak het eigen bedrijf en de hinder die deze 
veroorzaakt(e). Het wegbestemmen van deze op het bedrijventerrein aanwezige woningen is niet 
gewenst en financieel niet haalbaar. Er is voor deze woningen wel een mogelijkheid opgenomen om 
de woning op eigen verzoek om te zetten naar een bedrijf in de bestemming bedrijventerrein. 
Hiermee wordt een mogelijkheid geboden aan ondernemers om hun mogelijkheden op termijn 
verder te vergroten.

Verder is overwogen dat de Westlandse bedrijventerreinen bestaande bedrijventerreinen zijn, met 
een historisch gegroeide aanwezigheid van op het bedrijventerrein zelf gelegen bedrijfswoningen. 
Op grond van de provinciale verordening kunnen aan bestaande bedrijventerreinen minder eisen 
worden gesteld dan aan nieuwe bedrijventerreinen. De Westlandse bedrijventerreinen zijn 
aangewezen als bestaand bedrijventerrein. Het rijks- en provinciaal beleid gaan uit van een betere 
benutting van bestaande terreinen, eerder dan nieuwe terreinen aan te leggen. In het regionaal 
structuurplan Haaglanden 2008 worden de bedrijventerreinen aangeduid als 'betere benutting 
bestaand bedrijventerrein.' Ook in de visie "Greenport Westland 2020 (2005) worden deze 
terreinen aangewezen als bestaand bedrijventerrein. Onlangs hebben het interprovinciaal overleg, 
VNG en de ministers VROM en EZ het convenant bedrijventerreinen 2010-2020 opgesteld. Doel van 
het convenant is om een bijdrage te leveren aan de doelen van Nota Ruimte, 
samenwerkingsagenda Mooi Nederland, Pieken in de Delta en programma Schoon en Zuinig. 
Provincies vertalen convenant in structuurvisie. Bedrijfsterreinen dienen zowel economisch, 
duurzaam als ruimtelijk toekomstbestendig te zijn. Wat regionale planning ten aanzien van aanbod 
bedrijfsterreinen betreft dienen bedrijventerreinen volgens het convenant te voldoen aan 
ruimtelijke kwaliteitseisen van onder andere bedrijven en omgeving (landschappelijke inpassing).

3 Concrete toepassing Westlandse bedrijventerreinen
Bovenstaande overwegingen hebben tot de volgende toepassing geleid.

Hoofdregel afstandsmaten op bestaande bedrijventerrein

3.1* Altijd aangrenzend aan woningen op het bedrijventerrein toegestaan, zowel voor burger- als 
voor bedrijfswoningen op de Westlandse bedrijventerreinen, gelet op historisch gegroeide context 
gelijkgesteld.

3.2 30**
4.1 50
4.2 100

* = categorie-indeling, conform indeling VNG-richtlijnen **= afstand in meters, ten aanzien van 
geluidsgevoelig object

Samenvattende motivatie afwijken stap 1, toepassen omgevingtype gemengd gebied:
Als gemengd gebied wordt het bedrijventerrein de op het bedrijventerrein aanwezige los verspreide 
burger- en bedrijfswoningen op het bedrijventerrein beschouwd. Deze woningen worden vanwege 
hun ligging in de directe omgeving van het bedrijventerrein (geen ruimtelijke scheiding door een 
brede weg of groenstrook, zoals bij de rustige woonwijken wel het geval is) als gemengd gebied 
beschouwd. Ook hier betreft het over het algemeen een historisch gegroeide situatie.

Samenvattende motivatie stap 2, afwijken van richtlijnen gemengd gebied:
Verder is overwogen dat de Westlandse bedrijventerreinen bestaande bedrijventerreinen zijn, met 
een historisch gegroeide aanwezigheid van op het bedrijventerrein zelf gelegen bedrijfswoningen. 
De op de bedrijventerreinen aanwezige woningen vinden in het algemeen hun oorsprong als



bedrijfswoning. Ook de ligging van de burgerwoningen op deze bedrijventerreinen zijn het resultaat 
van een historisch gegroeide situatie. Deze woningen waren in het verleden aan bedrijvigheid 
gelieerd en zijn later in gebruik genomen als burgerwoning. Bedrijfswoningen zijn een specifiek 
type woning waar andere eisen aan het woon- en leefklimaat mogen worden gesteld dan bij 
reguliere woningen

Uitzonderingen op hoofdregel:
De vestiging van zwaardere vormen van bedrijfsactiviteiten in de categorie 5 en 6 is in principe niet 
toegestaan op basis van Westlandse bedrijventerreinenvisie 2008 (categorie 5 en 6 uitgesloten).

Er is één uitzondering op het uitgangspunt afwijken met twee stappen, namelijk indien de 
(grootste) richtafstand wordt bepaald door de factor 'gevaar'. In dit geval moet doorgaans de 
standaard vermelde afstand worden aangehouden (dit is de norm voor een rustige woonwijk). 
Afwijken van het aspect gevaar is in vrijwel alle gevallen niet mogelijk, tenzij een onderzoek in het 
kader van Bevi wordt uitgevoerd waarbij het groepsrisico wordt verantwoord.

Inwaartse zonering vanuit rustige woonwijk naar de bedrijventerreinen:
Bij de inwaartse zonering (vanuit een rustige woonwijk) wordt onverkort vastgehouden aan de 
VNG-richtlijnen om een goed woon- en leefklimaat te kunnen garanderen.
In rustige woonwijken is geen sprake van functiemenging. Tussen deze woonwijken en het 
plangebied is een duidelijke ruimtelijke afscheiding in de zin van een brede weg en/of een 
groenstrook.

Overlap in- en uitwaartse zonering:
Daar waar in- en uitwaartse zonering elkaar overlappen, wordt ten gunste van de strengste norm 
(inwaartse zonering) besloten. De gemeente Westland kiest voor bedrijvigheid door rondom 
gevoelige functies op het bedrijventerrein nog een extra stap af te wijken van de normen die 
gelden voor gemengd gebeid (dus twee stappen ten opzichte van standaardnormering rustige 
woonwijk), dus ten 'nadele van gevoelige functies verspreid op terreinen zelf' en heeft verder ook 
beleid om nieuwe publieksgerichte functies in principe niet toe te staan op terreinen (alleen 
uitzonderingsgevallen op lokale terreinen, dus niet op regionale of agro-logistieke terreinen, 
waarbij aan strenge eisen moet worden voldaan om zich in uitzonderingsgevallen te mogen 
vestigen op lokale bedrijfsterreinen). Hiermee wordt voldaan aan de bedrijventerreinenvisie 2008. 
Er kan echter niet zover worden gegaan dat het gunstige woon- en leefklimaat van rustige 
woonwijken (met aaneengesloten bebouwing) wordt aangetast. De inwaartse zonering houdt 
onverkort vast aan de VNG richtlijnen en gaat bij overlapping voor.

Het bovenstaande brengt met zich mee dat bedrijven aan de randen van het bedrijventerrein wel 
rekening moeten houden met aangrenzende woonwijken, terwijl zij midden op het bedrijventerrein 
in belangrijke mate verruimd worden in hun mogelijkheden.

4 Risicoanalyse planschade
Wanneer de bovenstaande systematiek wordt toegepast, wordt geen van de aanwezige bedrijven 
beperkt in zijn bestaande bedrijfsvoering. Indien de huidige bedrijfsactiviteiten vallen onder een 
hogere categorie dan nu is toegestaan, krijgt het bedrijf een specifieke bestemming op maat, tenzij 
de huidige activiteiten ook onder het huidige bestemmingsplan niet waren toegestaan. Hiermee 
worden bestaande rechten gerespecteerd.

Overigens zijn milieuhinderlijke bedrijven melding- of vergunningplichtig op grond van actuele 
milieu wet- en regelgeving (het zogeheten milieuspoor). De eisen ten aanzien van milieuzonering 
die uit het bestemmingsplan voortvloeien (het zogeheten ruimtelijke spoor) zijn niet meer 
beperkend dan de eisen die uit het milieuspoor voortvloeien. Door hier in de regels van het 
bestemmingplan op vooruit te lopen wordt dus vooral een bijdrage geleverd aan de duidelijkheid.
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Toelichting op de Staat van Horeca-activiteiten
Milieuzonering van horeca-activiteiten
De problematiek van hinder door horecabedrijven onderscheidt zich als zodanig nauwelijks 
van de problematiek van hinder veroorzaakt door 'gewone' niet-agrarische bedrijven. Bij het 
opstellen van de Staat van Horeca-activiteiten en het daarmee samenhangende 
toelatingsbeleid is daarom aangesloten bij de systematiek van de Staat van Bedrijfsactivi­
teiten die al veel langer in bestemmingsplannen wordt toegepast.
Ook voor horecabedrijven bieden de milieuregelgeving en de APV onvoldoende mogelijkhe­
den om alle relevante vormen van hinder te voorkomen. De milieuzonering van horecabe­
drijven in het bestemmingsplan richt zich in aanvulling op deze regelgeving op de volgende 
vormen van hinder:
- geluidshinder door afzonderlijke inrichtingen in een rustige omgeving;
- (cumulatieve) geluidshinder buiten de inrichting(en) en verkeersaantrekkende wer­

king/parkeerdruk.

Analoog aan de regeling voor 'gewone' bedrijven worden bij de uitwerking van een ruimtelijk 
beleid voor hinderlijke horeca-activiteiten drie stappen onderscheiden:
- indelen van activiteiten in ruimtelijk relevante hindercategorieën;
- onderscheiden van gebiedstypen met een verschillende hindergevoeligheid;
- uitwerken van een beleid in hoofdlijnen: in welke gebieden zijn welke categorieën in het 

algemeen toelaatbaar.

De onderstaande toelichting gaat nader in op de gehanteerde hindercategorieën en het alge­
mene toelatingsbeleid voor deze categorieën. Opgemerkt wordt dat naast de criteria ter 
voorkoming van ongewenste horeca-activiteiten ook ruimtelijk-functionele overwegingen een 
rol kunnen spelen bij het ruimtelijk beleid voor horeca-activiteiten. Wanneer relevant wordt 
daar in de plantoelichting apart op ingegaan.

Gehanteerde criteria
Voor een indicatie van de mate van hinder veroorzaakt door horeca-activiteiten bieden de 
richtafstandenlijsten uit de VNG-publicatie 'bedrijven en milieuzonering' een goed 
vertrekpunt. De daar gehanteerde, nogal grove benadering behoeft echter voor een in de 
praktijk bruikbare Staat van Horeca-activiteiten aanvulling en nadere motivering. In 
aanvulling op de gegevens uit de VNG-publicatie is gebruikgemaakt van de volgende 
ruimtelijk relevante criteria:
- de voor verschillende soorten horeca-inrichtingen over het algemeen gebruikelijke ope- 

ningstijden1); deze zijn voor het optreden van hinder uiterst relevant; het Besluit alge­
mene regels voor inrichtingen milieubeheer en de Handreiking industrielawaai en 
vergunningverlening hanteren immers voor de dag-, avond- en nachtperiode 
verschillende milieunormen21;

- de mate waarin een bedrijfstype naar verwachting bezoekers en in het bijzonder bezoe­
kers per auto en/of brommers (scooters) aantrekt. Hierbij is voor categorie 1 een 
onderscheid gemaakt in oppervlakte om de verkeersaantrekkende werking van deze 1 2

1) Er wordt hier nadrukkelijk gesproken over openingstijden die normaal gesproken verbonden zijn aan het functione­
ren van een type horecabedrijf; de toelaatbare openingstijden van een individueel bedrijf worden niet via het be­

stemmingsplan bepaald maar middels de vergunning op grond van de APV. Uitgangspunt bij de Staat van Horeca- 
activiteiten is de openingstijden die een horeca-activiteit, mede gelet op de aard van de omgeving, nodig heeft om 

te kunnen functioneren.
2) Ruimtelijke relevant is bovendien dat deze gebruikelijke openingstijden in het algemeen kunnen verschillen per 

gebied (horeca bij klein winkelcentrum in woonwijk versus horeca in centrumgebied/uitgaansgebied)

Adviesbureau RBOI
Rotterdam f Middelburg SvH 2011



Toelichting op de Staat van Horeca-activiteiten 2

horeca-activiteiten in de categorisering op te nemen. Hierbij wordt uitgegaan van het 
vloeroppervlak van de betreffende horeca-activiteiten^.

Categorieën van horeca-activiteiten
Mede op grond van bovengenoemde criteria worden in de Staat van Horeca-activiteiten de 
volgende drie categorieën onderscheiden (waarvan één categorie met drie subcategorieën):
1. 'lichte horeca': Bedrijven die, gelet op hun activiteiten en de aard van de omgeving, 

overwegend overdag en 's avonds zijn geopend en in hoofdzaak etenswaren en 
maaltijden verstrekken. Zij veroorzaken hierdoor slechts beperkte hinder voor 
omwonenden: restaurants, cafetaria's, ijssalons en dergelijke. Het gaat daarbij dus om 
bedrijven die uit een oogpunt van hinder vooral in rustige woongebieden niet wenselijk 
zijn. In gemengde gebieden en weinig gevoelige gebieden vindt mede in relatie tot de 
verkeersontsluiting een nadere afweging plaats;
In deze categorie zijn de volgende subcategorieën onderscheiden:
la. qua exploitatie aan detailhandelsfunctie verwante horeca die in de praktijk nauwe­

lijks van de eigenlijke detailhandel kunnen worden onderscheiden zoals ijssalons, 
cafetaria's, snackbars en dergelijke; met name in centrumgebieden kan het in ver­
band met ruimtelijk-functionele aspecten gewenst zijn deze groep als afzonderlijke 
categorie te beschouwen;

lb. overige lichte horeca: restaurants, pensions en dergelijke;
lc. bedrijven met een relatief grote verkeersaantrekkende werking: grotere restau­

rants, grotere hotels;
2. 'middelzware horeca': Bedrijven die, gelet op hun activiteiten en de aard van de 

omgeving, overwegend ook deels 's nachts geopend zijn en die daardoor aanzienlijke 
hinder voor omwonenden kunnen veroorzaken: cafés, bars, biljartcentra. Deze 
bedrijven zijn over het algemeen alleen toelaatbaar in weinig gevoelige gebieden, zoals 
gebieden met primair een functie voor detailhandel en voorzieningen. Het kunnen ook 
bedrijven uit categorie 1 zijn die gelet op hun locatie en de aard van hun omgeving 
delen van de nacht geopend zijn, bijvoorbeeld een snackbar in een centrumgebied;

3. 'zware horeca': Bedrijven die voor een goed functioneren ook 's nachts moeten zijn 
geopend en die tevens een groot aantal bezoekers aantrekken en daardoor grote hinder 
voor de omgeving met zich mee kunnen brengen (verkeersaantrekkende werking, 
daarmee gepaard gaande hinder op straat en parkeeroverlast): dancings, discotheken 
en partycentra. Deze bedrijven zijn alleen toelaatbaar in specifiek voor dergelijke be­
drijven aangewezen gebieden.

Bij de verschillende horecabedrijven zijn de activiteiten die in hoofdzaak worden uitgevoerd 
richtinggevend voor de categorie-indeling: de hoofdfunctie van het bedrijf wordt ingedeeld 
met behulp van de Staat van Horeca-activiteiten. Ondergeschikte functies maken onderdeel 
uit van de hoofdactiviteit en worden niet bij de categorie-indeling betrokken. Zo is het 
verhuur van ruimtes/zalen bij een café een ondergeschikte activiteit die niet tot andere 
milieuhinder leidt: voor die ruimtes gelden dezelfde openingstijden als bij de hoofdactiviteit 
en deze ruimtes zijn in het algemeen beperkt in aantal en omvang. Voor hotels met bar geldt 
dat de bar in het algemeen een ondergeschikte activiteit betreft die bedoeld is als service 
richting hotelgasten: een dergelijke activiteit zal in het algemeen geen andere bezoekers 
aantrekken en leidt als ondergeschikte functie niet tot relevant andere milieueffecten.

Flexibiliteit
De Staat van Horeca-activiteiten blijkt in de praktijk een relatief grof hulpmiddel te zijn om 
hinder door horeca-activiteiten in te schatten. De lijst van activiteiten is bovendien tijdge­
bonden. Het komt in de praktijk dan ook voor dat een bepaald horecabedrijf als gevolg van 1

1) Dat wil zeggen de totale bebouwde ruimte (inclusief opslag- en overige dienstruimten) en de totale onbebouwde 

ruimte inclusief terras voor zover deze binnen de horecabestemming is gelegen.

Adviesbureau RBOI
Rotterdam f Middelburg
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Toelichting op de Staat van Horeca-activiteiten 3

een geringe omvang van hinderlijke deelactiviteiten, een aangepaste werkwijze (bijvoorbeeld 
geen openstelling noodzakelijk in de nachturen) of bijzondere voorzieningen minder hinder 
veroorzaakt dan in de Staat van Horeca-activiteiten is verondersteld. In het betreffende arti­
kel van de planregels is daarom bepaald dat het bevoegd gezag bij een 
omgevingsvergunning kan afwijken van de Staat van Horeca-activiteiten en een dergelijk be­
drijf één categorie lager kan indelen. Dit betekent bijvoorbeeld van categorie 3 naar 2. Bij 
categorie 1, met een onderverdeling in subcategorieën, wordt daarbij bedoeld dat een 
omgevingsvergunning tot de laagste subcategorie mogelijk is (dus van categorie 2 naar 
maximaal 1a, maar bijvoorbeeld ook van 1c naar 1b). Om een omgevingsvergunning te 
kunnen verlenen moet worden aangetoond dat het bedrijf naar aard en invloed op de 
omgeving vergelijkbaar is met andere bedrijven uit de desbetreffende lagere categorie. Deze 
beoordeling dient met name te worden getoetst aan het aspect geluidshinder.

Daarnaast is het mogelijk dat bepaalde horeca-activiteiten zich aandienen, niet zijn genoemd 
in de Staat van Horeca-activiteiten. Wanneer deze bedrijven wat betreft milieubelasting ge­
lijk kunnen worden gesteld met volgens de bestemmingsregeling toegestane horecabedrijven 
kan voor de vestiging van deze bedrijven eveneens een omgevingsvergunning worden ver­
leend.

Adviesbureau RBOI
Rotterdam f Middelburg

SvH 2011
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- 1 -

Nota van beantwoording zienswijzen bestemmingsplan ‘Bedrijventerrein ABC Westland 1ste 

herziening’

1. Naam M. Booij Nieuweweg 58a te Poeldijk

Samenvatting

Verzoekt om de bestemming van de bedrijfswoning Nieuweweg 58A te Poeldijk te wijzigen van 

bedrijfswoning in een burgerwoning. Het scheiden van het pand en de bedrijfsruimte kan 

redelijk eenvoudig gebeuren, door de tussendeur zodanig dicht te metselen dat er een gesloten 

tussenmuur ontstaat van 50 cm dikte.

Reactie

De woning Nieuweweg 58A met bijbehorend bedrijfspand wordt omringd door burgerwoningen 
(zie uitsnede bestemmingsplan). Het omzetten van de woning behoort dan ook tot de 

mogelijkheden. Uiteraard moet dan gekeken worden naar de milieucategorie van het 

naastgelegen bedrijf in het kader van de milieuzonering en het waarborgen van een goed woon- 

en leefklimaat.

Het bedrijf heeft reeds een lage milieucategorie (bedrijf tot en met categorie 2) vanwege de 
omringende woningen van derden. Wel moet de eigenaar de tussendeur van de bedrijfshal en 

woning dichtmetselen - zoals aangeven in de zienswijze - zodat een goed woon- en leefklimaat 

gewaarborgd blijft.

-b- -K

+ Jr -I-

Het omzetten van de woning Nieuweweg 58A heeft geen consequenties voor de 

milieucategorie van het bestaande bedrijfspand.

Conclusie

Zienswijze gegrond. De bedrijfswoning wordt omgezet in de bestemming ‘Wonen’.
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GEMEENTE WESTLAND

Staat van Wijzigingen

Van het ontwerpbestemmingsplan ‘Bedrijventerrein ABC Westland 1ste herziening’ naar 

vastgesteld bestemmingsplan ‘Bedrijventerrein ABC Westland 1ste herziening’.

Planverbeelding

- De ingetekende bedrijfswoning Nieuweweg 58a te Poeldijk is ingetekend met de 

bestemming ‘Wonen’ en ‘Tuin’.

Planregels

- Geen aanpassingen

Toelichting

- Paragraaf 6.2 maatschappelijke uitvoerbaarheid is aangepast naar aanleiding van 

de ingediende zienswijze.
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan

het bestemmingsplan Bedrijventerrein ABC Westland 1ste herziening met identificatienummer 
NL.IMRO.1783.ABP00000024h01-VA01 van de gemeente Westland.

1.2 bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen.

1.3 aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

1.4 aanduidingsgrens

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

1.5 aanbouw

een aparte ruimte die via het hoofdgebouw toegankelijk is en ruimtelijk ondergeschikt is aan het 
hoofdgebouw.

1.6 aan-huis-gebonden-onderneming

een onderneming welke gevestigd is of kan zijn in een woning en die toebehoort aan een natuurlijk 
persoon, welke in de betreffende woning woont en die geen personeel in dienst heeft, waarbij de woning 
in overwegende mate haar woonfunctie behoudt en de onderneming de ruimtelijke uitstraling van de 
woonfunctie niet aantast.

1.7 achtererf

de gronden die behoren bij het hoofdgebouw en gelegen zijn achter de achtergevel van het hoofdgebouw 
of achter een denkbeeldige lijn in het verlengde daarvan.

1.8 agrarisch aanverwant bedrijf

een bedrijf dat uitsluitend of overwegend is gericht op het leveren van diensten, waaronder het sorteren, 
bewerken, verpakken en/of het leveren of verhandelen van producten van of aan glastuinbouwbedrijven 
zo nodig met behulp van werktuigen of apparatuur of op het verrichten van werkzaamheden tot onderhoud 
of reparatie van werktuigen of apparatuur (bedrijven zoals agrarische hulp-, loon-, neven en 
toeleveringsbedrijven).

1.9 agrogerelateerd bedrijf

een bedrijf dat gericht is op ondersteuning aan de (glas)tuinbouw, waaronder worden begrepen 
agrologistieke bedrijven en agrarisch aanverwante bedrijven.

1.10 agrologistiek bedrijf

een bedrijf gericht op transport, handel en/of distributie van uit de (glas-)tuinbouw afkomstige producten, 
waarbij op- en overslag inclusief het verwerken, om-, her- en verpakken ter plaatse is toegestaan.
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1.11 antenne-installatie

een installatie bestaande uit een antenne, een antennedrager, de bedrading en de al dan niet in één of 
meer techniekkasten opgenomen apparatuur, met daarbij behorende bevestigingsconstructie.

1.12 bebouwing

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.

1.13 bedrijf

een onderneming gericht op het vervaardigen, bewerken, installeren of inzamelen en verhandelen van 
goederen.

1.14 bedrijfsvloeroppervlak

de totale vloeroppervlakte van alle bouwlagen van een bedrijf met inbegrip van alle daartoe behorende 
ruimten, waaronder ontvangsthal, dienstruimten en magazijnen. Niet inbegrepen zijn inpandige 
dienstwoningen en gebouwde parkeervoorzieningen voor personenauto's. Wat betreft inpandige 
parkeerruimte valt een overdekte stallingsruimte voor een busje of een vrachtwagen wel hieronder.

1.15 bedrijfswoning

een woning bij een bedrijf, die bestemd is voor bewoning door (het huishouden van) de ondernemer of 
door bij dat bedrijf werkzaam personeel.

1.16 bestaande bouwwerken

bouwwerken die op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan tot stand zijn gekomen of vergund zijn 
om tot stand te zullen komen met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Wet algemene 
bepalingen omgevingsrecht.

1.17 bestemmingsgrens

de grens van een bestemmingsvlak.

1.18 bestemmingsvlak

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.

1.19 bevoegd gezag

bevoegd gezag zoals bedoeld in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht.

1.20 bijgebouw

een (vrijstaand of aan een hoofdgebouw aangebouwd) gebouw dat in functioneel en ruimtelijk opzicht 
ondergeschikt is aan het hoofdgebouw en geen rechtstreekse toegang tot het hoofdgebouw heeft.

1.21 bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een 
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats.

1.22 bouwgrens

de grens van een bouwvlak.

1.23 bouwlaag

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat wordt begrensd door vloeren of balklagen die op gelijke 
hoogte of bij benadering gelijke hoogte liggen. Het dient hierbij te gaan om horizontale bouwlagen.
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1.24 bouwperceel

een aanééngesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende 
bebouwing is toegelaten.

1.25 bouwperceelgrens

de grens van een bouwperceel.

1.26 bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde 

gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.

1.27 bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij 
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.

1.28 bouwwijze

de wijze waarop het op een bouwperceel gelegen hoofdgebouw al dan niet is verbonden met het 
hoofdgebouw op een aansluitend bouwperceel; dit kan zijn:

vrijstaand, twee-aaneen, gestapeld of aaneengebouwd.

1.29 boveninsteek

de snijlijn van het maaiveld en het beloop van een watergang.

1.30 dakkapel

een constructie, welke ondergeschikt is aan het dakvlak, ter vergroting van een gebouw, die vrij ligt in het 
hellend dakvlak.

1.31 daknok

hoogste punt van een schuin dak.

1.32 dakopbouw

een toevoeging aan het dakvlak van een bouwmassa die niet vrij in het dakvlak ligt, maar ten minste de 
nok- of gootlijn of zijkant van het dakvlak raakt van het betreffende gebouw/de betreffende woning. Het 
plaatsen van een dakopbouw gaat ten koste van de karakteristiek van het profiel van het gebouw/de 
woning.

1.33 dakvoet

laagste punt van een schuin dak.

1.34 detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), verkopen, verhuren en 
leveren van goederen aan personen die de goederen kopen of huren voor gebruik, verbruik of 
aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

1.35 dienstverlening

het bedrijfsmatig verlenen van diensten, waarbij het publiek rechtstreeks (al dan niet via een balie) te 
woord wordt gestaan en geholpen, zoals reis- en uitzendbureaus, kapsalons, pedicures, wasserettes, 
makelaarskantoren en bankfilialen.
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1.36 erf

al dan niet bebouwde gronden die bij de hoofdmassa horen, of een gedeelte daarvan, dat direct is 
gelegen bij een hoofdgebouw en dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat 
gebouw, en voor zover een bestemmingsplan of beheersverordening van toepassing is, deze inrichting 
niet verbieden.

1.37 gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden 
omsloten ruimte vormt.

1.38 geluidshinderlijke inrichtingen

bedrijven in de zin van artikel 41 van de Wet geluidhinder en artikel 2.4 van het Inrichtingen- en 
vergunningenbesluit milieubeheer.

1.39 hoofdgebouw

een gebouw dat op een bouwperceel door zijn aard, constructie of afmetingen als belangrijkste 
bouwwerk valt aan te merken exclusief de aan- en uitbouwen of bijgebouwen.

1.40 horeca

het bedrijfsmatig verstrekken van ter plaatse te nuttigen voedsel en dranken, het bedrijfsmatig exploiteren 
van zaalaccommodatie en/of het bedrijfsmatig verstrekken van nachtverblijf.

1.41 kantoor

het bedrijfsmatig verlenen van diensten waarbij het publiek niet of slechts in ondergeschikte mate 
rechtsreeks te woord wordt gestaan en geholpen.

1.42 kap

een constructie van uitsluitend een of meer hellende dakvlakken met een helling van meer dan 20 en 
minder dan 65 graden.

1.43 leisure

een onderneming gericht op de vrijetijdsbesteding, waaronder begrepen detailhandel, horeca, recreatie, 
sport, care en daarmee naar aard gelijk te stellen activiteiten.

1.44 nutsvoorzieningen

voorzieningen ten behoeve van telecommunicatie en de gas-, water- en elektriciteitsdistributie alsmede 
soortgelijke voorzieningen van openbaar nut, waaronder in ieder geval worden begrepen 
transformatorhuisjes, pompstations, gemalen, telefooncellen en zend-masten.

1.45 onzelfstandig ka ntoor

een kantoor welke ter plaatse rechtstreeks verbonden is aan en ten dienste staat van een bedrijf.

1.46 oorspronkelijke achtergevel

de achtergevel van het oorspronkelijk vergunde hoofdgebouw.

1.47 openbaar toegankelijk gebied

weg als bedoeld in artikel 1, eerste lid, onder b, van de Wegenverkeerswet 1994, alsmede pleinen, 
parken, plantsoenen, openbaar water en andere openbaar gebied dat voor publiek algemeen 
toegankelijk is, met uitzondering van wegen uitsluitend bedoeld voor de ontsluiting van percelen door 
langzaam verkeer.
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1.48 overkapping

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een gesloten dak en met aan ten hoogste één zijde 
een gesloten wand, welke ruimtelijk ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.

1.49 peil

a. voor gebouwen die onmiddellijk aan de weg grenzen: de hoogte van die weg;

b. in andere gevallen en voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de hoogte van het aansluitende 
afgewerkte maaiveld, waarbij plaatselijke, niet bij verdere verloop van het terrein passende 
ophogingen of verdiepingen aan de voet van het bouwwerk, anders dan noodzakelijk voor de bouw 
ervan buiten beschouwing blijven. Het bouwwerk wordt gemeten aan de kant waar het aansluitend 
afgewerkt maaiveld het hoogst is.

1.50 risicovolle inrichtingen

inrichtingen als bedoeld in artikel 2 lid 1 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen.

1.51 seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig of daarmee naar de aard en 
omvang vergelijkbare activiteiten, in de vorm van seksuele handelingen worden verricht of vertoningen 
van erotisch-pornografische aard plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in ieder geval begrepen een 
prostitutiebedrijf, een erotische massagesalon, een seksbioscoop of sekstheater, een sekswinkel, een 
seksautomatenhal en een seksclub of parenclub al dan niet in combinatie met elkaar.

1.52 staat van bedrijfsactiviteiten

de staat van bedrijfsactiviteiten die van deze regels deel uitmaakt.

1.53 staat van horeca-activiteiten

de staat van horeca-activiteiten die van deze regels deel uitmaakt.

1.54 straatmeubilair

bouwwerken ten behoeve van al dan niet openbare (nuts) voorzieningen, zoals:

verkeersgeleiders, verkeersborden, informatieborden, zitbanken, bloembakken, telefooncellen, abri's, 
kunstwerken, bushaltes, speeltoestellen, fietsenrekken en draagconstructies voor reclame; 
kleinschalige bouwwerken ten behoeve van (openbare) nutsvoorzieningen met een inhoud van ten 

hoogste 50 m3 en een bouwhoogte van ten hoogste 3 meter, waaronder begrepen voorzieningen ten 
behoeve van telecommunicatie, energievoorzieningen en brandkranen; afvalinzamelsystemen en 
hiermee gelijk te stellen bouwwerken.

1.55 uitbouw

uitbreiding van een ruimte in het hoofdgebouw tot buiten het bestaande oorspronkelijke hoofdgebouw 
(bijvoorbeeld erker) en welke ruimtelijk ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.

1.56 voorerf

de gronden die behoren bij het hoofdgebouw en gelegen zijn voor de, met een gevellijn op de 
planverbeelding aangegeven, voorgevel van dat hoofdgebouw of voor een denkbeeldige lijn in het 
verlengde daarvan.

1.57 voorgevel

de naar de weg gekeerde zijde of aan de voorzijde van een gebouw gelegen gevel of waar deze op de 
planverbeelding is aangegeven met een gevellijn.

1.58 voorgevelrooilijn

de lijn welke kan worden getrokken in het verlengde van de naar het openbare gebied gekeerde gevel(s) 
van de hoofdbebouwing of daar waar deze op de planverbeelding is aangegeven met een gevellijn.
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1.59 woning

een complex van ruimten, dat blijkens de indeling en inrichting bestemd is voor de huisvesting van een 
huishouden.

1.60 zelfstandige kantoor

een kantoor welke ter plaatse niet rechtstreeks verbonden is aan en/of ten dienste staat van een bedrijf.

1.61 zijerf

de gronden die behoren bij het hoofdgebouw en gelegen zijn aan de zijkant(en) van dat hoofdgebouw 
tussen de denkbeeldige lijnen in het verlengde van de voor- en achtergevel.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 afstand

de loodrechte afstand tussen bouwwerken onderling alsmede de afstand van bouwwerken tot 
perceelsgrenzen wordt daar gemeten waar deze afstand het kleinst is.

2.2 de bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouwd of een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met 
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar aard daarmee 
gelijk te stellen bouwonderdelen.

2.3 de bouwhoogte van een antenne-installatie

a. ingeval van een vrijstaande (schotel)antenne-installatie: tussen het peil en het hoogste punt van 
de (schotel)antenne-installatie;

b. ingeval van een op of aan een bouwwerk gebouwde (schotel)antenne-installatie: tussen de voet 
van de (schotel)antenne-installatie en het hoogste punt van de (schotel)antenne-installatie.

2.4 de breedte, lengte en diepte van een bouwwerk

tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gevels en het hart van de scheidsmuren.

2.5 de dakhelling

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak.

2.6 de goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te 
stellen constructiedeel.

2.7 de inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de 
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

2.8 de lengte van een aanlegsteiger

de afstand tussen de boveninsteek van het water en het deel van de aanlegsteiger dat daar het verst 
vanaf gelegen is.

2.9 de oppervlakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd 
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Bedrijf

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Bedrijf aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bedrijven;
b. bij deze bestemming behorende voorzieningen zoals wegen, voet- en fietspaden, 

parkeervoorzieningen, nutsvoorzieningen, laad- en losvoorzieningen, groen en water.

3.1.1 Algemeen

Met dien verstande dat binnen de bedrijfsbestemming uitsluitend zijn toegestaan:

a. ter plaatse van de functieaanduiding 'b^': bedrijven uit ten hoogste categorie 2 van de Staat van 
bedrijfsactiviteiten;

b. ter plaatse van de functieaanduiding 'bO.1': bedrijven uit ten hoogste categorie 3.1 van de Staat 
van bedrijfsactiviteiten;

c. ter plaatse van de functieaanduiding 'b^.2': bedrijven uit ten hoogste categorie 3.2 van de Staat 
van bedrijfsactiviteiten;

d. ter plaatse van de functieaanduiding 'b^.1': bedrijven uit ten hoogste categorie 4.1 van de Staat 
van bedrijfsactiviteiten.

3.1.2 Afwijkende functie

Met dien verstande dat in afwijking van 3.1.1 tevens zijn toegestaan:

a. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 1': een kartbaan in een hal met 
bijbehorende voorzieningen (waaronder een café, restaurant, amusementshal en zaalruimte);

b. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 2': een showroom; ter plaatse van de 
aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 3': een handelsbedrijf in tuin- en teelaarde;

c. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 4': slipbaan ten behoeve van een 
slipschool;

d. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van detailhandel - 1: verkoop van auto's;
e. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van detailhandel - 2': verkoop en verhuur van 

caravans;
f. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning': één bedrijfswoning;
g. ter plaatse van de aanduiding 'nutsvoorziening': nutsvoorzieningen.

3.2 Bouwregels

Op deze gronden mag gebouwd worden en gelden de volgende regels:

3.2.1 Bedrijfsgebouwen en overkappingen

a. gebouwen en overkappingen worden binnen het bouwvlak gebouwd;
b. de totale oppervlakte van gebouwen en overkappingen bedraagt ten hoogste het met de 

aanduiding 'maximum bebouwingspercentage (0Zo)' aangegeven bebouwingspercentage van het 
bouwperceel;

c. indien geen bebouwingspercentage is aangegeven, geldt een bebouwingspercentage van 1000Zo 

van het bouwperceel;
d. de bouwhoogte van gebouwen en overkappingen bedraagt ten hoogste de met de aanduiding 

'maximale bouwhoogte (m)' aangegeven bouwhoogte; de goothoogte van gebouwen en 
overkappingen bedraagt ten hoogste de met de aanduiding 'maximale goothoogte (m)' 
aangegeven goothoogte;

e. indien niet in de erfgrens wordt gebouwd dient de afstand van gebouwen en overkappingen ten 
minste 1,5 m te bedragen;

f. bij de beoordeling van bouwaanvragen voor bedrijfsgebouwen met de aanduiding 'specifieke vorm
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van bedrijf - 2' geldt als eis dat per 100 m2 bruto vloeroppervlak ten minste 1,8 parkeerplaats 
aanwezig is.

3.2.2 Bedrijfswoningen

In aanvulling op het bepaalde onder 3.2.1 gelden voor bedrijfswoningen en bijbehorende aan-, uit-,
bijgebouwen en overkappingen de volgende regels:

a. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning (bw)' is ten hoogste één grondgebonden 
bedrijfswoning met een inhoud van ten hoogste 600 m3 toegestaan;

b. hoofdgebouwen zijn alleen toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding 

- 6';
c. in afwijking van het bepaalde in lid a bedraagt de inhoud van een bedrijfswoning ter plaatse van de 

aanduiding 'maximum volume (m3)' ten hoogste de met de aanduiding aangegeven inhoud;
d. de goothoogte van een bedrijfswoning bedraagt ten hoogste 6 m, de bouwhoogte ten hoogste 10 

m;
e. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen zijn niet toegestaan ter plaatse van de 

functieaanduiding '(t)', waarbij de minimale afstand van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 
overkappingen achter de voorgevel van het hoofdgebouw 2 m bedraagt;

f. het gezamenlijk oppervlak van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bedraagt ten 
hoogste 500Zo van het zij- en achtererf van de woning tot een maximum van 50 m2;

g. indien het zij- en achtererf een grotere oppervlakte heeft dan 100 m2 mag bij de maximale 
oppervlakte van 50 m2 een percentage van 100Zo van het meerdere worden opgeteld, tot een 
maximum van 75 m2;

h. indien niet in de erfgrens wordt gebouwd bedraagt de afstand tot de erfgrens ten minste 1 m;
i. de diepte van een aan- en uitbouw, gemeten vanuit de oorspronkelijke achtergevel waaraan 

gebouwd wordt, bedraagt:
1. ten hoogste 3 m bij aaneengebouwde en halfvrijstaande woningen;
2. ten hoogste 5 m bij vrijstaande woningen;

j. de breedte van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen (bezien vanaf de voorzijde) op 
een zijerf dat grenst aan openbaar toegankelijk gebied mag ten hoogste 3,5 m bedragen;

k. de minimale afstand van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen achter de voorgevel 
van het hoofdgebouw bedraagt 2 m;

l. de goothoogte van aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen bedraagt ten hoogste 3 
meter of 0,3 m boven de vloer van de eerste verdieping van het hoofdgebouw op de aangrenzende 
gronden;

m. de bouwhoogte van aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen bedraagt ten hoogste 4 m;
n. de bouwhoogte van vrijstaande bijgebouwen bedraagt ten hoogste 5 m;
o. de goothoogte van vrijstaande bijgebouwen bedraagt ten hoogste 3 m;
p. de bouwhoogte van overkappingen bedraagt ten hoogste 3 m.

3.2.3 Nutsvoorziening

Ter plaatse van de aanduiding 'nutsvoorziening' gelden tevens de volgende regels:

a. de bouwhoogte van gebouwen en overkappingen bedraagt ten hoogste 5 m;
b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak bedraagt ten 

hoogs te 10 m .

3.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste:

a. van erfafscheidingen tussen de openbare weg en 2 meter achter de voorgevelrooilijn: 1 m;
b. van erfafscheidingen elders: 2 m;
c. van vlaggenmasten: 6 m;
d. van portaalkranen: 8 m;
e. van reclamezuilen of -constructies: 10 m;
f. van silo's: 12 m;
g. van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde: 3 m.
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3.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen omtrent de situering van de gebouwen, met 
dien verstande dat:

a. geëist mag worden dat de onderlinge afstand tussen de gebouwen ten minste 3 m moet 
bedragen;

b. daardoor de gebruikswaarde van het bedrijventerrein niet onevenredig wordt geschaad;
c. geen inbreuk wordt gemaakt op het maximaal te bebouwen oppervlak zoals aangegeven met de 

aanduiding 'maximum bebouwingspercentage (0Zo)'.

3.4 Specifieke gebruiksregels

3.4.1 Gebruik

Met betrekking tot het gebruik gelden de volgende regels:

a. geluidshinderlijke inrichtingen zijn niet toegestaan;
b. risicovolle inrichtingen zijn niet toegestaan;
c. de oppervlakte per bedrijfsvestiging dient minimaal 450 m2 te bedragen;
d. in afwijking van hetgeen is gesteld onder onder 'c' mag ter plaatse van de aanduiding 'specifieke 

vorm van bedrijventerrein - 1' de oppervlakte per bedrijfsvestiging minder dan 450 m2 bedragen;
e. onzelfstandige kantoren zijn toegestaan mits het bedrijfsvloeroppervlak minder dan 500Zo bedraagt 

van het totale bedrijfsvloeroppervlak en minder is dan 3.000 m2;
f. een zelfstandig kantoor is niet toegestaan;
g. detailhandel is niet toegestaan;
h. In afwijking van het bepaalde onder 'g' is ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel' detailhandel 

toegestaan, voor zover dit een normaal en ondergeschikt bestanddeel uitmaakt van de totale 
bedrijfsuitoefening, het alleen de verkoop betreft van aan de bedrijfsactiviteit gerelateerde 
producten en waarbij het aldus gegenereerde financiële resultaat niet meer dan 100Zo van het 
totale bedrijfsresultaat uitmaakt;

i. leisure is niet toegestaan;
j. de vestiging van internetwinkels is toegestaan, indien er uitsluitend sprake is van een opslag- en 

verzendfunctie en geen gebruik wordt gemaakt van een showroom, tenzij er sprake is van een 
vergunde, afwijkende situatie;

k. showrooms zijn niet toegestaan, tenzij er sprake is van een vergunde, afwijkende situatie;
l. in afwijking van het bepaalde onder 'k' mag de oppervlakte van een showroom ter plaatse van de 

aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 2' ten hoogste 600 m2 bedragen;
m. aan-huis-gebonden ondernemingen zijn niet toegestaan.

3.4.2 Opslag

Het is verboden de gronden buiten het bouwvlak te gebruiken voor de opslag van goederen.

3.5 Afwijken van de bouwregels

3.5.1 Afwijken voor het vergroten van de goot- en bouwhoogte

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.1 onder c en d 
voor het vergroten van het vergroten van de goot- en bouwhoogte van gebouwen ter plaatse van de 
aanduiding 'maximale goothoogte (m)' en 'maximale bouwhoogte (m)', met dien verstande dat:

a. de bouwhoogte tot ten hoogste 10 m mag worden vergroot;
b. er zich geen stedenbouwkundige redenen mogen verzetten tegen toepassing van deze ontheffing;
c. de afwijking er niet toe mag leiden dat de gebruiksmogelijkheden op aangrenzende erven in 

onevenredige mate worden aangetast.
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3.5.2 Afwijken van het bebouwingspercentage

Het bevoegd gezag kan, met het oog op intensief ruimtegebruik, bij een omgevingsvergunning afwijken 
van het bepaalde in lid 3.2.1 onder 'b' voor het afwijken van het bebouwingspercentage tot een maximum 
van 9007o ten behoeve van, al of niet onder peil, te integreren parkeervoorzieningen.

3.6 Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van lid 3.1:

a. om bedrijven toe te laten uit ten hoogste twee categorieën hoger dan in lid 3.1, voor zover het 
betrokken bedrijf naar aard en invloed de omgeving (gelet op de specifieke werkwijze of bijzondere 
verschijningsvorm) geacht kan worden te behoren tot de categorieën, zoals in lid 3.1 genoemd;

b. om bedrijven toe te laten die niet in de Staat van Bedrijfsactiviteiten zijn genoemd, voor zover het 
betrokken bedrijf naar aard en invloed op de omgeving geacht kan worden te behoren tot de 
categorieën, zoals in lid 3.1 genoemd.

3.6.1 Afwijken van de Staat van Bedrijfsactiviteiten

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.1:

a. om bedrijven toe te laten uit ten hoogste één categorie hoger dan in lid 3.1 genoemd, voor zover 
het betrokken bedrijf naar aard en invloed op de omgeving (gelet op de specifieke werkwijze of 
bijzondere verschijningsvorm) geacht kan worden te behoren tot de categorieën, zoals in lid 3.1 
genoemd;

b. om bedrijven toe te laten die niet in de Staat van Bedrijfsactiviteiten zijn genoemd, voor zover het 
betrokken bedrijf naar aard en invloed op de omgeving geacht kan worden te behoren tot de 
categorieën, zoals in lid 3.1 genoemd.

3.6.2 Showrooms

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.4 om 
showrooms toe te staan indien de uit te stallen goederen behoren tot de normale bedrijvigheid/ 
bedrijfsvoering en de oppervlakte van de showroom niet meer dan 10oZo van het totale 
bedrijfsvloeroppervlak tot een maximum van 75 m2 bedraagt.
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Artikel 4 Bedrijventerrein

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Bedrijventerrein' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bedrijven;
b. ter plaatse van de functieaanduiding '(sbt-reg)': een regionaal bedrijventerrein;
c. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals wegen, voet- en fietspaden, 

parkeervoorzieningen, laad- en losvoorzieningen, nutsvoorzieningen, groen en water.

4.1.1 Regionaal

Met dien verstande dat op het regionale bedrijventerrein uitsluitend zijn toegestaan:

a. ter plaatse van de functieaanduiding 'b^': bedrijven uit ten hoogste categorie 2 van de Staat van 
bedrijfsactiviteiten;

b. ter plaatse van de functieaanduiding 'bO.1': bedrijven uit ten hoogste categorie 3.1 van de Staat 
van bedrijfsactiviteiten;

c. ter plaatse van de functieaanduiding 'b^.2': bedrijven uit ten hoogste categorie 3.2 van de Staat 
van bedrijfsactiviteiten;

d. ter plaatse van de functieaanduiding 'b^.1': bedrijven uit ten hoogste categorie 4.1 van de Staat 
van bedrijfsactiviteiten;

e. ter plaatse van de functieaanduiding 'b^.2': bedrijven uit ten hoogste categorie 4.2 van de Staat 
van bedrijfsactiviteiten.

4.1.2 Afwijkende functie

Met dien verstande dat in afwijking van 4.1.1 tevens zijn toegestaan:

a. ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel volumineus': tevens een tuincentrum;
b. ter plaatse van de aanduiding 'horeca': tevens een horecabedrijf uit ten hoogste categorie 2 van de 

Staat van Horeca-activiteiten;
c. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van kantoor - 1': tevens een zelfstandig kantoor;
d. ter plaatse van de aanduiding 'nutsvoorzieningen': nutsvoorzieningen;
e. ter plaatse van de aanduiding 'verkooppunt motorbrandstoffen met lpg': een verkooppunt voor 

motorbrandstoffen, met daarbij behorende detailhandel met een verkoopvloeroppervlak van ten 
hoogste 100 m2 en een voorziening om auto's te wassen.

4.2 Bouwregels

Voor het bouwen gelden de volgende regels:

4.2.1 Bedrijfsgebouwen en overkappingen

a. gebouwen en overkappingen worden uitsluitend binnen het bouwvlak gebouwd;
b. ter plaatse van de aanduiding 'onderdoorgang' dient een vrije onderdoorgang van ten minste 3 m 

in acht genomen te worden;
c. de totale oppervlakte van gebouwen en overkappingen bedraagt ten hoogste het met de 

aanduiding 'maximum bebouwingspercentage (0Zo)' aangegeven bebouwingspercentage van het 
bouwperceel; indien geen bebouwingspercentage is aangegeven, geldt een 
bebouwingspercentage van 1000Zo van het bouwperceel;

d. de bouwhoogte van gebouwen en overkappingen bedraagt ten hoogste de met de aanduiding 
'maximale bouwhoogte (m)' aangegeven bouwhoogte;

e. de bouwhoogte van bestaande bedrijfsverzamelgebouwen bedraagt ten hoogste de, ten tijde van 
het ontwerp van dit plan, reeds aanwezige bouwhoogte;

f. indien de bedrijfsgebouwen en overkappingen niet in de erfgrens worden gebouwd, bedraagt de 
afstand tot de erfgrens ten minste 1,5 m.

4.2.2 Bouwwerken, geen gebouw en overkappingen zijnde

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen en overkappingen zijnde, bedraagt ten hoogste:
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a. van erfafscheidingen tussen de openbare weg en 2 m achter de voorgevelrooilijn 1 m;
b. van erfafscheidingen elders 2 m;
c. van vlaggenmasten 5 m;
d. van portaalkranen 8 m;
e. van silo's 12 m;
f. van reclamezuilen of -constructies 10 m;
g. van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, 3 m.

4.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen omtrent situering van de gebouwen mede in 
verband met de inrichting van de onbebouwde terreinen voor wat betreft de aan- en afvoerroutes van 
goederen en de parkeerruimte voor (vracht)verkeer, met dien verstande dat:

a. geëist mag worden dat de onderlinge afstand tussen de gebouwen ten minste 3 m moet 
bedragen, op voorwaarde dat:

b. daardoor de gebruikswaarde van het bedrijventerrein niet onevenredig wordt geschaad;
c. geen inbreuk wordt gemaakt op het maximaal te bebouwen oppervlak zoals aangegeven met de 

aanduiding 'maximum bebouwingspercentage (/o)';
d. geëist kan worden dat de goot- en bouwhoogte van gebouwen en de hoogte van andere 

bouwwerken de aangegeven maximale bouwhoogte (H) in tabel 4.1 niet overschrijdt, indien zulks 
in verband met bezonning c.q. het voorkomen van mogelijke schaduwhinder op nabij gelegen 
agrarische percelen wenselijk is.

A 1 2 3 4 5 6 7 3 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

H 0,4 0,7 1,5 1,8 2,2 2,6 2,9 3,3 3,6 4,0 4,4 4,7 5,1 5,5 5,8 6,2 6,6 7,0 7,3

tabel 4.1, waarbij 'A' de afstand tot uiterste bebouwingsgrens kassen is en 'H' de maximale bouwhoogte van gebouwen en andere 
bouwwerken.

4.4 Specifieke gebruiksregels

4.4.1 Gebruik

Met betrekking tot het gebruik gelden de volgende regels:

a. risicovolle inrichtingen zijn niet toegestaan met uitzondering van de risicovolle inrichting als 
bedoeld in lid 4.1 sub e;

b. geluidshinderlijke inrichtingen zijn niet toegestaan;
c. activiteiten uit kolom 1 van bijlagen C en D van het Besluit milieueffectrapportage 1994 zijn niet 

toegestaan in de gevallen, zoals genoemd in kolom 2 van de desbetreffende bijlage;
d. de oppervlakte per bedrijfsvestiging dient minimaal 450 m2 te bedragen;
e. in afwijking van hetgeen is gesteld onder 4.4.1 onder 'd' mag ter plaatse van de aanduiding 

'specifieke vorm van bedrijventerrein - 1' de oppervlakte per bedrijfsvestiging minder dan 450 m2 
bedragen;

f. een onzelfstandig kantoor is toegestaan met een bruto vloeroppervlak dat minder bedraagt dan 
50/ van het totale bruto vloeroppervlak en minder is dan 3.000 m2;

g. een zelfstandig kantoor is niet toegestaan;
h. in afwijking van het bepaalde onder 'g' is ter plaatse van de aanduiding 'kantoor - 1' ten hoogste

7.000 m2 aan zelfstandige kantoren toegestaan, waarbij het bedrijfsvloeroppervlak per vestiging 
maximaal 1.500 m2 mag bedragen;

i. ter plaatse van de aanduiding 'horeca' bedraagt het bedrijfsvloeroppervlak van een horecabedrijf 
ten hoogste 180 m2;

j. detailhandel is niet toegestaan;
k. leisure is niet toegestaan;
l. showrooms zijn slechts toegestaan indien er sprake is van een vergunde situatie;
m. aan-huis-gebonden ondernemingen zijn niet toegestaan.

4.4.2 Opslag

Het is verboden de gronden buiten het bouwvlak te gebruiken voor de opslag van goederen.
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4.5 Afwijken van de bouwregels

4.5.1 Afwijken voor het vergroten van de bouwhoogte

Het bevoegd gezag kan, voor zover het betreft de gronden waarvoor een bouwhoogte geldt van maximaal 
3 m, bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 4.2.1 onder 'd' voor het vergroten van 
de bouwhoogte van gebouwen ter plaatse van de aanduiding 'maximale bouwhoogte (m)' tot een hoogte 
van maximaal 13 m onder voorwaarde dat een 'groene' of 'rode' wand op de erfgrens wordt gerealiseerd 
met een hoogte van ten minste 5 m dan wel een 'groene' of 'rode' plint als onderdeel van de gevel van het 
bedrijfsgebouw met een minimale hoogte van 5 m; de laatste optie is uitsluitend mogelijk indien het 
gebouw maximaal 5 m uit de bebouwingsgrens aan de zijde van de Wenzone staat.

4.5.2 Afwijken voor bouwhoogtes bij een bedrijfsverzamelgebouw

Het bevoegd gezag kan afwijken van het bepaalde in lid 4.2.1 onder 'e' voor het vergroten van de 
bestaande bouwhoogte, met dien verstande dat:

a. de bouwhoogte tot en met de maatvoeringsaanduiding aangegeven bouwhoogte mag worden 
vergroot;

b. de vergroting van het gehele bedrijfsverzamelgebouw plaatsvindt;
c. er zich geen stedenbouwkundige redenen mogen verzetten tegen deze toepassing;
d. er moet voldaan worden aan de parkeernorm, zoals opgenomen in het Westlands Verkeer en 

Vervoerplan;
e. de afwijking er niet toe mag leiden dat de gebruiksmogelijkheden op aangrenzende erven in 

onevenredige mate worden aangetast.

4.5.3 Afwijken voor het aanpassen van het bebouwingspercentage

Het bevoegd gezag kan, met het oog op intensief ruimtegebruik, bij een omgevingsvergunning afwijken 
van het bepaalde in lid 4.2.1 onder 'c' voor het verhogen van het bebouwingspercentage tot een 
maximum van 900Zo ten behoeve van, al of niet onder peil, te integreren parkeervoorzieningen.

4.5.4 Afwijken voor het aanpassen van het bouwvlak

Het bevoegd gezag kan, met het oog op het optimaal kunnen benutten van de functionaliteiten op een 
bedrijventerrein, bij het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 4.2.1 
onder 'a' ten behoeve van het vergroten van een bouwvlak voor het realiseren van de aanbouw van 
representatieve functies zoals kantoren, met inachtneming van het volgende:

a. het bouwvlak mag worden uitgebreid over de gehele lengte van het bestaande bouwvlak;
b. de overschrijding van het bouwvlak bedraagt ten hoogste 6m;
c. de bouwhoogte bedraagt ten hoogste 15 m;
d. de bouwhoogte binnen de uitbreiding van het bouwvlak verschilt ten minste 2 m met de 

bouwhoogte binnen het bestaande bouwvlak of de achterliggende bebouwing.

4.6 Afwijken van de gebruiksregels

4.6.1 Afwijken van de Staat van Bedrijfsactiviteiten

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 4.1:

a. om bedrijven toe te laten uit ten hoogste één categorie hoger dan in lid 4.1 genoemd, voor zover 
het betrokken bedrijf naar aard en invloed op de omgeving (gelet op de specifieke werkwijze of 
bijzondere verschijningsvorm) geacht kan worden te behoren tot de categorieën, zoals in lid 4.1 
genoemd;

b. om bedrijven toe te laten die niet in de Staat van Bedrijfsactiviteiten zijn genoemd, voor zover het 
betrokken bedrijf naar aard en invloed op de omgeving geacht kan worden te behoren tot de 
categorieën, zoals in lid 4.1 genoemd.
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4.7 Wijzigingsbevoegdheid

4.7.1 Wijzigingsbevoegdheid planmer-achtige activiteiten

Burgemeester en wethouders kunnen het plan ter plaatse van de gronden met de bestemming 
'Bedrijventerrein' zodanig wijzigen dat activiteiten, zoals bedoeld in lid 4.4.1 onder c zijn toegestaan, mits 
vooraf een milieueffectrapportage wordt opgesteld zoals bedoeld in de Wet milieubeheer.

4.7.2 Wijzigingsbevoegdheid bedrijfswoning

Burgemeester en wethouders kunnen de gronden waarvoor de bestemming 'Bedrijventerrein' met de 
aanduiding 'bedrijfswoning' geldt wijzigen in de bestemming 'Bedrijventerrein' zonder de aanduiding 
'bedrijfswoning'.
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Artikel 5 Groen

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Groen aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. beplantingen, plantsoenen, bermen en bermsloten en voet- en fietspaden;
b. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van groen - 1': tevens een ontsluitingsweg;
c. ter plaatse van de aanduiding 'antennemast': tevens een antenne-installatie;
d. bij deze bestemming behorende nutsvoorzieningen.

5.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd;
b. de bouwhoogte van een antenne-installatie bedraagt ten hoogste 35 m;
c. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m.
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Artikel 6 Kantoor

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Kantoor' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. kantoren;
b. bij deze bestemming behorende voorzieningen zoals groen, parkeervoorzieningen, wegen, voet­

en fietspaden en water.

6.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

6.2.1 Hoofdgebouwen

a. hoofdgebouwen worden binnen het bouwvlak gebouwd;
b. de bouwhoogte van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste de met de aanduiding 'maximale 

bouwhoogte (m)' aangegeven bouwhoogte;
c. de goothoogte van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste de met de aanduiding 'maximale 

goothoogte (m)' aangegeven goothoogte;
d. de totale oppervlakte van hoofdgebouwen en overkappingen bedraagt ten hoogste het met de 

aanduiding 'maximum bebouwingspercentage (Zo)' aangegeven bebouwingspercentage van het 
bouwperceel, indien geen bebouwingspercentage is aangegeven, geldt een 
bebouwingspercentage van 100Zo van het bouwperceel;

e. indien de hoofdgebouwen niet in de erfgrens worden gebouwd, dient de afstand tot de erfgrens 
ten minste 1,5 m te bedragen;

f. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 1' mag ten behoeve één overbouwing 
worden gebouwd.

6.2.2 Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen

a. het gezamenlijk oppervlak van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen op het erf 
bedraagt ten hoogste 50oZo van het zij- en achtererf van de woning tot een maximum van 50 m2;

b. indien het zij- en achtererf een grotere oppervlakte heeft dan 100 m2 mag bij de maximale 
oppervlakte van 50 m2 een percentage van 10Z van het meerdere worden opgeteld, tot een 
maximum van 75 m2;

c. de afstand van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen tot de voorgevel van het 
hoofdgebouw bedraagt ten minste 2 m;

d. indien niet in de perceelsgrens wordt gebouwd bedraagt de afstand tot de erfscheiding ten minste 
1 m;

e. de goothoogte van aan- uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen bedraagt ten hoogste 0,3 m 
boven de vloer van de eerste verdieping van het hoofdgebouw op de aangrenzende gronden;

f. de bouwhoogte van aan-, uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen bedraagt ten hoogste 4 m;
g. de goothoogte van vrijstaande bijgebouwen bijgebouwen bedraagt ten hoogste 3 m;
h. de bouwhoogte van vrijstaande bijgebouwen bedraagt ten hoogste 5 m;
i. de bouwhoogte van overkappingen bedraagt ten hoogste 3 m.

6.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

a. van erfafscheidingen tussen de openbare weg en 2 meter achter de voorgevelrooilijn: 1 m;
b. de bouwhoogte van erfafscheidingen elders bedraagt ten hoogste 2 m;
c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m.
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Artikel 7 Tuin

7.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor tuinen bij de op de aangrenzende gronden
gelegen hoofdgebouwen.

7.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels

7.2.1 Erkers

Een erker is toegestaan onder de volgende voorwaarden:

a. de erker wordt gesitueerd ten minste 0,5 m uit de zijgevel van het hoofdgebouw en ten minste 0,5 
m uit de kap;

b. de diepte van de erker bedraagt ten hoogste 1/3 van de afstand van de voorgevel tot de voorste 
perceelsgrens met een maximum van 1,5 m;

c. de breedte van de erker bedraagt ten hoogste 2/3 van de breedte van de gevel van het 
hoofdgebouw;

d. de bouwhoogte van de erker bedraagt ten hoogste 3 m of 0,3 m boven de eerste verdieping 
(bovenkant vloer) van het hoofdgebouw met een maximum van 4 m.

7.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 1 meter.

57



Artikel 8 Verkeer

8.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wegen met ten hoogste 2 x 1 doorgaande rijstrook, alsmede opstelstroken, busstroken, voet- en 
fietspaden;

b. plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 4': tevens een kunstwerk;
c. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals geluidswerende voorzieningen, 

groenvoorzieningen, parkeervoorzieningen, reclame-uitingen en water.

8.2 Bouwregels

Op deze gronden worden uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gebouwd, met dien verstande 
dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan voor verkeersregeling, 
verkeersleiding, wegaanduiding of verkeersverlichting, ten hoogste 3 m bedraagt.
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Artikel 9 Verkeer - Verblijfsgebied

9.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer - Verblijfsgebied' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. verblijfsgebied met een functie voor verblijf, verplaatsing en gebruik ten dienste van de 
aangrenzende bestemmingen;

b. ter plaatse van de aanduiding 'opslag': tevens opslag van goederen;

c. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van verkeer - 1': een vrachtwagenparkeerplaats;
d. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals voet- en fietspaden, groenvoorzieningen, 

parkeervoorzieningen, reclame-uitingen en water.

9.2 Bouwregels

Op deze gronden worden uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gebouwd, met dien verstande 
dat:

a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan voor verkeersregeling, 
verkeersleiding, wegaanduiding of verkeersverlichting, ten hoogste 3 m bedraagt;

b. ter plaatse van de aanduiding 'opslag': erfafscheidingen zijn toegestaan ter afscherming van 
opgeslagen goederen van de aangelegen bestemming van ten hoogste 2 m.

9.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 9.2, onder b, met 
dien verstande dat:

a. de bouwhoogte tot ten hoogste 4 m mag worden vergroot;
b. de erfafscheiding voorzien wordt van een natuurlijke beplanting, dan wel niet zichtbaar is door 

aangrenzend groen.

9.4 Specifieke gebruiksregels

Met betrekking tot het gebruik geldt dat ter plaatse van de aanduiding 'opslag' opslag van goederen van 
aan de bedrijfsactiviteit, behorende bij de aangelegen bestemming, gerelateerde producten is 
toegestaan tot een hoogte van 2 m.

9.5 Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van lid 9.4 om ter plaatse van de 
aanduiding 'opslag' opslag van goederen van aan de bedrijfsactiviteit, behorende bij de aangelegen 
bestemming, gerelateerde producten toe te staan tot een hoogte van 4 m, indien deze goederen 
afgeschermd worden door een erfafscheiding van eenzelfde hoogte.

9.6 Wijzigingsgebied

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming 'Verkeer - Verblijfsgebied' met de aanduiding 
'opslag' wijzigen in de bestemming Verkeer - Verblijfsgebied zonder aanduiding indien de betreffende 
activiteit ter plaatse is beëindigd.
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Artikel 10 Water

10.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. waterlopen ten behoeve van de waterhuishouding, waterberging, sierwater en het verkeer te water;
b. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 4' tevens een kunstwerk;
c. bij deze bestemming behorende voorzieningen zoals groen, bruggen, duikers, aanlegsteigers en 

waterstaatkundige voorzieningen.

10.2 Bouwregels

Voor het bouwen gelden de volgende regels:

a. op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd;
b. in afwijking van sub a mag ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 1' ten 

behoeve van de bestemmingen 'Bedrijventerrein' en 'Kantoor' een overbouwing worden gebouwd;
c. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 2' mag een vlonder ten behoeve van 

het op de aangrenzende gronden gelegen horecabedrijf worden gebouwd;
d. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m.
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Artikel 11 Wonen

11.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. het wonen;
b. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals erven en water.

11.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

11.2.1 Hoofdgebouwen (algemeen)

a. hoofdgebouwen worden uitsluitend gebouwd binnen het bouwvlak;
b. de inhoud van een hoofdgebouw bedraagt ten hoogste 750 m2;
c. de bouwhoogte van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste de met de aanduiding 'maximale 

bouwhoogte (m)' aangegeven bouwhoogte;
d. de goothoogte van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste de met de aanduiding 'maximale 

goothoogte (m)' aangegeven goothoogte;
e. de goothoogte mag alleen worden overschreden door een kap.

11.2.2 hoofdgebouwen (terplaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 5')

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 5' geldt het volgende:

a. hoofdgebouwen worden uitsluitend gebouwd binnen het bouwvlak;
b. er worden ten hoogste 8 woningen gebouwd;
c. het perceelsoppervlak bedraagt ten minste 600 m2;
d. de inhoud van een hoofdgebouw bedraagt ten hoogste 750 m3;
e. de bouwhoogte van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste de met de aanduiding 'maximale 

bouwhoogte (m)' aangegeven bouwhoogte;
f. de onderlinge afstand tussen de woningen bedraagt ten minste 3 m;
g. indien niet in de zijdelingse perceelsgrens wordt gebouwd bedraagt de afstand tot de zijdelingse 

perceelsgrens ten minste 1 m.

11.2.3 Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen

a. de minimale afstand van aan-, uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen tot aan de voorgevel 
bedraagt 2 m;

b. het gezamenlijk oppervlak van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen op het erf (zij-, 
achter- en voorerf) bedraagt ten hoogste 50Zo van het zij- en achtererf van de woning tot een 
maximum van 50 m2;

c. indien het zij- en achtererf een grotere oppervlakte heeft dan 100 m2 mag bij de maximale 
oppervlakte van 50 m2 een percentage van 10Zo van het meerdere van 100 m2 van het zij- en 
achtererf worden opgeteld, tot een maximum van 75 m2;

d. indien niet in de erfgrens wordt gebouwd, bedraagt de afstand tot de erfgrens ten minste 1 m;
e. de diepte van een aan- en uitbouw, gemeten vanuit de oorspronkelijke achtergevel waaraan 

gebouwd wordt, bedraagt:
1. bij aaneengebouwde en halfvrijstaande woningen: 3 m;
2. bij vrijstaande woningen: 5 m;

f. de breedte van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen (gezien vanaf de voorzijde) op 
een zijerf dat grenst aan openbaar toegankelijk gebied mag ten hoogste 3,5 m bedragen;

g. indien er sprake is van een voorerf zijn hierop onder de volgende voorwaarden aan- en uitbouwen, 
bijgebouwen en overkappingen toegestaan:
3. ten hoogste 500Zo van het voorerf mag worden bebouwd;
4. de bebouwing mag over ten hoogste de helft van de breedte van de voorgevel van het 

hoofdgebouw worden gesitueerd;
5. de bouwhoogte bedraagt ten hoogste 3 m;
6. de bebouwing mag er niet toe leiden dat de volgens lid 11.2.3 onder b en c ten hoogst 

toelaatbare bebouwing op het erf wordt overschreden;
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h. de goothoogte van aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen bedraagt ten hoogste 0,3 m 
boven de vloer van de eerste verdieping van het hoofdgebouw op de aangrenzende gronden;

i. de bouwhoogte van aan-, uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen bedraagt ten hoogste 4 m;
j. de goothoogte van vrijstaande bijgebouwen bedraagt ten hoogste 3 m;
k. de bouwhoogte van vrijstaande bijgebouwen bedraagt ten hoogste 5 m;
l. de bouwhoogte van overkappingen bedraagt ten hoogste 3 m.

11.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

a. de bouwhoogte van erfafscheidingen tussen de openbare weg en 2 m achter de voorgevelrooilijn 
bedraagt ten hoogste 1 m;

b. de bouwhoogte van erfafscheidingen elders bedraagt ten hoogste 2 m;
c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m.

11.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen omtrent de plaatsing en de goot- en 
boeibordhoogte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen, indien over een lengte van meer dan 2,5 m in 
de zij erfafscheiding wordt gebouwd, teneinde te waarborgen dat de te bouwen gebouwen geen 
onnodige nadelige veranderingen teweegbrengen in de bezonningssituatie op de aangrenzende erven of 
tuinen en in de lichttoetreding van het naastgelegen hoofdgebouw, met dien verstande dat:

a. daardoor de gebruikswaarde van het te bebouwen erf niet onevenredig worden geschaad;
b. de goot- of boeibordhoogte van (delen van) gebouwen niet wordt teruggebracht tot minder dan 2,5 

m;
c. geen inbreuk wordt gemaakt op het bepaalde in 11.2.1 onder b of c ten aanzien van het maximaal 

te bebouwen gedeelte van de gronden.

11.4 Specifieke gebruiksregels

Met betrekking tot het gebruik gelden de volgende regels:

Onder strijdig gebruik wordt niet verstaan het gebruik van gedeelten van woningen ten behoeve van 
aan-huis-gebonden ondernemingen, mits;

a. de woonfunctie als primaire functie gehandhaafd blijft;
b. het netto vloeroppervlak in gebruik voor de aan-huis-gebonden onderneming niet groter is dan 

250Zo van het vloeroppervlak van het hoofdgebouw met een maximum van 50 m2;
c. het gebruik niet leidt tot een onevenredige aantasting van de verkeersontsluiting en parkeersituatie 

ter plaatse;
d. er geen gebruik wordt gemaakt van gevelreclame;
e. de onderneming uitsluitend door een van de bewoners (zonder ander personeel) wordt 

uitgeoefend;
f. voor de activiteiten van de onderneming geen omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 2.1 

eerste lid, onder e, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht is vereist en de inrichting 
valt onder het begrip type A van het Besluit algemene regels voor inrichtingen milieubeheer;

g. er geen horeca- en/of detailhandelsactiviteiten plaatsvinden;
h. de activiteiten worden uitgevoerd in het hoofdgebouw, plus aan-, uitbouw en aangebouwd 

bijgebouw.

62



Artikel 12 Leiding - Water

12.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Leiding - Water' aangewezen gronden zijn - behalve voor de andere aldaar voorkomende 
bestemming(en) - mede bestemd voor een waterleiding.

12.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 12.1 genoemde bestemming uitsluitend 
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten hoogste 3 m;

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met 
inachtneming van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels - uitsluitend 
worden gebouwd, indien het bouwplan betrekking heeft op vervanging, vernieuwing of verandering 
van bestaande bouwwerken, waarbij de oppervlakte, voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt 
uitgebreid en gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering.

12.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van lid 12.2 onder b, indien de bij de 
betrokken bestemming behorende bouwregels in acht worden genomen en het belang van de 
leiding(en) door de bouwactiviteiten niet onevenredig wordt geschaad.

12.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden

12.4.1 Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Leiding - Water zonder of in afwijking van een 
omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, of de volgende werkzaamheden uit te 
voeren:

a. het aanleggen van wegen of paden en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;
b. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en bomen;
c. het aanleggen van andere kabels en leidingen dan in de bestemmingsomschrijving is 

aangegeven, en het aanbrengen van daarmee verband houdende constructies, installaties of 
apparatuur;

d. het indrijven van voorwerpen in de bodem;
e. het uitvoeren van grondbewerkingen, waartoe worden gerekend afgraven, woelen, mengen, 

diepploegen, egaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen van drainage;
f. het aanleggen, vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren.

12.4.2 Uitzondering op het uitvoeringsverb od

Het verbod van lid 12.4.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:

a. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarvoor een omgevingsvergunning is 
verleend, zoals in lid 12.3 bedoeld;

b. normaal onderhoud en beheer betreffen;
c. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan.

12.4.3 Voorwaarden voor een omgevingsvergunning

De werken en werkzaamheden, zoals in lid 12.4.1 bedoeld, zijn slechts toelaatbaar, indien het 
leidingbelang daardoor niet onevenredig wordt geschaad.
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Artikel 13 Waarde - Archeologie - 3

13.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie - 3' aangewezen gronden zijn - behalve voor de andere aldaar 
voorkomende bestemming(en) - mede bestemd voor de bescherming en veiligstelling van 
archeologische waarden.

13.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 13.1 genoemde bestemming uitsluitend 
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten hoogste 3 m;

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag -met 
inachtneming van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels- uitsluitend 
worden gebouwd, indien:

1. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport heeft overgelegd 
waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel van het bevoegd 
gezag in voldoende mate is vastgesteld;

2. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de bouwactiviteiten niet 
worden geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de 
omgevingsvergunning voor het bouwen voorschriften en beperkingen te verbinden, gericht op 
het behoud van de archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het 
begeleiden van de bouwactiviteiten door een archeologische deskundige;

c. het bepaalde in dit lid onder b1 en b2 is niet van toepassing, indien het bouwplan betrekking heeft 
op één of meer van de volgende activiteiten of bouwwerken:
1. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de oppervlakte, 

voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt gemaakt 
van de bestaande fundering;

2. een bouwwerk met een oppervlakte van ten hoogste 500 m2;
3. een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden dieper dan 50 cm en zonder 

heiwerkzaamheden kan worden geplaatst.

13.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden

13.3.1 Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Waarde - Archeologie - 3 zonder of in afwijking 
van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, aan te leggen of de volgende 
werkzaamheden uit te voeren:

a. het uitvoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte of hoogte dan 50 cm, waartoe worden 
gerekend afgraven, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen 
van drainage;

b. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op een of ander wijze indrijven van voorwerpen;
c. het verlagen of verhogen van het waterpeil;
d. het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;
e. het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee verband 

houdende constructies, installaties of apparatuur.

13.3.2 Uitzondering op het uitvoeringsverb od

Het verbod van lid 13.3.1 is niet van toepassing, indien de werken en werkzaamheden:

a. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarbij lid 13.1 in acht is genomen;
b. een oppervlakte beslaan van ten hoogste 500 m2;
c. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan;
d. ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd.
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De werken en werkzaamheden, zoals in lid 13.3.1 bedoeld, zijn slechts toelaatbaarr, indien de 
aanvrager van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden aan de hand 
van nader archeologisch onderzoek kan aantonen dat op de betrokken locatie geen archeologische 
waarden aanwezig zijn. Voorts zijn de werken en werkzaamheden toelaatbaar, indien:

a. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden een 
rapport heeft overgelegd waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het 
oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld;

b. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de activiteiten niet worden 
geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de omgevingsvergunning voor 
het uitvoeren van werken en werkzaamheden voorschriften en beperkingen te verbinden, gericht op 
het behoud van de archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het 
begeleiden van de bouwactiviteiten door een archeologische deskundige.

13.3.3 Voorwaarden voor een omgevingsvergunning
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Artikel 14 Waarde - Archeologie - 5

14.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie - 5' aangewezen gronden zijn -behalve voor de andere aldaar 
voorkomende bestemming(en) - mede bestemd voor de bescherming en veiligstelling van 
archeologische waarden.

14.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 14.1 genoemde bestemming uitsluitend 
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten hoogste 3 m;

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag -met 
inachtneming van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels - uitsluitend 
worden gebouwd, indien:

1. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport heeft overgelegd 
waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel van het bevoegd 
gezag in voldoende mate is vastgesteld;

2. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de bouwactiviteiten niet 
worden geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de 
omgevingsvergunning voor het bouwen voorschriften en beperkingen te verbinden, gericht op 
het behoud van de archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het 
begeleiden van de bouwactiviteiten door een archeologische deskundige;

c. het bepaalde in dit lid onder b1 en b2 is niet van toepassing, indien het bouwplan betrekking heeft 
op één of meer van de volgende activiteiten of bouwwerken:
1. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de oppervlakte, 

voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt gemaakt 
van de bestaande fundering;

2. een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden dieper dan 70 cm en zonder 
heiwerkzaamheden kan worden geplaatst.

14.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden

14.3.1 Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Waarde - Archeologie - 5 zonder of in afwijking 
van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, aan te leggen of de volgende 
werkzaamheden uit te voeren:

a. het uitvoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte of hoogte dan 70 cm, waartoe worden 
gerekend afgraven, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen 
van drainage;

b. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op een of ander wijze indrijven van voorwerpen;
c. het verlagen of verhogen van het waterpeil;
d. het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;
e. het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee verband 

houdende constructies, installaties of apparatuur.

14.3.2 Uitzondering op het uitvoeringsverb od

Het verbod van lid 14.3.1 is niet van toepassing, indien de werken en werkzaamheden:

a. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarbij lid 14.2 in acht is genomen;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan;
c. ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd.
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De werken en werkzaamheden, zoals in lid 14.3.1 bedoeld, zijn slechts toelaatbaar, indien de aanvrager 
van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden aan de hand van nader 
archeologisch onderzoek kan aantonen dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden 
aanwezig zijn. Voorts zijn de werken en werkzaamheden toelaatbaar, indien:

a. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden een 
rapport heeft overgelegd waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het 
oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld;

b. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de activiteiten niet worden 
geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de omgevingsvergunning voor 
het uitvoeren van werken en werkzaamheden voorschriften en beperkingen te verbinden, gericht op 
het behoud van de archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het 
begeleiden van de bouwactiviteiten door een archeologische deskundige.

14.3.3 Voorwaarden voor een omgevingsvergunning
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Artikel 15 Waterstaat - Waterkering

15.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waterstaat - Waterkering' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende 
bestemming(en), mede bestemd voor de waterkering. Ingeval van strijdigheid gaan de regels van dit 
artikel vóór de regels die ingevolge andere artikelen op de betreffende gronden van toepassing zijn.

15.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. op de gronden mogen ten behoeve van de in lid 15.1 genoemde bestemming uitsluitend 
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten hoogste 3 m;

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met 
inachtneming van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels - uitsluitend 
worden gebouwd, indien het bouwplan betrekking heeft op vervanging, vernieuwing of verandering 
van bestaande bouwwerken, waarbij de oppervlakte, voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt 
uitgebreid en gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering.

15.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van lid 15.2 onder b, indien de bij de 
betrokken bestemming behorende bouwregels in acht worden genomen en het waterkeringsbelang 
door de bouwactiviteiten niet onevenredig wordt geschaad. Alvorens te beslissen, wint het bevoegd 
gezag advies in bij de beheerder van de waterkering.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 16 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is 
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten 
beschouwing.
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Artikel 17 Algemene bouwregels

17.1 Percentages op de planverbeelding

17.1.1 bebouwingspercentage

Het op de planverbeelding in een bouwvlak vermelde percentage geeft aan, hoeveel procent van het 
oppervlak van dat bouwperceel maximaal mag worden bebouwd met gebouwen en overkappingen.

17.1.2 bouwvlakken zonder percentage

De op de planverbeelding aangegeven bouwvlakken waarin geen percentages zijn geplaatst mogen 
volledig worden bebouwd met gebouwen en overkappingen, tenzij in de bestemmingsregels anders is 
bepaald.

17.1.3 bouwwerken, geen gebouwen zijnde en overkappingen

Het op de planverbeelding in een bouwvlak vermelde percentage heeft geen betrekking op bouwwerken, 
geen gebouwen zijnde (exclusief overkappingen).

17.2 Hoogte-aanduidingen op de planverbeelding

17.2.1 maximale hoogte

De op de planverbeelding aangegeven hoogteaanduiding geeft de maximale goot- danwel bouwhoogte 
van gebouwen in meters aan.

17.2.2 geen hoogte aanduiding

Indien op de planverbeelding geen hoogteaanduiding is opgenomen, geldt voor de maximaal 
toelaatbare goot- danwel bouwhoogte het bepaalde in hoofdstuk 2 van deze planregels.

17.3 Overschrijding van hoogte-aanduidingen op de planverbeelding

17.3.1 ondergeschikte bouwdelen

De in artikel 17.2 bedoelde hoogten mogen worden overschreden door antenne installaties, mits deze 
voldoen aan het bepaalde in artikel 17.4 en door schoorstenen, trappenhuizen, alarminstallaties en 
andere ondergeschikte bouwdelen, indien en voorzover de overschrijding niet meer dan 1,00 m. 
bedraagt, tenzij in hoofdstuk 2 anders is bepaald.

17.3.2 liftkokers

De in artikel 17.2 bedoelde hoogten mogen worden overschreden door liftkokers, indien en voor zover de 
overschrijding niet meer dan 1,5 m bedraagt, tenzij hoofdstuk 2 anders bepaald.

17.4 Algemene hoogtematen

Als maximaal toelaatbare bouwhoogte van bouwwerken die geen gebouwen zijn, gelden de volgende 
maten, tenzij in hoofdstuk 2 anders is bepaald:

tussen de openbare weg en 2 meter achter de voorgevelrooilijn 1,00 m

erfafscheidingen elders 2,00 m

overkappingen 3,00 m

straatmeubilair 3,00 m

lichtmasten 20,00 m

antennes ten behoeve van telecommunicatie, niet zijnde 5,00 m
schotelantennes

overige bouwwerken 2,00 m

vlaggenmasten 6,00 m
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17.5 Overschrijding bouwgrenzen

De op de planverbeelding aangegeven bouwgrenzen mogen uitsluitend worden overschreden door:

a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden en funderingen;
b. bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen, standleidingen voor hemelwater, gevelversieringen, 

wanden van gevelversieringen, wanden van ventilatiekanalen en schoorstenen, indien en 
voorzover de overschrijding niet meer dan 0,5 m bedraagt.

c. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken, indien en voorzover de overschrijding niet meer dan 
0,5 m bedraagt;

d. rookkanalen, indien de overschrijding niet meer dan 0,5 m bedraagt
e. putten, leidingen, goten en inrichtingen voor de watervoorziening of de afvoer of verzameling van 

water rioolstoffen; hijsinrichtingen, indien en voorzover de overschrijding niet meer dan 0,5 m 
bedraagt.

f. bestaande dakopbouwen, bestaande luifels en bestaande uitbouwen aan de voorzijde.

17.6 Ondergrondse bouwwerken

a. De regels van dit plan zijn van overeenkomstige toepassing op ondergrondse bouwwerken.
b. In aanvulling op het bepaalde onder a. mogen ondergrondse ruimten slechts worden gerealiseerd 

voor zover deze zijn gelegen tussen de buitenwerkse gevels van het bovengronds gelegen 
hoofdgebouw.

17.7 Parkeernormering

Bij elke ontwikkeling wordt het Westlands Verkeer en Vervoerplan 2005 toegepast.

17.8 Dakkapellen

Voor het bouwen van dakkapellen gelden de volgende regels:

a. Maatvoering achterzijde:
1. de dakkapel ligt aan alle zijden tenminste 0,5 m vrij in het dakvlak;
2. de dakkapel is gemeten van de voet van de dakkapel niet hoger dan 1,75 m;
3. de dakkapel mag niet meer dan 1 meter uit de onderkant van het dakvlak staan.

b. Maatvoering voorzijde:
1. de dakkapel is niet breder dan 500Zo van de breedte van het dakvlak;
2. de dakkapel ligt aan alle zijden tenminste 0,5 m vrij in het dakvlak;
3. de dakkapel is gemeten van de voet van de dakkapel niet hoger dan 1,5 m;
4. de dakkapel mag niet meer dan 1 meter uit de onderkant van het dakvlak staan.

17.9 Bestaande bouwwerken

Een bestaand bouwwerk dat met een vergunning is gerealiseerd, mag worden terug gebouwd.

17.10 Uitsluiting aanvullende werking bouwverordening

De regels van stedenbouwkundige aard en de bereikbaarheidseisen van paragraaf 2.5 van de 
bouwverordening zijn uitsluitend van toepassing, voor zover het betreft:

a. bereikbaarheid van bouwwerken voor wegverkeer, brandblusvoorzieningen;
b. brandweeringang;
c. bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten;
d. de ruimte tussen bouwwerken;
e. parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden bij of in gebouwen.
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Artikel 18 Algemene gebruiksregels

18.1 Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik als bedoeld in artikel 7.2 van de Wet ruimtelijke ordening in samenhang met artikel
2.1 lid 1 onder c. van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht wordt in ieder geval verstaan:

a. het gebruik van niet-bebouwde grond als permanente staan- of ligplaats van demonteerbare of 
verplaatsbare inrichtingen voor de verkoop van etenswaren en/of dranken;

b. het gebruik van niet-bebouwde grond en/of water als staan- of ligplaats voor kampeermiddelen 
buiten de daarvoor aangewezen gronden; het gebruik van niet-bebouwde grond als staan- of 
ligplaats voor (menselijk of dierlijk) verblijf geschikte, al dan niet aan hun bestemming onttrokken, 
vaar- of voertuigen, arken of andere objecten, voor zover die niet als bouwwerk zijn aan te merken;

c. het gebruik van niet-bebouwde grond als opslag, stort- of bergplaats van al dan niet afgedankte 
stoffen, voorwerpen en producten, tenzij dit gebruik noodzakelijk is voor of verband houdt met de 
verwerkelijking van de bestemming of met het op de bestemming gerichte beheer van de gronden;

d. het gebruik van bouwwerken of het laten gebruiken van bouwwerken als seksinrichting.

18.2 Geen strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik wordt niet verstaan:

a. het gebruik van niet-bebouwde grond voor evenementen waarvoor een vergunning is verleend op 
grond van de Algemene Plaatselijke Verordening Westland;

b. het gebruik van niet-bebouwde grond voor standplaatsen waarvoor een vergunning is verleend op 
grond van de Algemene Plaatselijke Verordening Westland.'
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Artikel 19 Algemene aanduidingsregels

19.1 Afscherming

in afwijking van het bepaalde onder artikel 17.4 mag ter plaatse van de aanduiding 'specifieke 
bouwaanduiding - 3' een afscherming worden geplaatst met een bouwhoogte van ten minste 5 m en ten 
hoogste 8 m.

19.2 Veiligheidszone - Ipg

Afwijking wordt in ieder geval niet verleend, indien daardoor onevenredig afbreuk wordt of kan worden 
gedaan aan de ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden 

en bouwwerken.

19.2.1 Bouwregels

In afwijking van het bepaalde in hoofdstuk 2 gelden ter plaatse van de aanduiding 'veiligheidszone - lpg' 
voor de bescherming van het woon en leefklimaat in verband met een lpg-installatie de volgende regels:

a. op de bedoelde gronden zijn geen nieuwe kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten toegestaan;
b. op de bedoelde gronden mogen geen nieuwe gebouwen worden gebouwd ten behoeve van de in 

hoofdstuk 2 genoemde functies.

19.2.2 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 19.2.1 voor het 
toestaan van de in lid 19.2.1 genoemde functies en het bouwen van gebouwen ten behoeve van die 
functies voor zover in overeenstemming met de in hoofdstuk 2 genoemde bestemming, mits ter plaatse 
een aanvaardbaar woon- en leefklimaat kan worden gerealiseerd.
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Artikel 20 Algemene afwijkingsregels

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd - tenzij op grond van hoofdstuk 2 reeds afwijking kan worden 
verleend - afwijking van de regels in het plan te verlenen voor:

a. afwijkingen van voorgeschreven maten, waaronder percentages, met ten hoogste 10oZo; het moet 
hierbij primair gaan om het oplossen van knelpunten waar het bestemmingsplan niet in voorziet 
en waartegen in planologisch opzicht geen bezwaar bestaat en niet om de bouwmogelijkheden bij 
voorbaat al te vergroten;

b. het bouwen van kleine niet voor bewoning bestemde gebouwtjes met een goothoogte van ten 
hoogste 3 m ten behoeve van openbare nutsbedrijven of voor andere naar doelstelling daarmee 
vergelijkbare gebouwtjes mits de inhoud van deze gebouwtjes niet groter is dan 60 m3 zoals 
transformatorhuisjes, schakelhuisjes, gemaalgebouwtjes, gasdrukregel- en meetstations, 
telefooncellen, toiletgebouwtjes en wachthuisjes voor verkeersdiensten;

c. het bouwen van een tweedelijns dakkapel aan de achterzijde;
d. het bouwen van straatmeubilair of andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, die om 

waterstaatkundige of verkeerstechnische redenen noodzakelijk zijn, zoals duikers en keermuren 
met een bouwhoogte van ten hoogste 6 m;

e. geringe veranderingen in de tracés van wegen en de aanpassing daaraan van de ligging en de 
vorm van bestemmingsgrenzen indien bij de definitieve uitmeting blijkt, dat een weg als gevolg van 
de werkelijke toestand van het terrein slechts kan worden aangelegd als op ondergeschikte 
punten van het plan wordt afgeweken, met dien verstande dat de veranderingen ten hoogste 2 m 
mogen bedragen;

f. afwijkingen van het bestemmingsplan, teneinde de uitvoering van een bouwplan mogelijk te 
maken, indien op grond van een definitieve uitmeting of in verband met de verkaveling of situering 
blijkt, dat aanpassing van het bestemmingsplan noodzakelijk zou zijn en de afwijking van zo 
ondergeschikte aard blijft, dat de structuur van het bestemmingsplan niet wordt aangetast;

g. overschrijding van bouwgrenzen, voor zover zulks van belang is voor een technisch of esthetisch 
betere realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in 
verband met de werkelijke toestand van het terrein; de overschrijdingen mogen echter niet meer 
dan 3 m bedragen;

h. het bouwen van zonnecollectoren, beeldende kunstwerken (waaronder begrepen follies), 
riool-overstortkelders, boven- en ondergrondse containerruimten, informatie- en reclameborden;

i. het afwijken van het Westlands Verkeer en Vervoerplan 2005 indien het voldoen aan die 
bepalingen door bijzondere omstandigheden op overwegende bezwaren stuit of voor zover op 
andere wijze in de nodige parkeerruimte wordt voorzien.

20.1 Afwijking niet verlenen

Afwijking wordt in ieder geval niet verleend, indien daardoor onevenredig afbreuk wordt of kan worden 
gedaan aan de ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden 
en bouwwerken.
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Artikel 21 Algemene wijzigingsregels

21.1 Overschrijding bestemmingsgrenzen

Burgemeester en wethouders kunnen de in het plan opgenomen bestemmingen wijzigen ten behoeve 
van overschrijding van bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is voor een technisch betere 
realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in verband met de 
werkelijke toestand van het terrein. De overschrijdingen mogen echter ten hoogste 3 m bedragen en het 
bestemmingsvlak mag met ten hoogste 1007o worden vergroot.

21.2 Waarde - Archeologie

Wijzigingsbevoegdheid voor verwijdering van de bestemming

Burgemeester en wethouders kunnen een of meer bestemmingsvlakken van de bestemmingen 'Waarde

- Archeologie - 3'en geheel of gedeeltelijk verwijderen, indien:

a. uit nader archeologisch onderzoek is gebleken dat ter plaatse geen archeologische waarden 
aanwezig zijn;

b. het op grond van nader archeologisch onderzoek niet meer noodzakelijk wordt geacht dat het 
bestemmingsplan ter plaatse in bescherming en veiligstelling van archeologische waarden 
voorziet.

21.3 Waterstaat - Waterkering

Wijzigingsbevoegdheid voor aanpassing van de bestemming

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming 'Waterstaat - Waterkering' deels uitbreiden, 
verplaatsen en verwijderen, indien:

a. de dubbelbestemming door uitbreiding of verplaatsing van de waterkeringswerken niet meer 
noodzakelijk is dan wel elders noodzakelijk is;

b. burgemeester en wethouders hiertoe over een positief advies beschikken van de waterbeheerder.
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Artikel 22 Overige regels

Werking wettelijke regelingen

De wettelijke regelingen waarnaar in de regels wordt verwezen, gelden zoals deze luiden op het moment 
van vaststelling van het plan.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 23 Overgangsrecht

23.1 Overgangsrecht bouwwerken

Voor bouwwerken luidt het overgangsrecht als volgt:

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in 
uitvoering is, danwel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, 
en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:
1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits 

de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na 
de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan;

b. het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van dit lid onder a een omgevingsvergunning 
verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in dit lid onder a met 
maximaal 100Zo;

c. dit lid onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor 
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

23.2 Overgangsrecht gebruik

Voor gebruik luidt het overgangsrecht als volgt:

a. het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;

b. het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in dit lid onder a, te 
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze 
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind;

c. indien het gebruik, bedoeld in dit lid onder a, na het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan 
voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te 
hervatten of te laten hervatten;

d. dit lid onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen 
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 24 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan 'Bedrijventerrein ABC Westland 
1ste herziening'
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Bijlagen bij de regels
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Bijlage 1 Staat van Bedrijfsactiviteiten 'bedrijventerrein'
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Staat van Horeca-activiteiten i

Categorie I 'lichte horeca'
Horecabedrijven die, gelet op hun activiteiten en de aard van de omgeving, overwegend 
overdag en 's avonds zijn geopend. Dit hoofdzakelijk voor de verstrekking van etenswaren, 
maaltijden en dranken al dan niet in combinatie met het tegen vergoeding verstrekken van 
logies. Hierdoor veroorzaken zij slechts beperkte hinder voor omwonenden. Binnen deze 
categorie worden de volgende subcategorieën onderscheiden:

la. Aan de detailhandelsfunctie verwante horeca 

Horecabedrijven zoals:
- broodjeszaak, crêperie, croissanterie;
- cafetaria, koffiebar, theehuis;
- lunchroom;
- ijssalon;
- snackbar;

lb. Overige lichte horeca 

Horecabedrijven zoals:
- bed & breakfast;
- bistro, eetcafé;
- hotel;
- hotel-restaurant;
- kookstudio;
- poffertjeszaak/pannenkoekenhuis;
- pension;
- restaurant (zonder bezorg- en/of afhaalservice);
- shoarmazaak/grillroom;
- wijn- of whiskyproeverij.

lc. Bedrijven met een relatief grote verkeersaantrekkende werking 

Horeca bedrijven zoals:
- bedrijven genoemd onder 1a en 1b met een vloeroppervlak11 van meer dan 

400 m2;
- restaurant met bezorg- en/of afhaalservice.

Categorie 2 'middelzware horeca'
Bedrijven die, gelet op hun activiteiten en de aard van de omgeving, overwegend ook delen 
van de nacht zijn geopend. Dit hoofdzakelijk voor de verstrekking van dranken al dan niet in 
combinatie met het verstrekken van etenswaren en maaltijden. Hierdoor kunnen zij aan­
zienlijke hinder voor omwonenden veroorzaken:
Horeca bedrijven zoals:
- bedrijven uit categorie 1 die gelet op de aard van hun omgeving ook delen van de nacht 

geopend zijn;
- bar, bierhuis, café, pub;
- biljartcentrum;
- café-restaurant.

1) Zie toelichting op de Staat van Horeca-activiteiten.

Adviesbureau RBOI
Rotterdam / Middelburg SvH 2011



Staat van Horeca-activiteiten 2

Categorie 3 'zware horeca'
Bedrijven die voor een goed functioneren ook 's nachts geopend zijn. Dit hoofdzakelijk voor 
de verstrekking van dranken al dan niet in combinatie met etenswaren en maaltijden en die 
tevens een groot aantal bezoekers aantrekken en daardoor grote hinder voor de omgeving 
met zich mee kunnen brengen:
Horecabedrijven zoals:
- bar-dancing;
- dancing;
- discotheek;
- nachtclub;
- zalenverhuur/partycentrum (regulier gebruik ten behoeve van feesten en muziek- 

/dansevenementen).

Adviesbureau RBOI 
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