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Hoofdstuk 1  Inleidende regels

Artikel 1  Begrippen

1.1  plan

Het bestemmingsplan 110kV Hoogspanningsstation TenneT Raalte met identificatienummer 
NL.IMRO.0177.BP22005-0002 van de gemeente Raalte. 

1.2  bestemmingsplan

De geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende 
bijlagen.

1.3  aanduiding

Een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de 
regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

1.4  aanduidingsgrens

De grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

1.5  bebouwingspercentage

een in de regels aangegeven percentage, dat de grootte van het deel van het bouwvlak aangeeft 
dat maximaal mag worden bebouwd;

1.6  bestemmingsgrens

De grens van een bestemmingsvlak.

1.7  bestemmingsvlak

Een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.

1.8  bijbehorend bouwwerk

Uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend 
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of overkapping.

1.9  bliksempiek

Constructie die voorkomt dat gevoelige onderdelen op het transformatorstation geraakt 
worden door de bliksem.

1.10  bouwen

Het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van 
een bouwwerk.
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1.11  bouwvlak

Een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 
bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.

1.12  bouwwerk

Elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct 
hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.

1.13  gebouw

Elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden 
omsloten ruimte vormt.

1.14  geluidgevoelig object

Gebouw dat dient ter bewoning of andere geluidsgevoelige gebouwen of terreinen, zoals bedoeld 
in de Wet geluidhinder en/of het Besluit geluidhinder.

1.15  geluidzoneringsplichtige inrichting

Een inrichting, waarbij ingevolge de Wet geluidhinder rondom het terrein van vestiging in een 
bestemmingsplan een geluidszone moet worden vastgesteld. 

1.16  normaal beheer en/of normaal onderhoud

Het beheer en/of het onderhoud, dat gelet op de bestemming, regelmatig noodzakelijk is voor een 
goed beheer en een goed gebruik van de gronden en van de bouwwerken die tot de betreffende 
bestemming behoren. 

1.17  overig bouwwerk

Een bouwwerk, geen gebouw, geen bijbehorend bouwwerk en geen overkapping zijnde.

1.18  peil

a. voor gebouwen, waarvan de toegang onmiddellijk aan de weg grenst: een horizontaal vlak 
gelegen op 30 cm boven de hoogte van de weg ter plaatse van de hoofdtoegang;

b. in andere gevallen: een horizontaal vlak gelegen op 10 cm boven de gemiddelde hoogte van 
het aansluitende afgewerkte maaiveld;
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Artikel 2  Wijze van meten

2.1  de bouwhoogte van een bouwwerk

Vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw 
zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen zoals schoorstenen, antennes, 
bliksempieken en naar aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

2.2  de oppervlakte van een bouwwerk

Tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van 
de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen. 
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels

Artikel 3  Bedrijf - Nutsbedrijf

3.1  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Bedrijf - Nutsbedrijf' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. een transformatie- en verdeelstation, met maximaal 200 mega-volt-ampère (MVA) 
ingeschakeld transformatorvermogen, niet zijnde een geluidzoneringsplichtige inrichting;

b. nutsvoorzieningen

met de daarbij behorende: 

c. terreinen;
d. beplanting; 
e. wegen en paden.

3.2  Bouwregels

3.2.1  Gebouwen en overkappingen

Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen gelden de volgende regels: 

a. er mogen uitsluitend gebouwen en overkappingen ten behoeve van het in 3.1 genoemde 
transformatie- en verdeelstation of andere nutsvoorzieningen worden gebouwd; 

b. gebouwen en overkappingen zijn uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak met dien 
verstande dat het bebouwingspercentage van de gezamenlijk oppervlakte van gebouwen en 
overkappingen niet meer bedraagt dat het op de verbeelding aangegeven 
bebouwingspercentage;

c. de bouwhoogte van een gebouw of overkapping, met uitzondering van een bliksempiek, 
bedraagt ten hoogste de op de verbeelding aangegeven maximale bouwhoogte.

3.2.2  Overige bouwwerken, geen gebouwen en overkappingen zijnde

Voor het bouwen van de overige en, geen gebouwen en overkappingen zijnde, gelden de volgende 
regels: 

a. bouwwerken, geen gebouw zijnde, met uitzondering van erf- en perceelsafscheidingen, zijn 
uitsluitend toegestaan binnen een bouwvlak;

b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen en overkappingen zijnde, én geen 
erf en perceelsafscheidingen zijnde, bedraagt niet meer dan 15m;

c. de bouwhoogte van erf en perceelsafscheidingen bedraagt niet meer dan 2m;
d. de bouwhoogte van bliksempieken bedraagt niet meer dan 20m.

3.3  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, 
of van werkzaamheden

3.3.1  Vergunningplicht

Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is een 
omgevingsvergunning vereist: 

a. het planten en/of rooien van afschermende beplanting en houtgewas; 

3.3.2  Uitzonderingen

Het bepaalde in lid 3.3.1 is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke: 
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a. het normale onderhoud betreffen; 
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan. 

3.3.3  Toetsingscriteria

De omgevingsvergunning zoals genoemd onder 3.3.1 kan slechts worden verleend indien geen 
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de landschappelijke inpassing in de omgeving.  
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Hoofdstuk 3  Algemene regels

Artikel 4  Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan 
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere 
bouwplannen buiten beschouwing. 
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Artikel 5  Algemene gebruiksregels

5.1  Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken met enige bestemming wordt in ieder geval 
gerekend:

a. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting;
b. het gebruik van de gronden als woonwagenstandplaats;
c. het gebruik van de gronden voor de opslag van aan het oorspronkelijk verkeer onttrokken 

voer-, vaar- of vliegtuigen, anders dan in het kader van de bedrijfsvoering;
d. het gebruik van de gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en bouwmaterialen, grond, 

bodemspecie en puin en voor het storten van vuil en afvalstoffen, anders dan in het kader van 
de bedrijfsvoering;

e. het gebruik van de gronden voor het plaatsen en/of aanbrengen van niet-perceelsgebonden 
handelsreclame en/of reclame voor ideële doeleinden of overtuigingen, tenzij hiervoor 
anderszins vergunning is verleend. 
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Artikel 6  Algemene afwijkingsregels

6.1  Afwijkingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van:

a. de bestemmingsregels en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting 
van wegen onderling wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of -intensiteit daartoe 
aanleiding geven, mits de afwijking ten opzichte van hetgeen op de verbeelding is aangegeven 
niet meer dan 5 m bedraagt;

b. de bestemmingsregels met het oog op de aanpassing aan de werkelijke afmetingen van het 
terrein mits de structuur van het plan niet wordt aangetast en de ontheffing gewenst en 
noodzakelijk wordt geacht voor de juiste verwezenlijking van het plan;

c. de bestemmingsregels ten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen 
zijnde en toestaan dat de bouwhoogte wordt vergroot tot niet meer dan 20 m;

d. de bestemmingsregels ten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken en toestaan dat de 
bouwhoogte van kunstwerken en van zend-, ontvang- en/of sirenemasten wordt vergroot tot 
niet meer dan 40 m;

e. de bestemmingsregels ten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken en toestaan dat de 
bouwhoogte van bliksempieken wordt vergroot tot niet meer dan 43 m.

6.2  Toetsingscriteria

Een in 6.1 genoemde afwijking kan worden verleend indien geen onevenredige aantasting 
plaatsvindt van:

a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de woonsituatie;
c. de verkeersveiligheid;
d. de milieusituatie;
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
f. de (sociale) veiligheid.
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Artikel 7  Overige regels

7.1  Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen ten behoeve van de milieusituatie, de landschappelijke 
waarden, de natuurlijke waarden, de geomorfologische waarden, de cultuurhistorische waarden, 
de archeologische waarden, het bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de verkeersveiligheid, het 
voorkomen van lichthinder en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden nadere 
eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing, zodanig dat er geen 
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de genoemde criteria.

7.2  Overschrijding bouwgrenzen

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte 
bouwdelen als: 

a. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, bliksempieken, 
gevel- en kroonlijsten en uitbouwen met een oppervlakte van 2,00 m2 of kleiner;

b. overstekende daken;
c. luifels als geïntegreerd onderdeel van een uitbouw;  

buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding niet meer dan 1,00 m ten opzichte van de 
bouwgrens of bestemmingsgrens bedraagt.
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Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels

Artikel 8  Overgangsrecht

8.1  Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan aanwezig of in uitvoering 
is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en 
afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,
1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 
2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, 

mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee 
jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde onder a een 
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld 
onder a met maximaal 10%;

c. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het 
tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd 
met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

8.2  Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 
plan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;

b. Het is verboden het met het plan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, te 
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze 
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind;

c. Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding van 
het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik 
daarna te hervatten of te laten hervatten;

d. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het 
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat 
plan. 
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Artikel 9  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan '110kV 
Hoogspanningsstation TenneT Raalte'. 
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