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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan:
het bestemmingsplan 'Koningin Julianastraat 25' met identificatienummer
NL.IMRO.1709.FNKonJulianastr25-BP30 van de gemeente Moerdijk.

1.2 bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels.

1.3 aanduiding:
een geometrisch bepaald Vak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewolge de regels
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

14 aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een Vak betreft.

1.5 aan- en uitbouw:
een aan een hoofdgebouw gebouwd gebouw dat in bouwkundig opzicht te onderscheiden is van het
hoofdgebouw.

1.6 aan-huis-verbonden beroep:

het uitoefenen van een dienstverlenend beroep, dat in een woning en/of in bijbehorende bouwwerken
door de bewoners wordt uitgeoefend, waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt
en dat een ruimtelijke uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is.

1.7 afthankelijke woonruimte:
een bijgebouw dat qua ligging een ruimtelijke eenheid vormt met de woning en waarin een gedeelte van
de huishouding uit een oogpunt van mantelzorg gehuisvest is.

1.8 bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.

1.9 bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald ak met eenzelfde bestemming.

1.10 bijbehorend bouwwerk:

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd en met de aarde verbonden bouwwerk met
een dak.

1.1 bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk.

1.12 bouwgrens:
de grens van een bouwMvak.

1.13 bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat is begrensd door op (nagenoeg) gelijke hoogte liggende
voeren of balklagen en dat zodanige afmetingen en vormen heeft dat dit gedeelte zonder ingrijpende
woorzieningen voor woonfuncties geschikt of geschikt te maken is.

1.14 bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingewolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten.
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1.15 bouwvlak:
een geometrisch bepaald Mak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewlge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten.

1.16  bouwwerk:
een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is verbonden.

1.17  bijgebouw:
een vrijstaand gebouw dat in functioneel en bouwkundig opzicht ondergeschikt is aan een op hetzelfde
bouwperceel gelegen hoofdgebouw.

1.18 erf:

de gronden die behoren bij het hoofdgebouw, 1 meter gelegen achter de denkbeeldige lijn in het
verlengde van de lijn van het bouwvak waar de voorgevel van het hoofdgebouw aan ligt, voorzover deze
gronden gelegen zijn buiten het bouwMak van het hoofdgebouw.

1.19 gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt.

1.20 hoofdgebouw:

gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende bestemming
van een perceel en, indien meer panden of bouwwerken op het perceel aanwezig zijn, gelet op die
bestemming het belangrijkst is.

1.21 huishouden:

een zelfstandig(e) dan wel samenwonend persoon of groep van personen met een zekere mate van
verbondenheid en continuiteit in de samenstelling daarvan. Van een onderlinge verbondenheid is sprake
indien de personen binnen een complex van ruimten gebruik maken van dezelfde voorzieningen zoals
een keuken, sanitaire voorzieningen en de entree.

1.22 kamergewijze verhuur:
het bedrijfsmatig verhuren of aanbieden van onzelfstandige woonruimtes voor bewoning.

1.23  kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten:

het in een woning en/of in bijbehorende bouwwerken door maximaal twee bewoners op bedrijfsmatige
wijze uitoefenen van activiteiten, waarvoor geen melding- of vergunningplicht op grond van het
Inrichtingen- en vergunningenbesluit milieubeheer geldt en waarbij de woning in overwegende mate zijn
woonfunctie behoudt met een ruimtelijke uitstraling die daarbij past.

1.24 nutsvoorzieningen:

voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals transformatorhuisjes, gasreduceerstations,
schakelhuisjes, duikers, bemalingsinstallaties, gemaalgebouwtjes, telefooncellen, voorzieningen ten
behoeve van openbaar vervoer, voorzieningen ten behoeve van (ondergrondse) afvalinzameling en
apparatuur voor telecommunicatie.

1.25 ondergeschikte bouwdelen:
onderdelen van een hoofdgebouw die in functioneel en architectonisch opzicht ondergeschikt zijn aan
het hoofdgebouw en bijgebouwen, zoals erkers, ingangspartijen, luifels, schoorstenen en antennes.

1.26  onzelfstandige woonruimte:

woonruimte die geen eigen toegang heeft of die niet door een huishouden kan worden bewoond, zonder
daarbij afhankelijk te zijn van wezenlijke voorzieningen (keuken, douche en/of toilet) buiten die
woonruimte.

1.27 opslag:
het bewaren van goederen, materialen en stoffen zonder dat ter plaatse sprake is van productie,
bewerking, verwerking, handel en/of activiteiten van administratieve aard.
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1.28 overig bouwwerk:
een bouwkundige constructie van enige omvang, geen pand zijnde, die direct en duurzaam met de
aarde is verbonden.

1.29 overkapping:
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een gesloten dak.

1.30 peil:

1. woor gebouwen binnen 5 m afstand van een weg: de hoogte van de kruin van die weg;

2. in andere gevallen en voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde hoogte van het
aansluitende afgewerkte maaiweld.

1.31  seksinrichting:
het bedrijfsmatig -of in een omvang of frequentie die daarmee overeenkomt- gelegenheid bieden tot het
ter plaatse, in een gebouw of in een wertuig, verrichten van seksuele handelingen.

1.32 standplaatsen:

het vanaf een vaste plaats op of aan de weg of op een andere voor het publiek toegankelijke en in de
openlucht gelegen plaats te koop aanbieden, verkopen of afleveren van goederen of het anderszins
aanbieden van goederen of diensten, al dan niet gebruikmakend van fysieke middelen, zoals kraam,
wagen of tafel.

1.33  voldoende parkeergelegenheid:

het aanwezig zijn van wldoende parkeerplaatsen betekent dat wordt voldaan aan de normen in de
beleidsregels die zijn neergelegd in de 'Nota parkeernormen 2021' van de gemeente Moerdijk, en dat
indien deze beleidsregels gedurende de planperiode worden gewijzigd, rekening wordt gehouden met
deze wijziging.

1.34 wonen:
het houden van verblijf, het huren of het gehuisvest zijn in een woning;

1.35 woning:
een complex van ruimten, niet zijnde onzelfstandige woonruimte, geschikt en bestemd voor de
huisvesting van niet meer dan één huishouden.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als wlgt gemeten:

21 Afstand:
afstanden tussen bouwwerken onderling alsmede afstanden van bouwwerken tot perceelsgrenzen
worden daar gemeten waar deze afstanden het kleinst zijn.

2.2 Bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

2.3 Breedte, lengte en diepte van een bouwwerk:
tussen de buitenzijde van beide zijgevels en/of harten van scheidingsmuren gezien vanaf de worgewvel of
het verlengde daarvan.

24 Goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, ¢.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel.

25 Opperviakte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelMakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

2.6 Vloeroppervlakte:
de gebruiksoppeniakte wolgens NEN 2580.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Groen

3.1 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. groen, water, bruggen, speelvoorzieningen en woet- en fietspaden;
b. nutswoorzieningen.

3.2 Bouwregels

Voor het bouwen gelden de wlgende regels:

a. op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd;
b. de bouwhoogte van lichtmasten bedraagt ten hoogste 8 m;

c. de bouwhoogte van speelvorzieningen bedraagt ten hoogste 5 m;

d. de bouwhoogte van owverige bouwwerken geen gebouwen zijnde bedraagt ten hoogste 3 m.
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Artikel 4 Tuin

4.1

Bestemmingsomschrijving

De voor Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.
b.

4.2

tuinen behorende bij de op de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen;
parkeervoorzieningen.

Bouwregels

Voor het bouwen gelden de wlgende regels:

a. op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen of overkappingen zijnde, worden
gebouwd;

b. in afwijking van het bepaalde onder a is de bouw van erkers, luifels, balkons en andere
ondergeschikte bouwdelen van het hoofdgebouw, per woning, toegestaan, waarbij geldt dat:
1. de diepte ten hoogste 1,25 m bedraagt;
2. het oppervak ten hoogste 6 m? bedraagt;
3. bij gestapelde woningen geen erkers zijn toegestaan;

c. de bouwhoogte van erfafscheidingen voor zover gelegen tot maximaal 1 meter achter het verlengde
van de woorgevel bedraagt ten hoogste 1 m;

d. de bouwhoogte van erfafscheidingen voor zover gelegen vanaf 1 meter achter het verlengde van de
voorgevel bedraagt ten hoogste 2 m;

e. de bouwhoogte van owverige bouwwerken geen gebouwen zijnde bedraagt ten hoogste 4 m.
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Artikel 5 Verkeer - Verblijfsgebied

5.1 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Verkeer - Verblijfsgebied' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. erblijfsgebied met een functie voor verblijf, verplaatsing en gebruik ten dienste van de aangrenzende
bestemmingen;

b. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals nutsvoorzieningen, standplaatsen, groen,
water, reclame-uitingen, speeltoestellen en parkeernvoorzieningen.

5.2 Bouwregels

Voor het bouwen gelden de wlgende regels:

a. op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd;

b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van de verkeersregeling,
verkeersaanduiding, wegaanduiding of verlichting, bedraagt ten hoogste 5 m;

c. de bouwhoogte van speeltoestellen bedraagt ten hoogste 5 m;

d. de bouwhoogte van owerige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m.
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Artikel 6 Wonen

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. het wonen;

b. aan-huis-verbonden beroep en kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten, voor zover het ioeropperdak
niet meer bedraagt dan 30% van het Moeropperdak van het hoofdgebouw, inclusief aan- en
uitbouwen, met een maximum van 60 m?;

c. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - bergingen': bergingen ten behoeve van de
woningen;

d. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals erven, tuinen, water, nutsvoorzieningen en
parkeenoorzieningen.

6.2 Bouwregels
Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de wolgende regels:

6.2.1  Hoofdgebouwen

a. hoofdgebouwen worden gebouwd in een bouwvak;

b. hoofdgebouwen mogen worden gebouwd in maximaal 2 bouwlagen met een kap;

c. ter plaatse van de aanduiding 'gestapeld’ zijn:
1. uitsluitend gestapelde woningen toegestaan;
2. in afwijking van het bepaalde onder b 3 bouwlagen toegestaan;

d. het aantal woningen mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal
wooneenheden' is aangegeven;

e. elke woning dient te worden voorzien van een geluidluwe zijde;

f. de bouwhoogte van hoofdgebouwen mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding
'maximum bouwhoogte (m)' is aangegeven.

6.2.2  Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen

a. de goothoogte van aan- en uitbouwen bedraagt ten hoogste de hoogte van de eerste bouwlaag van
het hoofdgebouw vermeerderd met 0,35 m;

de bouwhoogte van aan- en uitbouwen bedraagt ten hoogste 6 m;

de goothoogte van bijgebouwen en overkappingen bedraagt ten hoogste 3 m;

de bouwhoogte van bijgebouwen en overkappingen bedraagt ten hoogste 6 m;

de gezamenlijke opperiakte van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen gelegen buiten
het bouwMak, bedraagt ten hoogste 50% van het erf met een maximum van 90 m2

Q0T

6.2.3 Bergingen

a. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - bergingen' mogen uitsluitend bergingen
worden gebouwd;

b. de bouwhoogte bedraagt ten hoogste 3,25 m.

6.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen en overkappingen zijnde

a. de bouwhoogte van erfafscheidingen woor zover gelegen tot maximaal 1 meter achter het verlengde
van de woorgevel bedraagt ten hoogste 1 m;

b. de bouwhoogte van erfafscheidingen voor zover gelegen vanaf 1 meter achter het verlengde van de
voorgevel bedraagt ten hoogste 2 m;

c. de bouwhoogte van owverige bouwwerken geen gebouwen zijnde bedraagt ten hoogste 4 m.

6.3 Specifieke gebruiksregels

6.3.1 Niet toegestaan gebruik
Met betrekking tot het gebruik en het laten gebruiken van gronden en bouwwerken geldt dat het gebruik
van bijgebouwen als zelfstandige woning of als athankelijke woonruimte niet is toegestaan.
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6.4 Afwijken van de gebruiksregels

Het bewvoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 6.3 voor het toestaan

van het gebruik van een wijstaand bijgebouw als afhankelijke woonruimte, met inachtneming van het

wolgende:

a. een dergelijke bewoning noodzakelijk is vanuit een oogpunt van mantelzorg;

b. de afwijking vervalt zodra de onder a bedoelde noodzaak is komen te venvallen;

c. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van in het geding zijnde belangen waaronder die van
omwonenden en (agrarische) bedrijven;

d. de afhankelijke woonruimte binnen de vigerende regeling inzake bijgebouwen wordt ingepast met
een maximale opperdakte van 80 m2
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Hoofdstuk3  Algemene regels

Artikel 7 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 8 Algemene bouwregels

8.1 Parkeren

Bij het bouwen op grond van de in hoofdstuk 2 genoemde bestemmingen geldt dat:

a. een bouwwerk, waarvan een behoefte aan parkeergelegenheid wordt verwacht, uitsluitend kan
worden gebouwd indien op het bouwperceel of in de directe omgeving daarvan in woldoende
parkeergelegenheid is voorzien en deze parkeergelegenheid als zodanig in stand wordt gehouden

b. bij de aanwaag van een omgevingsvergunning wordt bepaald of er sprake is van voldoende
parkeergelegenheid;

bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in sub a en worden toegestaan

dat in minder dan woldoende parkeergelegenheid wordt voorzien, mits dit geen onevenredige afbreuk

doet aan de parkeersituatie ter plaatse.
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Artikel 9 Algemene gebruiksregels

9.1 Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemmingen, wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van de gronden voor de opslag van (aan het oorspronkelijke verkeer onttrokken) voer-,
vaar- of Viegtuigen, anders dan in het kader van de bedrijfsvoering;

b. het gebruik van de gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en bouwmaterialen, grond,

bodemspecie en puin en voor het storten van wil, anders dan in het kader van de bedrijfsvoering;

het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoewve van een seksinrichting;

het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen;

het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor verblijfsfuncties;

de kamergewijze verhuur van kamers in woningen en/of bijbehorende bouwwerken;

g. het gebruik van schepen en andere vaartuigen voor bewoning.

™o a0

9.2 Gebruiksregels parkeren

Bij het wijzigen van het bestaande gebruik op grond van de in hoofdstuk 2 genoemde bestemmingen

geldt dat:

a. het gebruik van gronden en bouwwerken uitsluitend gewijzigd kan worden indien op het bijbehorend
bouwperceel of in de directe omgeving daarvan in wvoldoende parkeergelegenheid is voorzien en deze
parkeergelegenheid als zodanig in stand wordt gehouden;

b. bij de aanwraag van een omgevingsvergunning wordt bepaald of er sprake is van wldoende
parkeergelegenheid;

c. bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in sub a en worden
toegestaan dat in minder dan wldoende parkeergelegenheid wordt voorzien, mits dit geen
onevenredige afbreuk doet aan de parkeersituatie ter plaatse;

het bepaalde onder sub a en b geldt niet voor het vergunde bestaande gebruik van gronden en

bouwwerken op het moment van de inwerkingtreding van dit bestemmingsplan.
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Artikel 10  Algemene afwijkingsregels

10.1  Afwijkingen van maten en overschrijdingen van bouwgrenzen

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van de bepalingen in het

plan voor:

a. owerschrijding van bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, wvoor zover zulks van belang is
woor duurzaamheidsmaatregelen;

b. een technisch betere realisering van bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in
verband met de werkelijke toestand van het terrein;

c. de owverschrijdingen onder a en b mogen echter ten hoogste 1 m bedragen en het bouwMak mag met
ten hoogste 5% worden vergroot;

d. de omgevingsvergunning als bedoeld onder a en b wordt niet verleend, indien daardoor onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan de ingewolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken;

tenzij dit plan elders al over een afwijking bij een omgevingsvergunning voor overschrijding van de

betreffende maatvoering beschikt.
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Artikel 11 Algemene wijzigingsregels

1.1 Overschrijding bestemmingsgrenzen

Het bewvoegd gezag kan de in het plan opgenomen bestemmingen wijzigen ten behoeve van
overschrijding van bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is voor een technisch betere
realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in verband met
de werkelijke toestand van het terrein. De overschrijdingen mogen echter ten hoogste 1 meter bedragen
en het bestemmingsvak mag met ten hoogste 5% worden vergroot.
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Artikel 12  Overige regels

121 Werking wettelijke regelingen

De wettelijke regelingen, waarnaar in de regels van dit plan wordt verwezen, gelden zoals deze luidden
op het moment van vaststelling van het plan.
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Hoofdstuk 4 Overgangs-en slotregels

Artikel 13  Overgangsrecht

13.1
a.

Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in

uitvoering is, danwel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en

afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden verieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gewolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits
de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de
dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Het bewoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het eerste lid een omgevingsvergunning verlenen

voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal

10%.

Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip

van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het

daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

13.2  Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld onder a, te veranderen of te
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking
naar aard en omvang wordt verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld onder a, na de inwerkingtreding van het plan voor een periode langer dan
een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

d. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 14  Slotregel

Deze regels kunnen worden aangehaald als:
Regels van het bestemmingsplan 'Koningin Julianastraat 25' van de gemeente Moerdijk.
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