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Zuidzande 17/03/23 (per mail en drager)

Onderwerp: Voorstel tot het vrijgeven voor inspraak van het concept Beleidsplan Wonen en het
concept voor de Huisvestingsverordening

Geachte Raad,
Op 9 februari 2023 heeft het College een ontwerp Beleidsplan Wonen voorgelegd ter vrijgave.

U wil met een Huisvestigingsverordening een verbod instellen om woonruimtes te laten gebruiken
als tweede woning.

Verwijzend naar het document “Krachtig verbonden” en het beleidsplan “woondoelen 23/32.”

Hierbij dien ik een zienswijze in over het concept beleidsplan Wonen (hierna: beleidsplan) en het
concept Huisvestingsverordening (hierna: verordening).

Inleiding:

Ik ben eigenaar van een woning in Zuidzande €n ingezetene. Ik kan mij niet vinden in het
beleidsplan en de verordening, voor zover die zien op het beleid en de regelgeving ten aanzien van
tweede woningen en toeristische verhuur. Ik ben van oordeel dat met de verordening die is
gebaseerd op het beleidsplan een onrechtmatige inbreuk wordt gemaakt op mijn eigendomsrecht.
Voorts zijn de regels ten aanzien van de toeristische verhuur in strijd met de Dienstenrichtlijn en is
de verordening in strijd met de Huisvestingswet.

Tot slot lijden ik en anderen schade door de verordening die mogeliik op de gemeente verhaald zal
worden. In het navolgende zal het een en ander worden uitgewerkt.

Zienswijze:

Voorop gesteld zij dat er geen algemeen belang gediend wordt met het beleid en de regels ten
aanzien van de tweede woning en de toeristische verhuur. Uit het beleidsplan blijkt dat op dit
moment geen sprake is van een tekort aan woningen. Zo vermeldt het beleidsplan op pagina 9 dat
“gemeente Sluis te maken [heeft] met vergrijzing en beperkte migratie waardoor het aantal
huishoudens nauwelijks is gegroeid”’. Bovendien blijkt uit het beleidsplan dat ingezet wordt op
nieuwbouw. De vraag naar woningen groeit nauwelijks, terwijl uw gemeente wel zal bijbouwen. Uit
het beleidsplan op pagina 12 blijkt zelfs dat Sluis in de toekomst te maken heeft met een mogelijk
kwantitatief overschot aan sommige woningtypen. Met andere woorden: op dit moment is er geen te
kort aan woningen in de gemeente en in de toekomst mogelijk een overschot, terwijl woningen
zullen worden bijgebouwd.

Verder wordt in het beleidsplan wel gesteld dat leegstand en verpaupering moeten worden
voorkomen. Echter, er wordt ten aanzien van die belangen geen link gelegd met een tweede woning












gemeenteraad de gehele gemeente kan aanwijzen, maar dan dient hij dat wel te motiveren. Die
motivering ontbreekt, waardoor thans de verordening ten onrechte een te grote reikwijdte heeft.

Nadeelcompensatie

Mocht de gemeenteraad de gewijzigde verordening vaststellen, dan zorgt dat ervoor dat mijn
woning minder waard wordt. Ik lijd daardoor schade. Ik overweeg die schade te verhalen op de
gemeente. Maar niet enkel ik overweeg daar dan toe over te gaan, ook andere eigenaren van tweede
woningen en woonruimten die worden verhuurd aan toeristen, zullen daar ongetwijfeld toe
overgaan. Met andere woorden: indien de verordening wordt vastgesteld zoals die thans ter inzage
ligt, is het mogelijk dat de gemeente een groot bedrag aan nadeelcompensatie aan verschillende
eigenaren zal moeten uitkeren.

Conclusie:

1k verzoek het coliege en de gemeenteraad bij de besluitvorming rekening te houden met deze
zienswijze en het beleidsplan en de verordening niet vast te stellen zoals deze thans ter inzage ligt.

. Tot slot:
Mijn echtgenote en ikzelf zijn beiden handelaar met KVK nr , BTW nr en werkzaam in Nederland.
Wij betalen hier Belastingen, Omzetbelastingen en forse Sabewa aanslagen.

Het ontwerp “beleidsplan wonen” heeft nu al een enorme economische en imagoschade
aangebracht.

Met achting,
Marco De Ley / Saskia Boxy
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