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ON D E R W E R P  

 

Ontwerp paraplubestemmingsplan wonen W est land .  

 

A A N L E I D I N G  

 

In  uw co l legevergader ing van 9  apr i l  2019 is  a ls  act iepunt  naar voren gekomen een memo te 

agenderen  m.b. t .  de voor-  en nadelen  van het  opnemen van he t  begr ip  'wonen'  in  bestemming s-

p lannen om zo  een koppel ing te  maken met  het  begr ip  'woning ' .  Zo lang  deze twee begr ippen n ie t  

gekoppeld z i jn ,  heef t  ju r isprudent ie  u i tgewezen dat  woningen n ie t  a l leen  door 'een gezamenl i jk  

hu ishouden'  bewoond konden worden en daarmee fe i te l i jk  ook 'onzel fs tandig '  (bv.  kamergewi js )  

bewoond mogen worden.  Di t  heef t  er toe gele id  dat  de gemeenteraad  op 18 februar i  2020 een 

voorbere id ingsbes lu i t  genomen om in  afwacht ing  van voornoemde koppel in g kamergewi j ze  

bewoning en woningspl i t s ing op s lo t  te  zet ten .  De p lanolog ische regel ing  hoe om te gaan met   

onzel fs tandige  bewoning ,  woningspl i ts ing en kamerverhuur hee f t  inmiddels  z i jn  bes lag gevonden 

in  het  ontwerp paraplubestemmingsplan 'wonen West land ' .  

 

D OE L S TE L LI N G  

 

Een p lanolog ische regel ing t re f fen voor de wi jze  waarop woningen in  W est land bewoond en/of  

gebru ik t  kunnen worden.  Kamerbewoning,  woningspl i ts ing en woongroepen zi jn  a l leen nog  

mogel i jk  b i j  a fwi jk ingsbevoegdheid (onder voorwaarden) voor  het  co l lege  van burgemeester  en  

wethouders,  terwi j l  recreat ieve verhuur aan bele idsregels  moet  vo ldoen.  

 

A R GU M E N T A T IE  

 

1.1.Hiermee wordt gevolg gegeven aan Art ike l  1 .3.1 van het Beslui t  ruimtel i jke ordening;  

Volgens ar t ike l  1 .3 .1 van het  Bro  maken Burgemeester  en wethouders he t  voornemen bekend dat  

er  een paraplubestemmingsplan W onen W est land wordt  voorbere id.    

 

2.1 Hiermee wordt gevolg gegeven aan Art ike l  3 .1.1 van het Beslui t  ruimtel i jke ordening;  

In  ar t ike l  3 .1.1  van het  Bes lu i t  ru imte l i jke orden ing s taat  het  vo lgende vermeld:  

 

Het  bes tuurso rgaan dat  be las t  i s  met  de voorbe re id ing van een bes temmingsp lan p leegt  daa rb i j  over l eg met  

de bes turen van bet rokken  gemeenten en wate rschappen en met  d ie  d i ens ten van prov inc ie  en Ri jk  d i e  

bet rokken z i jn  b i j  de  zo rg  voor  de ru im te l i j ke  orden ing  o f  be las t  z i jn  met  de behar t ig i ng van be langen welke  

in  het  p lan i n  het  ged ing z i jn .  

 

Door het  ontwerp bestemmingsplan naar de d iverse over legpartners  te  s turen wordt  h ieraan  

vo ldaan.  

 

3.1 Het opkopen van ze lfstandige woonruimte t .b.v.  kamerverhuur  of  appartementen voor bv .  

( t i jdel i jke) arbeidsmigranten moet  worden tegengaan en gereguleerd;  

In  bestemmingsplannen wordt  a l  s inds jaar  en dag een def in i t ie  van he t  begr ip  ‘woning’  
opgenomen:  een complex van ru imten dat  b l i jkens de indel ing en inr icht ing bestemd is  voor  de 

huisvest ing van een  ‘hu ishouden’ .  Omdat  een ‘hu ishouden’  bestaat  u i t  een vaste g roep van 
personen d ie  een economisch -consumpt ieve eenheid vormen,  waarb i j  sprake is  van 
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bloedverwantschap,  huwel i jksb ind ing of  een daaraan in  in tens i te i t  en  cont inu i te i t  ge l i jk  te  s te l len  

mate van b ind ing,  was  de gedachte dat  kamerbewoning of  andere ‘onzel fs tandige ’  bewoning van 
woningen in  s t r i jd  was met  het  bestemmingsplan.  

 

Echter ,  het  begr ip  ‘woning’  kwam in  d e bestemmingsregel ing ‘wonen’  n ie t  voor ,  waardoor de 
Afdel ing Bestuursrechtspraak van  de Raad van State (h ie rna:  ABRvS) daarover heef t  bes l is t  dat  

het  ontbreken van een  d i recte re la t ie  tussen de bestemming ‘wonen’  en de begr ipsbepal ing van 
‘woning’  er toe  le id t  dat  de omschr i jv ing van he t  begr ip  ‘woning’  n ie t  van betekenis  is  voor  de 
bestemming ‘wonen’ .  Daarom moet  voor  ‘wonen’  aanges loten worden b i j  wat  h ier  in  het  a lgemeen 
spraakgebru ik  onder wordt  ve rs taan en va l len d iverse vormen van huisvest ing onder d i t  begr ip  

(ABRvS 10 maar t  2010,  ECLI :NL:RVS:2010:BL7013).  Hie rmee is  kamerbewoning of  

woningspl i ts ing op grond van he t  bestemmingsp lan dus a l t i jd  mogel i jk .  

 

Kamerbewoning  en woningspl i ts ing kunnen nade l ige gevolgen  hebben voor (het  beheer van)  de 

woningvoorraad  of  doors t roming.  Er  kan een pr i jsopdr i jvend  ef fect  van u i tgaan,  omdat  

b i jvoorbeeld  u i tzendbureaus of  pro jectontwikkelaars  mogel i jkheden zien om b i jvoorbeeld 

arbeidsmigranten te  hu isvesten.  W oningen kunnen a ldus minder gemakke l i jk  bere ikbaar worden 

voor b i j voorbeeld s tar ters .  Het  kan ook le iden  to t  negat ieve  gevolgen voor het  karakte r  en de 

leefbaarheid van een s t raat  o f  buurt ,  waarb i j  gedacht  kan worden aan hogere parkeerdruk van 

auto ’s  en f ie tsen,  d ruk op voorzien ingen,  op de openbare ru imte o f  (ge lu i d)h inder.  

 

Voor gemeente W est land is  een p lanolog ische regel ing omtrent  ze l fs tandige bewoning van 

woningen onontbeer l i jk .  Omdat  behalve kamerverhuur en woningspl i ts ing  ook (ongel imi teerde)  

recreat ieve verhuur van woningen to t  ongewenste s i tuat ies  kan le ide n,  voorzie t  het  

bestemmingsplan wonen W est land ook h iervoor  in  een regel ing (met  be le idsregels) .  

 

Verbodspal ingen kamerverhuur,  woningspl i ts ing,  woongroep en  recreat ieve verhuur  

Gemeente W est land wi l  het  opkopen van ze l fs tandige woonru imte  t .b .v.  kamerverh uur voor  bv.  

( t i jde l i jke)  arbeidsmigranten tegengaan of  tenminste reguleren.  Er  kan een ongewenst  

pr i jsopdr i jvend ef fect  op  de woningpr i j zen  vanui t  gaan,  de parkeerdruk kan negat ie f  beïnvloed  

worden of  er  kan sprake  zi jn  van ongewenste (ge lu id)h inder.  Ind i v iduele  personen,  welke in  een 

pand gevest igd  zi jn  op bas is  van kamerbewoning ,  kunnen een impact  hebben op het  woonkl imaat  

en de leefbaarheid  d ie  n ie t  langer vergel i jkbaar i s  met  een gezinss i tuat ie .  

 

In  het  Ontwikkelkader voor  de rea l isat ie  van  n ieuwe loca t ies  hu isvest ing arbeidsmigranten (2018)  

is  opgenomen dat  de huisvest ingsvraag n ie t  b innen de dorpen kan worden opgelost .  Binnen de 

dorpen is  het  log ischer  te  k iezen voor  ze l fs tandige en permanente woningen voor andere 

doelgroepen.  Voor arbeidsmigranten wo rden een  aanta l  (groo tschal ige)  locat ies  ontwikkeld bu i ten 

de dorpen.  

 

Om te voorkomen da t  z i ch ongewenste ontwikke l ingen voordoen t .a .v .  kamer -  o f  andere 

onzel fs tandige  bewoning ,  wordt  met  het  paraplubestemmingsplan “wonen”  weer aans lu i t i ng 
gezocht  b i j  he t  oorspronkel i jke u i tgangspunt  van  de bestemmingsplannen,  namel i jk  dat  een 

woning bewoond wordt  door een (gezins)huishouden.  

 

Een “duurzaam gemeenschappel i jk  hu ishouden” i s  a ls  vo lgt  gedef in ieerd in  de 
Huisvest ingsverordening :  een vaste groep van  personen tussen wie een band bestaat  d ie  het  

enkel  gezamenl i jk  bewonen van bepaalde woonru imte te  boven gaat  en  d ie  de bedoel ing heef t  om 
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bestendig voor onbepaalde t i jd  een huishouden te  vormen.  Er  d ient  ook sprake te  z i jn  van een 

samenlevingswens tussen de persone n d ie  n ie t  overwegend wordt  bepaald door de bes l iss ing om 

de betrokken woonru imte te  de len.  Onder een huishouden va l len  twee vo lwassenen met  k inderen,  

maar ook een eenoudergezin,  een  samenwonend paar of  een een -persoons-huishouden.  

 

Deze  def in i t ie  is  onder werp van geschi l  geweest  b i j  de ABRvS. Zo overwoog de Afdel ing in  z i jn  

u i tspraak van  16 ju l i  2008 over  samenlevende huurders  d ie  geen s tudenten of  arbeidsmigranten 

waren,  a l len  s tonden ingeschreven in  de gemeente l i jke bas isadmin is t ra t ie  persoonsgegevens,  

gezamenl i jk  kookten,  boodschappen deden en andere act i v i te i ten ondernamen,  en bovendien een 

gemeenschappel i jke rekening hadden waarvan gemeenschappel i jke kosten werden betaald en 

u i tdrukkel i jk  ve rk laard hadden voor onbepaalde t i jd  een huishouden te  wi l len v ormen,  dat  z i j  n ie t  

voldeden aan  de def in i t i e  een ‘duurzame gemeenschappel i jke hu ishouding’ .  Kor t  na contro le  was 
de samenste l l ing van de  groep gewi j z igd ,  de bewoners waren n ie t  ge l i jk t i jd ig  ingeschreven en het  

huurcontract  s tond n ie t  gezamenl i jk  op hun na am (ECLI :NL:RVS:2008:BD7390).  

 

Toch b l i j f t  het  las t ig  om in  deze de f in i t ie  kwest ie  100% zeker te  z i jn  van een duurzame 

gemeenschappel i jke hu ishouding.  W at  nu a ls  voornoemde groep wel  ge l i jk t i jd ig  had ingeschreven,  

een gezamenl i jk  huurcontract  had gehad en er  (nog) geen wi j z ig ing  had p laatsgevonden? Dan 

wordt  he t  moei l i jk  om te bewi jzen dat  “de samenlevingswens tussen de personen n ie t  overwegend 
wordt  bepaald door de  bes l iss ing om de betrokken woonru imte te  de len. ”  Vandaar  dat  de de f in i t i e  
nog is  aangescherp t  door ook b loedverwantschap,  huwel i jksb ind ing of  een daaraan gel i jk  te  

s te l len mate van b ind ing  op te  nemen.  

 

Met een  def in i t ie  van “wonen” wordt  de re la t ie  ge legd met  “woning”  en daarmee met  de bewoning 
door een “hu ishouden”.  Verder  wordt  “kamerverhuur”  gedef in ieerd en opgenomen b i j  de spec i f ieke 

gebru iksverboden.  Voor woningspl i ts ing is  een apart  bouwverbod opgenomen.  

 

Di t  bestemmingsplan is  van toepass ing op a l le  woonkernen van W est land,  inc lus ie f  de 

bedr i jven terre inen .  Voor  het  g lastu inbouwgebied  is  de  koppel ing tussen ‘wonen’  en ‘woning’  a l  in  
eerdere bestemmingsplannen gelegd.  

 

Afwi jken t .b .v.  kamerbewoning of  woningspl i ts ing  

Met  een  verbod om een woning anders te  bewonen dan a ls  hu ishouden,  z i jn  kamerverhuur en 

andere woonvormen n iet  mogel i jk .  Ui tera ard s taa t  het  een in i t ia t ie fnemer vr i j  om een verzoek te  

doen om voor een concreet  geval  van het  bestemmingsplan af  te  mogen wi jken.  Het  vo l led ig “op  
s lo t ”  ze t ten van de moge l i jkheid om een pand kamergewi js  o f  gespl i ts t  te  mogen bewonen is  te  
r ig ide en doet  geen rech t  aan de behoef te  d ie  er  ook naar d i t  soor t  hu isvest ing onder b i j voorbeeld 

jongeren of  s ta r ters  kan bestaan.  Daarb i j  kan een vo l led ig verbod mogel i jk  ook in  s t r i jd  z i jn  met  

‘een goede ru imte l i jke o rdening’  (Vz.  ABRvS 14 oktober 2019,  ECLI :NL:RVS :2019:3443).  

 

Voora l  in  de dorpskernen,  boven winkels  en horeca gelegenheden,  bestaat  vanui t  de 

gezinshuisvest ing minder behoef te  om daar te  wonen.  Ook ouderen zu l len daar minder vaak wi l len 

wonen.  Om de levendigheid van de  dorpskernen te  vers terken is  een  woonfunct ie  boven winkels  

of  horeca wensel i jk .  (Jongeren)huisvest ing,  mogel i jk  kamergewi js  o f  in  k le ine appartementen,  zou  

daar onder voorwaarden mogel i jk  moeten zi jn .  Hiervoor worden de hoo fdkernen van ’s  
Gravenzande,  Naaldwi jk  en W ater ingen aangewezen a ls  mogel i jke locat ies .  Naast  deze 

hoofdkernen worden ook  nog de hoofdwinkels t ra ten in  Monste r ,  Poeld i jk ,  Honselersd i jk  en De L ier  

aangewezen.  Z ie  h iervoor de b i j lagen b i j  de regels  van het  bestemmingsplan.  Als  aan een aanta l  
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voorwaarden is  vo ldaan,  mag b innen de bestemming “centrumdoele inden” op de verd iep ing 
kamergewi js  worden gewoond of  mogen woningen gespl i ts t  worden.  

 

Afwi jken t .b .v.  een woongroep  

O.g.v.  de  Huisvest ingsverordening zi jn  woongroepen u i tgezonderd van de vergunningpl icht .  Op 

bas is  van het  bestemmingsplan moet  het  ook mogel i jk  z i jn  om onder voorwaarden mee te  werken 

aan minder t rad i t ionele samenlevingsvormen.  

 

In  de Huisvest ingsverordening wordt  een woongroep gedef in ieerd a ls  een groep van twee of  meer 

meerder jar ige personen d ie  de bedoel ing hebben om bestendig,  voor  onbepaalde t i jd ,  een met  

een gezinsverband vergel i jkbaar samenlevingsverband met  e lkaar  aan te  gaan.  Een woongroep is  

georganiseerd in  een  formele rechtspersoon (opger icht  b i j  notar ië le  akte en met  inschr i jv ing  b i j  de 

Kamer van Koophandel )  en beschik t  over  een gezamenl i jke rekening waarvan de vaste las ten 

worden betaald.  Bi j  n ieuwbouw van een woning  voor een woongroep is  e r  sprake van  een 

in i t ia t ie fgroep waarvan de leden het  recht  van eers te bewoning  kr i jgen.  E lke vorm van 

bedr i j fsmat ige kamerverhuur va l t  h ier  n ie t  onder .  

 

Voor deze vorm van wonen wordt  ook een afwi jk ingsmogel i jkheid opgenomen.  

 

Recreat ieve verhuur  

In  z i jn  u i tspraak van 29 januar i  2020 heef t  de ABRvS u i tgemaakt  da t  kor ts tondige recreat ieve 

verhuur in  s t r i jd  is  met  d e Huisves t ingswet  de  Hu isvest ingsverordening  en a l leen mogel i jk  kan 

worden gemaakt  met  een vergunning (en dus n ie t  met  een vr i js te l l ing en meld ing zoals  in  

Amsterdam, ECLI :NL:RVS:2020:261) .  De W est landse Huisvest ingsverordening kent  geen 

vergunning  voor “ recreat ieve verhuur” ,  zoda t  op grond van deze verordening n ie t  kan worden 
opgetreden.   

 

T.a .v .  de bestemmingsplannen heef t  de ABRvS u i tgemaakt  dat  de bestemming “W oondoele inden” 
een zekere  duurzaamheid van bewoning vere is t ,  zodat  verhuur aan derden a ls  recr eat ieverb l i j f  

niet  kan worden aangemerkt  a ls  gebru ik  a ls  woning.  Op he t  moment  dat  de begr ippen “wonen”  en 
“woning”  aan e lkaar  gekoppeld z i jn ,  zoals  beoogd met  het  onderhavige  paraplubestemmingsplan,  
i s  kor ts tondige recrea t ieve verhuur (ook)  in  s t r i jd  z i jn  met  het  bestemmingsplan en za l  op grond 

daarvan  opgetreden kunnen worden.  Voor  a l le  zekerheid is  de kor ts tondige recreat ieve bewoning  

ook nog in  het  spec i f ieke gebru iksverbod opgenomen.  

 

3 .2  De huisvestingswet  en de Huisvestingsverordening z i jn als  instru ment minder geschikt  

voor een regel ing m.b.t .  het  gebruik van woningen dan een regel ing op bestemmingsplan 

niveau;  

Op grond  van de Huisvest ingswet  en de daarop gebaseerde Huisvest ingsverordening kent  

gemeente W est land wel  een regel ing voor kamerbewoning en  woningspl i t s ing,  maar dat  kan een  

regel ing op bestemmingsplanniveau n ie t  vervangen.  Met  de Huisvest ingsverordening zi jn  

kamerbewoning en woningspl i ts ing geregeld vanui t  het  oogpunt  van  vo lkshuisvest ing.  Vanaf  v ier  

bewoners of  meer is  een  vergunning noodza kel i j k  voor  ‘onzel fs tandige ’  bewoning en ook voor 
woningspl i ts ing (verbouwen van een woning to t  twee of  meer ze l fs tandige woningen) is  een 

vergunning  noodzakel i jk .  

 

Voor minder dan vier  bewoners ge ldt  dus geen vergunningpl icht  en daarb i j  is  de toets ing bep erkt .  

Een p lanolog ische toets ing op bas is  van  het  bestemmingsplan zie t  op meer dan a l leen 
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volkshuisvest ing .  Zo overwoog de ABRvS: “Bi j  de  bes l iss ing omtrent  het  ver lenen van een 
vergunning  op bas is  van  de Huisvest ingsverordening kan geen in tegra le afweging  worden 

gemaakt  van a l le  b i j  kamerbewoning in  he t  p langebied betrokken ru imte l i jke be langen.  De 

beoordel ing welke p laats  d ient  te  v inden in  he t  kader van  de W et ru imte l i jke ordening kan dan ook 

n ie t  ve rvangen worden door een beoordel ing b i j  het  ve r lenen va n een vergunning o.g.v.  de  

Huisvest ingverordening”  (ABRvS 10 apr i l  2013,  ECLI :NL:RVS:2013:BZ7648).  Ook voor 
woningspl i ts ing heef t  de  Afdel ing deze overweging gemaakt  (ABRvS 12  februar i  2014,  

ECLI :NL:RVS:2014:405).  Daarb i j  komt nog  dat  voor  de woningen d ie  aan een vergunningpl icht  

onderworpen zi jn ,  onderbouwd moet  z i jn  dat  z i j  ‘ schaars ’  z i jn .  W est land heef t  in  pr inc ipe a l le  
woningen goedkoper  dan € 400.000 aangewezen a ls  schaars,  zonder grondige onderbouwing.  
Gelet  op eerdere zaken d ie  z ich in  Eindhoven en  R ot terdam hebben voorgedaan –de rechtbank 

vond de schaarste onvoldoende onderbouwd - z i t  h ier  een zeker p rocesr is ico.  

 

3 .3  Met het  ter inzage leggen van het ontwerpbestemmingsplan wordt voldaan aan de op de  

bestemmingsplanprocedure betrekking hebbende bepal in gen van art ikel  3 .8 van de Wet  

ruimtel i jke ordening;  

Na de ins temming met  het  ontwerpbestemmingsplan d ient  overeenkomst ig  het  bepaalde in  a r t ike l  

3 .8 van  de W et ru imte l i jke ordening het  on twerpbestemmingsplan ter  inzage gelegd te  worden.  

Daaraan wordt  bekendheid gegeven door publ icat ie  in  Groot  W est land en in  de Staa tscourant .  

Tevens d ient  het  p lan op  de gemeente l i jke websi te  beschikbaar geste ld  te  worden en  d ig i taa l  op 

www.ru imte l i jkeplannen.n l .   

 

4 .1  De be leidsregels z i jn noodzakel i jk  om het recreatief  verhuren van een woning in 

beperkte  mate toe te s taan;   

Om het  toer isme te s t imuleren en woningeigenaren toch enige mogel i jkheid to t  het  verhuren van 

een woning te  geven,  s te l len we met  d i t  bestemmingsplan tevens de bele idsregels  par t icu l iere 

recreat ieve verhuur gemeente W est land vast .  Op d i t  moment  z i jn  maar een beperkt  aanta l  

woningen op bv.  Ai rBNB te v inden d ie  beschikbaar worden geste ld .  W ordt  aan deze bele idsregels  

vo ldaan,  word t  n ie t  op  bas is  van het  bestemmingsplan opgetreden.  

 

Een woning mag voor maximaal  30 overnacht ingen per  ka lender jaar  verhuurd worden.  De 

onderbouwing h ierb i j  is  het  u i tgangspunt  dat  je  je  woning mag verhuren wanneer je  ze l f  e lders  

verb l i j f t  en dat  het  voor  de buren  nog aanvaardbaar is .  Ui tgaande van een gemiddelde vakant ie  

van 25 dagen en feestdagen s te l len we de  bovengrens op 30 nachten per  jaar .  Meer is  gezien  het  

r is ico op over last  en ontwr icht ing van de  soc ia le  cohes ie n ie t  wensel i jk .   

 

Het  r is ico op over last  vo or  de woonomgeving  (buren )  neemt toe naarmate er  meer personen in  

een woning verb l i j ven .  Om deze reden mogen maximaal  v ier  personen in  de woning verb l i j ven.  

Degene d ie  aan  toer is ten verhuurt  moet  a ls  hoofdbewoner op  het  adres z i jn  ingeschreven  in  de 

Bas is regis t ra t ie  Personen en daadwerkel i jk  hoofdbewoning hebben op d i t  adres.  Hierdoor word t  

voorkomen dat  een woning geen hoofdbewoner meer heef t  en u i ts lu i tend voor  vakant ieverhuur  

wordt  gebru ik t .  Een woning waar geen hoofdbewoner s taat  ingeschreven in  de Bas isregis t ra t ie  

Personen en/of  wordt  gebru ik t  voor  par t icu l iere vakant ieverhuur is  fe i te l i j k  ont t rokken aan de 

woningvoorraad  en word t  daardoor i l legaal  a ls  hote l  gebru ik t .  

 

De gasten mogen geen over last  ve roorzaken voor omwonenden.  De e igenaar is  aansprakel i jk  voor  

het  gebru ik  van de woonru imte en het  gedrag van de gasten.  Een e igenaar is  a l t i jd  a ls  over t reder  

aan te  merken.  Bi j  over last  moet  het  gaan om st ructure le  en/of  ernst ige over last  zoals  bedoeld in  

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
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art ike l  1  l id  2 .  St ructu re le  over last  kan b i j voorbee ld b l i jken u i t  een pat roon van meld ingen over  

over last .  

 

5.1 Hiermee wordt gevolg gegeven aan het  ‘protocol  procesafspraken ruimtel i jke 
procedures: bestemmingsplan en exploitat ieplan’  d.d .  19 apri l  2016;  

In  het  protocol  s taat  aangegeven da t  een ontwerpbest emmingsplan en ontwerp explo i ta t iep lan 

( ind ien van toepass ing)  na vasts te l l ing door het  co l lege aan de raad wordt  ve rzonden,  waarb i j  de  

raad de mogel i jkheid heef t  het  ontwerpbestemmingsplan en het  ontwerp explo i ta t iep lan ( ind ien 

van toepass ing)  te  agenderen voor de eers tvo lgende vergader ing van de  Commiss ie Ruimte (voor 

over leg) .  Het  ontwerpbestemmingsplan en het  ontwerp explo i ta t iep lan ( ind ien van toepass ing)  

wordt(en)  met  aanbiedingsbr ie f  aangeboden aan  de raad.  

 

 

R IS IC O ’S  E N  K A N T TE K E N IN GE N  

 

Risico  

 

1.Met  deze planologische regel ing worden de gebruiksmogel i jkheden van woningen beperkt ,  

wat mogel i jk  le idt  tot  p lanschade.  

De St icht ing  Adviser ing Onroerende Zaken is  om een p lanschade r is ico analyse verzocht ,  op 

grond waarvan ook enige voorbeeld taxat ies  ve r r icht  zu l len worden.  Het  r is ico wordt  voora lsnog 

a ls  ger ing ingeschat .  

 

Uitvoering/handhaafbaarheid/personele inzet  

Met  d i t  bestemmingsplan is  het  n ie t  langer mogel i jk  een woning te  gebru iken voor  kamerbewoning 

of  om een woning  te  sp l i tsen,  tenzi j  vo ldaan  wordt  aan s t r ik te  voorwaarden waaronder 

afwi jk ingsbevoegdheden gebru ik t  kunnen worden.  W at  betref t  de u i tvoerbaarheid ge ldt  dat  de 

regels  he lder  genoeg zi jn  voor  inwoners,  ondernemers en u i tvoerders .  T.a.v.  de handhaving word t  

geen ext ra capac i te i t  ingeze t ,  omdat  op voorhand n ie t  te  verwachten va l t  dat  eviden t  misbru ik  d i t  

noodzakel i jk  maakt .  Mocht  in  geval  van bv.  over last  een meld ing komen,  is  er  een grond  voor 

optreden tegen een i l legale bewoning ind ien  vastgeste ld .  Di t  heef t  ook geen gevolgen  voor de 

format ie  of  budget ten.  Het  aanta l  aanvragen om afwi jk ing za l  naar  verwacht ing n ie t  zodanig z i jn  

dat  h iervoor ext ra format ie  nodig is .  Een  hal f  jaa r  na inwerk ingtred ing van het  bestemmingsplan 

za l  h ierover  nog een  eva luat ie  p laatsvinden.  

 

F IN A N C IË N  

 

Aangezien  onderhavig p lanvoornemen geen betrekk ing heef t  op een spec i f iek  bouwpro ject  zoals  

genoemd in  ar t ike l  6 .2 .1  Bro is  het  opste l len van  een explo i ta t iep lan n ie t  noodzakel i jk .  Aan het  

onderhavige paraplup lan  zi jn ,  behoudens de kosten voor het  opste l len  van h et  p lan en he t  bege-

le iden van de procedure  voor  de gemeente,  geen kosten verbonden.  Het  p lan is  f inanc iee l  u i t -

voerbaar.  Een r is ico vormt nog de u i tkomst  van de p lanschade r is ico analyse zoals  h ierboven 

aangehaald.  Nog voor  de vasts te l l ing van  het  bestemmingsplan wordt  u  h ierover  geïnfo rmeerd.  

 

C OM M U N IC A T IE P A R A G R A A F  

 

St rekk ing bes lu i t  voor  bes lu i ten l i js t :  
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Het ontwerp paraplubestemmingsplan ‘wonen W est land’  voorzie t  in  een p lanolog ische regel ing 

voor de wi j ze waarop woningen in  W est land bewoond en/of  gebru ik t  kunnen worden.  Kamerbewo-

n ing,  woningspl i ts ing en  woongroepen zi jn  a l leen nog mogel i jk  b i j  a fwi jk ingsbevoegdheid (onder 

voorwaarden) voor  het  co l lege van burgemeester  en wethouders,  terwi j l  recreat ieve  verhuur aan 

bele idsregels  moet  vo ldoen.  

 

Publ icat ie:  

Na de ins temming met  het  ontwerpbestemmingsplan door het  col lege wordt  het ontwerp-

bestemmingsplan p lan ter inzage gelegd.  Daaraan wordt bekendheid gegeven door publ i-

cat ie in Groot  W estland,  de Staatscourant ,  gemeenteblad,  de gemeentel i jke webs ite en op 

ru imtel i jkeplannen.nl .  

 

(E X TE R N )  O V E R L E G  E N  M E D E - A D V IE S  

 

Het  bestemmingsplan is  opgewerkt  met  W onen en BJZ.  

 

Wonen heef t  la ten weten  op zich n ie t  tegen he t  verbouwen van een woonru imte in  meerdere  

woonru imtes (woonvorming)  te  z i jn  a ls  dat  n ieuwe ze l fs tandige woonru imte oplever t .  Hierdoor kan 

de druk op de woonvoorraad ver laagd worden.  

 

Omdat  h ierdoor toch ongewenste druk op  het  hu id ige aanbod van woningen kan onts taan (u i t -

zendbureaus /  ontwikkelaars  kunnen dan immers  toch woningen op wi l len  kopen om ze met  bouw-

kundige aanpass ingen te  sp l i tsen naar meerdere k le ine(re)  wooneenheden) en omdat  e r   

problemen wat  betref t  verkeer en leefk l imaat  kunnen onts taan,  voorzie t  het  p lan in  een verbod op 

sp l i tsen,  a l leen in  de hoofdkernen i s  het  mogel i j k  op de verd iep ingen appartementen te  maken.  

In  andere geval len waar in  sp l i ts ing toch wensel i j k  is  (omdat  een b i j zonder hu isvest ingsbelang  

gediend word t  en de locat ie  z ich e rvoor  leent )  kan meegewerkt  worden o.g.v.  de “kru imel reg e-

l ing” .  Daar moet  n ie t  op voorhand a l  be le id  gemaakt  worden,  maar za l  van geval  to t  geval  beoo r-

deeld moeten worden.  

 

Vanwege he t  wet te l i jk  voorover leg worden provinc ie  Zuid -Hol land  en het  Hoogheemraadschap van 

Del f land nog ge ïnformeerd.  

 

V E R V O L G TR A J E C T  

 

Gedurende de te r inzagelegging van  het  ontwerpbestemmingsplan voor een per iode van zes weken 

kunnen zienswi jzen  kenbaar gemaakt  worden.  Aan de ind ieners  van zienswi j ze wordt  ge legenheid 

geboden om hun zienswi jze gedurende een hoorz i t t ing mondel ing toe te  l i chten.  De ziens wi j zen  

worden met  he t  ambte l i j k  advies aan u  voorgelegd.  Vervo lgens kan he t  bestemmingsplan ter  vas t -

s te l l ing aan de gemeenteraad worden aangeboden.   

 


