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We hebben in het laatste kwartaal van 2024 de voortgang van de 
woningbouwproductie in Noord-Holland onderzocht in relatie tot de 
afspraken in de twee Woondeals voor onze provincie. Naar aanleiding 
van het resultaat, op basis van de actualisaties door en 
verdiepingsgesprekken met gemeenten, heeft gedeputeerde
Beemsterboer recent in een interview het signaal afgegeven dat Noord- 
Holland niet voldoende woningen realiseert om de afgesproken doelen 
met de minister te halen. In deze brief lichten we toe hoe we tot dit 
inzicht zijn gekomen en welke actie momenteel loopt om ervoor te 
zorgen dat we onze doelen voor de woningbouw(productie) samen met 
gemeenten, ontwikkelaars en corporaties in Noord-Holland wel gaan 
halen. Dit in aanloop van de commissievergadering van 10 februari 
aanstaande.

In de tweede helft van 2024 hebben gemeenten uit onze provincie hun 
prognoses voor de nieuwbouwproductie tot en met 2030 
geactualiseerd. Vervolgens zijn wij met de programmamanagers, 
projectleiders en beleidsadviseurs van de gemeenten in gesprek gegaan 
over de bijgestelde prognoses. We hebben met 24 van de 44 
gemeenten in onze provincie uitgebreid gesproken over de stand van 
de woningbouwproductie en -plannen. Van deze 24 gemeenten staan 
10 gemeenten samen voor ca. 80% van de woningbouwopgave in 
Noord-Holland. Op basis van deze gesprekken hebben we de 
woningbouwprojecten in onze provincie beter kunnen doorgronden in 
relatie tot de planfasen, uitvoerbaarheid, betaalbaarheid, 
randvoorwaarden, hulpvragen en de stand van de woningbouw 
beoordeelt in relatie tot de Woondeals.
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De woningbouwopgave uit de Woondeals geldt voor de periode 2022 
t/m 2030 en komt neer op het realiseren van 1 91.000 woningen in 
Noord-Holland. Op basis van het aantal woningen dat in de periode 
2022 t/m 2024 is opgeleverd, komt de resterende woningbouwopgave 
voor de periode 202 5 t/m 2030 neer op het realiseren van 140.000 
woningen in Noord-Holland. Op basis van de gesprekken die wij met 
gemeenten hebben gevoerd is te concluderen dat het aantal 
gerealiseerde woningen t/m 2030 met de huidige manier van werken 
lager gaat uitvallen dan gemeenten nu zelf hebben aangegeven. In 
plaats van de benodigde 140.000 woningen tot en met 2030 is onze 
inschatting, mede op basis van het huidige bouwtempo, op dit moment 
circa 1 20.000 woningen.

Op basis van de beschikbare plancapaciteit in Noord-Holland (ca. 
204.000 woningen) en tijd (zes jaar) lijkt het in theorie mogelijk om ons 
productiedoel ‘ 140.000 woningen t/m 2030’ te halen. Per jaar moeten 
gemiddeld 23.500 woningen (netto) worden gerealiseerd ten opzichte 
van de 1 7.000 woningen per jaar die gemiddeld t/m 2024 zijn 
gerealiseerd in Noord-Holland. We gaan ons inzetten om de bestaande 
plannen t/m 2030 sneller te (laten) ontwikkelen en realiseren en halen 
een deel van de plannen voor na 2030 ruim naar voren. Op dit moment 
lijkt er nog geen aanleiding om nieuwe woningbouwlocaties aan de 
plancapaciteit in Noord-Holland toe te voegen. We richten onze focus 
voorlopig op de ontwikkeling en realisatie van de bestaande plannen.

Gemeenten zijn over het algemeen erg optimistisch over het halen van 
de planning in relatie tot de Woondealafspraken. We zien dat veel 
plannen nog in de initiatieffase zitten en dus ‘zacht’ zijn terwijl over 6 
jaar de woningen gerealiseerd moeten zijn. Ook valt op dat 
projectplanningen voor woningbouw tot aan de sleuteloverdracht aan 
bewoners vrijwel ontbreken en het beeld over de randvoorwaarden en 
risico’s voor woningbouwprojecten (nog) niet compleet is. Veel 
‘projectstoplichten’ staan op ‘rood’ en/of‘oranje' in plaats van ‘groen’. 
We constateren ook dat gemeenten voor de realisatie van woningbouw 
vaak afhankelijk zijn van particulier initiatief (bijvoorbeeld voor gronden 
waar een voorkeursrecht op gevestigd is), dat gemeentelijke 
sturingsmogelijkheden om te komen tot de start van realisatie van 
woningbouw ontbreken (bijvoorbeeld omdat dit onvoldoende stevig in 
afspraken met ontwikkelaars is vastgelegd), zelfs als, in sommige 
gevallen, de woonbestemming al onherroepelijk is. Tot slot denken wij, 
met het oog op de woningnood, dat ons gezamenlijk resterende 
productiedoel t/m 2030 (140.000 woningen) nog nadrukkelijker 
leidend/sturend kan en moet zijn in het ontwikkelproces- en planning 
voor de woningbouw. Aanleiding voor ons om samen met gemeenten, 
ontwikkelaars en woningcorporaties voor versnelling van de 
woningbouwproductie te zorgen.
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We stellen momenteel een plan van aanpak 'versnellen woningbouw’ op 
met gerichte acties om tot structurele verhoging van onze 
woningbouwproductie in Noord-Holland te komen. In overleg met 
gemeenten, ontwikkelaars en woningcorporaties willen wij sneller 
(binnen twee jaar) zachte plannen hard maken. Een hulpmiddel hiervoor 
is het opstellen van en aansluitend sturen op integrale planningen voor 
woningbouwprojecten tot en met sleuteloverdracht. In het verlengde 
hiervan willen wij ook kijken in hoeverre gemeenten en 
ontwikkelpartijen samen meer gelijktijdig kunnen oppakken en 
uitvoeren (‘parallel plannen’) en op welke manier wij hierbij kunnen 
helpen. Het brede instrumentarium' dat dit college beschikbaar heeft 
gesteld voor de versnelling van de woningbouw zetten wij zo effectief 
mogelijk in. We verwachten in mei aanstaande het plan van aanpak 
‘versnellen woningbouw’ met de commissie te kunnen bespreken.

Mocht de beschikbare plancapaciteit in de komende jaren sterk gaan 
afnemen, bijvoorbeeld omdat bestaande, grote plannen in de 
initiatieffase niet haalbaar blijken te zijn en/of voor onbepaalde tijd ‘on 
hold’ worden gezet en/of projecten (nog) moeilijk(er) tot ontwikkeling 
en realisatie komen (bijvoorbeeld in verband met netcongestie), kan de 
noodzaak ontstaan om een aantal nieuwe locaties in Noord-Holland te 
verkennen voor woningbouw. Wij blijven de stand van de woningbouw 
in onze provincie nadrukkelijk volgen bij de gemeenten en laten de 
ontwikkelaars en woningcorporaties hierin meekijken. In de tweede 
helft van 2025 volgt een actualisatie van de stand van de woningbouw 
in Noord-Holland.
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Het versnellingsteam woningbouw met kennis en ervaring in integrale 
gebiedsontwikkeling, de bouwambassadeur, het Investeringskader
Versnellen Woningbouw en Duurzame Bereikbaarheid en de Flexibele schil 
regeling.
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