De Scheg, Heerhugowaard



Inhoudsopgave

Regels
Hoofdstuk1 Inleidende regels
Artikel 1 Begrippen
Artikel 2 Wijze van meten
Hoofdstuk2 Bestemmingsregels
Artikel 3 Groen
Artikel 4 Verkeer
Artikel 5 Water
Artikel 6 Wonen
Artikel 7 Leiding - Riool
Artikel 8 Waarde - Archeologie 3
Artikel 9 Waarde - Archeologie 5
Hoofdstuk3  Algemene regels
Artikel 10 Anti-dubbeltelregel
Artikel 11 Algemene gebruiksregels
Artikel 12 Algemene afwijkingsregels
Hoofdstuk4  Overgangs-en slotregels
Artikel 13 Overgangsrecht
Artikel 14 Slotregel

.
sweco 28

—
O wWwwOw o0k~ h w

11
12
14
15
17

19
19
20
21

22
22
23

De Scheg, Heerhugowaard
Pagina 2 van 23



Regels

LJ
S w E CO ﬁ De Scheg, Heerhugowaard

Pagina 3 van 23



Hoofdstuk1 Inleidende regels

Artikel1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1 plan

het bestemmingsplan 'De Scheg, Heerhugowaard' met identificatienummer
NL.IMRO.0398.BPO7DESCHEG-VA01 van de gemeente Dijk en Waard.

1.2 bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende
bijlagen.

1.3 aan-huis-gebonden beroep

een dienstverlenend beroep, dat in of bij een woonhuis wordt uitgeoefend, waarbij het woonhuis in
overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijk effect of ruimtelijke uitstraling
heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is.

1.4 aanbouw

een gebouw dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee het in directe
verbinding staat, welk gebouw onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat qua vorm,
ligging en omvang ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.

1.5 aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.
1.6 aanduidingsgrens

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

1.7 bebouwing

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

1.8 bed en breakfast

een kleinschalige overnachtingsaccommodatie gericht op het bieden van de mogelijkheid tot een
toeristisch en kortdurend verblijf met het serveren van ontbijt. Een bed & breakfast is gevestigd in
een woonhuis of bijgebouw en wordt gerund door de eigenaren van het betreffende huis

1.9 bestemmingsgrens

de grens van een bestemmingsvlak.
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110 bestemmingsvlak

een geometrisch bepaald vliak met eenzelfde bestemming.

1.11 bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van
een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een
standplaats.

112 bouwgrens

de grens van een bouwvlak.

113 bouwlaag

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door gelijke of nagenoeg gelijke hoogte liggende
vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van
onderbouw en zolder.

114  bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels bij elkaar behorende bebouwing is
toegelaten.

1.15 bouwperceelgrens

de grens van een bouwperceel.

116 bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.

117  bouwwerk

een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is
verbonden.

1.18 detailhandel

het bedrijffsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen
en/of leveren van goederen aan personen die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending
anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit, zulks met uitzondering van
horeca activiteiten.

1.19 dienstverlenend bedrijf en/of dienstverlenende instelling

bedrijf of instelling waarvan de werkzaamheden bestaan uit het verlenen van economische en
maatschappelijke diensten aan derden, waaronder zijn begrepen kapperszaken,
schoonheidsinstituten, fotostudio's en naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijven en
inrichtingen, evenwel met uitzondering van een garagebedrijf en een seksinrichting.

1.20 dienstverlening

het bedrijffsmatig verlenen van diensten.
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1.21 dove gevel

a. een bouwkundige constructie waarin geen te openen delen aanwezig zijn en met een in NEN
5077 bedoelde karakteristieke geluidwering die ten minste gelijk is aan het verschil tussen de
geluidsbelasting van die constructie en 33 dB onderscheidenlijk 35 dB(A), alsmede;

b. een bouwkundige constructie waarin alleen bij uitzondering te openen delen aanwezig zijn,
mits de elen niet direct grenzen aan een geluidsgevoelige ruimte.

1.22 eerste bouwlaag

de bouwlaag op de begane grond.

1.23 gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt.

1.24 hoofdgebouw

een gebouw, dat door zijn constructie of afmetingen dan wel gelet op de bestemming, als het
belangrijkste bouwwerk valt aan te merken.

1.25 huishouden

persoon of groep personen die een afzonderlijk huishouding voert, waarbij sprake is van onderlinge
verbondenheid en continuiteit in de samenstelling ervan; bedrijfsmatige kamerverhuur wordt
daaronder niet begrepen.

1.26 nutsvoorzieningen

voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals transformatorhuisjes, gasreduceerstations,
schakelhuisjes, duikers, bemalingsinstallaties, gemaalgebouwtjes, telefooncellen, voorzieningen
ten behoeve van (ondergrondse) afvalinzameling en apparatuur voor telecommunicatie.

1.27  peil

a. voor bouwwerken, waarvan de hoofdingang direct aan de weg grenst: de hoogte van de kruin
van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

b. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitend afgewerkt terrein, waarbij
plaatselijke, niet bij het verdere verloop van het terrein passende, ophogingen of verdiepingen
aan de voet van het bouwwerk, anders dan noodzakelijk voor de bouw daarvan, buiten
beschouwing blijven;

c. indien in of op het water wordt gebouwd: het waterpeil.

1.28 perceelsafscheiding

constructie voor het afscheiden van een perceel of een gedeelte daarvan zonder dat er sprake is
van een relatie tot bebouwing.

1.29  prostitutie

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen
vergoeding.
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1.30 seksinrichting

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof zij
bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van
erotische/pornografische aard plaatsvinden, waaronder in ieder geval worden verstaan een
prostitutiebedrijf, een erotische massagesalon, een seksbioscoop, een seksautomatenhal, een
sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar.

1.31 voorgevel

de naar de openbare weg gerichte gevel van een gebouw / het hoofdgebouw die door zijn aard,
functie, constructie of uitstraling als belangrijkste gevel kan worden aangemerkt.

1.32 voorgevelrooilijn

alle naar de naastgelegen wegen toegekeerde bouwgrenzen van het hoofdgebouw en het
denkbeeldig verlengde daarvan.

1.33 wonen

het bewonen van een woning door één afzonderlijke huishouden.

1.34 woning

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

21 de dakhelling

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale viak.

2.2 de goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c. g. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee
gelijk te stellen constructiedeel.

2.3 de inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

24 de bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw
zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen.

25 de opperviakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk.

2.6 ondergeschikte bouwdelen

bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van hoofdgebouwen worden ondergeschikte
bouwdelen als goot- en dakoverstekken, plinten, pilasters, kozijnen, ventilatiekanalen,
liftschachten en/of airco-units, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, balkons en daarmee gelijk te
stellen voorwerpen buitenbeschouwing gelaten, onder voorwaarde dat de breedte van de
overschrijding van de bouw-, c.q. bestemmingsgrenzen niet meer dan 0,6 meter bedraagt danwel
2 meter voor balkons.
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Hoofdstuk2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Groen

31 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

groenvoorzieningen;

bermen en beplantingen;

voet- en fietspaden;

speelvoorzieningen;

een calamiteitenontsluiting;

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'parkeren’ voor parkeerplaatsen;

met daaraan ondergeschikt:

000 T

g. verhardingen;
h. waterlopen en waterpartijen;

met de daarbij behorende:

i. nutsvoorzieningen
j.  bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
k. kunstobjecten.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Algemeen

Op de gronden zijn ten behoeve van de bestemming uitsluitend toegestaan:
a. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen gelden de volgende regels:

a. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 5 meter bedragen.
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Artikel 4 Verkeer

41 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

b. wegen, straten en paden;
c. Vvoet- en fietspaden;

d. parkeerplaatsen;

€. groenvoorzieningen;

f. water;

met de daarbij behorende:

g. nutsvoorzieningen

h. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
i. kunstobjecten.

4.2 Bouwregels

4.2.1 Algemeen

Op de gronden zijn ten behoeve van de bestemming uitsluitend toegestaan:

a. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.
4.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen gelden de volgende regels:

a. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 5 meter bedragen.
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Artikel 5 Water

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. waterberging;

b. waterhuishouding;
c. waterlopen;

d. groenvoorzieningen;

met de daarbij behorende:

e. bouwwerken, geen gebouw zijnde, waaronder bruggen, steigers, dammen en/of duikers;
f.  kunstobjecten.

5.2 Bouwregels

5.2.1 Algemeen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

5.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt de volgende bepaling:

a. de hoogte van kunstobjecten mag niet meer dan 5 meter bedragen;
b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 3 meter
bedragen.
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Artikel 6 Wonen

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. wonen als bedoeld in artikel 1.33;
met de daarbij behorende:

b. bergingen;

c. entreeruimten en overige collectieve ruimten die ten dienste staan van het gebruik van het
gebouw;

d. verkeers- en parkeervoorzieningen, waaronder geluidbeperkende voorzieningen;

e. sport- en speelvoorzieningen;

f.  groenvoorzieningen;

g. water;

h. nutsvoorzieningen

i. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

j.  tuinen en erven;

k. verhardingen;

l.

kunstwerken;
m. kunstobjecten.

6.2 Bouwregels

6.2.1 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. gebouwen mogen uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd:;

b. het aantal woningen mag niet meer bedragen dan 345;

c. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum
bouwhoogte (m)' is aangegeven;

d. gebouwen dienen met de voorgevel in de figuur 'gevellijn’ te worden gesitueerd of binnen een
afstand van maximaal 10 meter tot de figuur 'gevellijn’ onder de voorwaarde dat deze afstand
voor alle gebouwen gelijk is.

6.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, gelden de
volgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en perceelsafscheidingen mag ten hoogste 2 meter bedragen, met
dien verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen voor de voorgevelroailijn ten
hoogste 1 meter mag bedragen;

b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal 6 meter.

6.2.3 Voorwaardelijke verplichting geluidmaatregelen

Het oprichten van een gebouw conform de bestemming is uitsluitend toegestaan indien de woning
is voorzien van een dove gevel, en deze in stand wordt gehouden, tenzij:

a. de woning voldoet aan de door het bevoegd gezag vastgestelde hogere grenswaarde, alsmede
aan de voorwaarden in de besluiten waarmee de hogere grenswaarde is vastgesteld;

b. of op de gevel van de woning wordt voldaan aan de voorkeursgrenswaarde uit de Wet
geluidhinder dan wel de op grond van de Omgevingswet geldende waarde, wanneer deze wet
in werking is getreden.
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6.2.4 Voorwaardelijke verplichting trillingshinder

Het oprichten van een gebouw conform de bestemming is uitsluitend toegestaan indien met
betrekking tot trillingsniveaus afkomstig van het spoor wordt voldaan aan de streefwaarden van de
SBR richtlijn - deel B.

6.3 Specifieke gebruiksregels

6.3.1 Aan huis verbonden beroep/bedrijf

Naast een gebruik van de woning voor wonen zijn de volgende gebruiksmogelijkheden toegestaan:

a. de uitoefening van een aan huis verbonden beroep en/of dienstverlenend bedrijf of
dienstverlenende instelling, een webwinkel of gastouderopvang onder de voorwaarden dat:

1. niet meer dan 1/3e deel van de als verblijffsgebied aan te merken vioeropperviakte van de
woning, met een maximum van 45 m?, voor de uitoefening van het beroep of bedrijf wordt
gebruikt;

2. geen omgevingsvergunning of meldingsplicht op grond van het Besluit algemene regels
voor inrichtingen milieubeheer of andere milieuwetgeving vereist is;

3. ondergeschikte detailhandel uitsluitend is toegestaan in producten en diensten die op het
betreffende perceel zijn vervaardigd;

4. bij een webwinkel opslag van goederen binnen het maximum toegestane opperviak voor
de bedrijffsmatige activiteit blijft, geen afhaaladres en geen uitstalling ten verkoop
aanwezig is;

5. bij gastouderopvang het maximum aantal op te vangen kinderen 6 bedraagt.

b. bed en breakfast: voor ten hoogste 2 kamers en maximaal 4 slaapplaatsen in de woning voor
een maximum oppervilakte van 50 m2.

6.3.2 Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:

c. het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor bewoning;
d. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting;
e. het gebruik van de woning voor meer dan één huishouden.

LJ
SWECO ﬁ De Scheg, Heerhugowaard

Pagina 13 van 23



Artikel 7 Leiding - Riool

71 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Leiding - Riool' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor een rioolpersleiding met een belemmeringszone ter breedte
van 4,0 meter vanuit het hart van de leiding.

7.2 Bouwregels

In afwijking van het bepaalde in de bouwregels van de andere daar voorkomende bestemmingen,
mogen op de in lid 7.1 bedoelde gronden geen gebouwen en bouwwerken geen gebouw zijnde
worden gebouwd.

7.3 Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het
doelmatig functioneren van de rioolleiding, met een omgevingsvergunning afwijken van het
bepaalde in lid 7.2 en toestaan dat de in de andere bestemming genoemde gebouwen en
bouwwerken geen gebouwen zijnde worden gerealiseerd. Hiertoe wordt door burgemeester en
wethouders vooraf informatie ingewonnen bij de beheerder van de rioolleiding.
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Artikel 8 Waarde - Archeologie 3

8.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Waarde - Archeologie 3' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voor-
komende bestemming, mede bestemd voor archeologische waarden. Deze bestemming is primair
ten opzichte van de overige aan deze gronden toegekende bestemming.

8.2 Bouwregels

8.2.1 Bouwverbod

In afwijking van het bepaalde in de bouwregels van de andere daar voorkomende bestemmingen,
mogen op de in lid 8.1 bedoelde gronden geen gebouwen en bouwwerken geen gebouw zijnde
worden gebouwd, met uitzondering van:

a. ver-/herbouw van bestaande gebouwen ten behoeve van het bepaalde in regels van de andere
daar voorkomende bestemming(en), als het bestaande bruto vioeropperviak en of de inhoud
van het gebouw, gelegen onder peil en tot 1,00 meter boven peil, niet worden vergroot of
veranderd;

b. bouwplannen, waarvoor niet dieper wordt ontgraven dan 0,40 meter;

c. bouwplannen kleiner dan 2.500 m? en waarvoor dieper wordt ontgraven dan 0,40 meter.

8.2.2 Geen bouwverbodbij het niet verstorenvan archeologischewaarden

Burgemeester en wethouders verlenen in afwijking van het bepaalde in lid 8.2.1
omgevingsvergunning, voor het bouwen van gebouwen of bouwwerken geen gebouw zijnde in
overeenstemming met het bepaalde in regels van de andere daar voorkomende bestemming(en),
indien uit advies is gebleken dat het oprichten van het gebouw of bouwwerk geen gebouw zijnde
niet zal leiden tot een verstoring van de archeologische waarden.

8.2.3 Afwijken bij het verstorenvan archeologischewaarden

Voor zover het oprichten van het bouwwerk of een bouwwerk geen gebouw zijnde, waarvoor een
omgevingsvergunning wordt gevraagd, kan leiden tot een verstoring van de archeologisch waarden,
kunnen burgemeester en wethouders afwijken van het bepaalde in lid 8.2.1, indien aan de
vergunning de volgende regels worden verbonden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische resten in
de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen, of

c. de verplichting de oprichting van het bouwwerk te laten begeleiden door een deskundige op
het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan door burgemeester en
wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties.

8.2.4 Rapport

De omgevingsvergunning wordt niet verleend dan nadat de aanvrager een rapport heeft overgelegd,
waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord,
naar het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld.
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8.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of werkzaamheden

8.3.1 Werken, geen bouwwerk zijnde of werkzaamheden, waarvooreen
omgevingsvergunningnodig is

Het is verboden om zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning van burgemeester en
wethouders op de in lid 8.1 bedoelde gronden de volgende werken, geen bouwwerken zijnde en/of
werkzaamheden uit te voeren, voor:

a. het vergraven, afgraven en egaliseren van gronden, voor een opperviakte groter dan 2.500 m2
en dieper dan 0,40 meter;
b. bemalen.

8.3.2 Afwijken bij het verstorenvan archeologischewaarden

Voor zover de in lid 8.3.1 genoemde werken, geen bouwwerk zijnde en/of werkzaamheden dan
wel de directe of indirecte gevolgen van deze werken, geen bouwwerk zijnde en/of
werkzaamheden kunnen leiden tot een verstoring van archeologisch materiaal, kan de
omgevingsvergunning worden verleend, indien aan de vergunning de volgende regels worden
verbonden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische resten in
de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen, of;

c. de verplichting de werken, geen bouwwerk zijnde en/of werkzaamheden te laten begeleiden
door een deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg, die voldoet aan
door burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificatie.

8.3.3 Rapport

De omgevingsvergunning wordt niet eerder verleend dan nadat de aanvrager een rapport heeft
overgelegd, waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden
verstoord, naar het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld.

8.3.4 Geenomgevingsvergunningvereist

Een omgevingsvergunning als bedoeld in lid 8.3.1 is niet vereist voor:

a. werken of werkzaamheden, die behoren tot het normale gebruik, onderhoud en beheer;

b. werken of werkzaamheden, die op het tijdstip van het van kracht worden van het plan in
uitvoering waren of konden worden uitgevoerd krachtens een voor dat tijdstip geldende dan wel
aangevraagde vergunning;

c. indien uit het rapport blijkt dat er geen archeologische waarden aanwezig zijn of de aanwezige
archeologische waarden door de werkzaamheden niet worden verstoord.
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Artikel 9 Waarde - Archeologie 5

9.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Waarde - Archeologie 5' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voor-
komende bestemming, mede bestemd voor archeologische waarden. Deze bestemming is primair
ten opzichte van de overige aan deze gronden toegekende bestemming.

9.2 Bouwregels

9.2.1 Bouwverbod

In afwijking van het bepaalde in de bouwregels van de andere daar voorkomende bestemmingen,
mogen op de in lid 9.1 bedoelde gronden geen gebouwen en bouwwerken geen gebouw zijnde
worden gebouwd, met uitzondering van:

a. ver-herbouw van bestaande gebouwen ten behoeve van het bepaalde in regels van de andere
daar voorkomende bestemming(en), als het bestaande bruto vioeropperviak en of de inhoud
van het gebouw, gelegen onder peil en tot 1,00 meter boven peil, niet worden vergroot of
veranderd;

b. bouwplannen, waarvoor niet dieper wordt ontgraven dan 0,40 meter;

c. bouwplannen kleiner dan 10.000 m? en waarvoor dieper wordt ontgraven dan 0,40 meter.

9.2.2 Geen bouwverbod bij het niet verstorenvan archeologischewaarden

Burgemeester en wethouders verlenen in afwijking van het bepaalde in lid 9.2.1
omgevingsvergunning, voor het bouwen van gebouwen of bouwwerken geen gebouw zijnde in
overeenstemming met het bepaalde in regels van de andere daar voorkomende bestemming(en),
indien uit advies is gebleken dat het oprichten van het gebouw of bouwwerk geen gebouw zijnde
niet zal leiden tot een verstoring van de archeologische waarden.

9.2.3 Afwijken bij het verstorenvan archeologischewaarden

Voor zover het oprichten van het bouwwerk of een bouwwerk geen gebouw zijnde, waarvoor een
omgevingsvergunning wordt gevraagd, kan leiden tot een verstoring van de archeologisch waarden,
kunnen burgemeester en wethouders afwijken van het bepaalde in lid 9.2.1, indien aan de
vergunning de volgende regels worden verbonden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische resten in
de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen, of

c. de verplichting de oprichting van het bouwwerk te laten begeleiden door een deskundige op
het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan door burgemeester en
wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties.

9.2.4 Rapport

De omgevingsvergunning wordt niet verleend dan nadat de aanvrager een rapport heeft overgelegd,
waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord,
naar het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld.
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9.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of werkzaamheden

9.3.1 Werken, geen bouwwerk zijnde of werkzaamheden, waarvooreen
omgevingsvergunningnodig is

Het is verboden om zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning van burgemeester en
wethouders op de in lid 9.1 bedoelde gronden de volgende werken, geen bouwwerken zijnde en/of
werkzaamheden uit te voeren, voor:

a. het vergraven, afgraven en egaliseren van gronden, voor een opperviakte groter dan 10.000 m2
en dieper dan 0,40 meter;
b. bemalen.

9.3.2 Afwijken bij het verstorenvan archeologischewaarden

Voor zover de in lid 9.3.1 genoemde werken, geen bouwwerk zijnde en/of werkzaamheden dan
wel de directe of indirecte gevolgen van deze werken, geen bouwwerk zijnde en/of
werkzaamheden kunnen leiden tot een verstoring van archeologisch materiaal, kan de
omgevingsvergunning worden verleend, indien aan de vergunning de volgende regels worden
verbonden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische resten in
de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen, of;

c. de verplichting de werken, geen bouwwerk zijnde en/of werkzaamheden te laten begeleiden
door een deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg, die voldoet aan
door burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificatie.

9.3.3 Rapport

De omgevingsvergunning wordt niet eerder verleend dan nadat de aanvrager een rapport heeft
overgelegd, waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden
verstoord, naar het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld.

9.3.4 Geenomgevingsvergunningvereist

Een omgevingsvergunning als bedoeld in lid 9.3.1 is niet vereist voor:

a. werken of werkzaamheden, die behoren tot het normale gebruik, onderhoud en beheer;

b. werken of werkzaamheden, die op het tijdstip van het van kracht worden van het plan in
uitvoering waren of konden worden uitgevoerd krachtens een voor dat tijdstip geldende dan wel
aangevraagde vergunning;

c. indien uit het rapport blijkt dat er geen archeologische waarden aanwezig zijn of de aanwezige
archeologische waarden door de werkzaamheden niet worden verstoord.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel10  Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel11  Algemene gebruiksregels

11.1  Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met in het plan aan de grond gegeven bestemming, wordt in ieder geval
gerekend:

a. een gebruik van gronden als stort- en/of opslagplaats van grond en/of afval, met uitzondering
van een zodanig gebruik voor het normale op de bestemming gerichte gebruik en onderhoud;

b. een gebruik van gronden als stallings- en/of opslagplaats van één of meer aan het gebruik
onttrokken machines, voer-, vaar- of vliegtuigen, met uitzondering van een zodanig gebruik
voor het normale op de bestemming gerichte gebruik en onderhoud;

c. een gebruik van gronden en bouwwerken voor een seksinrichting dan wel ten behoeve van
prostitutie.

11.2 Parkeren

Met betrekking tot het gebruik van gronden en bouwwerken geldt dat:

a. het gebruik van gronden of bouwwerken, zoals bedoeld in hoofdstuk 2, uitsluitend is
toegestaan indien op eigen terrein voldoende parkeergelegenheid voor het parkeren of stallen
van auto's en fietsen in, op of onder het gebouw, dan wel op of onder het onbebouwde terrein
dat bij het gebouw hoort wordt aangelegd en in stand gehouden overeenkomstig de Nota
Parkeernormen 2022 van de gemeente Dijk en Waard en diens rechtsopvolgers.

b. Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in sub a en
toestaan dat de parkeergelegenheid niet (volledig) op eigen terrein bij de ontwikkeling wordt
gerealiseerd, mits dit geen onevenredige afbreuk doet aan de parkeersituatie ter plaatse en
wordt voldaan aan de Nota Parkeernormen 2022 van de gemeente Dijk en Waard en diens
rechtsopvolgers.
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Artikel12  Algemene afwijkingsregels

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het
straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de milieusituatie, de verkeersveiligheid, de sociale
veiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, afwijken van de bouwregels
en toestaan dat:

a.

b.

de bij recht op de verbeelding en/of in de regels gegeven maten, afmetingen, percentages tot

niet meer dan 10% van die maten, afmetingen en percentages worden vergroot;

het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van wegen onderling in geringe mate

wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of de intensiteit daartoe aanleiding geven;

bouwgrenzen worden overschreden indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

de bestemmingsregels en toestaan dat de hoogte van de bouwwerken, geen gebouwen

zijnde, wordt vergroot tot niet meer dan 10,00 meter;

de hoogte ten behoeve van kunstwerken, geen gebouwen zijnde, en ten behoeve van zend-,

ontvang- en/of sirenemasten, wordt vergroot tot niet meer dan 40,00 meter;

de maximale (bouw)hoogte van gebouwen ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals

schoorstenen, luchtkokers, liftkokers en lichtkappen, wordt vergroot, mits:

1. de opperviakte van de plaatselijke verhoging niet meer dan 10 m? bedraagt;

2. de hoogte van de plaatselijke verhoging niet meer bedraagt dan 1,25 maal de maximale
(bouw)hoogte van het betreffende gebouw;

en afwijken van de bestemmingsregels voor het toestaan van:

g. utilitaire bouwwerken ten behoeve van nutsvoorzieningen, waarvan:
1. de goothoogte niet meer dan 3,00 meter mag bedragen;
2. de bouwhoogte niet meer dan 5,50 meter mag bedragen;
3. de opperviakte niet meer dan 25 m? mag bedragen.
.
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Hoofdstuk4 Overgangs- en slotregels

Artikel13  Overgangsrecht

131
a.

Overgangsrechtbouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of
in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het
bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt
vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vermnieuwd of veranderd,
mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee
jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde onder a een

omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld

in het bepaalde onder a met maximaal 10%.

Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het

tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd

met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

13.2  Overgangsrechtgebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaalde
onder a, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij
door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding van
het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik
daarna te hervatten of te laten hervatten.

Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat
plan.
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Artikel14  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan 'De Scheg, Heerhugowaard'.
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