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AANLEIDING:

- Vervolg op bijeenkomst 28 januari 2020

- Vordering van verbouwplannen en bezetting

- Samenwerking wijkraad/Wijkern K

- Bijraming in de tussenrapportage juli 2020 van 185K
Vragen huuropbrengst en speerpunt ........ MJB Blijfwijk




Bespreekpunten:

Aanleiding
Korte terugblik
Visie op ontmoeting
Partners en bezetting
Planning en voortgang
Zorg in Duiven Zuid-Oost
Verhuur/leegstand/verkoop

Vragen/discussie
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Ontw'\kke\ingen gilandplein 300 .302-304
inde Vuoﬂaarsnota 2019 was pij autonome ontwikkelingen een stuk opgenomen over

° M e | d | N t de ontwikketingen rondom onze panden aan het Eilandplein. Naast huisvesting van het
.. g ussenrad p p 0O rt mnsu\tatiebureau op deze plek is de gemeenteraad om een krediet gewaagd om ook de rest van
J u | | 2 O 2 O d g e net complex te restylen en te komen ot een nerinrichting. De bedoeling is om er yooral voor e

zorgen dat het aan het plein gelegen gedee\te op nummer 304 weel maximaal benut Zou worden
Het consultatiebureau werkt inmiddels yanaf het \aatste kwartaal van 2019 vanuit dit pand.

We hebben met de Wijkkem
een intensieve samenwermng tussen deze twee partners en een inrichting en functiona\lteit
yan het gebouw die voor senioren en iedereen in de buurt yeel meel mogeli}kheden biedt
tot \aagdrempe\ige ontmoeting. in dit traject kwam naar voren dat de Wijkkern Zich vooral wil

ontplooien als mganisat'\e die ontmoeting en activiteiten piedt en dat exploitatie yan het gebouw
niet echt bil die visie past.

gind 2019 en begin 2020 is samen met een architect gewerkt aan een mrichtingsplan yoor een
mu\tiiunctionee\ gebouw dat ruimte biedt aan de puurt, aan andere mganisa\ies zoals de prikpost
van Ri]nﬁtaete Ziekenhuis €N V\uchtelingenwerk en aan de activiteiten die de Wijken daar gaat
grganiseren. Ook bi\]artvereniging Thuvine krijgt in deze plannen een NieuwWe plek in het gebouw.

Door de yerbouwing zijn we ook in staat om meer huuﬁnkomsten te genereren yoor dit pand.

Op 28 januari 2020 zijn deze plannen aan de gemeenteraad gepresenteerd in een druk pezochte
openbaal toeganke\i]ke avond.

De perekeningen die Zijn opgeste\d op basis van dit plan geven aan dat de eerste inschatting van
het penodigde krediet van € 300.000 voor de aanpassingen aan deze panden te laag is geweest_
Dat heeft maal peperktie maken met de andere indeling 0 het pand maar heeft yooral petrekking
op het aanpassen yan de installaties en ge\uidsisolatie om oyerlast naat de povengelegen

woningen e peperken. We gaan nu uit van een totale investering van € 465.000. Daarvan kan
zoals vorg jaar ook al yermeld € 85.000 worden gedekt uit de yoorziening Groot Onderhoud
Gebouwen. De nu voorgestelde yerhoging van de investering naar € 465.000 heeft tot gevold dat

de jaarlijkse kapitaa\lasten ctijgen van het eerder genoemde pedrag van £ 11 000 naaf £725.000
::trurhlrm:-l wanaf 20721



Visie gemeente op ontmoeting

ﬂ ;m We willen verspreid over de gemeente diverse locaties
hebben waar het voor onze inwoners mogelijk is om elkaar
te ontmoeten. Dat kan doordat er op die plek toegankelijke
activiteiten worden aangeboden maar ook doordat de
locatie uitnodigt en openstaat voor spontane inloop.
Daarmee willen we bereiken dat er meer verbinding
ontstaat tussen (kwetsbare) inwoners en bieden we aan
onze inwoners zelf de mogelijkheid om sociaal isolement te
verkleinen of te voorkomen. Het realiseren van zulke locaties
zal soms vragen om het ondersteunen van een nieuw
initiatief soms zal het vragen om een verandering binnen
een bestaande organisatie of initiatief en het leggen van
verbindingen tussen maatschappelijke partners.
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Stand van zaken Eilandplein 14 januari 2021 D’

De WijKern
Hoe kijkt de Wijkern er tegenaan

VISIE :
50-plussers die bijdragen- en deelnemen aan zinvolle ontmoeting en activiteiten
blijven langer vitaal en zijn minder snel eenzaam. Zij zorgen daarmee ook voor
betrokkenheid bij hun eigen toekomstige oude dag en die van hun leeftijdsgenoten. Zij
zijn onze graadmeter, ambassadeur, vrijwilliger en bezoeker tegelijk!

MISSIE:
50-plussers zijn sociaal, mentaal en fysiek zo vitaal mogelijk.
50-plussers hebben zinvolle ontmoetingen, activiteiten, inspanning en ontspanning.
50-plussers doen mee en denken mee door deelname en bijdragen aan het aanbod.
50-plussers zijn zich bewust van de toekomst van ouderen.

Kwetsbare ouderen hebben zinvolle ontmoetingen en activiteiten in een veilige
omgeving op een vertrouwde plek.




_ De WijkKern

Hoe kijkt De WijKern er tegenaan
Wat biedt de nieuwe locatie en opzet van 302:

Zichtbaarder, Breder publiek, Modern gebouw,
Aansluiting met de wijk,
Samenwerking met andere organisaties,
Voorliggende voorziening,
Buitenactiviteiten, Hogere Bezettingsgraad
Betere parkeergelegenheid



_ De WijkKern

Visie op de toekomst van De WijKern:

Open-In het vizier-Laagdrempelig-
Voor iedereen-Met iedereen-Vinden en binden vrijwilligers-Samen-
Partnerschap-
Grote en kleine activiteiten-Weerbaar en kwetsbaar-Aandacht voor
eenzaamheid-Eigen en andere activiteiten-Clubs en verenigingen:

WEES WELKOM!
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Partners en bezetting

De Wijkern: ontmoeting/beheer/
aktiviteiten o.a bridgeclub, koersbalclub.
Consultatieburo.
Biljartvereniging Thuvine.

De activiteiten van de wijkraad Zuid Oost
Vluchtelingenwerk (?)

Prikpost Rijnstate.
Ontmoeting Mikado (??7?)



-
Planning:

Start proces september 2020
Bouwteam met deelname bestuur
Wijkern/biljartvereniging
Momenteel fase van aanbesteding/opdrachten
Ingebruikname medio augustus 2021



.d

Bouwkosten

Krediet beschikbaar van €.465.000-
Naar huidig inzicht geen overschrijding
Verbouwing en inrichting voor multifunctioneel gebruik
Bij verhuur 304 of 300 kunnen ook investeringen noodzakelijk zijn.
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Toekomst en blijfwijk speerpunt:

24 Programmabegroting Duiven 2021-2024 - Programma 2 Maatschappij
2.A5 Zorg in de wijk Duiven-Zuid
Doel In de wik Duiven-Zuid en met name in de direct omgeving van Eilandplein, bouwen aan

nieuwe woon- zorg — ontmoetingsconcepten die het mogelijk maken voor inwoners om in
deze wijk te blijven wonen ongeacht de zwaarte van de zorgvraag.

Toelichting | Vivare, Liemerije en de gemeente hebben geconstateerd dat de zorgvraag rondom het
Eilandplein in de nabije toekomst fors toe gaat nemen, gezien de bevolkingssamenstelling
In deze wijk. Samen ontwikkelen Vivare, Liemerije en de gemeente, een nieuw concept
dat een antwoord geeft op de woon- zorg- en ondersteuningsvraag van de inwoners op
het Eilandplein en het mogelijk maakt om in de wijk te blijven wonen ook als de zorgvraag
Zzwaarder wordt.

Hier wordt een verbinding gelegd met de ontwikkelingen van de ontmoetingsruimte van
het Eilandplein 302. Ervaringen en uitkomsten van deze ontwikkeling en samenwerking,
kunnen in de toekomst ook elders in Duiven of in het werkgebied van Vivare en Liemerije
worden ingezet.




Me: 2019,

Liemerije en Vivare

Duiven ZuidOost
- : -
Ustwerking - -
Zorgtredemodel
Scrum
Zorgtrede O
Omzchrijving 0-de Njns zorg; welzin Gebruik van [ K 23n medi wmo s Tijdaljke persoonkjke Structurale persoonlijke | Residenticle opname in
weritelijnizorg specialist enjof (wooral huishoudelijke verzorging/verpleging thuis | verzorging of verpleging gings- of verplesghui
niekenhuisopaame hulp) en/of korte opvang in thuis en/of korte
tehuis opvang in tehuis
Theoretizch cantal Viare 40 hh, Vivare 80 hh Vrare Vivare 13 hh, Vuvare 18 hn Vivare 10
huwishoudens Totas!l 131 hh Totsal 261 hh Totasl 16 hh Totas! 42 hh Totsa! 57 hh Totas! 31 hh
Dusven -zwdoost
Wonen = Regulier wonen - Regulier wonen - Reguber wonen - Regulier wonen Regulier met idem son 4 Je b plek b
< Hulpmiddelen pakket - Rollatorproot Janpazzingen Je eigen wik (niet meer in
ADL baschikbaar - Tijdelhe hulp R 7l proof eigen woning maar wel in jo
(tijdelih) beugels etc wgen wik)
Voorziemingen Maates -1* lgn huisarts/apotheck - 1°lWyns - lelyrs 1* lyn huisarts/apotheek - Cognetef vriendeliyk
Ontmoetingen huizarts/apotheck huisarts/apotheek « Ro#ator vriendelijke « Roliator/roistoel
- Boodichappen senvice - Rollator vriendoike omgeving (roistoel) vikndelijk
®1c/nk met community omgeving Disnstveriening
- Cognitief vriendeligk - Deenstveriening thuis Cognitief vrendelijk
Cognrtiet viiendeljke
wik
- Rolstoelproof
Zorg = Hulpmddelen (tydeiyk) - Rollator/roistoel Persoonighe verzorging - Volledig 24 uurs
(bv. hoog/laag bed, Scootmobie! Wigkverplegng ondersteuning
tolletverhoger) - Wipzorg (vanaf hier Revalidatiezorg
- Meduch specialistische marktzorgwerhing 1° lijn verdlijf/wmo
zorg (ziekenbuis)= wegisten) wverblf
b k. 24 vur zorg i de wigk
- Thuiszorg
- FysofErgo
Montelzorg ————
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Verhuur, leegstand,verkoop

20PB144 Wethouder Spaargaren zegt toe (n.a.v. vragen van
VVD) schriftelijk te antwoorden op de vragen gesteld over de
huuropbrengsten Eilandplein (totale huuropbrengsten en
verwachting voor 2021).

Politieke Avond 2020 (A.3.21:35 - 22:30 - Najaarsnota -
ronde & debattafel)

We gaan uit van 82 k aan huuropbrengsten voor 300,302,304
Is dat realistisch?
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Is deze huuropbrengst haalbaar?

* Wel bij volledige verhuur * Niet als er nog verplaatsingen en
verbouwingen plaatsvinden

* Niet als er sprake is van
meerdere niet commerciéle

Wel bij aanpassingen voor de
verhuurbaarheid

huurders
Wel bij (gedeeltelijke) verhuur op < Niet onder de huidige
de regulier verhuurmarkt omstandigheden
. . ) * Niet als er gedeeltelijke
Dus risico op te weinig huuropbrengsten blijft Ieegstand ic

zeker ook in 2021 !!!

DUS bij stabiele situatie de huuropbrengsten
actualiseren (laatste inschatting €65.000-)
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De toekomst van de drie panden

* 302, na oplevering nagenoeg geheel bezet en verhuurd.
Huuropbrengsten 38 K

* 304, staat leeg, verhuur aan zorgpartij, verhuur aan maatschappelijke
organisatie, verhuur aan commerciéle partij, verkoop. Potentiéle
huuropbrengst 9 K- 11K

* 300, staat leeg na oplevering. Verhuur aan 1 huurder, verkoop.
Potentiéle huuropbrengst 19K-22K
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De “dilemma’s” :

Prijs versus verhuurbaarheid

Maatschappelijke organisaties met beperkt budget
Multifunctioneel gebruik versus verhuur aan 1 partij
Subsidie voor ontmoeting of faciliteren in ruimte

Is vastgoedbeheer wel “ons” ding?
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