


Verslag omgevingsdialoog

Plan Vosven te Knegsel

Datum: 7 november 2024



1. Aanleiding en doel van het omgevingsdialoog

1.1 Aanleiding

Wij, Bouwbedrijf Gebr. Van Gisbergen BV, hebben het initiatief genomen om een nieuw
woningbouwplan mogelijk te maken op de gronden aan de Eerselseweg in Knegsel. Het
plan heeft inmiddels op advies van heemkundevereniging De Hooge Dorpen de naam
“Vosven” gekregen.

Bij nieuwe woningbouwinitiatieven is het gebruikelijk dat omwonenden in een vroeg
stadium betrokken worden in het planproces. Wij vinden dat ook belangrijk en kiezen er
daarom voor om omwonenden in een vroeg stadium van het woningbouwinitiatief te
betrekken.

Gemeente Eersel heeft over de wijze waarop de omgeving betrokken moet worden
richtlijnen opgenomen in de Handreiking participatie. In de gemeente Eersel bepaald de
impact van de voorgenomen ontwikkeling de mate van participatie. In de handreiking
worden 3 niveaus onderscheden: niveau 1 weinig impact, niveau 2 beperkte impact,
niveau 3 veel impact. Voor het woningbouwinitiatief Vosven geldt niveau 3: veel impact.

Hoe we invulling hebben gegeven aan het omgevingsdialoog wordt in voorliggend verslag
beschreven.

1.2 Doel

Het doel van het omgevingsdialoog is het vergroten van draagvlak doordat men zich meer
verbonden en gehoord voelt. Daarnaast willen we de kwaliteit van het plan waar mogelijk
verbeteren. Verschillende invalshoeken geven een bredere afweging met als
eindresultaat een plan waar partijen zich makkelijk in kunnen vinden. Dit betekent
overigens niet dat alle betrokken partijen het met elkaar eens moeten worden.

Tegelijkertijd kan participatie een beter zicht geven op alle wensen die een rol spelen bij
een ontwikkeling. Het kunnen inwilligen van een breder palet aan wensen, of er
gemotiveerd van afwijken, verhoogt de kwaliteit van het plan en het planproces.

Daarnaast is het omgevingsdialoog onderdeel van het gebiedsconcept dat aan de
gemeenteraad wordt voorgelegd.



2.Plan van aanpak

2.1 De belanghebbenden

Belanghebbenden in dit geval zijn:
- Direct omwonenden;
- Overige geinteresseerde omwonenden;
- Nieuwe/toekomstige bewoners;
- Dorpsraad;

2.2 Niveau van participatie

Er zijn verschillende vormen van participatie, die voornamelijk gebaseerd zijn op de mate
van (mede)zeggenschap voor burgers. Voor dit participatietraject is gekozen voor de
participatievorm ’raadplegen’. Bij deze vorm worden burgers om hun reactie gevraagd op
een vooraf opgesteld plan. Eventueel kunnen die reacties leiden tot een aanpassing van
het plan. Bij deze vorm is het daarom belangrijik om de resultaten van het
omgevingsdialoog terug te communiceren naar de deelnemers zodat duidelijk is wat er
met hun reacties is gedaan en waarom het plan wel/niet is aangepast. Wat met die
inbreng gedaan wordt, is aan ons als initiatiefnemer (uiteraard wel in samenspraak met
gemeente).

2.3 Verwerking reacties

Met de participatievorm ‘raadplegen’ wil je iets met de opbrengst van het
participatietraject doen. Een belangrijk puntis hoe de participanten geinformeerd worden
over de wijze waarop we hun inbreng hebben verwerkt.

De reacties uit de omgevingsdialogen worden verzamelt. Dit zijn de reacties die
opgehaald worden tijdens de keukentafelgesprekken met belanghebbenden en
informatieavond. Daarnaast worden deelnemers (maar in principe een ieder) in de
gelegenheid gesteld om ook nadien nog schriftelijk te reageren. Deze reacties worden
verzameld en opgenomen in dit verslag. Nadat alle reacties zijn verzamelt

wordt bekeken of deze aanleiding geven om het plan aan te passen of dat extra onderzoek
nodigis. Waar mogelijk zal tegemoetgekomen worden aan bezwaren en/of wensen van de
participanten. Maar mogelijk kan niet iedereen tevreden gesteld worden. Ook als we iets
niet doen motiveren we waarom niet.



2.4 Omgevingsdialoog

Het omgevingsdialoog wordt in verschillende stappen/momenten uitgevoerd. We
beschrijven deze hierna.

Keukentafelgesprekken met de directe omwonenden

Ineen 1 op 1 desprek presenteren wij ons woningbouwinitiatief en vragen we om reactie.
Het is een open gesprek waarin alles besproken kan worden. Wij doen dit in de
vertrouwelijke omgeving van de participant, zodoende noemen wij dit
‘keukentafelgesprekken’.

Gesprek met de dorpsraad

In Knegselis een dorpsraad actief die graag op de hoogte is, en waar nodig meedenkt met
nieuwe initiatievenin het dorp. Daarom worden zij op de hoogte gebrachtvan ons initiatief
en om reactie gevraagd.

Informatieavond
Nadat de keukentafelgesprekken en het gesprek met de dorpsraad zijn gevoerd
organiseren wij een brede informatieavond voor iedereen die geinteresseerd is.

3. Verslaglegging omgevingsdialoog

Vanwege de AVG is de verslaglegging geanonimiseerd.

3.1 Keukentafelgesprekken directe omwonenden

Begin oktober 2024 hebben met de directe omwonenden keukentafelgesprekken
plaatsgevonden. Dit zijn omwonenden die direct met hun woonperceel aan het
plangebied grenzen of dichtbij het plangebied wonen. Met de bewoners van Eerselseweg
6, 8, 8a, 13 en 15 hebben keukentafelgesprekken plaatsgevonden.

Hierna volgen de gespreksverslagen van de keukentafelgesprekken. Tijdens het gesprek
is het stedenbouwkundig schetsontwerp toegelicht. Met alle directe omwonenden is
afgesproken dat er een vervolggesprek gepland wordt als we weer watverder in het proces
zijn. Wat ons betreft is dat nadat er een (positief) besluit van de gemeenteraad heeft
plaatsgevonden op het gebiedsconcept en de wijziging van omgevingsplan wordt
voorbereid.



3.1.1 Verslag keukentafelgesprekken

Keukentafelgesprek 1
Datum: 09-10-2024

Het volgende is besproken:

Op het bedrijf worden kippen en rundvee gehouden. Bedrijf mag niet belemmerd
worden door de nieuwe woningbouw. Er moet goed gekeken worden of
geurcontouren geen belemmering zijn. Door Van Gisbergen is aangegeven dat het
bedrijf nu ook al belemmeringen heeft vanuit de omgeving en daardoor er aan de
voorzijde geen ontwikkelmogelijkheden heeft. Het plan heeft voldoende afstand tot
het bedrijf. Aan de voorzijde is ook een groene inpassing voorzien met een
fruitboomgaard dat zorgt voor afstand. Uit kaarten van de ODZOB blijkt dat er binnen
plangebied wel sprake is van een aanvaardbare geursituatie voor woningen. Tijdens
de voorbereiding op het wijzigen van het omgevingsplan zal een geuronderzoek
uitgevoerd worden. Uitgangspunt is in ieder geval dat de bedrijfsvoering niet
belemmerd mag worden door het woningbouwplan.

Bewoner erkent dat er gebouwd moet worden voor inwoners (met name voor jeugd)
van Knegsel, maar vind het jammer dat dit voor zijn locatie gebeurt vanwege het
uitzicht.

Keukentafelgesprek 2
Datum: 09-10-2024

Het volgende is besproken:

Bewoners balen van de woningbouwplannen. Ze zijn namelijk zo’n 4 jaar geleden
verhuist omdat er achter hun woonhuis gebouwd werd waardoor zij hun uitzicht en
vrije ligging kwijt zijn geraakt. Ze hebben dit huis gekocht omdat ze dachten dat dat
hier nooit zou gaan gebeuren.

Welvinden ze het prettig te horen dat er niet direct achter de woning gebouwd wordt
en dat er toch nog enige sprake is van een vrije ligging van hun woning.

Uitgelegd is dat de landschapsgronden worden beheert door huidige eigenaarvan de
gronden. Bewoners hebben graag inspraak in wat er precies allemaal aan natuur-
/landschap aangelegd wordt. Dat is door Van Gisbergen toegezegd.

Bewoners laten het planvoornemen nog even bij ze indalen en komen later nog met
een reactie.



Keukentafelgesprek 3
Datum: 10-10-2024

Het volgende is besproken:

Bewonervindt het jammer dat haar uitzicht veranderd, maar begrijpt dater woningen
gebouwd moeten worden. Ten opzichte van het eerste ontwerp is het nu
gepresenteerde ontwerp een verbetering omdat er nu geen woningen direct achter
haar woning gesitueerd worden.

Bewoner wil graag meedenken over de inrichting van het landschap achter haar
woning. Van Gisbergen heeft dat toegezegd.

Keukentafelgesprek 4
Datum: 10-10-2024

Het volgende is besproken:

Bewoner vindt de plek niet geschikt voor woningbouw. Het is goede landbouwgrond
en het is zonde dat het in ongebruik raakt voor woningen. Op andere plekken
aangrenzend aan het dorp zijn betere plekken voorhanden.

Als er dan toch gebouwd wordt op goede landbouwgrond betreurt bewoner het dat
het maar 27 woningen zijn. Wat betreft bewoner zouden er veel meer woningen op
die plek gebouwd mogen worden zodat er veel meer (niet financieel) rendement
ontstaat.

Bewoner maakt zich zorgen om de bodemkwaliteit vanwege de nabij liggende
voormalige stortplaats. Uit onderzoek zal best blijken dat er geen vervuiling is, maar
vroeg of laat zal de rotzooivan de stortplaats weer boven komen. Door Van Gisbergen
is aangegeven dat er inderdaad bodemonderzoek heeft plaatsgevonden. Uit dat
onderzoek blijkt dat de bodemkwaliteit aanvaardbaar is voor een woonfunctie.

Het verkeer van deze plek zal door het dorp rijden richting Eindhoven. In het dorp is
nu al veel overlast van verkeer. Dit plan maakt dat alleen maar erger.

Bewoneris in zijn algemeenheid niet te spreken over woningbouw op deze plek

Keukentafelgesprek 5
Datum: 17-10-2024

Het volgende is besproken:

Mevrouw is 94 jaar oud en woont alvanaf de jaren 60 op deze plek. Ze heeft met eigen
ogen gezien wat er allemaal op de (voormalige) stortplaats is gedumpt en maakt zich
daarover zorgen als er nieuwe woningen gebouwd gaan worden. Door Van Gisbergen
is aangegeven dat er inderdaad bodemonderzoek heeft plaatsgevonden. Uit dat
onderzoek blijkt dat de bodemkwaliteit aanvaardbaar is voor een woonfunctie.



- Er loopt aan de noordzijde een oud pad dat vroeger de weg tussen Knegsel en
Hoogeloon was. Het lijkt haar beter daar op aan te sluiten dan op de Eerselseweg,
want die is erg druk. Door Van Gisbergen is aangegeven dat dat lastig is omdat dat
een grote aanpassing vergt van het pad midden in Natuur Netwerk Brabant. Welis er
voor gekozen om slechts één ontsluitingsweg op de Eerselseweg aan te leggen.

- Ze kaninstemmen met het planvoornemen als er op haar eigen perceel of aan haar
woning niets veranderd. Door Van Gisbergen is toegezegd dat daar geen sprake van
is. Er veranderd niets op het woonperceel van bewoner.

- Hetlijkt haar een prachtige woonplek in het groen.

- Zeis niet meer zo mobiel dus ze waardeerde het dat er langsgekomen is.

- Aan bewoner zijn contactgegevens achtergelaten voor het deval ze nog
vragen/opmerkingen heeft.

3.1.2 Conclusie en aanpassingen

Uit de keukentafelgesprekken hebben wij gdeen redenen gevonden om het
stedenbouwkundig schetsontwerp aan te passen. Wel hebben wij de volgende acties
genoteerd voor de volgende fase (voorbereiding wijziging omgevingsplan):

- Geuronderzoek uitvoeren;

- Gevolgen verkeer in de kern Knegsel onderzoeken;

- Natuurinrichtingsplan samen met bewoners aangrenzende woonpercelen
vormgeven.

3.2 Gesprek met dorpsraad

Op 28-10-2024 heeft een gesprek met de dorpsraad van Knegsel plaatsgevonden. In het
gesprek is het stedenbouwkundig schetsontwerp toegelicht.

3.2.1 Gespreksverslag

Algemene indruk van de dorpsraad is dat zij het een heel mooi plan vinden. Ook werden
we gecomplimenteerd voor de opzet van het omgevingsdialoog.

Verder hebben we aan de dorpsraad voorgelegd dat we van plan zijn om de woningen niet
groot openbaar te promoten met facebook bijvoorbeeld. We willen in eerste instantie
inwoners van Knegsel de mogelijkheid bieden hun interesse kenbaar te maken. Dat willen
we doen in een informatievond als we wat verder in het proces zitten. We denken nog
verder na over de invulling en manier van toewijzing (ook in samenspraak met gemeente).
Het moet wel zo eerlijk mogelijk gebeuren. De dorpsraad juicht dit toe.






mail te reageren op het plan. Na afloop is nog één reactie per e-mail ontvangen. Deze is
ook in het verslag beantwoord.

In het verslag zijn de vragen en reacties gebundeld en beantwoord. De getoonde
presentatie en het verslagis naar iedere deelnemer per e-mail verstuurd.

3.3.2 Conclusie en aanpassingen

Uit de reacties en vragen tijJdens en na de informatieavond hebben we geen aanleiding
gevonden om het stedenbouwkundig schetsontwerp aan te passen. Er was een grote
opkomst en veel belangstelling voor het woningbouwplan. De sfeer was rustig en over het
algemeen positief. Vrijwel alle vragen zijn direct tijdens de avond beantwoord.

4.Conclusie en vervolg

Uit de opbrengsten uit de diverse gesprekken en uit de informatieavond voelen wij ons
gesterkt in ons woningbouwinitiatief. Over het algemeen hebben we veel positieve
reacties opgehaald. Uiteraard zijn er ook kritische geluiden, we kunnen immers niet
iedereen volledig tevreden stellen. Met name bij de directe omwonenden zijn er zorgen
over de toekomstige situatie, voor hen veranderd er ook veel.

Nu de dialogen met omwonenden en de informatieavond hebben plaatsgevonden wil dit
niet zeggen dat het omgevingsdialoog afgerond is. Zeker met de directe omwonenden
bliiven we nauw contact houden en houden we hen op de hoogte van nieuwe
ontwikkelingen in het planproces.

De personen die bij ons aangegeven hebben op de hoogte gehouden te willen worden
krijgen een e-mail bij relevante ontwikkelingen in het planproces. Verder bekijken we te
zijner tijd nog of het zinvol is om nog een 2° informatiebijeenkomst te organiseren als we
weer wat stappen hebben gezet in het planproces, bijvoorbeeld voorafgaande aan het in
procedure brengen van het wijzigingsbesluit omgevingsplan. Wij stemmen de
vervolgstappen in het omgevingsdialoog af met gemeente.












Bijlage 3: Verslag informatieavond















