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restauratie en openstelling Huys te Warmont en verzoek om bijdrage KvK 40530264

Geachte College,

Het Huys te Warmont is een imposant kasteel in uw Gemeente.

Het verkeert echter ook in slechte staat. Er ligt een grote restauratie-opgave die te groot is voor de
huidige eigenaar, Stichting Huis te Warmond. De Stichting heeft daarom onze Vereniging ‘Hendrick
de Keyser’ benaderd met de vraag of wij het kasteel in eigendom kunnen overnemen en de
restauratie kunnen uitvoeren. Vervolgens zouden wij het kasteel in eigendom houden en blijvend
exploiteren en onderhouden. Onze Vereniging heeft een brede behoudsdoelstelling op het gebied van
historische architectuur en heeft inmiddels 100 jaar ervaring met het redden, restaureren en
exploiteren van bijzondere gebouwen (thans meer dan 420 in heel Nederland). Eenmaal verworven
gebouwen worden nooit meer verkocht. Bijkomend voordeel is dat wij het kasteel, dat tot nu toe een
gesloten imago had door de louter particuliere bewoning, een grotere toegankelijkheid willen geven.
Dit willen we op korte termijn doen door in de westvleugel een logieseenheid en informatiepunt te
realiseren en op langere termijn ook de representatieve vertrekken van de middenbeuk een museale
ontvangstfunctie te geven.

Het Huys te Warmont zou daarmee niet alleen een prachtige aanwinst op onze monumentencollectie
zijn, maar ook een stevigere verankering in de omgeving krijgen. Wij kunnen de opgave echter
alleen oppakken als we het kasteel in eigendom krijgen, als we de exploitatie gezond kunnen maken
(met huurinkomsten uit vaste en tijdelijke verhuur) en de eenmalig benodigde bouwkundige
restauratie-verbouwing kunnen betalen. Na restauratie zullen we het gebouw tot in lengte der dagen
behouden en in stand houden conform onze doelstelling.

Het project, inclusief de overdracht aan onze Vereniging, is uniek: de monumentale waarden van het
complex zijn hoog, de restauratie-opgave is groot, de toekomstige meerwaarde voor de gemeenschap
is groot en de oplossing — mits overdracht aan onze Vereniging — is nabij, zie ook bijgevoegde
Projectplan.

We hebben thans, overigens met alle medewerking en hulp van de huidige eigenaar die de noodzaak
van overdracht aan onze Vereniging geheel onderschrijft, bijna 90% van de benodigde financiéle
middelen van 2,5 miljoen euro bij elkaar. Voor de laatste 300.000 euro benaderen wij uw Gemeente.
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Vereniging tot behoud van architectonisch of historisch waardevolle huizen in Nederland
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Van dat bedrag is 100.000 euro op korte termijn nodig voor de huidige restauratie-renovatie en
200.000 euro op langere termijn als de vertrekken van de middenbeuk een museale invulling kunnen

krijgen.

Wij hopen van harte dat uw Gemeente de uniciteit van de voorliggende opgave kan onderschrijven
en ons kan steunen bij de laatste 300.000 euro. Graag verneem ik of uw Gemeente hiertoe bereid is.

Als bijlagen bij dit verzoek zijn naast het Projectplan d.d. febr 2018 ook bijgevoegd: het restauratie-
renovatieplan, een inspectierapport, een fotorapportage, tekeningen en enige informatie over onze
Vereniging (statuten, uittreksel KvK en ons jaarverslag 2016).

Als u vragen of suggesties hebt of een nadere toelichting wenst over Huys te Warmont en ons
verzoek, neemt u dan gerust contact met mij op.

Hoogachtend,

Drir C.S.T.J. (C{ar'lyo) Huijts, directeur
Vereniging Heddrick de Keyser

Bijlagen: ja
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PROJECTPLAN
“HUYS TE WARMONT”

Herenweg 141 te Warmond

door Vereniging Hendrick de Keyser

februari 2018
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https://www.hendrickdekeyser.nl/

Vereniging Hendrick de Keyser heeft als doel

“het behoud van architectonisch of historisch
belangrijke gebouwen en hun interieurs als deel
van het Nederlandse erfgoed en het verrichten
van al hetgeen met het vorenstaande in de
ruimste zin verband houdt of daartoe bevorderlijk
kan zijn. (...). De vereniging beoogt niet het maken
van winst.”

Afb titelpagina: Huis te Warmond 1774, Collectie Heemschut

Bron: Collectie Rijksdienst Cultureel Erfgoed

Afb inhoudspag: Huis te Warmond interieur, 1940, Collectie

Rijksdienst Cultureel Erfgoed, objectnummer 19.975
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Afbeelding:  Tekening Huis te Warmond Lutgers 1855,
Collectie Heemschut

Bron: Collectie Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed



. Onderwerp en vraagstelling

Het kasteel “Huys te Warmont” verkeert in een slechte bouwkundige staat.

Na de restauratie van de linkervleugel (west) die in afgelopen jaren plaatsvond, is te
zien hoe de middenvleugel en de oostvleugel er steeds slechter aan toe zijn. De situatie
verslechtert snel.

Spoedige actie is nodig om het tij te keren.

De huidige eigenaar, de Stichting Huis te Warmond, is niet in staat om deze opgave op te
pakken en het behoud en het gebruik op lange termijn te garanderen. Om het tij te keren
is het nodig dat de eigendom wordt overgedragen aan een monumentenorganisatie als
de onze, Vereniging Hendrick de Keyser. De huidige eigenaar onderschrijft dit voornemen
en helpt met man en macht om de benodigde middelen voor overdracht en restauratie
bij elkaar te krijgen.

Onze Vereniging zal ervoor zorgen dat het gebouw vakkundig gerestaureerd wordt, maar
we realiseren ook een grotere toegankelijkheid en zorgen ervoor dat met een gezonde
exploitatie en het uitvoeren van planmatig onderhoud géén nieuwe restauratie-
achterstanden worden opgebouwd.

In dit projectplan is beschreven wat er gedaan moet worden, door wie, waarom dat
nodig is en wanneer dat uitgevoerd moet worden. Achterin zijn de projectkosten
opgenomen, de projectdekking (inclusief subsidie- en fondsenoverzicht) en de
exploitatieopzet.

Voor de financiéle opgave benaderen wij uw Gemeente. Als sluitstuk in de begroting van
bijna 2,5 miljoen euro zoeken wij nog ruggensteun voor 300.000 euro, waarvan 100.000
euro nu meteen nodig is en 200.000 euro op langere termijn.

Het resultaat van de overdracht en het project zal een gerestaureerd en steeds
toegankelijker Huys te Warmont zijn dat met zijn eeuwenoude geschiedenis bewoners
en bezoekers kan blijven inspireren. Door de steun van velen zal het Huys te Warmont
in handen van onze Vereniging en door de grotere toegankelijkheid steviger dan ooit
verankerd zijn in zijn omgeving.

Vereniging hendrick de Keyser, febr 2018
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Il. Met de deur in huis vallend:
10 redenen om dit project te steunen

1.

Vereniging Hendrick de Keyser is een eigenaar die het monumentale kasteel ‘Huys
te Warmont’ zal restaureren en ook op lange termijn in stand zal houden.

De Vereniging bestaat al 100 jaar en heeft in die tijd meer dan 420 bijzondere
gebouwen in Nederland onder haar hoede genomen en in stand gehouden. Dit
doen we door gebouwen in eigendom te verwerven, zo nodig te restaureren en
vervolgens te verhuren. Uit de huurinkomsten wordt het onderhoud betaald.

2.
De Vereniging heeft een gezonde exploitatie voor het totale bezit.

3.

Voor een gezonde exploitatie van Huys te Warmont moeten de huurinkomsten op een
hoger plan getild worden. Hiertoe stijgen de huren van woningen, na opwaardering
van de installaties en het nemen van diverse duurzaamheidsmaatregelen, met circa
20 a 25 %. Ook de exploitatie van een logies-eenheid draagt positief bij aan de
huurinkomsten; zo ook de museale en representatieve functie in de middenbeuk op
termijn als hier bijeenkomsten voor kleinere gezelschappen kunnen plaatsvinden.

4.

Eenmaal verworven gebouwen worden door Vereniging Hendrick de Keyser nooit
meer verkocht.

Een bijdrage van de overheid, fondsen en sponsoren blijft daardoor gegarandeerd
bestemd voor het doel waarvoor hij ooit gegeven is en verliest zijn waarde niet.

5,

Als extra garantie kan uw Gemeente (bij subsidietoezegging) een eerste recht van
koop krijgen.

Indien het kasteel onverhoopt toch ooit zou moeten worden verkocht, dan kan
worden vastgelegd dat de Gemeente bij verkoop gedurende een bepaalde tijd het
eerste recht van koop heeft voor € 1. Daarmee is gegarandeerd dat de bijdrage van de
Gemeente zijn doelbestemming houdt (het behoud, beheer en de toegankelijkheid
van Huys te Warmont) en de bijdrage bij verkoop niet zomaar ‘naar een volgende
commerciéle eigenaar’ vliegt.

6.

Wij vragen uw Gemeente maar één keer om subsidie.

Na restauratie worden uit een gezonde exploitatie de benodigde inkomsten
gegenereerd die nodig zijn voor het onderhoud en de instandhouding op lange
termijn. De huurinkomsten worden aangevuld met beschikbare rijkssubsidies
voor het onderhoud van rijksmonumenten zoals de ‘SIM’ (Subsidieregeling
Instandhouding Monumenten).

7.

De Vereniging zal een grotere publieke toegankelijkheid creéren in Huys te Warmont.
Dit gebeurt op korte termijn (< 3 jaar) met de restauratie-renovatie door het
realiseren van een logies-eenheid en een informatiepunt in één van de vleugels,
het houden van openstellingen en rondleidingen. Op langere termijn (5 a 20
jaar) zal dit tevens geschieden door een aantal vertrekken in de middenbeuk een
representatieve, museale inrichting en functie te geven.

8.

De Vereniging investeert in het gebouw (stenen) én zijn omgeving (mensen en
ruimtelijke, sociale en economische context).

Economisch gezien zal het Huys te Warmont, met zijn grotere toegankelijkheid, ook
een positief effect hebben op de lokale en regionale economie.

9:

De Vereniging is een monumentenorganisatie die als hoofddoelstelling het behoud
en de instandhouding van het monument heeft. Het gebouw en zijn waarden staan
bij ons voorop. Bij een restauratie-verbouwing worden de monumentale waarden
in stand gehouden of zelfs versterkt.

10.

Dit is het moment om ons te helpen het Huys te Warmont te verwerven en aan te
pakken op de ‘Hendrick de Keyser’-manier, want er is nu bijna 90% dekking van de
kosten die bijna 2,5 miljoen euro bedragen. Het sein van groen licht voor overdracht
aan onze Vereniging lonkt, maar er mist nog ongeveer 10% (3 ton) op een totale
opgave van ongeveer 2,5 miljoen euro, waarvan 1 ton meteen nodig is (voor de
huidige restauratie-renovatie) en 2 ton op langere termijn (voor de museale functie
in de middenbeuk). Voor het sluitstuk van die 3 ton hopen wij in uw Gemeente de
juiste partner te hebben gevonden die vanuit haar maatschappelijke en bestuurlijke
doelstelling het Huys te Warmont voor de gemeenschap en toekomstige generaties
wil behouden en toegankelijk wil houden (net als wij)!



Huidige eigendomssituatie (d.d. 25 febr 2018)

Stichting Huis te Warmond = D = kasteel Huys te Warmont + voorplein

lll. Eigendom en verwerving

Il a. Eigendomssituatie: nu en straks

Het kasteel, het Huys te Warmont, is thans in eigendom van de Stichting Huis te
Warmond, inclusief het binnenplein. Het omringende park met diverse onderdelen
en opstallen is in eigendom van de Stichting Het Zuid-Hollands Landschap.

In 1961 werd de Stichting het Zuid-Hollands Landschap eigenaar van het park
dat open werd gesteld voor publiek voor recreatief gebruik. De Stichting Huis te
Warmond werd in het leven geroepen zodat het huis particulier bewoond kon
blijven. In de jaren 1962-1963 werd het huis van buiten geheel gerestaureerd onder
de leiding van Rijksmonumentenzorg. De huidige restauratie anno 2017 is echter te
groot voor de Stichting. Met de eigendomsoverdracht aan Vereniging Hendrick de
Keyser worden het behoud en gebruik op lange termijn zeker gesteld.
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Na overdracht zal de eigendomssituatie als volgt zijn:

- Vereniging Hendrick de Keyser de eigenaar zijn van het kasteel, 't Huys te Warmont,
het binnenplein en de brug (d.w.z. de toegangsdam over de gracht die naar het
binnenplein leidt);

- de Stichting Het Zuid-Hollands Landschap blijft eigenaar van de parkaanleg met
diverse opstallen en tuinsieraden, maar draagt de brug over aan Vereniging Hendrick
de Keyser;

- de Stichting Huis te Warmond zal zijn statuten wijzigen en worden omgebouwd
naar een bewonersstichting (voor de vaste huurders) die een relatie heeft met
Vereniging Hendrick de Keyser (als verhuurder) en die zich zal inzetten voor het
behoud van diverse historische roerende goederen — zo veel mogelijk in situ — die
bijdragen aan het karakter van het Huys te Warmont.



Il b. Waarom wil de huidige eigenaar het gebouw overdragen aan een ander?

De huidige eigenaar, de Stichting Huis te Warmond, heeft in de afgelopen jaren het
groot onderhoud van de westvleugel aangepakt.

De omvang van het werk, de hoge kosten en de benodigde begeleiding (kennis,
kunde en intensiteit), brachten de Stichting tot de conclusie dat de aanpak van
de resterende restauratie (midden- en oostvleugel) en het duurzame behoud van
Huys te Warmont op lange termijn in betere handen zou zijn bij een professionele
monumentenorganisatie. De huidige stichting richtte zich vele decennia op het
behoud van het gebouw door particuliere bewoning, maar bleek uiteindelijk
onvoldoende opgewassen tegen de groeiende bouwkundige en financiéle opgaven
die zo’n enorm kasteel nu eenmaal met zich meebrengt.

Daarom heeft de Stichting Huis te Warmond enkele jaren geleden Vereniging
Hendrick de Keyser benaderd met de vraag om het gebouw in eigendom over te
nemen. De Stichting heeft samen met onze Vereniging een aantal fondsen en de
Provincie benaderd om steun te krijgen voor de opgave.

Il c. Waarom wil Vereniging Hendrick de Keyser dit gebouw verwerven?

Daarvoor zijn de volgende redenen:

1,

Inhoudelijk gezien, vanuit architectuurhistorisch perspectief, is het Huys te Warmont
een aanwinst voor de collectie van de Vereniging. Doordat het huis en het park in
hun eeuwenlange bestaansgeschiedenis maar enkele keren van eigenaar gewisseld
zijn, is er maar tweemaal verbouwd: de nog aanwezige fundamenten en muren
uit de 15de en 16de eeuw en de 18de-eeuwse aanpassingen aan huis en park zijn
nog duidelijk te zien. Daarnaast zijn de fraaie interieurs uit de late 18de eeuw nog
intact en is de bewonersgeschiedenis van eeuwen afleesbaar is gebleven Dit maakt
het huis een waardevol voorbeeld van Nederlands historische architectuur in haar
landschappelijke omgeving.

2,

Vanuit architectuur-economisch oogpunt is het ook een kwetsbaar gebouw: als de
Vereniging deze opgave niet oppakt, maar als het aan een willekeurige marktpartij
wordt verkocht is de kans groot dat het kasteel rigoureus wordt opgedeeld in zo
veel mogelijk woningen, waarbij het interieur van het kasteel aangetast zal worden.
Daarnaast is de kans groot dat het kasteel in zo’n geval niet opengesteld zal worden
voor publiek.

3.

Vanuit sociaal en sociaalgeografisch perspectief wil de vereniging het kasteel een
betere verankering geven in zijn omgeving door het méér toegankelijk maken.

Het Huys te Warmont is tot nu toe bij mensen uit de omgeving vooral bekend
vanwege het omliggende park waar menig buurtbewoner een wandelingetje
maakt. Het kasteel zelf heeft door zijn huidige functie (particuliere bewoning) een
gesloten imago. Vereniging Hendrick de Keyser wil deze onbekende parel in de
gemeente Teylingen méér toegankelijk maken: voor mensen uit de buurt, de regio
en zelfs het hele land. Het is een parel die ontdekt, gezien en beleefd mag worden.
Hiervoor wil de Vereniging het gebruik verbreden van louter particuliere bewoning
naar: particuliere bewoning + een logiesfunctie (een soort Bed & Breakfast) met
informatiepunt in één van de vleugels + op langere termijn ook museaal gebruik
en een museale ontvangstfunctie in een aantal vertrekken in de middenbeuk.
Vereniging Hendrick de Keyser wil het kasteel voor een breder publiek ‘leesbaar en
beleefbaar’ maken en daarmee beter verankeren in zijn omgeving.



Afbeelding:  Huys te Warmont in Madurodam

4,

Financieel gezien is een gezonde exploitatie voor dit kasteel mogelijk waarbij de
huurinkomsten (1 a 1,2 ton per jaar) voldoende zijn voor het reguliere onderhoud
en de instandhouding op lange termijn.

De incidentele investering die nodig is voor verwerving (1 euro) en restauratie-
renovatie (ca 2,5 miljoen euro) kan echter niet binnen redelijke termijn terugverdiend
worden uit de verwachte huurinkomsten.Als de incidentele investering echter is
gedaan, is het mogelijk om uit de betere exploitatie van het kasteeN.B.: alleen voor
de incidentele opgave vragen we eenmalig uw steun.

Zuidtoren; loskomend pleisterwerk en houtrot in de toren

IV. Waarom moet Huys te Warmont behouden worden voor de toekomst?

Om duidelijk te maken waarom het behoud en herstel van Huys te Warmont zo
belangrijk zijn, is het nodig om de huidige plek van het gebouw in zijn omgeving en
de geschiedenis kort te beschrijven.

IV a. Uniciteit van Huys te Warmont: belang voor de omgeving

Vandaag de dag is het een ankerpunt voor mensen uit de omgeving die komen
wandelen in het omliggende park. Het kasteel zelf heeft een gesloten imago, omdat
het particulier bewoond is. In de toekomst kan ook het kasteel zelf ook een ankerpunt
gaan vormen als onze Vereniging eigenaar wordt en wij de toegankelijkheid kunnen
vergroten (zie ook paragraaf ‘Bestemming en gebruik’).

Zelfs vanuit de lucht blijkt Huys te Warmont overigens een ankerpunt te zijn, want
piloten weten dat Huys te Warmont op precies 10 mijl van Schiphol ligt!




Google Maps:
ligging Huys te Warmont ten opzichte van Schiphol.
Afstand is precies 10 mijl (16,44 km)
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ca 1600
- 1625-1629
. 1777

Warmond, Huys te Warmont, plattegrond bouwfasering in eeuwen
Bron: Bouwen in Nederland, blz. 526
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Vervaardiger Delemarre, Collectie Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed,
objectnummer 40.269 (situatie ca 1600)

IV b. Belang vanuit bouw- en bewonersgeschiedenis

De eerste schriftelijke bron van het huis op deze plaats dateert uit 1362 toen
Jacob van den Woude beleend werd door de Vrouwe van Voorne met ‘sijn huys
tot Warmonde, sijn heemwerff met alle de huysinge daer opstaent en metten
boomgaerde’. Nadat het huis in 1573 door de Spanjaarden werd verwoest, werd het
door Jan van Duvenvoorde vanaf 1579 op dezelfde grondslagen en in oude gedaante
herbouwd. Een ronde gevelsteen met de wapens van de heer van Duvenvoorde en
Odilia van Valkenaer en het jaartal 1597, thans in de Lakenhal te Leiden, herinnert
aan de voltooiing van de herbouw.

In 1629 werd een ontwerp van Salomon de Bray voor de noordoostgevel uitgevoerd,
waardoor meer representatieve ruimten werden verkregen. Het ontwerp is
kenmerkend voor de overgang van de Hollandse renaissance naar het Hollands
classicisme. Anno 2017 herinnert alleen het dubbele dak van de middenbeuk nog
aan de gevel van De Bray. Zowel het huis als de tuin waren naar de toen heersende

Huis te Warmond Lutgers 1855, Collectie Heemschut, Bron Collectie Rijks-
dienst voor het Cultureel Erfgoed (situatie ca 1855)

opvattingen over het Hollandse classicisme ingericht.

Medio 18de eeuw raakte de buitenplaats in verval, waarna hijin 1774 werd gekocht
door Cornelis Pieter baron van Leyden, om het te gebruiken als zomerhuis. Deze liet
in 1777 het huis, met gebruikmaking van de aanwezige 16de-eeuwse fundamenten
en muren, in neoclassicistische stijl optrekken. De oostvleugel werd aangebouwd
en in de oosttoren werden een koepelzaaltje en bovenkamer in Lodewijk XVI-stijl
aangebracht. De gracht aan de voorzijde werd deels gedempt, zodat het grote
voorplein aansloot op het binnenplein. De symmetrie van het huis werd ook
doorgevoerd in de aanleg van het park, die aan de noordzijde met twee percelen
werd uitgebreid. Herkenbaar zijn de Frans classicistische kenmerken, zoals de lange
middenas (Grand Canal), de perspectivische werking en het rechte lanenstelsel.

De huidige verschijningsvorm van Huys te Warmont weerspiegelt de laat 18de-
eeuwse situatie van omstreeks 1780.

N.B. Het is zeldzaam dat een eeuwenoud gebouw tot nu toe maar drie keer is
verkocht: in 1774 voor de eerste keer aan de Rijksgraaf van Leyden; rond 1900 aan
de familie Krantz en in 1961 aan de Stichting Huis te Warmond. Vereniging Hendrick
de Keyser zou dus als vierde eigenaar tevens de laatste eigenaar zijn, omdat de
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Zuidgevel Middenvieugel

Aanzicht zuidgevel middenvieugel met uit te voeren werkzaamheden aan
meest voorkomende schades (opname 2016)



Scheuren stucplafond noordtoren door zettingsverschillend

Vereniging eenmaal verworven gebouwen nooit meer verkoopt!
V. Wat moet er gebeuren?

V a. Op korte termijn (binnen 3 jaar): bouwkundige restauratie en renovatie

Een belangrijke doelstelling op korte termijn (< 3 jaar) is de restauratie en renovatie
van het Huys te Warmont zodat het als voorbeeld van Nederlands historische
architectuur behouden blijft voor de toekomst. De bouwkundige staat is redelijk
tot op onderdelen slecht. De installaties (gas, water, elektra, riolering) zijn sterk
verouderd. Het beheer dat werd uitgevoerd, was na de grote restauratie van 1962-
1963 vooral consoliderend en conserverend. Het gevolg hiervan is dat op dit moment
(zo’n 60 jaar later!) materialen het einde van hun levensduur hebben bereikt of daar
zelfs overheen zijn.

Hierdoor is thans een restauratie noodzakelijk, waarbij grote delen van pleisterwerk
van de gevels en de dakbedekking en lood- en zinkaansluitingen vervangen dienen
te worden.

Thans, 2017, is de westvleugel met hoektoren gerestaureerd. Wat resteert zijn: de
middenvleugel, de oostvleugel, drie hoektorens, diverse zaken in het interieur en de

Middenvleugel op zuidtoren; loskomend pleisterwerk en oud zinkwerk

bestrating van het binnenplein.

Het meest duidelijk is de noodzaak van herstel van het pleisterwerk, dat haar
samenhang heeft verloren en van de muren afvalt. De gevels zijn gepleisterd,
uitgevoerd in gekamd werk, met een grove blokverdeling. Het pleisterwerk is
beschadigd en verzand, waardoor deze van de muren loskomt. Als gevolg hiervan
kan water indringen in het zachtere achterliggende metselwerk. Aan de westzijde is
al begonnen met het vervangen van de pleisterlaag en ook alle andere bouwdelen
zullen herpleisterd moeten worden.

Aangetaste balkkoppen als gevolg
van lekkages
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Volgorde en fasering bouwkundige restauratie-renovatie

De gehele restauratie wordt opgedeeld in 3 fasen, die achter elkaar worden
uitgevoerd. Voor de fasering wordt uitgegaan van de noodzaak om verdere
achteruitgang van het huis zo sterk mogelijk te verminderen. Daarom is het
noodzakelijk om eerst het dak aan te pakken, zodat geen gevolgschade ontstaat
van lekkages en dat het huis geheel wind en water dicht wordt gemaakt. Vanuit
kostenoverwegingen met betrekking tot steigerwerk en vanwege het realiseren van
een bouwtechnisch goed casco is het wenselijk om het dakherstel gelijktijdig plaats
te laten vinden met het gevelherstel. Subfasering in bouwdelen, zoals vleugel en
toren, levert echter geen ernstige problemen op.

Als deze stappen zijn genomen heeft het pas nut om ook naar de binnenkant van het
huis te kijken. Voor het herstellen van de afwerking zullen de installaties moeten zijn
vervangen, zodat de aanleg van leidingwerk niet de net herstelde interieurafwerking
kan beschadigen. Gedurende dit werk kan ook een beter inzicht worden verkregen
in de historische afwerkingen om tot slot een gedeeltelijke interieurrestauratie te
kunnen verwezenlijken.

Fase 1 Exterieur: kap, goten en gevels MIDDENVLEUGEL (1 jaar)

Hierbij gaat het om het casco van de middenvleugel met de noordelijke hoektoren
weer in een goede staat te brengen. De diverse dak-, gevel- en constructieve
werkzaamheden worden in deze fase uitgevoerd.

En plan maken en vergunning aanvragen voor logies-eenheid en informatiepunt in
westvleugel.

Fase 2 Exterieur: kap, goten en gevels OOSTVLEUGEL (1 jaar)

Hierbij gaat het om het casco van de oostvleugel met twee hoektorens in een goede
staat te brengen. De diverse dak-, gevel- en constructieve werkzaamheden worden
in deze fase uitgevoerd.

Uitvoeren logies-eenheid, informatiepunt en renovatie woning westvleugel.
Werkzaamheden binnenplein, afwatering en buitenriolering.

Fase 3 Interieur en installaties (0,5 jaar)

In deze fase zullen enige interieurwerkzaamheden plaatsvinden (mogelijk overigens
ook al in een eerdere fase) en daarnaast zal het huis installatietechnisch worden
aangepakt (gas, water, elektra, aanleg centrale verwarming, riolering verbeteren).
De nodige voorzieningen die voor het blijvend gebruik van het huis noodzakelijk
zijn (bv brandwering e.d.) worden in deze fase ook aangelegd. De mate waarin en
de hoeveelheden zullen mede bepaald worden door de verdeling van de ruimten
in het huis.
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V b. Vanaf moment afronding restauratie-renovatie: onderhoud uitvoeren

Het reguliere onderhoud start op het moment dat de restauratie is afgerond.

Het gebouw wordt tweejaarlijks geinspecteerd en benodigd casco-onderhoud
wordt begroot, ingepland en in het volgende kalenderjaar uitgevoerd. Het reguliere
onderhoud moet bovendien planmatig aangepakt worden (in een meerjarenplanning
gezet) om geen nieuwe restauratie-achterstand op te lopen. De eigen inspectie-
opzichters van de Vereniging dragen zorg voor inspectie en uitvoering van dit
onderhoud.

N.B. Calamiteitenonderhoud wordt uiteraard meteen uitgevoerd (stormschade,
ruitbreuk, etc.).



V c. Op lange termijn (5 a 20 jaar): museale restauratie diverse vertrekken
middenbeuk

Dit vergt een interieurrestauratie (vloeren, wanden, plafonds) van diverse vertrekken
middenbeukdie een museale openstelling krijgen, mogelijk herzieningvan installaties
en het aanbrengen van publieksvoorzieningen (bv brandveiligheidsmaatregelen).
Ook de scheiding met de woonfunctie moet 60 minuten brandwerend zijn.

VI. Bestemming en gebruik: nu, straks en op lange termijn

Vereniging Hendrick de Keyser probeert de historische kwaliteit van een gebouw
zodanig zichtbaar te maken dat het zichzelf beschermt. In het geval van Huys te
Warmont houdt dit in dat de Vereniging het huis na restauratie toegankelijker maakt
dan in de huidige situatie met louter particuliere bewoning. Door openstelling
kan het publiek overtuigd worden van de historische en architectonische waarde
van het gebouw en de samenhang tussen huis en park ervaren, waarmee het
huis belangrijker wordt in zijn omgeving en behoud van het Huys te Warmont
vanzelfsprekend wordt.

Uitgangspunt voor Hendrick de Keyser (ook bij openstelling) is dat de oorspronkelijke
structuur van het huis wordt gerespecteerd: het gebruik van het huis ligt zo veel
mogelijk in lijn met het verleden, omdat de oude functies zich meestal het beste in
de structuur voegen. In het geval van Huys te Warmont waren die functies wonen
en representatie.

VI a. Gebruik nu (2017): wonen

De huidige bestemming is ‘wonen’. In het kasteel zijn zes woningen.

Het kasteel heeft door zijn huidige functie (particuliere bewoning) een gesloten
imago. Veel mensen uit de nabije en verdere omgeving kennen wél het park van
Huys te Warmont, maar het kasteel zelf niet. Thans zijn nog vijf woningen verhuurd.

VI b. Gebruik op korte termijn (< 3 jaar): wonen + logies + informatiepunt + Open
Dagen

De huidige woonfunctie met particuliere bewoonde eenheden blijft behouden.
Voorlopig zullen er geen ingrijpende wijzigingen plaatsvinden in de woningen die
nu al goed in de structuur van het huis passen. In de bestaande plattegronden zijn
rondom vier trappenhuizen eenheden te herkennen of te creéren van groepen
ruimtes die samen gebruikt werden. In het restauratie-renovatieplan voor de korte
termijn zijn de bestaande eenheden als basis genomen.

Muziekconcert in de grote Hal, 2012

Alleen in de westvleugel zal een andere groepering een extra woning op de
bovenverdiepingen mogelijk maken. De situatie zal hoe dan ook aansluiten op de
structuur van het gebouw.

De Vereniging wil bij deze restauratie-renovatie (dus binnen 3 jaar) in de westvleugel
ookeenlogieseenheid metinformatieruimterealiseren; bijvoorbeeld in de westtoren.
Hierdoor is er een vast ankerpunt in het kasteel voor informatieverstrekking en
rondleidingen (ook in combinatie met het park). Het infopunt is geopend op vaste
dagdelen per week. De logieseenheid geeft de mogelijkheid om mensen te laten
beleven hoe het is om in een kasteel te verblijven: niet door er een kortstondig
bezoek te brengen of een rondleiding te krijgen, maar door er te overnachten. De
Vereniging heeft inmiddels al 12 bijzondere ‘Monument en bed’-locaties, waar
mensen op een ongedwongen manier historische architectuur kunnen beleven; zie
ook onze website www.monumentenbed.nl.

Ook enkele bijzondere vertrekken, zoals de hal in de middenbeuk, zullen wat
vaker opengesteld worden voor publiek door middel van rondleidingen (veelal
op afspraak); daarnaast op speciale Open Dagen, die georganiseerd worden in
aansluiting op lokale festiviteiten en regionale of landelijke evenementen. Hierbij
kan gedacht aan concerten in de hal worden, aansluiting bij de Dag van het Kasteel en
Open Monumentendag. Hiermee worden met name lokale en regionale bezoekers
betrokken.
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Schetsplan (situatie na restauratie-renovatie, < 3 jaar):
gebruik Kelder en begane grond

Woonfunctie

Gemeenschappelijke (verkeers)ruimte
Publieksfunctie
Semi-gemeenschapplijk / publieksfunctie




Schetsplan (situatie restauratie-renovatie < 3 jaar):
gebruik eerste en tweede/zolder verdieping

‘:] Woonfunctie

:] Gemeenschappelijke (verkeers)ruimte

E Publieksfunctie
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VI c. Gebruik op lange termijn (5 3 20 jaar): wonen + logies + informatiepunt +
museale ontvangstfunctie

Op lange termijn (5 a 20 jaar) zal naast bovengenoemde functies hopelijk ook een
museale functie gerealiseerd zijn in een deel van de middenbeuk. De representatieve
vertrekken van de middenbeuk zullen dan een museale inrichting hebben en een
structurele museale openstelling kennen, gecombineerd met een representatieve
ontvangstfunctie (bijeenkomsten, trouwlocatie).

In de middenbeuk kan het verhaal van de bewonersgeschiedenis vanaf de late
middeleeuwen tot de late 18de eeuw worden verteld aan de hand van de bewoning
door de families Van den Woude, Van Duvenvoorde, Van Wassenaar en Van
Leyden. De geschiedenis kan worden ook verteld aan de hand van de bouwkundige
ontwikkeling waarvan de aanwezige bouwsporen, historische interieurs, het zicht
op de laat 18de-eeuwse parkaanleg en (naar wij hopen) ook schilderijen en andere
roerende goederen getuigen.

Een museale invulling kan echter niet op korte termijn worden gerealiseerd.

Pas bij een huurderswisseling (van huurders die vertrekken in de middenbeuk
huren) kunnen vertrekken aan de middenbeuk worden onttrokken ten behoeve van
een museale invulling. Wij verwachten dat dit binnen een termijn van 5 3 20 jaar
gebeurt.

Na realisatie van een museale invulling kan de middenbeuk, met hal en enkele
vertrekken, worden opengesteld voor publiek. Daarnaast kan (bijvoorbeeld op
vaste dagdelen en buiten de publieksuren) de middenbeuk dan beschikbaar
Zijn als trouwlocatie of bijeenkomsten voor kleinere groepen. Het kasteel zal in
die situatie waarschijnlijk nog maar 4 3 5 woningen bevatten, 1 logieseenheid
met informatiepunt en dus de museale middenbeuk (die circa 2 voormalige
wooneenheden zal omvatten).

Met het gebruik als woningen, representatieve of museale ruimtes en een
logiesverblijf wordt het kasteel door meer mensen gezien, bezocht en beleefd en
wordt een bredere doelgroep deelgenoot van de kwaliteiten van Huys te Warmont.

Vi d. Parkeren: nu, straks en op lange termijn

Parkerenisinde huidige situatie opgelost (ca 7 parkeerplaatsen) opeen parkeerterrein
nabij de Oranjerie, dat in eigendom is bij het Zuid-Hollands Landschap.

In de toekomstige situatie zal parkeren op ditzelfde terrein worden opgelost,
zowel voor de korte termijn (na restauratie-renovatie) als op de lange termijn (na
53 20 jaar). Voor beide scenario’s wordt volstaan met 9 parkeerplaatsen waarover
afspraken worden gemaakt tussen het Zuid-Hollands Landschap en Vereniging
Hendrick de Keyser.



VIl Financién

VIl a. Exploitatie

Na restauratie-renovatie ziet Vereniging Hendrick de Keyser goede mogelijkheden
om het Huys te Warmont in een goede bouwkundige staat te houden met een
gezonde exploitatie.

Voor eengezonde exploitatie iseen gedeeltelijke opwaardering van hetgebouw nodig
(installaties, bv aanleg centrale verwarming, maar ook duurzaamheidsmaatregelen
zijn nodig) en is een mix van functies nodig van bewoning (vaste verhuur), logies
(tijdelijke verhuur) en museale toegankelijkheid met bescheiden bijeenkomstfunctie
op termijn (tijdelijke verhuur). De huurinkomsten zullen naar een hoger plan getild
worden, waarbijde huren van de betsaand ewoningen met 20 a 25% moeten stijgen.
Tezamen met de extra woning(en) en de logieseenheid in de westvleugel komen de
huurinkomsten op een gezond niveau.

De inkomsten uit verhuur worden ingezet voor het benodigde onderhoud en een
deel wordt gespaard voor restauraties op lange termijn.

Vereniging Hendrick de Keyser zet in de regel circa de helft van de (huur)inkomsten
van een pand in voor het jaarlijkse onderhoud en de andere helft wordt gereserveerd
voor groot onderhoud en toekomstige restauraties (restauraties op lange termijn).
De eigen investering van Ver Hendrick de Keyser voor de restauratie/renovatie kan in
circa 10 jaar worden terugverdiend. Dat is ook de maximale terugverdientijd, want
na circa 6 jaar begint het reguliere onderhoud weer op te lopen en is een aanzienlijk
deel van de inkomsten weer hard nodig om een reserve voor groot-onderhoud en
toekomstige restauraties te vormen.

Het hele exploitatiemodel valt of staat met de bereidheid van overheden en enkele
fondsen om de voorliggende restauratie-renovatie-opgave voor Huys te Warmont
en de ‘museale invulling van de middenbeuk op termijn’ te ondersteunen met een
eenmalige bijdrage.

Hoofdentree middenvleugel, foto 2012
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Explotatie-opzet: na restauratie-renovatie (< 3 jaar)

IN
7 (a 8) woningen (gemiddeld € 1.000 p/mnd)

1 x ‘Monument en bed’-locatie
(berekend op 10 weken a € 1.000 p/w en
16 midweken/weekenden a € 250 p/st,
minus 28% schoonmaak/beheerkosten)

Openstellingen (52 dagdelen p/j) + rondleidingen (12 dgn p/j)
(gebaseerd op 2 rondleidingen p/dag a € 125 p/st)

Jaarlijkse subsidie Rijk (‘BRIM-SIM’), circa

Totaal jaarlijks IN

uIT
Jaarlijkse onderhoudslast (bouwkundig en exploitatie), ca

Kosten Openstellingen en rondleidingen
(gebaseerd op vrijwilligersvergoedingen
en minimale beheerskosten infopunt)

Jaarlijks sparen voor restauraties op lange termijn

Totaal jaarlijks UIT

Vast exploitatieresultaat per jaar

(prijspeil 2017)

€ 84.000

€ 10.080

€ 3.000

€ 15.000

€112.080

-€ 55.000

-€ 3.000

-€ 55.000

-€113.000

980

Exploitatie-opzet: na museale middenbeuk (op termijn van 5 a 20 jaar)

IN
4 (a 5) woningen (gemiddeld € 1.800 p/mnd)

1 x ‘Monument en bed’-locatie
(zie eerdere berekening)

€ 86.400

€ 10.080

Openstellingen (200 dagdelen p/j) en rondleidingen (24 dgn p/j) € 6.000

Middenbeuk

(ca 2 vm huureenheden) geschikt voor
museale openstelling en tijdelijke verhuur
(bijeenkomsten, trouwlocatie)

Jaarlijkse subsidie Rijk (BRIM/SIM), circa
Totaal jaarlijks IN

uIT
Jaarlijkse onderhoudslast (bouwkundig en exploitatie), circa

Kosten Openstellingen en rondleidingen
Kosten Middenbeuk museaal

Jaarlijks sparen voor restauraties op lange termijn

Totaal jaarlijks UIT

Vast exploitatieresultaat per jaar

(prijspeil 2017)

€ 12.000

€ 15.000

€ 129.480

-€ 55.000

- € 6.000

- € 6.000

- € 55.000

-€ 122.000

+€ 7.480



VI b. Eenmalige investering

Financieel gezien is de opgave te groot voor onze Vereniging omdat
de eenmalige investering nodig is voor verwerving (voor 1 euro)

en restauratie-renovatie (ca 2,5 miljoen euro) niet binnen redelijke
termijn terugverdiend kan worden uit de verwachte huurinkomsten.
Bij de verwachte huurinkomsten van ca 1 a 1,2 ton per jaar zou de
terugverdientijd ruim 20 jaar zijn!

De kosten bedragen circa 2,3 miljoen voor de restauratie-renovatie (< 3
jaar) en voor de museale aanpak van de middenbeuk op termijn (5 a 20
jaar) circa 2 ton.

Indien gewenst kan Vereniging Hendrick de Keyser inzage geven in de
directieraming van de bouwkundige projectkosten van de restauratie-
renovatie.

De financiéle dekking bedraagt inmiddels bijna 90% van de kosten van
2,5 miljoen.

De middelen zijn bijeen gebracht uit:

- het eigen vermogen van onze Vereniging én die van de (vorige)
eigenaar de Stichting Huis te Warmond, samen 1,1 miljoen euro,

- de Provincie Zuid-Holland 830.000 euro,

- fondsen en sponsoren bijna 270.000 euro, waarvan 170.000 zeker is en
100.000 euro gedekt wordt uit de verwachte bijdrage van 3 fondsen +

1 fonds dat anoniem wil blijven (en dat eventueel ook een wat grotere
bijdrage kan doen).

Het sein van groen licht voor overdracht aan onze Vereniging lonkt,
maar er mist nog een bedrag van 300.000 euro op een totale opgave van
ongeveer 2,5 miljoen euro, waarvan 100.000 meteen nodig is (voor de
restauratie-renovatie) en 200.000 euro op langere termijn (van 5 a 20
jaar) voor de museale restauratie van de middenbeuk.

Als de incidentele investering eenmaal is gedaan, is het mogelijk om uit

de huurinkomsten het reguliere onderhoud en de instandhouding op
lange termijn te betalen.

Koepelzaaltje zuidoosttoren (foto RCE ca 1948) 20
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PROJECTKOSTEN

Aankoop pand incl overdrachtsbelasting
Restauratiekosten

Renovatiekosten

Kosten Restauratie-renovatie

Extra toegankelijkheid Middenbeuk (op termijn)

Totaal UIT

M h

36.001
1.559.366
695.537
2.291.201
200.000

2.491.201

PROJECTDEKKING

Eigen aandeel
(toegezegd)
(toegezegd)

Subsidies
(toegezegd)
(toegezegd)

(in behandeling)

Fondsen
(toegezegd)
(toegezegd)
(toegezegd)
(toegezegd)
(garantstelling)
(in behandeling)

(in behandeling)
(in behandeling)
(in behandeling)
(in behandeling)
(in voorbereiding)
Crowdfunding
TOTAAL IN

(in behandeling)

TOTAAL IN

Vereniging Hendrick de Keyser
Stichting Huis te Warmond

Provincie Zuid-Holland
Prov. Zuid-Holland Duurzaamh-subsidie
Gemeente Teylingen t.b.v. restauratie

Stichting #1 (wil anoniem blijven)
De Frans Mortelmans Stichting
Van der Mandele Stichting
M.A.O.C. Gravin van Bylandt Stichting
Thurkow Fonds

Stichting #2 (wil anoniem blijven)
(garantstelling Stg #2 tot max 100K)
Hendrik Muller fonds

Jacoba van Beijeren Fonds

Dinamo Fonds

Kattendijke Drucker Stichting

Prins Bernhard Cultuurfonds
(garantsteling HdK)

(tijdens bouw doen)

t.b.v. Restauratie-Renovatie

Gemeente Teylingen (Middenbeuk)
(bedrag nodig op termijn, 5 a 20 jaar)

t.b.v. Restauratie-Renovatie +
Museale middenbeuk op termijn

€1.051.604
€ 50.500
€ 729.597
€ 100.000
€ 100.000
€ 100.000
€ 10.000
€ 3.000
€ 10.000
€ 5.000
€ 50.000
€ 10.000
€ 15.000
€ 15.000
€ 15.000
€ 15.000
€ 1.500
€ 2.291.201
€ 200.000
€ 2.491.201



Samenvatting

Het Huys te Warmont is een monumentaal kasteel dat vanwege de hoge architectuur- en
cultuurhistorische kwaliteiten en het grote potentieel voor de locale en regionale gemeenschap
van grote waarde is om te behouden, te beheren en voor mensen open te stellen. Veel partijen
onderschrijven dat. Met Vereniging Hendrick de Keyser als eigenaar is er zekerheid dat dit
perspectief tot in lengte der dagen geborgd is.

J Vereniging Hendrick de Keyser is een eigenaar die het monumentale kasteel ‘Huys te
Warmont’ zal restaureren en op lange termijn in stand zal houden, conform haar doelstelling.

. Vereniging Hendrick de Keyser heeft een gezonde exploitatie voor het totale bezit; voor
een gezonde exploitatie van Huys te Warmont worden de huurinkomsten op een hoger plan
getild.

. De Vereniging zal een grotere publieke toegankelijkheid creéren in Huys te Warmont.
De Vereniging investeert in het gebouw (stenen) en zijn omgeving (mensen en ruimtelijke,
sociale en economische context).

o Eenmaal verworven gebouwen worden door Vereniging Hendrick de Keyser nooit
meer verkocht. Een subsidiebijdrage van de Gemeente Teylingen blijft daardoor gegarandeerd
bestemd voor het doel waarvoor de subsidie gegeven is. Indien gewenst zal aan uw Gemeente
het eerste recht van koop voor € 1 worden gegeven.

. Wij vragen uw Gemeente maar één keer om subsidie; na restauratie kan het kasteel in
stand gehouden worden uit de gezonde exploitatie.

Dit is het moment om ons te helpen het Huys te Warmont te verwerven en aan te pakken op
de ‘Hendrick de Keyser’-manier: er zijn nu (bijna) voldoende middelen beschikbaar (bijna 90%
van 2,5 miljoen euro).

In het sluitstuk van 300.000 euro hoopt Vereniging Hendrick de Keyser in uw Gemeente de
juiste partner te hebben gevonden die zowel vanuit haar maatschappelijke als haar bestuurlijke
doelstelling een essentiéle partner voor Huys te Warmont is.

het eerste recht van koop voor € 1 worden gegeven.
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24 februari 2016

Update: febr 2017

Voorwoord
Dit projectplan is opgesteld in opdracht van Vereniging Hendrick de Keyser.

De auteurs zijn Vereniging Hendrick de Keyser en Enderman de Kat architecten. Enderman
de Kat architecten was de pennenvoerder van de administratieve en bouwtechnische
paragrafen 2, 3, 4 en 6. Paragraaf 5 is gezamenlijk geschreven en Hendrick de Keyser heeft
de paragrafen 1 en de financiéle paragrafen 7,8 en 9 verzorgd.

Het projectplan is opgesteld ten behoeve van de subsidieaanvraag in het kader van de
Regeling Restauratie Rijksmonumenten provincie Zuid-Holland (2015), tranche 2017.
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1. AANLEIDING

Het Huis te Warmont verkeert in een slechte staat van onderhoud. Na restauratie van de
linkervleugel (west), is te zien hoe de middenvleugel en de oostvleugel er steeds slechter aan toe zijn.
De situatie verslechtert snel. Spoedige acties zijn nodig om het tij te keren. Door de aard en omvang
van de werkzaamheden zijn deze vanuit het eigen budget van noch de huidige eigenaar, de Stichting
Huis te Warmond, noch de vermoedelijke toekomstige eigenaar, Vereniging Hendrick de Keyser, te
verwezenlijken. Daarom wordt een beroep gedaan op fondsen en subsidies om het benodigde
bedrag bij elkaar te krijgen.

Het beheer dat is uitgevoerd door de huidige eigenaar, Stichting Huis te Warmond, was aanvankelijk
na de restauratie van begin jaren 1960 vooral consoliderend. Veel onderhoud aan het hoofdhuis is
conserverend uitgevoerd. Het gevolg hiervan is dat thans veel materialen het einde van hun
levensduur hebben bereikt of daar nu zelfs overheen zijn. Hierdoor is nu groot onderhoud
noodzakelijk, waarbij grote delen van pleisterwerk en daken vervangen dienen te worden. Alleen z6
kan een zeer grootschalige restauratie worden voorkomen.

De huidige eigenaar, Stichting Huis te Warmond, heeft vanaf 2006 het groot onderhoud van de
westtoren en de westvleugel aangepakt. De omvang van deze werkzaamheden, de grote kosten die
hiermee gemoeid waren en de begeleiding (kennis, kunde en intensiteit) die hierbij nodig was, bracht
de stichting tot de conclusie dat het duurzaam behoud van Huis te Warmont eigenlijk een vak apart
is dat bij een professionele monumentenorganisatie waarschijnlijk in betere handen is dan bij de
huidige stichting. Daarom is gevraagd aan monumentenorganisatie Vereniging Hendrick de Keyser
om het gebouw over te nemen. In die situatie zaten we begin 2016, maar een subsidieaanvraag
moest door de provincie helaas worden afgewezen vanwege ontoereikend budget om alle aanvragen
te honoreren. Nu, begin 2017, wordt opnieuw een aanvraag ingediend; de openbare
toegankelijkheid is, ten opzichte van het ingediende plan in 2016, sterk vergroot.

Onze Vereniging kan het gebouw echter alleen overnemen als er een aanzienlijke bijdrage in de
kosten van het noodzakelijk herstel wordt gegeven (subsidies, fondsen, derden). Zonder zo’n bijdrage
zou de terugverdientijd van de eenmalige (restauratie-investering) veel te lang zijn (circa 20 jaar),
terwijl er in die periode ook allang weer noodzakelijk instandhoudings- en exploitatie-onderhoud
moet worden uitgevoerd (en betaald).

Zowel de Stichting Huis te Warmond als Vereniging Hendrick de Keyser hopen van harte dat het
College van Gedeputeerde Staten van Zuid-Holland positief zal beslissen op de ingediende
subsidieaanvraag.
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2. BASIS GEGEVENS

Monumentnummer 511219

Naam 't Huys te Warmont

Adres Burgemeester Ketelaarstraat 31
Postcode 2361 AA

Plaats Warmond

Gemeente Teylingen

Categorie Kastelen, landh. ed.

Kadastrale gemeente Teylingen

Perceel 2168/28

3. GESCHEDENIS EN OMSCHRIJVING

De eerste schriftelijke bron van het huis op deze plaats dateert uit 1362 toen Jacob van den Woude
beleend werd door de Vrouwe van Voorne met 'sijn huys tot Warmonde, sijn heemwerff met alle de
huysinge daer opstaent en metten boomgaerde'. Nadat het huis in 1573 door de Spanjaarden werd
verwoest, werd het door Jan van Duvenvoorde vanaf 1579 op dezelfde grondslagen en in oude
gedaante herbouwd. Een ronde gevelsteen met de wapens van de heer van Duvenvoorde en Odilia
van Valkenaer en het jaartal 1597 herinnert aan de voltooiing van de herbouw (thans in de Lakenhal
te Leiden). Deze herbouw geschiedde met de stenen van de verwoeste kloosters van Warmond, die
Van Duvenvoorde met toestemming van de Staten van Holland en West-Friesland gebruiken mocht.
Tekeningen en prenten van het Huys te Warmont tonen een onregelmatig gebouwde en omgrachte
vesting. In 1629 werd een ontwerp van Salomon de Bray voor de noordoostgevel uitgevoerd,
waardoor meer representatieve ruimten werden verkregen. Het ontwerp is kenmerkend voor de
overgang van de Hollandse renaissance naar het Hollands classicisme. Nu herinnert alleen het
dubbele dak nog aan de gevel van De Bray.

Zowel het huis als de tuin waren naar de toen heersende opvattingen over het Hollandse classicisme
ingericht. In het midden van de achttiende eeuw raakte de buitenplaats in verval, waarna het in 1774
werd gekocht door Cornelis Pieter baron van Leyden, om het te gebruiken als zomerhuis. Deze liet in
1777 het huis, met gebruikmaking van de aanwezige (zestiende-eeuwse) fundamenten en muren, in
neoclassicistische stijl optrekken. De gracht aan de voorzijde werd deels gedempt, zodat het grote
voorplein aansloot op het binnenplein. De symmetrie van het huis is ook doorgevoerd in de aanleg
van het park, die aan de noordzijde met twee percelen werd uitgebreid. Herkenbaar zijn de Frans
classicistische kenmerken, zoals de lange middenas (Grand Canal), de perspectivische werking en het
rechte lanenstelsel.
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In 1961 komt de Stichting het Zuid-Hollands Landschap in bezit van het huis. Daarvoor wordt een
stichting in het leven geroepen, zodat het kasteel particulier bewoond kan blijven. In dezelfde tijd

wordt het kasteel van buiten geheel gerestaureerd onder de leiding van de Rijksdienst van de
Monumentenzorg.

Het witgepleisterde pand van twee bouwlagen bestaat uit een hoofdgevel met twee
vooruitspringende zijvleugels onder een met Oud-hollandse pannen gedekt zadeldak. In 1629, bij een
uitbreiding naar ontwerp van Salomon de Bray, werd de toenmalige middengevel ca. 1,5 meter naar
voren gehaald thans nog zichtbaar aan het dubbele zadeldak. Alle vensterassen zijn gevuld met
achttiende-eeuwse meerruits schuifvensters met natuurstenen onderdorpels. Sommige vensters zijn
als blinde nissen in het muurvlak opgenomen, vermoedelijk om de symmetrie te bewaren.

De voorgevel bestaat uit zeven vensterassen met een middenrisaliet van drie traveeén, bekroond
door een fronton met daarin de wapenschilden van Van Leyden en De Thoms. Centraal de met
natuursteen omlijste ingangspartij bestaande uit een dubbele paneeldeur met een rechthoekig
meerruits bovenlicht.

De achtergevel heeft dezelfde indeling als de voorgevel: een risaliet van drie traveeén breed,
bekroond met een driehoekig fronton. In het midden van het timpaan, versierd met beeldhouwwerk,
is een klein oeil de boeuf aangebracht. Tegen de westelijke zijgevel twee uitbouwsels, waaraan een
deur toegang verleend.

Aan de linker kant is een klein plateau vlak boven het water, dat diende als visplaats (de
achterliggende kamer wordt 'vischkamer' genoemd). De rechter kant heeft een kleine houten
uitbouw dat diende als gemak.

De buitenhoeken van het gebouw worden gevormd door rechthoekige torenachtige paviljoens, die
nauwelijks verspringen ten opzichte van de gevelwand. Deze zijn overkapt door een tentdak. De
paviljoens aan de voorzijde zijn verhoogd met een attiek. Op de nokeinden van deze torens staat een
open vierkant met daarop een peervormige spits. In de rechter spits hangt een klokje versierd met
het wapen van Warmond in gotische stijl en het opschrift '1392 et vocor barbara'. Het klokje is
volgens overlevering afkomstig van één van de kloosters die Jan van den Woude aan het begin van
de vijftiende eeuw gesticht heeft. Op beide torens zijn wijzerplaten bevestigt in de vorm van een
hangend horloge, deze zijn vermoedelijk tijdens de verbouwing in 1780 aangebracht. De paviljoens
aan de achterzijde bestaan uit vier bouwlagen eveneens overkapt met een tentdak en twee
ongeprofileerde schoorstenen op de nokeinden (pas vernieuwd). Bij de restauratie van het Huys te
Warmont (1961/62) bleek het paviljoen linksachter op de noord- en oosthoek nog oude zandstenen
hoekversterkingen te bezitten. Ook werd onder de pleisterlaag van de linker paviljoens met bogen
gemetselde raamopeningen teruggevonden. Deze komen overeen met oude prenten die het kasteel
weergeven voor de verbouwing in 1777.

INTERIEUR: de afwerking van de wanden en plafonds is in eenvoudige Louis Seize stijl uitgevoerd.

Aan de achterzijde van de hoofdgevel bevindt zich een zaal (nu in tweeén gedeeld) met sobere
betimmering in deze stijl. De meest uitbundig gedecoreerde zaal is de ronde muzieksalon in de
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rechter voortoren met zijn gestucte wanden en plafond in neoclassicistische stijl. Kenmerkend is dek
eenvoudige toepassing van versieringsmotieven en de rechte vormen van de lijsten. Op de wanden
zijn een viertal stucwerken met pittoreske taferelen van bouwwerken aangebracht. Deze zijn gevat in
strakke zeskantige lijsten, die versierd zijn met slingers van bloemen en bladeren. De lijsten hangen
aan gestucte linten voorzien van strikken. In het midden van het plafond is een rond stucwerk met
een voorstelling die de wetenschap weergeeft. Daaromheen zijn panelen met voorstellingen van de
jacht. Het is mogelijk dat het stucwerk door Italiaanse kunstenaars vervaardigt is, daar zij in de
tweede helft van de achttiende eeuw veel werkzaam waren in Den Haag en Leiden. In de linker
achtertoren is een keldergewelf met kruisbogen, waarschijnlijk daterend uit de zeventiende eeuw.
(bron: register van rijksmonumenten).
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Het Huis te Warmont verkeert in een slechte staat van onderhoud. Na restauratie van de
linkervleugel (west), is te zien hoe de middenvleugel en de oostvleugel er steeds slechter aan toe zijn.
De situatie verslechtert snel. Spoedige acties zijn nodig om het tij te keren.

4. BOUWKUNDIGE STAAT

Opgemerkt kan worden dat aan het casco als zo danig geen noemenswaardige problemen zijn te zien
als gevolg van een slechte fundering of iets dergelijks. Slechts een enkele scheur is zichtbaar als
gevolg van zettingsverschillen, te herleiden naar de diverse bouwfasen.

Het beheer dat is uitgevoerd, was in beginsel na de grote restauratie van begin jaren 1960 vooral
consoliderend. Veel onderhoud aan het hoofdhuis is conserverend uitgevoerd. Het gevolg hiervan is
dat op dit moment materialen het einde van hun levensduur hebben bereikt of daar nu zelfs
overheen zijn. Hierdoor is nu groot onderhoud noodzakelijk, waarbij grote delen van pleisterwerk en
daken vervangen dienen te worden. Alleen z6 kan een zeer grootschalige restauratie worden
voorkomen. Thans, begin 2016, is de wetsvleugel met een hoektoren gerestaureerd. Wat resteert is
de middenvleugel, de oostvleugel, drie hoektorens, diverse zaken in het interieur en de bestrating
van het voorplein. In onderstaande worden de werkzaamheden nader toegelicht.

Het meest duidelijk is de noodzaak tot groot onderhoud te zien aan het pleisterwerk, dat haar
samenhang heeft verloren en van de muren afvalt. Ook de dakbedekkingen en de goten vragen om
een grote onderhoudsbeurt. Door de slechte staat ontstaan op verschillende plaatsen lekkages. De
lekkages worden wel redelijk goed ontdekt, maar de mogelijkheden om hier tot deugdelijk herstel
over te gaan ontbreken thans. Tot op heden blijft de schade relatief beperkt door de tijdige
ontdekking van nieuwe lekpunten. Hierdoor is er gelukkig nog geen ernstige schade in de
onderliggende ruimten te zien.

De lekkages hebben zeker tot gevolg dat de kapconstructie nu wordt aangetast. Bekend is dat het
voortduren van deze situatie in een steeds groter tempo de achteruitgang van het materiaal en de
aantasting van omliggend materiaal tot gevolg heeft.

Het mag duidelijk zijn dat voor de instandhouding van ’t Huys te Warmont het van het allergrootste
belang is dat zo spoedig mogelijk de kap en de goten worden aangepakt om het huis weer waterdicht
te houden.

De gevels zijn gepleisterd, uitgevoerd in gekamd werk, met een grove blokverdeling. Het
pleisterwerk is beschadigd en verzand, waardoor deze van de muren loskomt. Als gevolg hiervan kan
water indringen in het zachtere achterliggende metselwerk. Aan de westzijde is al begonnen met het
vervangen van de pleisterlaag en ook alle andere bouwdelen zullen herpleisterd moeten worden.
Aandacht voor een zorgvuldige verwijdering is hierbij geboden om geen onnodige schade aan het
onderliggende metselwerk te veroorzaken.

Wat betreft de kozijnen met de ramen en deuren hebben deze eveneens te lijden van het
achterstallig onderhoud. Bij de kozijnen lijkt nu nog met beperkt herstel volstaan te kunnen worden
en is vervanging nog niet aan de orde. Het verfwerk is echter op veel plaatsen onthecht en staat
open en verdwijnt in steeds hoger tempo. Hierdoor komt het onderliggende hout bloot te staan aan
de weersinvloeden. Bij de deuren is al meer houtaantasting te zien. Daarnaast is bij veel
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glasopeningen de stopverf uitgedroogd en gebroken, waardoor deze wegvalt en het water tussen het
glas en het hout kan dringen.

Na het waterdicht maken van het dak en gevels hebben de buitenkozijnen, ramen en deuren de

hoogste prioriteit. Tijdig optreden kan voorkomen dat hier al het historisch materiaal verloren gaat
en alle kozijnen, ramen en deuren vervangen zullen moeten worden.

De muurankers hebben last van roest. Dit algemene verschijnsel heeft het vervelende gevolg dat
door de uitzetting van de oxidatielagen op het ijzer het metselwerk kapot gedrukt wordt. Om geen
(verdere) schade aan het metselwerk te krijgen zullen de ankers uitgenomen en duurzaam
behandeld moeten worden.

Het huis heeft daarnaast nog een aantal bijzondere gevelelementen: het snijwerk in de timpanen en
de natuursteen deuromlijsting. Met de werkzaamheden aan de gevel zal het nodige restauratiewerk
hieraan gelijk meegenomen moeten worden voor het behoud van deze waardevolle architectonische
onderdelen.

Het voorplein met brug, ontstaan uit de vroegere binnenplaats na de verbouwing van 1777, heeft
een sterk verzakte bestrating. Hierdoor watert het terreinonvoldoende af naar de aanwezige putten.
Voor een goede waterhuishouding rond het huis is het noodzakelijk dat het water goed wordt
afgevoerd. De bestrating zal daarom uitgenomen dienen te worden, het terrein vervolgens worden
opgehoogd, waarna de bestrating in het oorspronkelijke patroon weer kan worden teruggelegd.

Door de hoge vochtigheid onderin het gebouw en de lekkages bovenin is de constructie, de balken,
op een aantal plaatsen ernstig aangetast. Aanscherven hiervan is noodzakelijk voor een constructief
veilig gebouw. Door de hoge vochtigheid en de aanwezige troggewelven in de kelder zal herstel hier
waarschijnlijk plaats moeten vinden door het aangieten van de balken met een epoxy.

De gehele installatie zal onderhanden genomen moeten worden. De waterinstallatie en de afvoeren
zijn zwaar verouderd. De elektrische installatie is bij de verdeelkasten wel vervangen, maar is verder
een geheel zeer verouderd systeem met mogelijke risico’s van dien. Integrale vervanging hiervan is
een gegeven. De verwarmingsinstallatie is ook ernstig verouderd en bestaat uit allemaal losse
gaskachels of open vuur.

Opgemerkt dient te worden dat voor een goede instandhouding een stabiel binnenklimaat gewenst
is. Hierdoor worden te grote schommelingen in vochtigheid voorkomen evenals te veel uitzetting en
krimp met de bijkomende scheurvorming. Met name voor de houten onderdelen en in het bijzonder
panelen van deuren en betimmeringen van schoorstenen en kasten zijn hier erg gevoelig voor. Het
realiseren van een deugdelijke verwarming die op een efficiénte manier ingezet kan worden is dan
ook van groot belang.

Wat betreft het interieur heeft dit eveneens te lijden van achterstallig onderhoud. Te verwachten is

dat bij uitblijven van herstel aan dak, goten en de gevel(openingen) ook gevolgschade door lekkages
zal ontstaan.
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De doelstelling is het behoud van het huis en haar oorspronkelijke structuur, zoals die nu nog
aanwezig is. Het toekomstig gebruik zal zich hiernaar moeten schikken en de beperkingen van het
monument moeten accepteren en respecteren. Hierdoor is er geen noodzaak tot (ingrijpende)
wijzigingen. Tevens wordt gekeken in hoeverre nieuwe invullingen duurzaam kunnen worden
uitgevoerd.

5. RESTAURATIEVISIE

In grote lijnen worden door Vereniging Hendrick de Keyser bij restauraties de volgende
uitgangspunten gehanteerd:

- functioneel gezien worden één of meer functies, of een combinatie van functies gezocht, die
in lijn met de bouwhistorie van het pand liggen omdat deze (zo heeft de ervaring ons
geleerd) het eenvoudigst en met de minste aantastingen in het pand kunnen worden
gerealiseerd;

- de oorspronkelijke hoofstructuur wordt gehandhaafd dan wel teruggebracht;

- historische materialen en interieurafwerkingen blijven gehandhaafd en zo veel mogelijk
hersteld en gerestaureerd;

- materiaaltechnisch gezien geldt: “behoud gaat voor herstel, herstel gaat voor vernieuwen,
vernieuwen gaat véor reconstructie”;

- de historische gelaagdheid wordt gerespecteerd en gehandhaafd. Dat betekent dat er niet
koste wat kost naar één periode terug wordt gerestaureerd en dat al het andere daarvoor
moet wijken, maar dat toevoegingen en wijzigingen uit andere bouwperiodes gehandhaafd
blijven. Maar niet alle verbouwingen worden gehandhaafd: alleen wanneer deze een
kwalitatieve meerwaarde voor het geheel hebben. Zo zullen een ingebouwd kamertje van
gipskartonwandjes uit 1970 of asbest-dakplaten uit 1980 zonder moeite kunnen worden
verwijderd, terwijl een negentiende-eeuwse knechtenkamer op zolder juist gehandhaafd
wordt;

- vondsten worden geanalyseerd en geven aanleiding tot reflectie op het plan en zo nodig tot
planaanpassing. Vondsten worden gemeld bij de overheid. Vondsten worden immer
gedocumenteerd en zo veel mogelijk in het pand zelf behouden. Indien mogelijk, d.w.z. in lijn
met het plan en de afwerking van de ruimte, worden ze gehandhaafd en zichtbaar gemaakt,
soms worden ze gehandhaafd en zijn ze incidenteel zichtbaar (bv met een kijkvenster of
achter een luikje);

- monumentale waarden ‘moeten zichzelf kunnen beschermen’: de bijzondere historische
kenmerken van een pand maken we zichtbaar en worden indien nodig gerestaureerd zodat
ze zich als het ware zelf kunnen beschermen. Een vloer met kapotte plavuizen zal immers
eerder verwijderd worden dan een gerestaureerde vioer. Doordat de waarden zichtbaar zijn
en gerestaureerd zijn, wordt hun kwaliteit evident. We willen dat de kwaliteiten z6
overduidelijk zijn, dat niemand ze in de toekomst uit onwetendheid of argeloosheid zal
beschadigen of slopen;

- nieuwe inpassingen, bijvoorbeeld t.b.v. comfort zoals wc-groepen, worden binnen de
historische hoofdstructuur aangebracht en zo veel mogelijk reversibel ingebracht. De
vormgeving is meestal — zeker in historische ruimtes — terughoudend zodat de aandacht
vooral op de historische kwaliteiten wordt gericht;

- Onderzoek en documentatie vddr, tijdens en nd de restauratie: het plan is gebaseerd op
onderzoek in het pand zelf en op archiefonderzoek, zo nodig aangevuld met bouwhistorisch-,
kleur- of behangonderzoek, et cetera. Door een degelijke verslaglegging kunnen de
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uitgangspunten vooraf te zijner tijd met eindresultaat worden vergeleken en de verschillen
kunnen hopelijk overtuigend en met solide argumenten worden gemotiveerd.

Indien er sprake is van bv benodigd structuurherstel (bv bij de renovatie van één van de

appartementen), zal hiervoor in een later stadium een vergunning worden aangevraagd bij het
bevoegd gezag. Het voorliggende plan betreft alleen herstelwerkzaamheden.

Vanwege de bijzondere staat van het huis, de nog aanwezige oude toestand, is het uitgangspunt bij
alle werkzaamheden in beginsel terughoudend en conserverend. Vanuit de conserverende insteek zal
gestreefd worden naar behoud van zoveel mogelijk van de huidige onderdelen van het huis, zonder
duidelijke restauratiesporen achter te laten. De ontwikkeling van het gebouw en de verschillende
(stijl-) periodes worden hierbij gerespecteerd. Er wordt niet naar gestreefd om het huis terug te
brengen naar een eerste (of eerdere) bouwfase.

Uitgegaan wordt van vooral groot onderhoud, wat zoveel betekent als ‘het in goede staat houden
van zaken’. Helaas hebben we moeten constateren dat ook op een aantal onderdelen verder gegaan
moeten worden, omdat de technische levensduur op is, dan wel dat door achterstallig onderhoud
(partiéle) vervanging noodzakelijk is geworden. Hier gaan we over van onderhoud naar restauratie
‘bouw- of kunstwerken in de vroegere toestand herstellen’.

Het huis moet na afloop van de werkzaamheden functioneel en bruikbaar zijn. Eventuele
aanpassingen (waaronder eisen, voortkomend uit noodzakelijke veiligheidsvoorzieningen) die
mogelijk ten nadele van historische onderdelen zijn, maar ten gunste van het gebruik en beheer, zijn
daarom niet bij voorbaat uitgesloten. Voorwaarde hierbij is wel dat deze aanpassingen goed
onderbouwd en gedocumenteerd worden.

Bij de restauratiewerkzaamheden zullen zo veel mogelijk uitgevoerd worden conform traditionele
werkwijzen en met authentieke, duurzame materialen. Doel is dat de verrichte werkzaamheden niet
leiden tot een zichtbaar andere situatie.

Niet alle werken betreffen restauratie en herstel van bestaande onderdelen. Met name rond de
installaties zullen nieuwe zaken worden ingebracht. Met name hier kan een impuls gegeven worden
wat betreft de duurzaamheid.

Uitgangspunt hierbij is de Europese richtlijn energieprestatie gebouwen, afgekort als EPBD (Energy
Performance of Buildings Directive). Onderzocht wordt in hoeverre deze op een verantwoorde
manier ingepast kan worden. Daarbij zal de trias energetica worden gevolgd:

— Beperk het energieverbruik door verspilling tegen te gaan;

— Maak maximaal gebruik van energie uit duurzame bronnen;

— Maak zo efficiént mogelijk gebruik van fossiele brandstoffen om in de resterende

energiebehoefte te voorzien.

De lat komt echter steeds hoger te liggen! Gebouwen moeten zelfvoorzienend worden, geen energie
meer vragen en energie gaan leveren. Omdat het hier een renovatie van een rijksmonument betreft
is het nu nog niet mogelijk om hier een energie neutraal gebouw te realiseren.
Voor de installaties zal gekeken worden naar:
-Warmtepomp technologie:

* Watergedragen met warmte-/ koudeopslag in de bodem
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e Lucht gedragen warmte overdracht zonder opslag met een directie afgifte aan een cv
systeem
e Zonne-gascombinatie gecombineerd met luchtwarmte overdracht
-Zonnepaneel technologie:
e Bovengenoemde thermische panelen in combinatie met gas cv systemen

e Elektrische panelen voor eigen verbruik van elektriciteit en teruglevering aan het net.

Door de dubbele kap op het huis is een hoop mogelijk, zonder het aangezicht van het monument te
verstoren. Daarnaast leent de omgeving zich goed voor warmte-/ koudeopslag in de bodem.
Zodoende zijn er goede uitgangspunten om een duurzaam monument te realiseren, dat een beperkt

energieverbruik kent.

Alle herstelwerkzaamheden en aanpassingen vragen om nader overleg met de bevoegde instanties.
In samenspraak zal bezien worden in hoeverre voor eventuele wijzigingen een nieuwe
omgevingsvergunning moet worden aangevraagd. Voor de herstelwerkzaamheden is reeds een
onherroepelijke vergunning aanwezig.

Bouwhistorisch onderzoek

De geschiedenis van 't Huys te Warmont en haar bewoners is in kaart gebracht in de jaren 1960 door
E.J. Brill (Nederlandse Jeugdbond ter Bestudering van de Geschiedenis, Afdeling Leiden). Bijgevoegd
is een kopie van dit artikel.

Omdat het voorliggende plan wat betreft de monumentale waarden, louter conserverend van aard is
en geen wijzigingen in plattegronden of opstanden teweegbrengt, is geen andere Bouwhistorische
Verkenning toegevoegd. Bij een eventueel benodigde vergunningaanvraag voor een verbouwing zal
dat alsnog worden gedaan.
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6. UITVOERING EN PLANNING

Uitvoering

De gehele restauratie wordt opgedeeld in 3 fasen, waarbij per onderdeel en/of ruimte een
gespecificeerd restauratieplan wordt opgesteld. Het is technisch gezien het meest wenselijk de
diverse fasen achter elkaar uit te voeren met een beperkte tussentijd. Vanuit praktische en financiéle
overwegingen kunnen de fasen ook separaat worden uitgevoerd.

Voor de fasering wordt uitgegaan van de noodzaak om verdere achteruitgang van het huis zo sterk
mogelijk te verminderen. Daarom is het noodzakelijk dat alles eerst goed onder dak is, zodat geen
gevolgschade ontstaat van lekkages en dat het huis ook effectief geheel wind en water dicht wordt
gemaakt. Vanuit kostenoverwegingen met betrekking tot steigerwerk en vanwege het realiseren van
een bouwtechnisch goed casco is het wenselijk om dit gelijktijdig plaats te laten vinden. Sub-fasering
in bouwdelen, zoals vleugel en toren, levert echter geen ernstige problemen op.

Als deze stappen zijn genomen heeft het pas nut om ook naar de binnenkant van het huis te kijken.
Voor het herstellen van de afwerking zullen de installaties moeten zijn vervangen, zodat de aanleg
van leidingwerk niet net herstelde interieurafwerking kan beschadigen. Gedurende dit werk kan ook
een beter inzicht worden verkregen van de historische afwerkingen om tot slot een goede
interieurrestauratie te kunnen verwezenlijken.

Het werk zal worden uitgevoerd vanuit de visie:

- Restauratiewerkzaamheden worden zo veel mogelijk uitgevoerd conform traditionele werkwijzen
en met authentieke, duurzame materialen;

- Herstel gaat voor vernieuwen. Bouwtechnisch correct herstel heeft echter prioriteit;

- Installaties en dergelijke dienen zorgvuldig te worden aangelegd met in achtneming van
bovenstaande punten. Een zorgvuldige opname van de benodigde voorzieningen in beginsel en
zorgvuldige inpassing in de voorbereiding zijn noodzakelijk.

Fasering

Fase 1 Exterieur: kap, goten en gevels MIDDENVLEUGEL (1,5 jaar)

Hierbij gaat het om het casco van de middenvleugel met de noordelijke hoektoren weer in een goede
staat te brengen. De diverse dak-, gevel- en constructieve werkzaamheden worden in deze fase
uitgevoerd. Het bestaande gebruik blijft in beginsel gehandhaafd.

- het herstel aan onderdelen van de daken en de kapconstructie

- vervangen van het zinkwerk timpanen

- vernieuwen leien dakbedekking torens

- herleggen en vervangen dakbedekking

- herstel van de goten, hwa’s en de gootconstructie

- herstel dakkapellen

- herstel gevelpleisterwerk

- herstel kozijnen, ramen en deuren

- schilderwerk al het houtwerk

- consolidatie natuursteen gevelelementen

- behandelen gevelankers
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Fase 2 Exterieur: kap, goten en gevels OOSTVLEUGEL (rechtervleugel; 1 jaar)

Hierbij gaat het om het casco van de oostvleugel met twee hoektorens in een goede staat te
brengen. De diverse dak-, gevel- en constructieve werkzaamheden worden in deze fase uitgevoerd.
Het bestaande gebruik blijft in beginsel gehandhaafd.

- het herstel aan onderdelen van de daken en de kapconstructie

- vervangen van het zinkwerk timpanen

- vernieuwen leien dakbedekking torens

- herleggen en vervangen dakbedekking

- herstel van de goten, hwa’s en de gootconstructie

- herstel dakkapellen

- herstel gevelpleisterwerk

- herstel kozijnen, ramen en deuren

- schilderwerk al het houtwerk

- consolidatie natuursteen gevelelementen

- behandelen gevelankers

Fase 3 Interieur en installaties (0,5 jaar)

In deze fase zullen enige interieurwerkzaamheden plaatsvinden (mogelijk overigens ook al in een
eerdere fase) en daarnaast zal het huis installatietechnisch worden aangepakt. De nodige
voorzieningen die voor het blijvend gebruiken van het huis noodzakelijk zijn worden in deze fase ook
aangelegd. De mate waarin en de hoeveelheid zullen mede bepaald worden door de verdeling van de
ruimten in het huis.

- De huidige toestand is het uitgangspunt van de restauratie

- Het restauratiewerk is consoliderend van aard

- vervangen elektrische installatie

- vervangen CV installatie

- vervangen water- en rioolleidingwerk

- Herstel van structuur, waar deze door de laatste bewoningsgeschiedenis is aangetast

- het nazien, mogelijk partieel wijzigen van een functionele verdeling van de ruimtes in
appartementen voor het behoud van de woonfunctie, binnen de historische structuur

- Het huis moet functioneel en bruikbaar zijn.

Planning

Het is de bedoeling fase 1 te starten in oktober 2017 en de werkzaamheden lopen door in geheel
2017. Fase 2 wordt uitgevoerd in 2019 en fase 3 in de eerste helft van 2020. Een efficiént gebruik van
de aanwezige middelen is hierbij leidend.
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7. FINANCIERINGSPLAN

De kosten van het totale project bedragen circa € 2,16 miljoen euro, waarvan het leeuwendeel door
Vereniging Hendrick de Keyser zal worden opgebracht.

Financieringsplan door Ver. Hendrick de Keyser TOTALE KOSTEN
Gevraagde subsidie € 764.089,00
Fondsen/derden € 200.000,00
Eigen bijdrage HdK €1.201.111,18
(garantstelling fondsen /
derden)
Totaal € 2.165.200,18

De subsidiabele kosten bedragen circa € 1,56 miljoen; voor dit gedeelte is een afzonderlijk
financieringsplan gegeven (dat uiteraard in lijn is met het financieringsplan van de totale kosten).

Financieringsplan door Ver. Hendrick de Keyser SUBSIDIABELE KOSTEN
in %

Gevraagde subsidie 49% € 764.089,41
Bijdragen derden, te weten
aan te vragen fondsen
(ca 100.000); garantstell. HdK
Eigen bijdrage HdK 51% € 795.276,73

Totaal € 1.559.366,14

8. LIQUIDITEITSPLANNING

Door de inkomsten en de uitgaven tijdens de loop van het project in kaart te brengen, wordt
duidelijk in welke perioden er een overschot is en in welke tijden er een tekort is. Met name aan het
eind van het project zal er een tekort van enkele tonnen ontstaan omdat de provincie Zuid-Holland
slechts 80% van de subsidie bevoorschot. Het restant wordt uitgekeerd na indiening en goedkeuring
van de financiéle eindventwoording. De tussenliggende periode kan door Vereniging Hendrick de
Keyser worden overbrugd omdat ze voldoende financiéle armslag heeft.

Vanwege de leesbaarheid is de liquiditeitsplanning als losse bijlage op A3-formaat bijgevoegd bij de
subsidieaanvraag (bijlage 10).

Vereniging Hendrick de Keyser i.s.m. Enderman de Kat architecten 16 | 17




ERENIGING

Hendrick de Keyser
d E 3l

Liquiditeitsplanning (zie ook Bijlage 10).

LIQUIDITEITSPLANNING  project "Huis te Warmont' I—I<

geprognotiseerde staat van inkomsten en uitgaven over de periode 2017- 2020 (per kwartaal)

door: Vereniging Hendrickde Keyser, (IF) 20-02-2017

controle op controle op i
kolom-niveau 2017 2017 018 2019 2000 niveou
3o kwartaal  de kwartaal 1e kwartaal | 2e kwartaal I 3ekwartaal  de kwartaa | lekwartaal e kwartaal  Je kwartaal e kwarlaal 1o kwartaal  2e kwartaa 3e kwartaal

inkomsten
inleg eigen vermogen €1201111 €25000 €50.000 €200.000 €200.000 €50.000 €100.000 €200.000 €200.000 €50,000 €75000  €51111 €1201111

Subsidies
€ 754089 €0 €0 €s0.000 €s0.000 €80.000 €80.000 €s0.000 €80.000 €80.000 €40.000 €164.089 € 764.089

Fondsen en sponsoren |
Fondsen totaal (garantstelling HdK) | € 20000 €100000 €50.000 €50.000 € 200,000

1 €2165200] €25000] c1o00m] ] €180000] _ €30000]  €280000]  €1%000] |  €180000  €280000]  €280000] _ €90000] |  €75000] €511 eteaoes] | €2168.300)

Uitgaven |
Voorbereidingskosten enopstart | €80000 €000  €50000 80000
Uitvoering fase 1, fase 2en fase 3 € 1.925 000 €20.000 150000 € 250 000 €250 000 €200 000 € 200 000 € 250 000 € 250.000 € 175000 150000 30000 € 1.925.000
Afrondingsfase en oplevering | €160 200 €100000  €60.200 €160.200|
[ €z1s5.200] €x0w| emom| | €150000]  €250000] _ €250000] _ €300000 |  €200000] 250000 _ €250000] _ €175000 |  €250000 €90.200] o 1 ez1e20|

| cmelid men] ‘

ol _esom|  e€m I3 o 3 €00 €300 €30, €0 €35 o) € 175000 € 39089) €160 «

9. EXPLOITATIEPLAN

Het exploitatieplan is thans, voor de mogelijke overdracht van de Stichting Huis te Warmond aan
Vereniging Hendrick de Keyser, nog vrij grofmazig.

In grote lijnen wordt de instandhouding van de panden van Hendrick de Keyser betaald uit de
huurinkomsten.

De huurinkomsten zouden op het moment van overdracht in 2017 ca € 50.000 per jaar bedragen.

Dit zal naar verwachting van Hendrick de Keyser na restauratie binnen een periode van 8 a 10 jaar
uitgroeien naar ca € 100.000 a € 130.000; daarvoor is dan wel nog enige investering nodig om enkele
appartementen (na een huurderswisseling) op te waarderen.

Gemiddeld wordt de helft van de huurinkomsten elk jaar besteed aan benodigd onderhoud, zowel
bouwkundig instandhoudingsonderhoud als exploitatie-onderhoud. De andere helft wordt
gereserveerd voor restauraties op termijn.

In het meerjarenonderhoudsplan is te zien hoe we de eerste jaren voor het jaarlijks onderhoud
(tijdens de restauratie) slechts € 15.000 reserveren en daarna ca € 40.000 per jaar.

Op termijn (na 10 jaar) zal er elk jaar gemiddeld minimaal € 50.000 a € 75.000 per jaar nodig zijn om
het gehele gebouw in goede staat te houden. De overige huurinkomsten van € 55.000 a € 80.000
worden dan gereserveerd voor restauraties op termijn.

Omdat de totale projectkosten meer dan € 2 miljoen bedragen zou Vereniging Hendrick de Keyser
zénder bijdragen van derden circa 20 jaar bezig zijn met het terugverdienen van de eerste
investering uit de huurinkomsten. Alleen als er een zeer aanzienlijk deel van de projectkosten door
subsidies en/of fondsen kan worden gedekt, is verwerving van dit pand door Vereniging Hendrick de
Keyser mogelijk.
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Objectgegevens

Monumentnummer : 511219

Complexnummer : 511218

Object : 't Huys te Warmont

Straat : Burgemeester Ketelaarstraat 31

Postcode 1 2361 AA

Plaats : Warmond

Categorie : 12 Kastelen, landhuizen ed. / Kasteel, buitenplaats
Onderdeel : Hoofdgebouw

Perceel : Warmond D 132

Bouwjaar : 1777 verbouwd (oorspronkelijk 16°-eeuws)
Inspectiegegevens

Inspectiedatum : 15-1-2016

Bouwkundige staat

De constructieve toestand (casco) van het huis is redelijk te noemen.
De onderhoudstoestand is matig tot redelijk.

De kwaliteit van de uitvoering is redelijk tot goed.

De toegankelijkheid is goed.

De bereikbaarheid van diverse bouwdelen is matig.

rubriek werkzaamheden
0-1 jaar
411  Algemeen Gehele installatie (G/E/W) moet worden nagezien R/M
door erkend bedrijf.

1.2.3 Voorgevel houten frieslijst, lijstwerk en Bij schilderbeurt houtsnijwerk laten restaureren door R
houtsnijwerk in de timpaan gespecialiseerde timmerman.

1.6.0 Brug; opmerking, brug, algemeen

171 Beglazing, stopverf De gescheurde en losliggende stopverfvoegen dienen M

te worden uitgekapt en opnieuw aangebracht.
Uitvoeren bij schilderbeurt.
1.7.2.1  Buitenschilderwerk, het verfwerk is op de Het schilderwerk is aan een onderhoudsbeurt toe. De R
meeste plaatsen gebroken gescheurde en losliggende stopverfvoegen dienen te
worden uitgekapt en opnieuw aangebracht. Rekenen
dat er op diverse liggende delen van de vensters eerst
de oude verflaag verwijderd moet worden, zodat
hierop een geheel nieuw verfsysteem kan worden

opgezet.
2.1.1  Westvleugel, muurplaat onder dak nr. 7 Muurplaat verankeren in onderliggende metselwerk. M
2.2.4  Zinken roevendaken frontons Het zink dient vernieuwd te worden. S
232 Muurlood, zakgoot dak nr. 17, in aansluiting Losse specievoegen verwijderen en het lood opnieuw M
met de Oosttoren voegen.
2411 Loodbekleding Westtoren scheur Over de scheur een stukje lood aanbrengen. M
soldeernaad
2411 Loodbekleding zakgoot 17-18 Expansiestukken aanbrengen. M
2411  Loodbekleding goten 10-13 (Noordtoren) De loodbekleding van de goten dient vernieuwd te S

worden. Hierbij zorgen voor voldoende
expansiemogelijkheid van het lood.

Enderman de Kat architecten
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2.5.1 Boeidelen dakkapel D
2.7.2  Daklijst goothoek dak nr. 22-23
2.8 Uivormige spits 8 hoekig Zuidtoren
2.8 Platform torenplat Zuidtoren, incl. lood
rondom
2.8  Houten balustrade
421 Ladder naar de zolder van de Oosttoren
4:2.2 Overige dakvlakken; algemeen
1-3 jaar
2.2.3 Noord-, Zuid- en QOosttoren, leien in
maasdekking
1.4.1  Westtoren, rechter zijgevel, tweede
verdieping, venster met roedenraam
1.5.2  Loodafwerking kroonlijst
1.6.0 Visvlonder hekwerk
21.1 Muurplaat, onderzijde dakbeschot en onder
kilgoten dak nr. 19, 20 en 21
27110 Oosttoren, schilddak, kapconstructie
houtrot en zwam aangetast
2:1.1 Dak nr. 29 ter plaatse van de corridor (p)
2.1.1 Dak nr. 33, dakvoet
2.1.1  Oosttoren, schilddak nr. 23, bij dakkapel
2411 Loodbekleding, dak nr. 22 t/m 25
2.41.1 Loodbekleding, dak nr. 30 t/m 33
251 Loodbedekking dakkapellen, N en O
3:2.1.1 Houten ribben van de troggewelven
Westtoren
3.2.1.1  Balklaag Zuidtoren, muziekkamer begane
grond
3.2.1.1  Houten latei boven het deurkozijn aan de

E 314

Boeidelen vernieuwen.

Aangetaste delen vervangen/aanhelen.

De loodbekleding vernieuwen conform het
uitgevoerde werk van de Westtoren.

De loodbedekking vernieuwen en afwaterend maken,
tevens doorvoer bellentouw verbeteren.
Vervangen/aanhelen van aangetaste delen.

Een nieuwe aluminium ladder plaatsen waardoor de
kapruimte veilig bereikbaar is.

Gelet op de verscherpte wet- en regelgeving op het
gebied van de arbeidsomstandigheden, is het
noodzakelijk dat er onderlangs de dakvoet op circa
1.40 meter vanuit de goot op onderlinge afstand van
maximaal 2.20 meter ladder- of ooghaken worden
aangebracht. Tevens dienen aan de dakkapellen
roestvrijstalen ogen bevestigd te worden.

Leibedekking herdekken in maasdekking met rvs i.p.v.

koperen haken.
Aangetaste delen vervangen/aanscherven.

De scheuren herstellen door middel van het
oversolderen van een strookje lood. Boven het lood
dient muurlood ingeslepen te worden. Het muurlood
aanbrengen in voldoende dikte, bijv. 20 kg/m?, in
lengtes van één meter en het vervolgens opnieuw
inslijpen en met specie afvoegen.

Het complete hekwerk dient te worden vernieuwd.

De rechter slaper, muurplaat en het aansluitend
dakbeschot vervangen.

Muurplaat, sporen, aansluitend dakbeschot en
ondergelegen vloerbalk(en) aanscherven/vervangen.
Aangetaste houten delen vervangen en loodwerk
blind bevestigen.

De loodbekleding van de goten dient vernieuwd te
worden. Hierbij zorgen voor voldoende
expansiemogelijkheid van het lood.

De loodbekleding van de goten dient vernieuwd te
worden. Hierbij zorgen voor voldoende
expansiemogelijkheid van het lood.

Herstellen als bij dakkapellen C en D al heeft
plaatsgevonden.

Herstel hiervan is een ingrijpende zaak.

Naar de beste wijze van herstel zal nader onderzoek
(destructief) gedaan moeten worden. Uitgaan van
aanhelen met een epoxy gietmortel.

Herstel hiervan is een ingrijpende zaak.

Naar de beste wijze van herstel zal nader onderzoek
(destructief) gedaan moeten worden. Uitgaan van
aanhelen met een epoxy gietmortel.

Houten latei te vernieuwen.
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grachtzijde
3.2.11 Houten staander onder de voorste houten Slof onder staander vernieuwen. S
rib
3-6 jaar
1.5.2  Stoepplaat hoofdingang Door specialist laten restaureren. M
2.6.0  Schoorsteen op tentdak Noord- en De loodbekleding dient vervangen te worden. M
Oosttoren Bekijken of eventueel herplaatsen oorspronkelijk lood
mogelijk is (afhankelijk van brosheid).
3211 Balklaag plafond Noordtoren, derde Aangetaste balkkoppen aanscherven. M
verdieping
3211 Balklaag derde verdieping, Zuidtoren Aangetaste balkkop aanscherven. M
3.2.2.1  Vloer Noordtoren, derde verdieping Aangetaste vloerdelen aanhelen met gelijksoortig M
hout.
2411 Loodbekleding, dak nr. 16 De loodbekleding van de goten dient vernieuwd te R

worden. Hierbij zorgen voor voldoende
expansiemogelijkheid van het lood.
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Rubriek Kwalificatie | Toelichting Objectnummer 511219
1. GEVELS
1.1 Funderingen
- Algemeen Voor zover waarneembaar en gezien de kwaliteit van het
opgaande werk.
- Westvleugel R Door de verschillende bouwfasen zijn er ongelijke
zakkingen. Deze zakkingen zijn nog steeds aanwezig.
- Noordtoren overgang R Door de verschillende bouwfasen zijn er ongelijke
middenvleugel zakkingen tussen de toren en de vleugel. Deze zakkingen
zijn nog steeds aanwezig.
1.2 Gevels
1.2.1 Baksteen
Bakstenen gevels, gepleisterd met nissen,
hardsteen plint en zandsteen waterlijst
- Algemeen Verspreid over de muur is lichte scheurvorming van oude
zettingen waarneembaar. Betreft oude zettingen en
aansluitingen van verschillende bouwperioden en zijn
niet verontrustend.
1.2.2  Natuursteen
Gevelplint basalt
- Algemeen R De elementen vertonen enige verwering.
- Voegwerk M Tussen de delen zijn open voegen en incidenteel ontstaat
hier vegetatie.
Waterlijst zandsteen
- Algemeen R De zandstenen waterlijsten zijn plaatselijk verweerd.

Enderman de Kat architecten
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Rubriek Kwalificatie | Toelichting Objectnummer 511219

Westvleugel
- Voegwerk Westvleugel G Voegwerk is hier bij de laatste

restauratiewerkzaamheden hersteld.
Overige gevels

- Voegwerk overig M Voegwerk is uitgespoeld.
1.2.3 Hout
Voorgevel middenvleugel, fronton
- Houten frieslijst, lijstwerk en R Het snijwerk in het timpaan is met name aan de
houtsnijwerk in de timpaan onderzijde sterk verweerd c.q. door houtrot aangetast.

Loskomend snijwerk.
- Voetlood onder het timpaan R Het lood is in te grote lengtes aangebracht, waardoor
plooi- en scheurvorming is ontstaan.

3

Gescheurd voetlood van het timpaan met kitreparatie

- Rechter houten frieslijst M Deze is plaatselijk door houtrot aangetast.

Achtergevel middenvleugel, fronton

- Houten frieslijst, lijstwerk en R Het snijwerk in het timpaan is in goede staat. Het blok
houtsnijwerk in de timpaan onder het snijwerk is ernstig vervuild met algen. Om

schade in de toekomst hieraan te voorkomen is mogelijk
aanpassing van de afwerking gewenst.

1.3 Buitenpleisterwerk
1.3.1  Pleisterwerk
Gekamd pleisterwerk met kantslag op
bakstenen gevels
- Algemeen - | - | - | - | Voordat verder wordt gegaan met herstel van het
pleisterwerk is het wenselijk dat vervolgonderzoek wordt
gedaan naar de ondergrond, inclusief de
vochthuishouding en de toegepaste vroegere systemen.
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Westvleugel
- Algemeen

Overige gevels
- Algemeen

1.4 Vensters
1.4.1 Hout
- Kozijnen algemeen
- Westtoren, rechter zijgevel, tweede
verdieping, venster met roedenraam

Op basis hiervan kan een bijstelling van het bestaande
systeem worden gedaan om een verbetering van het
eindresultaat te realiseren.

Voor de esthetische kant is het wenselijk een passende
kam te maken.

Begonnen is met het restaureren van het pleisterwerk
van de Westtoren en de Westvleugel. Hierbij zijn
problemen ontstaan met betrekking tot de esthetische
verschijningsvorm (kleur en structuur) en de technische
prestatie (hol klinkend en loszittend onder meer door
verbrokkeld onderliggend metselwerk).

De bovendorpel van het kozijn is ten gevolge van (oude)
gootlekkages door houtrot aangetast.
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Het raam kantelt ook naar buiten, mogelijk is de
verankering in het metselwerk doorgeroest.

- Ramen algemeen R De onderdorpels van meerdere bovenramen zijn
doorgezakt. De roeden in een aantal ramen zijn gekraakt
en daardoor wat slap. De open verbindingen zijn door de
schilder met een vulmiddel dichtgezet.

- Koorden schuiframen M De koorden van meerdere schuiframen zijn gebroken.

- Raam bij 1.07 M Door verzakking is het raam erg scheef getrokken
waardoor deze niet meer sluit.

- Raam bij0.25 M

1.4.2  Natuursteen

Hardsteen onderdorpels en neuten

- Algemeen R Enkele onderdorpels zijn gebroken. Bij gelegenheid deze
herstellen.

1.5 Deuren, poortjes, toegangen

Enderman de Kat architecten
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1.5.1 Hout
Voorgevel, hoofdingang
- Deurkozijn met 8-ruits bovenlicht, G
hardstenen dorpel en neuten

- Voordeur, paneeldeur G

Westvleugel, pleinzijde

- Deurkozijn met 12-ruits bovenlicht, G De hardstenen dorpel toont open brandlagen.

hardstenen dorpel en neuten

- Dubbele paneeldeuren R De onderzijde van de deur is licht verweerd c.q. door

‘ houtrot aangetast. Panelen gescheurd ter plekke van de
sponningen.

Oostvleugel, pleinzijde

- Deurkozijn met 12-ruits bovenlicht, G

hardstenen dorpel en neuten

- Dubbele paneeldeuren R De onderzijde van de deur is licht verweerd c.q. door
houtrot aangetast.

Westtoren, grachtzijde

- Deurkozijn met hardstenen dorpelen | G

neuten

- Deur met glas en diefijzers G

Westvleugel, grachtzijde

- Deurkozijn met 2-ruits bovenlicht, G

hardstenen dorpel en neuten

- Deur met glas en diefijzers G

Noordtoren, grachtzijde

- Deurkozijn met hardstenen dorpelen | G

neuten

- Deur met glas en diefijzers M De onderzijde van de deur is verweerd c.q. door houtrot
aangetast. De diefijzers roesten in lichte mate. Een deel
van de optimmering is weggevallen.

1.5.2  Natuursteen

Voorgevel, hoofdingang

- Zandstenen lijstwerk met kroonlijst en R De zandstenen lijst aan de linkerzijde van de hoofdingang

afhangende festoenen is licht naar buiten gedrukt.

- Loodafwerking kroonlijst M De loodbedekking op de kroonlijst is gescheurd en de
aansluiting van het lood met de gevel komt los/staat
open.

- Hardsteen stoepplaat M

1.6 Uitpandige elementen
1.6.0 Algemeen

Enderman de Kat architecten 9|37
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Visvlonder

- Hardhouten vlonderdelen G

- Hekwerk Het hekwerk is op diverse plaatsen in (zeer) ernstige
mate door houtrot aangetast. Het hekwerk zal vernieuwd
moeten worden.

Brug

- Keermuur M Het metselwerk toont ter hoogte van de waterlijn
gescheurd en los metselwerk. Verspreid komt open
voegwerk voor. Uitgaande van het zichtbare metselwerk
verkeert het totale metselwerk in een matige tot slechte
staat.

- Hardstenen afdekplaten M De platen zijn op een aantal plaatsen gescheurd en
geweken als gevolg van steken en door de roestende
leuning.

- Leuning met gietijzeren balusters M De leuningen zijn door roest aangetast. Bij de plaatsing in
het natuursteen ontstaat hierdoor schade.
e

T »

- Bestrating, klinkers M De bestrating is grotendeels verzakt en dient opnieuw
bestraat te worden (zie ook 4.3).

Beschoeiing gracht

- Algemeen -1 -] - Behoort tot Zuid-Hollands landschap, buiten deze
inspectie.

1.7 Glas/schilderwerk
1.7.1 _ Beglazing

Vensterglas

- Algemeen G Enkele ruiten zijn gescheurd, deze bij een schilderbeurt
vervangen.

- Glas M De stopverf is uitgedroogd en vertoont scheuren. Op
enkele plaatsen is de stopverf al weggevallen.
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1.7.2  Schilderwerk
1.7.2.1 Buiten schilderwerk
Op houtwerk
- Westvleugel binnenplaatszijde
- Algemeen
- Dakkapellen

- Gootlijsten
Op pleisterwerk
- Algemeen

1.7.2.2 Binnen schilderwerk
Binnenzijde van de ramen en deuren
- Wanden en plafonds

- Houtwerk

1.8 Diversen
1.8.0 Algemeen
Westtoren
- Loden waterlijst onder de vensters op
de tweede verdieping
Zuidtoren
- Loden waterlijst onder de vensters op
de tweede verdieping
1.8.1 Gevelankers
- Gordingankers- en blindankers

1.8.2 Wijzerplaten
- Westtoren

- Qosttoren

2. DAKEN

2.1 Kapconstructies

2.1.1  Hout
Geschakeld zadeldak, incl. tent- en
schilddaken van de hoektorens en
steekkappen van de frontons

M

M

M
R

M
R

M

Het verfwerk is op dit deel net uitgevoerd.

Het verfwerk is op de meeste plaatsen gebroken.

Het verfwerk op de kozijnstijlen en houten delen schilfert
van het hout af.

Het verfwerk is op plaatsen gebroken.

Over het nieuwe pleisterwerk is een verfsysteem
aangebracht.

Het verfwerk is over het algemeen schraal en bladert
deels af.
Het verfwerk is over het algemeen schraal.

Is recentelijk vernieuwd.

Het lood is verweerd en toont scheurvorming.

Op basis van de blindankers zoals aangetroffen bij de
restauratiewerken aan de westvleugel en naar de staat
van het muurwerk te verwachten.

Is recentelijk hersteld.
Het schilderswerk en verguldsel is schraal en
afgebladderd.
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Deels eiken, deels grenen beschoten

dekbalkgebint, gordingen, wormbalken,

muurplaten, sporen, algemeen

- Algemeen G

- Westvleugel, muurplaat onder dak nr. M De muurplaat onder dak nr. 7 lijkt onvoldoende tot geen

7 verankering van de muurplaten in de gevel te hebben,
waardoor deze door spatkrachten naar buiten kan
schuiven.

E
| —

- Muurplaat, onderzijde dakbeschot en M De muurplaatdelen van het dakbeschot en de kilgoten

onder kilgoten dak nr. 19, 20 en 21 van het fronton zijn als gevolg van lekkages door houtrot
aangetast. Ook houtworm is hier aanwezig.

- Oosttoren, schilddak, kapconstructie M De muurplaat en een kapspant en aansluitende
onderdelen zijn onder dak nr. 24 in ernstige mate door
houtrot en zwam aangetast.

- Oosttoren, schilddak, bij dakkapel M Het dakbeschot rond de voet van de dakkapel I’ en de
onderdorpel en stijl zijn door lekkages in ernstige mate
door houtrot en zwam aangetast. Loodwerk hier open
vernageld.

- Dak nr. 29 ter plaatse van de corridor De rechter slaper, muurplaat en het aansluitend

(p) dakbeschot zijn door houtrot en zwam aangetast.

- Daknr. 33, dakvoet Muurplaat, sporen, aansluitend dakbeschot en
ondergelegen vloerbalk(en) zijn ten gevolge van een oude
lekkage door houtrot en zwam aangetast.

- Kapruimtes van de Noord-, Oost- en R Door ontbreken insectroosters in de ventilatiekappen en

Zuidtoren, algemeen door openingen komen veel insecten binnen, ook wespen
met bijbehorend nestbouw, waardoor ernstige vervuiling
ontstaat.

2.2 Dakbedekking
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2.2.2  Pannen
Oudhollandse pannen gesmoord
- Daknr.6,7,8,9,17en 18 Recentelijk gesorteerd en herdekt.
- Overige dakvlakken R Verspreid in de dakvlakken komen licht beschadigde en
afgeschilferde dakpannen voor.
- Dak nr. 19 de dakpannen ter plaatse M De dakpannen zijn niet in één lijn en te krap pasgezaagd.
van de kilgoten, fronton
- Panlatten, tengels en sisalkraft papier R Het bouwpapier/sisalkraft papier is plaatselijk
verweerd/beschadigd en valt niet over de
binnenopstanden van de dakkapellen en goten.
2.2.3 Leien
Tent- en schilddaken van de hoektorens
(maasdekking)
- Westtoren Herdekt bij de laatste restauratiewerkzaamheden, rvs
gehaakt.
- Overig (Noord-, Zuid- en Oosttoren), M De koperen haken zijn ter plaatse van de bekken dun
koper gehaakt geworden. De haken zijn op enkele plaatsen reeds
verbogen, waardoor leien uit zullen zakken. Verspreid in
de dakvlakken komen gescheurde, beschadigde leien
voor.
2.2.4 Metalen
2.2.4.1 Zink
Zadeldak fronton middenvleugel, dak nr.
14-15
- Zinken roefbanen S | Het zink is in zeer ernstige mate door corrosie aangetast.
Meerdere slijtagegaten zijn als noodvoorziening gedicht.
In de kil is het zink met bitumenband afgeplakt.
- & ST o ¢
;| I .
- Zinken dekroeven De zinken roeven zijn recentelijk vernieuwd.
Zadeldak fronton middenvleugel, dak nr.
20-21
- Zinken roefbanen S | Het zink is opgebold en in zeer ernstige mate door
corrosie aangetast. Meerdere slijtagegaten zijn tijdens de
voorgaande inspectie als noodvoorziening gedicht. Enkele
van deze reparaties zijn ook alweer doorgesleten met
lekkage tot gevolg.
- Zinken dekroeven S | Het zink is ernstig door corrosie aangetast.
2.3 Loodaansluitingen
2.3.1 Voetlood en killood
Zadeldak fronton middenvleugel, dak nr.
14-15
- Voetlood S | Het voetlood is in een te lange lengte uitgevoerd. Als
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gevolg hiervan is het lood gescheurd.

Zadeldak fronton middenvleugel, dak nr.

20-21

- Voetlood M Het voetlood is in een te lange lengte uitgevoerd.

2.3.2 Muurlood en loketten

- Muurlood, algemeen R Op meerdere plaatsen komt de aanvoeg- en
aansmeerspecie los.

- Muurlood, zakgoot dak nr. 17, in M Het muurlood is vernieuwd, maar plaatselijk komt de

aansluiting met de Oosttoren specievoeg nu al los.
2.3.3 Noklood

- Nok- en hoekkeperlood, algemeen G Het noklood van dak nr. 7 en 8 is vernieuwd.

- Noklood dak nr. 16-17 R Het noklood is plaatselijk open vernageld. De nagels zijn
afgekit.

- Noklood dak nr. 18-19 R Het noklood is bovenop de ruiter open vernageld.

2.4 Goten en hemelwaterafvoeren
2.4.1 Goten

2.4.1.0 Algemeen

Constructie

- Houten bak- en zakgootconstructies R Met name de bakgoten onder dak nr. 27 en 28 zijn
uitgezakt/doorgebogen. Bij komend onderhoud hier het
nodige herstel aan uitvoeren.

2.4.1.1 Lood

Algemeen

- Loodbekleding, goten, Westvleugel, G Bij de laatste restauratiewerkzaamheden zijn de

algemeen expansiemogelijkheid van het lood verbeterd en is
plaatselijk loodbekleding vernieuwd.

- Loodbekleding Westtoren, dak nr. 3 M Ondanks het recent herstel toont de loodbekleding een
gedeeltelijk gescheurde soldeernaad in de
binnenopstand.

- Dak nr. 8-16, loodbekleding in de G Bij de laatste restauratiewerkzaamheden vernieuwd.

kilgoot

- Loodbekleding zakgoot dak nr. 17-18 M Bij de laatste restauratiewerkzaamheden vernieuwd,
maar op enkele plaatsen is plooivorming zichtbaar
waardoor op termijn scheuren in het lood zullen
ontstaan.

- Loodbekleding overige bouwdelen, R Veel van het loodwerk ligt gebold heeft plooivorming,

algemeen plaatselijk scheurvorming en hierdoor noodreparaties.

- Daknr.10t/m 13, loodbekleding S | Hetlood is op meerdere plaatsen gescheurd. Veel
scheuren zijn als noodvoorziening gedicht. Ook tijdens
deze inspectie zijn weer enkele noodreparaties
aangebracht.

Enderman de Kat architecten 14
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kS,

- Daknr. 16, loodbekleding bakgoot R Het lood toont plooivorming ter plaatse van de
soldeernaden. De binnenopstand van het lood is
plaatselijk uitgezakt.

- Daknr.22t/m 25, loodbekleding M Het lood is op meerdere plaatsen gebold en heeft diverse
noodreparaties.

- Daknr.30t/m 33, loodbekleding in M Het lood is op meerdere plaatsen opgebold. De

de bakgoot

Overig
- Keulse goot

2.4.2 Hemelwaterafvoeren

2.4.2.1 Lood

- Algemeen

2.4.2.2 Zink

Westvleugel

- Algemeen

2.4.2.4 PVC

- Algemeen

- OQosttoren in hoek bij Oostvleugel

binnenopstand van de goot onder dak nr. 33 toont een
gescheurde soldeernaad. De buitenopstand van de goot
onder dak nr. 30 toont ook een gedeeltelijk gescheurde
soldeernaad. Vervolgschade reeds zichtbaar aan de
onderliggende constructie van dak nr. 33.

N.B.: Dit is de enige afvoer vanaf de daken 9, 17, 18 en
20! Het is raadzaam om een eventuele
overloopvoorziening te realiseren.

Bij laatste restauratiewerkzaamheden vernieuwd.

Onderste gedeelte van de hwa ontbreekt, waardoor
vervuiling optreedt op het natuursteen.
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2.5 Dakopeningen
2.5.1 Dakkapellen
Dakkapellen met plat- en zadeldaken

- Loodbedekking, - algemeen G

- Loodbedekking dakkapellen N en O M De loodbedekking is aan het uitzakken en toont plooi en
scheurvorming.

- Loodbekleding zijwangen Westvleugel | G De loodbekleding van de dakkapellen is bij de laatste
restauratiewerkzaamheden vervangen/hersteld.

- Loodbekleding zijwangen overige G Enkele bekleed met oud monumentaal ‘gegoten’ lood

dakkapellen waar zeer behouden mee omgegaan dient te worden.

- Schuifvensters met roedenramen G

- Roedenramen dakkapel M R De roeden zijn gekraakt.

- Houten lijstwerk, algemeen G

- Boeideel dakkapel D M Het boeideel is op de linker verstekhoek door houtrot
aangetast.
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- Schilderwerk Westvleugel G De stopverf in de ramen van dakkapel B is op veel
plaatsen gescheurd en losgekomen.
- Schilderwerk overige dakkapellen R
2.5.3 Dakramen
Daknr. 7
- Gietijzeren dakramen (2 stuks) G

- Aansluiting dakfolie voorste dakraam
daknr. 7

2.6 Schoorstenen

2.6.0 Algemeen
Schoorstenen, algemeen
- Metselwerk en voegwerk

- Schoorsteen op de nok, dak nr. 27-28

Schoorsteen op tentdak Noord- en
Oosttoren
- Loodbekleding

- Kap bekleed met zink
- lzeren steunen kap
- Loketten, aansluiting leien dak

2.7 Gootlijsten/balustrades
2.7.1 Gootlijsten
Bakgoten
- Geprofileerde gootlijsten
2.7.2 Daklijsten en boeiboorden
- Daklijsten, algemeen
- Daklijst goothoek dak nr. 22-23

2.8 Diversen

2.8.0 Algemeen
Westtoren, achtzijdig uivormige spits dak
nr.5
- Algemeen

Enderman de Kat architecten 17
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Het dakfolie ligt onder de bovenopstand van het dakraam
in plaats van eroverheen. Hierdoor kan bij het wegvallen
van een dakpan lekkage naar binnentoe optreden.

Bij enkele schoorstenen komt mosbegroeiing voor. De
schoorstenen van de Westvleugel zijn bij de laatste
restauratiewerkzaamheden hersteld.

Het lood dient nagezien en waar nodig opnieuw vastgezet
en aangevoegd te worden.

Het lood is plaatselijk open vernageld. Vooral de
loodbekleding aan de achterzijdes van de torens is
gebold/uitgezakt. Plaatselijk is het lood gescheurd.
Voor zover waarneembaar. Op afstand beoordeeld.
Voor zover waarneembaar. Op afstand beoordeeld
Plaatselijk zijn bevestigingsnagels weggevallen.
Lood en gaten zijn met kit afgedicht.

De daklijst is op de hoek door houtrot aangetast.
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Zuidtoren, achtzijdig uivormige spits dak
nr. 30

2.8.2

2.8.3

Draagconstructie, stijlen en schoren,
eiken

Beschot romp, eiken

Balklaag torenplat

Loodbedekking spits

Luik, bekleed met zink
Loodbekleding torenplat

Houten balustrade

Torenstijlen bekleed met lood
Klok

Lijstwerk
Wijzerplaten, uurwerk

Koperbekleding romp
Constructie achtzijdig uivormige spits

Loodbedekking achtzijdig uivormige
spits

Pironnen
Algemeen

Dakdoorvoeren

Algemeen

Enderman de Kat architecten

Plaatselijk is de constructie door houtrot aangetast.
Een aantal delen is verweerd.

Meerdere scheuren zijn in het verleden als
noodvoorziening gedicht. Tevens is de bedekking licht
verzakt.

Het lood is plaatselijk sterk aangetast door ondercorrosie
en toont een gat, waarschijnlijk veroorzaakt door zuren
afkomstig uit het achtergelegen eikenhout. Ook lekt het
langs de doorvoer van het beltouw van klok naar bel.
Deze is op meerdere plaatsen door houtrot aangetast.

Het ijzerwerk aan de klok is fors door roestvorming
aangetast.

Het schilderwerk van de wijzerplaten is schraal en
vervuild.

Voor zover waarneembaar. De kapruimte is niet
toegankelijk.
Op afstand beoordeeld.
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3. INTERIEUR

3.0 Algemeen
- Algemeen

3.1 Binnenwanden
Wanden en binnenmuren
- Binnenmuren, algemeen

- Wanden, algemeen

3.2 Dragende constructies en vloeren
3.2.1 Dragende constructies
3.2.1.1 Hout
- Houten balklagen, algemeen
- Balklaag met kinderbinten
Noordtoren, derde verdieping
- Balklaag plafond Noordtoren, derde
verdieping
- Balklaag derde verdieping, Zuidtoren

- Balklaag Zuidtoren, muziekkamer
begane grond

- Houten ribben van de troggewelven
Westtoren

- Houten latei boven het deurkozijn aan
de grachtzijde

Voor zover bereikbaar en zichtbaar, zijn in het
constructieve gedeelte van het interieur geen ernstige
dan wel noemenswaardige gebreken geconstateerd.

Verspreid in de binnenmuren komt lichte scheurvorming
voor. Deze (zetting)scheuren zijn niet verontrustend.

Voor zover waarneembaar.
Voor zover waarneembaar.

Door lekkages van de goot zijn de koppen door houtrot
aangetast.

Een balkkop ter plaatse van de buitengevel is door
houtrot aangetast en dient aangeheeld te worden. Dit
betreft gevolgschade van de langdurig bovenliggende
lekkage van goot dak nr. 23.

De balken zijn niet te zien, echter gelet op de zeer slechte
staat van de balken in de Westtoren door de oplegging in
de vochtige muur, en het ontbreken van
ventilatiemogelijkheden, is het aannemelijk dat de balken
hier in slechte staat verkeren.

Meerdere balken en balkkoppen zijn in meer of mindere
mate door houtrot aangetast.

De oplegging van de latei is in ernstige mate door houtrot
aangetast en daardoor gekraakt.
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- Houten staander onder de voorste S | De slof aan de onderzijde is door zwam- en houtrot
houten rib aangetast, waardoor het draagvermogen nog maar

minimaal is.

3.2.2 Vioeren

3.2.2.1 Hout

Hout

- Algemeen G

- Noordtoren, derde verdieping M Een aantal vloerdelen zijn verweerd c.q. licht ingerot als
gevolg door oude lekkages. Ook komen oude
houtwormaantastingen voor.

- Gehouten vloer Oostvleugel met R

Zuidtoren eerste verdieping

3.2.2.2 Steen

Klinkers

- Gang Westvleugel R De vloer is licht verzakt.

Keramisch

- Vloertegels, keuken 0.07 R

- Vloertegels met motief, v.m. keuken R

Marmer

- Hal middenvleugel R Enkele neuten onder het lijstwerk van de deurkozijnen
staan los. Enkel tegels zijn verzakt/gescheurd.

- Trappenhuis middenvleugel R De vloer is licht verzakt.

- Halletje bij kelders Noordtoren M De vloer is verzakt en enkele marmeren tegels zijn licht
beschadigd.

3.3 Gewelven en plafonds
3.3.1 Stenen gewelven

Troggewelven Westtoren

Enderman de Kat architecten
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- Gemetselde troggewelven op houten R De gewelven zijn licht gescheurd. Van een gewelfveld
ribben, gepleisterd zakken ter plaatse van de linker bouwmuur enkele

bakstenen uit. Dit verdient de aandacht.

- Op houten ribben van de Meerdere balken en balkkoppen zijn in meer of mindere
troggewelven mate door houtrot aangetast.

- Houten staander onder de voorste De slof aan de onderzijde is door zwam- en houtrot
houten rib aangetast, waardoor het draagvermogen nog maar

minimaal is.

Troggewelven middenvleugel

- Bakstenen troggewelven op houten
ribben, gepleisterd

Kruisgewelven, gepleisterd noordtoren

- Algemeen M Het gewelf is gescheurd o.a. door roestend ijzer, mogelijk

ook door de te flauwe boog.
3.3.4 Plafonds

Gestuukt plafond op riet

Stucplafonds, vlak

- Pleisterwerk, algemeen R Het saus- en pleisterwerk van een aantal plafonds is licht

gescheurd, beschadigd, afgebladderd en toont reparaties.

- Stucplafond slaapkamer Noordtoren, M Het stucplafond is op meerdere plaatsen gescheurd.
eerste verdieping

- Stucplafond Oosttoren, eerste M Het stucplafond is aan de randen gescheurd. Het
verdieping middendeel is niet zichtbaar door hiertegen

aangebrachte zachtboard platen.

- Stucplafond bibliotheek Zuidtoren, M Het stucplafond is op meerdere plaatsen gescheurd.
eerste verdieping

- Stucplafond in hal, Zuidtoren M Het stucplafond is plaatselijk gescheurd en de verflaag

bladdert af.

Stucplafonds met lijstwerk

- Pleisterwerk, algemeen R Het pleisterwerk van een aantal plafonds is licht

gescheurd en toont dichtgeplamuurde scheuren.

- Stucplafond in stijlkamer R Het pleisterwerk is plaatselijk licht gescheurd. Tevens is
middenvleugel en Oosttoren, begane het pleisterwerk licht beschadigd en afgebladderd als
grond gevolg van een oude lekkage vanuit de zakgoot.

- Stucplafond woonkamer Westvleugel, M Het stucplafond is op meerdere plaatsen gescheurd.
eerste verdieping

- Stucplafonds in de voor- en M Het sauswerk is afgebladderd als gevolg van oude
achterkamer middenvleugel, eerste lekkages. Op enkele plaatsen komt lichte scheurvorming
verdieping voor.

Stucplafonds met lijstwerk en

ornamenten

- Pleisterwerk rond stucplafond R Het saus- en pleisterwerk is licht gescheurd, vervuild en
muziekkamer Zuidtoren, begane afgebladderd.
grond

Plafonds met zachtboard

- Eerste verdieping Oosttoren M Hier is een zachtboard plafond aangebracht, vermoedelijk

om een door lekkage beschadigd stucplafond weg te
werken. De kwaliteit van het achterliggende stucplafond
zal matig zijn en voor behoud van het originele
stucplafond en vanwege de brandveiligheid is
verwijdering van het zachtboard gewenst.

3.4 Kelders

3.4.1 Muren
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Kelder Westtoren
- Bakstenen muren, gepleisterd M Het pleisterwerk is op meerdere plaatsen beschadigd
en/of weggevallen. Voor de functie functioneel.
Kelder Noordtoren
- Bakstenen muren, gepleisterd Het pleisterwerk is op meerdere plaatsen beschadigd
en/of weggevallen.
Kelder middenvleugel
- Bakstenen muren, gepleisterd R
3.4.2 Vloeren
Kelder Westtoren
- Vloer, geglazuurde plavuizen R De glazuurlaag van de plavuizen is afgeschilferd.
- Bakstenen muren, gepleisterd M Het pleisterwerk is op meerdere plaatsen beschadigd
en/of weggevallen.
Kelder Noordtoren
- Vloer, plavuizen Meerdere plavuizen zijn beschadigd en een deel van de
vloer is verzakt. Tevens staat er een laagje water in de
kelder.
Kelder middenvleugel
- Vloer, plavuizen R De vloer is vervuild en licht verzakt.
3.5 Trappen
3.5.0 Algemeen
Westtoren
- Gemetselde trap
Westvleugel
- Spiltrap naar de opkamer R De treden zijn licht uitgesleten.
- Spil- en scheluwtrap naar de eerste De onderste treden zijn een keer eerder vervangen.
verdieping, eiken Daarboven zijn de treden licht uitgesleten.
- Bordestrap naar de zolder, eiken
- Steektrap naar derde verdieping,
Westtoren
Noordtoren
- Steekstrap met leuning naar de derde
verdieping, grenen
- Vlisotrap naar kap R De sparing is niet erg deugdelijk uitgevoerd.
Middenvleugel
- Bordestrap met een leuning met R De leuning zit vrij los.
spijlen, eiken
Oosttoren
- Steekstrap met leuning naar derde
verdieping, grenen
Oostvleugel
- Bordestrap met leuning, eiken R De leuning zit vrij los.
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Zuidtoren
- Spiltrap

3.6 Betimmering en betengeling
3.6.0 Algemeen
Timmerwerk
- Algemeen
- Raamkozijnen met vouwblinden
- Lambriseringen
Betengeling
- Algemeen

3.7 Binnenpleisterwerk
3.7.1 Pleisterwerk
- Algemeen

- Gang, Westvleugel
- Gang bij badkamer 0.11

- Halletje bij kelder Noordtoren

- Hal, middenvleugel

- Pleisterwerk derde verdieping,
Noordtoren

- Pleisterwerk derde verdieping,
Westtoren

- Pleisterwerk in rondlopend vertrek
Zuidtoren met lijstwerk en tableaus

3.8 Betimmeringen, meubilair

3.8.0 Algemeen
Stijlkamer op de begane grond, midden

vleugel

- Algemeen

Stijlkamer op de begane grond, oosttoren
- Algemeen

Enderman de Kat architect

De betengeling is op veel plaatsen uitgezakt

Het saus- en pleisterwerk in meerdere vertrekken is
beschadigd en/of afgebladderd.

Het pleisterwerk is licht gescheurd en plaatselijk
losgekomen.

Het pleisterwerk is beschadigd als gevolg van een eerdere
lekkage.

Het saus- en pleisterwerk voornamelijk op het onderste
gedeelte van de muren is plaatselijk beschadigd en
afgebladderd.

Het saus- en pleisterwerk voornamelijk op het onderste
gedeelte van de muren is plaatselijk beschadigd en
afgebladderd.

Het pleisterwerk is plaatselijk beschadigd.

Het pleisterwerk is plaatselijk beschadigd als gevolg van
mogelijk oude lekkages. Met de laatste
restauratiewerkzaamheden is de binnenzijde niet
meegenomen.

Het pleisterwerk is vervuild.
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Stijlkamer/muziekkamer op de begane
grond, Zuidtoren
- Algemeen

3.9 Diversen

3.9.0 Algemeen
Schouwen, marmer
- Algemeen

- Stijlkamer middenvleugel, begane
grond

Wandtegels

- Algemeen

- V.m keuken

- Badkamer Oostvleugel, tweede
verdieping

Zolder

- Opslag, alsmede enkele houten
scheidingswanden/deuren

4. DIVERSEN

4.1 Technische installaties
4.1.0 Algemeen

4.1.1  Bliksembeveiliging

4.1.2  Brandbeveiliging
- Algemeen

4.1.3  Elektra
- Algemeen

4.2 Bereikbaarheid en toegankelijkheid
4.2.1  Interieur
- Algemeen
Ladders/trappen/bordessen
- Ladder naar de zolder van de
QOosttoren
Verlichting

- Noordtoren
4.2.2 Exterieur
4.2.2.1 Nen 517 veiligheidsvoorzieningen
Westvleugel
- Dakvlakken
Dakvlakken nr. 9,17, 18 en 26
- Algemeen
Overige dakvlakken
- Algemeen

Van meerdere schouwen zijn de plintelementen
beschadigd en/of losgekomen.
Het rechter paneel is losgekomen.

Een en ander toont (actieve) aantastingen door
houtworm.

N.B. Controle op de werking van de zich in of op een
gebouw bevindende installaties valt buiten de inspectie.

De bliksemafleiding loopt plaatselijk door de loden
Regenpijpen. Dit zorgt voor verstopping. De installatie
dient overigens jaarlijks gekeurd te worden.

Dit betreft de bevestiging en de uiterlijke toestand.

Behoudens het opslag op zolder.

De ladder is niet goed vast te zetten en daardoor erg
onveilig in gebruik.

N.B.: Alle grote ruimten met kap- en spitsconstructies
dienen van een algemene loopverlichting te zijn voorzien,
zodat een vlotte bereikbaarheid ook voor beheerders en
anderen is verzekerd.

Verlichting ontbreekt.

Hier zijn de benodigde oog- en ladderhaken aanwezig.
Dakschilden rond zakgoot veilig te bereiken.
Veiligheidsvoorzieningen ontbreken op deze dakvlakken.

Zonder de noodzakelijk voorzieningen kunnen de
betreffende goten en dakvlakken niet volledig en
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verantwoord worden geinspecteerd en/of daaraan
reparaties worden verrichten.

4.3 Bestrating/terrein

Klinkerbestrating

- Voorplein M Het straatwerk is verzakt, waardoor de afwatering naar
de putten onvoldoende is.

- Brug M De bestrating is grotendeels verzakt en dient opnieuw

4.4 Hekwerken en toegangshekken
- nvt

4.5 Bomen/begroeiing

- Algemeen

4.6 Vogels en vleermuizen
- Algemeen

4.7 Diversen
4.7.1 Ongedierte
- Algemeen

4.7.2  Asbest
- Algemeen
- Deurtussen1.10en1.11

bestraat te worden.

Door de vele bomen rond het complex ontstaat ook veel
bladafval in de goten. Jaarlijks de goten schoonmaken,
om verstoppingen te voorkomen en dat het zinkwerk
aangetast raakt door zuren, is noodzakelijk.

De met dakpannen gedekte daken zijn plaatselijk vervuild
met nestmateriaal.

Oude wespennesten zijn waargenomen. Aandacht voor
nieuwe wespennesten is gewenst.

In het pand komt op diverse plaatsen asbest voor.
Asbest plaat op deur.
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Westhoek

Achterzijde

Oosthoek
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Zuidhoek

Voor-/Zuidwestgevel

Binnenplaats

Zuidoostgevel
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Achter-/Noordoostgevel

Noordwestgevel

Daklandschap
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Plaats met brug

Schade inlaat brugleuning in
hardsteen

Niet afwaterende bestrating
van de brug
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Verzakte bestrating rond
afvoerputten

Snijwerk in timpaan

Spits zuidtoren met klok en
windwijzer
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Zuidtoren, weggevallen
pleisterwerk

Oosttoren leien dak, met
verweerde goot en
schoorsteen met
loodbekleding

e e T

Aansluiting middenvleugel op
noordtoren, o.a. wegvallend
pleisterwerk

IR e o

Enderman de Kat architecten 31|37




Inspectierapport 't Huys te Warmont i '
d.d. 15-1-2016 N\

Afvoeren lozen direct in de
gracht, geen aansluiting op
riool aanwezig

Uitgedroogde en uitvallende
stopverf

Aantasting rond dakkapel
oosttoren

Enderman de Kat architecten

w
vl




Inspectierapport 't Huys te Warmont 1 '
d.d. 15-1-2016 ! A

Beschadigde en uitgezakte
betengeling westtoren

Door zettingsverschillen
stucplafond overloop bij
noordtoren gescheurd

Houten vloer muziekkamer,
hier is onder een onbekende
ruimte, aangenomen gelijk aan
westtoren en dus vermoedelijk
ook hier rotte balkkoppen
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Hal middenvleugel aan
voorzijde, door verkeerd
verfsysteem uit verleden
loskomend schilderwerk

plafonds en wanden.

Salon eerste verdieping
oosttoren, binnen stucwerk
kader plafond afgetimmerd

met zachtboard platen,

vermoedelijk om schade van
oude lekkages weg te werken

Weggeschoven muurplaat
westvleugel met plaatselijke
noodverankering
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Aangetast vloerhout zolder
noordtoren

Aangetaste balkkoppen
vliering noordtoren als gevolg
van lekkages

Op de vliering van de
noordtoren is geen vloer
aanwezig, zichtbaar tussen de
balken is het board plafond
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Ventilatieopeningen
torenspitsen, insectenroosters
zijn vergaan

Aantasting houtwerk onder
torenplat zuidtoren

Op diverse plaatsen kleinere
en grote wespennesten
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Aansluiting timpaan
achterzijde aan oostzijde, hier
ook een oude gasmeter
aangezien elk appartement
een eigen (tussen) gasmeter
heeft en met gaskachels
gestookt wordt, wat een
brandgevaarlijke situatie geeft

Na watermeter huis
grotendeels voorzien van
loden aan- en afvoerleidingen

Elektra grotendeel bakeliet
met ijzeren leidingwerk waarin
verouderde bedrading
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Westhoek

Achterzijde

Oosthoek

Enderman de Kat architecten 3|14




Inspectierapport ‘t Huys te Warmont 1 '
d.d. 15-1-2016 N\

Zuidhoek

Voor-/Zuidwestgevel

Binnenplaats

Zuidoostgevel
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Achter-/Noordoostgevel

2 g Noordwestgevel
Daklandschap
-
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Plaats met brug

Schade inlaat brugleuning in
hardsteen

Niet afwaterende bestrating
van de brug
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Verzakte bestrating rond
afvoerputten

Snijwerk in timpaan

Spits zuidtoren met klok en
windwijzer
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Zuidtoren, weggevallen
pleisterwerk

Oosttoren leien dak, met
verweerde goot en
schoorsteen met
loodbekleding

Aansluiting middenvleugel op
noordtoren, o0.a. wegvallend
pleisterwerk
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Afvoeren lozen direct in de
gracht, geen aansluiting op
riool aanwezig

Uitgedroogde en uitvallende
stopverf

Aantasting rond dakkapel
oosttoren
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Beschadigde en uitgezakte
betengeling westtoren

Door zettingsverschillen
stucplafond overloop bij
noordtoren gescheurd

Houten vloer muziekkamer,
hier is onder een onbekende
ruimte, aangenomen gelijk aan
westtoren en dus vermoedelijk
ook hier rotte balkkoppen
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Hal middenvleugel aan
voorzijde, door verkeerd
verfsysteem uit verleden
loskomend schilderwerk

plafonds en wanden.

Salon eerste verdieping
oosttoren, binnen stucwerk
kader plafond afgetimmerd

met zachtboard platen,

vermoedelijk om schade van
oude lekkages weg te werken

Weggeschoven muurplaat
westvleugel met plaatselijke
noodverankering

Enderman de Kat architecten 1] 14




Inspectierapport 't Huys te Warmont Jdl/
d.d. 15-1-2016 N\

Aangetast vloerhout zolder
noordtoren

Aangetaste balkkoppen
vliering noordtoren als gevolg
van lekkages

Op de vliering van de
noordtoren is geen vioer
aanwezig, zichtbaar tussen de
balken is het board plafond
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Ventilatieopeningen
torenspitsen, insectenroosters
zijn vergaan

Aantasting houtwerk onder
torenplat zuidtoren

Op diverse plaatsen kleinere
en grote wespennesten
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Aansluiting timpaan
achterzijde aan oostzijde, hier
ook een oude gasmeter
aangezien elk appartement
een eigen (tussen) gasmeter
heeft en met gaskachels
gestookt wordt, wat een
brandgevaarlijke situatie geeft

Na watermeter huis
grotendeels voorzien van
loden aan- en afvoerleidingen

Elektra grotendeel bakeliet
met ijzeren leidingwerk waarin
verouderde bedrading
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