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BIJLAGE 2



Bijlage Staat van bedrijfsactiviteiten - 'bedrijventerrein'
(toelichting op de lijst)

1 Algemeen 
1.1 Regeling toelaatbaarheid van bedrijfsactiviteiten met behulp van milieuzonering 
Om de toelaatbaarheid van bedrijfsactiviteiten in dit bestemmingsplan vast te leggen is gebruikge-
maakt van een milieuzonering. Een milieuzonering zorgt ervoor dat milieubelastende functies (zoals 
bedrijven) en milieugevoelige functies (zoals woningen) waar nodig ruimtelijk voldoende worden ge-
scheiden. De gehanteerde milieuzonering is gekoppeld aan een Staat van Bedrijfsactiviteiten. 
Een Staat van Bedrijfsactiviteiten is een lijst waarin de meest voorkomende bedrijven en bedrijfsacti-
viteiten, al naar gelang de te verwachten belasting voor het milieu, zijn ingedeeld in een aantal cate-
gorieën. Voor de indeling in de categorieën zijn de volgende ruimtelijk relevante milieuaspecten van 
belang: 

geluid; 
geur; 
stof; 
gevaar (met name brand- en explosiegevaar). 

In specifieke situaties kan daarnaast de verkeersaantrekkende werking van een bedrijf relevant zijn. 

Opgemerkt wordt de milieuzonering van de VNG in eerste instantie bedoeld is om nieuwe situaties te 
onderbouwen. Historisch gegroeide situaties kunnen niet (volledig) met de VNG-systematiek worden 
opgelost.

- -
diverse milieucategorieën aangegeven. Om te bepalen of een bedrijf kan worden toegestaan moeten 
twee stappen worden gezet. Als eerste moet gekeken worden naar de bestemmingsomschrijving in 
de regels om te bepalen of het beoogde bedrijf daarbinnen past. Als blijkt dat dit niet het geval is, 
dan is het beoogde bedrijf niet toegestaan. Als bij de eerste stap blijkt dat het beoogde bedrijf wel 
past binnen de  bestemmingsomschrijving, dan kan als tweede stap in de Staat van Bedrijfsactivitei-
ten naar de specifieke bedrijfsomschrijving gekeken worden. Als het beoogde bedrijf overeenkomt 
met één van de genoemde bedrijfstypen, dan is het bedrijf op de locatie planologisch toegestaan.

2 Toelichting op Staat van Bedrijfsactiviteiten - 'bedrijventerrein' 
2.1 Algemeen 
De aanpak van milieuzonering en de in dit plan gebruikte Staat van Bedrijfsactiviteiten - 'bedrijventer-
rein' (SvB - 'bedrijventerrein') zijn gebaseerd op de VNG-publicatie Bedrijven en milieuzonering (edi-
tie 2009). De SvB - 'bedrijventerrein' wordt gehanteerd om de toelaatbaarheid van bedrijfsactiviteiten 
op een samenhangend bedrijventerrein te regelen. De SvB - 'bedrijventerrein' wordt tevens toege-
past in buitengebieden en op los liggende, relatief grootschalige bedrijfspercelen die op enige af-
stand van burgerwoningen zijn gelegen. In dit soort situaties zorgt de milieuzonering ervoor dat hin-
derlijke bedrijfsactiviteiten op voldoende afstand van woningen of andere gevoelige functies worden 
gesitueerd. Dit gebeurt door het aanhouden van richtafstanden tussen deze milieugevoelige en mili-
eubelastende activiteiten. 

2.2 Omgevingstype bepalend voor de daadwerkelijk te hanteren afstanden 
De gewenste afstand tussen een bedrijfsactiviteit en woningen (of andere gevoelige functies zoals 
scholen) wordt mede bepaald door het type gebied waarin de gevoelige functie zich bevindt. Con-
form de VNG-publicatie worden daarbij twee omgevingstypen onderscheiden: rustige woonwijk en 
gemengd gebied. De richtafstanden die zijn vermeld in de SvB - 'bedrijventerrein' gelden ten opzichte
van een rustige woonwijk (of een vergelijkbaar omgevingstype). Voor een gemengd gebied (en 
daarmee te vergelijken gebieden) gelden kleinere afstanden. Daarnaast dient in de milieuzonering
rekening te worden gehouden met de aanwezigheid van eventuele bedrijfswoningen op een bedrij-
venterrein. 

Omgevingstype rustige woonwijk 
In een rustige woonwijk komen enkel wijkgebonden voorzieningen voor en vrijwel geen andere func-
ties zoals kantoren of bedrijven. Langs de randen (in de overgang naar eventuele bedrijfsfuncties) is 



 

weinig verstoring door verkeer. Als daarmee vergelijkbare omgevingstypen noemt de VNG-publicatie 
onder meer een rustig buitengebied (eventueel met verblijfsrecreatie) en een stilte- of natuurgebied.  
 
Omgevingstype gemengd gebied  
In een gemengd gebied komen naast wonen ook andere functies voor, zoals winkels, horeca en 
kleine bedrijven. Daarmee vergelijkbare gebieden zijn lintbebouwingen in het buitengebied waarin 
functiemenging voorkomt en gebieden gelegen direct langs een hoofdinfrastructuur. Kenmerkend 
voor het omgevingstype gemengd gebied is dat sprake is van een zekere verstoring en dus van een 
relevant andere omgevingskwaliteit dan in een rustig woongebied.  
 
Bedrijfswoningen  
Een bedrijfswoning op een bedrijventerrein is een specifiek woningtype waar minder hoge eisen aan 
het woon- en leefklimaat kunnen worden gesteld. Bedrijfswoningen zijn in het algemeen minder mili-
eugevoelig dan de omgevingstypen rustige woonwijk en gemengd gebied.  
 
2.3 Te hanteren richtafstanden  
De SvB 'bedrijventerrein' onderscheidt een tiental milieucategorieën. De volgende tabel geeft voor 
beide omgevingstypen (rustige woonwijk en gemengd gebied) per milieucategorie inzicht in de ge-
wenste richtafstanden. De richtafstand geldt tussen de grens van de bestemming die bedrijven toe-
laat en de uiterste situering van de gevel van een woning die volgens het bestemmingsplan (of via 
vergunningvrij bouwen) mogelijk is. Daarbij gaat het nadrukkelijk om een richtafstand. Kleinere afwij-
kingen ten opzichte van deze afstand zijn mogelijk zonder dat hierdoor knelpunten behoeven te ont-
staan. 
 

milieucategorie 
richtafstand (in meters) 

rustige woonwijk gemengd gebied 

1 10 0 
2 30 10 

3.1 50 30 
3.2 100 50 
4.1 200 100 
4.2 300 200 
5.1 500 300 
5.2 700 500 
5.3 1.000 700 
6 1.500 1.000 

 
 
3 Toepassing in het bestemmingsplan Teylingen 
3.1 Plansystematiek  

De plansystematiek is gebaseerd op een gebiedsinventarisatie en de toegestane milieucategorieën 
conform de voorheen vigerende bestemmingsplannen. Per bestemmingsvlak is de milieucategorie 
aangegeven. In de doeleindenomschrijving is rekening gehouden met een bepaalde mate van flexibi-
liteit door te stellen dat tevens bedrijven zijn toegestaan die naar aard, omvang en invloed gelijk te 
stellen zijn aan de in de betreffende milieucategorie opgenomen bedrijven in de SvB - 'bedrijventer-
rein'. Per milieucategorie is de toegestane ruimte bij recht afgestemd op het effect dat deze flexibili-
teit heeft op de directe omgeving van deze bedrijven. 

 

3.2 Op het plangebied toegespitste SvB - 'bedrijventerrein' 

De SvB is aangesloten op de typologie van de bedrijventerreinen: Akzoterrein, gemengde terreinen 
en een agrarisch bedrijventerrein. Reguliere agrarische bedrijvigheid met uitzondering van tuinbouw, 
reguliere detailhandelsvoorzieningen, horeca en amusement zijn uit de lijst gehaald voor zover niet 
passend binnen de gemeente Teylingen. Daarnaast zijn alle bedrijven met milieucategorie 5 en 6 uit 
de lijst gehaald. Binnen het plangebied is alleen een gedeelte van Akzo bestemd als milieucategorie 
5.2. Binnen de planperiode van 10 jaar zijn hier geen wijzigingen voorzien. Wanneer eventueel spra-



 

ke mocht zijn van een onvoorziene wijziging binnen de planperiode, dan bieden de afwijkingsmoge-
lijkheden binnen de bestemming voldoende ruimte voor het toestaan van een ander type bedrijf. 

 

3.3 Maatbestemmingen 

Daar waar specifieke bedrijven zijn gevestigd, zijn deze afzonderlijk voorzien van een specifieke 
aanduiding. Het gaat hierbij om onderdelen van bedrijven die specifiek zijn aangeduid conform de 
functie, bijvoorbeeld een kantoor of parkeerterrein. 

Een aantal andere bedrijven zijn specifiek aangeduid vanwege de relatie met de milieucategorie. 
Hierbij kan worden gedacht aan 'verffabriek' voor Akzo waarvoor een maximale milieucategorie van 
5.2 (BRZO inrichting) geldt en de koekfabriek aan de Wasbeekerlaan 6. Daarnaast is het binnen de 
bedrijfsbestemming voor Hyundai het kantoor gedeelte afzonderlijk aangeduid. Voor dit pand is in 
een persoonsgebonden overgangsrechtsregeling voorzien gericht op het na het beëindigen van het 
gebruik door Huyndai weer terugvalt binnen de bestemming Bedrijf, omdat deze bestemming geen 
zelfstandige kantoren toelaat. 

Verder is het voormalige Campo World bestemd als kampeerwinkel en heeft de milieustraat op be-
drijventerrein Voorhout een specifieke aanduiding meegekregen. Verder is een aantal recreatieve 
bedrijven vallend binnen de bestemming 'Bedrijf' tevens aangeduid als recreatie: het gaat hier onder 
meer om ondernemingen die bedrijfsmatig tennisbanen exploiteren. 

 

3.4 Prostitutie 
In afwijking van de algemene gebruiksregels is binnen de bestemming Bedrijf onder voorwaarden 
een prostitutiebedrijf toegestaan conform het parapluplan in verband met de opheffing van het bor-
deelverbod. 
 
3.5 Flexibiliteit  
De SvB - 'bedrijventerrein' blijkt in de praktijk een relatief grof hulpmiddel te zijn om hinder door be-
drijfsactiviteiten in te schatten. De richtafstanden en inschalingen gaan uit van een gemiddeld bedrijf 
met een moderne bedrijfsvoering. Het komt in de praktijk voor dat een bepaald bedrijf als gevolg van 
een geringe omvang van hinderlijke deelactiviteiten, een milieuvriendelijke werkwijze of bijzondere 
voorzieningen minder hinder veroorzaakt dan in de SvB - 'bedrijventerrein' is verondersteld. In de 
regels is daarom bepaald dat het college van burgemeester en wethouders een dergelijk bedrijf toch 
via een omgevingsvergunning om af te wijken kan toestaan, indien dit bedrijf niet binnen de algeme-
ne toelaatbaarheid past. Om deze omgevingsvergunning te kunnen verlenen moet worden aange-
toond dat het bedrijf naar aard en invloed op de omgeving (gelet op de specifieke werkwijze of bij-
zondere verschijningsvorm) vergelijkbaar is met andere bedrijven uit de desbetreffende lagere cate-
gorie.  
 








































