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TRANSFORMATIE RIJNPARK
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Meer landschap meer stad

Groene Metropool Arnhem Nijmegen Foodvalley 2040
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LEGENDA

Gebiedsvisie in opmaak
Plannen in uitvoering
Bedrijventerrein (visievorming)
Bedrijventerrein
Wijkaanpak

. Spoorpark Arnhem-Oost

== HOV lijn

=== HOV Lijn
Secundaire fietsroute

“ Hoofdfietsroute

@ Indicatie HOV halte

—=— Spoor

o Trein station

ﬂ Zijdekwartier

ﬂ Presikhaaf | (w.0. Merwerdeterrein)
ﬂ Winkelcentrum Presikhaaf
ﬂ Presikhaaf Il

a Rijnpark

ﬂ Nieuwe Kadekwartier
ﬂ Schaapsdrift

o Presikhaaf

e Arnhemse Broek

e Malburgen

h Het Broek

h Kleefsche Waard

h Nieuwe Haven




STARTNOTITIE

* Toevoegen ca 7000 woningen

- Substantieel werkprogramma, 5.000 banen (betaalbare
ruimte voor bedrijvigheid)

« Toevoegen van commerciéle en maatschappelijke
voorzieningen (o0.a. onderwijs en sportvoorzieningen)

*Realiseren (spoor)park

I' | ~.
Woonbuurt

*Introductie Hoogwaardig Openbaar Vervoer (HOV)

. . . ] ] { »  Binnenstad | Het Broek - .
- Verbeteren verbindingen en oriéntatie (nieuwe O - - |
oeververbinding) A |
) . . Stadsblokken T ‘ﬁ‘ﬂ Y ’€ g
Versterken leefbaarheid en veiligheid '\ Kedekwartie ,X ]

Inclusieve openbare ruimte
* Duurzaam, klimaat adaptief, circulair en energieneutraal
Economisch functioneren in de tussentid 7
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Rijnpark als vliegwiel



PROCES OPMAAK GEBIEDSVISIE

- Gemeentelijke diensten en adviseurs (mobiliteit, programma, circulariteit,...)

 Eigenaren gebied
- Brede participatie (infofest, presentaties wijk en Broekstraat, individuele gesprekken)
- Afstemming met externe stakeholders (woningcorporaties, bedrijvenvereniging, ...)
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GEBIEDSVISIE RIJNPARK

De gebiedsvisie legt de koers voor de ruimtelijke ontwikkeling van een
gebied vast. Een gebiedsvisie formuleert de uitgangspunten voor een later

op te stellen bestemmingsplan of omgevingsplan. GEBI EDSVISIE

In een gebiedsvisie staat welke keuzes er gemaakt zijn over woningbouw, RIJ N PAR K

FEBRUARI 2024

natuur, recreatie, duurzame energieopwekking en verkeer. Samen met
bewoners, bedrijven en instellingen wordt deze koers ontwikkeld.
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RUIMTELIJK RAAMWERK

 Spoorpark (Veluweloper)

 Hartlijn met HOV

- Fietsroutes + brug (zoekgebied)

« Bouwvelden

 Rijnpark Zuidoost als bedrijvenzone
* Rijnboulevard

« Broekplantsoen




ADAPTIEF PLAN

* Fasering

- Keuzes in elke stap (behoud en
Inpassing bestaand vastgoed en

bedrijven
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ADAPTIEF PLAN
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1. NIEUWE ARNHEMSE MIX 3. VELUWE AAN DE RIJN
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4. GOED VERBONDEN 5. EIGENTIJDSE, GELAAGDE STADSWIJK 6. GEZOND, ENERGIEK EN CIRCULAIR
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PROGRAMMA RIJNPARK

» 7000 woningen Rijnpark Programma

* 5.000 banen WONEN totaal (incl. berging en fietsparkeren) 760.000| 74,5%

* Voorzieningen wonen (excl. fietsP; incl. berging)

 5.300 parkeerplaatsen (0,76/wo)* fietsparkeren (bewoners & bezoek bewoners)

« circa 30.000 fietsparkeerplekken NIET-WONEN totaal 260.000] 25,5%

- circa 3.600 fietsen in o.r. Retail/horeca 26.500
Maatschappelijk 49.150

* uitgaande van max. dubbelgebruik Kantoren 38.250

Bedrijfsruimte** 141,600
Fietsparkeren bezoekers en gebruikers 4.500
AUTOPARKEREN totaal 165.000
Bovengrondse autoP 132.000 80%
Ondergrondse autoP 33.000 20%

Totaal (excl. Ondergr. P) 1152.000

Totaal (incl. Ondergr. P) 1.185.000

en ruime inzet van deelmobiliteit

16 GEBIEDSVISIE RIJNPARK BURA



MAATSCHAPPELIJKE VOORZIENINGEN

* Indicatief STEC rapport
« Concretiseren in volgende fase

Twee voorzieningen in fase 1 gekend
« Basisschool met buitenspeelplek

e In Rijnpark komen circa 450 opvangplekken voor vluchtelingen in
het noordelijke deel in fase 1.

stec
groep

Toekomstige bedrijvigheid Spoorzone Arnhem-Oost

Tabel 13: Indicatieve ruimtevraag maatschappelijke voorzieningen Rijnpark?'2?

Type Functie Eenheid Aantal Metrages
(bandbreedte)
Gezondheids- Huisarts Huisartsen 6 tot 7 780 tot 1.120 m?
zorg Apotheek Apotheken 2 360 tot 675 m2
Fysiotherapeut Fysiotherapeuten 12 tot 15 615 tot 845 m?
@ Tandarts Tandartsenpraktijken 7 tot9 800 tot 1.000 m?
Verloskundige Verloskundige 3 100 tot 125 m?
praktijken
Totaal gezondheidszorg 2.700 tot 3.800 m?
Onderwijs Kinderdagverblijf Kinderdagverblijven 6 tot 10 3.330 tot 5.540 m?
BSO E;’\',t::;f::a‘::: 5tot9 2.930 tot 4.880 m?
) I
ﬂo/. ° Basisschool Klassen basisonderwijs 49 tot 61 6.540 tot 8.170 m?
Voortgefet Klassen“voortgezet 42 tot 53 4.600 tot 5.750 m?
onderwijs onderwijs
Totaal onderwijs 17.400 tot 24.300 m?
Cultuur Mu2|_ek_- e_n Mu2|.ek.- e.n 0 125 tot 185 m?
creativiteitscentra creativiteitscentra
B Bibliotheek
e (aanname: eris al g ;o cken 1 680 tot 1.095 m?
een centrale
bibliotheek)
Bl_J_urthUIS / Buurthuis / wijkcentrum 2 875 tot 1.3.15 m2
wijkcentrum
Totaal cultuur 1.700 tot 2.600 m?
Sport Gymzalen (gedeeld
Indoor ruimtegebruik met 5 tot 6 2.010 tot 2.510 m?
sporthal)
% "
D (4 Indoor Sporthal, sportzaal 2 1.730 tot 2.330 m?

@

Totaal sport

3.700 tot 4.800 m?




KANTOREN EN BEDRIJFSRUIMTES

« 5,000 banen
« Gem. 51,1 m2 per baan
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BESTAANDE EN NIEUWE KANTOREN EN BEDRIJVIGHEID
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MIX

 Gelijkmatige verdeling wonen/niet wonen
 Rijnpark oost 100% bedrijvigheid

Noord
Wonen 84%

Niet wonenl16%

Zuidoost

u Niet wonen 100%

Zuidwest
Wonen 84%

Niet wonenl16%

uia miaaen

Wonen 84%

Mix per fase Niet wonen16%
e Fase 1 16% niet-wonen
e Fase 2 33% niet-wonen



WONEN EN PARKEREN

* 2/3 betaalbaar wonen R
« 40% sociaal |

* 25% is middelduur (waarvan 20% betaalbare R
koop) IS TS e Noord ' A=

» Gelijkmatig verdeeld over het gebied =

en:

« Gem. 102,9 m2 per woning*

“Inclusief berging (2,7m2) — Xj[/\x )

Wonen: 500 -

Wonen
* Fase 1 3.500 + 2650 parkeerplaatsen* Zuidwest fase 1 Zuid midden
* Fase 2 3500 + 2650 parkeerplaatsen Wonen: 175% Wonen: 3.000

* Circa 900 plekken ondergronds in fase 1
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WATER EN BODEM
ALS BASIS




WATTER EN BODEM ALS BASIS

3 opgaven
« Bodemvervuiling

- Bodemverbetering

Oorspronkelijke bodem, oever aan de Rijn

« Waterberging

Ophoging bodem Bodemvervuiling
met zand door industrie

V244

Opgehoogd met zand voor het industriegebied met bodemvervuiling door industrie

Leeflaag Sanering
Bilitontersiein emplacement

Huidige situatie met gesandeerde delen



BODEMVERVUILING

4 categorieen

« Wonen

* Industrie

 Niet toepasbaar

 Billitonterrein

@ Wonen @ Industrie ® Niet toepasbaar @ Billitonterrein

Schone grond, geschikt voor: Licht vervuilde grond, geschikt voor: Vervuilde grond, moet afgedekt Vervuilde grond afgedekt met folie

. Tuinen - Park en ecologische zones worden. Dit kan met bebouwing en en Im30 toplaag in een betonnen

«  Verblijfs- en speelplekken Niet geschikt voor: halfverharding. bakconstructie met kwaliteit wonen.
* Stadslandbouw . Tuinen Waar er sprake is van mobile Geschikt voor:

Niet geschikt voor: . Verblijfs- en speelplekken verontreiniging moet de bomen «  Tuinen

. gesloten worden. Hier kan geen - Verblijfs- en speelplekken

halverhardi bruikt worden.
alverharding gebruikt worden Aandachtspunt:

Niet g.eschlkt voor: + Diepwortelende planten en
* Tuinen bomen niet mogelijk
» \Verblijfs- en speelplekken

Legenda
®  Sterke verontreiniging [ Gesaneerd met Restverontreiniging [ sillitonterrein

;2 SRS — i Sl Vier bodemcategorieen

Contouren I Grondverontreiniging (niet gesaneerd)

-] Locatiecontour




BODEMVERVUILING; DE JUISTE GROND OP DE JUISTE PLEK

Bodemtype afstemmen op gebruik

« Schuiven met goede gronden

« Afdekken waar nodig o ublokken ot

. Gesloten gon dbalans (gron dbank) Spoorpark daktuinen Verharde straat Binnentuin

Speelplek in park Groene plekken

1

7

0] ® 0] ®
Wonen Niet toepasbaar Wonen Niet toepasbaar
(afgesloten)
@ ® ® 0]
Industrie Niet toepasbaar Niet toepasbaar Wonen

Principesnede: de juiste grond op de juiste plek



EEN DUURZAAM EN VEERKRACHTIG BODEM-WATERSYSTEEM

Getrapt systeem
« Water vasthouden in het gebied

Bouwblokken met

° Bouwvelden doen mee Spoorpark daktuinen Verharde straat Binnentuin
°
Spoorpark alS bUffer Wadi in het park Groene plekken
i g St YT Y

NSNSl i SR R Ry kR baann
Lot | 2l ¢ i S
1 3 W4 bililil]
i S R ‘i bed e T B
#A{/ff/fﬁf/f//f/IMf/fff’fx"/f/ff/f//ff/f/f}:’//I/Mf/ff//f"/f/fff/fﬂ/f/fff/f/f//ff/f//f/f
| i!"‘ | | |
Wadi Grijs watersysteem Water wordt via Infiltratieplekken Wateropvang
waterstraten naar in de straten op de daken
het park gebracht
Waterberging in het Wateropvang in de Halfverharding in de Beperking verharding
Spoorpark bouwblokken buitenruimte in de tuinen
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ROBUUST RAAMWERK

Robuust raamwerk

@ Broekplantsoen & Rijnboulevard
Spoorpark ® Dwarsloper

Hartlijn




RIINPARK BIOTOOP

Zo groen mogelijk

* Openbare ruimte

 Collectieve ruimte (binnenterreinen)
- Bebouwing (gevels en daken

Broekplantsoen Spoorpark Hartlijn

Groene daktuinen

Groene route Groene daktuinen

Waterloop met
natuurinclusieve oevers

Groene binnentuinen

Groene binnentuinen

Bloemrijk grasland

op oude spoorlijn

Groene (kruidenrijke)
daken

Gevelgroen

Hangend groen

Meerlagig groen

in de straten Meerlagig groen

met ecologische waarde Pleinen met

verhoogd groen

Voortuinen

Bossage

Wadi in het park

A,
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Principesnede Rijnpark biotoop




SPOORPARK




SPOORPARK
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GOED VERBONDEN




GOED VERBONDEN

« STOMP is het uitgangspunt

« Publiek parkeren (dubbelgebruik)
» Brede inzet deelmobiliteit

« Lagere parkeernorm

| P




{OEKGEBIED FIETSBRUG

 Variantenstudies (IPV Delft)

 Brug eindigend aan noordzijde van
de Westervoortsedijk heeft de
voorkeur




GOED BEREIKBAAR

e Inprikkers naar de HUB's

« Onderzoek knip wegenstructuur

Auto

@ Knip van Oldenbarneveldtstraat
@ Verlegging en knip Lelyweg



MOBILITEITSHUB'S

- Openbare garage's (geen private parkeerplaatsen)

« Ruimte voor deelmobiliteit

e Licht, ruim en aantrekkelijk

« Ruimte voor publieke fietsenstallingen

- Aanvullend programma (pakketwanden, fietsenmaker....)

Parkeren op afstand MobiliteitsHUB's

!g o ‘! 1;‘ R E‘!

(H)OV over de Collectieve stalling voor bewoners
hartlijn
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EIGENTIJDSE
GELAAGDE
STADSWIJK




VOORTBOUWEN OP DE ZICHTBARE EN ONZICHTBARE HISTORIE VAN DE PLEK

 Polder/wegenstructuur
« Gebouwen
« Emplacement

« Westervoortsedijk




STEDELIJKHEID MET MENSELIJKE MAAT

 Basislaag met aansluiting op de buurt
« Stad op ooghoote

 hogere gebouwen  (30-50 meter)
- Stedelijke accenten (70-120 meter)

90-120M
70-90M ‘.
o *

— " Zone | - Zone |
. zonder . zonder, .. .
Broekplants:oenhoogte | Spoorpark Hartlijn 'hoogte Rijnboulevard \ De Rijn
: accenten : a;ccenteln




RIJNPARK NOORD

Ruimtelijke essentiekaart Rijnpark Noord

Fase2: Spoorpark

Fasel: Emplacement

Gebouwen als

Hunziker Areal, ZUrich parkwand




AANSLUITING BROEKSTRAAT!
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RIJNPARK ZUIDWEST

nMM&‘%M‘-‘a
/

Strijp S, Eindhoven Pakt, Antwerpen Havenkwartier, Deventer RU|mteI|Jke essentiekaart Rijﬂpark Zuidwest




RIJNPARK ZUID MIDDEN

Labaho bl \]

Rijnboulevard

Bd de La Prairie au Duc, lle de Nantes Kabeldistrict, Delft Caxton-Works, London Ruimtelijke essentiekaart Rijnpark Zuid-midden




RIJINPARK ZUID OOST

Freitag Fabrik, Zurich Factura, London (prototype) Here East, London RU|mteI|J ke essentiekaart lenpa rk Zuid-midden
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GEZOND ENERGIEK
EN CIRCULAIR




BETAALBARE, SCHONE EN DUURZAME ENERGIEVOORZIENING

« Zo veel mogelijk stroom lokaal opwekken

* Energieneutraal gebouw op gebiedsniveau
« WKO (bronnen: lucht, Rijn, Warmtenet) R
 EnergieHUB's (750-1.250 Woonequivalenten)

WKO




CIRCULAIRE ECONOMIE

e 25% circulair in 2025 en 50% circulair in 2030
* Paris proof

Principes
- Stedelijke mijn (grondstoffenbank)

Adaptief plan op meerdere schaalniveaus (aanpasbaar en flexibel bouwen)

Circulair en biobased bouwen (materialenpaspoorten, houtbouw)

Circulair gebruik en kennisdeling (delen van voorzieningen en kennis; Living Lab)

Afval (verminderen en hergebruiken)

Circulair Paviljoen, Paris (Encore Heureux) Donorstaal in nieuwbouwprojecten Materialendepot Zonnepanelen op de daken Zonnepanelen verwerkt in de gevel (Internationale ‘Powernest’ met zonnepanelen en windturbine op
school Kopenhagen) ‘Haasje Over’ op Strijp S in Eindhoven
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STEDENBOUWKUNDIG PLAN FASE |

* text




COLOFON

De gebiedsvisie Rijnpark wordt in opdracht van de
gemeente Arnhem opgesteld door BURA urbanism.

Arnhem o3 BURA

Gemeente Arnhem BURA urbanism
Eusebiusbuitensingel 53 KNSM-laan 53
6828 HZ Arnhem 1019 LB Amsterdam
0800 -1809 +3120 7372085

info@bura.city
www.arnhem.nl www.bura.city
Team Team

- Marco Broekman
Bart Claassen
Yunshih Chen
Marian Enders
Frank de Boer
Francisco Adriane

54 WERKDOCUMENT RIJNPARK BURA





