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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

11 plan

het bestemmingsplan Kerkhofweg 10, met identificatienummer
NL.IMRO.0301.BP1301Kerkhofwegl0-on01 van de gemeente Zutphen;

1.2 de verbeelding

de plankaart van het bestemmingsplan Kerkhofweg 10 Warnsveld, bestaande uit de verbeelding
met identificatienummer NLIMRO.0301.BP1301Kerkhofwegl10-on01;

13 bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende
bijlagen;
14 aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.5 aanbouw

een met het hoofdgebouw verbonden, en vanuit hethoofdgebouw te bereiken, afzonderlijk
gebouw dat ten dienste staat van het hoofdgebouw en dat door zijn ligging, constructie of
afmetingen ondergeschiktis aan het hoofdgebouw;

1.6 aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;
1.7 aan-huis-gebonden-beroep

beroeps- of bedrijfsmatig verlenen van diensten op administratief, medisch, juridisch,
therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee naar de aard gelijk te stellen beroep
datdoor zijn aard en omvang in een woning zodanig is, dat deze activiteiten in een woning en
de daarbij behorende bijgebouwen kunnen worden uitgeoefend, waaronder niet wordt begrepen
de uitoefening van detailhandel of consumentverzorgende bedrijfsactiviteiten. Onder
aan-huis-verbonden beroepen worden in ieder geval begrepen: architect, advocaat,
acupuncturist, beeldhouwer, belastingadviseur, fysiotherapeut, grafisch ontwerper, huisarts
hypotheekadviseur, juridisch adviseur, kunstschilder, makelaar, notaris, psycholoog, tandarts,
verloskundigenpraktijk, dierenarts (kleine huisdieren), zakelijke dienstverlening en logopedie.
Genoemde activiteiten mogen geen onevenredige afbreuk doen aan het woon- en leefmilieu in de
directe omgeving;

1.8 ambachtelijke bedrijvigheid

het bedrijfsmatig, geheel of overwegend door middel van handwerk vervaardigen, bewerken of
herstellen en het installeren van goederen alsook het —als ondergeschikte activiteit — verkopen
en/of leveren van goederen die verband houden met het ambacht;

1.9 ander bouwwerk
een bouwwerk, geen gebouw zijnde;
1.10 bebouwing

een of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde;
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111 bedrijfsmatige exploitatie

het via een bedrijf/stichting of een andere rechtspersoon voeren van een zodanig
beheer/exploitatie, datin de logiesverblijven daadwerkelijk recreatieve
(nacht)ver-blijfsmogelijkheden worden geboden;

1.12 bestaand

a. bij bouwwerken: aanwezige bebouwing ten tijde van de terinzagelegging van het
ontwerp-bestemmingsplan of mogelijk op te richten bebouwing op basis van een
voor de terinzagelegging van het ontwerp-bestemmingsplan aangevraagde
vergunning;

b. bij gebruik: bestaand ten tijde van het van kracht worden van het
bestemmingsplan;

1.13 bestemmingsgrens

de grens van een bestemmingsvlak;

1.14 bestemmingsvilak

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;
1.15 bijbehorende bouwwerken

Uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel
bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of ander
bouwwerk, met een dak en niet wordt gebruikt als woonhuis;

1.16 bijgebouw

een op zichzelf staand, al dan niet vrijstaand gebouw, dat door de vorm onderscheiden kan
worden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw;

1.17 bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergoten van
een bouwwerk;

1.18 bouwgrens
de grens van een bouwvlak;
1.19 bouwlaag

een voor mensen toegankelijk deel van een gebouw, dat door op gelijke of nagenoeg gelijke
hoogte liggende vloeren of balklagen wordt begrensd, zulks met uitzondering van onderbouwen,
kelders en kappen; de eerste bouwlaag is de bouwlaag op de begane grond;

1.20 bouwperceel

een aaneenges|oten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten;

1.21 bouwperceelgrens
de grens van een bouwperceel;
1.22 bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, zijn toegestaan;

1.23 bouwwerk

een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aardeiis
verbonden.
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1.24 consumentverzorgende bedrijfsactiviteiten

het als eenmanszaak beroepsmatig uitoefenen van dienstverlenende bedrijvigheid gericht op
consumentenverzorging, dan wel ambachtelijke bedrijvigheid gericht op
consumentenverzorging, geheel of overwegend door middel van handwerk, waarbij de omvang
van de activiteiten zodanig is dat, wanneer deze in een woning en de daarbij behorende
bijgebouwen wordt uitgeoefend, de woonfunctie in overwegende mate wordt gehandhaafd en de
ruimtelijke uitstraling in overeenstemming is met die van de woonfunctie. De volgende
consumentverzorgende bedrijfsactiviteiten zijn metin achtneming van de hier gestelde
voorwaarden toelaatbaar: fotograaf, autorijschool, bloemschikker, decorateur,
fietsenreparateur, goud en zilversmid, hoedenmaker, hondentrimmer, pottenbakker,
instrumentenmaker, kaarsenmaker, klompenmaker, lijstenmaker, |oodgieter, meubel maker,
computerservice (0.a. systeembouw/- analyse), schoonheidsspecialiste, kapsalon, traiteur,
muziekinstrumentenmaker, zadelmaker, nagelstudio, tv/radio reparateur, reisorganisatie
(kleinschalig), koeriersdienst, prothesemaker, reparatie van kleine consumentenartikelen
(antiek/radio’s TV's/horloges, etc. en glazenwasser;

1.25 detailhandel

het bedrijfsmatig te koop of ter verhuur aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten
behoeve van verkoop, het verkopen en/of leveren van goederen aan personen die goederen
kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of
bedrijfsactiviteit;

a. ineigen vervaardige en/of voortgebrachte producten: het verkopen van producten
die door het toegelaten bedrijf zijn voortgebracht, geteeld of vervaardigd;

b. in streekeigen geproduceerde (agrarische) producten: het verkopen van plaatselijk
gekweekte of vervaardigde producten op een agrarisch bedrijf, al dan nietin
combinatie met een nevenfunctie, als bedoeld in bijlage F, als ondergeschikte
nevenactiviteit, aan personen die deze producten kopen voor gebruik, verbruik of
aanwending anders dan voor de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.26 dienstverlenende bedrijvigheid

het bedrijfsmatig verlenen van diensten;
1.27 diepploegen

het omzetten van de grond, gemeten vanaf peil met een diepte van minimaal 0,80 meter, ten
behoeve van het agrarisch gebruik;

1.28 escortbedrijf

de natuurlijke persoon, groep van personen of rechtspersoon die bedrijfsmatig, of in een
omvang alsof zij bedrijfsmatig was, prostitutie aanbiedt die op een andere plaats danin de
bedrijfsruimte wordt uitgeoefend;

1.29 extensief recreatief medegebruik

die vormen van recreatie welke in hoofdzaak zijn gericht op natuur- en landschapsbeleving,
zoals wandelen en fietsen;

1.30 gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt;

131 hoofdgebouw

Een of meer panden, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de
geldende of toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer panden of bouwwerken op
het perceel aanwezig zijn, gelet op die bestemming het belangrijkstis;
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1.32 horecabedrijf

het bedrijfsmatig exploiteren van een hotel, café-restaurant, theeschenkerij, niet zijnde: een
discotheek, een nachtclub, een bardancing, een seksinrichting of een escortbedrijf;

133 kampeermiddel

a. een tent, tentwagen, een kampeerauto of caravan;
b. enigander onderkomen of enig ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelten
daarvan, voor zover geen bouwwerk zijnde;
134 karakteristieke bebouwing

een gebouw of een complex van gebouwen dat vanwege zijn cultuurhistorische en
architectonische waarde in relatie met zijn cultuurhistorisch waardevolle omgeving als
waardevol wordt beschouwd; hieronder vallen in ieder geval de T-boerderij en de traditionele
Saksische boerderij;

135 kwekerij

bedrijfsmatige activiteiten, gericht op het voortbrengen en tijdelijke opslag van
beplantingsgewassen zoals bos- en haagplantsoen, laan- en parkbomen, vruchtbomen,
rozenstruiken, sierconiferen en overige sierheesters;

1.36 kleinschalige horecavoorzieningen

een horecavoorziening, die uitsluitend tot hoofddoel heeft het verstrekken van niet-alcoholische
dranken en versnaperingen;

137 landschappelijke waarde

de aan een gebied toegekende waarde, gekenmerkt door het waarneembare deel van het
aardoppervlak, die wordt bepaald door de onderlinge samenhang en beinvloeding van de
levende en niet-levende natuur;

1.38 mobiele kampeervoertuigen

een tentwagen, een kampeerauto of een caravan (geen stacaravan zijnde), die uitsluitend door
een huishouden of daarmee gelijk te stellen groep van personen, dat het hoofdverblijf elders
heeft, gedurende een gedeelte van het jaar gebruikt wordt uitsluitend voor recreatieve
doeleinden;

1.39 natuurwaarde

de aan een gebied toegekende waarde, gekenmerkt door geologische, geomorfologische,
bodemkundige en biologische elementen, zowel afzonderlijk als in onderlinge samenhang;

1.40 overkapping

een bouwwerk op het erf van een gebouw of standplaats, dat strekt tot vergroting van het
woongenot van het gebouw of de standplaats en dat, voor zover gebouwd vé6r (het verlengde
van) de voorgevel van een gebouw, geen tot de constructie zelf behorende wanden heeft en, voor
zover gebouwd achter (het verlengde van) de voorgevel van een gebouw, maximaal drie wanden
heeft waarvan maximaal twee tot de constructie behoren;

141 peil

de gemiddelde hoogte van het aan het bouwwerk aansluitende afgewerkte maaiveld;
1.42 perceelgrens

een grens van een bouwperceel;

143 permanente bewoning

gebruik van (een deel van) een gebouw als hoofdwoonverblijf;
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144 recreatiewoning

een permanent aanwezig gebouw, geen stacaravan zijnde, bestemd om uitsluitend door een
huishouden of daarmee gelijk te stellen groep van personen, dat het hoofdverblijf elders heeft,
gedurende een gedeelte van het jaar bewoond te worden uitsluitend voor recreatieve
doeleinden. Hieronder worden tevens verstaan een chalet en een vakantiehuisje;

145 seksinrichting

een voor publiek toegankelijk, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij
bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht of vertoning van
erotische-pornografische aard plaatsvinden. Hieronder wordt in elk geval verstaan een
prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een erotische massagesalon, een seksbioscoop, een
seksautomatenhal, sekstheater, of een parenclub al dan nietin combinatie met elkaar;

1.46 uitbouw

een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw,
welk gebouw door de vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en datin
architectonisch opzicht ondergeschiktis aan het hoofdgebouw;

147 verkoopvloeroppervlakte

de oppervlakte van een ruimte die uitsluitend gebruikt wordt voor het verkopen van producten,
niet zijnde de ruimte voor opslag of het vervaardigen/bewerken van producten;

1.48 voorgevel

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw betreft met meer dan
één naar de weg gekeerde gevel, de gevel die op het moment van terinzagelegging van het
ontwerp van het plan kennelijkals zodanig diende te worden aangemerkt;

149 woning

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk
huishouden;

1.50 zijdelingse perceelgrens

een loodrecht of nagenoeg loodrecht op de weg waaraan wordt gebouwd gelegen
bouwperceelgrens.
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Artikel 2 Wijze van meten

2.1 De afstand tot de zijdelingse/achterste perceelsgrens

tussen de zijdelingse grens van het bouwperceel en een bepaald punt van het bouwwerk, waar
die afstand het kortstis;

2.2 De goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee
gelijk te stellen constructiedeel;

2.3 De bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw
zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en
naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

24 de dakhelling

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

25 de horizontale diepte van een gebouw

de diepte van een gebouw, gemeten loodrecht vanaf de gevel waaraan wordt gebouwd;

2.6 de oppervlakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk;

2.7 de opperviakte van een ander bouwwerk (geen gebouw zijnde)

de projectie van de grootste afmeting neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van
het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

2.8 de inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van
de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

29 ondergeschikte bouwdelen

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte
bouwonderdelen, als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen,
schoorstenen, liftschachten, gevel- en kroonlijsten, luifels, balkons en overstekende daken
buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding van bouwgrenzen niet meer dan 1 m
bedraagt;
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2.10 nadere detaillering wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt gemeten tot of vanuit het hart van een lijn op de analoge
kaart en op de schaal waarin het plan is vastgesteld;

2.11 bestaande maten

In die gevallen dat (goot)hoogten, bebouwingspercentages, oppervlakten en/of inhoud van
bouwwerken ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerpplan meer bedragen danin
hoofdstuk Il is vorgeschreven, gelden deze bestaande (goot)hoogten, bebouwingspercentages,
oppervlakten en/of inhoud als maximum.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Wonen

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

één vrijstaande woning ter plaatse van de aanduiding:
1. 'vrijstaand'

aan huis verbonden beroepen of consumentverzorgende bedrijfsactiviteiten met
een maximale vloeroppervlakte van 33,3% van de vloeroppervlakte van de woning
met een maximum van 50 m?;

met bijbehorende gebouwen, bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tuinen en erven.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Gebouwen

Bij het bouwen van hoofdgebouwen zoals vermeld in lid 3.1, gelden de aanduidingen op de
verbeelding. Tevens moet worden voldaan aan de volgende regels:

gebouwen dienen te worden gebouwd in het bouwvlak;

de afstand tot de zijdelingse bouwperceelsgrens is bij woningen ter plaatse van de
aanduiding

1. 'vrijstaand' aan twee zijden minimaal 3 m;

de maximale goothoogte en de bouwhoogte zijn ter plaatse van de aanduiding
'maximale goot- en bouwhoogte (m)' aangegeven;

de maximale inhoud van de woning is aangegeven in de aanduiding 'maximale
inhoud'.

3.2.2  Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen

Voor aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen gelden de volgende regels;

a.

gebouwd op het zij- en achtererf en minimaal 3 m achter (het verlengde van) de
voorgevel van het hoofdgebouw;

de gezamenlijk oppervlakte voor zover gebouwd buiten het bouwvlak per
hoofdgebouw bedraagt maximaal 75 m? tenzij het bestaande oppervlak meer
bedraagt.

de goothoogte van aan- en uitbouwen bedraagt maximaal 3 m danwel de hoogte
van de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw vermeerderd met maximaal 0,25 m;
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d. debouwhoogte van aan- en uitbouwen bedraagt maximaal de bouwhoogte van het
hoofdgebouw, verminderd met minimaal 2 m, waarbij geldt dat de bouwhoogte in
ieder geval 3 m mag bedragen en maximaal 6 m;

e. demaximale goot- en de bouwhoogte van bijgebouwen bedragen respectievelijk 3
men 6 m;

f. de maximale bouwhoogte van overkappingen bedraagt 3 m.

3.2.3  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt voor;

a. erf-en terreinafscheidingen véor (het verlengde van) de voorgevel van het
hoofdgebouw maximaal 1 m;

b. erf- en terreinafscheidingen achter (het verlengde van) de voorgevel van het
hoofdgebouw maximaal 2 m;

c. overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, 2 m.

3.3 Specifieke gebruiksregels
3.3.1 Voorwaardelijke verplichting parkeren

Er moeten voor de nieuw te bouwen woning op eigen terrein parkeerplaatsen worden
aangelegd enin stand te worden gehouden.

3.3.2  Voorwaardelijke verplichting landschappelijke inpassing

a. Binnen 1 jaar nadat de nieuw te bouwen woning in gebruik is genomen dienen de
landschappelijke maatregelen zoals opgenomen in Bijlage 1 Stedenbouwkundige
schets van de regels te zijn uitgevoerd en in stand te worden gehouden.

b. Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van
het bepaaldein lid a voor een langere termijn en/of een andere inrichting met dien
verstande dat de termijn niet langer mag zijn dan 3 jaar en dat de inrichting moet
passen in de landschappelijke kenmerken van de omgeving.

3.4 Afwijken van de bouwregels
3.4.1  Afwijkingsbevoegdheden

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om met een omgevingsvergunning af te wijken van het
bepaaldein:

a. lid 3.2.2 voor het verkleinen van de afstand van een aan- of uitbouw, bijgebouw of
overkapping tot (het verlengde van) de voorgevel van het hoofdgebouw dan wel
voor het bouwen van een aan- of uitbouw, bijgebouw of overkapping véér (het
verlengde van) de voorgevel van het hoofdgebouw;

b. lid 3.2.2 voor het vergroten van de gezamenlijke oppervlakte van aan- en
uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen tot maximaal:

1. 55 m?voor bouwpercelen met een oppervlakte tot 1.000 m?
2. 70 m?voor bouwpercelen met een oppervlakte tot 1.500 m?
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3. 90 m?voor bouwpercelen met een oppervlakte groter dan 1.500 m?;
c. lid 3.2.2 voor het vergroten van de gezamenlijke oppervlakte van aan- en
uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen tot de oppervlakten genoemd onder lid
3.2.2 vermeerderd met 20 m?, uitsluitend in verband met het gebruik van genoemde
bouwwerken als afhankelijke woonruimte, mits een dergelijk gebruiknoodzakelijk
is vanuit het oogpunt van mantelzorg;
d. lid 3.2.2 voor het vergroten van het bebouwingspercentage tot maximaal 70%.
3.4.2  Afwijkingscriteria
De omgevingsvergunning om af te wijken als bedoeld in lid 3.4.1 kan slechts worden verleend,
mits:

a. debelangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen
gronden niet onevenredig worden geschaad;
b. hetstraat- en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden geschaad.
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Artikel 4 Waarde - Hoog Bekende
Archeologische Waarde

4.1 Bestemmingsomschrijving

a. Devoor 'Waarde - Hoog Bekende Archeologische Waarde' aangewezen gronden
zijn primair bestemd voor behoud, versterking en bescherming van archeologische
waarden.

b. Secundair zijn deze gronden voor zover zulks op de verbeelding is aangewezen,
bestemd voor de doeleinden als omschreven in het voor de betreffende
bestemming geldende artikel, waarbij hetin dat artikel bepaalde van toepassing
is, met de daarbij behorende bouwwerken.

4.2 Bouwregels

Indeinlid 4.1 onder a. bedoelde bestemming zijn geen bouwwerken toegestaan.

4.3 Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met een omgevingsvergunning af te wijken van het
bepaaldein lid 4.2 voor het bouwen van gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde ten
behoeve van de andere voor deze gronden geldende bestemmingen, indien en voor zover het
belang van de archeologische waarden hierdoor niet onevenredig wordt geschaad. Bij de
belangenafweging wordt door burgemeester en wethouders advies gevraagd aan een
deskundige in zake archeologie. Ten behoeve van deze secundaire bestemmingen mag gebouwd
worden overeenkomstig het bepaalde bij de betreffende bestemmingsregels.

4.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen
bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

4.4.1  Omgevingsvergunningplicht

Hetis verboden op dein lid 4.1 bedoelde gronden zonder of in afwijking van een schriftelijke
vergunning van burgemeester en wethouders (omgevingsvergunning) de volgende werken, geen
bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren over een oppervlakte van meer dan 10 m2:

a. hetophogen, egaliseren en ontginnen van gronden;

b. hetbodemverlagen of afgraven van gronden waarvoor geen
ontgrondingsvergunning is vereist;

c. hetuitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 0.30 m, waartoe ook gerekend

wordt woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, aanleggen van drainage en

ontginnen;

het omzetten van grasland in bouwland;

het rooien van bos of boomgaard, waarbij de stobben worden verwijderd;

het aanleggen van bos of boomgaard;

verlagen van het waterpeil;

het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, paden of parkeergelegenheden

en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;

het aanleggen van oeverbeschoeiingen;

S o o
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het aanleggen van ondergrondse transport-, energie-, telecommunicatie-, of andere
leidingen en de daarmee verband houdende constructies;

het aanbrengen van constructies, die verband houden met bovengrondse
leidingen;

het aanbrengen van diepwortelende beplanting;

het graven, verbreden en dempen van sloten, vijvers en andere wateren;

alle overige werkzaamheden die de archeologische waarden in het terrein kunnen
aantasten en die niet worden gerekend tot het normale gebruik van het terrein.

4.4.2  Uitzonderingen op omgevingsvergunningsplicht

Het bepaalde onder 4.4.1 is niet van toepassing:

op normale onderhoudswerkzaamheden gericht op en noodzakelijk voor de
instandhouding van het onderhavige plangebied;

op andere werken en/of werkzaamheden die uit een oogpunt van bescherming van
de archeologische waarde van niet ingrijpende betekenis zijn;

indien uit archeologisch onderzoek is komen vast te staan dat er geen sprakeis
van te beschermen archeologische waarden.

4.4.3 Randvoorwaarde omgevingsvergunning

a.

Het bepaalde onder 4.4.1 is slechts toelaatbaar, indien is gebleken dat dein dat

lid genoemde werken of werkzaamheden dan wel de directe of indirecte gevolgen

van deze werken en werkzaamheden niet zullen leiden tot een verstoring van het

archeologisch materiaal.

Voor zover de onder 4.4.1 genoemde werken of werkzaamheden dan wel de directe

of indirecte gevolgen daarvan kunnen leiden tot een verstoring van archeologisch

materiaal, kan de vergunning worden verleend indien aan de vergunning de

volgende voorschriften worden verbonden:

1. deverplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor
archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden;

2. deverplichting tot het doen van opgravingen, of

3. deverplichting de uitvoering van de werken of werkzaamheden te laten
begeleiden door een deskundige op het terrein van de archeologische
monumentenzorg die voldoet aan door burgemeester en wethouders bij de
vergunning te stellen kwalificaties.

In het belang van de bescherming van de archeologische betekenis van de gronden

dient de aanvrager van een aanlegvergunning een rapport te overleggen waarin de

archeologische waarde van het terrein, dat blijkens de aanvraag kan worden

verstoord, naar het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate is

vastgesteld;

Burgemeester en wethouders verlenen uitsluitend vergunning zoals bedoeld onder

4.4.1 na schriftelijk advies van de deskundige inzake archeologie.

4.5 Wijzigingsbevoegdheid

a.

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen, waarbij de
dubbelbestemming 'Waarde - Hoog Bekende Archeologische Waarde' op de
verbeelding wordt geschrapt, indien uit nader onderzoek is gebleken, dat, hetzij
geen sprake is van een gebied met archeologische waarde, hetzij handhaving van
de bestemming niet langer noodzakelijk wordt geacht;
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b. Burgemeester en wethouders geven uitsluitend toepassing aan het bepaalde onder
a. naschriftelijk advies van de deskundige inzake archeologie.

Kerkhofweg 10 | Eelerwoude | 18



Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 5 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 6 Algemene bouwregels

6.1 Uitsluiting aanvullende werking Bouwverordening

De regels van de Bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van stedenbouwkundige aard
blijven overeenkomstig het gestelde in artikel 9 lid 2 van de Woningwet buiten toepassing,
behoudens ten aanzien van de volgende onderwerpen:

derichtlijnen voor het verlenen van vrijstelling van de stedenbouwkundige
bepalingen;

de bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer;

de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten;

het bouwen bij hoogspanningsleidingen en ondergrondse
hoofdtransportleidingen;

de parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden;

de ruimte tussen bouwwerken.

6.2 Bestaande maten en percentages

a.

In die gevallen dat de bestaande goothoogte, bouwhoogte, oppervlakte, inhoud
en/of afstand tot enige op de plankaart aangegeven lijn van bouwwerken, diein
overeenstemming met het bepaalde in de Woningwet tot stand zijn gekomen,
minder dan wel meer bedraagt dan in de bouwregels in hoofdstuk Il van deze
regels is voorgeschreven respectievelijk toegestaan, geldt die goothoogte,
bouwhoogte, oppervlakte, inhoud en/of afstand in afwijking daarvan als minimaal
respectievelijk maximaal toegestaan.

In die gevallen dat een bestaand bebouwingspercentage, dat in overeenstemming
met het bepaalde in de Woningwet tot stand is gekomen, meer bedraagt danin de
bouwregels in hoofdstuk Il van deze regels is voorgeschreven, geldt dat
bebouwingspercentage in afwijking daarvan als maximaal toegestaan.
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Artikel 7 Algemene gebruiksregels

7.1 Gebruiksverbod

Het is verboden dein het plan begrepen gronden en de daarop voorkomende bouwwerken te
gebruiken, in gebruik te geven of te laten gebruiken op een wijze of tot een doel strijdig met de
bestemming. Het is in ieder geval verboden bouwwerken en gronden te gebruiken, in gebruik te
geven of te laten gebruiken voor:

a. prostitutiedoel einden en seksinrichtingen;
b. het storten of het lozen van puin, vuil of andere vaste of vloeibare afvalstoffen;

c. het opslaan van gerede of ongerede goederen, zoals vaten, kisten, bouwmaterialen, voer-en
vaartuigen, werktuigen, machines of onderdelen hiervan;

d. het opslaan van onklare voer- en vaartuigen of onderdelen hiervan;

e. het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens.

7.2 Uitzonderingen

Hetin lid 7.1 van dit artikel bepaaldeis niet van toepassing op:

a. het (tijdelijk) gebruik ten behoeve van de realisering en/of handhaving van de
bestemmingen of het normale onderhoud van de gronden;

b. opslagvan goederen in het kader van dein het plan toegestane bedrijfsvoering;
het opslaan of storten van afval- en meststoffen, voor zover noodzakelijk voor het
normale onderhoud van de gronden en de watergangen.

7.3 Afwijkingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders verlenen de omgevingsvergunning om af te wijken van het
bepaaldein lid 7.1, indien strikte toepassing van die regels zou leiden tot een beperking van het
meest doelmatige gebruik die niet door een dringende reden wordt gerechtvaardigd.
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Artikel 8 Algemene afwijkingsregels

8.1 Afwijkingsbevoegdheden

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met een omgevingsvergunning af te wijken :

a. vanin het plan genoemde goothoogten, bouwhoogten, oppervlakte- en
inhoudsmaten, percentages en afstandseisen, waarbij een overschrijdingis
toegestaan tot maximaal 10% van de goothoogten, bouwhoogten, oppervlakte- en
inhoudsmaten, percentages en afstandseisen;

b. vanderegels en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden, waarbij een
overschrijding is toegestaan tot maximaal 2,5 m, en deze noodzakelijk is in
verband met de uitmeting van het terrein of uit een oogpunt van doelmatig gebruik
van de gronden en/ofde bebouwing;

c. vanderegels en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, ten behoeve van kunstwerken, geen gebouwen zijnde, en ten behoeve van
zend-, ontvang- en/of sirenemasten wordt vergroot tot maximaal 40 m;

d. vanderegels en toestaan dat de bouwhoogte vanbouwwerken, geen gebouwen
zijnde, wordt vergroot tot maximaal 10 m;

e. van deregels en de bouw toestaan van niet voor bewoning bestemde gebouwen
met een inhoud van ten hoogste 50 m3 en een bouwhoogte van ten hoogste 4 m ten
dienste vanhet openbaar nut, zoals schakelhuisjes, wachthuisjes,
transformatorhuisjes, telefooncellen, alsmede andere bouwwerken, zoals
muurtjes, standbeelden en lichtmasten.

8.2 Afwijkingscriteria

Deze afwijkingsbevoegdheid is niet van toepassing op gasdrukmeetstations en verkooppunten
voor motorbrandstoffen. Afwijken als bedoeld in lid 8.1 kan slechts worden verleend, mits:

a. debelangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen
gronden niet onevenredig worden geschaad;

b. hetstraat- en bebouwingsbeeld en de verkeersveiligheidsbelangen niet
onevenredigworden geschaad.
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Artikel 9 Algemene
wijzigingsbevoegdheden

9.1 Wijzigingsbevoegdheden

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd overeenkomstig het bepaaldein artikel 3.6 Wet
ruimtelijke ordening het plan te wijzigen, indien de wijziging betrekking heeft op:

a. hetoprichten van transformatorhuisjes en andere nutsgebouwtjes met een inhoud
van ten hoogste 100 m? en een bouwhoogte van ten hoogste 4 m, welke in het kader
van de nutsvoorzieningen nodig zijn;

b. een enigszins andere situering en/of begrenzing van de bestemmings- en/of
bebouwingsgrenzen, indien bij de uitvoering van het plan mocht blijken dat
verschuivingen in verband met de uitvoering van een bouwplan waarvan
realisering wenselijk of noodzakelijk wordt geacht, nodig zijn, mits de oppervlakte
van een bestemmings- en/of bebouwingsvlak met niet meer dan 20% wordt
gewijzigd.

9.2 Procedure

Indien burgemeester en wethouders toepassing wensen te geven aan het bepaaldeinlid 9.1,
dient de procedure te worden gevolgd als omschreven in artikel 10.1.
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Artikel 10 Algemene procedureregels

10.1 Wijziging

Bij de voorbereiding van een besluit tot wijziging, opgenomen in de regels van dit
bestemmingsplan is de procedure als bedoeld in afdeling 3.4 van de Algemene wet
bestuursrecht van toepassing.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en
slotregels

Artikel11 Overgangsrecht

11.1 Overgangsrecht bouwwerken

a.

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
aanwezig of in uitvoering is, dan wel kan worden gebouwd krachtens een
omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen
wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is
tenietgegaan.

Burgemeester en wethouders kunnen eenmaligin afwijking van het eerste lid een

omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een

bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%.

Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het

tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning

en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de
overgangsbepaling van dat plan

11.2 Overgangsrecht gebruik

a.

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden
voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het
eerste lid, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig
gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt
verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na de inwerkingtreding van het plan
voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit
gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de
overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 12 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan Kerkhofweg 10.
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