Bijlage 4

Samenwerkingsovereenkomst (SOK)



Gemeenie Rotterdam

SAMENWERKINGSOVEREENKOMST van 19 december 2013 tussen de gemeente Rotterdam en
Havenbedrijf Raotterdam N.V. met betrekking tot het behoud en de verdere ontwikkeling van de
Rotierdamse zeecruisevaart

De ondergetekenden:

1. de publiekrechtelijke rechtspersoon GEMEENTE RGTTERDAM, gevestigd te Coolsingel 40, 3011
AD Rotterdam, hierna te noemen: “{de) Gemeente”,
hierbij op grond van het bepaalde in artikel 171 van de Gemeentewet rechisgeldig
vertegehwoordigd door de heer ing. A. Aboutaleb, burgemeester van Rotterdam;

2. de naamloze vennootschap HAVENBEDRUF ROTTERDAM N.V., gevestigd te Wilhelminakade

909, 3072 AP Rotterdam, hiemnsa te noemen: “HbR”,
hierbij rechisgeldig vertegenwoordigd door haar gezamenlijk bevoegde bestuurders de heer ir.

I ! =xccutive officer, en de hee N chief operating officer;

de Gemeente, HbR hierna tezamen ook te noemen: “Partijen”,

in overweging nemende:

a. De Gemeente en HbR #iin reeds enige tijd met elkaar in gesprek over de ontwikkeling van
zeecruiseactiviteiten in Rotterdam en wensen door het aangaan van deze
samenwerkingsovereenkomst hun wederzijdse cornmitment om op karte én lange termijn een
succes te maken van de zeecruisevaart in Rotterdam te bevestigen.

b. De Gemeente en HbR zijn beiden van mening dat zeecruiseactiviteiten een belangrijke
imagowaarde hebben voor Rotterdam en een belangrijk icoon vormen van de varbinding tussen
stad en haven.

t. De Gemeente en HbR hebben gezamenlijk vastgesteld dat zeecruiseactiviteiten een langjarige
negatieve exploitatie met zich meebrengen.
De Gemeente en HbR ziin ieder voor zich bereid om in de kosten van zeecruiseactiviteiten bij te
dragen.

d. De Gemeente is eigenaar van het gebouw Cruise Terminal Rotterdam, hierna te noemen:
“Cruise Terminal”, gelegen aan de Withelminakade 329-701 te 3072 AP Rotterdam, dat zich
bevindt op de percelen grond, kadastraal bekend gemeente Rotterdam (vijfde afdeling),
sectie P, nummers 1802 {groot 1.084 m?}, 2505 {groot 3.415 m?}, 2506 {groot B15 m?) en 2508
{groot 290 m?},
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e. HbR is— middellijk — enig aandeethouder in de besioten vennooischap met beperkte
aansprakeliikheid Cruise Port Rotterdam B.V., gevestigd te Rotterdam, kantoorhoudende te
3072 AP Rotterdam, Wilhelminakade 909, hierna te noemen: “CFR”.

CPR heeft zich onder meer ten doef gesteld om zeecruiseactiviteiten te {doen} uitoefenen en in
dat kader de positie vin Rotterdam als zeecruisehaven te versterken:

f. Een aan Partijen gencegzaam bekend gedeelie van de Cruise Terminal is door de Gemeente
verhuurd aan CPR ten behoeve van de ontvangst en afhandeling van zeecruiseschepen én —
passagiers.

g. De Gemeente en HbR wensen bij te dragen aan een kwalitatief hoogwaardige en duurzame
afhandaling van zeecryiseschepen (Zowel in de hiidige situatie als in de toekomst, wiaar HbR en
de Gemeente een toename van het aantal scheepsbezoeken tot zestig (60} calls per jaar als een
reéle mogelijkheid beschouwen) en hebben in verband hiermee geconstateerd dat ten behoeve
van een kwalitatief hoogwaardige en duurzame ontvangst van zeecruiseschepen en -passagiers
op de huidige locatié een forse investering in de grootschalige herontwikkeling van de Cruise
Terminal en zijn directe omgeving moet worden gedaan.

h. Burgemeester en wethouders van Rotterdam hebben ap 3 juli 2012 {opnieuw) vastgesteld dat
voor de integrale verankering van de hiervoor bedoelde belangen van de zéecriisevasrt voor
Rotterdam het commitmient van de Gemeente gnontheerlijk is.

i. De Gemeente en HbR hebben zich in vervolg op het hiervoor sub h bedbelde besluit van
burgemeester en wethouders van Rotterdam gezamenlijk ingespannen om te komen tot een
planoptimalisatie van de herontwikkeling van de Cruise Terminal.

j.  Omvoor de komende viif (5} jaar een kwalitatief hoogwaardige en duurzame afhandeling van
zeacruiseschepen op de Cruise Terminal mogelijk te maken diengn op korte termijn
aanpgassingen aan de Cruise Terminal te worden uitgevoerd.
tn verband met het huidige aantal calls en de gemaakte commercidle afspraken dienen deze
aanpassingen uiterlijk 1 januari 2015 gereed te zijn.

k. Burgemeester en wethouders van Rotterdam hebben op 3 juli 2012 besloten een bedrag van
drie miljoen tweehonderdduizend euro (€ 3.200.000,00} te reserveren voor de investeringen in
de noodzakelijke aanpassingen aan het casco van de Cruise Terminal,

i. HbRis bereid om een bedrag van drie miljoen zevenhonderdvijftigduizend eoro {€ 3.750.000,00)
ter beschikking te stellen ten behoeve van:
{i} de aanpassingen asan het interieur van het door CPR gehuurde gedeelte van de Cruise
Terminal; en
{i} de bouw van een ieuwe gangway.
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m. Op basis van conclusies en berekeningen van de verkeersdeskundigen van de dienst
Stadsontwikkeling {50) van de Gemeente wordt verwacht dat het verwerken van de
verkeersstromen rondom de Cruise Terminat op de korte termijn {i.e. inde komende vijf {5) jaar)
zal leiden tot enkele momenten van filevorming in de ochtendspits. Bij opstopping op de
Withelminakade besiaat de kans dat het Wilhelminaplein wordt beinvioed, met het risico van
vertraging op de Erasmusbrug en de hoofdstructuur van de binnenstad.

Door de verkeersdeskundigen van de dienst Stadsontwikkeling (SO) van de Gemeente is daarom
de aanbeveling gedaan om in bepaalde gevallen de cruiseschepen na de ochtendspits te
ontschepern.

N, Voor de athandeling van zeecruiseschepen op de langere termijn {na 2017 — 2020) wensen de
Gemeente en HbR gezamenlijk één of meer producten op te stellen, op basis waarvan zij uiterlijk
31 mej 2015 een voldoende afgewogen beslissing kuhnen nemen over de haaltbaarheid van een
kwalitatief hoogwaardige en duurzame afhandeling van zeecruiseschepen en -passagiers voor
langere tijd.

komen overegn als volgt:
ARTIKEL 1. DOEL VAN DE SAMENWERKIN.GSQVEREENKOMST

Het doet van deze samenwerkingsovereenkomst is het schriftelifk vastieggen van de tussen Partijen

gemaakte afspraken met betrekking tot;

{i} het uitvoeren van aanpassingen aan de Cruise Terminal en de nieuwbouw van gen gangway,
zodat een kwalitatief hoogwaardige en duurzame afhandeling van zeecruiseschepen op de
Cruise Terminal mogelitk wordt gemaakt;

(ii} de exploitatie van zeecruiseactiviteiten voor de korte termijn {vijf {5} jaar);

(ii} de voorbereiding van besluitvorming over de locatie waar op deé langere termijn de afhandeling
van zeecruiseschepen voor langere tijd zal plaatsvinden op gen kwalitatief hoogwaardige en
duurzame manier.

ARTIKEL 2. AANPASSINGEN AAN DE CRUISE TERMINAL

2.1 Partijen stellen vast dat het noodzakelijk is om zo spoedig mogelijk over te gaan tot het
uitvoeren van aanpassingen aan de Cruise Terminal zoals op hoofdlijnen beschreven in de
demarcatielijst die als BULAGE 1 aan deze samenwerkingsovereenkomst is toegevoegd en dat de
aangepaste en gebruikskiare Cruise Terminal uiterlijk 1 januari 2015 ir gebruik dient te kunnen
worden genomen.

2.2 Binnen de aanpassingen aan de Cruise Terminat wardt door Partijen een onderscheid gemaakt
Tussen:
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{ij de noodzakelijke aanpassingen aan het ¢asco van de Cruise Terminal, een en ander zoals
nader omschreven in Bijlage 1, hierna te noemen: “Aanpassing Casco”;

(i} de aanpassingen aan het interieur van het door CPR ten behoeve van haar bedrijfseigen
activiteiten gehuurde gedeelte van de Cruise Terminal, een en ander zoals nader
omschreven in Bijlage 1, hierna te noemen: “Aanpassing interieur CPR”,

2.3 De Gemeente zal voor de Adnpassing Casco een bedrag van drie milioen tweehonderdduizend
euro (€ 3.200.000,00) {prijspeil 2012), exclusief omzethelasting en exclusief rente- en
financieringskosten inzetten.

Het in de vorige volzin bedoelde bedrag zal niet worden aangepast aan het verloop van de
prijsindex.

2.4 HbR zal voor de Aanpassing interieur CPR en de nieuwbouw van de gangway een bedragvan
drie miljoen zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 3.750.000,00) (prijspeil 2012}, exclusief
aomzetbelasting en exclusief rente- en financieringskosten inzetten,

Het in de vorige volzin bedoelde bedrag zal niet worden aangepast aan het verloop van de
prijsindex.

HBR zal binnen één (1) maand na de ingangsdatum van deze samenwerkingsovereenkomst
kennis geven zan de Gemeente van haar voorneirien tot gunning van de opdracht tot
nieuwbouw van de gangway, onder vermelding van de aanneemsom voer de nieuwbouw ven de
gangway.

De aanneemsom voor de nisuwbouw van de gangway zal in mindering worden gebracht op het
in de eerste volzin bedoelde bedrag. Het (na aftrek als bedoeld in de vorige volzin) resterende
bedrag zal door HbR worden ingezet voor de Aanpassing (nterieur CPR.

ARTIKEL 3. UITVOERING VAN HET BOUWPROIECT

3.1 Partijen stellen vast dat het in het belang van efficiéntie {zowel procesmatig als kostentechnisch)
gewenst is dat de Aanpassing Casco en de Aanpassing Intérieur CPR als één bouwproject worden
uitgevoerd, met één duidelijk aanspreekpunt voor de {onderjaannemer(s} en de huurders.

Het bouwproject zal daarom worden uitgevoerd in opdracht van en onider aansturing van HbR,

3.2 HbR zal Bijlage 1 binnen twee (2) maanden na de ingangsdatum van deze
samenwerkingsovereenkomst uitwerken tot een technisch programma van eisen en een
definitief ontwerp van de Aanpassing Casco en de Aanpassing Interieur CPR.

Partijen zullen op-basis van het in de vorige alinea bedoelde technisch programma van eisen en
definitief ontwerp binnen twee (2) maanden na de ingangsdatum van deze

samenwerkingsovereenkomst becordelen of de hiervoor in de artikelen 2.3 respectievelijk 2.4,
laatste volzin bedoelde bedragen naar verwachting toereikend zijn voor de dekking van de
kosten van de Aanpassing Casco respectievelifk de kosten van de Aanpassing 'interieiiyar CPR.
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3.3

3.4

Bij de in de vorige alinea bedoelde kostenraming zullen Partijen rekening houden met een in
redelijkheid nader door HbR te bepalen bedrag wegens onvoorziene kosten.

HbR ontwikkelt binnen zes (6} weken na de ingangsdatum van deze
samenwerkingsoveréenkomst een globale bouwplanning voor de uitvoering van de Aanpassing
Casco en de Aanpassing interieur CPR en stemt gedurende het proces deze planning af met de
betrokken partijen, zoals de Gemeente en haar huurders.

indien en voor zover uit deze afstemming volgt dat de uitvoering van het plan financigle

/ commerciéle gevolgen heeft in de onderlinge verhouding tussen de Gemeente en haar
Huurders, zal dit binnen twee {2} maanden na de ingangsdaturi van deze
samenwerkin_gsovereenkcmst door de Gemeente met de huurders worden besproken en
afgehandeld.

Behoudens in geval van overschrijding van de in de vorige alinea bedoelde termijn van twee {2)
maanden zullen eventuee! op grond van het bepaalde in de vorige alinea aan de huurders te
betalen vergoedingen, alsmede de meerkosten als gevolg van de uitvoering van de Aanpassing
Casco en de Aanpassing Interieur CPR buiten normale werktijden op verzoek van een huurder,
ten laste komen van het onder artikel 2.3 bedoelde bedrag.

De in de vorige alinea bedoelde vergoedingen zullen uitshuitend ten laste van het onder artikel
2.3 bedoelde bedrag kunnen worden gebracht indien en voor zover de betreffende
vergoedipgen door de Gemeente worden uitgekeerd in natura, en wel in de vorm van de
additionele zanpassingen aan het casco van het door de betreffende huurder gehuuide
gedeslte van dé Cruise Terminal (hierne: “Aanpassingen Casco Darden”™),

indien uit de hiervoor in artike! 3.2 bedoeide beoordeling valgt:

(i) dat de hiervoor in de artikelen 2.3 respectievelijk 2.4, faatste volzin bedeelde bedragen
naar verwachting niet toereikend zijn voor de dekking van de kosten van de Aanpassing
Casco respectievelijk de Aanpassing Interieur CPR, de kosten van de Aanpassingen Casco
Derden en de in artikel 3.3 en 4.3 bedoelde meerkosten, dan zal HbR het technisch
programma van eisen en definitief ontwerg zodanig versoberen dat de hiervoor in de
artikelen 2.3 respectievelijk 2.4, laatste volzin bedoelde bedragen naar verwachting niet
meer zullen worden overschreden door de kosten van de versoberde Aanpassing Casco
respectievelijk de kosten van de versoberde Aanpassing interieur CPR;

(i) dat de kosten van de Aanpassing Casco respectieveiijk de kosten van de Aanpassing
Interieur CPR, de kosten van de Aanpassingen Casco Derden erv de hiervoor in artikel 3.3 en
4.3 bedoelde meerkosten naar verwachting minder bedragen dan de hierveor in de
artikelen 2.3 respectievelijk 2.4, laatste volzin bedoelde bedragen, dan zal HbR het
technisch programma van eisen en definitief ontwerp zodanig optimaliseren dat de kosten
van de geoptimaliseerde Aanpassing Casco respectievelijk de kosten van de
geoptimaliseerde Aanpassing Interieur CPR naar verwachting gelijk zullen ziin aan de
hiervoor in de artikelen 2.3 respectievelifk 2.4, laatste volzin bedoelde bedrageny
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Een versobering of optimalisatie van het technisch programma van eisen en definitief
ontwerp als hiervoor sub (i) of {il} bedoeld zal niet kinnen feiden tot een wijziging van de
hestemming van het hiervoor in artikel 2.3 bedoelde bedrag {Aanpassing Cascol
respectievelijk de bestemming van het hiervoor in artikel 2.4, laatste volzin bedoelde bedrag
{Aanpassing Interieur CPR).

3.5 De Gemeente en HbR zuilen nadere afspraken maken over hun onderlinge verhoudingen met
betrekking tot de uitvdering, de planning en de oplevering van de Aanpassing Casco
respectievelijk de Aanpassing Interieur CPR , met inbegrip van de onderlinge risicoverdeling, en
deze afspraken uiterlijk binnen drie (3) maanden na de ingangsdatum van deze
samenwerkingsovereenkamst schriftelijk vastleggen in eén tussen de Gemeente en HbR op 1
maken realisatieovereenkomst, zulks met inachtneming van de navolgende uitgangspunten:

{i} het—aldan niet op grond van het hiervoor in artikel 3.4 bepaalde aangepaste — technisch
programma van eisen en definitief ontwerp van de Aanpassing Casco en de Aanpassing
Interieur CPR zullen ais bijlagen aan de realisatieovereenkomst worden toegevoegd;

{ii} HbR zal — voor zover het de Aanpassing Casco betreft in opdracht vari / namens de
Gemeente — zorgdragen voor het projectmanagement en de uitvoering van de Aanpassing
Casea en de Aanpassing Inlerieur CPR volgens het hiervoor sub (i) technisch programma
van eisen en definitief ontwerp. Over de in de vorige volzin bedoelde werkzaamheden die
door HBR in opdracht van de Gemeente worden vérricht {i.e. het projectmanagement en de
uitvoering van de Aanpassing Gasco), zal HbR omzetbelasting in rekening brengen aan de
Gemeente. Deze omzetbelasting i niet begrepen in het hiervaar in artikel 2.3 bedoelde
bedrag;

{iil} de Gemeente zal binnen drie (3) maanden na dé ingangsdatum van deze
samenwerkingsovereenkomst-het hiervoor in artikel 2.3 bedoelde bedrag, vermeerderd
met de daarover verschuldigde omzetbelasting, aan HbR ter beschikking stellen ten
behoeve van de uitvoering van de Aanpassing Casce volgens het hiervoor sub (i) bedoelde
technisch programma van eisen en definitief ontwerp. BbR zal hiertoe tijdig aan de
Gemeente een factuur uitréiken;

{iv} HbR zal hinnen drie {3) maandén na de ingangsdatum van deze
samenmnwverkingsovereenkomst het hiervoor in artiked 2.4, laatste volzin bedoelde bedrag,
vermeerderd met de daarover verschuldigde omzetbelasting, ter beschikking stellen ten
behoeve van de uitvoering van de Aanpassing Interieur CPR volgens het hiervoot sub i)
bedoelde technisch prograrmma vah eisen en definitief ontwerp;

(v} HbBR zal met inachtneming van de toepasselijke regels omtrent aanbestedingen opdracht
verstrekken aan één of meer derden tot de uitvoering van de Aanpassing Casco en de
Aanpassing interietr CPR volgens het hiervoor sub (i) bedoelde technisch programma van
eisen en definitief ontwerp;

{vi] HbR zal niet eerder overgaan tot gunning vah dée hierveor sub (v} bedoelde opdracht dan
nadat de Gemeente aan HbR heeft aangetoond:
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3.6

3.7

- dat zij met haar huurders is overeengekomen dat haar huurders te allen tijde de door

HbR aan te wijzen personen en werktuigen zullen toelaten tot de Cruise Terminal ten
behoeve van de uitvoering van de Aanpassing Casco en de Aanpassing Interieur CPR en
de nieuwbouw van de gangway: ofwel

- dat zij een en ander langs gerechteliike weg heeft doen bewerkstelligen;

{vii) de meerkosten van eventuele wijzigingen in de Aanpassing Casco respectievelijk de

Aanpassing [nterieur CPR ten opzichte van het hiervoor sub {1} bedoelde technisch
programma van gisen en definitief ontwerp komen voor rekening van de Partij die om
zodanige wijziging heeft verzocht;

{viii} behoudens het hiervoor sub (vii) bepaalde komt het risico dat de daadwerkelijke kosten van

{ix)

{x}

de Aanpassing Casco respectievelijk de Aanpassing Interieur CPR volgens het hiervoor sub
{i} bedoeide technisch programrma van eisen en definitief ontwerp meer bedragen dan de
hiervoor in de artikelen 2.3 respectievelijk 2.4, laatste volzin bedoélde bedragen voor
rekening van HbR;

de Gemeente zal aan de uitvoering van de Aanpassing Casco en de Aanpassing Intetieur
CPR alle medewerking verlenen en zich maximaal inspannen om te bewerkstelligen dat
haar huurders te allen tijde de door HbR aan te wijzen personen en werkiiigen toelaten tot
de Cruise Terminal, wadrbij het maximaal inspannen inhoudt dat de Gemeente, indien en
voor zover zij het hiervoor gestelde niet of niet tijdig door minnelijfk overleg met de
huurders kan bereiken, de haar ten dienste staande wettelijke en contractuele
bevoepdheden maximaal zal inZetten teneinde een an ander alsnog langs gerechtelijiie weg
te doen bewerkstelligen;

de Gemeente zal HbR vrijwaren voor alle aanspraken van huurders van de Cruise Terminal
voor schade wegerns de uitvoering van de Aanpassing Casco en de Aanpassing Interieur CPR,
behoudens indien en voor zaver die schade het gevolg is van een toerekenbare
tekortkoming van en verhaalbaar is op de aannemer(s) of diens onderaannemer(s), of die
schade het gevolg is van opzet of grove schuid van HbR.

De realisatiepvereenkomst zal niet van toepassing zijn ap de hierna in artikel 4 bedoelde
nietwbouw van de gangway.

Indien het agngaan van de realisatieovereenkomst met inachtneming van de hiervoor in artikel
3.5 bedoelde vitgangspunten in strijd zou blijken te zijn met de geldende wet- en regelgeving, in
het bijzonder met het aanbestedingsrecht, dan zullen Partijen de door hen gemaakte afspraken
over hun onderlinge verhoudingen met batrakking tot de uitvoering, de planning en de

oplevering van de Aanpassing Casco respectievelilk de Aanpassing interizur CPR in onderling
overieg zodanig aanvullen of wijZigen, dat deze wel rechisgeldig ziin en overigens de
bedoelingen van Partijen zo dicht mogelijk benaderen.
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ARTIKEL 4. MIEUWBOUW VAN EEN GANGWAY

4.1

4.2

4.3

Partijen stellen vast dat het — naast de Aanpassing Casco en de Aanpassing Interieur CPR ~
noodzakelifk is om zo spoedig mogelijk aver te gaab tot de nisuwbouw van een gangway en dat
de nieuwe en gebruiksklare gangway uiterlijk 1 januari 2015 in gebruik dient te kunnen worden
genomen,

De Gemeente zal gedogen dat de nieuw te bouwen gzarigway door HbR wordt gerealiseerd en in
stand gehouderi op een zodanige manier dat er geen ruimte zal overblijven tussen de nieuw te
bouwen gangway en de Cruise Terminal en de nieuw te bouwen gangway zal inankeren in de
Cruise Terminal.

HbR ontwikkelt binnen zes {6} weken na de ingangsdaturm van deze
samenwerkingsovereenkomst ¢en globale bouwplanning voor de uitvogring van de nieuwbouw
van de gangway en stemt gedurende het proces deze planning af met de betrokken partijen,
zoals de Gemeente en haar huurders.

ihdien en voor Zover uit deze afsteraming volgt dat de ditvoering van het plap financiéle

/ commeercigle gevolgén heeft in de onderlinge verhouding tussen de Gemeante en haar
huurders, zal dit binnen twee (2) maanden na de ingangsdatdm van deze

. samenwerkingsaveregénkomst door deé Germeente met de hiurders worden besproken en

44

afgehandeld.

Behoudens in geval van overschrijding van de in de viorige alinea bedoelde termiin van twee {2}
maanden zullen eventuee! op grond van het bepaalde in de vorige alinea aan de huurders te
betalen vergoedingen, alsrede deé meerkosten als gevalg van de uitvoering van de Aanpassing
Casco ey de Aanpassing Interieur CPR buiten normale werktijden op verzoek van een huurder,
ten laste komen van het onder artikel 2.3 bedoelde bedrag.

De in de vorige alinea bedeelde vergoedingen zullen uitsiuitend ten laste van het onder artikel
2.3 bedoelde bedrag kunnen worden gebracht indien en voor zover de betreffende
vergoedingen door de Gemeente worden ultgekeerd in natura, enwel in de vorm van
Aanpassingen Casco Derden.

De Gemeente zal aan de nieuwbouw van de gangway alle medewerking verlenen en zich
maximaal inspannen om te bewerkstelligen dat haar huurders te allen tijde de door BbR aan te
wijzen personen en werktuigen toélaten tot de Cruise Terminal, waarbij het maximaal
inspannen inhoudt dat de Gemeente, indien en voor zover zif het hiervoor gestelde niet of niet
tijdig door minnelijk overleg met de huurders kan bereiken, de haar ten dienste staande
wettelijke en contractuele bevoegdheden maximaal zal inzetten teneinde een-esi ander alsnog
langs gerechielijke weg te doen bewerkstelligen.
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4.5 De Gemeente zal HbR vrijwaren voor alle aanspraken van huurders van de Cruise Terminal voor
schade wegens de nieuwbouw van de gangway, behoudens indien en voor zover die sehade het
gevolg is van een toerekenbare tekortkoming van en verhaalbaar is op de aannemer!s} of diens
onderaannemer{s), of die schade het gevolg is van opzet of grove schisld van HbR.

4.6 De Gemeente zal zorgdragen voor de sloop van de huidige gangway en de afvoer en verwerking
van de vrijkomende materialen, een en ander voor rekening en risico van de Gemeente,
De Gemeente zal binnen twee (2} weken na de ingangsdatum van deze
samenwerkingsoversenkomst tenminste drie {3) offertes aanvragen voor de sloop van de
huidige gangway en de afvoer en verwerking van de vritkomende materialen, en deze offertes
aan HbR overleggen. Het offertebedrag {inclusief de opbrengsten van de vrijkomende
materialen) zal ten laste casu quo ten goede komen van het onder artikel 2.3 bedoelde bedrag,

4.7 Het beheer en onderhoud van de nieuw te bouwen gangway zijn voor rekening en risico van
HbBR.

ARTIKEL 5. FINANCIELE BEPALINGEN

5.1 inverband met de omstandigheid dat een gedeelte van de Aanpassingen Interieur CPR een
bestanddeéel zullen worden van de Cruise Terminagl, zal de Gemeente met igang van 1 januari
2015 aan CPR een financiéle tegemoetkorning geven van maximaal € 240.000,00 per
kalendérjaar, door de hierna in artikel 7.2 sub {iv} en {vii} bedoelde reducties / restituties als
verplichtingen van de Gemeente op te nemen in de met CPR te sluiten huurgvereenkomst,

5.2 Onverminderd het hiervoor in artikel 5.1 bepaalde zal in de onderlinge verhouding tussen
Partijen gelden dat de kosten van raspectievelijk de opbrengsten uit zeecruiseactiviteiten op de
huidige locatie zullen worden gedragen door respectievelijk ten goede zullerr komen van HbR.

5.3 Alle kosten van in gezamenlijke opdracht van Partijen uitgeveerde werkzaamheden ten behoeve
van de aanpassingen aan de Cruise Terminal en de kosten van de hierna in artikel 8.1 bedoelde
producten komen voor rekening van de Gemeente en HbR, ieder voor de helft.

5.4 Alle niet higrvoor in artikel 5.3 bedoelde kosten, z0als bijvoorbeeld de {bedrijfslinterne
{apparaatsikosten en de kosten van eigen onderzosk, komen voor rekening van de Partij die
deze kosten heeft gemaakt.
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ARTIKEL 6. VERKEERSAFWIKKELING

De Gemeente zal in de winter van 2013 een aanpassing aan de verkeersregelinstaliatie op het

Withelminaplein en de daarop sansivitende wegen doorvoeren. Daarnaast draagt de Gemeenie zorg
voor continue monitoring / aandacht voor verkeerskundige maatregelen door de verkeersmarinier.

ARTIKEL 7. HUUROVEREENKONST GEMEENTE / CPR

7.1 De Gemeente en CPR zullen hun onderlinge afspraken met betrekking tot het gebriik door CPR
van het hiervgor in de overwegingen sub f bedoelde gedeelte van de Cruise Terminal uiterlijk
binnen drie mazanden na de ingangsdatum van dérze samiénwerkingsovereenkormst schriftelijk
vastleggen in een hiuroversenkomst, gelijktijdiz met de hiervoor in artikel 3.5 bedoelde
realisatieovereenkomst.

7.2 Ten behoeve van een kwalitatief hoogwaardige en duurzame afhandeling van zeecruiseschepen
op de Cruise Terminal zal de hiervoor in artikel 7.1 bedoelde huurovereenkomst onder meer de
navoigende regelingen bevatien:

(i} de ingangsdatum van de huuroverésnkemst is 1 jadnuari 2015 en de looptijd van de
huurovereenkomst bedraagt tien {10 jaar met een optierecht voor CPR op verlenging met
viff (5} jaar;

{i} de garantie van de Gemesnte dat CPR bij iedere call gebruik zal kimten maken van de door
de Gemeente aah eery derde verhuurde gedeelten van de Cruise Terminal, sen en ander
zoals indicatief weergegeven op deé bij Bijlage 1 behorende tekening, met naar behoren
funictionerende installaties (versrarming / koeling, Juchtbehandeling enzovooris);

(i) de bepaling dat CPR voor het gebruik van de hiervoor sub {il} bedoelde gedeelien van de
Cruise Terminal een huurprijs inclusief sefvicekosten eri kosten van het verbruik van water,
gas, elektriciteit en andere énergie van vijfduizend euro (€ 5.000,00) per call verschuidigd
zal zijn, welk bedrag niet zal worden aangepast aan het verloop van de prijsindex;

fiv) de verplichting van de Gemeente om gedurende de eerste tien {10} jaar van de looptijd van
de huurovereenkomst jaarlijks op de hiervoor sub {jii} bedoelde all-in hulrprijs een 100%
reductie / restitutie te verstrekken voor de eerste dertig (30) calis per kalenderjaar;

{v} de gdrantie van de Gemeente dat zij bij iedere call zal zorgdragen voor een voldoende inzet
van gekwalificeerde verkeersrageiaars en voor het treffen van {al dan niet tijdelijke)
verkeersmaatregelen, een en ander op een z6danige wijze dat wordt voldaan aan het
vereiste van een kwalitatief hoogwaardige en duurzame afhandeiing van zeecruiseschepen
en —passagiers;

(vi} de bepaling dat CPR met ingang van de eerste dag van het kwariaal, volgend op het
kwartaal waatin de oplevering van de aanpassingen aan de Cruise Terminal heeft
plaatsgevonden vooar de hiervoor sub {v) bedoelde diensten van de Gemeente een all-in
vergoeding van drieduizend euro {€ 3.000,00) per call verschuldigd zal zijn, y
zal worden aangepast aan het verloop van de prijsindex;

alk bedrag niet
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{vii} de verplichting van de Gemeente om gedurende de eerste tien (10} jaar van de looptijd van
de huurovereenkomst jgarlijks op de hiervoor sub (vi} bedoelde all-in vergoeding een 100%
reductie / restitutie te verstrekken voor de eerste dertig (30} calls per kalenderjaar

{vi#i) indien CPR gebruik maakt van haar hiervoor sub (i) bedoelde optierecht, zullen de
{huur}betalingen mede onderdeel uitmaken van de hierna in artiket 11 bedoelde evaiuatie.

7.3 Onverminderd het hiervoor in artikel 7.1 en 7.2 bepaalde zal met ingang van het kalenderjaar
2014 door CPR aan de Gemeente huur worden betaald voor het gebruik van de door de
Gerneente aan CPR verhuurde gedeeften van de Cruise Terminal. Zolang de asnpassingen aan de
Cruise Terminal nog niet gereed zijn, zal de hiervoor in artikel 7.2 sub {i#f} bedoelde all-in
huurptijs drieduizend euro (€ 3.000,-) per call bedragen tot de datum waarop de aanpassingen
aan de Cruise Terminal gereed zijn gekomen.

ARTIKEL 8. ZEECRUISE OP DE LANGERE TERMLIN

8.1 De Gemeente en HbR zullen in 2013 en 2014 gezamenlijk de navolgende producten {laten)
opstellen:

{iy eenfunctioneel programma van eisen voor een kwalitatief hoogwaardige athandeling van
zeecruiseschepen en -passagiers {zowel voor het huidige aantal cails als voor het in de
toekomst verwachte gantal calls per jaar); en

{il een initidle business case.

Op basis van deze twee gezamenlijke producten verwachten de Gemeente en HbR dat zij

uiterfijk 31 mei 2015 een voldoende afgewogen beslissing kunnen nemen over de haalbaarheid

van een kwalitatief hoogwaardige afhanhdeling van zeecruiseschepern en -passagiers op de
huidige locatie en / of op één of meer alternatieve locaties voor langere tijd.

8.2 De Gemeente en HbR zullen er gezamerilijk voor zorgen dat de hiervoor in artikel 8.1 bedoelde
besluitvorming uiterlifk 31 mei 2015 kan plaatsvinden, zodat er daarna voldoende tijd is om de
betreffende besluiten verder uit te werken en te realiseren.

8.3 Met betrekking tot de hiervoor in artikel 8.1 bedoelde producten en de hiervgor in artikel 8.1
bedoelde haalbaarheid gelden de navolgende uitgangspunten en randvoorwaarden:

{{y Partijen streven ernaar de zeecruiseactiviteiten te laten plaatsvinden op de daarvoor meast
geschikte locatie in Rotterdam, dat wil zeggen dat de inrichting van die locatie en van de
ompeving functioneel geschikt dienen te zijn voor de ontvangst van zeecruiseschepen en
een kwalitatief hoogwaardige afhandeling daarvan, met behoud van de imagowaarde voor
Rotterdam.

{ii} In het bijzonder dient de landzijdige verkeersafwikkeling in verband met de call van een
zeecruiseschip te passen binnen de {reguliere} verkeershbewegingen op en na i'de locatie

waar {zee)cruiseactiviteiten in de toekomst zullen plaatsvinden.
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{iii) De afhandeling van de cali van een zeecruiseschip dient te voldoen aan de geldende
veiligheidsnormen, in het bijzonder de in de ISPS Code beschreven beveiligingsmaatregelen
en —plannen of zogernaamde "Equivalent Security Arrangemenits”.

{iv] indieh na onderzoek de Wilhelminapier de meest geschikte locatie voor
zeecruiseactiviteiten in Rotterdam blijkt, erkennen Partijen het belang van een integrale
benadering en aanpak van de uitoefening van zeecruiseactiviteiten en de Withelminapler.

{v) Onverminderd het hiervéér bepaalde zal de uitoefening van zeecruiseactiviteiten op de
Withelminapier geen afbreik mogeh doen aah de hecogde hoogwaardige
stedenbouwkundige kwaliteit van de Wilhelminapier, maar dient zij deze juist te
versterken.

{(vi) De Gemeente en HBR streven naar een gezamenlijke exploitatie van zeecruiseactiviteiten
voor langere tijd, waarbij Partijfen de kosten van en opbrengsten uit zeecrulseactiviigiten
evenwichtig dragen casu quo delen.

ARTIKEL 9. PLANNING

De Gemeente ert HBR hebben ~in aanvulling op de elders in deze samenwerkingsovereehkomst
genoemde termiinen — een indicatieve planning opgesteld voor de navolgende milestones:

- gUPRIng opdiacht NIGUWBOUW ZEREWEY oot cessemrevarsnsssirsaesensnenenneree 1 fE0BTUGT 2014;

- staft opstellen producten rHKE! 8.1 c ik TERTUETT 2014;

- gereedkomen producten artikel 8.3 ... irsiinesiinn s 31 gkicher 2014;

- OpIeVEring NEUWE GANEWAY .oovveiereivsscraeneasssasansssemmepsisesssansesesnsmersemnenens. 34 G2CEMbEY 2014,
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ARTIKEL 10. AANVANG, DUUR EN EINDE VAN DE SAMENWERKINGSOVEREENKOMST

10.1 Deze samenwerkingsovercenkomst gaat in op de datum van ondertekening {zie
handtekeningenpagina).

10.2 Deze samenwerkingsovereenkomst zal worden aangegaan voor onbepaalde tijd.

10.3 Deze samenwerkingsovereenkomst kan worden beéindigd deor opregging door de Gemeente

enjof HbR indien:

{i} de hiervoor in artikel 3.5 bedoelde realisatiegvereenkomst niet binnen drie maanden na de
ingangsdatum van deze samehwerkingsovereenkomst schriftelijk is vastgelegd;

{ii} de hiervoor in artikel 7 bedoelde huurovereenkomst niet binnen drie maanden na de
ingangsdaturn van deze samenwerkingsovereenkomst schriftelijk is vastgelegd.

Onder “schriftelijk vastgelegd” als hiervoor sub (i} en (i} bedoeld dient te worden verstaan: een

door alle betreffende partijen ondertekend document, dat geen voprbehouden zaf bevatten ten

aanzien van bestuurlijke besluitvorming op de in het betreffende document, geregelde

onderwerpen.

10.4 Deze samenwerkingsovereenkomst Kan voorts worden bééindigd door opzegging door de
Gemeente en/of HBR indien de Gemeente en HbR in oversenstemming met het hierna in artikel
11.3 bepaalde hebben vastgesteld dat voorizétting van deze samenwerkingsovereenkomst niet
langer gewenst is (hieroridér begrepen het geval dat de Gemeente en HbR geen
overeenstemming hebben bereikt over voartzetting van deze samenwerkingsovereenkomst).
Fen begindiging van deze samenwerkingsovereenkomst op grond van het in de vorige volzin
bepaalde zal niet eerder kuanen plaatsvinden dan per 31 december 2024.

10.5 Indien de samenwerkingsovereenkomst wordt begindigd op grond van het hiervoor in artikel
10.3 of 10.4 bepaalde dan wel met wederzijds goedvinden van Partijen, zullen Partijen binnen
een alsdan nader vast te stellen redelijke termijn afspraken maken over de afwikkeling van de
uit deze samenwerkingsoversenkomst vooivioeiende verplichtingen met inachtneming van de
op dat moment bestaande commerciéle afspraken.

ARTIKEL 11. EVALUATIE

11.1 Partijen zullen per tijdvak van vijf {5) jaar evalueren in hoeverre de ontwikkeling van de
Rotterdamse zeecruisevaar! en de hisrvoor in de overwegingen sub b bedoelde belangen en
waarde zich verhouden tot de in deze samenwerkingsovereenkomst vastgelegde afspraken,
voor het eerst op 1 juli 2019.
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11.2Indien de hiervoor in artikel 11.1 bedoelde evaluatie de Gemeente of HbR daartoe aanleiding
geeft, dan zullen de Gemeente en HbR op initiatief van één van hen met elkaar in overleg treden
om in deze samenwerkingsovereenkomst vastgelegde afspraken aan te passen en opnieuw vast
te stellen.

11.3indien de Gemeente en HbR — hiettegenstaande hun opvattingen zoals verwoord in de
overwegingen van deze samenwerkingsovereenkomst — vaststellen dat zij geen
overeenstemming kunnen bereiken over de aanpassing en vaststelling van de in deze
samenwerkingsovereenkomst vastgelegde afspraken, dan zullen de Gemeente en HbR ap
initiatief van één van hen met elkaar in gverleg treden om vast te sfellen of voortzetting van
deze samenwerkingsovereenkomst nog gewenst 15,
Indien de Gemeente en HbR vaststellen dat voortzetting van deze samenwerkingsovereenkomst
niet ianger gewenst is (hieronder begrepen het geval dat de Gemeente en HBR geen
oversenstemming kunnen bereiken over voortzetting van deze samenwerkingsovereenkomst),
dan zullen de Gemeente en HBR ieder voor zich kunnen besluiten tot opzegging van deze
samenwerkingsovereenkomst

ARTIKEL 12. TOEPASSELIIK RECHT EN GESCHILLEN

12.1.0p deze samenwerkingsovereenkomst is Nederlands recht van toepassing.

12.2 Eventuele geschillen die verband houden miet of vodrivioelen uit deze overeenkomst zulleh,
mits zij niet binnen 60 dagen na schriftelifke aanzegging tussen Partijen zijn beslecht, worden
voorgelegd aan het oordeel van de bevoegde rechier te Rotterdam.

ARTIKEL 13. KENNISGEVINGEN

13.1 Alle schriftelifke kennisgevingen, verklaririgen of andere communicaties die uit hoofde van deze
samenwerkingsovereenkomst verplicht zijn of gedaan moeten warden zullen gedaan worden
deor middel van een in de Nederlandse taal opgestelde brief, telefax of e-mail of een andere
vorm van schrifteliike communicatie en worden geacht rechtsgeldig te zijn gedaan of
uitgebracht, mits geadresseerd:

(i} aan de Gemeente, wanneer bezorgd bij of gericht aan:
{ii} aan HbR, wanneer hezorgd bij of géricht aan:

Directieadviseur 50)
(Directiesecretaris/Hoofd CA)

13.2 Van een eventuele wijziging van de hiervoor sub {i} of (i} genoemde {contact)personen wordt zo
spoeadig mogelijk schriftelijk kennis gegeven aan de andere Partijen.

{volgt handtekeningenpagina)
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Deze samenwerkingsovereenkorist is in drievoud getekend te Rotterdam, op ?..A:a??i%f 20313,

o

namens de Gemeente; namens HbR:

A. Aboutaleb

BILAGENLUST

1. Demarcatielijst behorende bij Samenwerkingsovereenkomst (SOK), CTR {datur: 19 december
2013}
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Samenwerkingsovereenkomst (SOK)



Gemeents Rotterdami

SAMENWERKINGSOVEREENKOWMST van 19 december 2013 tussen de gemeente Rotterdam en
Havenbedrijf Rotterdam N.V. met betrekking tot het behoud en de verdere ontwikkeling van de
Rotterdamse zeecruisevaart

De ondergetekenden:

1. de publiekrechtelijke rechispersoon GEMEENTE ROTIERDAM, gevestigd te Coolsingel 40, 3011
AD Rotterdam, hierna te noemen: “{de} Gemeente”,
hierbii op grond van het bepaalde in artikel 171 van de Gemeentewet rechisgeldig
vertegenwoordigd door de heer ing. A, Aboutaleb, burgenieester van Rotterdam;

2. de naamloze vennootschap HAVENBEDRIF ROTTERDAN N V., pevestigd te Wilhefminakade
909, 3072 AP Rotterdam, hierna te noemen: "HbR”,
hierbij rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar gezamenlijk bevoegde bestuurders de heerir.

_ chief executive officer, en_ chief operating officer;

de Gemeente, MbR hierna tezamen ook te noemen: “Partijen”,
in overweging nemende:

a. De Gemeente en HbR zijn reeds enige tijd met elkaar in gesprek over de ontwikkeling van
zeecruiseactiviteiten in Rotterdam en wensen door het aangaan van deze
samenwerkingsoversenkomst hun wederzijdse commitment om op korte én lange termijn een
succes te maken van de Zeecruisevaart in Rotterdam te bevestigen.

b, De Gemeente en HbR zijn beiden van mening dat zeecruiseactiviteiten een belangrijke
imagowsarde hebben voor Rotterdam en een belangrijk icoon vormen van de verbinding tussen
stad en haven.

¢. De Gemeente en HbR hebben gezamenlifk vasigesteld dat zeecruiseactiviteiten een langjarige
negatieve exploitatie met zich meebrengen.
De Gemeente en HbR ziin ieder voor zich bereid om in de kosten van zeecruiseactiviteiten bij te
dragen.

d. De Gemeente is eigenaar van het gebouw Cruise Terminal Rotterdam, hierna te noemen:
“Cruise Terminal’, gelegen aan de Withelminakade 29-701 te 3072 AP Rotierdam, dat zich
bevindt op de percelen grond, kadastraal bekend gemeente Rotterdam {vijfde afdeling),
sectie P, nummers 1802 {groot 1.084 m?}, 2505 {groot 3.415 m?}, 2506 (groot 815 m*} en 2508
{groot 290 m?),

s
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e. HbR is — middefliik — enig aandesthouder in de besloten vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid Cruise Port Rotterdam B.Y., gevestigd te Rotterdam, kantoorhoudende te
3072 AP Rotterdam, Wilhelminakade 909, hierna te noemen: “CPR”.

CPR heeft zich onder meer ten doel gesteld em zeccruiseactiviteiten te {doen) uitoefenen en in
dat kader de positie van Rotterdam als zeecruisehaven te versterken.

f.  Een aan Partijen genoegzaam bekend gedeelte van de Cruise Terminal is door de Gemeente
verhuurd aan CPR ten behoeve van de entvangst en athandeiing van zeecruiseschepen en —
passagiers.

g. De Gemeente en HbR-wensen bij te dragen aan een kwalitatief hoogwaardige en duurzame
afhandeling van zeecruiseschepen {zowel in de huidige situatie als in de toekomst, waar HbRen
de Gemeente een toename van het aantal scheepsbezoeken tot zestig (60) calls per jaar als een
reéle mogelijkheld beschouwen) en hebben in verband hiermee geconstateerd dat ten behoeve
van een kwalitatief hoogwaardige en duurzame ontvangst van zeecruiseschepan en -passagiers
ap de huidige locatie een forse investering in de grootschalige herontwikkeling van de Cruise
Terminal en zijn directe omgeving moet worden gedaan.

h. Burgemeester en wethouders van Rotterdam hebben op 3 juli 2012 {opnieuw) vastgesteld dat
voor de integrale verankering van de hiervoor bedoeide belangen van de zeecruisevaart vaor
Rotterdam Het commitent van de Gemeerite onontbeerlijk is,

i. De Gemeente en HbR hebbien zich in vervolg op hiet hiervoor sub h bedoelde besluit van
burgemeester en wethouders van Rotterdam gezamenlijk ingespannen om te komen tot een
planoptimalisatie van de herontwikkeling van de Cruise Terminai,

i.  Omvoor de komende vilf {5) jaar een kwalitatief hoogwaardige en duurzame afhandeling van
zeecruiseschepen op de Cruise Terminal mogelijk te maken dienen op korte termijn
aanpassingen aan de Cruise Terminal te worden uitgevoerd.
in verband met het huidige aantal calls en de gemaakte commercigle afspraken dienen deze
aanpassingen uiterlijk 1 januari 2015 gereed te zijn.

k. Burgemeester en wethouders van Rotterdam hébben op 3 juli 2012 besloten een bedrag van
drie miljoen tweehonderdduizend euro (€ 3.200.000,00) te reserveren voor de investeringen in
de noodzakelijke aanpassingen aan het casco van de Cruise Terminal.

. HbRis-bereid om een bedrag van drie miljoen zevenhenderdvijftigduizend euro (£ 3.750.000,00)
ter beschikking te stellen ten behoeve vam:
(i} de aanpassingen aan het interieur van het door CPR gehuurde gedeelte van de Cruise
Terminal; en
{ii} de bouw van een nieuwe gangway.
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m. Op basis van conclusias en berekeningen van de verkeersdeskundigen van de dienst
Stadsontwikkeling {SO) van de Gemeente wordt verwacht dat het verwerken van de
verkeersstromen rondorn de Cruise Terminal op dé korte termijn {L.e. in de komende vijf {5} jaar)
zal leiden tot enkele momenten van filevorming in de ochtendspits. Bij opstopping op de
Withelminakade bestaat de kans dat het Wilkelminaplein wordt beinvioed, met het risico van
vertraging op de Erasmushbrug en de hoofdstructuur van de binnenstad.

Door de verkeersdeskundigen van de dienst Stadsontwikkeling {SO} van de Gemeente is daarom
de sanbeveling gedaan om in bepaalde gevallen de cruiseschepen na de ochtendspits te
ontschepen.

n. Voor de athandeling van zeecruiseschepen op de langere termijn {nd 2017 - 2020) wensen de
Gameente en HbR gezamenlijk één of meer producten op te stellen, op basis waatvan zij uiterlijk
31 mei 2015 een voldoende afgewogen beslissing kunhen nemen over de haalbaarheid van een
kwalitatief hoogwaardige en duurzame athandeling van zeecruiseschepen en -passagiers voor
langers tijd.

komen overeen als volst:

ARTIKEL 1. DOEL VAN DE SAMENWERKINGSOVEREENKOMST

Het doel van deze samenwerkingsovereenkomst is Het schriftelijk vastieggen van de tussen Partijern

pemaakte afspraken met betrekking tot:

{i} het vitvoeren van aanpassingen aan de Cruise Terminal en de nleuwbouw van een gangway,
zodat een kwalitatief hoogwaardige en duurzame afhandeling van zeecruiseschepen op de
Cruise Terminal mogelijk wordt gemaakt;

(i} de exploitatie van zeecrulseactiviteiten voor de korte termijn (vijf {5} jaark

{51} de voorbereiding van besluitvarming over de locatie waar op de fangere termijn de afhandeling
van zeecruiseschepen voor langere tijd zal plaatsvinden op een kwalitatief hoogwaardige en
duurzame manier.

ARTIKEL 2. AANPASSINGEN AAN DE CRUISE TERMINAL

2.1 Partijen stellen vast dat het noodzakelijk is om zo spoedig mogelijk over te gaan tot het
uitvoeren van aanpassingen aan de Cruise Tarminal zoals op hoofdlijnen beschreven in de
demarcatielijst die als BULAGE 1 aan deze samenwerkingsovereenkomst is toegevoegd en dat de
aangepaste en gebruiksklare Cruise Terminal viterlijk 1 januari 2015 in gebruik dient te kunnen
worden gencmen.

2.2 Binnen de aanpassingen aan de Cruise Terminal wordt door Partijen een onderscheid gemaskt
tussen:
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) de noodzakelijke aanpassingen aan het casco van de Cruise Terminal, eeh en ander zoals
nader omschreven in Bijlage 1, hierna te noemen: “Aanpassing Casco”;

{#f) de aanpassingen 2an het interieur van het door CPR ten behoeve van haar bedrijfseigen
activiteiten gehuurde gedeelte van de Cruise Terminal, een en ander zoals nader
omschreven in Bijlage 1, hierna te noemen: “Aanpassing Interieur PR”,

2.3 De Gemeente zal vogr de Aanpassing Casco een bedrag van drie miljoen tweehonderdduizend
euro {€ 3.200.000,00) {prijspeil 2012}, exclusief omzethelasting en exclusief rente- en
financieringskosten inzetten.

Het in de vorige volzin bedoelde bedrag zal niet worden aangepast aan het verioop van de
prijsindex.

2.4 HbR zal voor de Aanpassing Interieyr CPR en de nieuwbouw van de gangway een bedrag van
drie miljoen zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 2.750.000,00) {prijspeil 2012}, exclusief
omzetbelasting en exclusief rente- en financieringskosten inzetten,

Het in de vorige voizin bedoelde bedrag zal niet worden aangepast aan het verloop van de
prijsindex.

HbR zal binnen één (1) maand na de ingangsdatum van deze samenwerkingsovereenkomst
kennis geven aan de Gemeente van hagr voorneimen tot gunning van de ppdracht tot
nieuwbouw van de gangway, ondar vermelding van dé aanrieenisom voor de nieuwbouw van de
gangway.

De aanneemsom voor de nisuwbouw van de gangway zal in mindering worden gebracht op het
in de eersie volzin bedoelde bedrag. Hét {na aftrek als bedoeld in de vorige volzin) resterende
bedrag zal door HBR worden ingezet voor de Aappassing Interieur CPR,

ARTIKEL 3. UITVOERING VAN HET BOUWPROJECT

3.1 Partijen stellen vast dat het in het belang van efficiéntie (zowel procesmatig als kostentechnisch)
gewenst is dat de Aanpassing Casco en de Aanpassing Interieur CPR als één bouwproject worden
uitgevoerd, met één duidelijk aanspreekpunt voor de (onderjaannemer{s} en de huurders.

Het bouwproject zal daarom worden uitgeveerd in opdrachi van gn onder aansturing van HbR.

3.7 HbR zal Bijlage 1 binnen twee {2} maanden na de ingangsdatum van deze
samenwerkingsoverzenkomst uitwerken 1ot een technisch programma van eisen en een
definitief ontwerp van de Aanpassing Casce en de Aanpassing Interieur CPR.

Partijen zullen op basis van het in de vorige alinea bedeelde technisch programma van eisen en
definitief ontwerp binnen twee {2) maanden na de ingangsdatum van deze

samenwerkingsovereenkomst beoordelen of de hiervoor in de artikelen 2.3 respectievelijk 2.4,
laatste volzin bedoelde bedragen naar verwachting toereikend zijn voor de dekking van de
kosten van de Aanpassing Casco respectievelijk de kosten van de Aanpassing Interielir CPR.
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Bij de in de vorige alinea bedoelde kostenraming zullen Partijen rekening houden met een in
redelijkheid nader door HbR te bepalen bedrag wegens onvoorziene kosten.

HbR ontwikkelt binnen zes (6} weken na de ingangsdatum van deze
samenwerkingsovefreenkomst een globale bouwplanning voor de uitvoering van de Aanpassing
Casco en de Aanpassing Interieur CPR en stemt gedurende het proces deze planning af met de
batrokken partijen, zoals de Gemeente en haar huurders.

indien en voor zover uit deze afstemming volgt dat de uitvoering van het plan financiéle

/ commercile gevolgen heeft in de onderlinge verhouding tussen de Gemeente en haar
huurders, zal dit binnen twee {2} maanden na de ingangsdatum van deze
samenwaerkingsovereenkomst door de Gemeente met de huurders worden besproken en
afgehandeld,

Behoudens in geval van overschrijding van de in de vorige alinea bedoelde termijn van twee (2}
maanden zullen eventueel op grond van het bepaalde in de vorige alinea aan de huurders te
betalen vergoedingen, alsmede de meerkosten als gevolg van de vitvoering van de Aanpassing
Casco en de Aanpassing Interieur CPR buiten normale werktijden op verzoek van een huurder,
ten laste komen van het onder artikel 2.3 bedoelde hedrag:

De in de vorige alinea bedoelde vergoedingen zullen uitstuitend ten laste van het onder artikel
2.3 bedoelde bedrag kunnen worden gebracht indien en voor zover de betreffende
vergoedingen door de Gemeente worden uitgekeerd in niatura, en wel in de vorm van de
additionele aanpassingen aan het casco van het door de betreffende huurder gehuurde
geteelte van de Cruisé Terminal (hierna: “Aanpassingen Casco Derden”).

indien uit de hiervoor in artike! 3.2 bedoelde beoordeling volgt:

{i) dat de hiervoor in de artikelen 2.3 respectievelijk 2.4, laatste volzin bedoelde bedragen
naar verwachting niet toereikend zijn voor de dekking van de kosten van de Aanpassing
Casco respectievelijk de Aanpassing interieur CPR, de kosten van de Aanpassingen Casco
Derden en de in artikel 3.3 en 4.3 bedoelde meerkosten, dan zal HbR het technisch
programma van eisen en definitief ontwerp zodanig versoberen dat de hiervoor in de
artikelen 2.3 respectievelifk 2.4, laatste volzin bedoeelde bedragen naar verwachting niet
meer zullen worden overschreden door de kosten van de verscherde Aanpassing Casco
respectievelijic de kosten van de versoberde Aanpassing interieir CPR;

(ii) dat de kosten van de Aanpassing Casco respectievelijk de kosten van de Aanpassing
Interieur CPR, de kosten van de Aanpassingen Casca Derden en de hiervoor in artikel 3.3 en
4.3 bedoelde meerkosten naar verwachting minder bedragen dan de hiervoor in de
artikelen 2.3 respectievelijk 2.4, laatste volzin bedoelde bedragen, dan zal HbBR het
technisch programma van eisen en definitief antwerp zodanig optimaliseren dat de kosten
van de geoptimaliseerde Aanpassing Casco respectievelifk de kosten van de
geoptimaliseerde Aanpassing Interieur CPR naar verwachiing gelijk zullen zijn aan de
hizrvoor in de artikelen 2.3 respectievelijk 2.4, laatste volzin bedoelde bedragen
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Een versobering of optimalisatie var het technisch programma van eisen en definitief
ontwerp als hiervoor sub (i} of (it} bedoeld zal niet kunnen feiden tot een wijziging van de
bestemming van het hiervoor in artike! 2.3 bedoelde bedrag (Aanpassing Casco}
respectievelijk de bestemming van het hiervoor in artikel 2.4, laatste volzin bedoelde bedrag

{Aanpassing Interieur CPR},

3.5 De Gemeente en HbR zullen nadere afspraken maken over hun onderlinge verhoudingen met
betrekking tot de uitveering, de glanning en de oplevering van de Aanpassing Casco
respectievelijk de Aanpassing interieur CPR , met inbegrip van de onderlinge risicoverdeling, en
deze afspraken uiterlijk binnen drie (3} maanden na de ingangsdatum van dezi
samenwerkingsoveraenkomst schrifielijk vastlepzen in éen tussen de Gemeente en HbR op te
maken realizaticoversenkomst, zulks met inachtneming van de navolgende uitgangspunten:

{i) het- ai dan niet op grond van het hiervoor in artikél 3.4 bepaalde aangepaste — teéchnisch
programma van eisen en definitiel antwerp van de Aanpassing Casco en de Aanpassing
Interigur CPR zullen als bijlagen aan de realisaticovereenkomst worden toegevoegd;

{i} HbR zal - voor zover het de Aanpassing Casco betreft in opdracht van / namens de
Gemeente — zorgdragen voor hét projectmanagement en de uitvoering van de Aanpassing
Casco en de Aanpassing Interfeur CPR volgens het hiervoor sub (i) technisch programma
van eisen en definitief ontwerp. Over de in de vorige volzin bedoelde werkzaamheden die
door HBR in opdracht vah de Gemeente worden verricht {i.e. het projectmanagement en de
uitvoering van de Aanpassing Casco), zal HbR omzetbelasting in rekening brengen aan de
Gemeente, Deze omzetbelasting is niet begrepen inn het hiervoor in artikel 2.3 bedoelde
bedrag;

(i} de Gemeente zal binnen drie {3) maanden na de ingangsdatum van deze
samenwerkingsovereenkomst het hiervoor in artikel 2.3 bedoelde bedrag, vermeerderd
met de daarover verschuldigde emzethelasting, aar HbR ter beschikking stellen ten
behoeve van de uitvoering van de Aanpassing Casco velgens het hiervoor sub {i) bedoelde
technisch programma van eisen en definitief ontwerp. HbR zal hiertoe tijdig aan de
Gemeente een factuur uitreiken;

{iv} HbR zal birinen drie {3) maanden na de ingangsdatum van deze
samenwerkingsovereenkomst het hiervoor in artikel 2.4, laatste volzin bedoelde bedrag,
vermeerderd met de daarover verschuidigde omzetbelasting, ter beschikking stellen ten
behoeve van de uitvoering van de Aahpassing interieur CPR volgens het hiervoor sub {i)
bedoelde technisch programma van eisen en definitief ontwerp;

{v} HbR zal meét inachtneming van de toepasselijke regels amtrent aanbestedingen opdracht
verstrekken aan één of meer derden tot de uitvoering van de Aanpassing Casco en de
Aanpassing Interieur CPR volgens het hiervoor sub (i} bedoelde technisch programma van
eisen en definitief ontwerp;

{vi) HbR zal niet eerder overgaan tot gunning van de hiervoor sub {v} bedoelde opdracht dan
nadat de Gemeente aan HbR heeft aangetoond:
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- dat zij met haar huurders is overeengekomen dat haar huurders te alien tijde de door
HbR aan te wijzen personen en werktuigen zullen toelaten tot de Cruise Terminal ten
behoeve van de uitvoering van de Aanpassing Casco en de Aanpassing Interieur CPRen
de nisuwbouw van de gangway; ofwel

-~ dat zij een en ander langs gerechtelijke weg heeft doen bewerkstelligen;

{vii} de meerkosten van eveniuele wijzigingen in de Aanpassing Casco respectievelijk de

Aanpassing Interieur CPR ten opzichte van het hiervoor sub (i} bedoelde technisch
programima van eisen en definidef ontwerp komen voor rekening van de Partij die om
zodanige wijziging heeft verzocht;

{wiii) behoudens het hiervoor sub {vii} bepaalde komt het risico dat de daadwerkelijke kosten van

{ix}

()

de Aanpassing Casco respectievelijk de Aanpassing interieur CPR volgens het hiervoor sub
{i} bedoeide technisch programma van eisen en definitief ontwerp meer bedragen dan de
hiervoor in de artikelen 2.3 respectievelijk 2.4, laatste volzin bedoelde bedragen voor
rekening van HbR;

de Gemegnte zat aan de uitvoering van de Aanpassing Casco en de Aanpassing Interieur
CPR alle medewerking verlenen en zich maximaal inspannen om te bewerkstelligen dat
haar huurders te allen tijde de door HbR aan te wijzen personen en werktuigen toelaten tot
de Cruise Terminal, waarbij het maximaal inspannen inhoudt dat de Gemeente, indien en
voar zover zij het hiervoor gestelde niet of niet tijdig door minnelijk overleg met de
huurders kan bereiken, de haar teén dienste staande wettelifke en contractuele
bevoegdheden maximaal zal inzetten teneinde een en ander alsnog langs gerechtelifke weg
te doen bewerkstelligen;

de Gemeente zal HbR vrijwaren voor alle aanspraken van huurders van de Cruise Terminal
voor schade wegens de uitvoering van de Aanpassing Casco en de Aanpassing Interieur CPR,
behoudens indien en voor zover die schade het gevolg is van een toerekenbare
tekortkoming van en verhaalbaar is op de aannemer{(s} of diens onderaannemer(s), of die
schade het gevelg is van opzet of grove schuld van HbR.

De realisatieovereenkomst zal niet van toepassing zijn op de hiernd in artike! 4 bedoelde
nieuwbouw van de gangway.

indien het aangaan van de realisatieovereenkomst met fnachtneming van de hiervoor in artikel
3.5 bedoelde uitgangspunten in strijd zou blijken te zijn met de geldende wet- en regelgeving, in
het bijzonder met het aanbestedingsrecht, dan zullen Partijen de door hen gemaakte afspraken
over hun onderlinge verhoudingen met betrekking tot de uitvoering, de planning en de
oplevering van de Aanpassing Casco respectievelijk de Aanpassing interieur CPR in onderling
overleg zodanig aanvullen of wijzigen, dat deze wel rechtsgeldig zijn en overigens de
bedoslingen van Partijen zo dicht mogelijk benaderen.
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ARTIKEL 4. MIFUWBOUW VAN FEN GANGWAY

4.1 Partijen stellen vast dat het — naast de Aanpassing Casco en de Aanpassing Interieur CPR—
noodzakeljjk is om zo spoedig mogelijk over te gaan tot de nieuwbouw van een gangway en dat
de nieuwe en gebrutksklare gangway aiterlijk 1 januari 2015 in gebruik dient te kunnen worden
genomen.

42 De Gemeente 2al gedogen dat de nisuw te bouwen gangway door HbR wordt geresliseerd en in
stand gehouden op een zodanige manier dat er geen ruimte zal overblijven tussen de nieuw te
houwen gangway en de Cruise Terminal en de nieuw te bouwen gangway zal ihankeren in de
Cruise Terminal.

4.3 HbR ontwikkelt binnen zes {6} weken na de ingangsdaium van deze
samenwerkingsovereenkomst een globale bouwplanning voor de uitvoering van de nieuwbouw
van de gangway en stemt gedurende het proces dere planning af et de betrokken partijen,
zoals de Gemeente en haar huurdérs.
indien en voor zovet uit deze afsternming volgt dat de uitvoering van het plan financiéle
/ comnercigle gevolgen heeft in de onderlinge verhouding tussen de Gameente en haar
haurders, zat dit binnen twee {2) maanden na de Ingangsdatum van deze
samehwerkingsovereenkomst door de Gemeente met de Rutrders warden besproken en
afgeharideld,

Behoudens in geval van overschrijding van de in de vorige alinea bedoelde termijn van twee {2)
maanden zullen eventuee! op grond van het bepaalde in de vorige alinga aan de huurders te
betalen vergoedingen, alsmede de meerkosten als gevolg van de uitvoering van de Aanpassing
Casco en de Aanpassing Interieur CPR buiten normale werktijden op verzoek van een huurder,
ten laste komer van het onder artike! 2.3 bedoelde bhedrag.

De in de vorige alinea bedoelde vergoedingen zullen uitshuitend ten laste van het onder artikel
7.3 bedoelde bedrag kunnen worden gebracht indien en vioor zover de betreffende
vergoedingen door de Gemeente worden uitgekeerd in natura, en wel in de vorm van
Aanpassingen Casco Derden.

4.4 De Gemeente zal aan de nieuwbouw van de gangway alle medewerking verlenen en zich
maximaal inspannen om te bewerkstelligen dat haar huurders te allen tijde de door HbR aan te
wijzen personen en werktuigen toelaten tot de Cruise Terminal, waarbij et maximaal
inspannen inhoudt dat de Gemeente, indien en voor zover zij het hiervoor gestelde niet of niet
tijdig door minnelijk overleg met de huurders kan bereiken, de haar ten dienste staande
wettelijke en contractuele hevoegdheden maximaal zal inzetten teneinde een en ander aisnog
langs gerechielijke weg te doen bewerkstelligen.
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4.5 De Gemeente zal HbR vrijwaren voor alle aanspraken van huurders van de Cruise Terminal voor
schade wegens de nieuwbouw van de gangway, behioudens indien en voor zover die schade het
gevolg is van een toerekenbare tekortkoming van en verhaalbaar is op de aannemer(s) of diens
onderaannemer(s), of die schade het gevolg is van opzet of grove schuld van HbR.

4.6 De Gemeente zal zorgdragen voer de stoop van de huidige gangway en de afvoer en verwerking
van de vrijkomende materialen, een en ander voor rekening en risico van de Gemeente,
De Gemeente zal binnen twee {2 weken na de ingangsdatum van deze
samenwerkingsovereenkomst tenminste drie (3) offertes aanvragen voor de sioop van de
huidige gangway en de afveer en verwerking van de vrifkomende materialen, en deze offertes
aan HbR overleggen. Het offertebedrag {inchuisief de opbrengsten van de vrijkomende
materialen) zal ten laste casu quo ten goede komean van het onder artikel 2.3 bedoelde bedrag.

4.7 Het beheer en onderhoud van de nieuw te bouwen gangway zijn voor rekening en risico van
HbBR.

ARTIKEL 5. FINANCIELE BEPALINGEN

5.1 In verband met dé omstandigheid dat een gédeelte van de Aanpassingen interieur CPR een
bestanddee! zullen worden van de Cruise Terminal, zal de Gemeente met ingang van 1 januari
2015 aan CPR een financiéle tegemoetkaming geven van maximazl € 240.000,00 per
kalenderjaar, door de hierna in artikel 7.2 sub fiv} en lvii} bedoelde reducties / restituties als
verplichtingen van de Gemeente op te nemen in de met CPR te sluiten huurovereenkomst.

5.2 Onverminderd het hietvoor in artikel 5.1 bepaalde zalin de onderlinge verhouding tussen
Partijen gelden dat de kosten van raspectievelijk de opbrengsten uit zeecruiseactiviteiten op de
huidige locatie zullen worden gedragen door respectievelijk teh goede zullen komen van HbR.

5.3 Alle kosten van in gezamentijke opdracht van Partijen uitgevoerde werkzaamheden ten behoeve
van de aanpassingen aan de Cruise Terminal en de kosten van de hierna in artikel 8.1 bedoelde
producten komen voor rekening van de Gemeente en HbR, jeder voor de helft.

5.4 Alle niet hiervoor in artikel 5.3 bedoelde kosten, zaals bijvoorbeeld de {bedrijfslinterne
{(apparaatsikosten en de kosten van eigen onderzoek, komen voor rekening van de Partij die
deze kosten heeft gemaaki.
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ARTIKEL 6. VERKFERSAFWIKKELING

De Gemeente zal in de winter van 2013 een aanpassing aan de verkeersregelinstallatie op het
witheiminapléin en de daarop aansluitende wegen doorvoeren. Daarnaast draagt de Gemeente zorg
voot continue monitoring / aandacht voor verkeerskundige maatregelen door de verkeérsmarinier.

ARTIKEL 7. HUUROVEREENKOMST GEMEENTE / CPR

7.1 De Gemeente en CPR zullen hun onderlinge afspraken met betrekking tot hef gebruik door CPR
van het hiervoor in de overwegingen sub f bedoelde gedeelte van de Cruise Terminal uiterliik
binnén drie maanden na de ingangsdatum van deze samenwerkingsovereenkomst schrifteliik
vastleggen in een hulrovereenkomist, gelijktijdig met de hiervoor in artikel 3.5 bedoelde
realisatietvereenkotnst.

1.2

Ten behoeve van een kwalitatief hoogwaardige en duurzame afhandeling van zeecruiseschepen
op de Cruise Terminal zal de hiervoor in artikel 7.1 bedoelde huurovereenkomst onder meer de
navolgende regelingen bevatien:

(i}

(i)

{iii}

{iv)

de ingangsdatum van de huurovereenkomst is 1 januari 20115 en de ldoptijd van de
huurovereenkomst bedraagt tien {10) jaar met een optierecht voor CPR op verlenging met
viif {5} jaar;

de garantie van de Gemeente dat CPR bij iedere call gebruik zal kunnen maken van de door
de Gemeente aan een dérde verhuurde gedeelten van de Cruiseé Terminal, een en ander
zoals indicatief weergegeven op de bij Bijlage 1 behorende tekening, met naar behoren
functionerende installaties (verwarming / Koeling, luchtbehandeling enzovoorts);

de bepaling dat CPR voor het gebruik van de hiervoor sub {ii} bedoelde gedeelten van de
Cruise Terminal een huurprijs inclusief servicekosten en kosten van het verbruik van water,
gas, elektriciteit en andere énergie van viifduizend euro (£ 5.000,00) per call verschuldigd
zal zijn, welk bedrag niet zal worden gangépast aan het verloop van de prijsindex;

de verplichting van de Gemeente o gedurende de egrste tien {10} jaar van de looptijd van
de hourovereenkomst jaarlijks op de hiervoor sub {ili} bedoglde ali-in huurprijs een 100%
reductie / restitutie te vérstrekken voor de eerste dertig (30} calls per kalenderjaar;

de garantie van de Gemeente dat zij bij iedere call zal zorgdragen voor een voldoende inzet
van gekwalificeerde verkeersregelaars en voor het treffen van {al dan niet tijdelijke)
verkeersmaatregelen, gen en ander op een zodanige wijze dat wordt voldaan aan het
vereiste van een kwalitatief hoogwaardige en duurzame afhandeling vari zeecruiseschepen
en —passagiers;

de bepaling dat CPR met ingang van de eerste dag van het kwartaal, voigend op het
kwartaal waarin de oplevering van de aanpassingen azn de Cruise Terminal heeft
plaatsgevonden voor de hiervoor sub (v] bedoelde diensten van de Gemeente een all-in
vergoeding van drieduizend euro (€ 3.000,00) per call verschuldigd zal zijn,
zal worden aangepast azn het verloop van de prijsindex;

elk bedrag niet
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{vil} de verplichting van de Gemeente om gedurende de eerste tien {10} jaar van de looptijd van
de huurovereenkomst jaarlijks op de hiervoor sub {vi) bedoelde all-in vergoeding een 100%
reductie / restitutie te verstrekken voor de eerste dertig (30} calls per kalenderjaar

{wiii} indien CPR gebruik maakt van haar hiervoor sub {i} bedoelde aptierecht, zulien de
{huuribetalingen mede onderdeel uitmaken van de hierna in artikel 11 bedoeide evatuatie.

Onverminderd het hiervoor in artikel 7.1 en 7.2 bepaalde zal met ingang van het kalenderjaar
2014 door CPR aan de Gemeente hiur worden betaald voor het gebruik van de door de
Gemeente aan CPR verhuurde gedeelten van de Cruise Terminal. Zolang de aanpassingen aan de
Cruise Terminal nog niet gereed ziin, zal de hiervoor in artikel 7.2 sub (iii} bedoelde all-in
huurprijs drieduizend eurc {€ 3.000,-) per cali bedragen tot de datum waarop de asnpassingen
aan de Cruise Terminal gereed zijn gekomen,

ARTIKEL 8. ZEECRUISE OP DE L ANGERE TERMLIN

8.1

8.2

3.3

De Gemeente en HbR zullen in 2013 en 2014 gezamenlijk de navolgende producten {laten}

opstelien:

{i} een functioneel programma van eisen voor een kwalitatief hoogwaardige afhandeting van
zeecruiseschepen en -passagiers {zowel voar het huidige aantal calls als voor het in de
toekomst verwachte gantal calls per jaar); en

{li} een initiéle business case.

Op basis van deze twee gezamenlijke producten verwachten de Gemeente en HbR dat zij

uiterlijk 31 mei 2015 een voldoende afgewogen beslissing kunnen nemen over de haalbaarheid

van een kwalitatief hoopwaardige afhandeling van zeecruiseschepen en -passagiers op de
huidige locatie en / of op €én of meer alternatieve locaties voor langere tiid.

De Gemeente en HbR zullen er gezamenlijk voor zorgen dat de hiervoor in artikel 8.1 bedoelde
besluitvorming uiterlijk 31 mei 2015 kan plaatsvinden, zodat er daarna voldoende tijd is om de
betreffande besluiten verder uit te werken en te realiseren.

Met betrekking tot de higrvoor in artikel 8.1 bedoetlde producten en de hiervoor in artikel 8.1

bedoelde haalbaarheid gelden de navolgende vitgangspunten en randvoorwaarden:

{i} Partijen streven ernaar de zeecruiseactiviteiten te laten plaatsvinden op de daarvoor meest
geschikte locatie. in Rotterdam, dat wil zeggen dat de inrichting van die locatie en van de
omgeving functioneel geschikt dienen te zijn voor de ontvangst van zeecruiseschepen en
een kwalitatief hoogwaardige afhandeling daarvan, met behoud van de imagowaarde voor
Rotterdam.

(i} I het bijzonder dient de landzijdige verkeersafwikkeling in verband met de call van een
zeecruiseschip te passen binnen de {reguliere} verkeersbewegingen op en nakly@ide locatie
waar {zee)cruiseactiviteiten in de toekomst zullen plaatsvinden.

N
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{iii} De afhandéling van de call van een zeecruiseschip dient te voldoen aan de geidende
veiligheidshormen, in het bijzonder de in de [SPS Code beschreven beveiligingsmaatregelen
en —plannen of zogenaamde "Equivalent Security Arrangements”,

{iv) Indien nd onderzoek de Withelminapier de meest geschikte locatie voor
zeecruiseactiviteiten in Rotterdam blijkt, erkennen Partijen het belang van een integrale
benadering en aanpak van de uitoefening van zeecruiseactiviteiten en de Wilheiminapier.

{v) Onverminderd het hiervéér bepaalde zal de uitoefening van zeecruiseactivieiten ap de
Withelminapier geen afbreuk mogen doen aan de becogde hoogwaardige
stedenbouwkundige kwaliteit van de Withelminapier, maar dient zij deze juist te
versterken,

{vi} De Gemeente en HhR streven naar een getameniijke exgloitatie van zeecruiseactiviteiten
voor langere tijd, waarbij Partijen de kosten van en opbrengsten uit zeecritiseactiviteiten
evenwichtig dragen casu quo defen.

ARTIKEL 9. PLANNING

De Gemeente en HbR hebben - in aanvulling op de elders in deze samenwerkingsovereenkomst
genoemde termijnen - een indicatieve planning opgesteld voor de navolgende milestones:

~  purining cpdracht nielrwbouw Sangway ... eraarbaiar e ie e e 1 februari 2014;

- statt opstelien producten artikel Bl e rmsss e e L februari 2004;

- gereedkomen producten artikel 8.1 . e 31 OkTObEr 20143

- oplevering NIBUWE SaNEWaY ... reerivnmensassisssessenssessessasseressnnmnenrs. 31 d€CEMBDEr 2014,
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ARTIKEL 10. AANVANG, DUUR EN EINDE VAN DE SAMENWERKINGSOVEREENKOMST

10.1 Deze samenwerkingsovereenkomst gaat in op de datum van ondertekening {zie
handtekeningenpagina).

10.2 Deze samenwerkingsovereenkomst zal worden aangegaan voor onbepaalde tijd.

10.2 beze samenwerkingsoveraenkomst kan worden bedindigd door opzegging door de Gemeente

enfof HbR indien:

{it de hiervoor in artikel 3.5 bedoelde realisatieovereenkomst niet binnen drie maanden na de
ingangsdatur van deze samenwerkingsovereenkomst schriftelijk is vastgelegd;

(i} de hiervoor in artikel 7 bedoelde huurovereenkomst niet binnen drie maanden na de
ingangsdatuim van deze samenwerkingsovereenkomst schriftelijk is vastgelegd.

Onder “schriftelijk vastgelegd” als hiervoor sub (i} en (i} bedoeld dient te worden verstaan: een

door alle betreffende partijen ondertekend document, dat geen voorbehouden zal bevatten ten

aanzien van bestuurlijke besluitvorming op de in het betreffende document geregelde

onderwerpen.

10.4 Deze samenwerkingsovereenkomst kan voorts worden beéindigd door opzegging daor de
Gemeente en/of HbR indien de Gemeente en HbR in overeenstemming met het hierna in artike!
11.3 bepaalde hebben vastgesteld dat voortzetting van deze samenwerkingsovereenkomst niet
langer gewetist is (hieronder begrepen het geval dat de Gemeente en HbR geen
overeenstemming hebben bereikt over voorizetting van deze samenwerkingsovereenkomst).
Een begindiging van deze samenwerkingsovereenkamst op grond van het in de vorige volzin
bepaalde zal niet eerder kunnen plaatsvinden dan per 31 december 2024.

10.5 indien de samenwerkingsovereenkomst wordt beéindigd op grond van het hiervoor in artikel
10.3 of 10.4 bepaalde dan wel met wederzijds goedvinden van Partijen, zullen Partijen binnen
een alsdan nader vast te stellen redelijke termiin afspraken maken over de afwikkeling van de
uit deze samenwerkingsovereenkomst voortvioeiende verplichtingen met inachtneming van de
op dat moment bestaande commerciéle afspraken.

ARTIKEL 11, EVALUATIE

11.1 Partijen zullen per tijdvak van vijf {5) jaar evalueren in hoeverre de ontwikkeling van de
Rotterdamse zeecruisevaart en de hiervoor in de overwegingen sub b bedoelde belangen en
waarde zich verhouden tot de in deze samenwerkingsovereenkomst vasigelegde afspraken,
voor het eerst op 1 juli 2019.
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11.2 indien de hiervoor in artikel 11.1 bedoelde evaluatie de Gemeente of HbR daartoe aanleiding
geeft, dan zulleny de Gemeente en MbR op initiatief van één van hen met etkaar in overleg treden
om in deze samenwerkingsovereenkomst vastgelegde afspraken aan te passen et opnieuw vast
te stellen.

11.3Indien de Gemeente en HbR — niettegenstaande hin opvattingen zoals verwoord in de
overwegingen van deze samenwerkingsovereenkomst — vaststelien dat zij geen
overeenstermiming kunnen bereiken over de aanpassihg en vasistelling van de in deze
samenwerkingsoveresnkomst vastgelegde afspraken , dan zulien de Gemeente en HbR op
initiatief van &8n van hen met elkaar in overleg treden om Vast te stellen of voorizetting van
deze samenwerkingsovereankomst Nog gewenst is.
Indien de Gemesnte en HbR vaststellen dat voortzetting van deze samenwerkingsovereenkomst
niet langer gewenst is {hieronder begrepen het geval dat de Gemeente en HbR gesn
overeenstemming kunnen bereiken over voortzetting van deze samenweérkingsovereenkomst),
dan zuilen de Gemeente en HbR ieder voor zich kunnen besluiten tof opzegging van deze
samenwerkingsovereenkomst.

ARTIKEL 12. TOEPASSELUIK RECHT EN GESCHILLEN

12.1 Op deze samenwerkingsovereenkomst is Nederlands recht van toepassing.

12.2 Eventuele geschillen die verband houden met of voortvtogien uit deze ovéreenkomst zulien,
rhits zij niet binnen 60 dagen ha schriftelijke aanzegging tussen Partijen zijn baslecht, worden
voorgelegd aan het oordeel van de bevoegde rechter te Rotterdam.

ARTIKEL 13, KENNISGEVINGEN

13.1 Alle schriftelifke kennisgevingen, verklaringen of andere communicaties die uit hoofde van deze
samenwerkingsovereenkomst verplicht zijn of gedaan mioeten worden zullen gedadn worden
door middel van een in de Nederlandse taal opgesteide brief, telefax of e-mail of een andere
vorm van schriftelijke communicatie en worden geacht rechisgeldig te zijn gédaan of
uitgebracht, mits geadresseerd:

(i) aan de Gemeente, wanneer bezorgd bij of gericht aan-{Directieadviseur S0)
{iiy aan HbR, wanneer bezorgd bij of gericht aan: - {Directiesecretaris/Hoofd CA)

13.2 Van een eventuele wijziging van de hiervoor sub {i} of (ii} genoemde (contact)persanen wordt z0
spoedig mogelijk schriftelijk kennis gegeven aan de andere Partijen.

{volgt handtekeningenpagina)
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. |
Deze samenwerkingsovereenkomst is in drievoud getekend te Rotterdam, op ,/(:.&?jaf; 2013,

namens de Gemeente: namens HbR: i

A. Aboutaleb

BULAGENLHST

1. Demarcatielijst behorende bij Samenwerkingsovereenkoimst (SOK), CTR (datum: 19 december
2013)
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Project: Aanpassing Cruise Terminal Rotterdam (CTR)

Onderwerp: Demarcatielijst behorende bij Samenwerkingsoveresnkomst (SOK), CTR

Datum: 19 december 2013
Versie: definitief

Demarcatielijst behorende bij samenwerkingsovereenkomst Aanpassing Cruise Terminal Rotterdam

Ontwerp, engineering en besiek

Spacialistische onderzoeken: o.a.
inventarisatie asbest, constructieve
analyse van o.a, draagvermogen 1°
verdigpingsvioer, akoestische analyse

Vérguhningen inclusief leges
~ bowwvergunningen terminal
- bouwvergunning Boarding Bridge

- vergunning aanpassing
kadebestraling en aanpassing
walstroomkelders 2 en 3

- gebruiksmeldingen (huurders)

inkoop adviseurs en aannemer(s}

Directievoering en toezicht

Uitwerking tot
aanbesledingsgereed

Maximaal {her)gebruik
van beschikbare
informatie SO

Verwachie risico’s en
kosten vooraf in kaart

brengen

Maximaal therjgebruik

van beschikbare
informatie SO

Mavtiraal (herjgebruik
van beschikbare
informatie SO

Afsteraming / integratie
diensten en werken

Bereiken synergie

Codrdinatie bouw en
cobrdinatie samenhang
bouw versus cruise call
en gvenegmanten

1/2

12

172

12

12

2

12

112

12

12

Meerkosten
{1

Meerkosten

Meerkosten
thv,
vargunning
ferrasfunclie

X

Mearkosten

Mesrkosten

Dak

Vervangen dakbedekking en
duurzaam isoleren

Controleren HWA's en
zonpdig vervangen en/of
reparaties

Thermische isolatie

Akpestische isolatie

hMeerkosten

1} Deer waar in de derde kofom ‘mesrkosten’ siaat word! bedeeld meerkosten Lb.y, uitwerking/realisatie huurderspacificke

onderdelen die niet vallen binnern de demarcatie SG/CPR (kolom 1 &n 2)



Project: Aanpassing Cruise Termina! Rotterdam {CTR)

Onderwerp: Demarcatielijst behorende bij Samenwerkingsovereenkomst (SOK), CTR
Datum: 19 december 2013

Versie: definitief

Gevels
Renovatie (incl. conserveren)  Thermische isolatie X
stalen kozijnen en beglazing
noord- en zuidgevel _ _
Akoeslische isolatie Meerkosten
Onderhoud kopgevels X
Vervangen 1 tourniquet BG Nieuwe inrichting
door schif / normale deuren.  Versneflen door- X
stroming, verbeteren
toegang mindervaliden
LCasco
Reinigen en conserveren Reahovatie X
inchisief betonreparaties
Installsties
Onderhoud bestaande X

kiimaatinstaliaties en zenodig
vervangen enfof reparaties
{incl. inregelen }

Aanpassen klimaatinstallaties ~ verbeteren X Meerkosten
. binmenkiimast )
{inch. inregelen)

Mietwe of aangepaste

" X Meerkosten
inrichting
Overige installaties
- agnpassen E Mieuwe / aangepaste
intichting X Meerkosten
- ganpassen W ' Nieuwe / aangepaste X Meerkosten
inrichting
- sanitaire ruimte BG Onderhoud sanitaire X
installatie (incl, riolering)
Begane grond - noordziide inpandige
kofferruimte
Aanpassing inrichting BG Eén bagage-
t.b.v. kofferruimte incl. compartiment BG X
vervangen / overlagen viger noordzijde
BG by, gladde afwerking
Nieuwe toegang BG Lbhv, X

L Nieuws inrichting
kofferruimte

Nieuwe toegang fof eerste ) o
verdieging t.b.v Café Nieuwe inrichting
Rotterdam

1) Daar waar in de derde kelom 'meerkasten’ siaat wordt bedoeld meerkosten thy. ultwerking/realisatie huurderspadifieke
onderdelen die niet vailen binnen de demarcatie SQ/CPR (kelom 1 en 2)



Project: Aanpassing Cruise Terminal Rotterdam {CTR)

Onderwerp: Demarcatiefijst behorende bij Samenwerkingsovereenkomst (SOK), CTR
Dgturn: 1% december 2013

Versia: definitief

Bereikbaarheid foiletten Nieuwe inrichting X Meerkosten
tussenverdieping

Benodigde aanpassingen

Nieuws inrichti x
caféruimie, bar, keuken. en feuws inrichiing
achterliggende ruimies Café
Rotterdam L.g.v. nieuwe
toegang
Vioer 1° verdieping bogen 1 tm 5
Raparatie bestaande Verhogen X
vloerafwerking represeniativiteit
OF
Vernieuwen vicerafwerking Verhogen X
(hout + gistvioer} representativiteit
Roltrappen, trappen. en lifien
Revisie et ondernoud X
roltrappen sn personentift
Aaf:passen / vervangen Niguwe inrichting en X Meerkoslen
roltrappen en personentift verbeteren doorsttoom
bezoekers
Terrazzo trap repareren X
Revisig en onderhoud X

goedereniift

Aanpasse.n { vervangen Nieuwe inrichting
goederenlift X KMeoerkosten

Vervangen goedereniift t.h.v.

representatieve lifttoegang Nieuwe inrichiing o
Café Rotterdam {biiv. giazen Meerkosten
deuren)
Binnenwanden
Aanvuliende / vemieuwde Brandveiligheid £.g.v. X
brandgompartimentering / nisuwe inrichting (BG}
schuifdeuren BE tussen
entree en kofferruimte
Ontie: d T.b.v.
plie: G’I’:”.ZE" tussenwan brandcompartimentering
boog 2-3 (1" verdieping) en verhoogde X

akoestische scheiding

Schiider-, stuc- en tegelwerk

Verfraaiing / opknappen Verhiogen
toiletruimie BG (wanden, vioer  representativiteit X
en plafond)

1) Daar waar in de derde kolorn ‘meerkosten’ staat wordt bedoeld meerkosten Lb.v. uitwerking/realisatie uurderspecifieke
onderdelen die niet vallen binnen de demarcatie SO/CPR (kolom 1 en 2}



Project: Aanpassing Cruise Terminal Rotterdam (CTR)

Onderwerp: Demarcatielijst behorenda bij Samenwerkingsovereenkomst (SOK), CTR
Datums: 19 december 2013

Versig: definitief

Schilderwerk
- binnen X
- buiten X
Interieur
Inrichting met losse inventaris  Nieuwe inrichting X X

{balies, seanners, bar, etc.}

Opstagruimte boog 5§

Nieuwe inrichting 12 112

Nieuwe boarding bridge
Incl. bouwkundige Benudigd voor X
aanpassingen kade en exploitatie GPR v.a.
verankering in gebouw incl. sept. 2014
aahpassing batkon
Rade
Aanpassen { vefniguwen Gngehinderd en X
bestrating géschikt voor drempelioze dragiing
verplaatsen boarding bridge hoarding bridge
en iaad-losbewegingen
ISPS maatregelen
Plaatsen semi-permanent Verhogen x
hekwerk Lb.v. ISPS eisen representativiteit zonder

tijdelijke bouwliekken

Openbare weg / locatie Baltimore

inrichten & bebarding t.b.v. Aanpassen bebording X
bussen, kiss & ride, {axi's en gelijke situatie bii
elke call
Extra opstelruimie bagage
Vervanging huidige tent door Verfraaiing tijdelijke X
nieuwe overkapping Lh.v. bagagetent, mogelijk
kofferopstelnsimie met dubbelffurctie met terras
flexibele wanden, incl. terras- Café Rotterdam bii boog
ontwerp, en benodigde 3]

aanpassing halkon/balustrade
tb.v. loegang tot terras

Extra terrasfunctie boog 0 )
{minimaal) Niguwe inrichting

omie Yarmor e rlos e ~ rdmane 7 .y - h i i 1 3
1} Daar waar in de derdé kolom 'mecrkosien’ staat word! bedosid meerkosten Lb.y, uitwerking/realisatie hugrdarepecificke

onderdelen dia niet valien binren de demarcatie SO/CPR (kotom 1 en 2)
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Gemeente Rotterdam

Stadsontwikkeling Beroekadras: Galvanistrast 15
3028 AD Rotterdam
Postadres: Pastbus 8575
3002 AN Roiterdam

. i Website: rottergam.nl
Havenbedriff Rotterdam NV, E_; as;i‘e waw. rottergam.n
Tav. I o4 :

¢ < 010 - 489 7264
World Port Center (WPC) E:" hau‘n en_ifg
Wilhaiminakade 809 A‘C u 9‘ v
3072 AP Rotterdam fdeling: Directie

Telefoon: 0104895380

Uw brief van: -

Uw kenmerk: —

Ons kenmerk: .,
Aantal bijlagerni: -
Betreft: Crusige terminal

Datuen: 20 december 2013

Geaghte he’er- beste -

De gemeemteraad van Rotterdam heeft donderdag 19 december jongstleden ingestemd met
het investeringsvoorstel voor de cruise terminal. De bijbshorende
samenwerkingsovereenkomst is inmiddels getekend.

Onderdee! van de afspraken is dat CPR danwel HbR tot en met 31 december 2013 geen huur
is verschuldigd voor het gebruik van de cruiseterminal en dat er derbalve ook geen sprake is
van een achterstand in de huur.

Tevens is afgesproken dat vanaf 1 januart 2014 fot het moment waarop de aanpassingen aan

hel-g€Bouw zijn gereedgekomen HbR danwel CPR, conform de huidige afspraken, een
vergoeding van € 3.000,- per call za| betalen. .

! Middels d?éze brief bevestig ik bovenstaande afspraken.
’ff .y

N directeur





