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AAN : Leden van de commiss ie  Wonen & F lo ra  

VAN : Wethouders B.P.M.  van der  Stee en  P.J .  Vals tar  

DATUM : 3 jun i  2025  

BETREFT : Planologische (BOPA) p rocedure toegespi ts t  op JEM-ID 

 
 

Wi j  wi l len  u  -  v ia  deze memo -  op de hoogte s te l l en van de a fhandel ing van de aanvraag 

omgevingsvergunning voor  JEM-ID op het  terre in  van F lora  Campus.  

 

Provinc ie  

De ontwikkel ing F lora  Campus West land s taat  op de 3 hec tare  kaar t  (ve rhard ing bedr i j ven  +  

woningbouw) van de p rov inc ie.  De prov inc ie  s temt  in met  de ontwikkel ing van JEM-ID.  

 

Aanvraag 

28 maart  2025 is  e r  een aanvraag omgev ingsvergunning ingediend voor  het  opr ich ten van een  

kantoorpand (JEM-ID) Europa nab i j  1  te  Naaldwi jk  (Z2025-00002535).  JEM-ID is  een innova t ief  

so f twarebedr i j f  dat  z ich  r icht  op tu inbouw gere la teerde sof tware op loss ingen. Het  op  te  r ich ten 

kantoorpand bes taat  aan  de voorz i jde (parkz i jde)  u i t  5 bouwlagen en de achterz i jde u i t  4  

bouwlagen. De geve ls  z i jn  opgebouwd u i t  g roen,  g las  en wi t  (z ie impress ie) .    
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Ligging  

Het  pro jectgebied l ig t  op  F lora Campus West land  ten oosten van het  cent rum van Naaldwi jk .  Op 

onderstaande afbee ld ing  is  een lucht fo to  van Naaldwi jk  weergegeven, waarb i j  de locat ie  met een 

rode s t ip  i s  aangegeven.   

 

 

    
Locat ie  aanv raag  

 

 

T i jdel i jk  Omgevingsplan “Greenport  Hort icampus (fase 1  en 2)  

 

 

 

De voo r  'Gemengd '  aangewezen g ronden z i j n  bes temd voor :  

a .  onderw i js ins te l l ingen;  

b .  bedr i j ven,  ins te l l i ngen en o rgan isat ies  ger ic ht  op de aan  de Greenpo rt  ge re l a tee rde p roduc t - ,  t ee l t - ,  

techn iek -  en  p roc esontw ikke l i ng;  

c .  bedr i j ven,  ins te l l i ngen en o rgan isat ies  ger ic ht  op media  en op  p romot i e  en expos i t ie  van  de 

greenpor t ;  



  Memo 
 
 

 

25-0090283 
3  

d.  Greenport  gere la t eerde kantoren,  met  d i en ve rs tande  dat  er  max imaal  3  ves t ig ingen met  een bru to-

v loeropperv l ak  van max imaal  800 m²  per  ves t ig i ng z i j n  toeges taan;  

e .  onts lu i t ingswegen;  

f .  water lopen en  wate rberg ing,  waarb i j  sprake d ient  te  z i jn  van ten m ins te  5 .267m³ open wate r ;  

g .  g roenvoorz ien ingen;  

h .  voorz ien ingen  voor  openbaar verv oer ;  

Met  daarb i j  behorende:  

i .  congres fac i l i te i t en;  

j .  t entoons te l l i ngs -  p res enta t ie  en  expos i t ie ru imten en - f ac i l i t e i t en;  

k .  d iens tve r len ing;  

l .  educat i eve recreat ie ;  

m.  horeca u i t  t en  hoogs te  cat ego r ie  1  van  de S taat  van Horeca-ac t iv i te i ten zoa ls  opgenomen in  b i j lage 

1 ,  met  een  max imum bruto -v loe roppe rv lak  van 1000 m² ;  

n .  parkeervoorz i en i ngen;  

o .  ge lu idswerende voorz ien ingen;  

p .  nutsvoorz i en i ngen;  

q .  verb l i j f sgeb ieden.  

 

Str i jdigheden JEM-ID 

De ingediende aanvraag  omgevingsvergunning is  getoets t  aan het  t i jde l i j ke  omgevingsp lan.  Er  

z i jn  dr ie  s t r i jd igheden:  

Afwi jk ing 1 :  Ingevo lge ar t ikel  3 .1,  l id  d van he t  t i j del i jke dee l  van het  Omgevingsplan,  onderdeel  

‘Greenport  Hor t i  Campus ( fase 1 en 2) ’  z i jn  de voor  ‘Gemengd’  aangewezen gronden bestemd 

voor  Greenport -gere la teerde kantoren,  met d ien vers tande dat  er  max imaal  3  vest ig ingen met  een  

bruto-v loeropperv lak van maximaal  800 m² per  vest ig ing z i jn  toegestaan.  Str i jd ig,  het  

kantoorgebouw van  JEM-ID is  een Greenport -gere la teerd kantoor ,  maar met  een bru to-

v loeropperv lak aan kantoren van c i rca 2907m2. Gele t  op he t  voorgaande is  het  gevraagde p ro jec t  

in  s t r i jd  met  bovens taande rege l .  

 

Afwi jk ing 2 :  Ingevo lge ar t ikel  3 .2.1 ,  l id  b  van het  t i jde l i j ke  deel  van het  Omgevingsp lan,  onderdee l  

‘Greenport  Hor t i  Campus ( fase 1 en 2) ’  bedraagt  de bouwhoogte van gebouwen ten hoogs te  de 

met  de aanduid ing 'max imum bouwhoogte (15  meter) '  aangegeven bouwhoogte.  St r i jd ig,  de 

bouwhoogte bedraagt  20 ,5  meter .  Gele t  op  het  voorgaande is  het  gev raagde projec t  in  s t r i j d  met  

bovenstaande bouwregel .  

 

Afwi jk ing 3 :  Ingevo lge ar t ikel  3 .2.1 ,  l id  c  van he t  t i jdel i jke dee l  van het  Omgevingsplan,  onderdee l  

‘Greenport  Hor t i  Campus ( fase 1 en 2) ’  bedraagt  de to ta le opperv lak te  van gebouwen per  

bouwpercee l  ten  hoogs te het  met  de aanduid ing  'max imum bebouwingspercentage (50%) '  

aangegeven bebouwingspercentage van het  bouwpercee l .  St r i jd ig,  het  percee l  word t  voor  b i jna 

100% bebouwd.  Gele t  op het  voorgaande is  he t  gevraagde projec t  in  s t r i jd  met bovenstaande 

bouwregel .  

 

Beleidsregel   verzwaard advies Westland 

Vanwege de  genoemde st r i jd igheden is  er  sp rake van een bu i tenp lanse omgevingsp lanact iv i te i t  

(h ierna:  BOPA).  In  pr inc ipe z i jn  burgemeester  en  wethouders  het  bevoegd gezag b i j  de bes l iss ing 

voor  een aanvraag b i j  een BOPA.  

 

De gemeenteraad  kan vooraf  geva l len aanwi jzen waar in  een  bindend adv ies nodig is  voordat  een 

BOPA wordt  ver leend (a r t i ke l  4.21 Omgev ingsbeslu i t ) .  In  de ‘bele idsrege l  verzwaard adv ies  
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West land’   heef t  uw raad aangegeven voor  welke geva l len van BOPA’s   een b indend adv ies nod ig  

is  voordat  de vergunning  wordt  ve r leend.  In  de l i j s t  behorende b i j  de  be le idsregel  s taat  het  

vo lgende:  

 

Ar t ike l  11.  Het  w i jz igen van het  gebru ik  van g ronden  

Het  w i jz igen  van het  geb ru ik  van gronden met  een opperv l ak  van meer  dan 1 .000  m² .  

 

Ar t ike l  15.  Winke ls ,  bedr i j v en en kan to ren  

Het  bouwen van  n ieuw op t e  r i ch ten w inke ls ,  bed r i j ven  o f  kanto ren o f  he t  u i tb re i den van bes taande w inke ls ,  

bed r i j ven o f  kanto ren ,  vanaf  een bru to  v loe ropperv lak  van  500 m² ,  voor  zover  sprake i s  van een 

func t ieverande r ing naar  deze func t ie .  

 

Conclusie  

Gelet  op bovenstaande hebben wi j  –  voor  deze aanvraag omgev ingsvergunning -  geredeneerd dat   

er  geen sprake is  van een funct iewi jz ig ing aangez ien een greenpor t  gerela teerd kantoor  a l  is  

toeges taan vo lgens  het  t i jde l i jk  dee l  van het  omgevingsp lan “Greenport  Hor t i  Campus ( fase 1  en 

2)” .   

 

JEM-ID z i j n  le iders  i n  d ig i t a le  i nnova t i e  voo r  s ier tee l t  en  AGF (aardappe len,  groente  en f ru i t ) .   

 

“Onze miss ie  is  het  behouden van de we re l dw i jde voor t rekkers ro l  van de Nede r landse t u inbouwsec to r ,  door  

m idde l  van s l imme sof tware en IT  op loss ingen. ”  
 

Doordat  e r  geen sprake  is  van een funct iewi jz ig ing z i jn  de ar t ikelen 11  en 15 u i t  de be le idsregel  

verzwaard adv ies  West land niet  van toepass ing,  waardoor er  geen  adv ies  gevraagd hoef t  te  

worden aan uw raad.  Voor n ie t -aangewezen geva l len heef t  uw raad immers geen adv iesrecht .  

Ui teraard  kunnen wi j  uw react ie  laten meewegen bi j  de bes l iss ing op de BOPA.   

   

Er  moet  nog s teeds  sprake z i jn  van een evenwicht ige toedel ing van funct ies aan locat ies om te 

kunnen afwi jken van het  t i jdel i jk  omgevingsp lan voor  de s t r i jd igheden (opperv lak te ,  

bebouwingspercentage  en bouwhoogte van  het  n ieuw op te  r ichten kantoor) .  Door de aanv rager  is  

een goede onderbouwing van de e f fecten op  de fys ieke leefomgeving aangeleverd d ie op d i t  

moment  ter  toets ing voor  l ig t .  Wi j  ve r t rouwen erop u  voldoende geïn fo rmeerd te hebben.   


