
















Weert, 04 oktober 2024 

Verslag Omgevingsdialoog Daalakkerweg 

 

Beste omwonenden, 

In navolging van het 2e omgevingsdialoog gehouden op 18 september jl. van 19.00 tot 20.00 

uur in het Partycentrum Zaal Aad Leeuwe,  ontvangt u hierbij wederom een beknopt verslag 

van de avond.   

Namens de initiatiefnemer waren aanwezig ,  en    

 namens LPM Development B.V., stedenbouwkundige/architect  

namens Janssen Wuts architecten B.V. en  namens de gemeente 

Roermond. 

Doelstelling van het  2e omgevingsdialoog is om de stedenbouwkundige planaanpassingen 

te laten zien en bespreken, welke zijn doorgevoerd naar aanleiding van de overleggen met 

de gemeente Roermond, waarbij de ontvangen opmerkingen en reacties van de direct 

aanwonenden tijdens het 1e omgevingsdialoog van september 2023 zijn besproken en daar 

waar mogelijk opgenomen.  

Hiervoor zijn wederom de direct omwonenden per brief uitgenodigd en betreft het hoofdzakelijk 

de bewoners aan de Jules Breukersstraat en Jan Amentstraat welke met hun achtertuinen 

grenzen aan het perceel van de Daalakkerweg 59.  

    

 

Ten opzichte van de  1e omgevingsdialoog  zijn de navolgende wijzigingen doorgevoerd: 

• Het aantal woningen is gereduceerd van 28 naar 25 woningen. 

• De rij van 2 x 5 woningen (nrs. 19 t/m 28 1e plan) met een kap ter plaatse van de Jan 

Amentstraat zijn komen te vervallen. 

• De woningen aan de Jan Amentstraat en Jules Breukersstraat zijn naar achter 

geschoven om meer afstand te creëren tussen de bestaande en de nieuwe erfgrens 

(nrs. 12 t/m 28 1e plan)    

• De woningen aan de Jules Breukersstraat (nrs. 12 t/m 18 1e plan) zijn compacter 

(kleiner) gemaakt afmetingen en de opbouw is geschakeld en beperkt gehouden qua 

programma. 

• Om inkijk in de tuin van de woningen aan de Jules Breukersstraat tegen te gaan krijgt 

de geschakelde opbouw alleen via de voorzijde en eventueel beperkt aan de zijgevel 

kozijnen. Aan de achterzijde is er geen mogelijkheid tot inkijk.  
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• Het parkeren is geoptimaliseerd waardoor alle woningen minimaal 2 parkeerplaatsen 

op de eigen kavel krijgen. 

• Het groen is versterkt waardoor het woonhofje een meer groen karakter krijgt. 

Het aangepaste stedenbouwkundige plan met de daarbij behorende woningtypen, naar 

aanleiding van de eerste omgevingsdialoog, wordt door de gemeente Roermond als kansrijk 

en wenselijk beoordeeld. Om de verdere planbeoordeling en -uitwerking op te starten is er 

na een positief collegebesluit een intentieovereenkomst getekend met de initiatiefnemer. 

Initiatiefnemer heeft er voor gekozen -alvorens de verdere planuitwerking op te starten- de 

aangepaste stedenbouwkundige opzet opnieuw voor te leggen aan de direct omwonenden 

gedurende het tweede omgevingsdialoog. 

 

Oude situatie 

 

Nieuwe situatie 
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Het stedenbouwkundig plan is als volgt aangepast: 

- Het aantal woningen is van 28 teruggebracht naar 25. 

- De 2 blokken met 5 rijwoningen gelegen aan Jan Amentstraat zijn komen te 

vervallen. Hiervoor in de plaats zijn 6 levensloopbestendige woningen gekomen met 

1 woonlaag (nrs. 20 t/m 25). 

- De bereikbare koopwoningen zijn gesitueerd aan de Daalakkerweg en als twee-

onder-een-kapwoningen uitgevoerd in plaats van twee blokken rijwoningen (nrs. 1 t/m 

6). 

- De 5 levensloopbestendige woningen gelegen aan het middengebied zijn vervangen 

voor 6 ruimere twee-onder-een-kapwoningen (nrs. 7 t/m 12). 

- De levensloopbestendige woningen aan de Jules Breukersstraat zijn in afmeting en 

volume verkleind waardoor afstand is gekomen en deze niet meer dicht op de 

erfgrens staan. De volumereductie op de begane grond is teruggebracht middels een 

beperkte opbouw. Door de clustering van de woningen is de opbouw van twee naast 

elkaar gelegen woningen gecombineerd. Het programma van deze opbouw behelst 

één slaapkamer en een technische ruimte. Vanwege o.a. voorkoming van privacy 

klachten vanuit de Jules Breukersstraat hebben de opbouw aan de achterzijde geen 

kozijn (nrs 13 t/m 19). 

- Elke woning heeft twee eigen parkeerplaatsen gekregen op het eigen perceel. 

Samenvatting van de ontvangen reacties d.d. 18.09.2024 n.a.v. de nieuwe situatie: 

- Wat is de meerwaarde van de uitbreiding van de groenstrook? 

- Kunnen de woningen minder dicht bij de Jules Breukersstraat worden gerealiseerd? 

- Kunnen de 7 levensloopbestendige woningen gesitueerd aan de Jules Breukersstraat 

niet beter gewisseld worden met de groenstrook? 

- De bestaande woningen aan de Jules Breukersstraat hebben een kleine tuin, 

waarom komen hier dan woningen te liggen? 

- De 7 levensloopbestendige woningen nrs. 13 t/m 19 hebben een opbouw, dit willen 

we niet. 

- Wat is de hoogte van de eerste bouwlaag van de levensloopbestendige woningen 

aan de Jules Breukersstraat? 

- Kan het type met 1 bouwlaag zoals de 6 levensloopbestendige woningen aan de Jan 

Amentstraat ook komen aan de Jules Breukersstraat? 

Conclusie; 

Opnieuw is de algemene tendens dat de direct omwonenden niet afwijzend tegenover het 

genomen initiatief staan om woningen te bouwen op de locatie Daalakkerweg 59/57. Wel 

wordt er vanuit de direct omwonenden van de Jules Breukersstraat vanuit de eigen 

persoonlijke situatie gekeken vanwege met name naar het verlies van hun uitzicht en privacy. 

Initiatiefnemer gaat op basis van de ontvangen feedback gedurende de tweede 

omgevingsdialoog de stedenbouwkundige opzet m.b.t. de positie en opbouw van de woningen 

gelegen aan de Jules Breukersstraat (nrs 13 t/m 19) bestuderen. Vanwege de positieve 

grondhouding van de gemeente Roermond m.b.t. het getoonde stedenbouwkundige plan 

gedurende het tweede omgevingsdialoog, zijn eventuele aanpassingen beperkt. 

Initiatiefnemer zal omwonenden informeren over de uitkomst. 

Direct omwonenden ontvangen wederom onderhavig verslag van het tweede 

omgevingsdialoog 
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Verslag 3e Omgevingsdialoog Daalakkerweg d.d. 28 oktober 2024 

 

 

In navolging op de 2e omgevingsdialoog, gehouden op 18 september jl,. heeft de 

initiatiefnemer LPM Development B.V. in samenwerking met stedenbouwkundige/architect 

 namens Janssen Wuts architecten B.V. gewerkt aan een alternatieve 

stedenbouwkundige oplossing (variant)  voor de woningen gelegen aan de zijde van de Jules 

Breukersstraat. 

Op initiatief van LPM Development B.V. heeft op 28 oktober jl. een overleg plaatsgevonden 

bij . Doelstelling van het overleg was om het 

aangepaste stedenbouwkundig plan (variant) te bespreken om zodoende te bezien of deze 

variant een toenadering kan zijn omdat diverse gemaakte opmerkingen tijdens het 2e 

omgevingsdialoog hierin zijn meegenomen. 

De opmerkingen ontvangen gedurende de 2e omgevingsdialoog waren:  

- Wat is de meerwaarde van de uitbreiding van de groenstrook? 

- Kunnen de woningen minder dicht bij de Jules Breukersstraat worden gerealiseerd? 

- Kunnen de 7 levensloopbestendige woningen gesitueerd aan de Jules Breukersstraat 

niet beter gewisseld worden met de groenstrook? 

- De bestaande woningen aan de Jules Breukersstraat hebben een kleine tuin, 

waarom komen hier dan aangrenzend aan tuin woningen te liggen? 

- De 7 levensloopbestendige woningen nrs. 13 t/m 19 hebben een opbouw, dit willen 

we niet. 

- Wat is de hoogte van de eerste bouwlaag van de levensloopbestendige woningen 

aan de Jules Breukersstraat? 

- Kan het type met 1 bouwlaag zoals de 6 levensloopbestendige woningen aan de Jan 

Amentstraat ook komen aan de Jules Breukersstraat? 

Bij het overleg op 28 oktober jl. waren namens de direct omwonenden aanwezig: 

- 

-  

- . 

-  

-  (als vertegenwoordiger namens de bewoners aan 

de Jan Amentstraat). 

-  was verhinderd. 

-  was verhinderd. 
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Namens de initiatiefnemer waren aanwezig  namens LPM 

Development B.V. en stedenbouwkundige/architect  namens Janssen Wuts 

architecten B.V. 

De stedenbouwkundige situatie als gepresenteerd op 18 september jl.  

 

 

De aangepaste stedenbouwkundige opzet (variant)  met verwerking van de reacties 

gedurende de 2e omgevingsdialoog. 
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 geeft een toelichting op de doorgevoerde wijzigingen.  

De doorgevoerde wijzigingen zijn: 

• De stedenbouwkundige opzet is richting de bestaande groenzone circa 2 meter 

opgeschoven. Hierdoor verdwijnt de door de gemeente Roermond gevraagde 

verbreding van deze bestaande groenzone. 

• Door de verschuiving ontstaat er meer kaveldiepte voor de woningen 13 t/m 19.   

• Door het creëren van meer kaveldiepte ontstaat de mogelijkheid het 

woningprogramma op de verdieping te verplaatsen naar de begane grond, gelijk als 

de nieuwe woningen gelegen aan de Jan Amentstraat. 

• De woninghoogte zonder opbouw/verdieping bedraagt hierdoor circa 3 meter.  

• Het groene karakter op de centrale pek van het woonhofje blijft als kwaliteitsaspect 

en HWA infiltratie (WADI) blijft gehandhaafd. Dit geldt ook voor de ontsluiting en 

verbinding met de rest van de woonwijk. Dit is een belangrijke randvoorwaarden 

vanuit de gemeente Roermond. 

 

Samenvatting van de ontvangen reacties omwonenden Jules Breukersstraat op de 

aangepaste stedenbouwkundige opzet: 

- De door de gemeente gewenste verbreding van de groenstrook heeft voor de wijk 

geen meerwaarde omdat het beheer en onderhoud nauwelijks iets voorstelt en 

tevens zorgt voor een mogelijke toename van ongedierte. Deze aanpassing wordt als 

positief ervaren. 

- De woningen aan de Jules Breukersstraat hebben een kleine tuin, hier moet rekening 

mee worden gehouden. 

- De eigenaren van de woningen aan de Jules Breukersstraat willen geen nieuwbouw 

in welke vorm direct achter en aansluitend aan hun tuin. 

- Ook de hoogte van de voorgestelde levensloopbestendige woning van een laag word 

als te hoog gezien, vanwege verlies van uitzicht. 

- De bewoners van de woningen aan de Jules Breukersstraat zien als enige oplossing 

een verplaatsing van het groenplein, evenwijdig langs de hun achtertuinen. De 

woningen kunnen dan gesitueerd worden op de plein van het groen plein. 

- Indien aan hun voorstel niet tegemoet wordt gekomen zullen zij zienswijzen tegen het 

voor genomen initiatief indienen en zich verzeten tot aan de behandeling bij de RvS. 

-  geeft aan dat de bewoners van de woningen aan de Jan 

Amentstraat zich wel kunnen vinden in het gepresenteerd stedenbouwkundige plan 

bij de 2e omgevingsdialoog. 

 

Conclusie: 

Ondanks dat in het gewijzigde stedenbouwkundig plan een aantal belangrijke wijzigingen zijn 

doorgevoerd, welke zijn voortgekomen vanuit de 2e omgevingsdialoog, is ook voor deze 

stedenbouwkundige versie geen draagvlak bij de direct aanwonenden aan de zijde van de 

Jules Breukersstraat. LPM Development B.V. had verwacht dat met het inpassen van het 

zelfde éénlaagse woningtype als gelegen aan de zijde Jan Amentstraat, een goede 

oplossing voor de aanwonenden was gevonden.  legt uit waarom 

stedenbouwkundig het verplaatsen van groenplein niet wenselijk is. De stedenbouwkundige 

structuur van de Leeuwen wordt doorgezet in het plangebied.  Dat betekent dat tuinen aan 
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tuinen liggen en voorkanten aan straten. Naast de vraag of de gemeente Roermond dit een 

wenselijke oplossing vindt, betekent dit een verslechtering van de beoogde woonkwaliteit 

voor de woningen in het woonhofje. De woningen komen dichter op de weg en het 

woonprogramma past niet in aantal maar ook niet individueel als woning op deze plek. Als 

alternatief zou eventueel nog onderzocht kunnen worden of er op het groenplein gebouwd 

zou kunnen worden met 3 á 4 woningen, en de overige 3 á 4 woningen aan de zijde van de 

Jules Breukersstraat. Uit nader onderzoek blijkt echter dat ook dit niet tegemoet komt aan de 

wens van de omwonenden. Omdat dan ook gebouwd zal gaan worden aan de zijde van de 

Jules Breukersstraat ten opzichte van de vorige stedenbouwkundige varianten. De afstand 

en het uitzicht verandert in er niet of nauwelijks door, en het groene karakter voor het 

woonhofje wordt hierdoor verslechterd waardoor tevens de afwatering en infiltratie niet meer 

mogelijk is vanwege een te beperkte groen oppervlakte. 

De algemene tendens blijft dat de direct omwonenden niet afwijzend tegenover het genomen 

initiatief staan om woningen te bouwen op de locatie Daalakkerweg 59/57. Wel wordt er 

vanuit de direct omwonenden woonachtig aan de Jules Breukersstraat onverkort het 

standpunt vastgehouden dat woningbouw in welke vorm dan ook niet gewenst is, direct 

grenzend aan hun achtertuin. LPM Development B.V. neemt als meerwaarde van het overleg 

mee, dat het creëren van zoveel mogelijk afstand van de nieuwe bebouwing richting de 

achtertuinen van de Jules Breukersstraat de meest gewenste oplossing is voor deze 

bewoners. LPM Development B.V. zal dit in haar verdere uitwerking van het 

stedenbouwkundige plan meenemen en bedankt de bewoners van de Jules Breukersstraat 

voor hun inbreng. 
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