Weigering omgevingsvergunning
HZ-2013-0150

Activiteit(en):
+ Bouw
* Afwijken bestemming

Burgemeester en Wethouders van de gemeente Landerd;

hebben op 13 september 2013 een aanvraag om een omgevingsvergunning als bedoeld in de
Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) ontvangen van:

Jonkergouw's Groenten en Fruit by
Molenaarstraat 2
5374 GG Schaijk

De aanvraag is ingediend voor het bouwan van een loods op het perceel Molenaarstraat 2 te
Schaijk, kadastraal bekend gemeente Schaijk, sectie C, nummer 3668.

Besluit

Gelet op het bepaalde in artikel 2,12, eerste lid onder a sub 3 van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht en de beoordeling van uw aanvraag, hebben wij besloten de gevraagde
omgevingsvergunning voor de volgende activiteit{en) te weigeren:

- bouw

- afwilken bestemming

Bijbehorende documenten

De omgevingsvergunning wordt geweigerd onder de bepaling dat de volgende gewaarmerkte
stukken en bijlagen deel vitmaken van deze weigering:

1. Aanvraagformulier met stempeldatum ontvangst d.d. 13 september 2013;

Ruimtelijke onderbouwing met stempeldatum ontvangst d.d. 8 november 20;

Tekening BO1 met stempeldatum ontvangst d.d. 24 oktober 2013;

Tekening B0O2 met stempeldatum ontvangst d.d. 24 oktober 2013;

Tekening B03 met stempeldatum ontvangst d.d. 24 oktober 201 3;

Tekening Bo4 met stempeldatum ontvangst d.d. 24 oktober 2013;

Bouwbesluit gegevens met stempeldatum ontvangst d.d. 24 oktober 2013:
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Overwegingen
De overwegingen die ten grondslag liggen aan het besluit zijn als bijlage bijgevoegd.

Zeeland, 15 april 2014,
Hoogachtend,

Burgemeester en wethouders van Landerd,
de secretaris, de burgemeester

M.C. Bakermans

kingtreding besluit

olge artikel 6.1, tweede lid, aanhef en onder b van de Wet algemene bepalingen
gevingsrecht treedt dit besluit in werking met ingang van de dag na afloop van de termijn
oor het indienen van een beroepschrift. Indien gedurende de termiin voor het indienen van een
beroepschrift bij de bevoegde rechter een verzoek om een voorlopige voorziening is gedaan,
dan treedt dit besluit niet in werking voordat op dat verzoek beslist is.

Mogelijkheid van beroep/voorlopige voorziening

Tegen dit besluit kunnen belanghebbenden binnen zes weken na de dag van bekendmaking
daarvan beroep instellen door het indienen van een beroepschrift bij de rechtbank Qost-
Brabant, locatie 's-Hertogenbosch, postbus 90125, 5200 MA "s-Hertogenbosch.

Het beroepschrift moet op grond van artikel 6:5 van de Algemene wet bestuursrecht zijn
ondertekend en dient tenminste te bevatten:

- haam en adres van de indiener

- dagtekening

- omschrijving van het besluit waartegen het beroep is gericht

- de gronden waarop het beroepschrift rust.

In het kader van de beroepsprocedure vraagt de rechtbank bij het bestuursorgaan altijd om alle
relevante stukken. Het is niet nodig om alle stukken al bij het beroepschrift te voegen.

Als u beroep instelt kunt u tevens om een voorlopige voorziening verzoeken bij de
voorzieningenrechter, postbus 90125, 5200 MA te 's-Hertogenbosch. Een voorlopige
voorziening kan door de voorzieningenrechter van de rechtbank worden getroffen, mits een
spoedeisend belang dat vereist. Van de verzoeker om een voorlopige voorziening wordt een
griffierecht geheven. U wordt door de griffie van de rechtbank geinformeerd over de hoogte van
het griffierecht en de wijze van betaling.

U kunt ook digitaal beroep instellen bij genoemde rechtbank via
hitp.//loket.rechispraak.ni/bestuursrecht. Daarvoor moet u wel beschikken over een
elektronische handtekening (DigiD). Kijk op de genoemde site voor de precieze voorwaarden.
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Procedureel

Bevoegd gezag

Gelet op bovenstaande projectomschrijving, het bepaalde in de Wabo, hoofdstuk 3 van het
Besluit omgevingsrecht {Bor) en bijlage | van het Bor, zijn wij in dit geval bevoegd een
beslissing te nemen op de aanvraag.

Volledigheid

Op grond van artikel 2.8 van de Wabo zijn in paragraaf 4.2 van het Bor en in de Ministeriéle
regeling omgevingsrecht (Mor) regels gesteld over de gegevens en bescheiden die bij een
aanvraag voor een omgevingsvergunning moeten worden in gediend.

Wij hebben de aanvraag aan de hand van de Mor getoetst op volledigheid. Daarbij bleek dat
een aantal gegevens ontbrak. Wij hebben de aanvrager vervolgens op 9 oktober 2013 in de
gelegenheid gesteld om aanvullende gegevens te leveren. Wij hebben de aanvullende
gegevens ontvangen op 8 november 2013. Hierdoor is de beslistermijn opgeschort met 30
dagen. De aanvraag en de latere aanvulling bevatten voldoende informatie voor een goede
beoordeling van de gevolgen van de activiteit afwijken van het bestemmingsplan op de fysieke
leefomgeving. De aanvraag bevat onvoldoende gegevens voor de beoordeling van de activiteit
bouw. Gelet op de omstandigheid dat geen omgevingsvergunning voor de activiteit bouw kan
worden afgegeven als geen medewerking wordt verleend voor het afwijken van het
bestemmingsplan.

Advies

Gelet op de omstandigheid dat wij geen medewerking willen verlenen aan de aanvraag, is geen
advies gevraagd op grond van de artike! 6.1 Bor tot en met 6.5 Bor aan
instanties/bestuursorganen.

Terinzagelegging

De aanvraag en de ontwerpbeschikking met bijbehorende stukken worden op grond van de
Algemene wet bestuursrecht met ingang van 23 januari 2014 ter inzage gelegd.

Tevens wordt het ontwerpbesluit gepubliceerd in de “Staatscourant”, “De Omroeper” en op onze
website.

Het ontwerp besluit heeft met ingang van 22 januari 2014 gedurende 6 weken ter inzage
gelegen. In deze periode heeft u schriftelijk een zienswijze ingediend.

De zienswijze luidt als volgt:

1) Aanvrager geeft aan dat het gebruikelijk is om een aanvraag tussentijds te
verduidelijken, aan te vullen of te wijzigen.
2) Volgens aanvrager is het niet correct dat in het ontwerp besluit is aangegeven dat het

niet aannemelijk is dat aan de voorschriften van het Bouwbesluit en de
Bouwverordening is voldaan.

3) Aanvrager is van mening dat Los van een aantal punten waarop de ruimtelijke
onderbouwing moet worden aangevuid, de weigering voornamelijk is gericht op de
opperviakte van het bouwvlak. Reclamant wijst de gemeente erop dat de locatie is
gelegen binnen het bestemmingsplan “Buitengebied” en past binnen het provinciale
ruimtelijke beleid.

4) Aanvrager is van mening dat de vergunning niet kan worden geweigerd zonder dat
advies van de AAB wordt ingewonnen.
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5) Volgens aanvrager staat hij open voor suggesties om de landelijke inpassing in de
ruimtelijke onderbouwing te verbeteren.

6) Aanvrager voert vervolgens aan dat de loods op een grotere afstand van de woonwijk is
gerealiseerd dan de reeds bestaande loodsen.

7) Aanvrager geeft aan dat de rechtbank onlangs alle argumenten van de omwonenden
heeft verworpen op het gebied van verkeer, geluid, stank- en stofoverlast. Aanvrager is
dan ook de mening toegedaan dat de gemeente de nieuwe loods niet zomaar zonder
nadere onderbouwing op deze argumenten mag weigeren.

8) Ten slotte voert aanvrager aan dat de gemeenteraad de agrifoodbusiness in deze regio
wil versterken. Het past voigens hem dan ook niet binnen dit standpunt van de
gemeenteraad om de aanvraag om de nieuwe loods te weigeren.

Beoordeling van de zienswijzen

Ad 1) Ingevolge artikel 4:5 van de Algemene wet bestuursrecht is aanvrager verzocht om in het
kader van de ontvankelijkheidstoets van zijn aanvraag gegevens aan te vullen. Op 9 oktober
2013 zijn er aanvullende gegevens door ons opgevraagd. Aanvrager had een reguliere
aanvraag ingediend zonder ruimtelijke onderbouwing en zonder bouwtechnische gegevens.
Binnen de gestelde termijn van 4 weken heeft aanvrager de gegevens aangevuld. Inhoudelijk
waren de gegevens echter onvoldoende om een positief besluit te kunnen geven. Meestal
ontvangen wij dit soort aanvragen eerst als vooroverlegplan, zodat er uitgebreid naar een plan
kan worden gekeken, zonder dat er sprake is van termijnen en formele vereisten. Het
aanpassen van een aanvraag is iets dat behoort in een vooroverleg. Het is mogelijk om
gedurende een formele procedure de aanvrager in de gelegenheid te stellen om de aanvraag
aan te passen maar dat is meestal op ondergeschikte onderdelen en betreft veslal niet de kern
van hetgeen is aangevraagd. Gelet op de termijnen die verbonden zijn aan de procedure
dienen wij de voortgang in de procedure te houden.

Ad 2) In het ontwerp besluit is per abuis opgenomen dat het niet aannemelijk is dat aan de
voorschriften van het Bouwbesluit en de Bouwverordening is voldaan. Dit is niet correct,
aangezien de aanvraag op deze punten niet is getoetst. Gelet op de omstandigheid dat de
aanvraag ruimtelijk niet kan worden verleend, kan ook voor de activiteit bouwen geen
vergunning worden verleend. Wij zullen dit aanpassen in het formele besluit.

Ad 3) De aanvraag is weliswaar gelegen in het bestemmingsplan Buitengebied, maar is
hiermee in strijd. De aanvraag gaat uit van vergroting van het bouwvlak naar ongeveer 2,3 ha.
De betreffende locatie is gelegen aan de rand van het buitengebied tegen een woonwijk aan.
Hierdoor moet zorgvuldig met de landschappelijke inpassing en de belangen van de
omwonenden worden omgegaan. De bebouwde opperviakte van de agrarische percelen wordt
in die mate vergroot dat deze zich ook uitstrekt tot voor de tegenovetliggende woonwijk. Wij
achten de uitbreiding met een dergelijke opperviakte en de aangeleverde onderbouwing in strijd
met een goede ruimtelijke ordening. Dit zou wellicht anders kunnen zijn, indien zou worden
gekeken naar een andere indeling van het bouwvlak of een andere locatie hiervan. Dit is tevens
in een gesprek van 21 januari 2014 aan aanvrager medegedeeld. Voorts speelt bij de
beoordeling van het bouwvlak het ontbreken van een beoordeling van zorgvuldig ruimtegebruik
en een onvoldoende landschappelijke inpassing/kwaliteitsverbetering een rol (artikel 3 VR
2014). Beide aspecten zijn opgenomen in de Verordening ruimte 2014. De aanvraag is dan ook
in strijd met de Verordening ruimte 2014.

Ad 4) Ongeacht een mogelijk advies van de AAB achten wij een vergroting van het bouwvlak
met een dergelijke omvang op die locatie en onder de aangevraagde omstandigheden niet
wenselijk. Het heeft dan ook wat ons betreft geen zin om een aanvraag naar de noodzaak van
deze uitbreiding te laten verrichten door de AAB. De AAB adviseert niet over het bouwblok (dat
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is aan de gemeente), maar slecht over of het op te richten bouwwerk noodzakelijk is in het
kader van de agrarische bedrijfsvoering. Overigens heeft aanvrager in de ruimtelijke
onderbouwing nagelaten om de noodzaak van de uitbreiding te motiveren. Deze zou in eerste
instantie in de ruimtelijke onderbouwing beschreven moeten staan om te kunnen laten toetsen.

Ad 5) Uitgangspunt is de voorliggende aanvraag. De inpassing, zoals deze nu is aangegeven is
onvoldoende om te kunnen spreken van een kwalitsitsverbetering. Het betreft slechts het
doortrekken van de eerder genomen maatregelen die getroffen zijn ten behoeve van de meest
recente loods. Het openstaan voor suggesties is wat ons betreft onvoldoende. Aanvrager dient
zelf te komen met een kwaliteitsverbetering. Deze dient niet door de gemeente aangedragen te
worden. De Kwaliteitsverbetering is in eerste instantie getoetst aan de Nota
Kwaliteitsverbetering. De locatie valt onder categorie 3 (aanzienlijke impact). Voor deze
categorie is het onvoldoende dat er een landschappelijke inpassing plaatsvindt. Er moet sprake
zijn van een kwaliteitsverbetering die meer beheist dan landschappelijke inpassing. Ten
aanzien van de fysieke kwaliteitsverbetering dient aansluiting gezocht te worden bij het
Landschapsbeleidsplan 2013-2027. Naar aanleiding van de zienswijze is de aanvraag
voorgelegd aan de Kwaliteitscommissie. Hieruit is als volgt naar voren gekomen dat:

“De comrmissie kan niet instemmen met dit onderdeel van de kwaliteitsverbetering. De door de
initiatiefnemer voorgestelde kwaliteftsverbetering behelst louter een landschappelijke inpassing
op de projectiocatie. Het beplantingsplan geeft niet aan waaruit de invulling van de groenstrook
zal bestaan. Dit is zeer van belang voor de uiteindelijke uitstraling. Zo staat er nu bijvoorbeeld
een laurierhaag, die niet conform Landschapsbeleidsplan is en ook voor het overige niet
passend is. De landschappelijk inpassing moet nader worden uitgewerkt, alvorens deze
akkoord kan worden bevonden.

Verder wordt aangegeven dat de beplanting op een aarden wal komt te staan. De uitvoering
daarvan (in combinatie met hoe de beplanting wordt aangebracht) heeft veel invioed op de
uiteindelifke uitstraling. Vaak ziet dit er erg onnatuurlijk uit. Voor de landschappelijke inpassing
gaat hier de voorkeur dan ook niet naar uit (geen toegevoegde waarde voor het landschap). Het
gebouw kan met bomen voidoende aan het zicht worden onttrokken.

Tot slot worden geen kwaliteitsverbeterende maairegelen in de (directe) omgeving van de
projectiocatie gerealiseerd. Ook daartoe kan aansluiting worden gezocht bij de recepten zoals
omschreven in het Landschapsbeleidsplan 2013-2027. Slechts een fandschappelijke inpassing
van de projectiocatie is ontoereikend en in strijd met artikel 3.2 van de Verordening ruimte 2014
en de gemeentelijke Nota kwaliteitsverbetering...

Volgens de gemeentelijke nota ‘Kwaliteitsverbetering’ moeten ontwikkelingen die in categotie 3
vallen, voor zover redelijkerwijs mogelijk, gepaard gaan met twee zogenaamde
‘maatschappelijke kwaliteitsverbeterende maatregelen’ (mkm’s). In de nota is een niet
uitputtende opsomming van dergelijke maatregelen opgenomen....

De commissie juicht toe dat ervoor wordt gekozen op een duurzame manier met energie om te
gaan. Het aanbrengen van de zonnepanelen kan als voorschrift (voorwaardelijke vetplichting) in
de omgevingsvergunning worden opgenomen. Alsdan moet tevens duidelijk zijn hoeveel
zonnepanelen er worden aangebracht en hoe groot deze zin....

Het organiseren van een open dag kan fouter op basis van een zin in een ruimtelijke
onderbouwing echter niet worden geborgd. Dit zou anders zijn als het onderdeef was van een
bepaald certificaat. ...

De commissie kan dan ook niet instemmen met dit onderdeel van de kwaliteitsverbetering en
adviseert de initiatiefnemer te onderzoeken en te motiveren welke bovenwettelijke maatregelen
mogelijk reeds in de bedriffsvoering zijn doorgevoerd of nog kunnen worden doorgevoerd.”
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De conclusie luidt dan ook dat de commissie noch kan instemmen met de landschappelijke
inpassing noch met de voorgestelde kwaliteitsverbetering.

Ad 6) De loods staat inderdaad op grotere afstand van woningen dan de reeds bestaande
loodsen. Echter, door het goedkeuren van voorliggende aanvraag zou een bredere strook
bebouwing ontstaan aan de rand van woongebied. Deze locatie is bedoeld voor ondernemen in
een groene omgeving. Het gebied ter plaatse dient een grote mate van openheid te hebben.
Die openheid verdwijnt indien in zuidoostelijke richting het bouwblok wordt uitgebreid. Wij
achten deze situatie onder de in de ruimtelijke onderbouwing opgenomen uitgangspunten
onwenselijk.

Ad 7) Aanvrager verwijst hier naar een andere aanvraag. Die aanvraag was beoordeeld op alle
ruimtelijk relevante aspecten. Wij hebben bij die aanvraag geoordeeld dat er sprake was van
een goede ruimtelijke ordening en hebben de omgevingsvergunning verleend. Nu betreft het
een nieuwe aanvraag met nieuwe ruimtelijke aspecten. De omstandigheid dat bij een eerdere
aanvraag wordt voldaan aan een goede ruimtelijke ordening, wil niet zeggen dat dat tevens het
geval is bij alle toekomstige aanvragen.

Ad 8) Zowel de gemeente als vanuit regionaal cogpunt wordt versterking van de
agrifoodbusiness voorgestaan. Dit betekent echter niet dat deze bedrijven niet aan
beleidsregels en/regelgeving moeten voldoen. Ook bedrijven in de agrifoodbusiness moeten
voldoen aan de ter plaatse geldende ruimtelijke regels. In casu toetsen wij puur op ruimtelijke
aspecten en achten wij de aanvraag in strijd met een goede ruimtelijke ordening.
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Overwegingen
De volgende inhoudelijke overwegingen liggen aan het besluit ten grondslag.
Het (ver)bouwen van een bouwwerk

De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien het bouwen niet voldoet aan het
Bouwbesluit, de gemeentelijke bouwverordening, het bestemmingsplan, de
beheersverordening, algemene ruimtelijke regels die door de provincie of het Rijk zijn gesteld,
redelijke eisen van welstand, of een advies van de Commissie voor de tunnelveiligheid.

Bouwbesluit
De aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden zijn niet beoordeeld vanwege de
onlosmakelijke verbondenheid met de activiteit afwijken ro.

Bouwverordening
De aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden zijn niet beoordeeld vanwege de
onlosmakelijke verbondenheid met de activiteit afwijken ro.

Bestemmingsplan

De grond(en) waarop de aangevraagde activiteit betrekking heeft, is gelegen in het
bestemmingsplan “bestemmingsplan Buitengebied”.

Op deze grond(en) rust de bestemming “Agrarisch 2"

De activiteit waarop de aanvraag betrekking heeft, is in strijd met de regels van dit
bestemmingsplan. Zie verder onder de kop “Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd
met een bestemmingsplan, een beheersverordening, een exploitatieplan, regels gesteld door
Rijk of Provincie of een voorbereidingsbesluit”.

Welstand
De aanvraag is niet getoetst aan de welstandsnota.

Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een
beheersverordening, een expioitatieplan, regels gesteld door Rijk of Provincie of een
voorbereidingsbesluit.

U heeft in het aanvraagformulier aangegeven dat het een reguliere procedure betreft. De
aanvraag bevatte op het moment van indiening geen ruimtelijke onderbouwing. Artikel 2.10, lid
2 Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) bepaalt dat indien een aanvraag in strijd is
met het bestemmingsplan het bevoegd gezag de aanvraag aanmerkt als een aanvraag voor
gen vergunning als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder ¢ Wabo. De bestemmingsplannen
Buitengebied 1996 en Buitengebied kennen geen binnenplanse afwijkingsmogelijkheid of
wijzigingshevoegdheid ten behoeve van een dergelijke uitbreiding van het bouwvlak, zoals
bedoeld in artikel 2.12, eerste lid onder a sub 1 Wabo. Ook valt een dergelijke uitbreiding niet
onder een afwijkingsmogelijkheid als bedoeld in het Besluit omgevingsrecht. Op grond van
artikel 2.12, eerste lid, onder a sub 3 Wabo kan uw college beslissen dat de activiteit niet in
strijd is met een goede ruimtelijke ordening op basis van een goeds ruimtelijke onderbouwing.
Op 8 november 2013 heeft u een ruimtelijke onderbouwing ingediend.
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Ruimtelijke afweging

De betreffende locatie is gesitueerd op de grens van een woongebied. Dat betekent dat
zorgvuldig met het landschap moet worden omgegaan en dat overlast richting de
woonbebouwing zoveel moet worden voorkomen. De aangevraagde loods heeft een omvang
van 5.034 m2 en een bouwhoogte van 12 meter. Deze loods is direct gesitueerd tegenover een
woonwijk. Een agrarisch bouwvlak van circa 1,5 ha is algemeen geaccepteerd, maar een
bouwviak van ongeveer 2,3 ha heeit een te grote impact op zowel het landschap als op de

woonomgeving. Het gebied heeft zijn maximale omvang voor wat de omgeving aan kan bereikt.

Daarbij komt dat op dit moment al een behoorlijke verkeersoverlast door de omgeving wordt
ervaren. Uit metingen blijkt evenwel dat verkeersoverlast niet zozeer afkomstig is van
aanvrager, maar dat dit wordt veroorzaakt door automobilisten die te hard rijden over de
Molenaarstraat. De ruimtelijke onderbouwing geeft echter geen inzicht in de hoeveelheid extra
verkeersbewegingen die zullen voortvioeien uit de bouw van de nieuwe loods. De ruimtelijke
onderbouwing gaat ook niet in op het geluid als gevolg van de verkeersaantrekkende werking
van de hieuwe loods. De ruimtelijke onderbouwing gaat slechts in op de toevoeging van 35
extra parkeerplaatsen. De aanvraag bevat tevens geen enkele overweging ten aanzien van
zorgvuldig ruimtegebruik als bedoeld in artikel 3 van de Verordening ruimte 2014. Ook is
onvoldoende gekeken naar de landschappelijke inpassing/kwaliteitsverbetering. De bouw van
gen loods van 5.034 m2 vergt meer dan het aanplanten van beplanting op een aarden wal.
Bekeken moet worden of er bebouwing kan worden gesloopt en of er bijvoorbeeld nieuwe
natuur kan worden ontwikkeld. De aanvraag voldoet op dit punt dan ook niet aan de Nota
kwaliteitsverbetering en artikel 3 van de Verordening ruimte 2014.

Onduidelijk is waarom uitbreiding van bebouwing moet plaatsvinden en welke exira activiteiten
binnen het bouwvlak zullen worden uitgevoerd. Door de grote onduidelijkheid in de ruimtelijke
onderbouwing is het onmogelijk om de belangen van aanvrager af te wegen tegen de belangen
van de omgeving.

Wij achten een vergroting van het bouwvlak met een dergelijke omvang op deze locatie en
onder de aangevraagde omstandigheden niet wenselijk. Gelet op de omstandigheid dat de
opperviakte/ligging van het bouwvlak al voldoende reden is om de aanvraag te weigeren,
hebben wij besloten om u niet meer in de gelegenheid te stellen om uw aanvraag te
verduidelijken dan wel aan te vullen of te wijzigen. Er is in onderhavig geval noch sprake van
een goede ruimtelijke ordening noch van een goede ruimtelijke onderbouwing.
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Gegevens bevoegd gezag

Referentienummer

Formulierversie
2013.01

Daturn ontvangst

Ingekomen:

13 SEP. 2013

Behoort bij besluit van
Burgemoester en Wethouders var
Londerd d.d. i 5 APR, 2014

RO QGY

Y De ssoreiords

Aanvraaggegevens

Ingediende aanvraag/melding

Aanvraaghummer 985081

Aanvraagnaam nieuwbouw loods Molenaarstraat te Schaijk
Uw referentiecode 130909

Ingediend op 13-02-2013

Soort procedure Reguliere procedure

Projectomschrijving nieuwbouw loods Molenaarstraat te Schaljk
Opmerking -

Gefaseerd Nee

Blokkerende onderdelen weglaten Nee

Persocnsgegevens apenbaar Nee

maken

Kosten openhaar maken Nee

Bijlagen die later komen -

Bijtagen n.v t. of al hekend -

Bevoegd gezag

Naam Gemeente Landerd

Bezoekadres: Kerkstraat 39, 5411 EA Zeeland

Postadres: <p class="word">Postbus 35, 5410 AA Zeeland</p>
Telefoonnummer’ (0488) 458111

Faxnummer: (0488) 458222

E-mailadres algemeen: info@landerd.ni

Websita: www.landerd.nl

Contactpersoon. Casemanager

Datum aanwraag: 13 septembet 2013 Aanvtazgnummer* 885081
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Overzicht bijgevoegde moduleblagden

Aanvraaggegevens
Aanvragergegevens
Locatie van de werkzaamheden
Werkzaamheden en onderdelen

Overig bouwwerk bouwen
* Bouwen

Bijlagen

Kosten

um aamvtaag’ 13 september 2013 Aanvraagnummer 985081

Pagina 2 van 2







Formulierversie
: 720,1.3.0}: -

Aanvrager bedrijf

Bedrijf
KvK-vestigingsnummer
Statutaire naam

Handelshaam

Contactpersoon

Geslacht

Voorletters
Voorvoegsels
Achternaam

Functie

Vestigingsadres bedrijf

Postcode

Huisnummer

Huisletter
Huisnummertoevoeging
Straatnaam

Woonplaats

Correspondentieadres

Adres

Contacigegevens

Telefoonnummer
Faxnummer

E-mailadres

Datum aanvraag. 13 september 2013 Aanvraagnummer: 885081

000018183654

Jonkergouw's Groenten en Fruit by

Jonkergouw's Groenten en Fruit by

[~ Man
I Vrouw

W

Jonkergouw

5374 GG
2

Molenaarstraat

Schaijk

Molenaarstraat 2

5374 GG Schaijk

0486 46 13 09
0486 46 26 33

jonkergouw@boespeentopper.nl
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Bedriff

KviK-vestigingsnummer
Statutaire naam

Handelsnaam

Contactpersoon

Geslacht

Voorletiers
Voorvoegsels
Achternaam

Functie

oo Gemachtigde bedrijf

172436410000
S2P B.V.

S52P B.V.

{1 Man
I Vrouw

M

Cobussen

bouwkundige

3 Vestigingsadres hedrijf

RN Postcode 5374 EC
B Huishummer H
oot i Huisletter -
RHuisnummertoevoeging a
N Straatnaam Hoogschaijksestraat
- Woonplaats SCHAILJK

7 4 Correspondentieadres
o Adres Hoogschaijksestraat 11-a

5374 EC SCHAIJK

5 Contactgegevens

Telefoonnummer 0486-464722
Faxnummer 0486-464762
E-mailadres info@s2pbv.nl

Datum aanvraag: 13 september 2013 Aanvraagnummer: 885081 Pagina } van 1







Formulierversie

20130t

Locatie

Adres

Postcode

Huisnumimer

Huisletter
Huisnummertoevoeging
Straathaam
Plaatsnaam

Gelden de werkzaamheden in deze
aanvraag/melding voor meerdere
adressen of percelen?

Eigendomssituatie

Eigendomssituatie van het perceel

Datum aanvraag: 13 september 2013 Aanvtaagnummet: 885081

58374GG

2

Molenaarstraat
Schaijk

i Ja
I~ Nee

U bent eigenaar van het perceel
U bent erfpachter van het perceel
U bent huurder van het perceel
Anders

SN
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Formulierversie
2013.01

Datum aanwiaag: 13 september 2013 Aanviaagnummer: 985081

Bouwen

Overig bouwwerk bouwen

De bouwwerkzaamheden

Wat i1s er op het bouwwerk van
toepassing?

Eventuele toelichting

Hebt u voor deze
bouwwerkzaamheden al eerder
een vergunning aangevraagd?

Plaats van het bouwwerk

Waar gaat u bouwen?

Bruto vioeroppervlakte bouwwerk

Verandert de bruto
vloeroppervlakte van het bouwwerk
door de bouwwerkzaamheden?

Wat I1s de bruto vloeropperviakte
van het bauwwerk in m2

Voor urtvoering van de
bouwwerkzaamheden?

Wat is de bruto vloeroppervlakie
van het bouwwerk in

m2 na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

Bruto inhoud bouwwerk

Verandert de bruta inhoud
van het bouwwerk door de
bouwwerkzaamheden?

Wat is de bruto inhoud van het
bouwwerk in m3 voor uitvoering
van de bouwwerkzaamheden?

Wat 15 de bruto inhoud van het
bouwwerk inh m3 na uitvoering van
de bouwwerkzaamheden?

Oppervlakte bebouwd terrein

Verandert de bebouwde
oppervlakte van het terrein
na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

[~ Het wordt geheel vervangen
{— Het wordt gedeeltelijk vervangen
[« Het wordt nieuw geplaatst

nieuwbouw van een loods aan de molenaarstraat

" Ja
[ Nee

Terrein

[v Ja
{7 Nee

4931

v Ja
[” Nee

495660

v Ja
{7 Nee

Bevoegd gezag: Gemeente Landerd
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Wat is de bebouwde 0
opperviakte van het terrein

in m2 voor uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

e Co Wat is de bebouwde opperviakte 4931
O van het terrein in m2 na uitvoering
: van de bouwwerkzaamheden?

& Seizoensgebonden en tijdelijke bouwwerken

Gaat het om een ™ Ja

seizoensgebonden bouwwerk? v Nee

Gaat het om een tijdelijk {~ Ja

bouwwerk? v Nee
7 Gebruik

Waar gebruikt u het bouwwerk en/ ™ Wonen
of terrein momenteel voor? [v. Overige gebruiksfuncties

Geef aan waar u het bouwwerk en/  opslag
of terrein momenteel voor gebruikt.

Waar gaat u het bouwwerk voor [7T Wonen
gebruiken? [~} Overige gebruiksfuncties
Geef aan waar u het boeuwwerk opslag

voor gaat gebruiken.

8 Gebruiksfuncties

In onderstaande tabel staan in de eerste kolom mogelijke gebruiksfuncties die in een bouwwerk
kunnen voorkomen. Vul voor alle gebruiksfuncties die voor u van toepassing zijn het aantal
personen, de totale gebruiksopperviakie en de totale vioeroppervlakte van het verblijfsgebied in m2
in hele getallen in.

Gebruiksfunctie Aantal personen Gebruiksoppetvlakte ' Verblijfsoppervlakte
{(m2) {m2)

Byeenkomst

Cel

Gezondheidszorg
Industrie

Kantoor

Logles

Onderwi)s

Sport

Winkel

Cverige
gebruiksfuncties

9 Uiterliik bouwwerk /welstand

Beschrijf van de onderstaande onderdelen de materialen en kleuren die u voor het bouwwerk
gebruikt. U mag het veld leeg laten als u materialen en kleuren in de bijlagen vermeldt

Datum aanvraag: 13 september 2013 Aanvraagnummer 985081 Bevoegd gezag: Gemeente Landerd Pagina 2 van 3
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Datum aanvtaag: 13 september 2013 Aanvraagnummer: 885081

Onderdelen Materiaal
Gevels baksteen
- Plint gebouw -

- Gevelbekleding sandwichpangel

- Borstweringen -

- Voegwerk zand cement
Kozijnen kunststof

- Ramen kunststof

- Deuwren kunststof

- Luiken -

Dakgoten en boeidelen staal

Dakbedekking geisoleerde dakplate

Vul hier overige onderdelen en -
bijoehorende materiaten en kleuren
In.

Mondeling toelichten

Ik wil mijn bouwplan FoJa
mondeling toelichten voor IZ1 Nee
de welstandscommissie/

stadsbouwmeester.

Bevoegd gerag: Gemeente Landerd

Kleur

raod genuanc.

lichtgrjs
grijs
hlauw
blauw
wit
antraciet

antraciet
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Formulierversie

oo

Bijlagen

Naam bijlage

« 130913_B02_Jonkergo-
uw_pdf

130913_beg_bnef_ge-
m_landerd_pdf

130913_B01_Jonkergo-
uw_pdf

Datum aanvraag: 12 september 2013 Aanvraagnummer 985081

Bestandsnaam

130913_B02_Jon-
kergouw,pdf

130913_beg_bri-

ef_gem_landerd.pdf

130913_B01_Jon-
kergouw pdf

Type

Bestemmingsplan,
heheersverordening

en bouwverardening
complexere bouwwerken
Overige gegevens
veiligheid

Constructisve veihigheid
complexere bouwwerken
Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen
complexere bouwwerken
Welstand

Gezondheid complexere
bouwwerken

Installaties complexera
bouwwerken
Energiezuinigheid en
milieu

Gelijkwaardigheid
Gegevens en bescheiden
over veiligheid en het
voorkomen van hinder
Brandveiligheid
Bruikbaarheid bouwwerk
Gegevens
tunnelveligheid
Kwaliteltsverklanngen

Anders

Bestemmingsplan,
beheersverordening

en bouwverordening
complexere bouwwerken
Overige gegevens
veiligheid

Constructieve velligheid
complexere bouwwerken
Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen houwen
complexere bouwwerken
Welstand

Gezondheid complexere
bouwwerken

Installaties complexers
bouwwerken
Energlezumigheid en
milieu

Gelykwaardigheid
Gegevens en bescheiden
over veiligheid en het
voorkoemen van hinder
Brandveihghaid

Datum
ingediend

13-09-2013

13-089-2013

13-09-2013

Status
document

In
behandeling

In
behandeling

In
hehandeling
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Naam bijlage

Catum aanvraag: 13 september 2013 Aanvraagnummer: 985081

Bestandsnaam

Type Patum
ingediend

Bruikbaarheid bouwwerk

Gegevens

tunnelveiligheid

Kwaliteitsverklaringen

Status
document
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Formulierversie
201301 Kosten

Bouwen

Overig bouwwerk bouwen

Wat zijn de geschatte kosten in
euro's (exclusief BTW)?

Projectkosten

Wat zijn de geschatte kosten
voor het totale project in euro's
(exclusief BTW)?

Datum aanvraag. 13 september 2013 Aznvtaagnummer: 885081

995600

995600
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Datum 13 seplember 2013 Lontacipersson
Betroft Biouwen van een loods aan de Molenaarstraat fe Schaljk Felefson

Ous kenmerk 130509 Fax

Uw kenmerk E-mail
Bijlageln)

Geachite heer/meavrouw,

M. Cobussen

~31 (01486 4647 22
+31 10486 45 47 62
mark@ii i byl

Hierbij ontvangt a, zonder begeleidend schrijven, de volgende gegevens mbt het aanvraag

voor de bouw van een loods aan de Molenzarsiraat te Schaijk;

Tekening BO1 met d.d. 13-09-2012 (in pdf formaat)
Tekening BOZ met dd. 13-09-2013 (in pdf formaat)

Indien zow biijkea dat er voor deve aanviaag een rolmtelijke procedure dient te worden

gevoerd, worden wi) hier graag door v op de lvogie gehouden.
Utruag ontvany 1 van vw sen reactie ofdat deze brief in goede orde is outvangen,
YVertrowwende u biermee voldoends geinformserd te hebben,

et vriendelijle groct,

52 bv
-Mark Cobussen







Ruimtelijke On

Eﬁhmﬁ bll bfé‘?ill'ﬁ VeI
Burgemeesker ¢ Wthouders var

IO €4, 1 5 APRU Zﬂi‘%
w70

1 B

‘é{;be%@

i D seoreions,

rbouwing

L
Q’f [ i) b gfi

¥

TE ORANBEL

h]
iy

oL

F

£y
}

¥
By

O
p a8

Iy HZ-20\3- 0150

Bouw van een epslogloads op hel perceel Molenaarsiraat 2 Le Schaljk

Auteur: Chris School
FF Factum Firmitas

Mgr. Suijsstraat 20
5375 AG Reek

November 2013







Bouw van een opslagloods
Molenaarstraat 2

Schaifk
Inhoudsopgave
L o o] (=T oLty T T T U 4
T ABNIBIAING . 4
1.2 Projectb@SChriViNg ..ot 5
1.3 Dimensies van de te bouwen opslagloods..........o.....oooi 6
1.4 Ligging van het plangelied.............c...oooooooe oo 9
1.5 Ontsluiting van het BOUWPIAN .............ocooio oo 11
P = 1= e L. Ve - O 12
21 RIKSbeleId. ... 12
2.2 Provinciaal beleid ..o 13
221 SHUCIUUNVISIE ... 13
222 Verordening RUIMtE 2012 ..o 15
2.2.3  Vooruitblik naar de Verordening Ruimte 2014 ... 18
2.3 Gemeentelifk beleid................ooiiiee e 20
2.3.1 Structuurvisie Plus gemeente Landerd...........ocooovivo oo 20
232 Nota Kwaliteitsverbetering............c...coooi e 22
2.3.3 Landschapsbeleidsplan 2017 = 2027 ........ooooioooeeeeeee e 23
2.34 Vigerende planologische situatie ...............o.ocooooeoe 24
2.3.5 Doorkijk naar bestemmingsplan Buitengebied 2013 ... 26
3 Planologisch relevante aSpecten ... cccreeeceeeeeeeeeor orstsse s e e eeeeseesees oo 28
B BOOEM. L e 28
B2 GelUIT. .. e 28
3.3 ENEIQIB...i e 28
3.4 Brandveiligheid. ... 29
3.5  Integrale veiligheid in relatie met BEVI ..o 29
3.6 Luchtkwallteit.............ocoo o e 30
BT GeUMSIANK ... 30
3.8 FIOraen fauna .. ..o oo 31
3.8.1 Flora- en faunawet en Natuurbeschermingswet ... 31
3.9 AIChEOIOQIE ..o e 31
3.9.1 Cultuurhistorisch waardevolle beboUWING..............cocovovooe 32
3.10 Waterparagraal. ... 33
3.10.1  Omlegging bestaande Watergang............ococoovovooooo 35
3.1 Mobiliteit en parkeren. ... e 36
4 Economische Uitvoerbaarheid. ... ..o cesseieeeeee ettt eeee e eeeeee e 37
I L= L RN 38
B COMNCIUSIE ...ttt ers e et n e st e e ees e st ee s e ee et eee e eeses 39







Bouw van een opslagloods
Molenaarstraat 2

Schaijk

Bijlagen

bijlage 1:
bijlage 2:

bijlage 3

bijlage 4.

Beplantingsplan

Bodemonderzoek

Flora- en fauna quickscan, Faunaconsult
HNO Tool
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1 Projectbeschrijving

1.1 Aanleiding

Tuinbouwbedrijf Jonkergouw heeft het plan opgevat om het bestaande bedrijf aan de
Molenaarstraat 2 te Schaijk verder door te ontwikkelen, om daarmee een antwoord te
kunnen geven op de toenemende concurrentie in de sector.

Tuinbouwbedrijf Jonkergouw wil daarom ten zuiden van de bestaande bebouwing een
nieuwe loods oprichten, waarin de tuinbouwproducten (wortels en prei) van eigen dan wel in
pacht verkregen gronden kunnen worden verwerkt.

De beoogde nieuwbouw heeft een oppervlakte van 5.034 m2 (82.60 meter x 60,95 meter),
een goothoogte van 6,8 meter en een nokhoogte van 12.0 meter. Deze maatvoering is qua
maatvoering gelijk aan de al bestaande bebouwing.

Om de bouw van de nieuwe groenteverwerkingsloods mogelijk te maken, dient het
bestaande bestemmingsvlak van het bedrijf met een opperviakte van 1,53 hectare verder te
worden vergroot met een oppervlakte van 0,77 hectare tot een totale opperviakte van 2,3
hectare.

Hiertoe zal de watergang, welke gelegen is ten zuiden van de huidige bebouwing worden
verlegd naar de zuidrand van het nieuwe bouwvlak.

Hierdoor zal de bestemming “Water” van de huidige locatie van de watergang veranderen
naar de bestemming "Agrarisch” en de nieuwe locatie van de watergang welke momenteel
de bestemming “Agrarisch” betreft, veranderen in de bestemming “Water”.

Daarnaast wil men ten behoeve van de landschappelijke inpassing buiten het bouwblok
gronden inrichten als een brede, robuuste beplantingsstrook (houtwal), waarmee de nieuwe
loods en de bestaande loodsen landschappelijk worden ingepast en een groene overgang
naar het open buitengebied kan worden gegarandeerd.

De beplanting zal worden aangebracht op een aarden wal, om zodoende een nog betere
afscherming van het bedrijf ten opzichte van de directe omgeving te bewerkstelligen.

Om realisatie van de nieuwe loods en de bouwblokvergroting aan de Molenaarstraat 2
procedureel mogelijk te maken, is het noodzakelijk een ruimtelijke onderbouwing op te
stellen welke als onderfegger dient voor het voeren van een separate ruimtelijke procedure
WABO ex. Art.2.12 lid 1 onder a sub 3. Voorliggend rapport voorziet hierin.

Op onderstaand kaartfragment is schematisch de gewenste uitbreiding van het bouwblok en
de te bouwen nieuwe loods weergegeven







Bouw van een opslagloods
Molenaarstraat 2
Schaijk

1.2 Projectbeschrijving

Het project omvat een uitbreiding van het bouwvlak en de bouw van een nieuwe
opslagloods. Op onderstaand kaartfragment is de gewenste ontwikkeling schematisch
weergegeven.

Het bestaande bouwvlak is hieronder rocd omlijnd. Zoals omschreven, zal het bouwvlak naar
het zuiden worden uitgebreid, De gewenste bouwvlak uitbreiding is blauw omlijnd.

\ {
bastaanda Mdenstrogediaion

np FArdE Wil ‘\

Higly bouwblok,
epperviaktes 2.30ha

_Tigyw te houwen wpslrgloods
Sl 55%ET8m

s & N
Aleww aan 12 leggen oropnst ‘-'\; {4=t0m) \\‘».
X %

op aarden wal

A

Afbeelding 1. gewenste ontwikkeling
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1.3 Dimensies van de te bouwen opslagloods

De afmetingen van de nieuw te bouwen loods zijn vastgesteld op:

Diepte

Breedte

Goothoogte

Nokhoogte

Bouwoppervlakte begane grond
Inhoud

82,60
60,95
6,80
12,00
5.034
47.363

meter
meter
meter

meter

m2

m3
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Foto’s bestaande situatie:

Afbeelding 3. huidige bednjfsbebouwing (verwerking groenten)
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Afbeelding 4' huidige bedrijffshebouwing (in aanbouw zijnde cpslagloods)
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1.4 Ligging van het plangebied

Het plangebied is gelegen op de hoek van de Bossestraat en de Molenaarstraat en buiten de
bebouwde kom van Schaijk.

Afbeelding 5. bestaande siluatie in Bing Maps
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Het perceel waarop de uitbreiding van het bedrijf is voorzien, is kadastraal bekend als
gemeente Landerd, sectie C nummers 3666 en 3668.
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Afbeelding 6: kadastrale kaart van de locatie Molenaarstraat 2 te Schaijk
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1.5 Ontsluiting van het bouwplan

Het perceel aan de Molenaarstraat 2 te Schaijk blijft bereikbaar via de bestaande inrit die
aansluit op de Molenaarstraat,

Afbeelding 7: hostaande inrit aan de Molenaarstraat 2 te Schaiik (Bing Maps)
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2 Beleidskader

2.1 Rijksbeleid

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR)

De Nota Ruimte is per 1 januari 2012 vervangen door de Structuurvisie Infrastructuur en
Ruimte (SVIR).

Provincies en gemeentes krijgen in de SVIR meer bewegingsvrijheid op het gebied van
ruimtelijke ordening. Provincies en gemeenten zijn volgens het Rijk beter op de hoogte van
de situatie in de regio en de vraag van bewoners, bedrijven en organisaties. Daardoor
kunnen zij beter afwegen wat er met een gebied moet gebeuren.

Het Rijk richt zich op drie doelen: Nederland concurrerend, bereikbaar en leefbaar maken.
Om die doelen te bereiken zijn nationale belangen genoemd, zoals:

» het vestigingsklimaat;

» de hoofdnetwerken voor energie;

» het vervoer van personen en goederen;

« waterveiligheid;

¢ natuur en milieukwaliteit;

* bescherming van het nationale werelderfgoed (zoals de Waddenzee en de Nieuwe

Hollandse Waterlinie).

Deze nationale belangen zijn concreet uitgewerkt voor de regio’s Noordwest Nederland,
Zuidvleugel, Zuidwestelijke Delta, Brabant-Limburg, Oost Nederland, Utrecht, Noord-
Nederland en de Noordzes.

Het onderhavige plan valt niet onder de werkingssfeer van de SVIR.
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2.2 Provinciaal beleid

2.2.1 Structuurvisie

Op 1 januari 2011 is de structuurvisie ruimtelijke ordening Noord-Brabant in werking
getreden. Deze structuurvisie bestaat uit twee delen (deel A en deel B). Deel A bevat de
hoofdlijnen van het beleid. Hierin heeft de provincie haar belangen omschreven en
ruimtelijke keuzes gemaakt en de ruimtelijke ambities vastgelegd. De belangrijkste keuzes
en ambities zijn vervolgens geordend in de in deel B beschreven vier ruimtelijke structuren
en wel de “groen-blauwe structuur’, de “agrarische structuur”, de “stedelijke structuur” en de
“‘infrastructuur”.

Zoals uit onderstaand kaartje blijkt, valt de ontwikkellocatie deels onder het “gemengd
landelijk gebied” en deels onder “kernen in het landelijk gebied”.

Gemengd landelijk gebied

Binnen het gemengd landelijk gebied is multifunctioneel gebruik uitgangspunt.

Uitzondering hierop zijn de primair agrarische gebieden, die door de provincie zijn
aangeduid. Binnen die gebieden, waartoe in ieder geval de landbouwontwikkelingsgebieden
voor intensieve veehouderij en de vestigingsgebieden glastuinbouw behoren, worden
(stedelijke) functies die de ruimte voor agrarische ontwikkeling beperken of functies die
strijdig zijn met de landbouwfunctie geweerd.

Binnen het “gemengd landelijk gebied” is uiteraard ook ruimte voor de doorontwikkeling van
grondgebonden agrarische bedrijven zoals rundveehouderijen en tuinbouwbedrijven.

Kernen in het landelijk gebied

De kernen in het landelijk gebied maken deel uit van het omliggende landschap en hebben
nog een natuurlijke overgang richting het landschap. Binnen de kernen in het landelijk gebied
streeft de provincie naar concentratie van verstedelijking om zodoende de landschappelijke
kwaliteit zo veel mogelijk te behouden.

Conclusie

Ten aanzien van de plannen van Jonkergouw kan worden gesteld dat het tuinbouwbedrijf als
een grondgebonden agrarisch bedrijf dient te worden gezien, waarvoor vanuit de
structuurvisie en uitgewerkt in de Verordening Ruimte onder voorwaarden
ontwikkelingsmogelijkheden worden geboden. In onderstaande paragraaf wordt nader op
deze voorwaarden ingezoomd.
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2.2.2 Verordening Ruimte 2012

Op 13 maart 2012 is de (geactualiseerde) Verordening Ruimte in werking getreden.

In de van kracht zijnde Verordening Ruimte heeft de provincie Noord-Brabant, zoals
verwoord in art. 4.1.1 van de WRO, regels gesteld ten aanzien van de inhoud van
bestemmingsplannen om zodoende provinciale belangen en ambities ook daadwerkelijk
veilig te kunnen stellen. Bestemmingsplannen en in het verlengde daarvan ook concrete
bouwplannen dienen aan de bepalingen in deze verordening te voldoen.

De onderwerpen die in de verordening staan, komen uit de provinciale structuurvisie.
Zo bevat de Verordening Ruimte regels voor onder meer ruimtelijke kwaliteit, stedelijke
ontwikkelingen, natuur- en landschapswaarden, agrarische ontwikkelingen en overige
ontwikkelingen in landelijk gebied.

Ten aanzien van de plannen aan de Molenaarstraat 2 te Schaijk is het volgende van belang:

Artikel 2.2 Kwaliteitsverbetering van het landschap

Een bestemmingsplan dat voorziet in een ruimtelijke ontwikkeling buiten bestaand
stedelijk gebied, bevat een verantwoording van de wijze waarop financieel, juridisch

en feitelijk is verzekerd dat de realisering van de beoogde ruimtelijke ontwikkeling
gepaard gaat met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de

aanwezige of potentiéle kwaliteiten van bodem, water, natuur, landschap of cultuurhistorie
of van de extensieve recreatieve mogelijkheden van het gebied waarop de

ontwikkeling haar werking heeft.

Berekening kwaliteitsverbetering
Voor een agrarische functie geldt dat er 20% van het verschil tussen een agrarische

bedrijfsbestemming en de (gecorrigeerde) waarde van een bedrijffskavel moet worden
gecompenseerd in de vorm van groen.

- Uitbreiding van 1,53 ha naar 2,3 ha.

- Functieverandering: er verandert 0,77 ha agrarische cultuurgrond (waarde € 8,-) in
0,77 ha agrarisch bouwvlak (waarde € 25,-)

- Waardevermeerdering van de grond vanwege bestemmingswijziging:
7.700 m* x € 17,- = € 130.900,-

- 20% van de berekende € 130.900,- geeft een bedrag van € 26.180,-

- Aanplant robuuste beplantingsstrook op aarde wal met opperviakte van 2.490 m?

- Kosten aanplant (€ 5,25 per m?) € 13.051,51-

- Onderhoudskosten over 10 jaar (€ 1,83 per m? per jaar) € 45.567,00

- Totale kosten heplantingsstrook: € 58,639,95

Gesteld kan worden dat met de aanleg en instandhouding van de robuuste beplantingsstrook

ruimschoots wordt voldaan aan de voorwaarden die vanuit de Verordening Ruimte worden
gesteld en zijn uitgewerkt in de Handreiking ‘Kwaliteitsverbetering van het landschap”.
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Zoals gezegd, dient er 20% van de waardevermeerdering van de ondergrond te worden
gecompenseerd in groen. In de situatie van Tuinbouwbedrijf Jonkergouw wordt op basis van
het beplantingsplan 45% van de waardevermeerdering gecompenseerd. Er kan dan ook
worden geconcludeerd dat ruim twee keer de gevraagde compensatie wordt geleverd.

Op dit gegeven wordt bij de paragraaf “Kwaliteitsverbetering buitengebied, gemeente
Landerd” nader ingegaan.

Onderstaande afbeelding bevat het beplantingsplan. Het beplantingsplan is tevens als
bijlage 1 bijgevoegd.
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Artikel 8.3 Grondgebonden agrarische bedrijven in de agrarische gebieden
1. Een bestemmingsplan dat is gelegen in agrarisch gebied,
a. bepaalt dat nieuwvestiging van een grondgebonden agrarisch bedrijf niet is
toegestaan;
b. kan bepalen dat hervestiging van en omschakeling naar een grondgebonden
agrarisch bedrijf zijn toegestaan;
¢. kan voorzien in een uitbreiding van een grondgebonden agrarisch bedrijf mits uit de
toelichting blijkt dat deze uitbreiding noodzakelijk is voor de agrarische
bedrijfsvoering;
d. bepaalt dat gebouwen, bijbehorende bouwwerken en andere permanente
voorzieningen ten behoave van een grondgebonden agrarisch bedrijf worden
geconcentreerd in een bouwblok.

Op grond van deze regeling is de voorgenomen bedrijfsuitbreiding van Tuinbouwbedrijf
Jonkergouw toegestaan. Tuinbouwbedrijf Jonkergouw betreft een bestaand grondgebonden
bedrijf.

De voorgenomen bouw van de nieuwe is noodzakelijk om de bedrijfsvoering in de toekomst
veilig te stellen en de concurrentie in de sector het hoofd te kunnen bieden.

en de nieuwe loods wordt in ruimtelijke samenhang met de bestaande bebouwing

geconcentreerd in een bouwblok. Een maximale maat voor de uitbreiding van een bouwblok
geeft de VR niet.

2.2.3 Vooruitblik naar de Verordening Ruimte 2014

Op 2 juli 2013 hebben Gedeputeerde Staten de Ontwerpverordening Ruimte 2014
vastgesteld. De commissie Transitie stad en platteland heeft dit ontwerp op 30 augustus

vrijgegeven voor inspraak. Ten opzichte van de Verordening ruimte 2012 omvat de
ontwerpverordening diverse wijzigingen.

Deze hebben in hoofdzaak betrekking op:

 Vereenvoudiging en verduidelijking: de opbouw van de Ontwerpverordening ruimte
2014 is gewijzigd waardoor ze beter aansluit bij de systematiek van de
bestemmingsplannen. Daarnaast is er gekozen voor een directer taalgebruik met
meer opsommingen, eenvoudigere zinnen en herkenbare formuleringen.

» Wijzigingen vanwege het rijksheleid: met de vaststelling van het Besluit ruimtelijke
ordening (Bro) en het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) is het
rijksbeleid gewijzigd. Dat heeft ook gevolgen voor de kaders die in de provinciale
verordening zijn opgenomen,

» Wijzigingen vanwege het landbouwbeleid: deze hebben in hoofdzaak betrekking op
het beleid voor veehouderijen en de transitie naar zorgvuldige veehouderij en het
beleid rond mestverwerking.

+ Wijzigingen vanwege het natuurbeleid: deze wijziging heeft met name betrekking op
het compensatiebeleid.

e overige wijzigingen: er zijn diverse wijzigingen doorgevoerd vanuit praktijkervaringen.
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Zoals Uit het bovenstaande blijkt, geeft de Verordening Ruimte 2014 geen nieuwe regels aan
die voor dit project van belang zijn. Het plan kan dan ook als passend binnen de meest
actuele Verordening Ruimte worden beschouwd.
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2.3 Gemeentelijk beleid

2.3.1 Structuurvisie Plus gemeente Landerd

De gemeente Landerd wil met de in december 2004 door de gemeenteraad vastgestelde
Structuurvisie Plus richting geven aan de toekomst van de gemeente en haar inwoners.
Een richting die zowel recht doet aan de (gebieds)specifieke kwaliteiten van natuur,
landschap en cultuurhistorie binnen de gemeente Landerd, alsmede aan de wensen van de
lokale samenleving om er te kunnen wonen, werken en recreéren.

Het buitengebied van de gemeente Landerd is onderverdeeld in 7 deelgebieden.

De locatie Molenaarstraat 2 is gelegen in deelgebied 3 “Oude ontginningen van Schaijk en
Reek”.

Deelgebied 3 is gelegen op de overgang van de Peelhorst naar het Maasdal en omvat door
haar ontstaansgeschiedenis en ondergrond een diversiteit aan functies. De agrarische
functie is hier dominant. Het beleid voor dit deelgebied is gericht op het behoud en de
ontwikkeling van (bestaande) agrarische bedrijven. Hier wordt ten aanzien van de
‘landschapstrategie’ op hoofdlijnen een onderscheid gemaakt naar het gebied ten noorden
en ten zuiden van het lint tussen Reek en Schailk. In het noordelijk deel van het gebied staat
het behoud van landschappelijke openheid centraal en in het zuidelijk deel juist het behoud
van de kleinschaligheid en de aanwezige aardkundige waarden. Door deze kieinschalige,
agrarische gebieden wordt eveneens het tot stand komen van ecologische verbindingen
gestimuleerd. Het gaat hierbij in ieder geval om de verbinding tussen het multifunctionele bos
in deelgebied 1 en de Schaijkse heide en de verbinding, met name gericht op de das, die bij
deelgebied 2 genoemd is (structuurvisie-plus deel 1, 2003).

Conclusie

Zoals hierboven beschreven, is het beleid voor deelgebied 3 gericht op het behoud en de
ontwikkeling van (bestaande) agrarische bedrijven. Met de bouw van de opslagloods wordt
de continuiteit van Tuinbouwbedrijf Jonkergouw gewaarborgd en wordt bijgedragen aan de
ontwikkeling van het agrarische bedrijf en is hierdoor niet in strijd met het gestelde in de
Structuurvisie Plus van de gemeente Landerd.
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2.3.2 Nota Kwaliteitsverbetering

in het Regionaal Ruimtelijk Overleg (RRO) d.d. 10 januari 2013 zijn afspraken gemaakt over :
de “kwaliteitsverbetering van het landschap”. De zorg voor de kwaliteit van het landschap 1
wordt door de deelnemende gemeenten breed gedragen en zij willen actief invulling geven

aan de zorgplicht, zo ook de gemeente Landerd.

" Hiertoe is op 18 april 2013 de Nota Kwaliteitsverbetering van de gemeente Landerd in
werking getreden. De nota is opgesteld om een beleidskader te creéren waaraan ingediende
verzoeken tot afwijking of partiéle herzieningen van bestemmingsplannen gelegen binnen
het buitengebied van de gemeente Landerd kunnen worden getoetst.

De nota geldt zowel voor ontwikkelingen in het bestemmingsplan Buitengebied alsmede voor
alle overige in het buitengebied gelegen bestemmingsplannen.

Volgens de RRO-afspraken zijn de ontwikkelingen in te schalen naar de ruimtelijke impact

die ze hebben; categorie 1 met een lichte impact, categorie 2 met een beperkte impact en

categorie 3 met een aanzienlijke impact.

De vereiste kwaliteitsverbetering wordt vervolgens gerelateerd aan de mate van de impact.

Het voornemen tot vergroting van het bouwvlak van een agrarisch bedrijf wordt in de nota
gerekend tot categerie 3 “aanzienlijke impact”.

Ten aanzien van deze categorie is in het RRO de afspraak gemaakt dat een berekende
kwaliteitsverbetering van het landschap nodig is, zoals verwoord in de Verordening Ruimte
van de provincie Noord-Brabant,

In de Kwaliteitsnota wordt beschreven dat daarboven op neg aanvullende eisen worden
gesteld.

Gesteld wordt dat er bij een fysieke kwaliteitsverbetering aansluiting dient te worden gezocht
bij de recepten en projecten zoals in het Landschapsbeleidsplan 2013-2027 zijn
weergegeven. Aanvullend dienen er, voor zover het mogelijk is, minimaal twee
maatschappelijke kwaliteitsverbeterende maatregelen worden voldaan.

Indien het niet mogelijk blijkt om op bovenstaande manier tot een toereikende
fysieke/maatschappelike kwaliteitsverbetering te komen, wordt een financiele bijdrage
gevraagd van tenminste € 8,- per m? van de opperviakte waar de voorgenomen ontwikkeling
betrekking op heeft.

Zoals uit subparagraaf 2.2.2 van deze ruimtelijke onderbouwing blijkt, wordt er bij de
inpassing van de locatie geen 20% maar bijna 45% van de waardevermeerdering van de
ondergrond gecompenseerd in kwaliteitsverbetering van het landschap.

Bij de keuze van de beplanting wordt aansluiting gezocht bij het voor de locatie van
toepassing zijnde recept zoals omschreven in het Landschapsbeleidsplan 2013-2027.

Ten aanzien van de maatschappelijke kwaliteitsverbeterende maatregelen wordt naast de
organisatie van een open dag er ook voor gekozen de nieuwe loods te voorzien van

zonnepanelen om daarmee duurzaam voor een groot deel in energiebehoefte van g
het bedriif te kunnen voldoen..
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Het bovenstaande in ogenschouw nemende kan worden opgemerkt dat wordt voldaan aan
eisen vanuit de Nota Kwaliteitsverbetering voor het buitengebied van de gemeente Landerd,

2.3.3 Landschapsheleidsplan 2017 — 2027

Het Landschapbeleidsplan 2017 — 2027 is een vervolg op het Landschapsbeleidsplan 2003.
Dit nieuwe plan zet in op een algehele landschapsverbetering en is tevens het
uitvoeringsprogramma voor de komende jaren, behorende bij de ambitie van het
gemeentebestuur.

In het Landschapsbeleidsplan 2017 — 2027 worden de volgende doelen omschreven:

» Realiseren van een groene dooradering en groene randen van de dorpen, waardoor
de dorpen nadrukkelijk onderdeel van het landschap zijn;

s \Versterken van de diversiteit en daarmee de identiteit van het landschap;

» Stimuleren van en richting geven aan particuliere landschapsverbetering, inhoud
geven aan het begrip landschapskwaliteit;

» Versterken en onder de aandacht brengen van de bijzondere gebieden;

» Projecten benoemen waarmee de gemeente haar landschap verbetert;

s Verzamelen van alle projecten die in verschillende plannen voor het buitengebied
benocemd zijn;

e Ondersteuning van keuzes in de nieuwe structuurvisie.

In het Landschapsbeleidsplan 2017 — 2027 is de gemeente Landerd in verschillende
deelgebieden verdeeld. Per deelgebied is hierop volgend een visie opgesteld.

Molenaarstraat 2 is gelegen in deelgebied 't Mun. De visie voor dit deeigebied is vooral
gericht op de ecologische verbindingszone Maashorst — Herpderduin en het versterken van
het leefgebied voor struweelsoorten als vogels, insecten en knaagdieren en het creéren van
een foerageergebied voor bosdieren tussen de Herperduin en de A50.

Het “recept” ten aanzien van landschapsversterking in dit gebied is gericht op de aanleg van
droge bosjes, droge singels en kruidenrijke zomen. Daarnaast dienen de open ruimtes
tussen structuren behouden te blijven.

Zoals uit het beplantingsplan blijkt, wordt bij de soortenkeuze hierbij aangesloten.
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2.3.4 Vigerende planologische situatie

Het perceel aan de Molenaarstraat 2 te Schaijk heeft in het vigerende bestemmingsplan
“Buitengebied” van de gemeente Landerd, vastgesteld door de gemeenteraad van de
gemeente Landerd op 16 september 1999 en goedgekeurd door G.S. van Noord — Brabant,
de bestemming “Agrarisch gebied” (noordelijk deel) en “Agrarische gebied met
landschappelijke/cultuurhistorische en/of abiotische waarden” (zuidelijk deel).
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Voor gronden met de bestemming “Agrarisch gebied met landschappelijke/cultuurhistorische
en/of abictische waarden” gelden binnen het bestemmingsplan “Buitengebied 1996” de
volgende regels:

Artikel 8- Agrarisch gebied met landschappaiijka/cultuurhistorische
en/of abiotische waarden -Alca~ - - -
{hoofdbastemmirng)

Doalainden Lid 1. De gronden op plankaare T pangowessen vaor ‘Agrarisch

algarneen gebled met  landschappelibedultuorkistorische  eniof
abiotische waarden® ziin bestamd woor de volgende
dogle|neden:

a, instandhouding van landschappalifke, cultcurhistoriche,
sardkundige en  waterhuishoudkundige wearden in
epmbinatie met agrarische bedriffsvoaring, sfgestemd op
e differentiatieviskkon sl hadoeld in hd 2 van dit arth-
bt

b. e.wtem.mi recma'tmf medag&hrmk.

d, mstandhr:su-:ﬂing e hemef Wan de in b:ﬁage It wen de
voorschriften beschreven cultuurhistorische en archis
tectonische waarden van de als ‘cultuurhistorisch waar-
dewsl aangeduide ganden,

Dosleinden Lid Za, Yoor zpver de gronden zifn gelegen binnen sen van de
hinnen de dif- op de hudpkaart A bi) plackasrt 1 aangegeven differenti-
ferentiatizviak- atievlakken, zin deze tevens bestemnd voor de instand.
ken op de houding van tandschamelament’,

hulpkaart b, Woor zever de gronden ziin gelegen binnen ser van de

op go hulpkaart B b plankaart 1 aangegeven differanti-

atiawlakken, #iin deze tevens besternd voor de instand-

houding van: )
1 landschappatiik epen gehiad

@ Clangdschappetik besloten gebisdy

3 'open akkercomplexen’,

W 'terreingn van hoge archeclogische betekens';

(5 yperende bodems'

Bouwuaor- Lt 2. Op de gronden mag siet worden gebouwd, mat pitzon-
schriftan ehering van:
1y boweeverken, geen gebouwen zinde, welke ter
plaatse noodzakellfk zin ult =2 oogpunt van
doslmatige egrarische bedrijtsvoaring dan wel it
een oogpunt van Hehear en onderhoud overeen-
kamstig de doeleindan, wasronder beyrepen be-
perkie voorzieningen ten behowws van extersiove
recreatie; sleufsito's worden hier nlet onder begre-
pen, O hoogte van de bmuwwa;keﬂ; geen ge-
bi‘)uweﬁ ;l}nd@ mag mﬁx:maal 1 50 m tmdragen

F Croor de* tmuw C.Q. aanwezigheari van bedockis bouw-
werken dan wel als gevolg vaw het t8 venvachien ge-
bruik mogen de op hulpkaart A #n B sangadulde waar-
den niet onevenredly worden geschaad,
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2.3.5 Doorkijk naar bestemmingsplan Buitengebied 2013

In het vastgestelde bestemmingsplan “Buitengebied” van de gemeente Landerd is de locatie
viteraard ook opgenomen. In genoemd bestemmingsplan heeft de locatie aan de
Molenaarstraat 2 de bestemming “Agrarisch — 2", Genoemd bestemmingsplan is op 23 mei
2013 vastgesteld en zal binnenkort in werking treden.
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Afbeelding 12 locatie Molenaarstraat 2 zoals opgenomen in BP “Buifengebied 2012” van de gemeente Landerd

Voor de bestemming “Agrarisch — 2" zijn in het vastgestelde bestemmingsplan “Buitengebied
2012" uiteraard regels opgenomen. Ook zijn er nadere bouwregels opgenomen over
hieuwbouw binnen het bouwvlak. Deze regels zijn op de volgende pagina opgenomen.
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Bebouwing binnen bouwvlak
Ter plaatse van de aanduiding "bouwvlak' mogen uitsluitend worden opgericht:

a.
b.

bedrijfsgebouwen;

ter plaatse van de aanduiding 'reconstructiewetzone - extensiveringsgebied' mag de
bebouwde opperviakte ten behoeve van een intensieve veehouderij, ter plaatse van
de aanduiding 'intensieve veehouderij’, niet meer bedragen dan de bebouwde
opperviakte die aanwezig of in uitvoering was dan wel gebouwd mag worden
krachtens een verleende wettelijke vergunning gebaseerd op een volledige en
ontvankelijke bouwaanvraag in overeenstemming met het geldende
bestemmingsplan op de peildatum 1 oktober 2010;

bedrijfswoningen met bijbehorende bijgebouwen met dien verstande dat:

1. per bouwvlak één bedrijfswoning is toegestaan met dien verstande dat:

2. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijffswoning uitgesloten' geen bedrijffswoning
is toegestaan;

3. ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' is het
aangegeven maximale aantal wooneenheden het toegestane maximale aantal
bedrijfswoningen;

ter plaatse van de aanduiding 'kampeerterrein' bouwwerken ten behoeve van een
minicamping;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

ter plaatse van de aanduiding 'groen’ zijn geen gebouwen toegestaan.

Conclusie

Gesteld kan worden dat de voorgenomen nieuwe verwerkingsloods behoort tot de categorie
“bedrijffsgebouwen” en dat ter plaatse van de locatie Molenaarstraat 2 geen aanduiding
‘reconstructiewetzone — extensiveringsgebied” geldt. Geconcludeerd kan worden dat de
voorgenomen ontwikkeling niet in strijd is met bovenstaande wetgeving.
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3 Planologisch relevante aspecten

3.1 Bodem

In verband met de bouw van een reeds vergunde opslagloods is op de locatie aan de
Molenaarstraat 2 te Schaijk in het recente verleden een bodemonderzoek uitgevoerd volgens
de norm NEN 5740. Het rapport is als bijlage 2 bijgevoegd.

Hoewel dit rapport is gericht op gronden die direct ten oosten van de ontwikkellocatie zijn
gelegen mag worden aangenomen dat de conclusies uit deze rapportage ook voor de
gronden van de ontwikkellocatie van toepassing zijn, met name gelet op het historisch
agrarisch gebruik van de gronden.

3.2 Geluid

De mate waarin geluid, veroorzaakt door het wegverkeer, het woon- en leefmilieu mag
belasten, is geregeld in de Wet Geluidhinder. De Wet stelt dat in principe de geluidbelasting
op woningen niet de 48 dB(a) mag overschrijden. Indien nieuwe geluidsgevoelige functies
worden toegestaan, stelt de nieuwe Wet Geluidhinder die vanaf 1 januari 2007 van kracht is,
de verplichting om akoestisch onderzoek te verrichten naar de geluidsbelasting van alle
wegen op een bepaalde afstand van de geluidsgevoelige functie in casus dus de te bouwen
loods.

Gezien het feit dat de nieuwe loods kan worden aangemerkt als een niet-geluidsgevoelig
object kan akoestisch onderzoek verder achterwege blijven.

Voor wat betreft de mogeiijke geluidsoverlast vanuit de inrichting wordt verwezen naar de
VNG-handreiking “Bedrijven en Milieuzonering”.

in deze richtlijnen is ten aanzien van geluid een richtafstand van 30 meter tot woningen
opgenomen, Gelet op het feit dat de dichtstbijzijnde woning is gelegen op een afstand van
circa 85 meter zijn hier geen geluidstechnische problemen te verwachten.

3.3 Energie

De nieuw te bouwen opslagloods zal natuurlijk volledig voldoen aan de eisen van het
Bouwbesluit. In het bouwbesluit is middels de voorgeschreven EPC-norm rekening
gehouden met het energieverbruik van het bouwwerk. Hoe lager de EPC-norm ligt hoe
energiezuiniger het bouwwerk is. Voor deze opslagloods zijn geen normen voorgeschreven,
maar uiteraard zal zo energiezuinig mogelijk worden gebouwd.
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3.4 Brandveiligheid

Ook de veiligheidsnormen voornamelijk op het gebied van brandveiligheid zijn de laatste
jaren steeds strenger geworden. Denk daarbij bijvoorbeeld aan de verplichting tot het
aanbrengen van rookmelders. De nieuw te realiseren opslagloods zal uiteraard aan de eisen
op het gebied van brandveiligheid voldoen.

3.5 Integrale veiligheid in relatie met BEVI

Middels onderstaand kaartfragment, zijn de volgende aspecten van externe veiligheid
onderzocht:

¢ risicovolle inrichtingen;
» transport over weg, water en spoor;

« hogedrukaardgastransportleidingen en K1-, K2- en K3 brandstofleidingen;
¢ bovengrondse hoogspanningslijnen.
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Afbeelding 13. witsnede Risicokaart Nederland
Duidelijk is dat er in de omgeving van het plangebied aan de Molenaarstraat 2 geen objecten

of veiligheidszones zijn gelegen die in het kader van het Besluit Externe Velligheid
Inrichtingen nader dienen te worden beschouwd.
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3.6 Luchtkwaliteit

In de op 15 november 2007 in werking getreden Wet luchtkwaliteit is ten aanzien van de
luchtkwaliteit een programma-aanpak geintroduceerd. Alle projecten binnen een
programmagebied kunnen hierdoor doorgang vinden mits de Nederlandse overheden
voldoende maatregelen nemen om overal in het gebied aan de grenswaarden te voldoen.
De programma-aanpak is gekoppeld aan de inwerkingtreding van de nieuwe Europese
richtlijn voor luchtkwaliteit. De programma-aanpak krijgt vorm in de gebieden waar de
fuchtkwaliteit de Europese normen overschrijdt.

Voor wat betreft het aspect luchtkwaliteit wordt verwezen naar het op 1 augustus 2009
vastgestelde Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL).

Het NSL zorgt ervoor dat het negatieve effect van alle projecten wordt gecompenseerd met
een groot pakket maatregelen.

Wanneer er minder dan 1.500 woningen (bij ontsluiting over één weg) danwel 3.000
woningen (bij gelijkmatige ontsluiting over twee of meer wegen) gerealiseerd worden.

Het voorliggende plan betreft de bouw van een loods, een veel kleinschaliger project dan de
bouw van 1500 woningen met een ontsluitingsweg.

Hieruit kan worden geconcludeerd dat voor dit initiatief de mate van luchtverontreiniging kan
worden verwaarioosd. Daardoor behoeft geen nader onderzoek naar de luchtkwaliteit plaats
te vinden.

3.7 Geur/Stank

Op 1 januari 2007 1s de *“Wet Geurhinder en veehouderij’ (WGV) in werking getreden, In
deze wet zijn normen opgenomen die moeten worden gehanteerd bij de verlening van een
milieuvergunning aan een agrarisch bedrijff waarin vee wordt gehouden.

Echter ook in de omgekeerde situatie, waarbij in de omgeving van agrarische bedrijven een
nieuw geurgevoelig object wordt gesitueerd of uitgebreid, dient aan de wet te worden

getoetst (de zogeheten *omgekeerde werking”™) 5

Het initiatief voorziet niet in de oprichting van een geurgevoelig object. De loods is niet
geurgevoelig en levert cok geen stankoveriast op.

De WGV is dan ock niet van toepassing op deze ontwikkeling.
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3.8 Flora en fauna

3.8.1 Flora- en faunawet en Natuurbeschermingswet

De beschermende werking ten aanzien van kwetsbare soorten is opgenomen in de Flora- en

Faunawet en in de in 2009 gewijzigde Natuurbeschermingswet.

Voor wat betreft de Natuurbeschermingswet kan worden gesteld dat er in de gemeente
Landerd geen te beschermen zogeheten Natura 2000-gebieden voorkomen.

Om te bepalen of de voorschriften vanuit de Flora- en Faunawet de gewenste ontwikkeling
van het Tuinbouwbedrijf Jonkergouw niet in de weg staan heeft bureau Faunaconsult een
Quickscan in het kader van de realisatie van de opslagloods uitgevoerd (zie bijlage 3).

Uit deze Quickscan “flora en fauna” van Faunaconsult van augustus 2010 blijkt overduidelijk
dat er geen belemmeringen zijn die de voorgenomen ontwikkeling in de weg staan, omdat
aangenomen mag worden dat de conclusies uit dit onderzoek ook van toepassing zijn voor
de grcnden van de ontwikkellocatie.

Overigens wordt er op basis van een daartoe op te stellen beplantingsplan, aandacht
besteed aan het versterken van de landschappelijke inpassing van het bedrijf, waarmee
flora- en faunawaarden in het gebied worden versterkt.

Hiervoor wordt verwezen naar paragraaf 2.2.2 van deze ruimtelijke onderbouwing.

3.9 Archeologie

Archeologisch vooronderzoek

Voor de archeologie is het uitgangspunt om archeologisch erfgoed op de corspronkelijke
vindplaats te beschermen. Op Europees niveau is in dit kader het Verdrag van Malta
opgesteld wat ook door Nederland is ondertekend en zijn er dus verplichtingen aangegaan.

Er zal rekening moeten worden gehouden met bekende archeologische waarden zoals die
door de Rijksdienst voor het Qudheidkundig Bodemonderzoek (ROB, thans RACM) zijn
aangegeven op de Archeologische Monumentenkaart (AMK). Ten aanzien van de te
verwachten archeologische waarden geldt dat voor archeologisch waardevolle terreinen en
voor gebieden met een (middel)hoge verwachtingswaarde voor archeologisch erfgoed.

Nota Archeologie Gemeente Landerd

Op 24 mei 2012 heeft de gemeente Landerd de Nota Archeologie Gemeente Landerd
vastgesteld. In de nota van de gemeente Landerd worden de beleidsuitgangspunten en de
achtergronden beschreven. In hoofdlijnen komt het erop neer dat bij ruimtelijke
initiatieven, die leiden tot bodemverstoring, archeologisch (inventariserend) onderzoek
noodzakelijk is in gebieden met een middelhoge of hoge archeologische
verwachtingswaarde en in gebieden met bekende archeologische resten.
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Albeslding 14. uitsnede Archeclogische beleidskaart gemeente Landerd

Conclusie
Het bouwplan is gelegen binnen een gebied met categorie 6 “gebieden met een lage
archeologische verwachting”. Voor gronden binnen deze categorie geldt geen

onderzoeksplicht. Het plan behoeft dan ook geen verdere verantwoording omtrent
archeologie.

3.9.1 Cultuurhistorisch waardevolle bebouwing

Zoals uit de archeologische beleidskaart van de gemeente Landerd blijkt, staat er in de
directe nabijheid van de projectlocatie een molen. Deze molen is sinds jaar en dag in gebruik

als woning en als zodanig bestemd in het van toepassing zijnde bestemmingsplan “Komplan
Schaijk 2004 ©

Het gehele binnenwerk van deze molen is verwijderd en de kans is verwaarlooshaar dat de
molen als zodanig weer in gebruik zal worden genomen. De geplande loods zal dan ook

geen belemmering kunnen gaan vormen voor de windvang op basis van een bij in werking
zijnde relevante molenbictoop.
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3.10 Waterparagraaf

De kaderrichtlijn Water (KRW) is een Europese richtlijn die er voor moet zorgen dat de
kwaliteit van het opperviakte- en grondwater in 2015 sterk verbeterd is. Ock Nederland heeft
deze Richtlijn onderschreven: met meer aandacht voor het schoonhouden, scheiden en
zuiveren van water wordt aan de kwaliteit van het water gewerkt. Ook voor de
waterkwantiteit bestaat landelijke aandacht: met het vasthouden, bergen en afvoeren van
water wordt getracht de leefomgeving in alle opzichten leefbaar te houden.

Watertocets Waterschap Aa en Maas

Aanvullend op dit landelijke beleid heeft Waterschap “Aa en Maas” een aantal zeer concrete
beleidsuitgangspunten opgesteld gericht op het duurzaam omgaan met water.

De te hanteren eisen en uitgangspunten van het Waterschap zijn opgenomen in de nota
“‘Beleidsnota uitgangspunten watertoets Aa en Maas” van december 2004 en worden
hieronder puntsgewijs aan de orde gesteld.

» (Gescheiden houden van vuil water en schoon hemelwater

Het streefbeeld is er op gericht het vuile water af te voeren via de riolering en het
lokaal verwerken van het schone hemelwater. Bij de nieuw te bouwen opslagloods
zal het hemelwater rechtstreeks worden geinfiltreerd in de bodem.

Het hemelwater zal vanaf het dak via de goten en regenpijpen worden geinfiltreerd in
het grondwater via daartoe aan te leggen “grintkoffers”. Conform de HNO Tool van
waterschap Aa en Maas is de omvang van de grintkoffers bepaald. De berekening is
als bijlage 4 bijgevoegd. Het hemelwater van de erfverharding zal rechtstreeks
afwateren op de naastliggende gronden. Gezien het feit dat er sprake is van het
infiltreren van het hemelwater in het grondwater is het niet noodzakelijk een
waterberging aan te leggen.

Het vuil water zal via een rioolaansiuiting worden aangetakt op het aanwezige
gemengd gemeentelijke rioolstelsel. Via dit gecombineerd stelsel wordt het vuil water
verder afgevoerd naar de communicale afvalwaterzuiveringsinstallatie.

» Doorlopen van de afwegingsstappen: “hergebruik-infiltratie-buffering-
afvoer”

In stedelijk gebied hanteert het waterschap het beleid dat bij nieuwe plannen altijd
onderzocht dient te worden hoe omgegaan kan worden met het schone hemelwater.
Hierbij worden de afwegingsstappen “hergebruik-infiltratie-buffering-afvoer” afgeleid
van de trits: “vasthouden-bergen-afvoeren” doorlopen. De initiatiefnemer van het
bouwplan zal de opslagloods aansluiten op het waterleidingnet. De aansluiting zal
worden aangelegd vanaf de openbare weg en dient als watervoorziening voor de
gebruikers van de loods. Hergebruik van hemelwater is hiervoor niet geschikt.
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Gelet op de afwegingstrits is er voor gekozen om het schone hemelwater te laten
infiltreren naar de bodem. Uit oogpunt van hydrologie en grondwaterstand is dat
mogelijk.

* Hydrologie

Door de aanwezigheid van de Peelrandbreuk valt het grondwatersysteem in de
gemeente Landerd in twee delen uiteen: de Peelhorst en de Centrale Slenk.

Het bouwperceel is gelegen in het gebied van de Centrale Slenk. Deze bestaat uit
dekzand dat gevormd is tot ruggen en dalen. Op de dekzandruggen kan het water
gemakkelijk in de ondergrond wegzakken en verder infiltreren naar het diepere
grondwater. De grondwaterstand is hierdoor laag. Deze dekzandruggen kunnen dan
ook in de meeste gevallen worden beschouwd als infiltratiegebieden. Onderhavige
locatie is ook in een infiltratiegehied gelegen.

+ Grondwaterklassen

De bouwlocatie ligt aan de rand van Schaijk en het meest nabij het gebied met de
aanduiding “C, hoog” In dit gebied is de gemiddeld hocgste grondwaterstand dieper
dan 80 cm beneden het maaiveld. Het plan zal hier verder geen positief dan wel
negatief effect op hebben.

* Verdroging

Het plan ligt niet in de directe nabijheid van een verdroginggevoelig gebied.
Verdroging vindt plaats wanneer de waterafvoer groter is dan de watertoevoer.
Hierdoor ontstaan allerlei ongewenste effecten als gevolg van vochttekort, toename
van mineralisatie en veranderingen in het systeem van infiltratie en kwel.

Het plan zal door zijn omvang en ook door de afstand tot verdroginggevoelige
gebieden geen negatief effect op de verdroging hebben.

» Hydrologisch neutraal bouwen

Nieuwe ontwikkelingen dienen te voldoen aan het principe van hydrologisch neutraal
bouwen, waarbij de hydrologische situatie minimaal gelifk moet blijven aan de
uitgangssituatie. Met de realisatie van het bouwplan neemt het oppervlak aan
verhardingen toe. Maar gelet op het feit dat het hemelwater door rechtstreekse
infiltratie naar het grondwater wordt geleid, kan worden gesteld dat er sprake is van
een hydrologisch neutrale toestand.

» Water als kans
Water wordt door stedenbouwkundigen bij inrichtingsvraagstukken gelukkig steeds

meer benaderd als een kans. Waterberging kan als “belevingsobject” aan een plan
bijvoorbeeld een belangrijke meerwaarde geven.
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In het voorgaande punt is aangegeven hoe het hydrologische aspect in het plan is
geregeld. Vanwege de geringe omvang van het plan zal er geen extra waterberging
op het perceel worden aangelegd.

+« Meervoudig ruimtegebruik

Gezien het feit dat hier sprake is van een particuliere ontwikkeling is meervoudig
ruimtegebruik vanuit “water” niet aan de orde.

» Materiaalgebruik

Bij de inrichting, het bouwen en bij het beheer moeten zo min mogelijk vervuilende
stoffen worden toegevoegd aan de bodem en aan het grond- en
opperviaktewatersysteem. Bouwafval wordt dan ook consequent in de diverse
containers geborgen.

Ook wordt er aandacht besteed aan het materiaalgebruik. Zo worden in het bouwplan
bijvoorbeeld geharde zinken goten en regenpijpen toegepast, waardoor het uitlogen
van schadelijke stoffen niet aan de orde is.

3.10.1 Omlegging bestaande watergang

In de huidige situatie wordt het bouwvlak van Tuinbouwbedrijf Jonkergouw aan de zuidzijde
begrensd door een watergang. Onlangs heeft overleg plaatsgevonden met Waterschap Aa
en Maas om deze watergang, die overigens eigendom is van Jonkergouw, om te leggen.
Het idee is om de watergang direct ten zuiden van de aan te leggen aarde wal met robuuste
beplantingsstrook te situeren. De vergunning voor het omleggen van de watergang zal te
zijner tijd bij deze ruimtelijke onderbouwing worden gevoegd.
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3.11 Mobiliteit en parkeren

Voor het berekenen van de parkeerbalans is uitgegaan van de Algemene voorschriften m.b.t.
inrichting openbare ruimte van de gemeente Landerd december 2008, Iaatst bijgewerkt
28-01-2009. Daarnaast wordt voor de beoordeling van de parkeerbehoefte gebruik gemaakt
van de ASVV en de "Parkeernormen Landerd 2012".

Voor een arbeidsextensieve/bezoekersextensieve opslagloods geldt een parkeernorm van
0,7 parkeerplaatsen per 100 m? BVO.

Gezien de BVO van 5.034 m? betekent dit dat er 50,34 * 0,7 = 35 parkeerplaatsen moeten
worden aangelegd. Gezien het feit dat de benodigde parkeerplaatsen ruimschoots op eigen
terrein kunnen worden gerealiseerd, kan worden gesteld dat aan de norm is voldaan en dat
de parkeerbalans in de omgeving niet wordt verstoord.
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4 Economische uitvoerbaarheid

De uitvoering van het plan wordt door Tuinbouwbedrijf Jonkergouw ter hand genomen.

Bij het doorlopen van een procedure bestaat de mogelijkheid voor belanghebbenden om een
verzoek om planschade in te dienen indien zij denken schade te leiden door het besluit, dat
redelijkerwijs niet voor hun rekening zou moeten komen.

Dit feit dient meegenomen te worden bij de afweging van de economische uitvoerbaarheid

van het plan. De initiatiefnemer zal hiertoe een planschadeovereenkomst met de gemeente
Landerd afsluiten. Op het moment dat er een succesvolle planschadeclaim wordt ingediend
bij de gemeente komt deze voor rekening van de aanvrager. Er is daarom geen risico voor

de gemeentelijke kas.
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5 Procedure

Zoals aangegeven kan het College van B. en W. op grond van artikel 2.12 i1 onder sub a en
onder 3 Wabo afwijken van het bestemmingsplan. Het college heeft onlangs met deze
wijzigingsprocedure ingestemd.

38







Bouw van een opslagloods
Molenaarstraat 2
Schaijk

6 Conclusie

Gelet op het beschrevene in deze ruimtelijke onderbouwing bestaan er geen bezwaren om
planologische medewerking te verlenen aan de bestemmingswijziging t.b.v. de uitbreiding
van het bouwblok en de bouw van een nieuwe verwerkingstoods voor groenten aan de
Molenaarstraat 2 te Schaijk.

Het initiatief voldoet aan de regels en voorwaarden voor ontwikkelingen zoals verwoord in
de Verordening Ruimte en Provinciale Structuurvisie en past ook in het onlangs vastgestelde

bestemmingsplan Buitengebied van de gemeente Landerd.

De planlocatie wordt landschappelijk robuust ingepast waardoor een bijdrage wordt geleverd
aan de gewenste kwaliteitsverbetering van het buitengebied van de gemeente Landerd.

Geconcludeerd kan worden dat het initiatief past binnen het beleid zoals opgesteld door het
Rijk, de provincie Noord-Brabant en de gemeente Landerd.
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Bijlage 1: Beplantingsplan
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Bijlage 2: Bodemonderzoek
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SAMENVATTING

tn verband met gaplande nieuwbouw is op de locatie Molenaarstraat 2 te Schaijk een bodemmderzoek
Uitgevoerd conform de NEN-8740, De onderzoeksiocatie besiaat gen opperviakte van circa 2750 . Op
de pndsrzoeksiocatie zZiin twaalf boringen verricht waarvan twee boringen, vanwegs het grondwalerpeil,
ziin doorgezet tol 1,8 meter beneden maalveld, Eén boring i doorgezet tot 1.5 meter beneden de
heersends grondwaterspieget an voorzien van sen pelibuls, De overige boringen xijn doorgezet Wt 0.5
mater benadan maaiveld. Met opgehaalds bodemmalieriag! is beschreven en hisrven zijin mengmonsters
samengasteld. Het grondwater iz svengens bamonsierd. De grondmeng- en grondwatermonsters zin
geanalysesrd op de componenten zoals voorgeschreven In de MNEN 5740, Hel bodemonderzosk is
uitgavoerd volgens de richliijnen beschreven n de BRL-SIKB 2000 / VKEB-protocel 2001 en 2002,

Op grond van de analyseresuliaten van het grondwatermonster, wordt de hypothese 'nist-vardachte
lovatie’ verworpan. Br mag schisr worden aangenomen, dat er gean spraxe Is van ean relsvants
verontrainigingssituatis op de onderzoskslocatie. Op basls van deze aanname kan worden
geconcludeard, dat e geen belemmeringen van milleukundige aard bestaan voor de voorgenamen
nisuwbouw op de onderzoeksiocatie. Tan aanzien van dg verhoogds concentratle zware metalen in het
grondwater kan nag hat velgende worden opgemarkt, in de regio worden vaker verhoogde concaniraties
van enige metalen in het grondwater aangatrofen. Deze verhoogde waartden worden voomamelik
verparzaakl door van nature sterk fluclusrends congeniraties van metslan in hal grondwater,
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1.1,

1.2,

2.2,

INLEIDING EN DOELSTELLING
INLEIDING

Om te voorkomen dat er woningen en andere gabouwen worden gebouwd op een verontreinigde bodem
is een verkennand bodemonderzoek nagr mogelike grond- en grondwatarverontreiniging gewsnst,

I verband mat de voorgenomen nieuwbouw op de onderzoeksiocalie, heeft 2P BY aan Oko-Cars B.Y.
uit Rijkovonrt opdracht gegeven om op de locafie Molenaarstraal 2 te Schalk een verkennend
hodemonderzogk Uit te voaren.

DOELSTELLING

Doel van het onderzoek is o op korte termiin voldoende zekerhwid e verkrijgen omirent de eventuele
agnwezigheid van verontrelnlgende stoffen in de bodem {grond en grondwater), wetke vanult het
oogpunt van volksgazondhaid an milisuhygigne sen belemmering zouden kunnen vorman voor hel bj
da bastermiming behorende {toskomstige} gebruik van de locatie,

VOORONDERZOEK
ALGEMENE INFORMATIE

ke iotale ondarzogksiocatle heefl een opperviskte ven girca 2750 m* en ls pelegen aan de
Molenaarstrast 2t Schalk. De kedestrale kenmerken van de opderzoskslocatie ziin | Gemesnle
Schaitk, sectie C, nummars 4104 {ged) en 4098 (ged). De masiveldhoople badraagt ca, NAP + 12,5 m,
De topografische codrdingten 2in X = 171200 8n Y = 417,320,

Op de betreffends locatie s een fuinbouwbediijf gevestigd, De onderzoekslocatie is In gebrulk ale
mngdhouworond,

Er ziin bl de pemeente geen gegevens bekend dis zoudsn kunnen duiden op esn historische
nodembelasting ter plealss van de onderzosksiocatie an/of de dirscle omgeving. Yoor zover bekend
hebben er w het verieden geen bodembaedreigende activiteiten of calamiieitan plaatsgevondan op de
ondarzeekstocatie, Er ziin geen anks voor opslag van brandstoffen in gabruik of in gebrulk gaweast,
Elders op de incalie is in 2009 door Oko-Care esn verkennend bodemonderzosk (rappartnummer
ZO0D/RER2TSAMMVH) uitgevoerd, Zowsl i do grondmonsters als in het grondwater werden voor enige
pargrmeters hcht verhoogds waarden agngetroffen. Gegevens van bodemonderzosk in de dirmdls
argeving ziin nist voorhanden.

Dra onderzosksiocatis igh aan de westedike rand van het dorp Schaljk. Het gebrutk buiten het dorp ls
overwezend agarisch,

Voor het vomonderzoek ziin de richtiijnen conform de NEM 5725 gevolgd. Informatie is verkregen van
ket bastsur van de gemaeenie Landerd en do opdrachigever, Bif het vooronderzoek nawy asbest ts
rekening gehoudan met de richilijnen van de NEN-5707. in de Bijlagsn 1 en 218 esn overzicht van de
onderzneksioeatic opgenomen.

BODEMOPBOUW EN GEOHYDROLOGIE

Gaeiogle

Ter plantse van de onderzosxsiokatio (De Peethorst) bestaat de aanwezige dekizag uit cen pakkat fine
et matig grove zandsn, Sirategrafisch gezien behoren deze sfretdingen grofendeels tol de Nuenen
Groen en ofzettingen met sen Holocane cuderdom,

Dinder deze dekinag bevindt zich het eerste watervoesand pakket. Dit pakket Is voornamshik opgebouwd
uit matig tot zear grove grindrifke zanden. Op de Pesthorel wordt het sarste watervosrand paldel in het
algemesn gevormd door de Formaties van Mrsftenheye, Eindhoven, Veghel, Tegeler en de
Kirzeloflistformatie. De fommatie van Eindhoven heeft batrediing ob hel serste watervesrend pakket
yoor zever het grove alzellingan betreft

Onder dit earste watervoerend pakket bavindt zich de hydrologischs basis. De slecht douratande basis
s voormamaetijl opysbouwd ud fine siib- en ieibnudende zanden van tertiaire ouderdom.

Hydrologie

Het freatisch grondwiter bevindt zich op een diepte van olrea 2.0 m-mv. Omdret de verlicale
dooriatendhaid of hydraulische weerstand van de dekizeg zijn welnig gogevens bakend.

De transmissivitel van net corste watervoaerend pekket bedraagt ongevesr 1.6800 - 2.500 :n?/dag.
Omtrent de doorlatendheid van de slecht doorlalende basis staan guen gegevens tur beschikking. Ui
de monsterbeschinjvingen kan worden sfgeloid dat de k-waarde minder bodraag! dan B matoretmast,
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2.3.

3.2.

Op basis van de isohvpsen van zowel het freatische grondwater als het grondwaler uil het cerste
watervosrend pakket (dd. 28 augusius 1871 kan gesteld worden dat het grondwater een
noordoostelijke stromingscomponent bezit.

Bovenstaanda gegevens zin ontlesend zan de Grondwaterkaart van Nederland, 's-Herogenbosch,
kaartblad 45 west on 45 oost, welke door de Dienst Srondwaterverkenning (DGV) van TNO In juli 1674
iz uitgebracht,

HYPOTHESE

Op grond van de verzamelde informatie in het vooronderzoek omiren! de aanwezighsid van
verontreinigingen en het huidige gebruik van de onderzoehksiocetie, wordt uvitpegaan van een nlet
verdachie localis,

BODREMONDERZQEK
ALGEMEEN

Het bodemonderzoek s uitgevoerd volgens de richilifnen beschreven in de BRL.SIKB 2000 / VKB-
protocol 2001 en 2002, De veldworkzeambaden, alamsde het chemisch onderzoek ziin ultpevoerd
conform de Nededandse Prokijrichtiiinen (NPR 8741) voor bemonstering en analyse bij bodem-
verontreinigingsenderzosk van bet ainislerie van Velkshaisvesting, Ruimisliike Ordening en Milieu-
behaar (VROM) of voigens de, op ondesielen, uitgebrachte normen van het NEN (Nederlands
Nonnalisatis-nstifuuth

Oko-Care BV, Is via SenterNovenyBoderm+ een door de Minister van VIROM en de Staatssecratarls van
Verhesr an Waterstaal aangeweazen instante voor onderzoek en monsterneming bodembwaliell, Hey
hodemonderzoek 8 ultgevoerd volgans het VEB-protocol 2001 en 2002 an de Beoordelingsrichiliin
monsterneming voor Bodemenderzoek (BRL-SIKB 2000) en conform de Regeling Scdemiwalitel,
Order deze BRL is Oko-Care 8.V, geceriiiicesrd door KIWA NV Certificatie en Keuringen {cerlificaatnr,
K41B85/03) voor de geroamde VB-profocollen.

Bif de bespreking ven de analyserssuitalen van de grondmonsters wordt regelmatig gebruik gemaakt
van esn weaciferige monstercode {Bivoorboeld 1.1}, Het serste ciffer venviist hierbil naar het nummer
van da boring, terwiji het tweede ciifer de bomonstords bodemiaag aangeell,

VELDWERK

Op 12maat-2010 zin op de onderroeksiocatie de grondmoensters met een Edalmanboor verzameld
Cnder de {grondywaterspregel is, In het wandige profiel esn zuigerboor toagapsast, De peilbuls s
voorzien van 1.0 m filter en sfgewerki met grind an bontoniet.

in totaal zijn op de onderzoekslocatis 12 huringen verricht, Borng 1 s doorgezet ot 1,5 meter benaden
de hoersende grondwaterspiege!l (2,45 mels: minus maaiveld) sn veorzien van een pefbuis. De
boringen Z en 3 zin doorgezet tot 1,5 imemv. De overige boringen (4 1ot en met 12} Zin dovrgezet ot 8.5
m-my {de ncatie van de boringen 8 sengageven in Biilage &),

Het opgehaaide bedemmateriaal van de boringen is zintuighik onderzocht, bemonsterd en baschreven.
Bamonstering hoefl per te onderscheiden bodemiaag pleatsgevonden. Oaar waar geen bodamizgan ziin
te onderscheiden, s {afleen boven de grondwalerspiegel} per 0.8 meler boordiepte esn reprosentatief
grondmonster genomen. Algemeen bestast de grond ter pleaise van de onderzosksiocatis tol een
diepte van circa 0.5 meter minus maalveld it matig fiin, zwak siitig, humushoudend zend, Vanal 0.8 tot
cirea 2.5 m-mw wordt matig yrol tol zeer fin, zwek sitig zand sasgetroffan, in Billsge 3 zin Jde
bourstatan opgenamen, e bodngen ziin verspreld over de onderzoeksicoste uitgevosrd. Tiidens hat
uitvoaren van de vsldwaerkzaambeden ziin zintuighk geen ralevanis piizonderheden wasmanomarn
Hierbii 15 In het bijzender aandacht besieed aan het voorkomen van asbaest in of op de bodem en zin da
richilijnen van de NEN 5707 opgevolgd,

Mg plaatsing van de pellbuls is dezeo conform VE-mrotosol 2002 alfgepompl. Op 22 maart 2010 is hel
yrondwater ter plaslse van paitbuls PB-1 wolgens de NEN 5744 bamonsterd. In Tabel 1 zin de
gagsvans van de metingen i het veld opgenomen,
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Tabel 1; Overzicht grondwatergegevens, gemelen in het veld

aummer peitbuis grondwatarstand ] mmoraderka;m peitfiter 20 pH
{imeriv} {m-my) mSlfem)
. PR-1 0,860 2458 1,82 554

D in het veld gemelen pH- en EC-waarden (respectievslik zuurgraad en elekirisch geleldingsver-
mogen} fggen binnen de normals vanaties van de natuuriike achlergrondwaarden,

Hetl veldwerk is ligevoerd door voor de VRB-protocollen 2001 en 2002 gecertficeerde an hiatyoer door
Bodem+ erkende meonsiemnemer(s): Dhr. M. Schalk.

CHEMIBCH ONDERZOEK

De chemische anslyses zijn onder AB3G00 uilgevoerd door hel laboratonum van Al-West BY. te
Deventer. Dit is sen geaccrediteerd Testiabaratorium. De daor AL-Wast B.V. gehameerde methoden
stean phdac een constante kwaliteiishewaking: de zogensamde tingonderzogken, dis worden
utgavosrd in het kadar van de accreditatie voor TEBTEN (zie ook website RvA: vaw.va.ni,

Toatsing van de analysermsultalen heeft placfsgevonden aan de hand van het verniguwde
lwalsingskader zoals gepubliceerd in de Gircudaire Bodemsanering 2009 (wijziging 2009, Staatscourant
aprit 2008) en de Regeling Bodemionvalitall (Stastscowrant ry. 247 / pay, 87,13 december 2007).

De oetsingswasrden, A-waarde an lwaarde, zin afhankeliik van het gehaits #an Lium en organisch
stof In de betreffende bodem. De betekenis van da gebrutkie rdohiwaarden uidt als voigh

A-waarts: Achtorgrondwaarde. Deze waarde gesft het ulleindelik {o berelken kwalitsitsniveau
van de bodem zan. Indien de A-waarde niet wordt overschraden, 5 ar gesen sprake
van veronirainiging van de grond;

S-waarde: Stropfvparde, Deze waards gesft het uiteindelijx e bersiken kwailiteitsniveay van het
grondwatar aan, Indien de S-waarde niet word! overschraden, is or geen sprake van
yerontrainiging van het grondwatar,

Towmards Tussenwaarde, indien het gemiddeide van da streefl. en interventiewasrde ({8412 ]
door 2én of meardere van de geanalyseerde stoffen wordi overschraden, zal in de
messte gevallen oen nader onderzoek gewenst ziin;

lewasrde: Interventiowaarde, indien de bwaarde wordt overschreden, kan e sprake zin van ssn
sinstige  bodemveronireiniging  enfof grepdwaterverontreiniging, B een ernstige
bodemverontraiciging 1s in de meesle gevallen sen nadar onderzosk sn mogeliik sen
saneringsonderzoek veraist,

fan eveniuele overschrijding van de diverse wearden door de gemeten componepten wordt in de
tabellen als volgl aangegaven:

geeht oversthrijding van de A-wagrds (voor grond) of B-waarde {voor grondwatar} aan,
geelt ovarschijding aan van ds T-wasrde, en
gaeht sen overschrijding san van de l-waards.

Grond
Uit de in het veld genomen separgie grondmonsters ziln op hel leborstorium van Al-West BV,
grondmengmaonsters {gescheiden voor grondlaag en grondsoord) ssmengesteld. Ter bepaling van de
algemane bodemkwalfadl ter plastse van de ondsrzosksloostle zin drie grondmangmonsiers
samangssteld. De samensielling Mervan is als voigh
«  Grondmengmonzster GM-1: bovengrond van de boringen 1, 2, 4, 8. 10 en 11 (grongmonsters
11,24 4.1, 81, 10 1en 111}
s Crondmengmonster GM-2: bovangrond van de bordngen 3, 8, 8, 7, 8 en 12 (grondmonsters
31,854,814, 71 81 en 12,1
+  Croptdmenumonsier GM-3: ondergrond van de boringen 1, 2 en 3 {grondmonsters 1.2, 1.3, 1.4,
22,25 32en33).

De grondmengmonsters ziin geanalyseerd op het analysepakket voor grond voor verkennend badermon-
derrosken conform de MEN-5740. Conform hst Beshuit Bodemkwalitel worden in het standaardpakket
vour landbodem naast organische stof (glosiveriies) en lutum {fractie < 2 ym) de volgende paramaters
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geanaiveeard: droge siof, 9 metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hy, Pb, Mo, Ni, Zn), Som-PCRB's, Som PAK's en
mingrale olig (GG),

De analyserasultatan, zoals gerapporteerd door het laboralorium van Al-West BV, ziin opgenomen in
Biflsge 4 en 5 en in Tabel 2, In dexe Tabsl ziin tevens de towisingswaarden uit de Circulaire
Bodemsansaring 2009 [wiziging 2008; Stsaiscourant april 2009 en de Regeiing Bodembkwalitel
{Staatscourant nr. 247 7 pag. 67,13 decamber 2007) opgenomen.

Tabel 2. Analyseresultaten grondmengmonster GM-1 (bovengrond van de boringen 1, 2, 4, 8, 10
an 1), OM-2 (bovengrond van de boringen 3, 5, 8, 7, § n 12) an grondmengmonster
3M-3 (ondergrond van de bosingen 1, 2 &n 3 De gemetsn gehallen zijn uilgedrukt n
mg/kg droge stof,
Peramatar P oomt | Awaardel  waacde]l  GM2 | Acvasdel  jwesmie]  GM-3 { Awsords]  Lwasnde]
BODEM
% argeniaches stof urrss) 3 40 - 87 -
don itum 23 . 240 - 28 -
WVETALEN
Barlum (Ba) « 16 BORTRL BT « 15 8,08 gt <18 PR Dy even
Cadgmium {Gd) 921 I} 8% .23 0,48 g2i =047 0,32 &3
{ebat {Go) <13 441 564 « 10 I el 544 L %] 477 B4
Kopar {Cu) 12 W w5 18 20,67 8.2 <50 18,05 55,7
Howriks g} 10 GAH 34 s000 o4 34 <pas 8,10 33
Lood (Pl %13 33,00 a0 <13 p.04 3462 <1 ol 247
Mobybdsan [Mo) <18 180 1860 %1% 1,50 190U <43 1,5 ;9(3‘:‘1
Takiske! (N} 30 42,30 38,1 <30 12,00 347 %30 1230 183
Zinik (20 37 82,60 2812 38 8200 318y <7 5.1 2BR.5
ORGANISOHE S OR RN o
Pak-totaal (18 van VROM) R 50 40,0 6.3 15 a6 wa, 155 405}
k) orgatolgahaits < 10%
PO [adm Tt ne. 4,008 0.4 na 0,008 54 na 0004 [id
Sutinsrais vl 25 74,20 1900.,0 31 76,00 20000 <20 38,00 10008
bt

41 Sam PC8 3 = som pulvehioodaterylen BOB 28, 82 109, 118 138, 153, 180

3y inglion mingtale iz de bepa'ingegrens dversehipdt, mogl hal chromalogrem B £8 analyseissuiaisn worgen gevoegd.

v = Kleasy dan smopragenens

* g 3 onpel 2007 In de Duerventewaarde van Banum vaor grond Lidelgk ingatraiden, indign de oorzask gen antiopogen on
.5, dunt kan o vonrmalige wierenliawaards van 828 moug 9 5 wal wordar gananieerd

it de analyssresuiteten van grondmengmonster GhM-1 biijkt dat hel gshalles van gesn van ds

onderzochls parameters verhoogd is len opzichle ven de betreffende A-wasrde.

Grontmengmonstor OM-2 beval voor geen der ondarzachie parametars {(fen opzichle van de A waarde)
verhoogde gehalian.

Uit de analyseresultalen van grondmengmonster GM-3 blijkt del net geballe van gesen van de

ondsrzochie parameters verhoogd is ten oprichte van de beireffends A-waarde.
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Grondwater

Het grondwatsrmonster uit de peilbuls PB-1 s gesnalysesrd op het NEN 5740 analysepakkst voor
grondwater {standaardpakket grondwater vansf 1 jull 2008). Het standaardpakket grondwater omvai
de voigende parameters: B meiglen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Pb, Mo, Ni, Zn), minerale olie, viuchtigs
aromatische koohwaterstoffen (de som van banzeen, tolusen, ethylbenzsen, som-xylenen fsom o,m.pl,
styresn en nafialeen) en viuchlige gehalogeneerde keolwatarstoffen (de som van vinylchioride, 1,1-
dichiooretheen,  gichicommethasn,  lrans-2-dichlooretheen,  cis-1,2.dichiooretheen,  som 1,2~
dichiooretheen, 1.1-dichloorethaan, chioroform, 1.1, 1-richicorathean, istrachloormethsan, 1.2
dichivorathaan, trichivorstheen, 1,2-dichicorpropaan, 1, l-dichioorpropaan, 1, 3-dichioorpropaan, som
dishioorpropanen, 1.1,2-richigorethaan, tetrachicoretheen en bromoform). De analyseresultaten, zoals
gerapporieerd door het taboratorfum van AL-Waest B.Y, ziin opgenomen in Bifage 8 en in Tabel 3,

Tahel 3 : Analyserssultaten grondwatermonster PE-1 (concentratie in pp/liten
veor ondiep (< 10 m-mv) grondwater,

ilparmaef -1 S-waarde i~waardei
Metalen i
bariigy (Ba) 0y 7 500 825
cadmium (L8 < 3,80 14 &
kohalt (G0} + 50 . 108
koner (Cud 23 * 15 45
ki ey < 3,08 405 4.3
lond {Ph) <10 i 75
mahybdean (M) ta " & 308
nikkel N1} st 18 75
Zink [@n) gg * B5 800
Vichige sromatische koolwatersiofien
pedize i « (3,20 0.2 30
wlugen < 53 7 1000
ethyibanroan < {30 4 180
naflatesn <080 G 70
siyreen (vinyhenzeon) = 050 g 300!
SO AyiRnan na. 02 ks
Vhehtine sechoomerds kotvalesimlen i
1,14 4rfchioorethean « Q310 0.01 09
1.4, 24rehioorathean 410 .91 134
1 «diohloorethasn « B0 7 S
11 -dichioorethicen < ,10 g 14
12-dehloorsthaan < (G0 7 A
ﬁ etrachiooratheen Por <40 AR 40
tegrackdoormethizan {Tetra} <« {1y 9,01 14
eiohivarathean (Tri} < 1EG 24 Bl
vinylehlndde {monochloormmethaan <510 RN A
dichiom mathaan « 020 4,01 1000
choroform {trlshbormathaam 380 8 400
gom L,2dichloorathann na. am an
som dichlporgropanan ng. 0.8 80
minsrale oile L <wg | 50] 600 g
Vichtige gebromeerde koolvatersiofen i
Fibroommathaan {bromoform) R N %308
. —

t.a. = kleiner dan repporiagagrens

Uit de oralyseresultaten bljhkt dat in het grondwater tar plastse van peitbuls PR de concantmties
barium, koper, molvhdenn, nikkel en 2ink verhoogd zijn ten opzichte van de betreffende S-waards,
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CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

Op basis van het hisrvoor beschraven verkennend bodemonderzogk voor de locatie Molsnaarstraat 2 te
Schaljk wordt hel volgende geconciudesrd:

B I grondmengmonster GM-1 (bovengrond bil de boringen 1. 2, 4, 8, 10 en 11) ziin de gehalten van
geen van de onderzochte narameters verhoogd len opzichte van de tetreffende A-weards,

A in grondmengmonster GM-2 {bovengrond bij de boringen 3, 5, 8, 7, 8 en 12} ziin geen verhoogde
gehaiten {ten opzichie van de A-waarde) van de onderzochie paramsters sangetroffen;

a8  in grondmengmeonster GM-3 {ondergrond bij de boringen 1, 2 en 3) zijn geen verhcogde gehalten
{ten opeichie van de A-waarde) van de onderzachie parametars aangetroffen;

H  het grondwater b pelibuls PB-1 bevat een concentratle bardum, koper, molybdeen, nikkel an zink
die verhooyd s ten vpzichis van de betreffends S.waarde.

Op grond van de analyseresultaten van hel grondwalermonster, wordt de hypothese ‘nietverdashte
iocatio’ verworpen. Er mag echier worden aangenoman, dat er gean sprake is van sen ralavante
varontreinigingssituatis op de onderzoekslocalie. Op basis ven dezs aannams kan wordan
geconcludeerd, dat er geen belemmeringen van milsukundige aard bestaan voor de voorgenomen
riguwbouw op de onderzoekslocatie. Ton panzien van de verhoogde conceniretie nwarg metalen in hat
grondwater kan nog het voigende worden opgamarkd, In de regio worden vaker verhoogde concentralies
van gnige metalen In het grondwater aangetroffen Deze verhoogde waarden worden voornamstiji
varonrzaaki door van nalure sterk fluctuerende concentralies van metalen in het grondwater,

Bii sveniuele afvoer van uitkomende grond dient rekening gehouden te wordan met hel Besluil
Bodemkwalileit. Hargebruik van de grond bullen da onderzoekelocatis i afhankelijk van de kwalitel
van de partij ontgraven giond en de gemeente wazr dezs wordt loegepast. Voor de verwarking van
partijen grond > 80 m”) als botem of sen grocischalige bodemicepassing bullen de onderzoakstocatls
geldt esn meldingapkcht van minimeal 5 dagen voor toepassing bif het bevoegd gezag. Bif hergebruik
gls bodem worden de partij grond getoetst san de kwaliteit an de functie van de onfvangende bodam.

Do feventueedl asngatrolfen (halllverhardingslagen mahen geen onderdse! uit van dit hodemondsrzosk
et zifn rief onderropht. Onderrosk naar de kwaliteit van deze thouwsholfen vallen buifen de scope van
it bodemonderzosk, 8ii de afvoar van hef puin en heryebrak eiders dient het puin conform (e sisen
vart het Besiuit Bodesmkwalitelt te worden onderzocht. Bii hergebruik van het gebroken steenpuin op
locahe of elders diert 0.0, in varband mel de mogelijke asnwezigheid van o.a. asbsst zowel met de
aisan van de Wel Mifeubeheer als ook i van te Arbeidsamstandichodenregeiing rokening te worden
gehouden, 2o mag het gehalle gan asbest in st [ongebroken steenpuin de woltelike nonm et
ovarschriiden,

Het onderzochia perces! is geen eigendom van Oko-Care B.V. noch heeft zii belangen in de asnkoop
of verkoop hlerven,

Cho-Care BV, Vorkennend Bodermeonderzosk RSH1OFADOL Paging 10 van 11
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ANALYSERAPPORT

Optiracht 176537 Bodem/ Eluaat
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Monsteretier Opdrachitgaver

Gaachie heor. mewnuw,

Fheatdt zenden wi U de resuliaten van et door u asngevraagde eboraturumandaraoes.
Dz analyses zijn, lenzd anders vermedd, uilgevosrd ovarsenkomslig anze erkenning voor de werkzasmheid
"Anatyse voor milfeuhygiénisch bodemonderzoek” van het Besluld Bodorkwaliliit,

inchizn U gagevens wonst over de meslunzekernaeden van een maethode, kunnen wij o daze op verzosk varstrelien,

Dt ranport mag allesn i zjn gehes) waorden garsproducsord. Eventuele bijlagen ziin onderdeel van het ropport.

indien u nog veagen heeft of agnvuliende wfurmatie wenst, verzoeken wii u om oomact o te pemen met
Klantensenics.

Wii vertrouwsn U met de iosgezonden infonmatie van disnst {e #iin,
Met vriendgike grost,

Al-West 5.V, Ohe, Woutar Wanders, Tel. 0570/688762
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Chromatogram far Order No. 1768597, Analysis No, 999770, created at 24.03.2010 03:27:08
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Chromatogram for Order No. 176597, Analysis No, 88777, creatad at 20.03.2010 22:12:07
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ANALYSERAPPORT
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rMonsfarmeanior Ondrachigever

Gennhis hasr, mawouw,

Hierblf zenden wit U de resultaion van het door u nangevrangde iaboratoriusmontienzosk.

Do anelvses zijn, tenzl anders vermeld, vitgevoerd oversenkomslio once erkenning voor de werkzasinhsid
"Ansdyse voor millauhygierisch hodemonderzoek” van hat Bashill Bodemowaiitell

indien U gegevens wenst over do meetonzekerhadon van sen methoda, Kunnen wip 11 deze op verzoek warstrekien.
Dt eapport mag allesn iy din geheel worden gersproduceerd. Eventuele billngen ziin onderdee) van het rapnort,
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Bijlage 3: Flora- en fauna quickscan
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1 Inleiding

Onderroskevragen

S2P by heeft Faunaconsult opdracht gegeven cen flors- en faunaquickscan uit te voeren vaor een
Jocatie aan de Molengarsstraat 2 te Schaijk (Gewecnte Landord), Tuinbowwbedrijf Jonkergouw wil
hier een nicuwe bedrijfshal realiseren.

Faunaconsult is gevraagd het volgende aan te geven:
- welke bescherrnde dieren en planten komen voor in het plangebied
- weiks effecien heell de vourgenomen ingreep
- kunnen negaticve effecten zoveel mogelijk worden gemitigeerd (verzacht)
- welke eventuele gevolgen zijn or met betrekking tot de Vopsl- en Habitairichiiijn, de
Natuurbeschermingswet en de EHS en op welke wijze kunnen die worden gecompenseerd.

Leeswijzer

In hoofdstuk 2 wordt een beschrijving gegeven van het huidige beleidskader en van de Flora- en

faunawet. Hoofdstuk 3 beschrijft het plangebied en de werkwijze van de inventarisaties van de

nuturwaarden. In hoofdstuk 4 worden de resultaten van de beleids- en veldinventarisaries 5
weergegeven en in hoofdstuk 5 de effecten van de voorgenomen ingreep op de aanwezige ;
natutrwaarden. Hoofdstuk 6 behandelt de consequenties van wet- en regelgeving,
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2 Beleidskader

in dit hoofdstuk wordt 2en toclichting gegeven op het natuurbeleid van de diverse overheden, dat van
belang is bij de voorgenomen herinrichting van het plangebied. Het natwur- en soortenbeleid is in
Nederland geregeld in de Wet op de Ruimtelijke Ordening, de Natuurbeschermingswet en de Flora- en
faunawet. Hiermee wordt onder andere invulling gegeven aan de Europese wet- en regelgeving, zoals
de Vogel- en Habitatrichtlijn,

Vouyelrichilifn

I re Voyehichdim (Richtiijn 79/409/EEG) richt zich op de bescherming van alle natuurlijk in het wild
levende vogelsoorten en in het bijronder op de leefgebieden van bedreigde en kwetsbare vogelsoorten,
In de richt!ijn worden nadere regels pesteld aan de beschierming, het beheer en de reguering van
vogelsoorien. Evn aantal gebieden is hicibij aangewezen als speciale beschermingseone, Deze
gehieden maken onderdeel uit van Natura 2000, het ecologische netwerk van natergebieden in
Furopa. Voor beschermde vogelsoorten kan geen onthefling worden aangevraagd woor uitvoering van
werkzaamheden.

Huabiratrichiiifn

De Habimtrichtlijn (Richtlijn 92/43/EEG) richt zich op de instandhouding van namurlijke habitats,
habitats van soorton en de bescherming van plant- en diersoorten. met uitzondering van vogels. In
bijiage 1 van deze richtlijn wonden speciale beschiermingszones aungewezen voor kwetsbare, bedreigde
of zeldzame habitattypen. Bijlage T vermeldt de kwetsbare, bedreigde of zeldzame dier- en
plantensoorten dic beschermd moeten worden door speciale beschermingszones aan te wijzen, Bijlage
IV vermeldt in het wild voorkomende kwetsbare, bedreigde of zeldzame dier- en plantensoorten die
striki beschermd moeten worden,

Flora- en foumcnyet

De Hahilat- en Vogelrichtiiin zijn getmplementeerd in de Flora- en faunawet {Sib. 1998, 402}, dicop 1
april 2002 in werking is gotreden. Deze wet bundelt onder meer de bepatingen over
seortenbescherming die voorheen in versehillende weiten waren opgenomen, namelijk de Vogehwot
1838, do Jachtwei, de Natwurbeschermingswet, de Muttige Dierenwet 1914 en de Wet bedreivde
witheomse dier- en plantensoorten, De Flora- en faunawet richt zich op de bescherming var ¢irea 500
plant- en diersoorian, Met gaat hivrbi] om alle inbeemse zoogdieren (nitgezonderd braine rat wwarle
vt en huismuis), alle inheemso vogelsoorten. alle amfiibicéin en reptielen, een aantal vissen en enkele
bij AMvB (Sth. 523, 2000) speciaal aangewezen plant- cn diersoorten. Ditgangspunt van de wet is het
‘nee, tenzij’- beginsel, Slechis voor een beperki aantal handelingen kan op basis van artikel 75 van de
Flora- 2n faunawet onihefTing worden verleend van de verboden uit artikel 8 1/m 18 van de wet (voor
zover hivrvoor nief reeds op basis van sen ander artikel vripstelling of outheffing kan worden
verleend). Woorwaarde daarbi] is dat met de voorgenomen activitel! geen afbreuk wordt gedaan aaa
een gunsiige siaal van instandhivuding vau de soort.

kot gereed worden de onder de Flora- en fannawet beschermde plant- en diersoorten in drie
categoriein opgedecld. met ok een ander regime wat betreft onthetfingen:

o algemene soorten (FF1),

o overige soorten (FEL);

s streny beschermde soorien (F¥2).

De entegorie "algemene soorten’ ~zoals mel en konijn - is voor de meeste activiteiten vrijgesteld voor
een ontheffingsaanvraag.

D categorie “overige soorten” is evensens voor de meeste activiteiten vrijgesteld voor sen
ontheffingsaanvraag, mits die activiteiten worden pitgevoerd op basis van ecn door het Ministerie van
Landbouw, Natugr en Voedseikwaliteit (LNV) goeduekeurde gedragscode. Tn zo'n code geeft ven
sector zelf san walke pedragstiinen men wolgt om het schaden van beschermde soorten 2o voel






mogelijk te voorkomen, bijvoorbeeld: ahijd eerst inventariseren waar de soorten precies voorkomen en
daar met de werkzaamheden rokening mee houden, bijvoorbeeld door een hol af te schermen of de
standplaats van planten aan t¢ geven, Voor ingropen waarvoor geen gosdgekeurde gedragscode
hestaat, moet ten aanzien van verblijfiplaatsen van beschermde soorten uit de categorie “overige
soorten’. een onthef{fing worden aangevraagd. Daarbij kan worden volstaan met een zogenaanule
Hchte tostsing. Dat houdt in dat de voorgenomen maatregelen ‘geen atbrenk doen aan gunstige staat
vau instandbouding van de soort”.

De categorie ‘streng beschermde soorten’ omvat de soorten die worden genoemd in bijlage 4 van de
Habitatrichtlijn of bijlage 1 van AMvD artikel 7% van de Flora- en faunawet, Voor de entegorie “streng
beschermde svorten” wordt slechts in cen boperkt nantal situaties con vrijstelling verleend. Voor
bijlage 1 soarten wordt getootst aan de volgende drie criteria (Ministeriz van Landhouw, Natuur en
Yoodselkwaliteit, 2005):

1} er wordi geen afbreuk gedaan aan de gunstige siaat van instandhouding van de soori

23 eris geen goed alivmatief

3} de activiteit past binnen een van de hierna genoemde belangen:

Onderzoek en onderwijs:

Repopulatie en herintroductie;

Heschurming van Hora en Fauna;

Yeiligheid van het luchtverkeer;

Volksgezondheid of openbare veiligheid;

Dwingende redenen van openbaar belang;

Voorkomen van ernstige schade aan vormen van eigendom

Belangrijke overlast veroorzaakt door dieren;

Uitvoering van workzaambeden by het kader van bestendip behesr en onderhond i Jde landbouw
en boshouw:

Bestendig gubruik,

Uitvoering inn het kader van ruimtelijke nrichting of ontwikkeling.

g # 8 @& ¢ L& & @ &

&

Deze drie criteria vormen de zg. vitgebreide Loots on aan alle drie moet worden voldaan, Als het gaat
o een ontheffingsaanvraag in het kader van ruimtelijke inrichting of ontwikkeling en het gaat om
streag beschermde soorten en/of vogels, dan wordt extra getoetst op een vierde criterium,

4} de werkzanmheden mosten zodunig vitgovoerd worden dat et sprake ts van *zorgvuldig handelen”

Yoor ruinitelijke maatregelen kan men ten aanzien van streng beschermde soorten uit Bijlage 1V van

de Habitatrichtlijn ontheffing keiljgen op grond van belangen die ziju opgencmen in de Habitatrichtlija.

Dot ziin:

s Bescherming van flnra en fauna

»  Yolksgezondhoid of openbare veiligheid

o Dwingende redensa van groot openbaar belang, met inbegrip van redenen van sociale of
cconomische aard, en voor het miligu wezenlijke punstipe effecten.

Voor ruimtelifke maatregelen kan men ten aanzien van vogels ontheffing krijgen op grond van
belangen die zijn opgenomen in de Vogelrichtlijn. Dat zijn:

«  Bescherming van flora en fauna

s Veiligheid van het luchiverkeer

o Volksgerondheid of openbare veiligheid

Netuurbeschermingswet

Op 1 okiober 2005 is de nicuwe Namurbeschermingswet in werking getreden, waartnee Nederland de
Buropase Vogelrichthijn en Habitatrichtlijn volledig in nationale wetgeving heeft verankerd, Alle
Hidstaten van de Buropese Unie wijzen beschermde natuurgebieden aan die waardevol zijn voor het
behoud van bicdiversiteif in Faropa, Deze gebieden vormen een samenhangend netwerk van






natuurgebieden: Natura 2000. De Natuurbeschermingswet regelt de aanwijzing en bescherming van
deze Natura 2000-gebieden.

Nederland heeft sinds 1967 een Namwurbeschermingswet. Deze wet maakte het onder andere mogelijk
om gebieden aan te wijzen als Beschermde en Stautsnanmrmonumenten on ze 2o te beschermen,
Omdat de Natuurbeschermingswet 1967 niet aan alle verplichtingen voldeed die i internationale
verdrugen en Europese verordeningen aan de bescherming van gebieden en soorten worden gesteld, is
een nieuws Natuurbeschermingswet tot stand gekomen. de Natuurbeschermingswet 1998, In deze
gewijzigde Natuurbeschermingswet zijn de beschermingsregimes van Matura 2000 gebieden en
beschermde natunrmonumenten op elkaar afgesiemd, Samen met de Flora- en faunawet uil 2002 zijn
dasrmee de regels voor soorten- en gebiedsbeschenming in Nederlend duidelijk.

Nederland zal aan de hand van een vergunningenstelsel de zorgvuldige afweging maken rond
projecten die gevolgen kunnen hebben voor Watura 2000-gebieden. Deze verguaningen worden
werleend door de provincies of door de minister van LNV, Daarnusst zal Nederland in de komende
Jaren voor alle gebieden die samen Natura 2000 vormen, beheersplanmen opsteflen. Deze
beheersplannen maken duidelijk welke activiteiten wel en nict mogeliik zijn in en om die gebieden,






3 Werkwiize

31 Beschrijving van het plangebied
FHet plangebied is weergegeven in figuur |,
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Wigaur §. Het plangebied.

Het plangebied is grotendeels verhard, daamaast is er een hang van laurierkers, wet dasrmazst sen beek
en een akker. De beek is zeer ondivp en begroeid met wat gewoon sterrenkroos. Op de oevers groeien
algemene planiensootten als withol, spserdistel, grote brandneetel, ridderzuring, akkerwinds, grote
lisdodde en cen enkele phacelia,

Ce orgevieg van hot plangebied is grotendecls agrarisch ingerieht, Aan de noordzijde van het
plangebied bevindt zich do bestaande bedrijfshal en het verharde terrein van Jonkergouw,







3.2 Veldinventarisatie

Op 7 juni 2010 heefl Faunaconsult het plangebicd en dircete omgeving bezocht voor con quickscan,
Daarbij werden de aamwezige biotopen beoordeeld op hun geschiktheid als habitat voor beschermde
dier- en plantensoorten, Tevens werd er pezocht naar (tekensn van aanwezigheid van) boschermde
planten, zoogdieren, vogels, reptielen en amlibiedn. Met betrekking tot zoogdieren werd speciaal gelet
op pootafdrukken, krabsporen, wissels, uitwerpselen, haren, graafsporen, holen, en potenticel
geschikte verblijfplaatsen,

De beek in het plangebied en sen deel van deze beek net buiten het plangebied, zijn tijdens de
quicksean bemonsterd op het voorkomen van amfibieén cn vissen (met een stecknet van 70 em breed).

Aan de hand van relevante (verspreidings)literatuur (Bijlsma ct al., 2001; Bos et al., 2006:
Broekhuizen et al,, 1992; Limpens et al,, 1997; RAVON, 2001, 2003, 2004, 2006, 2007 en 2010: Van
Roomen et al, 2000 en SOVON Vugelonderzoek Nederland, 2602) is vervolgens ingeschat welke
beschermde saorten mogelijk in het plangebisd vaorkomen.






4 Resuliaten inventarisatie

4.1 Resultaten belcidsinventavisatie
Het plangebied behoort niet tot de Noord-Brabantse EHS (Ecologische Hoofd Structuur; zie tiguur 1).

Het plangebled ligt niet in- of in de nabijheid van sen Natura 2000 gebied en valt ook niet onder de
MNatuurheschermingswet.
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Figuuy 2. Ligging van het ptangebied (rood omiijnd) tex opzichie van de EHY (lichigroen)

4.2 Resullaten velliaveniavisatie

Zur)(qr?'i's’?‘('n

Vanwege de afwezigheid van holle bomen en gebouwen, {e het voorkomen van dagrustplarisen van
vicermuizen witgesloten. Omdat de baag met laurierkers geen aznsluiling hectt op andere geleidends
elementen, is het onwanrschijniijk dat deze als vaste viiegroute voor vieenmuizen dient. De Leek in het
plangebied is cirea 30 cim breed en maximaal § cm diep. Venwepe de geringe breedte is het
onwaarschijnlifk dat deze cen functie als vaste viiegroute voor viesrmuizen heett.

De bestaands bedrijfshal van Jonkergouw lieefl aun de zijde van hel plangebied geen sootvoegen, de
bovenzijde is vervamrdigd van metasal. Het iv 7eer anwaarschijnlifk dat #ich hier dugrustverblijven van
vieermuizen in bevinden.

in het plangebied bevond =ich didens bet veldberoek een konijnenpijp. Sporen, wissels. uitwerpselen
ete. van andece zoogdieren, die behoren tot de categoricén “streng beschermde scorten” of *overige
soorten” zijn tijdens het veldbezoek niet aangetroffen. Tabel | gecft de zoogdiersoorten dis mogehjk
cen vasts rust- en verblyjfplaats in bet plangebicd hebben,







Tabel 1. Beschermde zoogdiersoorten die mogelijk een vaste rust- en verblijfplaats in het plangebied
hebben. De status van de soorten in de Flora- en faunawet is eveneens weergegeven,

Mederlandze nanm en wetenschappelijke nammiFFﬂFFZIFFS

Koniin {(rvctodagy cuniculng)
Mmool (Tedpa ewropen)
Bosmuis (4 podemus sylvaticus}

Huisspitsmuis {Crocidura russula)
FF1 = algemene soorten

FT2 = overige sousien

FF3 = streng beschermde soorien

PSP

Vogels

Doordat ev vrijwel geen bomen of struiken in het plangebied aanwezig zijn, is hict voorkonien van
vogelnesten niet fe verwachien in het grootste des! van het plangebied. In de laurierkershaag brooden
in het broedseizoen mogslijk algemene vogels. Vogelsoorien waarvan Dienst Regelingen (20095) het
nest jaarrond als een vaste rust- en verblijIplaats beschouwt, of vogelsoorien waarvan Dienst
regelingen (200b) een omgevingsscan wenst, broeden niet in het plangebied.

Plaitten
Tijdens het veldbezoek zijn geen beschermde planiensoorten waargenomen (zie 3.1) en de biotoop is
daarvoor ook niet geschikt.

Ohverige beschernude suorten

Voor overige beschermde soorten Is de biotoop ongeschiki. fu het beekje werden in hot plangebied
elf geen disren gevangen. Even ten zuidwesten van het plangebied is het beekje cnkele decimators
diep, hier werden enkele larven van de groene kikker (waarschijalijic farver van de middelste groenc
kikker) en enkele iniddelste proene kikkers gevangen. Middelste groene kilkers zijn beschermd in de
lichtste beschermingscategorie "algemene soorien’. Daarnaast werden hier enkele tieadoomige
stekeiboarzen gevangen (niet bescherrad). Omdat hot beekje in het planpebied slechts § o diep is, is
et onwaarschijeliik dat zich lrier larven van de middelste groene kikker, of andere beschermde
seorten, bevinden,
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5 [Effecten van de voorgenomen ingreep

5.1 De lngreep

Het beekje zal worden omgeleid of door een duiker geleid. Buiten het broedseizoen (dus buiten de
periode 15 maart— 15 juliy worden de laurierkerssiruiken verplant tot aan de buitenziide van het
pereecl (zie figuur 1), Hierna wordt er een nieuws bedrijfshal gerealiseerd.

8.2 Effecten op sigemene beschermde soorten in het plangebied

In het plangebied komen geen beschermide planten voor. Het foerageergehied van enkele algemeen
vourkomende beschermde zoogdieren xal tijdelijk (desls) verdwijnen, Holen an individuen van
atgemeen voorkomende zoogdioren zallen hierbij mogelijk worden verstoord of verdwiinen, Voor al
deze soorten biedt de directe omgeving van het plangebied voldoende andere habitats.

5.3 fffecten ep slgenzenc broedvegels

Door de haag buiten het broedszizoen van de meeste vogelsoorten te verplanten {dus buiten de periode
15 wmaart~ 13 juli) wordt schade aan algemenc vogelsoorten, sisren en vopelnesien voorkomen.

1







6 Consequenties vanuit de wet- en regelgeving

&.d Flora- en faunawet

Beschermde dicren wit de categorie “algemene soorten’: vrijstelfing

Voor het vernietigen van holen ¢tc. en verstoren van beschermde zoogdieren van de categoris
“algemene soorten’ voor ruimtelijke ingrepen, bestaat een vrijstelling op grond van *"AMVE artikel 75°
van de Flora- en faunawet (Ministerie van Landbouw, Naluur en Voedselkwaliteit. 2005). Er hoeft
daarom geen ontheffing te worden aangevraagd.

Algemene vogels: geen directe schode

Door het verplaatsen van de laurierkershaag buiten de periode 15 maart tot 15 juli (het broedseizoen
van de meeste vogels) it te voeren, wordt directe schade asn algemeen voorkomende vogels, hun
nesten en eieren voorkomen. Vogelsoorten waarvan hetl nest buiten ket broedseizoen als een vaste rust-
cn verblijiplaats wordt gezien, zijn afwezip. Er hoeft dus geen ontheffing voor vogels te worden
agngevraagd.

Foorkomen doden of verwornden dieren

De i de Flora- en faunawet genvende ‘algemene zorgplicht’ is ook op beschermde soorten uit de
categorie ‘algemene scorten” van toepassing. Beschermde diersoorten (ock die van de cateporie
‘algemene soorten’) die tjdens hel verwijderen van vegetatic en het vergraven van grond worden
aangetroffen, moeten direct worden gevangen en na afloop van de werkzaamheden in het
aangrenzende gebicd worden vrijgelaten.

0.2 Overige regelgeviag
Chindat het plangebied buiten de Brabanise EHS valt, «ijr er geen beswaren vanuit het provineiale
natuurbeicid 1o verwachien,

Omdat or geen Vogei- of Habiwtrichtlijngebieden en bescliermde natuurmonumenten in of in de
directe nabijheid van het plangebied zijn, is er geen verguaning nodiy op grond van de
Natuurbeschenningswet (ox artikel 19d Hd 1),
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Bijlage 4: HNO Tool








