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Aan:  de leden van  de raadscommiss ie Ruimte en EFO  

       W ethouder Gard ien  
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Geachte leden van  de raadscommiss ie  ,  

 

Graag nodig  ik  u  u i t  voor  de Raadsinformat ieavond Gebiedsontwikkel ing Ontwikkel ingsbedr i j f  De  

West landse Zoom omgeving Monster  op maandag 3 december 2018 van 20.30 –  21.30  uur ,  in de 

Raadzaal  aan de Verdi laan  te Naaldwijk  

 

 

 

 

 

Hoogachtend,  

John W i tkamp,  voorzi t te r  rc  Ruimte  
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Programma presentatieavond/raadsinformatieavond raadscommissie 
Ruimte maandag 3 december 2018 van 20.30 –  21.30 uur  

 

       Locatie  

 

 

Ti jd  

In de Raadzaal  in het  gemeentekantoor aan de  Verdi laan te  Naaldwijk   

 

Voorzi t ter :  De heer J .G.M. W i tkamp 

Commiss iegr i f f ier :  Mevrouw I .  van IJzeren   

Wethouder:  Mevrouw J.A.  Gard ien -Reinders     

 

60 minuten  Presentat ie  Gebiedsontwikkel ing Ontwikkel ingsbedri j f  De Westlandse 

Zoom omgeving Monster  

 

Het  doel  van de  presentat ie  is  de commiss ie Ruimte en EFO te in formeren 

over  de s tand van zaken en toekomst  v is ie  Mons ter  van Ontwikkel ingsbedr i j f  

De W est landse Zoom. De commiss i e mee te  nemen in  de p lannen en ideeën 

voor de toekomst ige geb iedsontwikkel ing van OBWZ in  Monster .  

Eind eers te kwartaa l  2019 za l  een  eers te bestemmingsplan ter  vasts te l l ing  

worden aangeboden.  

 

De presentat ie  wordt  gegeven door mevrouw Barbara W assenaar,  p ro jectd i -

rec teur  OBW Z. 

 



1 presentatie OBWZ 3-12-18 (G18-003286) 

Thema Bijeenkomst Monster Noord
Raadscommissie Ruimte en EFO

3 december 2018



Doel bijeenkomst

• 2018: nieuw college 
‘Samenwerken aan een nieuwe balans’

• Gemeente Westland+ BPD = OBWZ
• SOK 2014:

Transformeren van kassen en 
bedrijventerreinen naar hoogwaardig 

marktgericht woonmilieu

• Hoogwaardig en groene woonmilieus
voor mensen die in het Westland wonen
of werken





Poeldijk Dorp



Poeldijk Dorp



Kwintsheul de Gouw



Poeldijk de Kreken



Poeldijk de Kreken







Eerdere plannen, moties en initiatieven

 
  Memo  

 
 

AAN :  Arie van Blanken  

VAN :  M.W .H.  Schouten  

C.C.  :   

DATUM :  2 mei  2014 

BETREFT :  Financ ië le  consequent ies explo i ta t ie  OBW Z bi j  vest ig ing camping aan de  
Haagweg 33d1  
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De verkoop van een  perceel  (Haagweg 33d1)  voor de vest ig ing van een camping heef t  
verschi l lende f inanc ië le  impl icat ies  voor de  grondexplo i ta t ie  (grex)  van de W est landse Zoom. 
Deze  worden h ieronder beknopt  u i teengezet .  Al le  bedragen zi jn  exc lus ie f  BTW  opgenomen.  
 
Ten eers te de he t  pro jec tbureau en de oml iggende grond  
In  de grex is  rekening  gehouden met  een opbrengst  voor  de locat ie  van € 2 mln.   
 
Ten tweede de min imaal  noodzakel i jke buf ferzone (25 mtr)  tussen de woningbouwlocat ie  en de  
camping 
De buf fe rzone moet  min imaal  25mtr .  breed  zi jn  en een lengte hebben van  200mtr .  om woningbouw 
überhaupt  nog mogel i jk  te  kunnen maken.  Di t  betekent  een oppervlakte van 5.000mtr .  d ie  100% 
ui tgeefbaar is  tegen een  gemiddelde u i tg i f tepr i js  van € 560 p/m ² .  Een ver l ies  van 2,8  mln.  
 
Ten derde is  de bouw van woningen in  het  luxe segment  n ie t  meer mogel i jk  
Door de kwal i te i t  van de  locat ie  is  deze  u i termate geschik t  voor  het  luxe woonsegment  dat  mede 
vanui t  reg ionaal  perspect ie f  moet  worden g ereal i seerd.  De vest ig ing  van een camping zorgt  
ervoor dat  het  d i rect  aangrenzende gebied en een gedeel te  aan de over l iggende zi jde  tegen 
lagere u i tg i f tepr i j zen za l  moeten worden  verkoch t .  Tota le  oppervlakte is  ca.  4 ,2 ha.  met  een  
u i tg i f tepercentage van  70%. Rekening houdend  met  een ver l ies  van € 150 p/m ²  aan grondwaarde  
een minderopbrengst  van € 4,4 mln.  
 
Ten vie rde is  er  het  r is ico  op p lanschade vanui t  woonomgeving  
De bewoners in  W estmade d ie reeds een kavel  hebben gekocht  in  fase 1a zu l len ten opzichte van 
de eerdere p lanvorming hun ve r l ies  aan woongenot  kunnen c la imen.  Bedrag is  onzeker.  
 
Ten vi j fde imagoschade en onverkoopb are perce len in  fase 1 van W estmade   
Afwaarder ing van deze locat ie  is  aannemel i jk .  Verkavel ing b iedt  geen mogel i jkheden om een 
andere woningdi f ferent ia t ie  te  rea l iseren  en dus i s  een ver lag ing van de p r i jzen de enige 
mogel i jkheid.  20% afwaarder ing te  verkopen perce len lever t  een ver l ies  op van € 1,5mln.  De 
imagoschade is  h ier in  nog n ie t  meegenomen.  
 
Resume 
Het  to taa l  van  h ier  boven beschreven  f inanc ië le  consequent ies  lever t  voor  de explo i ta t ie  
West landse Zoom een inkomstenderving op  van € 10,7 mln.  W aarb i j  de r is ico ’s van imagoschade 
en p lanschade dan nog n ie t  z i jn  meegenomen.  



Bestemmingsplan

Ontwerp bestemmingsplan Watergat (Monster Noord 6B)
• Circa 3,65 ha
• Max. 154 woningen
• Participatieproces
• Zienswijze Stichting Duinbehoud



Huidig bestemming
Bestaande Kassen Watergat



Visie Ruimte en Mobiliteit (VRM)

• Benutten bebouwde ruimte
• Beschermingscategorieën 1&2

• Stad en land verbonden recreatie



Verkeer en PAS
Verkeersontsluiting in eerste instantie bedacht
• Verkeersonderzoek voor “Groot Monster”: 

onderzoek alternatieven
• Onduidelijkheid over de stikstofruimte die er is in 

het kader van ‘prioritaire projecten’
• Uitspraak van het Europese hof



Verkeer: alternatief

Onderzoek stikstofdepositie wijst uit: 
Haagweg ontlasten



Basis visie Monster Noord

• Het T gebied open
• Twee landschaptypes

• Sportbuitenplaats 

• Van Tuin naar Duin

• Wonen aan het park



Visie Monster Noord - van Tuin naar Duin



Van Duin naar Tuin naar Duin



Vogelvlucht van Tuin naar Duin



Uitgangspunten van Tuin naar Duin



van Tuin naar Duin



Basis visie Monster Noord

• Het T gebied open
• Twee landschaptypes

• Sportbuitenplaats 

• Van Tuin naar Duin

• Wonen aan het park



Zaken om rekening mee te houden:
Collegewerkprogramma:
• Goede bereikbaarheid en verkeersveiligheid
• Levendige kernen
• Goed toeven
• Gebiedsgericht werken
• Een Waterproof Westland
• Versterking van de kwaliteit 

toerisme en recreatie in Westland
• Verduurzaming van de leefomgeving 
• Goed onderwijs



Wat past in een sportbuitenplaats

• Voetbal
• Scouting
• School
• Tennis
• Fitpark/sportschool
• Water 
• Langzaamverkeerroutes
• Restaurant
• Speeltuin
• Jeu de boules
• Zorgwonen



SPORTBUITENPLAATS



Sportbuitenplaats



Bosjes van Pex in Den Haag



Vergelijking sportbuitenplaatsen



Programma in het sportbuitenplaats: 
Achter de duinen of in de binnenduinrand 



Woonprogramma in de binnenduinrand: Wonen aan het park



Conclusie

Vraag aan het college en commissie Ruimte:
• Hoe de balans vinden voor een integrale samenwerking?
• Welke wensen nemen we in de sportbuitenplaats mee?

• Kan OBWZ het plan van ‘Tuin naar Duin’ met BPD verder uitwerken?
• Hoe willen jullie hierin meegenomen worden?

Dit gebied vraagt een integrale aanpak, uitgangspunt is een bijzonder leefgebied



Hartelijk dank voor uw aandacht 
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