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3. BEROEPSCHRIFT STATIONSKWARTIER RAVENSTEIN - 2024 

Het beroepschrift dienen wij in omdat wij ernstig betemmerd worden en derhatve 

geschaad worden in onze bedrijfsuitoefening en -ontwikkeling. 

Bijlage A Gemeenteblad Bestemmingsplan Stationskwartier  - 2024 

DE KERNPUNTEN VAN HET BEROEP 

RijLa Konstruktie B.V.. RijLa Konstruktie en apparatenbouw is een constructiebedrijf, wij 

maken grote tot zeer grote constructies en apparaten van metaat; het benodigde 

materiaat hiervoor en het eindproduct worden aan- en afgevoerd met grote 
vrachtwagens, die 20 meter of nog Langer kunnen zijn. Voor de ontstuiting van het 

Stationskwartier - de Sportvetden komt de ontsLuitingsweg uit op de Schaafdries. 

Precies op de p(aats waar de nieuwe ontsluitingsweg komt, staan al bijna 50 jaar de 20 

meter Lange vrachtautos voor Laden/iosseri of om even stii te staan in afwachting orn het 

erf op te kunnen rijden. Parkeren is ook mogetijk. Wanneer de ontsluitingsweg volgens 

het bestreden bestemmingspLan wordt aangeLegd, en dus btijft liggen tussen nr. 52 en nr. 

54, dan vormt dat een groot probteem voor onze bedrijfsvoering, omdat daar dan geen 

vrachtwagen meer mag en kan staan vanwege de kruising. Er is geen a(ternatief in de 

straat.  - van Nutand B.V. van  heeft hetzeLfde probleem en heeft 

hiervoor ook een zienswijze (10) ingediend. Er s echter een eenvoudige op(ossing, de 

ontsluitingsweg verschwven naar . 

Voor het bestemmingsplan het Stationskwartier — de Sportvelden geldt gebiedstypering 

gemengd gebied met richtafstand 50 meter. De Sportve(den Ligt precies bij ons aan de 

overkant van de straat aan de Schaafdries. ln hetzetfde bestemmingspLan geLdt voor de 

BendeLaar de typering rustig woongebied met richtafstand 100 meter. Het betreft 

vrgL:;kbaro wccngebieden. !)aarorn zeu eoor de Sportvetden QOk 100 rneter 

ccn gidm. 

volgens de plankaart en de regels (hoofdstuk 8.2.2b) in het bestemmingspLan 

Stationskwartier - De SportveLden is bij ons tegenover bebouwing met een goot- en 

bouwhoogte van 14 m toegestaan.  is een landelijk woongebied, hier is 

nergeñs hoogbouw. Wij zitten op het bedrijventerrein de Kolk. Hier mag zeLfs nog maar 

tot 8 meter hoogte gebouwd worden. 
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BEROEPSCHRIFT STATIONSKWARTIER RAVENSTEIN — 2024 

4. a LOCATIE VAN DE ONTSLUITINGSWEG pP DE SCÍ-fAAFDRIES TUSSEN NR. 52 EN 54 

Op nr. 54 zit ons bedrijf,  B.V..  en apparatenbouw is een 

constructiebedrijf, wij maken grote tot zeer grote constructies en apparaten van metaal; 

het benodigde materiaal hiervoor en het eindproduct worden aan- en afgevoerd met 

grote vrachtwagens, die meesta1 wet 20 meter lang zijn. Precies op de ptaats waar de 

nieuwe ontsluitingsweg komt, staan al bijna 50 jaar de 20 meter Lange vrachtautos voor 

tadenflosseri of om even stilte staan in afwachtíng om het erf op te kunnen rijden 

parkeren. ßijlagen B en C 

Wanneer de ontstuitingsweg volgens het bestemmingsp1an, blijft liggen tussen nr. 52 en 

nr. 54, dan vormt dat een groot probleem voor onze bedrijfsvoering, omdat daar dan 

geen vrachtwagen meer mag staan. De reden is datje op een kruising en binnen 5 m van 

de kruising, niet eens mag stil staan met een voertuig, volgens artikel 23 regelement 

verkeersregels en verkeerstekens. Er is geen atternatíeve plaats. 

vendien is de oplossing is eenvoudig: de ontsluitingswegca 40 m opschuiven naar het 

uiden, ter hoogte van Schaafdries nj. . 

 Nota van zienswijze - Zienswijze 8: (Bijlage D en E 

Toelichtingvan de gemeenteraad 2. 

2. Oe auto ontsluiting met het zuidetijk deet van het Stationskwartier komt tussen 

Schaafdries nr. 52 en nr. 54 te tiggen. Verder naar het zuiden opschuiven is geen optie 

omdat er tegenover Schaafdries nr. 50 een overstortvoorziening van het hemelwaterrioot 

ligt. Nogverder naar het zuiden is niet mogetijk in verband met de watergang die daar 

Ligt. 

Twee argumenten, waarom opschuiven naar het zuiden niet zou kunnen. 

e  de ontstuitingsweg moet over de A-watergang gelegd worden. 

2 Er is tegenover Schaafdries nr. 50 een overstortvoorziening van het hemetwaterriool. 

argument is onjuist. Langs de Schaafdries en de nieuwbouwwijk het Stationskwartier-

de sportvelden ligt een sloot, een A-watergang Een A-watergang is de beLangrijkste 
categorie watergang die er is; deze hier is in eigendom van het Waterschap Aa en Maas. 
Deze dient ats be(angrijke schakel in watertoevoer en -afvoer in de omgeving. Ofje de 

4 
het bestemmingsplan 5tationskwartier  -  
 B.V. 29 januari 2025 

5.1.2e 5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e 5.1.2e
5.1.2e



ontstuitingsweg Legt votgens het bestemmingsplan tussen nr. 52 en 51, of iets zuidelijker 

op nr. 50a; in beide gevallen moet de weg over de A-watergang geLegd worden. 

ConcLusie: het 1  argument. betreftdeA-watergang. is nietvalide en kan nietbijdragen 

aan de motiveringvan het bestemmingspLan op dit ondeiIL 

Het 2  argurnerit van oe riootoverstort s ook niet vatide. n Bijtagenboek 1 bij  de stukken 

op pagina 384 staat een tekening met cle rioleringssituatie. Bijlage F. Hier kun je zien wat 

de locatie is van de riooloverstort is. ln de Nota van zienswijze staat dat er een 

overstortvoorziening van het hemelwaterriool is, deze aanduiding is niet correct, er is 

een riooloverstort. 

De uitlaat van de riooloverstort zit in de oever van de A-watergang aan de Schaafdries, 
dus onderhetwegniveau. ln de hoekvan de huidigevoetbalvelden is de riootoverstort 
ergens verstopt, ondergronds tegenover nr. 50a. Een betonnen bakvan 6 bij 34 meter 
voigens de briefvan 2 december 2024 van wethouder  aan de 
raad. ALs bijtage meegestuurd een Situatietekening met extra toevoeging tocatie 
ontstuitingsweg ijtage G 

Het is een bergbezinkvoorziening, deze Ligt ondergronds, zoats dat aLtijd het gevaL is bij 
een bergbezinkvoorziening. De bergbezinkvoorziening is van beton, dus daar kun je 
gewoon met een auto overheen. 

Er is maar één stetse( van riotering in de wijk dus ook het vuile water, o.a. van het toitet 
enz. gaat eventueetvia de overstort in de A-watergang aan de Schaafdries, een gemengd 
stelset dus. Dit soort riooloverstorten zijn ongewenst in een woonwijk, in het stechtste 
gevat drijven de drollen dan in de watergang rondom de nieuwe wijk, wat votstrekt 
ongewenst is. 

Overigens Ligt een rioot bijna attijd onder de weg, waarom zou dat dan hier een probleem 
zijn. Het overtoltige rioolwater plus atLes wat daar inzit komt in het water geg(eden in de 
watergangen, de uitlaatzit in de oevervan de watergang, dus dat is een probleem. 
De kans opg aL bieievormingwordt door pieken in de temperatuur iederji 
groter. Door kLimaatverandering is de kans op een overstort van het rioot als gevoLg van 
pJensbuieo±erjrgrtrJn mei 2023 waren er forse regenbuien. Informatie over de 
overtast en wat daarmee aan de hand is, zie hoofdstuk 4.e een opmekijjiengvan 
zaken met de geme.ente 

Door toevoeging van honderden woningen moet er een nieuw riooLstetsetworden 
aangelegd. De riootoverstort is een gemeentetijke verantwoordetijkheid, atdus het 
Waterschap. De gemeente is, in de woorden van het Waterschap, probleemeigenaar. ln 
het voortraject heeft Waterschap Aa en Maas rneegegeven dat de riootoverstorten 
potentieet knetpunt is bij een zoekLocatie voor woningbouw, aldus ¡s raadslìd  

 van Beter Oss schrifte1ijk medegedeeld.  is de nestor in 
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het gezetschap van de gemeenteraad. Hij is al 40 jaar bij de gemeente Oss actief en was 
daarbij 12 jaar wethouder.  is ook burgercommissielid bij het 
Waterschap AA en Maas. 

De gemeenteraad kan beslissen wat er met die overstort gebeurt of dat die gesaneerd 
kan worden en/ofverplaatst kan worden 

Er zijn grofweg 3 mogelijkheden, zo stelt  in de raadsvergaderingvan 12 
december 2024, met betrekking tot de overstort: 

1 .De riooloverstort laten liggen, zoals het nu is, je kunt er gewoon overheen met een 
weg; 

2.Geheel verwijderen door onder andere aanpassen van het nog aan te leggen 
riooLsteLse1; 

3.De riooloverstort, als die nodig zou zijn, elders aanleggen, waar het minder overlast 
kan geven. 

Dit moet nogworden uitgezocht. Een definitieve uitwerkingvan het riooLwordt pas in een 

t.Ladium.uitgewerkt zo valt te Lezen in het bestemmingsplan! 

Dit onderdeel van hetbestmmingspLan is hiermee niet met de benodigd 
zorgvutdigheid tot stand gekomen. althans gemotiveerd. Op deze gronden is dit deelvan 
het bestemmingsplan in strijçi met dz algemene beginseten van behoortijk bestuur. 

eL2e argument in de Nota van zienswijze — zienswijze 8. betreíende de 
overstortvoorziening van het hemelwaterrioot. de riooloverstort, is ook niet valide. 

Conclusie; de 2 argumenten, zowet van de A-watergang en aLs de riooloverstort zi1jï 
niet valide. De ontsluitingsweg kan verschoen worden naar . 

 heeft op 28 november 2024 iri de commissievergadering Ruimte 

en in de raadsvergadering op 12 december 2024, het hier bovenstaande, uitgesprokeri 
en nader toegelicht. 

ln de raadsvergadering van 12 december 2024 heeft  onderstaande 
motie en amendement ingediend. 

rnctie Stront aan de knikker ingediend. Bijlage H 

Draagt het coUege van B&W op: Een onderzoek te doen naar verptaatsing of sanering 
van de overstort aan de Schaafdries te  en het resultaat van dit onderzoek 
voorte leggen aan de gemeenteraad. 

amendement  komt weerom ingediend. Bij(age l: 
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Draagt het college van B&W op om: Het bestemmingsptan met tekeningen zodanig te 

wijzigen dat de ontsluitingsweg wijk Stationskwartier op cle Schaafdries circa 40 meter 

meer naar het Zuiden wordt gesitueerd. 

4.c Nota van zienswijze - Zienswijze 8: 

Toetichting van de gArnePnteraad 2. 

De speelruimte is dan ookzeergeringen wij vinden de nieuwe locatie een logische 

plek. Aanvullend onderzoek ¡s niet nodig omdat met een ontsluiting op deze locatie 

wordt voldaan wordt aan de CROWricht1ijnen 

ln de zienswijze hebben wii aandacht gevraagd voor onze probtemen c.a. met de tocatie 

van de ontsluitingsweg op nr. 54. In het verkeersonderzoek is geen aandacht besteed 

aan, geen rekening gehouclen met het reilen en zeilen vanuit de bedrijven op het 
bedrijventerrein de Kolk. 

Wij hebben CROW kennisp(atform opgezocht Wegontwerp en weginrichting. Daar 

lezen wij: De richtlijnen van CROwhelpen professionals om keuzes en afwegingen te 
maken. Het goed toepassen van richtlijnen is niet altijd eenvoudig en daarom is het 

nodig dat een wegQnt rpLvoLdQende ervaring en (praktijk)kennis heeft 

De gemeente heeft een Situatietekening gemaakt. ln het votgende hoofdstuk wordt deze 

tekening uitvoerig behandeld. Deze Situatietekening heeft als ondergrond een zeer vage 

oude satellietfoto. Deze tekening is een amateuristische opstelling, die wemelt van de 
fouten. Op een sateWetfoto kun je niet door de bomen heen op de weg kijken. 
Er zijn rneer bronnen nodig om de benodigde informatie te verzame(en. 
De vraag rijst of de wegontwerper wel ooit op de Schaafdries is geweest. Wij trekken de 
zorgvutdigheid waarmee de wegontwerper te werk is gegaan in twijfet. Het wordt niet 

duidetiji< of en hoe de CROW richttijnen zijn toegepast. De foutieve en ontbrekende 

gegevens op cle Situatietekening doen ernstig verrnoeden dat hier mogetijk spral(e is 
van gebrek aan ervaring en (praktijk)kennis ypn de wegontwerper. 

Advi verkeerskurdig bureau: Wij zijn voornernens orn opdracht te geven aan een 
verkeerskundige adviesbureau om de verkeerssituatie uit het bestemmingsplan te (aten 
toetsen. Dit advies zal onder meer zijn gericht op de weginrichting en de locatie van de 
overkLuizing en daarmee de ontsluitingsweg. 

Conclusie: 

De stelling dat de 1ocatie van de ontstuitingsweg (tussen nr. 52 en nr. 54) een logische 
ptek is, omdat aan de CROW richtlijnen ¡s vodaan, kan nietjuist zijn. ln ieder gcva s dat 
onvotdoende onderbouwd en gemotiveerd. A1s in het traject van gegevensverzameling 
(veet) fouten zijn gemaakt, kunnen de conclusies ook niet kloppen. De 1ocatie van de 
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ontstu,tingsweg [eggen tussen nr. 52 en nr. 54 is niet Logisch en strijdig met een 

goede ruimteLijke ordening. 

Zoa[s in dit beroepschrift op diverse ptaatsen onderbouwd aangegeven is, is de locatie 

van de ontsluitingsweg verschuiven naar  een eenvoudige 

opLossing. 

4.d Situatietekening opste[stroken Schaafdries. versie 15 augustus 2024 

 vervoLgt zijn betoog tijdens de gemeenteraadsvergadering op 12 

december 2024 met zijn reactie op het onderwerp Situatietekening. 

Situatietekening versie 15 augustus 2024 is ca 10 december 2024 door de wethouder als 

bijLage meegestuurd met zijn brief aan de gemeenteraad van 2 december 2024. 

Op die Situatietekening is wel wat aan te merken, er is creatief mee omgegaan, dan wel 

de satellietbeelden zijn heet erg oud en zeer vaag. Op de situatietekening staan 4 

potentiële opstelstroken voor vrachtwagens: 

l. Zuidctijkc opste(strook 35,50 meter (engte bij de bocht Schaatdries — 

Burgemeester van de Wielstraat- Dorskamp 

2. Noordelijker opsteLstrook 1 6 meter lengte 

3. Noordelijker opstelstrook 15 meter lengte 

4. Opstelstrook nabij station 35,75 meter tengte 

Door de gemeentelijke toevoeging op de Situatietekening wordt de suggestie gewelct, 

dat de Schaafdries rechtdoor Loopt, zowe[ aan de zuidetijke kant als ook aan de 

noordeLijke kant, nabij het station. 

Bij huisnumrner 44 zijn geen 2 opritten, maar 3 stuks. De meest zuidelijke opstetstrook is 

hierdoor geen 35,5 meter lang, maar s1echts 17,5 meter. Op 17,5 meter lengte kan geen 

vrachtwagen van 20 meter staan. 

Omwil(e van de duide(iikheid, merken wij op: (a) en Schaafdries 44 zijn 

buren. Huisnummers 45 tot en met 49 bestaan niet. 

Er is aan de zuidetijke kant sprake van een zeer cornplexe verkeerssituatie. Er s daar een 

bocht in de Schaafdries. ln die bocht komen twee wegen, de Burgemeester van de 

Wielstraat en de Dorskamp over het fiets/wandelpad heen, uit op de Schaafdries. Er ligt 

ook nog een aftakking van het fiets/wande1pad, dit 1oopt rechtdoor van de Schaafdries 

naar het fiets/wandeLpaci naast de weg op de Dorskamp. 

Advies verkeerskundig bureau: Wij zijn voornemens om opdracht te geven aan een 

verkeerskundige adviesbureau om de verkeerssituatie uit het bestemmìngsplan te taten 

toetsen. Dit advies zat onder meer zijn gericht op de opstelstroken en de 

(on)bruikbaarheid daarvan. 
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Conctusie: cie meest zuidelijke opstetstrook ¡s ongeschikt. 

De votgende 2_opstelstrokeri richting het station, vanl 6 en 15 meter tengte, ziin beide te 

kort voor een vrachtwagen van 20 meter. 

Tijdens de raadsvergadering van 12 december 2024 heeft de wethouder al toegegeven 

dat deze beide plekken ongeschikt zijn. 

Gaan we nu verder met de 49  opstetstrook op de Situatietekening; deze is eveneens niet 

geschikt als opstelplaats. De suggestie wordt gewekt dat de Schaafdries hier rechtdoor 

toopt. Dat is niet het geval. Direct na woonhuis nummer 58 begint de bocht naar het 

statíon en het verhoogde tabteau. 

In de bermen tangs de Schaafdries wordt, beginnend vanaf het station, aan weerszijden 

een groeiend aantal autos geparkeerd. Op het tabteau van het stationsptein, is het op 

werkdagen een drukte van belang. Waarschijnlijk door treinreizigers en bezoekers van 

het bedrijfsverzamelgebouw (met beperkte of geen parkeervoorziening), dat op het 

stationsplein is gevestigd, tegenover het station. Met de komst van de nieuwbouwwijken 

za( het nog veel drukker worden. 

Ats op de 49  opsteLstrook een vrachtwagen van 20 meter staat, dan moet al het overige 

verkeer erlangs op 1 weghetft en is er geen vrij zicht. Bomen, geparkeerde autos en cle 

20 meter tange vrachtwagen b1okkeren dan het zicht op de bocht. Feitetijk passeerje ats 

automobitist de vrachtwagen b(ind. A1s de vrachtwagen daar op de weg getaden/gelost 

moet worden, dan is de weg over beide hetften afgestoten. 

Çonctusie: geen van de 4 opstetstroken pp de Situatietkeriing is geschtkt, 

Eeroepschrift op het bestemmingspan Stat.ionskwartier kavenstein - 2024 
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Blijft over: de zone op de nr. 52 / 54. de huidige opstelptaats. dit is een recht stuk 
Dit is een goede en ook de enige plekwaar een vrachtwagen kan stilstaan en 

(aden/(ossen en parkeren. 

Precies op deze ptaats, de zone op de nr. 52/54, waar de nieuwe ontsluitingsweg komt, 
staan al bijna 50 jaar de 20 meter lange vrachtautos voor laden/Lossen of om stil te 
staan in afwachting om het erf op te kunnen rijden of parkeren. A1s ons bedrijfsterrein v01 
staat met materialen/producten, dan kan een vrachtwagen het terrein niet op; 1aden of 
lossen moet dan op de weg gebeuren. Soms moet een vrachtwagen even op de weg 
wachten, stilstaan, omdat er al een vrachtwagen op het bedrijfsterrein staat. Het komt 
ook voor dat autos aan de overzijde van de straat zodanig geparkeerd staan, dat het 
voor een vrachtwagen niet mogelijk is om bij ons het terrein op te rijden. Een 
vrachtwagen moet achterwaarts in kunnen steken om het erf op te kunnen rijden en 
vooruit kunnen steken om weer weg te kunnen rijden, daar moet manoeuvreerruimte 
voor zijn. Vrachtwagens kunnen aan de achterkant of aan de zijkant geladen/gelost 
moeten worden. Soms kan het laden/lossen alleen bij ons op het erf, dan moet de 
vrachtwagen kunnen wachten op de straat tot het mogetijk is om op te rijden. Er kan OOk 

geparkeerd worden. De ontsluitingswegvolgens het bestemmingsplan, tussen nr. 52 en 
nr. 54, vormt een groot probLeem voor onze bedrijfsvoering, want dan kan er daar geen 

vrachtwagen zelfs meer stil staan. De reden is datje op een kruising en binnen 5 m van 

de kruising, niet mag stil staan met een voertuig, volgens artikeL 23 rege1ement 

verkeersregeLs en verkeerstekens. Op de 4 opstelstroken op de Situatietekening kan het 
ook niet, zoa(s hierboven gemotiveerd is aangegeven. 

Dan is er geen p1ek meer om stiL te staan of te taden/lossen op de weg of te 
parkeren. Dan is aan- en afvoer van materiaLen en producten niet mogeLijk. De 
ontstuitingsweg verschuiven naar  is een eenvoudige optossing, 
zodat de huidige opstetstrook ter hoogte van 52/54 beschikbaar blljft. 
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4.e Een opmerkelijke gang van zaken met de gemeente 

Vanaf het begin is de communicatie vanuit de gemeente betreffende het 

bestemmingsptan Stationskwartier - de sportvelden, alsook de informatieverstrekking 

van de zijde van de gemeente over het plan niet goed verlopen. De gemeente vroeg cie 

burgers te reageren op het te ontwikkelen bestemmingsplan. Op 6 februari 2022 hebben 

wii een uitgebreide mail gestuurd, waarbij we ook hebben aangegeven dat wij op 

voorhand abso1uut geen bezwaren hebben met het ptan. vervolgens hebben wij bij een 
28verzoekvan de gemeente aan de burgers op 28 maart 2022 nogeen briefgemaild. ln 

beide brieven hebben we aandacht gevraagd voor onze bedrijfssituatie in relatie tot het 

níeuwe bestemmíngsplan en gevraagd om een gesprek. Wij hebben geautomatiseerde 

ontvangstbevestigingen gekregen, maar helaas geen enkele verdere reactie van de 

gemeente. Verscheidene malen hebben we hierover gebeld met de gemeente. De 

brieven bleken niet bekend. 

Zodoende hebben we de beide brieven meerdere malen verstuurd. Na anderhalfjaar is 

het ons getukt om een afspraak te maken met de projectleider,  

. Op 25 september 2023 was ze hier voor een gesprek op kantoor. Ze zei 

toen dat ze niets af wist van onze email-brieven. Ze vroeg orn deze nogmaats door te 

sturen. OngeLoof1ijk, we hebben er tevoren aan de telefoon nog met haar over 

gesproken! Op 5 oktober 2023 hebben wij een email gestuurd met onze emaitbrief van 

28 maart 2022. Bijlagejwe hebben  onze concrete situatie nader 

toegeLicht en vervolgens op haar verzoek de fotos toegestuurd. Bijlage Ken L Mevrouw 

zou onze mai(s gaan (ezen en het e.e.a. gaan uitzoeken. Vanwege haar vakantie in 

oktober 2023, zou het wet november of december 2023 kunnen worden alvorens ze in de 

gelegenheid zou zijn om ons een persoonlijke reactie te geven. Die reactie kwam niet. 

ALteen een concept-bestenimingsp1an eind december 2023. 

vervotgens hebben we een afspraak gemaakt. Op 17 januari 2024 was er een 

buurtoverleg met de projectleider  en de gebiedsbeheerder  

. De gemeente zegde toe verschit1ende opties te gaan bekijkerì. Er zou een nieuwe 

afspraak komen. Op 5 februari 2024 ontvingen we een emailbericht, 2 dagen voor de 
deadline voor het indienen van een zienswijze. Bijlage M 

Een (reactie voor een) vervoLgafspraak kwam er niet. ln de email van 5 februari 2024 

geeft  aan dat er overleg is geweest met ontwerpers, 

wegbeheerder en verkeerskundigen. Hier was uitgekomen, dat optie 2 in de emaiL, de 
Locatie van de ontstuitíngsweg op 50a, niet kan, omdat daar een externe overstort 
van de randvoorzlenlng Ligt. 

Op 12 maart 2024 hebben we een ernai gestuurd aan de Raadsgriffie met fotos van 
diverse producen. Bijlagen N en O 
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Op 1 1 juli 2024 hadden we op ons kantoor een afspraak met  naar 

aanleiding van het concept-akoestisch rapport. Tijdens dit gesprek, gaf  

 een andere reden aan waarom de ontstuitingsweg op 50a niet zou 

kunnen, nametíjk: dat kost getdl 

We hebben tijdens dat gesprek twee keer gevraagd om met een deskundige om de tafe1 

te gaan zitten, ten einde tot een oplossing te komen betreft de locatie van de 

ontsluitingsweg. Dit werd afgewimpeld. Van dit gesprek zijn geluidsopnames gemaakt. 

Op 8 augustus 2024 stuurden wij een reactie op het concept-akoestisch rapport. In deze 

brief hebben wij het verzoek herhaa(d om met een deskundige om de tafet te gaan om 

het op te lossen. Bijlage P 

Op 19 september 2024 hebben wij van  een emait ontvangen met a1s 
bijlage een Situatietekening met 4 opstelstroken. Bijlage Q  en R Dat is dezelfde 
situatietekening ats de we1ke door de wethouder omstreeks 10 december 2024 

toegestuurd is aan de gemeenteraad, zii het zonderverdere aanduidingt.b.v. de raad. Wij 
hebben geschreven dat de weergave op de bij(age niet overeenkomt met de concrete 

situatie. Op 8 en 14 oktober 2024 is er wederzijds contact via emai( geweest, om in 
gesprek te gaan over de (fouten in de ) Situatietekening. Het Laatste emailbericht is 

geweest dat  afwezig zou zijn tot 28 oktober 2024. Wij hebben nog de 
voicemait ingesproken, maar er is helaas geen reactie meer gekomen van gemeente 

zijde. 

Wij hebben getracht om bij het Waterschap informatie te krijgen over de overkluizing van 
de A—watergangen de riooLoverstort. Ons is op 1 juli 2024medegedee1d datervan de 
gemeente een schets gekomen zou zijn bij het Waterschap. Verdere informatie wi(den ze 
niet verschaffen. de email werd cc naar de gebiedsbeheerder van de gemeente,  

 gestuurd. Het is ons niet geLukt om daar informatie te krijgen. Bijlage S 

Hoe komt  erbij om zutke uitspraken te doen. Een definitieve 
uitwerking van het riool wordt pas in een tater stadium uitgewerkt zo valt te tezen in 
het bestemmingsptan! Dit moet nog onderzocht worden. De gemeenteraad moet 
hierover bestissen. 

ZoaLs hierboven uitvoerig onderbouwd, heeft  aangegeven dat 
er grofweg 3 opties zijn. Zijn conctusie is dat de riooLoverstort geen enkele 
betemmeringvormt om de ontstuitlngsweg op  te situeren. Het 
maakt ook niet uit wat de tocatie van de overktuizing over de A-watergang ¡s. De 
hemetwaterafvoer vanaf het bedrijventerrein naar de A-watergang moet ook nog 
betrokken worden, deze toevLoed van water is bij de gemeente nog steeds niet 
bekend. 
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5 Gebiedstypering voLgens VNG pubLicatie gemengd gebied 

Ten onrechte wordt het zušdelijk plangebied van het Stationskwartier-de Sportvelden 

aangemerkt als gebiedstype gemengd gebied. De in de VNG pubticatie gehanteerde 

ríchtafstand voor gemengd gebied, Ís bíj mí(íeucategorie 3.2 Ís 50 meter. Bíj de typering 

rustigwoongebied is de bijbehorende richtafstand bij milieucategorie 3.2 100 meter. 

Het bestemmingsplan Stationskwartier omvat ook de Bendetaar fase 2. Hier is wel de 

typering rustige woonomgeving van toepassing vol.gens het bestemmingsptan. De 
Bendelaar ligt ingeklemd tussen het spoor en de nabij getegerì , verder 

agrarische bedrijven, het station. Daarbij zij opgemerkt, de  is een veel 

drukkere weg clan de Schaafdries. De  doorsnijdt het vitale hart van 
. Zowe( op de Sportvelden a(s op de Bendelaar worden alleen woningen 

gebouwd. Daarom verwachten de toekomstige bewoners dat ze in een rustig 

woongebied komen te wonen. De gebiedstypering wordt niet consequent 

toegepast op de verschiLLende pLangebieden binnen hetzeLfde bestemmingsplan. 

6 Hoogte van de gebouwen 14 m 

Vo1gens de ptankaart en de regels (hoofdstuk 8.2.2b) in het bestemmingsplan 
Stationskwartier - De Sportvelden is bij ons tegenover bebouwing met een goot- en 

bouwhoogte van 14 m toegestaan.  is een landetijk woongebied, hier is 
nergens hoogbouw. Wij zitten op het bedrijventerrein de Kolk. Hier mag zetfs maar tot 8 
meter hoogte gebouwd worden. 
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7 Samenvatting 

ln het voorgaande hebben wij gemotiveerd aangegeven dat wij door het 
bestemmingspLan Stationskwartier  — 2024 ernstig belemmerd worden en 

derhaLve geschaad worden in onze bedrijfsuitoefening en bedrijfsontwikkeling. Bij de 
vaststeLlingvan een bestemmingspLan moet de raad bestemmingen aanwijzen en regeLs 
geven die de raad uit het oogpunt van een goede ruimtelijke ordening nodig acht. De 

raad heeft daarbij beteidsruimte en moet de betrokken belangen afwegen. Deze 

beLangen zijn in dit geval niet voldoende in kaart gebracht, althans niet juist afgewogen 
voorzover hetgaatom de overkluizingen ontstuitirigterhoogtevan ons perceel. 

Aan- en afvoer van materieeL en producten wordt onmogeLijk. 

onveitige verkeerssituatie en ernstig bemoeitijkte toegang tot ons bedrijf. 

Motivatie van de gemeente betreffende de riooloverstort is volstrekt invatide. De 
ontsLuitingsweg kan er gewoon overheen gelegd worden. Motivatie A-watergang is 
volstrekt invatide. Het maakt niet uit waar de weg over de A-watergang komt. De beide 

argumenten van de gemeente, dat de locatie van de ontstuitingsweg niet op  

 zou kunnen, zijn niet vaLide. Er is een amendement en een motie hierover ingediend. 

De voorgestetde opsteLstroken op de Situatietekening voLdoen geen van atLe; de tekening 

bevat fouten en komt niet overeen met de situatie ter plaatse. De stetLingvan de 
gemeente dat de Locatie van de ontstuitingsweg (tussen nr. 52 en 54.) een Logische plek 

is, is derhatve onjuist. 

onprofessionele en na(atige behandeting door de gemeente wetke grenst aan btokkeren 

van onze mogelijkheden om in goede orde te overteggen en zo bij te dragen aan een 

goede en veitige plaatsing van de ontsluitingsweg. Vanwege deze gang van zaken zijn en 

worden wìj geheeL onnodig op grote kosten gejaagd; daarbij vergt het voor ons veel tijd 

en moeite. 

Eeri aLternatief voor de onts(uitingsweg is eenvoudig te realiseren door deze 
ontsluitingsweg circa 40 meter naar het Zuiden te leggen, ongeveer ter hoogte van 
huisnummer 50a, zodat de huidige opsteLstrook ter hoogte van 52/54 beschikbaar bLijft. 

De gebiedstypering wordt niet consequent toegepast op de verschi(Lende plangebieden 

binnen hetzeLfde bestemmingsplan. De typering rustig woongebied moet ook geLden 

voor de Sportve1den. 

 is een landelijkgebied, nergens is hoogbouw. Hoogbouwtot 14 m is niet 
passend. Wij zitten op het bedrijventerrein de Kolk aan de Schaafdries, tegenover de 
sportvetden op het bedrijventerrein de Kotk; bij ons mag maar tot 8 m hoogte gebouwd 
worden. 
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GEMEENTEBLAD NaN? 

Otfciéle ultgave van de gemeente Oss 

BESTEMMINGSPLAN EN HOGERE WAARDE STATIONSKWARTIER 
RAVENSTEIN - 2024 

De gemeenteraad van 0ss heeft op 12 december 2024 het bestemmingsplan Stationskwartier Raveristein 
- 2024 vastgesteld. Burgemeester en wethouders van Oss hebben op 5 riovember 2024 een hogere 
waarde vastgesteid. Hieronder staat wat dit betekent. Ook teest u wat u kunt doeri ats u het niet eens 
bent met het bestemmingsplari of de hogere waarde. 

Wat is een bestemmingsplan? 

ln een bestemmingsplan staat welke ruimtelijke functies (bestemmin) een gebied, terrein of een 
perceel grorid heeft, Bijvoorbeeld wonen, natuur, recreatie of bedrijf. Ook regelt een bestemmingsptan 
of men op die grond mag bouwen, Dit is bijvoorbeeld belangrijk als u een vergunning vraagt om te 
bouwen. De gemeente kijkt dan of uw bouwplan in het bestemmingsptan past. 

De gemeenteraad stett bestemmingsplanneri vast, Dit staat iri artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordenirig. 

Waar gaat het bestemmlngsplan Stationskwartier  . 2024 over? 

Het bestemmingsptan Stationskwartier 2024 gaat over een woningbouwontwikkeling teri 
noorden en ten zuideri van de spoorlijn; ten zuideri van het spoor op de locatie vari de voetbalvelden 
en ten noorden van het spoor op een agrarisch perceel aan De Bendelaar. Het plan maakt de bouw van 
circa 330 woningen mogelijk. 

Het bestemmingsplan wijkt af van het ontweipbestemmingsplan 

Van 28 december 2023 tot en met 7 februari 2024 kon u reageren op het ontwerp van het bestemmings-
plan. Het vastgestelde besternmingsplan is op een aantal punten anders dan het ontwerpbestemmings-
plan. De verschitleri staan vermeld in een Nota van zienswijzen en wijzigingen. 

Wat houdt het besluit hogere waarde in? 

De Wet geluidhinder regelt hoeveel geluid er bij woningen mag zijrl door het verkeer op een weg of 
spoorweg ofdoor bedrijven. ln sommige gevatlen mag de gemeente meer geluid toestaan, Burgemeester 
en wethouders nemen daar dan een apart besiuit over. Dit heet eeri besluit hogere waarde. 

ln dit geval veroorzaken de spoorlijn Nijmegen — s-Hertogenbosch en de weg De Rijt te veel geluid 
voor de toekomstige woningen. Hiervoor heeft het coltege van burgemeester en wethouders een besluit 
hogere waarde genomen. 

U kunt het bestemmingsplan, het besluit hogere waarde en de overige stukken bekijken 

U kunt variaf doriderdag 19 december 2024 tot en met donderdag 30 januari 2025 de votgende stukker 
bekijken. 

1. het besluit van de gemeenteraad over het bestemmingsplan 
2. het bestemmingsplan 
3. andere stukken over het bestemmirigsplan, zoals de toelichting en de Nota van zienswijzen en 

wijzigingen 
4. het besluit van burgemeester eri wethouders over de hogere waarde 

U kunt deze stukken bekijkeri: 

1. op de landelijke website https:!/omgevingswet.overheid.nl (onderdeel Regels op de kaart) 
2. (op afspraak> digitaal bij de balie Bouwen, Milieu en Leefomgeving in het gemeentehuis aan de 

 n Oss. U rnoet hiervoor eeri afspraak maken vja telefoonnummer . U kunt 
oen afspraak maken voor elke werkdag (maandag tot eri met vrijdag) tussen 9.00 uur en 16.00 
uur. 
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De bronbestanden van het bestemmingsplan zijn digitaal beschikbaar op https:!idigitaleplannen.nl,0828!, 

Het identificatieriummer van het bestemmingspian is NL.IMRO.0828.BPstationskwrtrrvn-VG01. 

Wat kunt u doen ais u het niet eens bent met het bestemmingsplan eniof het besluit hogere waarde? 

Bent u het riiet eens met het bestemmingsplan of het besluit hogere waarde? Dan kunt u hiertegen 
beroep instellen, Dat wil zeggen dat u een brief (een beroepschrift) stuurt aan de Raad van State. 
Daarin legt u uit waarom u het er niet mee eeris bent. U kunt dit doen vari vrijdag 20 december 2024 
tot en met donderdag 30 januari 2025. 

U kunt alleen beroep instellen als u: 

1. belang hebt bij het bestemmingsplan of het besluit hogere waarde, of 
2. hebt gereageerd (een zienswijze hebt ingediendl op het ontwerpbestemmirigsplan of het ontwerp-

besluit hogere waarde. 

Voor het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan geldt nog het volgende. 

Het bestemmingsplan laat circa 330 woningen toe. Daardoor is afdeling 2 van hoofdstuk 1 van de Crisis-
en herstelwet van toepassing. Dit betekent dat: 

1. u uw beroepsgronden in het beroepschrift moet opnemen 
2. uwberoep niet-ontvankelijkwordtverklaard, als u binnen de beroepstermijn geen gronden indient, 

en 
3. u deze gronden na afloop van de beroepsterrni]n niet meer kunt aanvullen 

U stuurt uw beroepschrift aan: 

De Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad vari State 

Postbus 20019 

¿:,uo c L)Li -U 

U kunt uw beroepschrift ook indienen via het Digitaal loket van de Âfdeling bestuursrechtspraak van 
de Raad van State. 

Stelt u uiterlijk 30 januari 2025 in? Dan kunt u de Voorzienirigenrechter van de Afdeling bestuursrecht-
spraak van de Raad van State vragen om een voorlopige voorziering te treffen. Dit betekent dat de 
Voorzieningenrechter een voorlopige uitspraak doet over uw beroep. De Afdeling doet dan later een 
definitieve uitspraak. 

De Voorzieningenrechter kan alleen een voorlopige uitspraak doerr als er snel een uitspraak riodig is. 

U moet betalen om beroep in te stellen of een voorlopige voörziening te vragen. 

Op de site www.raadvanstate.nl leest u meer over het indieneri van een beroepschrift en hoeveel dit 
kost. 

Wanneer treden het bestemmingsplan en het besluit hogere waarde in werking? 

Het besternmingsplan en het besluit hogere waarde treden in werking op 31 jenuari 2025 maar ze treden 
nog niet in werking als er iemand vóór 31 januari 2025 een verzoek om voorlopige voorziening iridient. 
De inwerkingtreding hangt dan af van de uitspraak van de Voorzieningenrechter. 

Hebt u nog vragen? 

Hebt u nog vragen over deze publicatie? Bel dan met de afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling, via telefoon-
nummer . 

NaN? 
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Zienswijze 8 

Samenvatting zlenswljze 
1. Reclamant heeft een bedrijf in mllieucategorie 3 op 30 meter afstand van het 
- plangebled. 

De rlchtafstand van 50 meter dle ln paragraaf 5.8.1. van de toelichting wordt 
genoemd, wordt niet gehaald. Dlt wordt gemotiveerd met het gegeven dat al 
andere woningen dlchterbij Hggen. 
Deze conclusie kan zonder akoestisch onderzoek niet worden getrokken. 
Onderzoek is nodig om te voorkomen dat het bedrijf door de nleuwbouw in haar 
geluldsrimte wordt beperkt. 
De foto op p. 75 is onjuist; perceelnr. 1112 hoort ook tot de inrichtlng. Deze 
woning beperkt het bedrljf dus niet. Gekeken moet worden naar de afstaad tussen 
loods en woning op nr. 50 (33 meter). 
Het bedríjf moet nu rekening houden met wonlngen op meer dan 30 meter 
afstand. De afstand tot het plangebled ls kieiner dus dat de bedrijfsvoerlng nlet 
wordt belemmerd kan nlet zomaar worden gesteld. 
0ok kan niet zondermeer worden gezegd dat het niet reallstlsch is dat 
bedrijfsactlvlteiten ¡n de hoogste toegestane categorle nlet uítgevoerd gaan worden 
langs de Schaafdries. Het bestemmlngsp(an maakt dit mogeiijk en percelen kunnen 
worden gewljzlgd. Er kunnen ook loodsen op de locatle van woníngen. 

2. Het verkeerskundig onderzoek (bijlage 8) schetst de ontsluitlngen. Dlt komt 
tegenover het bedrljf. De ontslultlng is in strijd met een goede R.O. 
Dlt onderzoek gaat niet In op verkeer van het bedrijventerrein. Is de ontsluiting 
verkeersveilig? Wordt het bedríjf hierdoor niet belemmerd? Reclamant voorzlet een 
probleem voor manoeuvrerend zwaar vrachtverkeer. Hoe velllg ls het voor 
voetgangers/fietsers? 
De ontsluíting kan ergens tussen nr. 50 en 62 komen als gebledsontsluiting. t-lter ls 
geen verdere vergunn(ng voor nod(g. Het verkeerskundlg onderzoek ts hlervoor 
onvoldoende omdat het de verkeersbewegingen van het bedrijventerrein niet heeft 
meegenomen en onduldelijk is of de bedrijfsvoering nlet wordt belemmerd. 

3. Het beslult hogere waarde; een deel van het plangebied ligt binnen de geluidzone 
van , de Rljt, Statlonsslngel en Schaafdries en het spoor. De 
geluidsbelastlng van de Schaafdries, Statìonsslngeí en  is niet 
onderzocht. Ook lndustrielawaal ls nlet meegenomen. Het verkeerskundig 
or,derzoek ls onvolledlg gemotiveerd. 

Verzoek om nader onderzoek uit te voerer en de COrICIUSie5 zonodig te herzien. Zodat 
belangen van bedrijf goed worden geborgd en er ln de toekomst geen problemen zijn. 

ßesluit 
Wij vlncien de zienswljze deels gegrond en deels ongegrond. 

Wijzigingen ln bestemmingsplan 
De begrenzing van het plangebied is aangepast door het weggedeeke Schaafdries dat in 
het ontwerppian zat, buiten de plr.grenzn te laten. Aan dtt weggedeelte wljzlgt niets. De 
watergang hfijft voor een klein gedeettewel deel uitrnaken van het p?anqebled omdat hier 
een overklu(zing moet komen voor een toegang tot het plangebied. 

De locatše van de ontslulttng van het plangebied op de Schaafdrles ls toegevoegd aan de 
plankaart. 

In de bestemming Woongebled is een zone van (minimaat) 50 meter opgenomen (vanaf de 
bestemmlng Bedrljf) waarblnnen geen woonfunctles zljn toegestaan (aanduiding sba-1 ln 
combinatie met een vrijwarlngszone). 

Toegevoegd als Bljlage 29 is Rapportage Gebiedsontwlkkellng Stationskwartler Ravensteín; 
onderzoek industrlelawaal, d.d. 14 oktober 2024 (10909-59387-08). 

Toellchtlng var e gemeenteraad 
1. Wij hebben aanvullend onderzoek uitgevoerd naar lndustrietawaal om de gevolgen 

van de nteuwe woonwtjk te onderzoeken. Hlertoe is Bijlage 29 
Gebiedsontwlkkeling Stationskwartier Ravenstetn, onderzoek industrlelawaai 
toegevoegd aan de stukken. De ruimtelijke/akoestische inpasbaarheld van de 
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voorgenomen wonlngbouwontwikkeling in de nabijheid van het bedrijventerrein De 
Kolk ls onderzocht. 
Voor de beoordelšng van de akoestische tnpasbaarheid van de voorgenomen 
ontwikkeilng van het Statlonskwartler ls de werkwljze gehanteerd conform de 
VNG-pubšlcatle Bedrljven en milieuzonerirìg. Ult stap 1 is gebleken dat voidaan 
wordt aan de richtafstanden ten aanzien van de omllggende bedrijven, 
ultgezonderd voor de inrichting RiJla Konstruktle en Apparatenbouw. Daarom is 
aanvullend akoestisch onderzoek uitgevoerd voor deze inrichting. In het 
orìderzoek 15 de geiulduttstraìing van de tnrichtlng berekend op basis vari de 
vastgestelde representatieve bedrljfssltuatle. De optredende gelušdnlveaus zljn 
beoordeeld volgens het stappenplan van de VNG-publlcatle Bedrljven en 
mllleuzouiering voor een gemengd gebšed. Het onderzoek is ultgevoerd volgens de 
Handleldlng Meten en Rekenen Industrielawaal (1999). 
Uft het akoestlsch onderzoek is gebleken dat: 

• Uit de toets van de berekende tangtijdgemiddelde beoordelingsniveaus volgt dat 
binnen het projectgebied Stationskwartier voldaan wordt aan de richtwaarden 
volgens stap 2 van de VNG-publlcatle voor een gemengd gebied. Bij de bestaande 
(bedrljfs)wonlngen aan de Schaafdries wordt eveneens voldaan aan de 
normsteiflrug uìt het Acttvitettenbesluit mtišeubeheer. 

• Ult de rekenresultaten betreffende de maximale geluidnlveaus blljkt dat binnen het 
projectgebled Statlonskwartšer voldaan wordt aan de richtwaarden volgens stap 2 
van de VNG-publicatle voor een gemengd gebled. Bij de bestaancle 
(bedrljfs)wonlrìgen aan de Schaafdries wordt eveneens voidaan aan de 
normstelšlng uit het Activiteitenbesluit mllleubeheer. 

• Ult de rekenresultaten blljkt tot slot dat het langtijdgemlddeid geluidnlveau als 
gevolg van de verkeersaantrekkende werklng (indirecte hlnder) ruimschoots 
voidoet aan de richtwaarde uit de VNG-publicatle. 

• Volgens de beoordelingssystematiek is er dan geen sprake van ¡ndirecte hinder. 
Op basis van voorgaande beoordeRng wordt een rulmteffjke irupassing mogelijk geacht en 
is er ter plaatse van het plangebied Statlonskwartier sprake van een aanvaardbaar 
akoestisch woon- en leefklimaat. 

Desondanks hebben we voor de borging van een goed woon- en leefkllmaat in de 
bestemmlng Woongebiecl een zone opgenomen van mlnlmaaf 50 meter vanaf de grens van 
de bedrljfspercelen aan de Schaafdries waarblnnen geen woonfuncties ziJn toegestean. 
Hlermee borgen wa de belangen van de bedrijven aan de Schaafdries en zorgen we voor 
een goed woon- en leefldlmaat. 

f-let onderzoek lndustrlelawaal Ls in coriceptvorm aan redamant voorgelegd. Reclamant 
heeft een aantal opmerkingen op het onderzoek gegeven. Het rapport is daar op 
orìderdelen nog op aangepast. 

De auto aansluitlng met het zuidelijk deel van het Stationskwartler komt tussen 
 en nr. 54 te liggen. 

Verder naar het zuiden schulven ls geen optie omdat er tegenover Schaafdries nr. 50 een 
overstortvoorzlening van het hemelwaterrfool lšgt. Nog verder naar het zulden is nlet 
mogeHjk ln verband rnet de v.atergang die daar lšgt. 
Opschuiven naar het noorden zorgt ervoor dat de autoaanslultlng te dicht bij de 
ffetsaansiu(tšng rlchtlng de fletstunnel komt te liggen. Voor de verloeersveliigheld is het 
belangrljk dat beide aanslultlngen niet te dicht bij elkaar liggen Ên verband met mogelljke 
confiicten. 
Na opmerkingen van bewoners over de eerdere llgglng van de autoaanslulttng is ervoor 
gekozen om de aanstuiting nlet met een bestaande frìrlt te combtneren. De speelrutmte ts 
dan ook zeer gerlng en wlj vinden de nleuwe locatie een logische plek. 
Aanvullend onderzoek is nlet nodlg omdat met een ontsluitlng op deze locatle wordt 
voldaan aan de (CROW) rlchtlljnen. 

3. Dit deel van de zlenswljze ritht zich op het ontwerpbesluit hogere waarde. In het 
deftnltfeve bestult hogere waarde (Bijtage 32 bij  de toellchtlng) motlveren wij waarom 
reclamant niet-ontvankelijk is met zljn zienswijze op dit besiuit. Het betreft een vraag naar 
het geluid vanaf de dlverse omliggende wegen op het piangebled. 
Dit is onderzocht in het akoestlsch onderzoek (bijlage 18 van de toelichtlng). 

D 

Pagiria 11 van 20 

5.1.2e



worden, dat is bij de aanslutting met de  en de oprlt naar De Rijt nr. 1. Dat 
zorgt ervoor dat er civiele kunstwerken aangetegd moeten worden zoats dulkers en/of 
bruggen. Ook zorgt de watergang, zoals de tocatie nu in het ontwerp zlt, voor een moole 
overgang van de weg naar het landschap. 

Geluid wegverkeer 
De geluidssituatie ten gevolge van het verkeer op De Rijt is aanvutfend onderzocht (Bljlage 
27 bij de toelichtfna). Het woongebled aan de Bendetaar zal (hoofdzakelljk) via De Rijt 
naar de  ontsloten worden. Daarmee is een grote toename in cle 
verkeersintensiteit op De Rljt te verwachten. De Rtjt dlent daarom verbreed te worden. 
Daarbij zal de maxtmum snelheid worden teruggebracht naar 30 km/h met een wegdek 
van asfalt. Er is een reconstructleonderzoek Wet geluldhinder uitgevoerd. In beginset 
hoeven 30 km/h-wegen geen toetsing aan de normen uit de Wet geluidhinder. De sltuatle 
ls ln het kader van een goede rulmtetijke ordening beschouwd, als ware het een formeet te 
toetsen situatie. Er is sprake van een reconstructle In de zin van de Wet geluidhlnder 
wanneer een toename van 2 dB of meer ten opzichte van de grenswaarde, dit is de 
geluidbelasting Jn de bestaande situatie, geconstateerd wordt. 

Ult het onderzoek blijkt dat voor de betreffende woning geen sprake is van een 
reconstructiesituatle. Bovendlen is de gelušdsbelastitig op de woning niet hoger dan de 
voorkeursgrenswaarde van 48 da. Ten opzichte van cte huldige situatie ls sprake van een 
afname van de geluldsbelastlng, als gevotg van het vertagen van de rnaximum snelheid en 
het verleggen van de weg-as. 
In het akoestlsch onclerzoek ls rekenlng gehouden met de verkeersgeneratte van de 
Qtìtwlkkeilngen in plangebicd Statlonskwartier. 

Hierdoor is er ook geen noodzaak voor een (groene) gelutdswat en achten wij geen reden 
aanwezig om deze aan te leggen. 

Trillirigen 
Er ls aanvullend onderzoek gedaan en vastgelegd in de Notitte Herontwtkkellng 
Stationskwartier Ravensteln; trlttlngen ontslultingsweg De Rijt d.d. 29 aprit 2024 (Bijlage 
31 bij de toellchtlng). Daarblj ls gekeken naar zowel de bouwfase als de beoogde situatie. 
Op basls van de situatle van de bestaande weg, met de huidlge afstand tot de woningen 
en wegintensitett, kan tljdens de bouwfase het rìslco op trilttngshlnder conform SBR-B ln 
de woningen De Rijt 1 en De Rljt 2 worden uitgesloten. 
Op basls van de sttuatle van de toekomstlge ontsluiting, met ae voorzlene afstanci tot de 
wonlngen, dallng van de toegestane maxlmumsnelheld, toepassen van een geasfalteerd 
wegdek en toekomstlge weg-intensšteit, wordt het risico op trittingshlnder in de 
toekomstige sltuatle als taag ingeschat. 
Evenals de kans op hlnder, wordt het rlslco op schade door ttillingen ln de toekomstige 
sttuatie niet hoger lngeschat dan dle van een algemeen geaccepteerd risico. 

Wij vragen de ontwikkelende partij om een voor- en na opname te doen. 

In;aragraaf 5.8.6 van de toelichtlng van het bestemmtngsptan (1..uchtkwalitelt) wordt 
onder het kopje Bijdrage initiatie aangegeven dat het project als NIBM wordt 
beschouwd. De afkortlng NIBM staat voor Ntet in betekenende mate bljdragen aan de 
luchtverontreinlging. Het gaat dan bšjvoorbeeld om een rulmtelljk project of (te 
vergunnen) actlvitett, waarvan de bijdrage aan de luchtverontreiniging ktein is. Dan is 
geen toetslng aan de grenswaarden tuchtkwatitešt nodig. 
Gezšerì er ruirn 300 woningen voor dit plan becogd zijn,  is de aanname zoals gedaan in de 
toetichting correct. Met betrekking tot extra uitstoot van verkeer mag geconctudeerd 
worden dat geen t0etsin9 aan de grenswaarden luchtkwallteit noodzakeiijk is. 

Zienswijze 1O 

samenvattlng zlenswljze 
De ontsluìtlrig voor Stationskwartier is beoogd tegenover het perceet van recšamanten. 
Tussen Schaafdrles 62 en 50 kan een gebledsontslulung worden gerealiseerd. Het 
onderzoek (bfjtage 8) stett dat de weg de toegenomen verkeerstntenstteft goed kan 
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verwerken. Reclamant kan zích nlet In deze conclusies vinden. Wat ls het effect van de 
ontsluitlngsweg op de bedrljfsvoerlng en ls er sprake van een goed woon- en leefklimaat? 
De conctusles kunnen nšet rnet zekerheld worden getrokken door het onvolledig 
gemotiveerde verkeerskundlg onderzoek. Verzoek om nader onderzoek uit te voeren en de 
concljisie dat de weg de verkeerslntensiteiten aan kan en de gebledsonts!uitlng geen 
belemmering vormt voor de bedrijfsactivlteften van de ondernemers aan de Schaafdries 
zonodlg te herzien. 

Wlj vlnden de zienswijze deels gegrond en deels ongegrond. 

Wijzigingen ln bestemrnlngsplan 
De begrenzlng van het pfangebled ls aangepast door het weggedeelte Schaafdrles dat in 
het ontwerpplan zat, buften de plangrenzen te laten. Aan dit weggedeelte wljzlgt nlets. De 
watergang bfijft voor een kfefn gedeelte wel deel uitmaken van het plangebied omdat hier 
een overklulzlng moet komen voor een toegang tot het pšangebled. 

De kicatie van de ontsluìting van het plangebied op de Schaafdrles ls toegevoegd aan de 
plankaart. 

In de bestemmlng Woongebied šs een zone van (minimaal) 50 meter opgenomen (vanaf de 
bestemrnlng Bedrijf) waarbinnen geen woonfunctles zšjn toegestaan (aandulding sba-1 !n 
cõmblnatie niet een vrljwaringszone). 

Toegevoegd als Bijlage 29 ts Rapportage Gebledsontwikkellng Stationskwartler ; 
onderzoek lndustrielawaai, d.d. 14 oktober 2024 (10909-59J87-08). 

Toellchtlng van de gemeenteraad 
Deze zienswijze komt overeen met de zlenswijze onder nr. 8. 
Voor onze uštgebreide toellchtlng volstaan wij hier met een verwljzlng naar onze toelichtlng 
bij nr. 8. 

Zienswljze 11 

Samenvatting zlenswijze 
Wat !s de lrnpact van het bestemmlngsp!an op de ontwlkkelfngsmogelljkheden van het 
bedrljf van reclamant, een hondenfokkerij en paarclenhouderij. 

1. Afleen de rlchtafstanden voor een honden?okkerij ziin in het plan opgenomen. 
Verzoek fs ook de richtafstariden van een paardenhouderij op te nernen zodat een 
volledlg beeld van de effecten ontstaat. 

2. Client heeft in 2016 een akoestlsch onderzoek laten ultvoeren (zit als bljlage blj de 
zlenswljze). Toen is gerefereerd aan woningen op rulm 400 meter afstand. Het 
nleuwe plan maakt woningen op 260 meter afstand mogelljk. Voldoet de 
geluidsbelastlag hier aan de normen? En worden de ontwikkelingsmogelljkheden 
van zljn bedrljf hlerdoor niet befemmerd? 
iecìamant vraagt om aanvuen kestish rderzoeJ geiicht op e nieuwe 
afstandssltuatie. Hlj verwijst naar zljn eerdere reactle van 4 februari 2022 op het 
stedenbouwkundig plan. En de mail van een oud-medewerker van de gemeente 
van 1 aprll 2022 waarln deze heeft toegezegd dat er rekenkundig wordt 
aangetoond dat met het bedrljf rekening fs gehouden. Deze toezegglng ts nlet 
nagekomen. 

Besluit 
WiJ vinden de zlenswijze deels gegrond. 

wljzigingen in bestemmlngsplan 
wlj hebben nader akoestisch onderzoek verricht naar het gejufd vanuit de inrichtlng. Deze 
rapportage Akoestisch oriderzoek hondenkennel De Bendelaar is als Bijiage 28 aan de 
toelichting van het bestemmlngsplan toegevoegd. 

Toelichting van de gameenteraad 
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* Arpp4pI 

Aan. de Gemeenteraad van Oss 
Afdellng Rulmteljjke Ontwikkellng 

5 
 OSS 

Uw ref 5tationskwartìer Ravenstefn -  

Ravensteln, 6 februarl 2024 

ßetra1t ontwerpbestemmlngspPan woningbeuui StatÅonskwartšer 
ontwerpbeslult Ho9ere  Waarde 

Geadite tedan ven de Qamaeiiteraad. 

. 
1.1. Hlerbjj dlen lk,  en , mede imens  Konstruktie 

B.V. (3 partlje  de Schaaf  en 54a tn Raveristeln (titezna: Rjjla), door 
mšddel van deze brfef een zlenswijze tn tegen het op 27 denbéi- 2023 bekendgemaakte 
oñ1erpbesternm1ngs3laa Stattcnskwartler Ravensteln - 2024van d gemeente Oss en hat 
ontwerpbeslušt tiogere waarde (hfema: het plán). De zienswjjze wor atdus lngedlend tegen 
bešde ontwerpbesluiten. 

2.Felten 
Rjjzn Ls gevestlgd op een facatfe iveer vot9ens het bestemmîngspten ßédrijventer,eln. Ðe Kotk - 
Oss - 2013de besternmtng bedrljfgeidt met een ftinctfeaanduldftig beilrtjftot en met categoríe 
3. Artikel 1.36 van de ptanregets bepaalt dat onder bndršjven šn ategorle 3 mede viordt 
begrepen bedrljven fn de categorie 3.1 en 3.2 van de mllše rtngsIljt Het ptan, dat zletop 
de brrin. van 33í iingea, is op no geen 30 meter ešegeo vnnde eZsnrens vnn RlIa. 

2.2. ln de toetšcítlng bjj het ptari, lri paragraa 5.8.1, ordt de mltleuzonering tussen Woningan ea 
bedrijvan behendetd. Onder het kopJe  ßedrijventen-eln De KOIk staát dat bij een gemengd 
gebled. een rictitafsland hoort van 50 meler tussen woningen en bedrijven. Deze ršditafstantl 
wordtediter nlet gehandhaafd. Er zou nanielljlc gecondizdeent kuiaworden dat hoeweš voor 
oe oexene j j ¿ ,jcf - op aa d 

i-et 1n elt fat jjvei c basfs van iet vitnttenbsfult al relceninu 
moeten hauden met bestaande naderbšj gelegen wonîngen, het woon- en IeetkIlmaat šn de 
iileuvie vjonšngen aanvaardbaar zal zljn. Drneast zuflen de bèdrljvén ip het bedršjventerreln. 
nlat worden be*ammenl tn hun bedrjjfsvoeitng. 

ontvangst: 
medew: • . 

on1v 06 FEB 20U 
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2.3. In het verkeèrskundlg ondeizoek, dat als bšjage 8 blj de toellchttn van tiet plan ls gevoegd, 
vvordt globaal geschetst waar de ontslultingen van de gebieden  komen. Op flguur 2.1 ts 
te zten dat de ontsluitlng van De sportvelden tegenover  wordt beoogd. In het 
verkeerslwndtg onderzoek staat dat vorm, ftinctie en gebrulk op de sèhaaftlrtes tn zowet hutdfge 
a ì-stge s1taati in bslans is. De tve9 kan de tnegenomen verkeersintensftalt door de 
ontwtkkeHngen tn .het stattonskwartler goed verwerken. 

2.4. Het Besluft hogere waarde. Om de gevolgen voor het lnlttatlef vault wegverkeerlawaaš en 
spoorwegtawaal te Lcunnen bepalen, ls een ako,esttscti onderzoek utgevoerd. Een deel van 
Statlonskwartier Ravensteln llgt binnen de gelu*dzone van de weqen:  cle RJjt, 
Statlorisslnge! en de Schaafdrlés. Ook wordt het plan doorsneden doòr de spoorftjn Nijmegen-
s-Hertogenbosch. 

Zleiiswijze 

2.5.  kan zlch nlet verenlgen met de gedane condusles. Zonder akostlsch onderzoek kan de 
conclusle dat er geen sprake ts van een belemmertng van cte bec1rljfsoeršng en dat sprake ls 
van goed woon- en teefklinìaat nlet met zeke*tsald worclen getrokkenDaamaest bijjkt ntet ult 
het verkeerskundtg onilerzoek dat šs onderzoclìt wat voor eftect.de plek van de ontslultirigsweg 
tegenover R$jla hésft oo haar bedrljfsvoerlng. In hetbeslult Hogerevarde ls s)echts•voor een 
gedeelte van de geluldszone akoestisch onderzoek u3tgev0ero. uit ¡S onvulledlg ei daarmee 
onzorgvuitiig. 

Ad . Een akoestischondeizoek ontbreekt 
2.6.  De conclusle, zoals genoemd ln atlnea 2.2, lcan nlet met zelcerheld worden getrokken. Hlervoor 

ls namelijk een akoestlsch onderzoek nodlg, dte blj dlt plan .achterwegé Is gélaten•De relkwljdte 
van getutd ls gebonden aan dlverse factoren waaronder de afstand tctde bron en de absorptše 
van het geluld onderweg. Het kan dus goed zijn dat aan cte oostkant van het bedrèjf tioger dB(A) 
wordt gemeten dan aan de westzljde. Het kan dus ook zo zljri dat Rijlä  voldoet aan de no  
ult het Act$vlteltenbeslult voor de nablj gelegen bestaande (bedrtjfs)onlngen, maar dat  
niet kan votdoen aan de geluldsnormen bšj de nleuw te bouwen wonIigen. Dit zou betekenen 
dat Rij1a haar geluidsrulmte worilt lngeperkt Últ moet akeestlscfi worder, ondaizoclit. De 
•redenatle ult de toetichtlng ls zonder akoestlsch ondezzoek te lrort rio,orCe bocht. 

2.7. Op de fot pagina 75 van Je toellctitlng staat dat de afstand van ša tot aan de gevel van 
de wonlng aan de Sctiaafdrles 58 ongeveer 37.5 meter ls. De afstard tot de eerstvolgencte 
wonšng aan da andere zšjde zou 25.3 •rneter zšjn. Dtt ¡s onjulst. Perœelñilmmer 111.2 ls ook door 
RIJIa fn gebnrlk en behoort dus tot deze)fde inrlchtlng als perceelnummers 1950 eiì 1951. Artlke$ 
1.1 van het Actlvlteštenbeslult milfeubeheer geeft een deflnltle van gevqellge gebouwen.. Dit ls: 
wonlngen en ge.bouwen dle op grond van artlkel 1 vaa de Wet geJusrdhnder wärcen aangemer*t 

ais andere e uidsgevo .ge gehouwea, raet nde,ng van dia gebcuven behoinoe bij de 
eeac!e ¡aric!tfng DLt bete)cent lat d)e. wonìng waarnaar wordt erwezen op cle foto de 

geluldsrulmte van R3J1a ntet ìnperkt. Dlt ts lmmers haar bedrijfswonLng. moét.gekekenworden 
naar de afstand tussen de loocis en de wonlng aan de Sctiaafdrles 50 bie afstand ls ongeveer 
33 meter. 

2.8.  moet dus rekening houden rnet wonlngen dle verder dan 30 rrieer van het bedrtjf zljn 
gelegen. De afstand van de perceelsgrens van Rij)a tot aan de perceesgrens van het plan ls 
nilnder dan 30 rneter. Nu de afstand tussen het plangebled klelner blljkt dan de afstanden naar 
de bestaande wonlngen kan daarmee ook nlet zondermeer de conclušié worden getrokken dat 
het nìeuwe pian de bedsijfsvoering van Rfjla nlet belemmert omdat ztj tcich ai betemmerd worcft 
door de bestaancle wonlngen. 

2.9. Daarnaast kan ntet zonder meer worden. geconcludeerd dat het nlet reaIsttsch ls dat tn de zone 
!artgs de. . Schaafdr$es nog bedrijfsactlvltelten van de hoogst togstane mlllèuatagorle 
uttgevoerd gaan wørden. Dtverse onderzoeken, waaronder eers akoešttsch onderzoek, zouden 
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AdI. 

2.10. 

kunnen aantoien dat een bedrijf met mllleucategotie 3.2 daar wel passend ls. Het 
bestemmlngsplan Bedrijventerreln De Košk - Oss - 2013 geeft ook nçig vele mogelijkheden. Zo 
kan de lndellng van de perceten nog worden gawijzlgd. Immers, de betemmlng bedrijr Ilgt over 
het gehele perceel. Daamaast beslaat het bouwvlak ook nagenoeg het gaheteperceel. Ook op 
de plek waar nu bedr!jfswontngen staan kunnera beiirijfsloodsen wórclen gebouwd. Met deze 
iennis ican niet oreaar vorJan geconciuðerd dat het nlet reiiStLch is tiat een beflril? ln 
milieucategorle 3.2 zich daar gaat vestlgen. 

*fet plan en verkeerelcundlg onderzaek zljn onduldelijk over Offeten ontslultlngsweg 

In het verkeerkundlg onderzoek ts geen aandacht besteed aan het eer tea behoeve van het 
bedrljventerreln De Kolk, waaronder het verkeer ten belšoeve van . Op flguur 2.1 ls te zlen 
dat de ontsluitlng tegenover R1jla wordt beoogd. Hoe verkeersvelllg ldlt als een vrachtwagen 
achterult het erf bij R1Jla moet opdraaten of julst de hoofdweg véer op moet? Wordt tie 
bedrJjfsvoerlng van  ntet belemmerd door een ontstutting aan tde overkant? Het In- en 
ultrijdend verkeer vanult de woonwIjk zal meennaals per week ernsttge tiinder ondervinden van 
manoeuvrerend zwaar vrachtverkeer dat moet laden en/of lossen jof moet wactaten blj de 
aartgrenzende bedrijven op het bedrijventerreln. Hoe vefllg ls het voor de voetgangers en fletsers 
(ult 2 rtchttngen) op het fletspad? (In het plan ls geen voetpad op cšlt trnject vaa de Schaafdrles) 
Het verkeerskundlg ondeazoek peeft hterop geen antwoorden. RJJla  ls dan ook van menlng dat 
de voõrgestetde õntslulttng šn str(jd (s met een poede rulmtél(lke ordentng en haar 
bedrljfsvoerfng bešemrrtert. Dft zal moeten wonlen aangepast en onderocttt. 

2.ii. ¡n het plan ls de ontslngswep oeiigens aìiet šngetekend. Wel . urordt een deel van de 
bestemmfng Verkeer - verbfijf  van het bestemmfngspfan 8edrijveatlerrefn De Kolfc - Oss - 
2013 gewljzlgd door het ptan. De wijzlgtng zorgt ervoordat tussefl9chaafdiies 62 en SchaafJrles 
50 een gebìedsontsluttlng kan worden gereaøseeal. t4aar waar precles ís nog oraduidelljk. 

2.12. Ult het plan valt nlet op te maken dat een vergunnlng benodlgd zet zljn voor het reatiseren van 
een gebledsontsluttlng. Dlt betekent dat deze p,ocedure de enlqe proaedure ls waar tegen de 
ptek van de Ontslultlng kan worden opgekomen. Het ls dan zaak dat alle factoren, waaronder de 
bedrljfsmatlga verkeersbeweglngen, ztjn mengewogen. Het vérlceerskundlg onderzoek ls 
onvolledlg en géeft onvoldoende zekertaetd dat cte bedršjfsvoerlng van RIJla  hlerdoor nšet wordt 
betemmerd. fl 

A ßeshilt Jwgere waarde 
2.13. Een deel van Statlonskwartter Raverasteln IIgt blnnen cie geluldzone van Je wegen: , 

de Rljt, Statlonsslngel en de Schaafdrles. Ook wordt het plan dooršneclen door de spoorlijn 
Nijmegen- s-Hertogenboscli. De geluiclsbeiastlng van het wegverkeer van de Scttaafdries, de 
Stationssšaîget en de Dorpenwcg šs niet onderzocht, derhalve ls dlt akoestisdi ondeizoek 
lncompteet. Het (potentIeet) fndustrlelawaal •van het bedrijventerreln is .ook rtiet meegenomera. 
Het advies van de Metaalunle en de ßrabantse  Dtenst ls om deze akoestlsche onderzoeken 
ult te voeren. wgj ztjn van menlng, dat dlt onderzoek aangevùld moeÇ worden om ean goed 
flemotlveerd beslult te kunnen raemen. Op dlt moment Ls dat nog onvoidpende. 

3. Conciusše 
3.1. Door laet ontbreiœn van estiscta ondeeken en tîet onvošledlg gecnõtvoerde verkeerslundšg 

onderzoek kunnen de œncluslns zoals naar voren gebracht ln allnea2.1, 2.2, 23 en 2.4(zle 
hterboven) ntet met zekerheld worden getrokken. Wlj vragen u de ondéroeken ult te voeren en 
de conclusles lndfen nodlg te herzlen. 

Op dšt mornent ls het ontwerpbestemmlngspfan ats het ontwerpbes!uit hogere waarde ntet 
gereed voor bestuitvormlng. Nadere onderzoeken zulten moeten wcrden uttgevoerd orn de 
belangen van het bedr!jventerreln en daarmee ons bedrljf goed te waarbdrgen, zodat problemen 
ln de toekomst uitgesfõten zullen zijn. Deze zekerheld is met de mótlverfng ln de ttuldlge 
ontwerpbesšulteri nlet te conduderen. 
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Oe twee plannen zijn daarmee tot op heden nog nlet zorgvutdig genÒeg voorbereid en dlenea 
aanvutllngen te krtjgen alvorens deze voorgelegd worden. 

Graag worden wij ook gehoorci over de zienswtjze  om deze te kunnan erduldelijken. 

Met vrlendelijke groet, t 
 1.  

Tijdstijp 
Paraaf medew: 

monr 06FEB 2024 
Verbtqfpl: 

,. ,__1__._ 

Pagtnavan 

._ --.._..--- _-:_------
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Figuur 2. 8 Rio!eringssituatie (bron: gemeente Oss) 

Op basis van de aangeleverde rioleringsgegevens kan de nieuwe riolering in het zuidelijke 

piangebied mogelijk worden aangesioten op het gemengde riool in de parkeerplaats of 

toegangsweg naar het sportcomplex. De aansluithoogte is +5,22 à +5,50 m NAP. 

Langs de zuidzijde van de  loopt een riooltransportleiding van waterschap Aa en Maas 

naar de RWZI in Oijen (figuur 2.9). Deze leiding valt net buiten het plangebied. Bij de beoogde 

aartpassingen van de aansluiting van De Rijt en de verlegging van de naastgelegen 

eggerwatergang dient rekening gehouden te worden met de aanwezigheid van deze 

riooltransportieiding. Zo geidt een obstakelvrije zone van 3,5 m aan weerszijden van het hart van 

de leiding. Werkzaamheden binnen deze zonering zijn vergunningsplichtig. 
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Aen de gemeenteread 

Rulmelijke Ont4kkrliog 

E-,neii gemeteloss.n 

Postbus S 

 0ss 

Wilt u bj uw reactie de 

daturi, ,/ao deze bri&t er. 

ans kenrnerk varmelden 

Datum Ons kenmerk Beharude!d door Doorkiesnummer 

2 december 2024 A.Zaadnoordijk 14 042 

Onderwerp 

Kaertje Schaafdries - Stationskwartier  

Geachte Raad, 

In de adviescornmissie Ruimte op donderdag 28 november, tijders de behandelirig van 

agendapunt 5.03 (vaststellen bestemmingsplan Stationskwartier  - 2024), heb ik u 

toegezegd een kaartje toe te sturen van de Scheafdries, 8ij deze. 

Voor de bedrijven aar de Schaafdries heeft de situerïng van ontsluitingsweg van de nieuwe 

wijk Stationskwartïer geen invloed op hun bedrijfsvoering. 

Onze gebledsregisseur en projectleider hebben op locatie samen met bewoners van de 

Schaafdries de situerinq van de ontsluitingsweg bekeken. Naer aanieïding van dat gesprek is 

een aantai opties door onze gebiedsregisseur en onze vakspecia!isteri bekeken. 

De ontstu(tingsvveg verder naar het zuiden schuiven is geen optie, omdat er tegenover 

Scheafdries nr. 50 een randvoorziening van het vuiiwaterriool ligt (besteande uit een 

betonnen bak ca. 6 x 34 meter groot en voorzien van een pompinstallatie). 

Oe antsluitingsweg nog verder naar het zuiden verplaatsen is niet mogelijk, n verband met de 

A-watergang die daar ligt. Ook krijgen we daar te maken met andere bestaande woningen en 

inritten. 

De ontsluitingsweg verder opschuiven naar het noorden is e,ok riiet mogelijk. pe 

ontsluitingsweg (welke een autoaensluiting is) komt dan te dicht bij de ñetsaansluiting richting 

de ñetstunnel. Voor de verkeersveiligheid s het be!angrijk dat beide aars!uitingen niet te dicht 

bij ell<aar liggen in verband met mogelijke cor.flicten en voldoende vrij zicht. 
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Na gesprek met bewaners over cie eerdere ligging van de ontsluitingsweg is ervoar gekozen 

orn deze niet met een bestaande inrit te combineren. De speelruimte s gering en wij vinden 

de nieuwe locatie een logische plek. 

Aanvuilend onderzöek is niet nodig omdat met een ontsluitirig op deze locatie wordt voldaan 

aan de (CROW) richtlijnen. 

Ter verduidelijking van de toekomstige situatie hebben wij op bijgaand kaartje de definitieve 

- locatie van de ontsluitingsweg aangegeven. Ook is de resterende ruimte aangegeven waar 

vrachtwagens tijdelijk kunnen staan, in afwachting van laden- en lossen van materialen. Het 

kaartje is op 19 september 2024 naar de bewoners (en indieners van een zienswijze) var 

 n , gestuurd. 

Met vriendeiijke groeter, 

 

Wethouder Ruimteiijke Ordening en Omgevingswet 

Bijlage: kaartje tijdelijk parkeren Schaafdries  
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Nieuw fietspad, sluit aan op 

- -- 

/=I:=1Iij -
bestaand vrij liggend fietspad 

L. . ---

- i ,, - l ,  - 
____ ; 

- Nieuw ontsluitingsweg vanuit - -----

.J . ...... . j Statíonskwartier (zuid) naar Schaafdries . l, 
_____ L___ - • 

Situatie ontsluitingsweg wijk Stationskwartier op schaafdries. 

De orarijestroken geven de mogelijkheden aan waar autos of vrachtwagens tijdelijk mogen staan ivm laden/lossen. 

De maten in de oranjestroken geven inzicht in de lengte van de stroken. 

Versie: 15 augustus 2024 

Ter verduideltking voor de Raad is 2 december 2024 de aanduicling fietspad eri ontsluitingsweg toegevoegd. 
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Motie : stront aan do knlkker 

De gemeenteraad van Oss, in vergadering bijeen d.d. 12 december 2024 

Overwegende dat: 

Een riootoverstort voor vuit water nlet in een woonwijk thuishoort; 

Er kansen zijn voor verwijdering o vrptaatsing van de riooloverstort aan de Schaafdries te 
. aangezien de definitieve uitwerking van het rioLeringspLan in een Later stadium wordt 

uitgewerkt; 

De gemeente Oss verantwoordetijk is voor de overstort aan de Schaafdries te Ravensteln; 

De kans dat de overstort gebruikt gaat worden steeds groter wordt in verband met 
kLimaatverandering; 

Draagt het cotlege van B & W op: 

Eeri oriderzoek te den nar verptaatslng of 8anering V2fl de overstort aan de Schaafdries te 
 en het resultaat van dlt onderzoek voor te Leggen aan de gemeenteraed te 

beoordetirig. 

Engaatovertntdeordevandedag. 
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Konstruktie 

Van:  < @ossnl> 
Verzonden: maandag 16 oktober 2023 15:30 
Aan:  Konstruktìe 
Onderwerp: . FW: betr. onze brief 28/3/2022 t.a.v.  betr. Stedenbouwkundig plan 

Stationskwartier  

Beste   hallo , 

Bedankt voor het doorsturen van de mails. Mocht je in de toekomst nog wat wiilen mailen, stuur dit dan svp 
rechtstreeks naar j. 

De toelichting die je mij gaf tijdens ons gesprek was erg prettig Ik neem jouw opmerkingen mee in het 
projectteamoverleg. 

Mocht je vragen hebben, mail of bel mlj gerust op tel:   j 
.. Met vrtendelijke groet, 

 
Projectleider locatle ontwikkeling 

GEMEENTE 

 

 
 

 Oss 
Telefoon  
wwwoss.nl 

6tOBAt 
GOALS 
GEMEENTE  

Van: Digitaa! Loket < @oss.nl> 
Verzonden: donderdag 5 oktober 2023 15:12 
Aan:  < @oss.nl> 
Onderwerp: FW: betr. onze brief 28/3/2022 t.a.v.  betr. Stedenbouwkundig plan Stationskwartier 

 

Hoi , 

Dit is de tweede. 

Met vriendelijke groet, 

 
Medewerker KCC 

CEMEENTE 

 
 

 Oss 
Telefoon  
www.oss.nl 

GLOBAL 
ALS 

GEMEENTE 
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Van:  Konstruktie < @hetnet.nl> 
Verzonden: donderdag 5 oktober 2023 11:57 
Aan: Digitaal Loket « @oss.nt> 
Onderwerp: betr. onze brlef 28/3/2022 t.a.v.  betr. Stecienbouwkundig ptan Statlonskwartler 
Ravenstetn 

PAS OP: deze mall ls nlet van de gemeente Oss. 

Ken Je de afzender nlet? of vínd je iet eer vreemde mall? 

Open dan nlet de bijlage en kllk nlet op een llnk ln het berlcht. 

Geachte mevrouw/meneer, 

Zojulst had lktelefonisch kontakt met . 
Zij vroeg me deze brief door te sturen aan bovengenoemd adres. 

Wat is de status van deze brief? 
s deze brlef doorgestuurd naar de betreffende afdeling/persoon en wanneer? 

Met vriendelljke groet, 

 

Van:  < @hetnet.nl> 
Verzonden: maandag 28 maart 2022 10:29 
Aan: @oss.nl < @oss.nl> 
Onderwerp: t.a.v.  betr. Stedenbouwkundig ptan Stationskwartier  

Geathte rneneer . 

Via deze weg doe ik een aanvuiling op mijn eerder gestuurde reactie op het concept-
stedenbouwkundig plan voor het deelgebied Sportvefden, onderdeef van het 
wonìngbouwplan Stationskwartier te . 

Zoals ik in mijn enii van zondag 6 februari 2022 heb aangegeven, is het een probleem dat 
de ontsluitingsweg van de Statonszijde pa tegenover ons bedrijf is beoogd. 8ij nadere 
verdieping in het plan en samenhangende regelgeving kom ik tot de concfusie dat de 
locatie van de bèoogde ontsluitingsweg niet alleen zal zorgen voor een flìnke toename van 
verkeer wat ons bedrijf kan hinderen. Het zal ook zorgen voor een verkeersonveilige 
sìtuatie. 

Op grond van artikel 23, eerste fid, sub a, van het Regelement verkeersregels en 
verkeerstekens 1990 is het niet toegestaan om een voertuig te laten stilstaan op een 
kruispunt of een overweg. oit betekent dat wanneer de ontsluitingsweg direct tegenover 
onze inrit wordt gesitueerd, deze regefs door onze leveranciers zal worden overtreden, 
maar ook dat een gevaarfijke situatie kan ontstaan. fmmers, het is niet te voorkomen dat 
onze leverancler op de weg zal stilstaan. De leverancler zal moeten wachten totdat het hek 
van ons terrein is geopend en het terrein op kan rijden. Daarnaast is het noodzakefijk dat 
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incidenteeet aan de weg wordt geiost, mocht een ander voertuig reeds op ons terrein 
staan. Het realiseren van een kruising aldaar maakt stilstaan en laden en lossen onmogelijk. 

Naast dat bovengenoemd situatle onhoudbaar is voor onze bedrijfsvoering, zal de situatie 
ook een verkeersonveilige en verkeerstechnisch ongewenste sîtuatie opleveren. Het 
tijdelijk stilstaan van de vrachtwagens zal het verkeer stremmen. Daarnaast heeft een 
vrachtwagen ruimte nodig om het terrein op te kunnen draaien. Dat dit alles gebeurt op 
een kruising, ¡s een zeer verkeersonveiîige stuate. E)e vrachtwagens hebben een lengte 
van cå 18 m. 

lk wil u dan ook vragen te zoeken naar een andere locatie van de ontsluitingsweg. Want 
ook wanneer de ontstuitingsweg iets wordt opgeschoven komt ons bedrijf in problemen. 
lmmers, stilstaan is toegestaan naast een kruising, maar alleen wanneer dit kan zonder de 
andere weggebruikers te hinderen. Zoals u begrijpt kan dit niet ongehinderd plaatsvinden, 
zeker niet net naast een kruispunt. 
Op  komen veel vrachtwagens en containers die gelost/geladen worden. 
Deze staan vaak bij ons (deels) voor het woonhuis. Op  zit een 
loonwerkersbedrijf. Naar de andere kant, , is er weinig ruimte tot de oprit 
daar. 

lk breng daarom deze prangende situatie onder de aandacht en vraag u met klem hiernaar 
te kijken. daarnaast wil ik u vragen of reeds een verkeersonderrzoek ¡s uitgevoerd. lndien 
dit wel het geval ìs, ontvang ik graag de resultaten. 

tn mijn  e-mail d.d.6 februari 2022 had ik u aangegeven het op prljs te stellen om met u 
nader over het plan te spreken. lk heb onangs vernomen dat voor de bespreking van dit 
plan op 23 februari 2022 een bljeenkomst werd georganiseerd. Helaas kon ik hierbij niet 
aanwezig zijn, ¡k was er net an op de haogte. 
lk wil u daarom vragen om afzonderlijk met ons in contact te treden om bovenstaande 
prangende situatie met ons te bespreken, gezien de grote gevolgen voor ons bedrijf maar 
ook vanwege de verkeersveitigheid. - 

Uw reactie zie ik graag tegemoet. 

Met vriendetijke groet, 
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@hetnet.nl K 
Van: 
Verzonden: 
Aan: 
Onderwerp: 
Bijiagen: 

 < @hetnet.ni> 
donderdag 2 november 2023 16:33 

 
fotos transport diversen 
CCE021 12023_0004.pdf 

Halio , 

Hierblj stuur lk je een paar fotos. De afmettngen van onze producten gaan van klein tot groot. 
Soms zijn er vrachtwagens met aanhanger. Deze hebben dan extra veel ruìmte nodig. 

8etreffende de ontslulting van het nleuw te bouwen Statlonskwartier is het voor ons van groot belang dat deze 
ontsluitingsweg nlet blj ons voor de deur komt. 

Een rotonde ln de bocht bij cie Dekro zou volgens ons een goede optte zijn. Daar is ruimte genoeg voor. 

Daarbij de verkeersveìligheld zal het zeker zeer ten goede komen. Een rotonde haalt de vaart uit het verkeer. 
De bedrijven direct naast ons zullen er ook blij mee zljn. 

Met vriendelijke groet, 

 
 8.V  

 
 

Telnr  
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@hetnet.nl 

Van: 
Varzondeii: 
Aan: 

CC: 
Onderwerp: 
Bijlagen: 

 < @oss.nl> 
maandag 5 februari 2024 14:03 

 Konstruktie; - van Nuland BV; info l  Hong Shen 
Natuursteen; @home.nl 

, , llse;  
ontsluiting Stationskwartier op Schaafdries en bedrijfsvoering 
SriipmageJPG; Snšp!rnageJPG 

Hallo aflemaai, 

Op woensdag 17 januarl brachten mijn coilega  (gebiedsreglsseur ) en ik een bezoek aan 
jullie (locatie . 

Locatie ontslultingsweg Stationskwartier 
We bespraken daar met elkaar de locatie van de ontslultlngsweg van het zuidelljk gedeelte van de wijk 
Statlonskwartler. 
De nieuwe ontsiuitingsweg zorgt ervoor dat langs een gedeelte van de Schaafdries (te weten: 5 meter naar beide 
zijden vanaf het krulspunt), geen autos of vrachtwagens mogen parkeren. Er ls een zorg geuit over 
verkeersveiligheid en dat dit een belemmering voor de bedrijfsvoering zou zijn. 

De ontsluitingsweg blijkt (na fysleke uietting) recht tegenover een inršt te liggen. Dat is geen goede plek. 
Daarop hebben we met eikaar drie optles beciacht, te weten: 

1. Ontslultlngsweg verplaatsen naar links, en positioneren tussen de twee inritten van huisnummer 52 en 54 
in. 

2. Ontsluitingsweg verplaatsen naar rechts, en positioneren tussen de twee inritten van huisnummer 50 en 
44 in. 

3. De watergang overkluizen en daardoor de ontsluitingsweg verder van het station af Iiggen. 

We hebben jullie toegezegd de situatle en de zorg lntern te bespreken. Dat is gebeurd. Er is overieg geweest met 
ontwerpers, wegbeheerder en verkeerskundlgen. Hler is het volgende uitgekomen: 
Er is voor optie 1 gekozen om de inrit te plaatsen tussen huhsnummer 52 en 54. De ontsluiting van de wijk 
Stationskwartier zal hier komen te liggen. 
Optle 2 ¡s niet mogelljk. Er ligt hier een externe overstort van de randvoorzlening. Deze kan niet verplaatst 
worden. 
Optle 3 is niet mogelljk. Het waterschap stemt niet !n met zn lange overkiuizing. Daarnaast komt er dan wel heel 
dlcht langs de bestaande huizen een weg te iiggen. 

Er parkeren af en toe vrachtwagens langs de weg. Het is en blijft mogelijk dat er af en toe een vrachtwagen even 
op de weg staat, orn of wat te lossen, of ln afwachting tot deze het terrein op kan. De vrachtwagen moeten 
rekening tinuden met 5 meter afstand van de kruising (ivm verkeersveillgheid). Dat is ook mogelijk. Er is 
vo!doeride ruimte elders op šoopafstarid. Waardoor vve üOk geen belemrnerlngen voor de bedrijfsvoering zien. 
Ik hoop jullie hlermee voldoende te heber. ge reed. mij gerust mochten er nog vragen zljn (tel: 

. 

Badrijfsvoerlng en mogelljke hinder nieuwe woningen 
Er is ook een zorg geuít over hinder eri bedrljfsvoering, in reiatle tot de komst van de nieuwe woningen. Wij 
hebben daamaar gekeken. In het ontwerpbestemmlngsplan ls daarover (in paragraaf 5.8.1 van de toellchting (zie 
bijlagen sniplmage)) gemotlveerd oriderbouwd, waarom de bestaande bedršjven geen belemmering van de 
nleuwe woriingbouw gaan ondervinden. Mochteri hierover vragen zijn, dan is het mogelljk om met de specialist 
hierover een afspraak in te plannen. 

Met vriendelijke groet, 

 
Projectleider locatie ontwikkeling 

CEMEENTE 
(lll2l!_ 
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@hetnet.nl • N 

Van:  @hetnetnt> 
Verzondert: dinsdag 12 maart 2024 12:32 
Aaia: @oss.nl 
Onderwerp: t.a.v. voorzitter hoorcommissie Stationskwartier 21/02jJ. 
Bijtagen: B_0004.jpg; B_0005.jpg; B.jpg; B_0001.jpg; B_0002.jpg; B_0003.jpg 

Geachte , 

zoats besproken sturen wij u hierbij enkete fotos. 

Graag zouden wij het versLag van de hoorzlttlng wlLLen ontvangen. 

Met vriendelijke groet, 
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Gerneente Oss 
ß GemeentebJ;ekOorljchtjfl 

T..i. rnevr.  
j stijp ofltvaflçjsi g 

  
Paraaf rnedevv: 

S hinnl: 
O 8 AUG 2o4 

Verblijlpl 
Bestuurder 

, 8 augustus 232 

Kopie 2345 

ßetreft: Bestemncsplan woninbouw Statonskwartier 

Geac!e rrevrcuv Zaaordi, 

Dp í17 i. hadden wii een afspraak op ans kartcor. U vroeg ons c wi akkc.ord konden çian. irt 

et dccr Cauberç .uygen uitg&voe.rde akoestisch orderzoek var jui 2D2. !et de voorliggende 

vers!s gaan v,ij net akkocrd. Dt orr de voende redenen. 

3,2.2. Gebiedstyperlllç 
Tsrzrechte wodt t- s: zude! piangeoecí vrr h&t Stationskwartler aanQemerkt als gebedstype 

ernengd getiied, ir paats van rustige woonarngeving. 
Ais de clgens de in de vNG-publicabe gehar.teerdc nchtafstand voor g,nabied, 

aengehouden wcrder., dar. betekent dat, dat de richtafstand tot het woongebied h;erdocr 50 n 

vordt, gerekend vrf orze erfqrers. 

Wi3 zijn van. mening dat Op het zudeik pianget;ed Stationskwarter- de Sportveíden de typerrg 
var toepassing i. 

Debijbehorenderichtafstand VOOL iiiLç.te.gOrie 3 . 

De r wtiauvvvijk is e€n enìengd gebled,. rnaer is een stiile waonwijk/rustige waonomgeving. 

Binnen de woor,wijk staar geer bedrijven Er rnoet geredeneerd worden vanuit de mensen di de 

huizen gaari kopen, zij wiiterì n een rustige vvoonwíjk zitten eri betelen daar een forse orjs voor. 

Tekst uit het besternmingsp!an: De nsteek di wordt voorgestaar. s een stationskwarter waarbi 

3liC vier kwadranten rond het statian staosgewijs een woningbouwinvuJJirg krigen. 

Onterecht Iig9en de toetslnQspunten 1.O1 t/m 110 niet op de projectgrens Woongebíed 

n het bestemmingsplan 
et besemr ngsplan Satnskwari ze Spotveidei Ravenste;r 2C2 iig de t,l9rio Ç 

Vochgeted) op ca 29 rn en de orens van de functieeandu;ding specifleke vorrr van verkeer - 
or,qe1vtaerse spcorweg kruising c!e ocatie van ae toets;ngspuflten iul tfrn 110 oo ca i9 rri 

van anze ertgrers. in on.s gesprek or 1!7 ji. het u gezegd: We bJijven 50 m var de ertgreris af 

D4t tilikt aantoonbear niet zo te zijr in het bestemmingsplan. 

Bi ae beoardlng van de geluiCsbeasting wordt gewerkt met 10 toets;ngspunter. :nurrrner ici 
t/m i10. Deze mmissepunten z!jn gepiaatst op de grens var de functieaanduidirg specifieke 
vcrrr var; verkeer - ongeiikvloerse soorwsg kruisirg zoals opgsnomen iri het besternm;rgsp! 

Stationswartier Ravensteir 2024. Cìe bestemmirg betreft Woongebied. 
Da gren.s van dc bestemmirç Woongeb;ea tegnt eerder dan de grens ven de Funcrieaanduiding. 

de testemming Woangebied rnogen hoofdgebouwen vioraen gebouwu. Dit titekCflt dat er 
d!chterbij woningen gereaiiseerd kunr.eri worden dan waer de functleearduiding specifleKe vcrrn 
van. vereer - ongelijkvloerse spoorweg kruising tiegint. 

it het tietsmnirgsp!ar rro&t audelk bi;jí.ksr dat ir, het geoied de grerìs v4fl het. 
oian.ebied tot aar; cie functeaanduicing geer woiri;rger,, tuirer en erver kurnen warden 
gereaseerd. Dat ¡s nu n;et het gevai. ik heb gezien dat in het bestemmir.gsplarì worcit gewert 
rnet ci!verse aanduidingen, zoais bljvooroeeJd sba-3 Deze aanduiding ZOLI ir. dit gevel echter 

od zokrh e;d tiisdn. crdat de. ,rod dari Isrioq al tuir af ert karì vorden çebruikr. 
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2oais uit vase irisprudertie blijkt moeten geiudsDeiastnger n everitueie tuireri ock dcor ht 

hevcegd gezag worden heoordeeld. Het s cìaarom crvoldcende orn bijvoorbeeid alleeri de bouw 

van wcnrger of eocuwen r! de cin.e Uit te stCr Er moet niet aiieen viorder gekeken naar het 

geud oo de gevei, rnaar oi noer het geuid co de huiteriruimten van woninqer.. bjvoorbeeid een 

tum ar rnensen re enige egeITaat ere!.AJS erven ei tu!nen wei vorden togestaar. ::ori 

wordt ten orrechte geerì r€anrg .gehcuderi rnet de mogeiijkneid dat daar 

ornoevingsvergUnfifiQSvhi oeluidsçevoelice ruirrter gereaiiseerd kunner viordri. 

Voigen vaste jurisprucientie rnoet Õij de beocirdeling var de rumteiike aanvaardhaarheid Van eer 

besternrningspiarì wrden LItçegaan vafi de rnaximale mogeiijkh euen die de oianregeHrQ biedt en 

niet var ién nvuiing van het o!an 3e óouwmogelijKheder. onbenut at. 

De st onder ragraaf 5.3.3 L)e optreoeroe ma;;ma!e ge;uidr.iveaus zjr nzicnteliik gerriaakt 

er de dichtstb1zijnde greris vioar de rveuwe vionngen erea]iseerd ktinflCfl worden 

bnrren /iet projectgebied Stotionskwartier ten opzichte van de ¡nrichtingsgrefls klopt dus fli€t, 

hlcg dichter bij ons perceei kunnen er, vcigeris net bestemrn!ngsp!an wonflgerì Qerealse.eri 

,vrrrden. 

Írì tahe!  S 3 s et h€r€ic-!ici€ rnoxdrre gei.i.eau ;n net Star,crisxwarter op cie niaatg€veiide 

heocrcEiinQSOJ;itCfl sarneng at vermeid n kolcm i.: Toetsingspunt(erì 1O. tirr. 110 

err in koiorn ; ue woning op . ook riit klopt niet. i-iet s onduldelìjk welke berokenrie 

waorder hier weerçegeven worden. 
De rn ig c. Scr cres 5 oetreft eerr hear de s rut 
¡s-  eerì v ora!i oe.jfprìiflQ van BMV Hierop s volgens 3.2 Activiteitenbesiuit rniieubeleer 

tabel 2 17c van toepassirìg: van 7:00 u tot 19:00 u 55dB(A Langtijdgerniddeld geludsnveau en 

5 ClB(A Maxrnoai geiuidniveau; geluden vcor aad- er losactiviteiter niet ribegrepen. 

De toegestane geludsniveUs vanuit het Actiu!teiteribesluit ziin hoger dan oe geluidsniveaus n 

tahel 3 1 50 d( en 7C dAì behorerd Õ ce !r cie Vhlì ublcate .genarteerce richtafstarC zn 

50 m bij Cle tvpenng gernengd gebied vocr het Stationskwarber. 

3.23 5jzondere geiuiden 
Het s rncgeii;k ciat achteruitrijciencle vervaersrniddelei orr veliigherdsredenerr kOrtstorid!g 

COCiUiClri tìrOOUCCrCP. 

verkeersonderzoek Stationskwartier Raventeí n 

Do.o cie ocatie van ci antsiuitirgsweg ontstaat een prohlcmatische situate. 

De hudige s;t,ete: 
9er€ikbaart,eic, .aar- erì afvoer iS QOCO. 

vrochwageìs rioeter achrerwaars ir SiCKCrì ci;e rt;rnt€ e er het kost extra i,,:c!, 

Ais vrachtviOgerls het terreir op- eri afr!jder kar er spraKe zjn van verkeershinder 

VrachcvaQeriS rnceten incidentee! ieden en csser. op de weg. Dit kan verkeerslin.der gever. 

De vrachtwagenrnarioe.uvres Jeiderì soms tot verkeersgeva9rlijke situaties vanwege orgeouidig 

autcverheer. Dc de Schaafdries staari vak veei autos eparkeerCl. 

\šrachtwege!š die. niet rneteen Ò:j ons bet erf oo urrnen ri;den, flí!Cíi up oe straat 

viachter. perkeren. 

Als Cle .oritSiUltlriQSWEQ bij ons tegenover kont, dari ar eeri vrachtwagen z€lfs net rneer st!lstaan 

orn even te ;acbten. 
Docv-  de iocatie var oe ontsiuitinçsweg c-rì ner toegc-norner wegverKeer rculien er veei 

verkersgevaarl;jke sìtuates otstaan. 
De aar.- en ofvoer van het bedrijf wcrdt errstìg ÕeriOeiHjKt. De bedrijsvcering vorct oe!€mrnerd 

Er orrtstaet yerkeershinder voor de vrochtwagens e.n Cle ondeíe weggebruiKers. 

Ir orze zenswijze hebhen vi! ovenstaarrde OrODiCfliat!CK c.a. aarr de orde gešte.iC. Wij hebhen 

•gevraegd ciri ee rìadere onderbouwng n her verkeersrapport, Tijdens het gesprek op 11!7 jl heb 

- u nier ogrraa!s over aangesproken en rìerhaalo voorgesteld orr mot een verkeerskurdlge crr, 

Cle. tofe! te çaan, om tot eeri cplossing te kcmen. 

Ze c.:vooÒee ABR\S \? Okt.oÒe 2O6, ECLt:i. RVS 20i,6:2690. 
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Ik eb u ierrnerd ari uw en.al: d.l. 52 ji,: r parkerenef en toe vrachtwagens angs de we.g. 

s e.ri olriit rnooeiijk dat er f en toe eer vrechtwager everl o oe w•eg staat, orr of wet te 

osseri, o r etAechtlflg tc.t ieze het te.rrein op en. De. vrachtwagefls rnoeterì rekenirg houaen í? 

rnet rnetar efstrii veri ce kruSiri ...\. .rr. ve,keersveiiçheid) Det s ook rnogerijk. 

ik: rìet u r;r:ze ijr ocrgeezer ijdCrìF iw oezc.ek C)yer!ge.rì uv verSlôO1e.ficir er de 

oo 1/i I. Sfu ne.t gehee aerì oij onze oeeving. 

i caier teiten 00 oe Schaafares en 0Ç  b net spoor rarspOrt çearu)Ke soffer k.,rrer de 

rìie.flSèrì oeer kent uit. Het s dari aileen rnageiijk orn iopenci vieg te kornen via de axenbos!treat. 

..,r e , E u . - iC 3 /- - OPS C- 0S1L tirOswe.o ebsou 

cr:v9CiOeflie, 
Wij iri rnenirig dit ook op it punr onderouwing n de verkeerSrepOrtCg€ ric.odzakerijk s. 

SaençeVat 

1e ontwkke1rìg var, de n,euvie voonw:k Staz,oriskvartier mag net eicer tcr eer eperk:fç 

orìze. ,Jrit,,ikKEIingsmogel1Jkhe.der er orìze erjnfsvoer,flè. 

erzcir ,e.rideIrik or :ov.el he aoestSCh rapçc.rt eis het erheeirepOt eari te passeri 

P: nìrie. ondertiouvei. 

Uw reectie 00 bovenstaande zien vij graeg tegeiToet. 

et vre.riel:jke grc.et, 

;.(M. erì oe rJt -. La;Ters 

ver de Pijdt 

Rile Korstrukte .V. 
hfdries 4 

57iî !eve.risi:e,; 

Gemeento Oss F 
Tljdstijp Ontvcs, 
Paraal mede• 

Cturncr. 
O 8 ÁUG O2L 

/ Verbtijtpl: . • . Bestuurdet 
Kopie 

5.1.2e



@hetnet.nl 

Van:  < @oss.nl> 
Verzonden: donderdag 19 september 2024 11:13 
Aan: • @hetnet.nl 
CC: Loos, llse 
Onderwerp: ontsluitingsweg Schaafdries 
Bijlagen: Situatie ontsiuitingsweg wijk Stationskwartier op schaafdries met lengte tijdelijk 

parkeerstroken.docx 

Beste , hallo , 

Naar aanleidlng van ons laatste gesprek zou ik de locatle van de ontsluitingsweg controleren. 
Ook zou ik inzlchtelijk laten maken of eri waar een auto of een vrachtwagen in de toekomst tijdelijk zou kunnen 
staan. 

Bljgaand overzlcht geeft een beeld van beiden. 
Ik hoop hiermee vragen en zorgen weggenomen te hebben. 
Mochten er toch nog vragen zljn, dan hoor ik dat graag. 

Met vriendelijke groet, 

 
Projectlelder locatie ontwikkeling 

,-T 
GEMEENTE 

 
 GOALS 

Telefoon  
www.oss.nl bkPdft1NÏE 
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Situatie ontsiuitingsweg wijk Stationskwartier op schaafdries. 

De oranjestroken geven de mogelijkheden aan waar autos of vrachtwagens tijdeiijk mogen staan vm laden/lossen. 

De maten in de oranjestroken geven inzicht in de lengte van de stroken. 

Versie: 15 augustus 2024 

R_Situatietekening van Zaadnoordijk 19 september 2024 
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  (Radjes) 

Van: @)hetnet.nl 
Verzonden: dinsdag 28januari 2025 17:21 
Aan: Bestuursrechtspraak veiligmailen 
Onderwerp: nieuw beroep  B.V. betr Bestemmingsplan Stationskwartier 

 - 2024 
Bijlagen: Beroepschrift.zip 

Opvolgingsvlag: opvoigen 
Vlagstatus: Voltooid 

U ontvangt niet vaak e-mail van @hetnetnl. Ontdek waarom dit belangrijk is 

D This message was submitted via Bastion 365 Webform Nieuwe zaak of stukken bij bestaande zaak 
insturen 

Geachte mevrouw/meneer, 

Hierbij een nieuw beroep. Het béroepschrift van  B.V. betr Bestemmingsplan 
Stationskwartier  — 2024 
met bijlagen A tot en met S 

Met vriendelijke groet, 

  

, 
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Raad van State 

Afdeting Bestuursrechtspraak 

Postbus 20019 

 Den Haag 

29januari 2025 

Geachte Leden, 

Betr. Beroepsschrift op het BestemmingspLan Stationskwartier  2024 

Hierbij tekenen wij beroep aan tegen het Bestemmingsplan Stationskwartier  

- 2024, vastgesteld door de gemeenteraad te Oss op 12 december 2024. 

Met vriendetijke groet, 

 B.V. 

 

  

 

Beroepschrift op het besteir.nungspIan StationsJwart.ter  - 2024 
 B.v. 29 januari 2025 

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e 5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e
5.1.2e

5.1.2e 5.1.2e



INHOUDSOPGAVE BEROEPSCHRIFT 

1. Brief Raad van State 29januari 2025 - pagina 1 

Beroepschrift en verzoek om voorlopige voorziening om de inwerkingtreding van het 

bestemmingsplan Stationskwartier  -2024 te schorsen 

2. lnhoudsopgave beroepschrift- pagina 2 

BEROEPSCHRIFT 

3. De kernpunten van het beroepschrift — pagina 3 

4. a- Locatie van de ontsluitingsweg op Schaafdries tussen nr. 52 en nr.54. pg 4 

b- Notavan zienswijze—îoelichtingvan degemeenteraad 2.— pagina 4 

c- Nota van zienswijze - îoetichtingvan de gemeenteraad 2. CROW pagina 7 

d- Situatietekening opstelstroken Schaafdries - pagina 8 

e- Opmerkelijke gangvan zaken — pagina 11 

5. GebiedstyperingvolgensvNG publicatie gemengd gebied. — pagina 13 

6. Hoogte van gebouwen 14 m — pagina 13 

7. Samenvatting- pagina 14 

Bijtage A Gemeenteblad Bestemmingsptan en hogere waarde 

Stationskwartier  — 2024 

B Luchtfoto  

C Luchtfoto l7januari 2024 ontvangen van  gebiedsbeheerder 

D Nota van zienswijzen inzake zienswijze 8 en 10 

E Zienswijze 6 februari 2024 

F Tekening met de rioleringssituatie 
G Brief 2 december 2024 van wethouder  met situatietekening 

H Motie Stront aan de knikker 

l AmendementBerend Botje komtweerom 

J Emait 16oktober2023 _5 oktober 2023 met emaiL 28 maart 2022 Zaadnoordijk 

K Emait 2november2023 aan Zaadnoordijk 

L Fotos  B.V. aan projectteiderZaadnoordijk 

M EmaiL 5 februari 2024 van Zaadnoordijk N Brief aan Raadsgriffie 12 maart 2024 

N Emaitaan Raadsgriffie 12 maart2024 

O Toegezonden fotos aan de Raadsgriffìe 12 maart 2024 

P Brief 8 augustus 2024 aan Zaadnoordijk 

Q Emait van Zaadnoordijk 19september2024 

R Situatietekeningvan Zaadnoordijk 19 september2024 

S Email 1 juli 2024van Waterschap 
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3. BEROEPSCHRIFT STATIONSKWARTIER RAVENSTEIN - 2024 

Het beroepschrift dienen wij in omdat wii ernstig betemmerd worden en derhalve 

geschaad worden in onze bedrijfsuitoefening en -ontwikkeling. 

Bijlage A Gemeenteblad Bestemmingsplan Stationskwartier  - 2024 

DE KERNPUNTEN VAN HET BEROEP 

 B.V..  en apparatenbouw is een constructiebedrijf, wij 

maken grote tot zeer grote constructies en apparaten van metaal; het benodìgde 

materiaaL hiervoor en het eindproduct worden aan- en afgevoerd met grote 

vrachtwagens, die 20 meter of nog Langer kunnen zijn. Voor de ontsLuitingvan het 
Stationskwartier—de SportveLden komt de ontsluitingsweg uit op de Schaafdries. 

Precies op de pLaats waar de nieuwe ontsluitingsweg komt, staan aL bijna 50 jaar de 20 

meter Lange vrachtautos voor taden/lossen of om even stil te staan in afwachting om het 

erf op te kunnen rijden. Parkeren is ook mogeLijk. Wanneer de ontsluitingsweg volgens 

het bestreden bestemmingspLan wordt aangelegd, en dus bLijft Liggen tussen nr. 52 en nr. 

54, dan vormt dat een groot probleem voor onze bedrijfsvoering, omdat daar dan geen 

vrachtwagen meer mag en kan staan vanwege de kruising. Er is geen alternatief in de 

straat.  - van NuLand B.V. van  heeft hetzelfde probLeem en heeft 

hiervoor ook een zienswijze (10) ingediend. Er is echter een eenvoudige opLossing, de 

onts(uitingsweg verschu iven naa r . 

Voor het bestemmingspLan het Stationskwartier — de SportveLden geldtgebiedstypering 

gemengd gebied met richtafstand 50 meter. De Sportvelden 11gt precies bij ons aan de 

overkant van de straat aan de Schaafdries. ln hetzelfde bestemmingsplan geLdt voor de 

Bendelaar de typeringrustigwoongebied met richtafstand 100 meter. Het betreft 

verge(ijkbare woongebieden. Daarom zou voorde Sportvelden ook 100 meter 

moeten geLden. 

VoLgens de p[ankaart en de regels (hoofdstuk 8.2.2b) in het bestemmingsplan 

Stationskwartier - De Sportvelden is bij ons tegenover bebouwing met een goot- en 

bouwhoogte van 14 m toegestaan.  is een landelijk woongebied, hier is 

nergens hoogbouw. Wij zitten op het bedrijventerrein de Kolk. Hier magzelfs nog maar 

tot 8 meter hoogte gebouwd worden. 

3 
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BEROEPSCHRIFTSTATIONSKWARTIER RAVENSTEIN-2024 

4. a LOCATIE VAN DE ONTSLUITINGSWEGQP DE SCHAAFDRIES TUSSEN tLR 52 EN 54 

Op nr. 54 zit ons bedrijf,  B.V..  en apparatenbouw is een 

constructiebedrijf, wij maken grote tot zeer grote constructies en apparaten van metaal; 

het benodigde materiaat hiervoor en het eindproduct worden aan- en afgevoerd met 

grote vrachtwagens, die meestalwel 20 meter lang zijn. Precies op de plaats waar de 
nieuwe ontsluitingsweg komt, staan at bijna 50 jaar de 20 meter lange vrachtautos voor 

taden/lossen of om even stil te staan in afwachting om het erf op te kunnen rijden 

parkeren. Bijlagen B en C 

Wanneer de ontsluitingsweg volgens het bestemmingsplan, blijft liggen tussen nr. 52 en 

nr. 54, dan vormt dat een groot probleem voor onze bedrijfsvoering, omdat daar dan 

geen vrachtwagen meer mag staan. De reden is dat je op een kruising en binnen 5 m van 

de kruising, niet eens mag stil staan met een voertuig, volgens artikel 23 regelement 

verkeersregels en verkeerstekens. Er is geen a1ternatieve plaats. 

Boendien is de oplossing is eenvudigde ontstuitingsweg ca 40 m opschuiven naartie 

dji, oge van ShaafdrLe nr. 50. 

4.b Nota van zienswijze -Zienswijze 8: (Bijlage D en E) 

ToeLichting van de gemeenteraad 2. 

2. De auto ontsluiting met het zuidelijk deel van het Stationskwartier komt tussen 

Scha  nr. 52 en nr. 54 te liggen. Verder naar het zuiden opschuiven is geen optie 

omdat er tegenover Schaafdries nr. 50 een overstortvoorziening van het hemetwaterriool 

ligt. Nogverder naar het zuiden is niet mogelijk in verband met de watergang die daar 
[igt. 

Twee argumenten, waarom opschuiven naar het zuiden niet zou kunnen. 

e  de ontstuitingsweg moet over de A-watergang gelegd worden. 

2C Er is tegenover Schaafdries nr. 50 een overstortvoorzieningvan het heme[waterriool. 

argumentis onjuist. Langs de Schaafdries en de nieuwbouwwijk het Stationskwartier-

de Sportvelden ligt een sloot, een A-watergang Een A-watergang is de belangrijkste 

categorie watergang die er is; deze hier is in eigendom van het Waterschap Aa en Maas. 

Deze dient als be[angrijke schakel in watertoevoer en -afvoer in de omgeving. Ofje de 
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ontsluitingsweg legt volgens het bestemmingsplan tussen nr. 52 en 54, of iets zuidelijker 

op nr. 50a; irì beide gevallen moet de weg over de A-watergang gelegd worden. 

Conclusie: het ie  argumnt, betreft deA-watergang. is nietvalide en kan niet bijdragen 

aan de motiveringvan het besternmingsplan op dit onderdeeL 

Het 2  argument van de riootoverstort is k niet valide. ln Bijlagenboek 1 bij de stukken 

op pagina 384 staat een tekening met de rioleringssituatie. Bijlage F. Hier kun je zien wat 

de locatie is van de riooloverstort is. ln de Nota van zienswijze staat dat er een 

overstortvoorziening van het hemelwaterriool is, deze aanduiding is niet correct, er is 

een riooloverstort. 

De uitlaat van de riooloverstort zit in de oever van de A-watergang aan de Schaafdries, 

dus onder het wegniveau. ln de hoek van de huidige voetbaLvelden is de riooloverstort 

ergens verstopt, ondergronds tegenover nr. 50a. Een betonnen bak van 6 bij 34 meter 

volgens de briefvan 2 december 2024 van wethouder  aan de 

raad. A1s bijlage meegestuurd een Situatietekening met extra toevoeging locatie 

ontsluitingsweg Bijlage G 

Het is een bergbezinkvoorziening, deze ligt ondergronds, zoals dat altijd het geval is bij 

een bergbezinkvoorziening. De bergbezinkvoorziening is van beton, dus daar kun je 

gewoon met een auto overheen. 

Er is maar één stelsel van rio1ering in de wijk dus ook het vuile water, o.a. van het toilet 

enz. gaat eventueelvia de overstort in de A-watergang aan de Schaafdries, een gemengd 

stelset dus. Dit soort riooloverstorten zijn ongewenst in een woonwijk, in het slechtste 

geval drijven de drollen dan in de watergang rondom de nieuwe wijk, wat volstrekt 

ongewenst is. 

Overigens ligt een riool bijna altijd onder de weg, waarom zou dat dan hier een probleem 

zijn. Het overtollige rioolwater plus alles wat daar inzit komt in het water gegleden in de 

watergangen, de uitlaat zit in de oever van de watergang, dus dat is een probleem. 

De kans op gevaarlijke bacterievorming wordt door pieken in de temperatuur iederjaar 

groter. Door klimaatverandering is de kans op een overstort van het rioolals gevolgvan 

plensbuien iederjaar groter. ln mei 2023 waren er forse regenbuien. lnformatie over de 

overlast en wat daarmee aan de hand is, zie hoofdstuk 4.e een opmerkelijke gang van 

zaken met de gemeente. 

Door toevoeging van honderden woningen moet er een nieuw rioolstelset worden 

aangelegd. De riootoverstort is een gemeentelijke verantwoordelijkheid, aldus het 

Waterschap. De gemeente is, in de woorden van het Waterschap, probleemeigenaar. ln 

het voortraject heeft Waterschap Aa en Maas meegegeven dat de riooloverstorten 

potentieel knelpunt is bij een zoeklocatie voorwoningbouw, aldus is raadslid  

van Beter Oss schriftelijk medegedeeld.  is de nestor in 
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het gezelschap van de gerneenteraad. Hij is al 40 jaar bij de gemeente Oss actief en was 

daarbij 12 jaar wethouder.  ¡s ook burgercommissielid bij het 

Waterschap AA en Maas. 

De gemeenteraad kan beslissen wat er met die overstort gebeurt of dat die gesaneerd 

kan worden en/of verplaatst kan worden 

Er zijn grofweg 3 moge1ijkbeden, zo stelt  in de raadsvergadering van 12 

decernber 2024, met betrekking tot de overstort: 

1 .De riooloverstort laten liggen, zoals het nu is, je kunt er gewoon overheen met een 

weg; 

2.Geheel verwijderen door onder andere aanpassen van het nog aan te leggen 

rioolstelsel; 

3.De riooloverstort, als die nodig zou zijn, elders aanleggen, waar het minder overlast 

kan geven. 

Dit moet nogworden uitgezocht. Een definitieve uitrkingvan het rioolwordt pas inn 

Later stadiu rrLuitgewerkt zo va lt 

Dit onderdeel van het bestern_mingsplan is hiermee niet met deberinc1igd 

zorgvuldigheid tpt stand gekomen, althans gemotiveerd. Op deze grnden is dit deel van 

beattui. 

Het 2  argurnentin enaarenwijze vij 8,btreffendide 

overstortvoorziening van het heme1waterrioo1 de riooloverstort. is ook niet valide. 

Conclusie: de 2 argumenten, zowel van de A-watergang en ats de ripolpverstort zijn 

niet valide. De onts1uitingveg kan verschoven rden naar ,, 

 heeft op 28 november 2024 in de commissievergadering Ruimte 

en in de raadsvergadering op 12 december 2024, het hier bovenstaande, uitgesproken 

en nadertoegelicht. 

In de raadsvergadering van 12 december 2024 heeft  onderstaande 

motie en amendenient ingediend. 

motie Stront aan de knikker ingediend. Bijtage H 

Draagt het college van B&W op: Een onderzoek te doen naarverplaatsing of sanering 

van de overstort aan de Schaafdries te  en het resultaat van dit onderzoek 

voorte leggen aan de gemeenteraad. 

amendement  komt weerom ingediend. Bijlage I: 
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Draagt het college van B&W op om: Het bestemmingsplan met tekeningen zodanig te 

wijzigen dat de ontsluitingsweg wijk Stationskwartier op de Schaafdries circa 40 meter 

meer naar het Zuiden wordt gesitueerd. 

4.c Nota van zienswijze - Zienswijze 8: 

Toetichtingvan de gemeenteraad 2. 

De speelruimte is dan ookzeergering en wij vinden de nieuwe locatie een logische 
plek. Aanvullend onderzoek is niet nodig omdat met een ontsluiting op deze locatie 
wordtvoldaan wordtaan de CROWricht1ijnen 

ln de zienswijze hebben wij aandacht gevraagd voor onze problemen c.a. met de locatie 

van de onts1uitingsweg op nr. 54. ln hetverkeersonderzoek is geen aandacht besteed 

aan, geen rekening gehouden met het reilen en zeilen vanuit de bedrijven op het 
bedrijventerrein de Kolk. 

Wij hebben CROW kennisplatform opgezocht Wegontwerp en weginrichting. Daar 

lezen wij: De richtlijnen van CROWhelpen professionals om keuzes en afwegingen te 
maken. Hetgoed toepassen van richtlijnen is nietaltijd eenvoudigen daarom is het 

nQdig dat een wegontwerper voLdon 1e_rvringen (praktijk)kennis heßft 

De gemeente heeft een Situatietekening gemaakt. ln het volgende hoofdstuk wordt deze 
tekening uitvoerig behandeld. Deze Situatietekening heeft als ondergrond een zeer vage 

oude sate11ietfoto. Deze tekening is een amateuristische opstelling, die wemelt van de 

fouten. Op  een satellietfoto kun je niet door de bomen heen op de weg kijken. 

Er zijn meer bronnen nodig orn de benodigde informatie te verzamelen. 

De vraag rijst of de wegontwerper wel ooit op de Schaafdries is geweest. Wij trekken de 

zorgvuldigheid waarmee de wegontwerper te werk is gegaan in twijfel. Het wordt niet 

duideLijk of en hoe de CROW richtlijnen zijn toegepast. De foutieve en ontbrekende 

gegevens op de Situatietekening doen ernstig vermoeden dat hier mogelijk sprake is 

van gebrek aan ervaring en (praktijk)kennis van de wegontwerper. 

Advies verkeerskundig bureau: Wij ziin voornemens om opdracht te geven aan een 

verkeerskundige adviesbureau om de verkeerssituatie uit het bestemmingsplan te laten 

toetsen. Dit advies zal onder meer zijn gericht op de weginrichting en de locatie van de 

overkluizing en daarmee de ontsluitingsweg. 

Conclusie: 

De stelling dat de locatie van de ontsLuitingsweg (tussen nr. 52 en nr. 54) een logische 

plek is, omdat aan de CROW richtlijnen is votdaan, kan nietjuist zijn. ln ieder geval is dat 

nvo1doende onderbouwd en gemotiveerd. A1s in hettrajectvan gegevensverzame1ing 
(veel) fouten zijn gemaakt, kunnen de conclusies ook niet kloppen. De locatie van de 
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ontsluitingsweg (eggen tussen nr. 52 en nr. 54 is niet Logisch en strijdig met een 

goede ruimteLijke ordening. 

Zoals in dit beroepschrift op diverse plaatsen onderbouwd aangegeven is, is de locatie 

van de ontstuitingswegverschuiven naar  een eenvoudige 

oplossing. 

4ditugtieteiening 2024 

 vervolgt zijn betoog tijdens de gemeenteraadsvergadering op 12 

december 2024 met zijn reactie op het onderwerp Situatietekening. 

Situatietekening versie 15 augustus 2024 is ca 10 december 2024 door de wethouder als 

bij(age meegestuurd met zijn brief aan de gemeenteraad van 2 december 2024. 

Op die Situatietekening is wel wat aan te merken, er is creatief mee omgegaan, dan weL 

de satellietbeelden zijn heeL erg oud en zeer vaag. Op  de situatietekening staan 4 

potentiële opste1stroken voor vrachtwagens: 

1. Zuidelijke opstelstrook 35,50 meter lengte bij de bocht Schaafdries — 

Burgemeestervan deWielstraat- Dorskamp 

2. Noordelijker opstelstrook 1 6 meter Lengte 

3. Noordetijker opstelstrook 1 5 meter Lengte 

4. Opstelstrook nabij station 35,75 meter lengte 

Door de gemeentelijke toevoeging op de Situatietekening wordt de suggestie gewekt, 

dat de Schaafdries rechtdoor loopt, zowel aan de zuidelijke kant als ook aan de 

noordelijke kant, nabij het station. 

Bij huisnummer 44 ziin geen 2 opritten, maar 3 stuks. De meest zuidelijke opstelstrook is 

hierdoor geen 35,5 meter lang, maar slechts 17,5 meter. Op 17,5 meter lengte kan geen 

vrachtwagen van 20 meter staan. 

Omwille van de duidelijkheid, merken wij op: (a) en Schaafdries 44 ziin 

buren. Huisnummers 45 tot en met 49 bestaan niet. 

Er is aan de zuide1ijke kant sprake van een zeer complexe verkeerssituatie. Er is daar een 

bocht in de Schaafdries. ln die bocht komen twee wegen, de Burgemeester van de 

Wielstraat en de Dorskamp over het fiets/wandelpad heen, uit op de Schaafdries. Er tigt 

ook nogeen aftakkingvan hetfiets/wandelpad, dit100pt rechtdoorvan de Schaafdries 

naar het ffets/wandelpad naast de weg op de Dorskamp. 

Advies verkeerskundig bureau: Wij zijn voornemens om opdracht te geven aan een 

verkeerskundige adviesbureau om de verkeerssituatie uit het bestemmingsplan te laten 

toetsen. Dit advies zal onder meer zijn gericht op de opstetstroken en de 

(on)bruikbaarheid daarvari. 
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Conclusie: de meest zuideiijJepLeistrook is ongehii 

De volgende 2 opstelstroken richting het station, vni en 15 rneter lengte, zijn beide te 

kort voor een vrachtwagen van 20 meter. 

Tijdens de raadsvergadering van 12 december 2024 heeft de wethouder a1 toegegeven 

dat deze beide plekken ongeschikt zijn. 

Gaan we nu verder met de 4  opstelstrook op de Situatietekening; deze is eveneens niet 

geschikt aLs opstelplaats. De suggestie wordt gewekt dat de Schaafdries hier rechtdoor 

loopt. Dat is niet het geval. Direct na woonhuis nummer 58 begint de bocht naar het 

statiorì en het verhoogde tableau. 

ln de bermen langs de Schaafdries wordt, beginnend vanaf het station, aan weerszijden 

een groeiend aantal autos geparkeerd. Op het tableau van het stationsplein, is het op 

werkdagen een drukte van belang. Waarschijnlijk door treinreizigers en bezoekers van 

het bedrijfsverzamelgebouw (met beperkte of geen parkeervoorziening), dat op het 

stationsplein is gevestigd, tegenover het station. Met de komst van de nieuwbouwwijken 

zal het nogveel drukker worden. 

A1s op de 4 opstelstrook een vrachtwagen van 20 meter staat, dan moet al het overige 

verkeer erlangs op 1 weghelft en is er geen vrij zicht. Bomen, geparkeerde autos en de 

20 meter lange vrachtwagen blokkeren dan het zicht op de bocht. Feitelijk passeerje als 

automobilist de vrachtwagen blind. A1s de vrachtwagen daar op de weg geladen/gelost 

moet worden, dan is de weg over beide helften afgesloten. 

Conc1usie.giiyan de 4 opsteLstroken op dSituatietekening is geschkt 

Bercepschrift op het bestemrningsplan Stationskwartier  — 2024 
Ri1a Konstruktie B.V. 29 januari 2025 

5.1.2e



Fjftovr: de zone op de nr. 52 / 54. defluid.gço.steLpLaats, dit is een recht stu 

weg. Dit is een goede en ook de enige plek waar een vrachtwagen kan stilstaan en 

laden/lossen en parkeren. 

Precies op deze pl.aats, de zone op de nr. 52/54, waar de nieuwe ontsluitingsweg komt, 

staan al bijna 50 jaar de 20 meter lange vrachtautos voor laden/lossen of om stiL te 

staan in afwachting om het erf op te kunnen rijden of parkeren. A1s ons bedrijfsterrein vot 

staat met materialen/producten, dan kan een vrachtwagen het terrein niet op; laden of 

1ossen moet dan op de weg gebeuren. Soms moet een vrachtwagen even op de weg 

wachten, stilstaan, omdat er al een vrachtwagen op het bedrijfsterrein staat. Het komt 

ook voor dat autos aan de overzijde van de straat zodanig geparkeerd staan, dat het 

voor een vrachtwagen niet mogelijk is om bij ons het terrein op te rijden. Een 

vrachtwagen moet achterwaarts in kunnen steken om het erf op te kunnen rijden en 

vooruit kunnen steken omweerwegte kunnen rijden, daarmoet manoeuvreerruimte 

voor zijn. Vrachtwagens kunnen aan de achterkant of aan de zijkant getaden/gelost 

moeten worden. Soms kan het laden/lossen alleen bij ons op het erf, dan moet de 

vrachtwagen kunnen wachten op de straat tot het mogelijk is om op te rijden. Er kan ook 

geparkeerd worden. De ontsluitingsweg volgens het bestemmingsplan, tussen nr. 52 en 

nr. 54, vormt een groot prob!iitvoojónze b ijLsvring, want dan kan er daar geen 

vrachtwagen zelfs meer stil staan. De reden is datje op een kruising en binnen 5 m van 

de kruising, niet mag stit staan met een voertuig, volgens artikel 23 regelement 

verkeersregels en verkeerstekens. Op de 4 opstelstroken op de Situatietekening kan het 

ook niet, zoals hierboven gemotiveerd is aangegeven. 

Dan is er geen plek meer om stiL te staan of te laden/Lossen op de weg of te 

parkeren. Dan is aan- en afvoer van materialen en producten niet mogelijk. De 

ontsluitingswegverschuiven naar  is een eenvoudige oplossing, 

zodat de huidige opsteLstrook ter hoogte van 52/54 beschikbaar bLijft. 
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4.e Een opmerketijke gang van zaken met de gemeente 

Vanaf het begin is de communicatie vanuit de gemeente betreffende het 

bestemmingsp[an Stationskwartier— de Sport en, alsook de informatieverstrekking 

van de zijde van de gemeente over het plan niet goed vertopen. De gemeente vroeg de 

burgers te reageren op het te ontwikkelen bestemmingsplan. Op 6 februari 2022 hebben 

wii een uitgebreide mail gestuurd, waarbij we ook hebben aangegeven dat wij op 

voorhand absoluut geen bezwaren hebben met het plan. vervolgens hebben wij bij een 
2everzoekvan de gemeente aan de burgers op 28 maart2022 nogeen briefgemaitd. ln 

beide brieven hebben we aandacht gevraagd voor onze bedrijfssituatie in relatie tot het 

nieuwe bestemmingsplan en gevraagd om een gesprek. Wij hebben geautomatiseerde 

ontvangstbevestigingen gekregen, maar helaas geen enkele verdere reactie van de 

gemeente. Verscheidene malen hebben we hierover gebeld met de gemeente. De 

brieven b[eken niet bekend. 

Zodoende hebben we de beide brieven meerdere maten verstuurd. Na anderhatfjaar is 

het ons gelul(t om een afspraak te maken met de projectLeider,  

. Op 25 september 2023 was ze hier voor een gesprek op kantoor. Ze zei 

toen dat ze niets af wist van onze email-brieven. Ze vroeg om deze nogmaals door te 

sturen. ongelooflijk, we hebben er tevoren aan de telefoon nog met haar over 

gesproken! Op 5 oktober 2023 hebben wij een email gestuurd met onze emailbrief van 

28 maart 2022. Bijlageiwe hebben  onze concrete situatie nader 

toegelicht en vervolgens op haar verzoek de fotos toegestuurd. Bijlage Ken L Mevrouw 

zou onze mails gaan lezen en het e.e.a. gaan uitzoeken. Vanwege haar vakantie in 

oktober 2023, zou het wel november of december 2023 kunnen worden alvorens ze in de 

getegenheid zou zijn om ons een persoonlijke reactie te geven. Die reactie kwam niet. 

Alleen een concept-bestemmingsplan eind december 2023. 

vervolgens hebben we een afspraak gemaakt. 0p 1 7 januari 2024 was er een 

buurtoverleg met de projectleider  en de gebiedsbeheerder  

. De gemeente zegde toe verschillende opties te gaan bekijken. Er zou een nieuwe 

afspraak komen. 0p 5 februari 2024 ontvingen we een emailbericht, 2 dagen voor de 
deadline voor het indienen van een zienswijze. Bijlage M 

Een (reactie voor een) vervolgafspraak kwam er niet. ln de emailvan 5 februari 2024 
geeft  aan dat er overleg is geweest met ontwerpers, 
wegbeheerderen verkeerskundigen. Hierwas uitgekomen, dat optie 2 in de email, de 
1ocat1e van de ontsluitingsweg op 50a, niet kan, omdat daar een externe overstort 
van de randvoorziening ligt. 

0p 1 2 maart 2024 hebben we een email gestuurd aan de Raadsgriffie met fotos van 
diverse producen. Bijlagen Nen O 
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Op 1 1 juli 2024 hadden we op ons kantoor een afspraak met  naar 

aanleidingvarì het concept-akoestisch rapport. Tijdens dit gesprek, gaf  

 een andere reden aan waarom de ontsluitingsweg op 50a niet zou 

kunnen, nameLijk: dat kost geld! 

We hebben tijdens dat gesprek twee keer gevraagd om met een deskundige om de tafet 

te gaan zitten, ten einde tot eerì oplossing te komen betreft de locatie van de 

ontsluitingsweg. Dit werd afgewimpeld. Van dit gesprek zijn geluidsopnames gemaakt. 

Op 8 augustus 2024 stuurden wij een reactie op het concept-akoestisch rapport. ln deze 

brief hebben wij het verzoek herhaald om met een deskundige om de tafeL te gaan om 

het op te lossen. Bijlage P 

Op 19 september 2024 hebben wij van  een email ontvangen met als 

bijlage een Situatietekening met 4 opste1stroken. ßijlage Q  en R Dat ¡s dezelfde 

situatietekening als de welke door de wethouder omstreeks 10 december 2024 

toegestuurd is aan de gemeenteraad, zij hetzonderverdere aanduidingt.b.v. de raad. Wij 

hebben gesch reven dat d 

situatie. Op  8 en 14 oktober 2024 is er wederzijds contact via email geweest, om in 

gesprek te gaan over de (fouten in de ) Situatietekening. Het laatste emailbericht is 

geweest dat  afwezig zou zijn tot 28 oktober 2024. Wij hebben nog de 

voicemail ingesproken, maar er is helaas geen reactie meer gekomen van gemeente 

zijde. 

Wij hebben getracht om bij het Waterschap informatie te krijgen over de overkluizing van 

de A — watergang en de riooloverstort. Ons is op 1 juli 2024 medegedeetd dat er van de 

gemeente een schets gekomen zou zijn bij het Waterschap. Verdere informatie wilden ze 

nietverschaffen, de emailwerd cc naardegebiedsbeheerdervan degemeente,  

 gestuurd. Het is ons niet gelukt om daar informatie te krijgen. Bijlage S 

Hoe komt  erbij om zuLke uitspraken te doen. Een definitieve 

uitwerking van het rioot wordt pas in een Later stadium uitgewerkt zo valt te Lezen in 

het bestemmingsplan! Dit moet nog onderzocht worden. De gemeenteraad moet 

hierover beslissen. 

Zoals hierboven uitvoerig onderbouwd, heeft  aangegeven dat 

er grofweg 3 opties zijn. Zijn conclusie is dat de riooLoverstort geen enkele 

beLemmering vormt om de ontsLuitingsweg op  te situeren. Het 

maakt ook niet uit wat de Locatie van de overkluizing over de A-watergang is. De 

hemeLwaterafvoer vanaf het bedrijventerrein naar de A-watergang moet ook nog 

betrokken worden, deze toevLoed van water is bij de gemeente nog steeds niet 

bekend. 
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5 Gebiedstypering volgens VNG pubLicatie gemengd gebied 

Ten orirechte wordt het zuidetijk plangebied van het Stationskwartier-de Sportvetden 
aangemerkt als gebiedstype geniengd gebied. De in de VNG publicatie gehanteerde 
richtafstand voorgemengd gebied, is bij milieucategorie 3.2 is 50 meter. Bij de typering 
rustigwoongebied is de bijbehorende richtafstand bij milieucategorie 3.2 100 meter. 

Het bestemmingsptan Stationskwartier omvat ook de Bendelaar fase 2. Hier is wet de 

typering rustige woonomgeving van toepassing volgens het bestemmingsptan. De 
Bendelaar ligt ingektemd tussen het spoor en de nabij getegen , verder 

agrarische bedrijven, het station. Daarbij zij opgemerkt, de is een veet 
drukkere weg dan de Schaafdries. De  doorsnijdt het vitate hart van 

. Zowet op de Sportvelden als op de Bendetaar worden atteen woningen 
gebouwd. Daarom verwachten de toekomstige bewoners dat ze in een rustig 
woongebied komen te wonen. De gebiedstypering wordt niet consequent 
toegepast op de verschilLende plangebieden binnen hetzeLfde bestemmingspLan. 

6 Hoogte van de gebouwen 14 m 
volgens de ptankaart en de regels (hoofdstuk 8.2.2b) in het bestemmingsplan 

Stationskwartier De Sportvelden is bij ons tegenover bebouwing met een goot- en 
bouwhoogte van 14 m toegestaan.  is een tandelijk woongebied, hier is 
nergens hoogbouw. Wij zitten op het bedrijventerrein de Kolk. Hier mag zelfs maartot 8 
meter hoogte gebouwd worden. 
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7 Samenvatting 

ln het voorgaande hebben wij gemotiveerd aangegeven dat wij door het 

bestemmingsplan Stationskwartier  — 2024 ernstig belemmerd worden en 

derhaLve geschaad worden in onze bedrijfsuitoefening en bedrijfsontwikkeling. Bij de 

vaststeLlingvan een bestemmingsplan moet de raad bestemmingen aanwijzen en regeLs 

geven die de raad uit het oogpunt van een goede ruimtelijke ordening nodig acht. De 

raad heeft daarbij beteidsruimte en moet de betrokken belangen afwegen. Deze 

beLangen zijn in dit geval nietvoldoende in kaart gebracht, althans nietjuist afgewogen 

voor zover het gaat om de overkluizing en ontsluiting ter hoogte van ons perceel. 

Aan- en afvoervan materieelen producten wordt onmogeLijk. 

onveilige verkeerssituatie en ernstig bemoeilijkte toegangtot ons bedrijf. 

Motivatie van de gemeente betreffende de riooloverstort ¡s volstrekt invalide. De 

onts1uitingsweg kan er gewoon overheen gelegd worden. Motivatie A-watergang is 

volstrekt invalide. Het maakt niet uit waar de weg over de A-watergang komt. De beide 

argumenten van de gemeente, dat de locatie van de ontsluitingsweg niet op  

 zou kunnen, zijn niet valide. Er is een amendement en een motie hierover ingediend. 

De voorgestelde opstelstroken op de situatietekeningvoldoen geen van alle; de tekening 

bevat fouten en komt niet overeen met de situatie ter plaatse. De stelling van de 

gemeente dat de locatie van de ontsluitingsweg (tussen nr. 52 en 54.) een logische plek 

is, is derhalve onjuist. 

Onprofessionele en nalatige behandeling door de gemeente welke grenst aan blokkeren 

van onze mogelijkheden om in goede orde te overleggen en zo bij te dragen aan een 

goede en veilige plaatsingvan de ontsluitingsweg. Vanwege deze gangvan zaken zijn en 

worden wij geheel onnodig op grote kosten gejaagd; daarbij vergt het voor ons veel tijd 

en moeite. 

Een alternatief voor de ontsluitingsweg is eenvoudig te realiseren door deze 

ontsluitingsweg circa 40 meter naar het Zuiden te leggen, ongeveer ter hoogte van 

huisnummer 50a, zodat de huidige opstelstrook ter hoogte van 52/54 beschikbaar bLijft. 

De gebiedstypering wordt niet consequent toegepast op de verschillende plangebieden 

binnen hetzetfde bestemmingsplan. De typering rustig woongebied moet ook gelden 

voor de Sportvelden. 

 is een landelijk gebied, nergens is hoogbouw. Hoogbouw tot 14 m is niet 

passend. Wij zitterì op het bedrijventerrein de Kolk aan de Schaafdries, tegenover de 

Sportvelden op het bedrijventerrein de Kolk; bij ons mag maar tot 8 m hoogte gebouwd 

worden. 
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Op deze gronden verzoeken wij de Afdeling om dit beroepschrift gegrond te verklaren en 

het bestemmingsptan in zoverre te vernietigen en eventueel het bevoegd gezag na 

vernietiging een nieuw besluit te Laten nemen met inachtneming van uw uitspraak. 

op het besternmingsplan Stationskwartier  - 2024 
 B.V. 29 januari 2625 
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GEMEENTEBLAD 
Officiele uitgave van de gerneente Oss 

BESTEMMINGSPLAN EN HOGERE WAARDE STATIONSKWARTIER 
RAVENSTEIN - 2024 

De gemeenteraad van Oss heeft op 12 december2024 het bestemmïngsplan Stationskwartier 
- 2024 vastgesteld. Burgemeester en wethouders van Oss hebben op 5 november 2024 een hogere 
waarde vastgesteld. Hieronder staat wat dit betekent. Ook leest u wat u kunt doen als u het niet eens 
bent met het bestemmingsplan of de hogere waarde. 

Wat is een bestemmingsplan? 

ln een bestemmingsplan staat welke ruimtelijke functies (bestemming) een gebied, terrein of een 
perceel grond heeft. Bijvoorbeeld wonen, natuur, recreatie of bedrijf. Ook regelt een bestemmingsplan 
of men op die grond mag bouwen. Dit is bijvoorbeeld belangrijk als u een vergunning vraagt om te 
bouwen. De gemeente kijkt dan of uw bouwplan in het bestemmingsplan past. 

De gemeenteraad stelt bestemrningsplannen vast. Dit staat in artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening. 

Waar gaat het bestemmingsplan Stationskwartier  - 2024 over? 

Het bestemmingsplan Stationskwartier  - 2024 gaat over een woningbouwontwikkeling ten 
noorden en ten zuiden van de spoorlijn; ten zuiden van het spoor op de locatie van de voetbalvelden 
en ten noorden van het spoor op een agrarisch perceel aan De Bendelaar. Het plan maakt de bouw van 
circa 330 woningen mogelijk. 

Het bestemmingsplan wijkt af van het ontwerpbestemmingsplan 

Van 28 december 2023 tot en met 7 februari 2024 kon u reageren op het ontwerp van het bestemmings-
plan. Het vastgestelde bestemmingsplan is op een aantal punten anders dan het ontwerpbestemmings-
plan. De verschillen staan vermeld in een Nota van zienswijzen en wijzigingen. 

Wat houdt het besluit hogere waarde iri? 

De Wet geluidhinder regelt hoeveel geluid er bij woningen mag zijn door het verkeer op een weg of 
spoorweg of door bedrijven. ln sommige gevallen mag de gemeente meer geluid toestaan. Burgemeester 
en wethouders nemen daar dan een apart besluit over. Dit heet een besluit hogere waarde 

ln dit geval veroorzaken de spoorlijn Nijmegen — s-Hertogenbosch en de weg De Rijt te veel geluid 
voor de toekomstige woningen. Hiervoor heeft het college van burgemeester en wethouders een besluit 
hogere waarde genomen. 

U kunt het bestemmingsplan, het besluit hogere waarde en de overige stukken bekijken 

U kunt vanaf donderdag 19 december 2024 tot en met donderdag 30 januari 2025 de volgende stukken 
bekijken: 

1. het besluit van de gemeenteraad over het bestemmingsplan 
2. het bestemmingsplan 
3. andere stukken over het bestemmingsplan, zoals de toelichting en de Nota van zienswijzen en 

wijzigingen 
4. het besluit van burgemeester en wethouders over de hogere waarde 

U kunt deze stukken bekijken: 

op de landelijke website https://omgevingswet.overheid.nl (onderdeel Regels op de kaart) 
(op afspraak) digitaal bij de balie Bouwen, Milieu en Leefomgeving in het gemeentehuis aan de 

 in Oss. U moet hiervoor een afspraak maken via telefoonnummer , U kunt 
een afspraak maken voor elke werkdag (maandag tot en met vrijdag) tussen 9.00 uur en 16.00 
u u r. 

NaN? 

Å 
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De bronbestanden van het bestemmirigsplan ziin digitaai beschikbaar op https:/ldigitaleplannen.nl/0828/. 

Het identificatienummer van het bestemmingsplan is NL.IMRO.0828.BPstationskwrtrrvn-VG01. 

Wat kunt u doen als u het niet eens bent met het bestemmingsplan en/of het besluit hogere waarde7 

Bent u het niet eens met het bestemmingsplan of het besJuit hogere waarde7 Dan kunt u hiertegen 
beroep instellen. Dat wil zeggen dat u een brief (een beroepschrift) stuurt aan de Raad van State. 
Daarin legt u uit waarom u het er niet mee eens bent. U kunt dit doen van vrijdag 20 december 2024 
tot en met donderdag 30 januari 2025. 

U kunt alJeen beroep instellen als u: 

1. belang hebt bij het bestemmingsplan of het besluit hogere waarde, of 
2. hebt gereageerd (een zienswijze hebt ingediend) op het ontwerpbestemmingsplan of het ontwerp-

besluit hogere waarde. 

Voor het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan geldt nog het volgende. 

Het bestemmingsplan laat circa 330 woningen toe. Daardoor is afdeling 2 van hoofdstuk 1 van de Crisis-
en herstelwet van toepassing. Dit betekent dat: 

u uw beroepsgronden in het beroepschrift moet opnemen 
uw beroep niet-ontvankelijkwordtverklaard, als u binnen de beroepstermijn geen gronderi indient, 
en 
u deze gronden na afloop van de beroepstermijn niet meer kunt aanvullen 

U stuurt uw beroepschrift aan: 

De Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State 

Postbus 20019 

  HAAG 

U kunt uw beroepschrift ook indienen via het Digitaal loket van de Afdeling bestuursrechtspraak van 
de Raad van State. 

Stelt u uiterlijk 30 januari 2025 in? Dan kunt u de Voorzieningenrechter van de Afdeling bestuursrecht-
spraak van de Raad van State vragen om een voorlopige voorziening te treffen. Dit betekent dat de 
Voorzieriingenrechter eeri voorlopige uitspraak doet over uw beroep. De Afdeling doet dan later een 
definitieve uitspraak. 

De Voorzieningenrechter kan alleen een voorlopige uitspraak doen als er snel een uitspraak nodig is. 

U moet betalen om beroep in te stellen of eeri voorlopige voorziening te vragen. 

Op de site www.raadvanstate.nl leest u meer over het indienen van een beroepschrift en hoeveel dit 
kost. 

Wanneer treden het bestemmingsplan en het besluit hogere waarde in werking? 

Het bestemmingsplan en het besluit hogere waarde treden in werking op 31 januari 2025 maar zetreden 
nog niet in werking als er iemand vöór 31 anuari 2025 een verzoek om voorlopige voorziening indient. 
De inwerkingtreding hangt dan af van de uitspraak van de Voorzieningenrechter. 

Hebt u nog vragen? 

Hebt u nog vragen over deze publicatie? Šel dan met de afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling, via telefoon-
nummer 14 , 
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Zienswijze 8 

Samenvatting zienswijze 
1. Reclamant heeft een bedrijf in milieucategorie 3 op 30 meter afstand van het 

plangebied. 
De richtafstand van 50 meter die in paragraaf 5.8.1 van de toelichting wordt 
genoemd, wordt niet gehaald. Dit wordt gemotiveerd met het gegeven dat al 
andere woningen dichterbij liggen. 
Deze conclusie kan zonder akoestisch onderzoek niet worden getrokken. 
Onderzoek is nodig om te vaorkomen dat het bedrijf door de nieuwbouw in haar 
geluidsruimte wordt beperkt. 
De foto op p. 75 is onjuist; perceelnr. 1112 hoort ook tot de inrichting. Deze 
woning beperkt het bedrijf dus niet. Gekeken moet worden naar de afstand tussen 
loods en woning op nr. 50 (33 meter). 
Het bedrijf moet nu rekening houden met woningen op meer dan 30 meter 
afstand. De afstand tot het plangebied is kleiner dus dat de bedrijfsvoering niet 
wordt belemmerd kan niet zomaar worden gesteld. 
Ook kan niet zondermeer worden gezegd dat het niet realistisch is dat 
bedri)fsactiviteiten in de hoogste toegestane categorie niet uitgevoerd gaan worden 
langs de Schaafdries. Het bestemmingsplan maakt dit mogelijk en percelen kunnen 
worden gewijzigd. Er kunnen ook loodsen op de Iocatie van woningen. 

2. Het verkeerskundig onderzoek (bijlage 8) schetst de ontsluitingen. Dit komt 
tegenover het bedrijf. De ontsluiting is ìn strijd met een goede R.O. 
Dit onderzoek gaat niet in op verkeer van het bedrijventerrein. Is de ontsluiting 
verkeersveilig? Wordt het bedrijf hìerdoor niet belemmerd? Reclamant voorziet een 
probleem voor manoeuvrerend zwaar vrachtverkeer. Hoe veilig ìs het voor 
voetgangers/fietsers? 
De ontsluiting kan ergens tussen nr. 50 en 62 komen als gebiedsontsluiting. Hier is 
geen verdere vergunning voor nodig. Het verkeerskundig onderzoek is hiervoor 
onvoldoende omdat het de verkeersbewegingen van het bedrijventerrein niet heeft 
meegenomen en onduideiijk is of de bedrijfsvoering niet wordt belemmerd. 

3. Het besluit hogere waarde; een deel van het plangebied ligt binnen de geluidzone 
van , de Rijt, Stationssingel en Schaafdries en het spoor. De 
geluidsbelasting van de Schaafdries, stationssingel en  is niet 
onderzocht. Ook industrielawaai is niet meegenomen. Het verkeerskundig 
onderzoek is onvolledig gemotiveerd. 

Verzoek om nader onderzoek uit te voeren en de conclusies zonodig te herzien. Zodat 
belangen van bedrijf goed worden geborgd en er ln de toekomst geen problemen zijn. 

Besluit 
Wij vinden de zienswijze deels gegrond en deels ongegrond. 

Wijzigingen in bestemmingsplan 
De begrenzing van het plangebied is aangepast door het weggedeelte Schaafdries dat in 
het ontwerpplan zat, buiten de plangrenzen te laten. Aan dit weggedeelte wijzigt niets. De 
watergang blijft voor een klein gedeelteiel deel uitmaken van het piangebied omdat hier 
een overkluizing moet komen voor een toegang tot het plangebied. 

De locatie van de ontsluiting van het plangebied op de Schaafdries is toegevoegd aan de 
plankaart. 

In de bestemming Woongebied is een zone van (minimaal) 50 meter opgenomen (vanaf de 
bestemming Bedrijf) waarbinnen geen woonfuncties zijn toegestaan (aanduiding sba-1 in 
combfnatie met een vrijwaringszone). 

Toegevoegd als Bijlage 29 is Rapportage Gebiedsontwikkeling Stationskwartier ; 
onderzoek industrielawaai, d.d. 14 oktober 2024 (10909-59387-08). 

Toelichting van de gemeenteraad 
1. Wij hebben aanvullend onderzoek uitgevoerd naar industrielawaal om de gevolgen 

van de nieuwe woonwijk te onderzoeken. Hfertoe is Bijlage 29 
Gebiedsontwikkeling Stationskwa rtier , onderzoek industrielawaai 
toegevoegd aan de stukken. De ruimtelijke/akoestische inpasbaarheid van de 

Pagina 10 van 20 

5.1.2e
5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e



voorgenomen woningbouwontwikkeling in de nabiheid van het bedrijventerrein De 
Kolk s onderzocht. 
Voor de beoordeling van de akoestische inpasbaarheid van de voorgenomen 
ontwikkeling van het Stationskwartier is de werkwijze gehanteerd conform de 
VNG-publicatie Bedrijven en milieuzonering. Uit stap 1 is gebieken dat voldaan 
worclt aan de richtafstanclen ten aanzien van de omtiggende bedrijven, 
uitgezonderd voor de inrichting  en Apparatenbouw. Daarom is 
aanvullend akoestisch onderzoek uitgevoerd voor deze inrichting. In het 
onderzoek is de getuiduitstraling van de inrichtlng berekend op basis van de 
vastgestelde representatieve bedrijfssituatie. De optredende geluidniveaus zijrì 
beoordeeld volgens het stappenplan van de VNG-publlcatie Bedrijven en 
milieuzoñering voor een gemengd gebied. Het onderzoek is uitgevoerd volgens de 
Handleiding Meten en Rekenen Industrielawaai (1999). 
Uit het akoestisch onderzoek is gebieken dat: 
liit de toets van de berekende IangtijdgemiddeIde beoordelingsníveaus volgt dat 
binnen het projectgebied Stationskwartier voldaan wordt aan de richtwaarden 
volgens stap 2 van de VNG-publicatie voor een gemengd gebied. Bij de bestaande 
(bedrijfs)woningen aan de Schaafdries wordt eveneens voldaan aan de 
normstelling uit het Activiteitenbesluit mllleubeheer. 

• Uit de rekenresultaten betreffende de maximaie geluidniveaus blijkt dat binnen het 
projectgebied Stationskwartier voldaan wordt aan de richtwaarden volgens stap 2 
van de VNG-publicatie voor een gemengd gebled. Bij de bestaande 
(bedrijfs)woningen aan de Schaafdries wordt eveneens voldaan aan de 
normstelling uit het Activiteitenbes!uit milieubeheer. 

• Uit de rekcnresultaten blijkt tot slot dat het langtijdgemiddeld ge!uidniveau als 
gevolg van de verkeersaantrekkende werking (indirecte hinder) ruimschoots 
voldoet aan de richtwaarde uit de VNG-publicatie. 

• Volgens de beoordelingssystematiek is er dan geen sprake van indirecte hinder. 
Op basis van voorgaande beoordeting wordt een ruimtelijke inpassing rnogelijk geacht en 
is er ter plaatse van het p!angebied Stationskwartier sprake van een aanvaardbaar 
akoestisch woon- en leefklimaat. 

Desondanks hebben we voor de borging van een goed woon- en leefklimaat in de 
bestemming Woongebied een zone opgenomen van minimaal 50 meter vanafde grens varì 
de bedrijfspercelen aan de Schaafdries waarbinnen geen woonfuncties zijn toegestaan. 
Hiermee borgen we de belangen van de bedrijven aan de Schaafc1ries en zorgen we voor 
een goed woon- en leefklimaat. 

Het onderzoek industrielawaai is šn conceptvorm aan reclamant voorgelegd. Reclarnant 
heeft een aantal opmerkingen op het onderzoek gegeven. Het rapport is daar op 
onderdelen nog op aangepast. 

2. De auto aansluiting met het zuide!ijk deel van het Stationskwartier komt tussen 
Schaafdries nr. 52 en nr. 54 te liggen. 
Verder naar het zuiden schuiven is geen optie omdat er tegenover Schaafdries nr. 50 een 
overstortvoorziening van het hemelwaterriool ligt. Nog verder naar het zuiden is niet 
mogelijk in verband met de watergang die daar ligt. 
Opschuiven naar het noorden zorgt ervoor dat de autoaansluiting te dicht bij de 
fietsaansluiting richting de fietsturtnel komt te liggen. Voor de verkeersveiligheid is het 
belangrijk dat beide aanstuitingen niet te dicht bij elkaar liggen in verband rnet mogelijke 
conflicten. 
Na opmerkingen van bewoners over de eerdere ligging van de autoaansluiting is ervoor 
gekozen om de aansluiting niet met een bestaande inrit te combineren. De speeIrumte is 
dan ook zeer gering en wij vinden de nieuwe locatle een logische plek. 
Aanvullend onderzoek is niet nodig omdat met een onts!uiting op deze locatie wordt 
voldaan aan de (CROW) richtlijnen. 

3. Dit deel van de ziensw!jze rlcht zich op het ontwerpbesluit hogere waarde. In het 
definitieve besluit hogere waarde (Bijlage 32 bij de toelichting) motiveren wij waarom 
reclamant niet-ontvankelijk is met zijn zienswijze op dit besluit. Het betreft een vraag naar 
het geluid vanaf de diverse omliggende wegen op het plangebied. 
Dit is onderzocht in het akoestisch onderzoek (bijlage 18 van de toelichting). 

D 
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worden, dat is bij de aansluìting met de  en de oprit naar De Rijt nr. 1. Dat 
zorgt ervoor dat er civiele kunstwerken aangelegd moeten worden zoats duíkers en/of 
bruggen. Ook zorgt de watergang, zoals de locatie nu in het ontwerp zit, voor een mooie 
overgang van de weg naar het landschap. 

Geiuid wegverkeer 
De gelutdssituatie ten gevolge van het verkeer op De Rijt is aanvullend onderzocht (Bijlage 
27 bij de toelichting). Het woongebied aan de Bendelaar zal (hoofdzakekjk) via De Rijt 
naar de  ontsloten worden. Daarmee is een grote toename ìn de 
verkeersintensiteit op De Rijt te verwachten. De Rijt dient daarom verbreed te worden. 
Daarbij zal de maximum snelheid worden teruggebracht naar 30 km/h met een wegdek 
van asfalt. Er is een reconstructieonderzoek Wet geluidhinder uitgevoerd. In beginsel 
hoeven 30 km/h-wegen geen toetsing aan de normen uit de Wet geluidhinder. De situatie 
is in het kader van een goede ruimtelijke ordening beschouwd, als ware het een formeel te 
toetsen situatíe. Er is sprake van een reconstructie in de zin van de Wet geluidhinder 
wanneer een toename van 2 dB of meer ten opzichte van de grenswaarde, dit is de 
geluidbelasting in de bestaande situatie, geconstateerd wordt. 

Uit het onderzoek blijkt dat voor de betreffende woning geen sprake is van een 
reconstructiesituatie. Bovendien is de geluidsbelasting op de woning niet hoger dan de 
voorkeursgrenswaarde van 48 dB. Ten opzichte van de huidige situatie is sprake van een 
afname van de geluids,belasting, als gevolg van het verlagen van de maximum snelheid en 
het verleggen van de weg-as. 
In het akoestisch onderzoek is rekening gehouden met de verkeersgeneratie van de 
ontwikkelingen in plangebied Stationskwartier. 

Hierdoor is er ook geen noodzaak voor een (groene) geluidswal en achten wij geen reden 
aanwezig om deze aan te leggen. 

Trlllingen 
Er is aanvullend onderzoek gedaan en vastgelegd in de Notitie Herontwikkeling 
Stationskwartier Ravensteín; trillingen ontsluitingsweg De Rijt d.d. 29 april 2024 (Bijlage 
31 bij de toelichting). Daarbij is gekeken naar zowel de bouwfase als de beoogde situatie. 
Op basis van de situatie van de bestaande weg, met de huidige afstand tot de woningen 
en wegintensiteit, kan tijdens de bouwfase het risico op trillingshinder conform SBR-B in 
de woningen De Rijt 1 en De Rijt 2 worden uitgesloten. 
Op basis van de sttuatie van cJe toekomstige ontsluiting, met de voorziene afstand tot de 
woningen, dalírtg van de toegestane maximumsnelheid, toepassen van een geasfalteerd 
wegdek en toekomstige weg-intensiteit, wordt het risico op tritlingshinder in de 
toekomstige situatie als laag ingeschat. 
Evenals de kans op hinder, wordt het risico op schade door trillingen ¡n de toekomstige 
situatie niet hoger ingeschat dan die van een algemeen geaccepteerd risico. 

Wij vragen de ontwikkefende partij om een voor- en na opname te doen. 

Luchtkwaliteit 
Irt paragraaf 5.8.6 van de toelichting van het bestemmlngsptan (t..uchtkwaliteit) wordt 
onder het kopje Bijdrage initiatief aangegeven dat het project als NIBM wordt 
beschouwd. De afkorting NIBM staat voor Niet in betekenende mate bijdragen aan de 
luchtverontreiniging. Het gaat dan bijvoorbeeld om een rulmtelijk project 0f (te 
vergunnen) activiteit, waarvan de bijdrage aan de luchtverontreiniging klein is. Dan is 
geen toetsing aan de grenswaarden tuchtkwaliteit nodig. 
Gezien er ruim 300 woningen voor dit plan beoogd zijn, is de aanname zoals gedaan in de 
toelichting correct. Met betrekking tot extra uitstoot van verkeer mag geconcludeerd 
worden dat geert toetsing aan de grenswaarden luchtkwaliteit rioodzakelijk is. 

Zienswijze 10 

Samenvatting zienswijze 
De ontsluiting voor Stationskwartier is beoogd tegenover het perceel van reclamanten. 
Tussen Scha  kan een gebiedsontsluiting worden gerealiseerd. Het 
onderzoek (bijfage 8) stett dat de weg cte toegenomen verkeersintensftelt goed kan 

D 
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verwerken. Reclamant kan zLch niet ¡n deze conclusies vinden. Wat ís het effect van de 
ontsluitingsweg op de bedrijfsvoeríng en is er sprake van een goed woon- en leefklimaat? 
De conclusies kunnen niet rnet zekerheid warden getrokken door het onvolledig 
gemotiveerde verkeerskundig onderzoek. Verzoek om nader onderzoek uit te voeren en de 
concusie dat de weg de verkeersintensiteiten aan kan en de gebiedsontsluiting geen 
belemmering vormt voor de bedrijfsactiviteiten van de ondernemers aan de Schaafdries 
zonodig te herzien. 

Besluit 
Wij vinden de zienswijze deels gegrond en deels ongegrond. 

Wijzigingen in bestemmingsplan 
De begrenzing van het plangebied is aangepast door het weggedeelte Schaafdries dat in 
het ontwerpplan zat, buiten de plangrenzen te laten. Aan dit weggedeelte wijzigt niets. De 
watergang blijft voor een klein gedeefte wel deel uitmaken van het plangebied omdat hier 
een overkluizlng moet komen voor een toegang tot het plangebied. 

De locatie van de ontsluiting van het plangebied op de Schaafdries ¡s toegevoegd aan de 
plankaart. 

In de bestemming Woongebied is een zone van (minimaal) 50 meter opgenomen (vanaf de 
bestemming Bedrìjf) waarbinnen geen woonfunctLes zijn toegestaan (aanduiding sba-1 ìn 
combinatie met een vrijwaringszone). 

Toegevoegd als Bijlage 29 is Rapportage Gebiedsontwikkelirig Stationskwartier ; 
onderzoek industrielawaai, d.d. 14 oktober 2024 (10909-59387-08). 

Toelichting van de gemeenteraad 
Deze zienswijze komt overeen met de zienswijze onder or. 8. 
Voor onze uštgebreide toelichting volstaan wij hier met een verwšjzing naar onze toelichting 
bij nr. 8. 

Zienswijze 11 

Samenvatting zianswìjze 
Wat is de impact van het bestemmingsplan op de ontwikkelingsmogelijkheden van het 
bedrijf van reclamant, een hondenfokkerij en paardenhouderij. 

1. Alleen de richtafstanden voor een hondenfokkerij zijn in het plan opgenomen. 
Verzoek is ook de richtafstanden van een paardenhouderij op te nemen zodat een 
volledig beeld van de effecten ontstaat. 

2. Client heeft in 2016 een akoestisch onderzoek laten uitvoeren (zit als bijlage bij de 
zienswtjze). Toen is gerefereerd aan woningen op ruim 400 meter afstand. Het 
nieuwe plan maakt woningen op 260 meter afstand mogelijk. Voldoet de 
qeluidsbelasting hier aan de normen? En worden de ontwikkelingsmogehjkheden 
van zijn bedrijf hîerdoor niet belemmerd? 
Reciamant vraagt om aanvullend akoestisch onderzoek gericht op de nieuwe 
afstandssituatie. Hij verwijst naar zijn eerdere reactie van 4 februari 2022 op het 
stedenbouwkundig plan. En de mail van een oud-medewerker van de gemeente 
van 1 april 2022 waarin deze heeft toegezegd dat er rekenkundig wordt 
aangetoond dat met het bedrijf rekening is gehouden. Deze toezegging is nlet 
nagekomen. 

Besluit 
Wij vinden de zienswijze deels gegrond. 

Wijzigìngen in bestemmìngsplan 
Wij hebben nader akoestisch onderzoek verricht naar het geluid vanuit de inrichting. Deze 
rapportage Akoestisch onderzoek hondenkennel De Bendelaar is als Bijlage 28 aan de 
toelichting van het bestemniingspian toegevoegd. 

Toelichting van de gemeenteraad 
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Aar c!e C-erneenteraad van Oss 
Afdelng Ruirntelijke Ontviikketing 

5 
 OSS 

Llv re: Statskwarter Ravensteša - 2024 

, 6 Februarí 2024 

EJetrett: ontvierpbte iugsptaa woningbouw Statiskiartier 
Ontwerpbes!uit !-logere Waarde 

Geathte !eden van de gerneenteraad, 

(l. ¡-lierblj dien lk,  en i-s, rnede rmens RijPa Konstruktie 
B.V. (3 partîje  de   n Ravenstešn (hierna: Rî3Pa), dcr 
rnìdde! van claze brlaf een z - svii decernber 2023 bekerdgrnaašd 
enterpbsterurnìugstan Stati skwartier  - 2024 van de geu- eente Oss en het 
oratwerpbesluît hogere waarcte (hiema: het ziensviijze wor a!dus ingediend tegen 
beide ontwerpbes!uiten. 

2. leen 
2. Ri31a is gevestigd oì eer Eícatie veer vcgens tet bes urningspan 9edrijventei-reia t Kolk - 

Oss - 2013 cle bestemmtng bedrijl gelcit rnet eea functieaanduizltng beclrijFtot ea rnet categorle 
3. Artiket 136 van de ptanrege!s bepaa!t dat onder bedrijven ir* categorle 3 rnede woríIt 
begrepen badrijven in de categcr1a 3.1. en 3.2 vau de rni erirgsiijst. Het p!an, dat zJet o 
de bouw van 33t) woaingen,, ls op neg geeu 3t) rnetei-  geagen van de e ceesgrens vaa Rija. 

2.2. In cle toetichting bij ttet pfan, ir* paragraaf 5.8.1, viordt de rnitleuzonering tussert vioningen en 
bedrijven behandeld. Ondei-  het kopje Bedrljventerrein De Kolk staat dat bìj  een gemengd 
gebied een ridtafstand hoort van 50 er tussen niugen en badrijvaa. Deze ricstarid 
viorctt eclater nlet gehdttaafd. Er zcu rne!ijk gcluzleerd !cunnen worden dat hoevia .r 
de tuetcornsttge voniegen nìet aan de rlchtafstam*i onit votdaan, er op basìs van de feitelijke 
sìtuatie in combinatie rnet het feit dat bedrijven o basis van het Activiteitenbesluit al re!cening 
moeten hQuden anet bestaande naderbìj ge!egen vioningen, het woon- en leeflc!irnaat ln de 
nieuvíe wonimgen aarivaardbaar zat aljn. )aamaast zueu de badríjven op het htarreu 
niat !arnrnerat in hun bedrîjfsvoerlrtg. 

Gemeente Oss PubIieksvoorichting 
Tïjdstijp ontvangst: 
Paraafmedew: 

Datumontv O FEB O2 
Verblijlpl: 

estuurder 
Kopie LLI 1 I 2 3 l 
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2.3. Iri het verkeérskundlg ondei-zoek, dat als bj1age 8 bij de toellchting :Vafl het p!an is gevoegcl. 
vìordt globaat geschetst waar de ontsiuitingen van de gebieden z  komen. Op figuur 2.1 ís 
te zien dat de ontstulting van De Sportvelden tegenover  wordt beoogd. In het 
verkeerskundig onderzoek staat dat vorm, functie eri gebruìk op de Schaafc!ries in zowel huîciige 
als toekomstige situatie in balans is. De weg kan de toegenomen verlceersintenslteit door de 
ontwikkelìngen in het Stationskwartier goed verwerken. 

2.4. Het Besluit hogere waarde. Om de gevolgen voor het inìtiatlef vanuit wegverkeerlawaal en 
5p00rweg13waa1 te kunnen bepalen, is een akoestisch oriderzoek uitgevoerd. Een deel van 
Statlonskwartier Ravensteln ligt binnen de geiuidzone van de wegen: , cie Rijt, 
Stationssingei en de Sthaafdries. Ook wordt het ptari doorsneden doôr de spaorlljn Nijmegeri-
s-Hertogenbosch. 

Zienswijze 

25. Rtj!a kan zlch nlet verentgen met de gedane conciusies. Zonder akoestisch oriderzoek kan de 
conclusie dat er geen sprake ìs van een belernmering van de bedrijfsvoering en dat sprake is 
van goed woon- eri teefklimaat nlet met zekerheid worden getrokken.. Daamaast bfijkt niet uit 
het verkeerskundig onderzoek dat is ortderzocht wat voor effect de p!ek van de ontslultingsweg 
tegeriover  heeft op haar beclrijfsvoeririg. In het besluit Hogere waarde ¡s slechts voor een 
gedeelte van de geluldszone akoestisch onderzoek uitgevoerd. Dit ls onvolledšg en daarmee 
onzorgvuîdig. 

. Een a!oastisch onderzcek on!1,reekt 
2.. De conctusle, zoats genoernd n allnea 2.2, kan nlet met zekerheld worden getrokken. Hiervoor 

is namelijk een akoestlsch onclerzoek n0d1g1  dte blj dlt ptan achterwegels gelaten. De relkwijdte 
van geluid is gebonc1en aan diverse factoren, waaronder de afstand tot!de bron en de absorptie 
van het geluid onderweg. Het kari dus goed zijri dat aan de oostkant vàn het bedrijf hoger dß(A) 
wordt gerneten dan aan de westzijde. Het kan dus ook zo zijn dat  vo!doet aan de nor  
ult het Açtivlteitenbesluit voor de nablj gelegen bestaande (bedrijfs)woningen, maar dat  
nlet votdoen aan de geluidsnorrnen bij de nleuw te bouwen wonlrigen. Dit zou betekenen 
dat  haar getuldsruimte wordt lngeperkt. Dit moet akoestlsch worden onderzocht. De 
redenatJe uit de toelichting is 20nder akoestisch oncierzoek te kort do rde bocht. 

2.7. Op de foto op pagina 75 van cie toetlchting staat clat de afstand van  tot aan de geve! van 
de wonlng aan de  ongeveer 37.5 meter is. De afstand tot de eerstvotgericle 

ing aan de andere zijde zou 25.3 rneter zijn. Dit is onjulst. Perceelnurnrner 1112 is ook door 
 in gebruik en behoort dus tot dezeifde inriclitirig als perceelnumrners 1950 en 1951. Artikel 

1.1 van hetActiviteitenbes!uit milieubeheer geelt een deflnitie van gevoetige gebouwen. Dit îs: 
woningen en gebouwen dîe op grond van artikel 1 van de iYijt geluìdhinder worrien aangemerkt 

aïs andere ge!uidsgevoe!íge gebouwenf  met uitzondering van die gebõvvea behorende bj de 
betreffende inrichting. Dit betekent 1c1at die wonìng waarnaar wordt verwezen op de foto de 
geluidsruimte van  niet lnperkt. Dit is mmers haar bedrijfswoning. Er moet gekeken worden 
naar c!e afstanci tussen de toods en de woning aan de . Die afstand is ongeveer 
33 meter. 

2.8.  moet dus rekenlng houden met woningen dle verder clan 30 meter van het bedrljf zljn 
gen. De afstand van de perceelsgrens vari Rgla tot aan de perœetsgreris vari het pian !s 

minder dan 30 meter. Nu de afstand tussen het ptangebied klelner b1ijkt dan de afstanden naar 
cfe bestaande wonlngen, kan daarmee ook niet zonder meer de conclusle worden getrokken dat 
het nìeuwe plan de bedrljfsvoeririg van Rfjta rtfet be1e -nmert omdat zij tcch ai beîemrnerd wordt 
door de bestaande woningen. 

2.9. Daarnaast kan niet zonder rneer worden gecondudeerd dat het nlet realistlsch is dat in cte zone 
Jangs de Schaafdries nog bedrijfsactiviteiten van de hoogst toegèstane milleucategorle 
ultgevoerd gaari worderi. Diverse onderzoeken, waaronder een akoestisch onderzoek, zouden 

Paglna 2 van 4 

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e



EI 

kunnen aantorien dat een becirijf met milìeucategorie 3.2 daar wel passend is. Het 
bestemmingsplan Bedrìjventerrein De Košk - Oss - 2013 geeft ook nog vele mogelijt<heden. Zo 
kan de indeling van de percefen nog viorden gewijzigd. Imrners, de bestemming bedrijr figt over 
het gehele perceel. Daarnaast besfaat het bouwvlak ook nagenoeg het gehe?e perceel. Ook op 
de plek waar nu bedrìjfsworlin9en staan kunnen berlr!jfs!oodsen worden gebouwd. Met deze 
kennis kan niet zomaar worden geconcludeerd dat het niet realistisch is dat een bedrijf in 
milieuœtegorle 3.2 zich daar gaat vestigeri. 

Ad L Het plan en verkeerskundig onderoek zijn onduidelij over effecten ontstuitingsweg 

2.10. Iri het verkeerkundlg oncierzoek is geen aandacht besteed aan het verkeer ten behoeve van het 
bedrijventerrein De Kolk, waaronder het verkeer ten behoeve van . Op tìguur 2.1 is te zien 
dat de ontsluiting tegenover  wordt beoogd. Hoe verkeersvelllg isdit als een vrachtwagen 
achterult het erf bij  moet opdraalen of julst de hoofdweg weer op maet? Wordt de 
bedrijfsvoering van niet befemmerd cloor een ontsluiting aan :de overkant? Het in- en 
uitríjdend verkeer vanuìt de woonviijk zal meermaals per week ernstige hinder ondervlnden van 
rnanoeuvrerend zwaar vrachtverkeer dat moet laden en/of lossen of moet wachten blj de 
aangrenzende bedrijven op het bedrijventerrein. Hoe veilig ls het voor de voetqangers en fletsers 
(uit 2 richtingen) op het fìetspad? (In het plan ls geen voetpad op dit traject van de schaafdrles) 
Ket verkeerskuncltg onderzoek geeft hierop geen antwoorden.  is dan ook van meriing dat 
de voorgestefde ontsluiting in stnjd ts nìet een goede ruimtelijke ordenìng en haar 
bedrljfsvoenng belemmert. Dít zal rnoeten worden aangepast en onclerzoclìt. 

2.11.. In het plan is de ontslultingsweg overigens niet ingetekend. We? worclt een deel van de 
bestemming $/erkeer - verbfijr van het bestemmingspfan ßedrijventerrein De Kofk - Oss - 
2013 gewijzigd door het plan. De wijzìging zorgt ervoor dat tussen Schaafdries 62 en Schaafdries 
50 een gebiedsontsluiting kan worcìen gerealiseerd. Maar waar prectes ts nog onduidešìjk. 

2.12. Uit het p!an valt nlet op te makeri dat een vergunnlng benodlgd zal zljn, voor het reatiseren van 
een gebiedsontsluiting. Dit betekent dat deze procedure de eníge procedure is waar tegen de 
pfetc van cle ontsluiting kan worden opgekornen. Het is dan zaak dat alle factoren, waarorider de 
beclrijfsmatige verkeersbeweglngen, ztjn meegewogen. Het verkeerskundig onderzoek is 
onvolledlg en geefl onvofdoende zekerheid dat de bedrijfsvoering van  hterdaor niet wordt 
belemmerd. 

AdRI ßes!uit hogere vaarde 
2.13. Eeri deel van Statlonskwartier  Iigt binnen de geluidzone van cle wegen: , 

de Rijt, Statlonsslngeš en de Schaafdrie,s. Ook wordt het plan doorsneden door de speorìljn 
Niijmegen- s-Hertogenbosch. De geluidsbelasting van het wegverkeer van de Schaafdries, de 
Statìonssinget en de  is nlet onder-zocht, derhalve is dit akoestisch oriderzoek 
(ncompleet. Het (potentieet) industrie!awaai van het bedrijventerrein ls ook niet meegenomen. 
Het acivles van de Netaalunìe e.n de 5rabantse Milleu Dienst ls om deze akoestische onderzoeken 
ult te voeren. W,j zijn van menlng, dat dit onderzoek aangevuld maet worden om een goed 
gemotiveerd besluit te kunrien nemen. Op dit mor,ìent is dat noq onvotdõende. 

3. Concšusie 
3.1.  Door het ontbreken van alcoestisch onderzoeken eri het onvolledlg gemotiveerde vert<eerskundig 

onderzoel< kunnen de conçlusius zoa!s naar voi-en gebrecht in alinea 2.1, 2.2, 2.3 en 2.4(zie 
hferboveri) niet nìet zekerheld worden getrokken. Wij vragen u de ondérzoeken ult te voeren en 
de conciusies lndlen nodlq te herzien. 

0p dit moment is het ontwerpbestemmíngsplan a[s het ontwerpbesšuit hogere waarde riiet 
gereed voor besluitvomìing. Nadere oncterzoeken zulfen rnoeten worclen uitgevoerd om de 
befangen vari het bedrijventerrein en daarmee ons bedrijfgoed te waarborgen, zodat problemen 
ln de toekornst ultgesfoterz zuifen zljn. Deze zekerheld is rnet de motivering íri de iwidlge 
ontwerpbeslulten niet te conduderen. 

- 
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De twee plannen zijn daarmee tot op heden nog niet zorgvuldlg genoeg voorbereid en dienen 
aanvultingen te krijgen alvorens cleze voorge!egd worden. 

Graag worden wii ook ge1t00rd over de zienswijze  om deze te l<unnen verduidelljken. 

Met vriencielijke groet, 

  - Larners 

Gemeente Oss Pu 
Tìjdstijp 0ntvangs1 
Paraaf rnedew: 

FEB 2024 
Verblijrpj: 
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Figuur 2. 6 Rioleririgssituatie (bron: gemeenfe Oss) 

Op basis van de aangeleverde riolenngsgegevens kan de nieuwe riolering in het zuidelijke 
p!angebied mogelijk worden aangesloten op het gemengde nool in de parkeerplaats of 

toegangsweg naar het sportcomplex. De aansluithoogte is +5,22 à +5,50 m NAP. 

Langs de zuidzijde van de  loopt een riooltransportleiding van waterschap Aa en Maas 
naar de RWZI in Oijen (figuur 2.9). Deze Ieiding valt net buiten het plangebied. Btj de beoogde 
aanpassingen van de aansluiting van De Rijt en de verlegging van de naastgelegen 
leggerwatergang dient rekening gehouden te worden met de aanwezigheid van deze 
riooitransportleiding. Zo geldt een obstakelvrtje zone van 3,5 m aan weerszijden van het hart van 
de leiding. Werkzaamheden binnen deze zonering zijn vergunningsplichtig. 

Sportcomplex 

, 
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Aan de gemeenteraad 

Rulmtelijke Ontviikkeling 

E-mal @oss.nl 

www,oss.nl 

  

 Oss 

Wilt u bij uw reactie de 

datum van deze brie en 

ons kenmerk vermelden? 

Datum Ons kenmerk Behandeîd door Doorkiesnummer 

2 december 2024  

Onderwerp 

Kaartje Schaafdries - Stationskwartier  

Geachte Raad, 

In de adviescommissie Ruimte op donderdag 28 november, tijdens de behandeling van 

agendapunt 5.03 (vaststellen bestemmingsplan Stationskwartier  2024), heb ik u 

toegezegd een kaartje toe te sturen van de Schaafdries. Bij deze. 

Voor de bedrijven aan de Schaafdries heeft de situering van ontsluitingsweg van de nieuwe 

wijk Stationskwartier geen invloed op hun bedrijfsvoering. 

Onze gebiedsregisseur en projectleider hebben op locatie samen met bewoners van de 

Schaafdries de situering van de ontsluitingsweg bekeken. Naar aanleiding van dat gesprek is 

een aantal opties door onze gebiedsregisseur en onze vakspecialisten bekeken. 

De 0nt51uitingsweg verder naar het zuiden schuiven is geen optie, omdat er tegenover 

Schaafdries nr. 50 een randvoorziening van het vuilwaterriool ligt (bestaande uit een 

betonnen bak ca. 6 x 34 meter groot en voorzien van een pompinstallatie). 

De ontsluitingsweg nog verder naar het zuiden verplaatsen is niet mogelijk, in verband met de 

A-watergang die daar ligt. Ook krijgen we daar te maken met andere bestaande woningen en 

inritten. 

De ontsluitingsweg verder opschuiven naar het noorden is ook niet mogeiijk. De 

ontsluitingsweg (welke een autoaansluiting ïs) komt dan te dicht bij de fìetsaansluiting richting 

de fletstunnel. Voor de verkeersveiligheid is het belangrijk dat beide aansluitingen niet te dicht 

bij elkaar liggen in verband met mogelijke conflicten en voldoende vrij zicht. 
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Volgvel Ons kenmerk 

Na gesprek met bewoners over de eerdere Iigging van de ontsluitingsweg is ervoor gekozen 

om deze niet met een bestaande inrit te combineren. De speelruimte is gering en wij vinden 

de nieuwe ocatie een logische plek. 

Aanvullend onderzoek is niet nodig omdat met een ontsluiting op deze locatie wordt voldaan 

aan de (CROW) richtlijnen. 

Ter verduidefijking van de toekomstige situatie hebben wij op bijgaand kaartje de definitieve 

locatie van de ontsluitingsweg aangegeven. Ook is de resterende ruimte aangegeven waar 

vrachtwagens tijdelijk kunnen staan, n afwachting van laden- en fossen van materialen. Het 

kaartje is op 19 september 2024 naar de bewoners (en indieners van een zienswijze) van 

 in  gestuurd. 

Met vriendelijke groeten, 

 

Wethouder Ruïmtelijke Ordening en Omgevingswet 

Bijlage: kaartje tijdelijk parkeren Schaafdries  
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Nieuw fietspad, sluit aan op 

bestaand vrij liggend fietspad 

____c. 
-------- --- ! _____ 

::; 

___--1 - 

: ______ 

:jZ 

Nieuw ontsluitingsweg vanuit ---

Stationskwaier (zuid) naar Schaafdries 

Situatie ontsluitingsweg wijk Stationskwartier op schaafdries. 

De oranjestroken geven de mogeiijkheden aan waar autos of vrachtwagens tijdelijk mogen staan ivm laden/lossen. 

De maten in de oranjestroken geven inzicht in de lengte van de stroken. 

Versie: 15 augustus 2024 

Ter verduidelijking voor de Raad is 2 december 2024 de aanduiding fietspad en ontsluitingsweg toegevoegd. 
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BETER 
j 

Motie : stront aan de knikker 

De gerneenteraad van Oss, in vergadering bijeen d.d. 12 december 2024 

Overwegende dat: 

Een riootoverstort voor vuil water niet iri een woonwijk thuishoort; 

Er kansen zijn voor verwijdering of verptaatsing van de riooloverstort aan de Schaafdries te 

, aangezien de definitieve uitwerking van het rioteringsptan ¡n eeri later stadium wordt 
uitgewerkt; 

De gemeente Oss verantwoordetijk is voor de overstort aan de Schaafdries te  

De kans dat de overstort gebruikt gaat worden steeds groter wordt ¡n verband met 
ktimaatverandering; 

Draagt het coflege van B & W op: 

Een onderzoek te doen naar verpLaatsing of sanering van de overstort aan de Schaafdries te 

 en het resuLtaat van dit onderzoek voor te leggen aan de gemeenteraad ter 
beoordeling. 

Erì gaat over tot de orde van de dag. - 
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amendement:  komt weerom 

De gemeenteraad van Oss, in vergadering bijeen d.d. 12 december 2024 

Overwegende dat: 

De voorgenonien ontstuitingsweg wiijk stationskwartier op de Schaafdries te  als een 
betemmering in de bedrijfsvoeringwordt gezien door aantiggende ondernemingen; 

Door de gemeente voorgestelde alternatieve opstetptaatsen voor vrachtautos ofwel te klein zijn 
ofwel niet geschikt ïn verband met de verkeersveiLigheid aldaar; 

Een alternatief eenvoudig te realiseren is door de ontsluitingsweg circa 40 meter naar het Zuiden 
te Ieggen, ongeveer ter hoogte van huisnummer 50a; 

Draagt het college van B&W op om: 

Het bestemmingsplan met tekeningen zodanig te wijzigen dat de ontstuitingsweg wijk 
Stationskwartier op de Schaafdries circa 40meter meer naar het Zuiden wordt gesitueerd 
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Konstruktie 

Van:  < @oss.nl> 
Verzonden: maandag 16 oktober 2023 15:30 
Aan:  Konstruktie 
Onderwerp: FW: betr. onze brief 28/3/2022 t.a.v.  betr. Stedenbouwkundig pian 

Stationskwartier  

Beste  , hallo  

Bedankt voor het doorsturen van de mails. Mocht je in de toekomst nog wat willen maíien, stuur dit dan svp 
rechtstreeks naar mij. 

De toelichting die je mij gaf tijdens ons gesprek was erg prettig. Ik neem jouw opmerkingen mee in het 
projectteamoverleg. 

Mocht je vragen hebben, mail of bei mij gerust op tel:  . 

Met vrlendeli3ke groet, 

 
projectieider locatie ontwikkeiing 

GEMEENTE 

 GAL 
Oss GOALS 

Telefoon  
www.oss.n G[MEENTE 

rerCjZ 

Van: Digitaal Loket < @oss.nl> 
Verzonden: donderdag 5 oktober 2023 15:12 
Aan:  oss.nl> 
Onderwerp: FW: betr. onze brief 28/3/2022 t.a.v.  betr. Stedenbouwkundig plan Stationskwartier 

 

Hoi , 

Dit is de tweede. 

Met vriendelijke groet, 

 
Medewerker KCC 

GEMEENTE 

 
 

 Oss 
Telefoon  
www.oss.nl 

GLOBAL 
GOALS 
GEMEENTE 

.l 
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Van:  < @hetnet.nl> 
Verzonden: donderdag 5 oktober 2023 11:57 
Aan: Digitaal Loket < @oss.nl> 
Onderwerp: betr. onze brief 28/3/2022 t.a.v.   betr. Stedenbouwkundig plan Stationskwartier 

 

PAS OP: deze mail ìs niet van de gemeente Oss. 

Ken je de afzender niet? Of vind je het een vreemde maìt? 

Open dan niet cle bijlage en klik niet op een link in het bericht. 

Geachte mevrouw/meneer, 

Zojuist had ¡k telefonisch kontakt met . 
Zij vroeg me deze brief door te sturen aan bovengenoemd adres. 

Wat is de status van deze brief? 
ls deze brief doorgestuurd naar de betreffende afdeling/persoon en wanneer? 

Met vriendelijke groet, 

 

Van:  < @hetnet.nl> 
Verzonden: maandag 28 maart 2022 10:29 
Aan: @oss.nl < @oss.nl> 
Onderwerp: t.a.v.  betr. Stedenbouwkundig plari Stationskwartier  

Geachte , 

Via deze weg doe ik een aanvuliing op mijn eerder gestuurde reactie op het concept-
stedenbouwkundig plan voor het deeigebied Sportvelden, onderdeei van het 
woningbouwpian Stationskwartier te . 

Zoals ik in mijn email van zondag 6 februari 2022 heb aangegeven, is het een probleem dat 
de ontsluitingsweg van de Stationszijde pal tegenover ons bedrijf is beoogd. Bij nadere 
verdieping in het plan en samenhangende regelgeving kom ik tot de conclusie dat de 
Iocatie van de beoogde ontsluitingsweg niet alleen zal zorgen voor een flinke toename van 
verkeer wat ons bedrijf kan hinderen. Het zal ook zorgen voor een verkeersonveilige 
situatie. 

Op grond van artikel 23, eerste lid, sub a, van het Regelement verkeersregets en 
verkeerstekens 1990 is het niet toegestaan om een voertuig te laten stilstaan op een 
kruispunt of een overweg. Dit betekent dat wanneer de ontsluitingsweg direct tegenover 
onze inrit wordt gesitueerd, deze regeis door onze leveranciers zal worden overtreden, 
maar ook dat een gevaarlijke situatie kan ontstaan. lmmers, het is niet te voorkomen dat 
onze leverancier op de weg zal stilstaan. De leverancier zal moeten wachten totdat het hek 
van ons terrein is geopend en het terrein op kan rijden. Daarnaast is het noodzakelijk dat 
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incidenteeei aan de weg wordt gelost, mocht een ander voertuig reeds op ons terrein 
staan. Het realiseren van een kruising aldaar maakt stiistaan en laden en lossen onmogelijk. 

Naast dat bovengenoemd situatie onhoudbaar is voor onze bedrijfsvoering, zal de situatie 
ook een verkeersonveilige en verkeerstechnisch ongewenste situatie opleveren. Het 
tijdelijk stilstaan van de vrachtwagens zal het verkeer stremmen. Daarnaast heeft een 
vrchtwagen ruimte nodig om het terrein op te kunnen draaien. Dat dit alles gebeurt op 
een kruising, is een zeer verkeersonveilige situatíe. De vrachtwagens hebben een Iengte 
van cå 18 m. 

lk wil u dan ook vragen te zoeken naar een andere locatie van de ontsluitingsweg. Want 
ook wanneer de ontsluitingsweg iets wordt opgeschoven komt ons bedrijf in problemen. 
lmmers, stilstaan is toegestaan naast een kruising, maar alleen wanneer dit kan zonder de 
andere weggebruikers te hinderen. Zoals u begrijpt kan dit niet ongehinderd plaatsvinden, 
zeker niet net naast een kruispunt. 
Op  komen veel vrachtwagens en containers die gelost/geladen worden. 
Deze staan vaak bij ons (deels) voor het woonhuis. Op  zit een 
loonwerkersbedrijf. Naar de andere kant, , is er weinig ruimte tot de oprit 
daar. 

Ik breng daarom deze prangende situatie onder de aandacht en vraag u met klem hiernaar 
te kijken. daarnaast wil ik u vragen of reeds een verkeersonderrzoek ¡s uitgevoerd. lndien 
dit wel het geval is, ontvang ik graag de resultaten. 

ln mijn e-mail d.d.6 februari 2022 had ik u aangegeven het op prijs te stellen om met u 
nader over het plan te spreken. lk heb onlangs vernomen dat voor de bespreking van dit 
pian op 23 februari 2022 een bijeenkomst werd georganiseerd. Helaas kon ik hierbij niet 
aanwezig zijn, ik was er niet van op de hoogte. 
lk wil u daarom vragen om afzonderlijk met ons in contact te treden om bovenstaande 
prangende situatie met ons te bespreken, gezien de grote gevolgen voor ons bedrijf maar 
ook vanwege de verkeersveiligheid. 

Uw reactie zie ik graag tegemoet. 

Met vriendelijke groet, 
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@hetnet.nl K 
Van: 
Verzonden: 
Aan: 
Onderwerp: 
Bijlagen: 

 < @hetnet.nl> 
donderdag 2 november 2023 16:33 

 
fotos transport diversen 
CCE021 120230004.pdf 

Hallo , 

Hierbij stuur ik je een paar fotos. De afmetingen van onze producten gaan van klein tot groot. 
Soms zijn ervrachtwagens met aanhanger. Deze hebben dan ertra veel ruimte nodig. 

Betreffende de ontsluiting van het nieuw te bouwen Stationskwartier is het voor ons van groot belang dat deze 
ontsluitingsweg niet bij ons voor de deur komt. 

Een rotonde in de bocht bij de Dekro zou volgens ons een goede optìe ziin. Daar is ruimte genoeg voor. 

Daarbij de verkeersveiligheid zal het zeker zeer ten goede komen. Een rotonde haalt de vaart uit het verkeer. 
De bedrijven direct naast ons zullen er ook blij mee zijn. 

Met vriendelijke groet, 

 
 B.V. 

 
  

Telnr  
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@hetnet.nl 

Van: 
Verzonden: 
Aan: 

CC: 
Onderwerp: 
Bijlagen: 

 @oss.nl> 
maandag 5 februari 2024 14:03 

; - van Nuland BV; info Hong Shen 
Natuursteen; @home.nl 

, , llse;  
ontsluiting Stationskwartier op Schaafd ries en bed rijfsvoering 
sniplmagejPG; sniplmagejPG 

Haflo allemaal, 

0p woensdag 17 januari brachten mijn collega  (gebiedsregisseur ) en ik een bezoek aan 
juliie (locatie . 

Locatie ontsluitingsweg Stationskwartier 
We bespraken daar met eikaar de locatie van de ontsluitingsweg van het zuidelijk gedeelte van de wijk 
Stationskwartier. 
De nieuwe ontsluitingsweg zorgt ervoor dat langs een gedeelte van de Schaafdries (te weten: 5 meter naar beide 
zijden vanaf het kruispunt), geen autos of vrachtwagens rnogen parkeren. Er is een zorg geuit over 
verkeersveiligheid en dat dit een belemmering voor de bedrijfsvoering zou zijn. 

De ontsluitingsweg blijkt (na fysieke uitzetting) recht tegenover een inrit te liggen. Dat is geen goede plek. 
Daarop hebben we met elkaar drie opties bedacht, te weten: 

1. ontsluitingsweg verplaatsen naar links, en positioneren tussen de twee inritten van huisnummer 52 en 54 
in. 

2. Ontsluitingsweg verplaatsen naar rechts, en positioneren tussen de twee inritten van huisnummer 50 en 
44 in. 

3. De watergang overkluizen en daardoor de ontsluitingsweg verder van het station af liggen. 

We hebben jullie toegezegd de situatie en de zorg intern te bespreken. Dat is gebeurd. Er is overleg geweest met 
ontwerpers, wegbeheerder en verkeerskundigen. Hier is het volgende uitgekomen: 
Er is voor optie i gekozen om de inrit te plaatsen tussen huisnummer 52 en 54. De ontsluiting van de wijk 
Stationskwartier zal hier komen te liggen. 
Optie 2 is niet mogelijk. Er ligt hier een externe overstort van de randvoorziening. Deze kan niet verplaatst 
worden. 
Optie 3 is niet mogelijk. Het waterschap stemt niet in met zn lange overkluizing. Daarnaast komt er dan wel heel 
dicht langs de bestaande huizen een weg te liggen. 

Er parkeren af en toe vrachtwagens langs de weg. Het is en blijft mogeiijk dat er af en toe een vrachtwagen even 
op de weg staat, om of wat te lossen, of in afwachting tot deze het terrein op kan. De vrachtwagen moeten 
rekening houden met 5 meter afstand van de kruising (ivm verkeersveiligheid). Dat is ook mogelijk. Er is 
voldoende ruimte elders op loopafstand. Waardoor we ook geen belemmeringen voor de bedrijfsvoering zien. 
Ik hoop jullie hiermee voldoende te hebben geïnformeerd. Bel mij gerust mochten er nog vragen zijn (tel: 

. 

Bedrijfsvoering en mogelijke hinder nieuwe woningen 
Er is ook een zorg geuit over hinder en bedrijfsvoering, in relatie tot de komst van de nieuwe woningen. Wij 
hebben daarnaar gekeken. In het ontwerpbestemmingsplan is daarover (in paragraaf 5.8.1 van de toelichting (zie 
bijagen sniprmage)) gemotiveerd onderbouwd, waarom de bestaande bedrijven geen belemmering van de 
nieuwe woningbouw gaan ondervinden. Mochten hierover vragen zijn, dan s het mogelijk om met de specialist 
hierover een afspraak in te plannen. 

Met vriendelijke groet, 

 
Projectleider locatie ontwikkeling 

GEMEENTE 
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@hetnet.nl N 
Van:  @hetnet.nl> 
Veuonden: dinsdag 12 maart 2024 12:32 
Aan: @oss.nl 
Onderwerp: t.a.v. voorzitter hoorcommissie Stationskwartier 21/02 j.l. 
Bijlagen: B_0004.jpg; B_0005.jpg; B.jpg; B_0001.jpg; B_0002.jpg; B_0003.jpg 

Geachte , 

Zoals besproken sturen wij u hierbij enkele fotos. 

Graag zouden wij het verslag van de hoorzitting willen ontvangen. 

Met vriendelijke groet, 
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Gemeente Oss ¡Tijdstijp ontvangst: 
T.a.v.  lParaaf medew: p   

 OSS ¡[tumontv: O B ÃUG 2024 

l Kopie 

! Verblijfpi 
Besluurcjer 

, 8 augustus 2024 

Betreft: Bestemmingsplafl woningbouw Stationskwartier 

Geachte , 

Op 11/7 jl. hadden wii een afspraak op ons kantoor. U vroeg ons of wij akkoord konden gaan met 
het door  uitgevoerde akoestisch onderzoek van 1 juii 2024. Met de vooriiggende 
versie gaan wij niet akkoord. Dit om de volgende redenen. 

3.2.2. Gebiedstypering 
Ten onrechte wordt het zuidelijk plangebied van het Stationskwartier aangemerkt ais gebiedstype 
gemengd gebied, in plaats van rustige woonomgeving. 
Als de volgens de in de VNG-publicatie gehanteerde richtafstand voor gemengd gebied, 
aangehouden worden, dan betekent dat, dat de richtafstand tot het woongebied hierdoor 50 m 
wordt, gerekend vanaf onze erfgrens. 

Wij ziín van mening dat op het zuidelijk plangebied Stationskwartier- de Sportveiden de typering 
rustiae woonomqeving van toepassing is. 
De biibehorende richtafstand voor milieucagrie 3.2 is 100 meter. 

De nieuwbouwwijk is geen gemengd gebied, maar is een stille woonwijk/rustige woonomgeving 
Binnen de woonwijk staan geen bedrijven. Er moet geredeneerd worden vanuit de mensen die de 
huizen gaan kopen, zij willen in een rustige woonwijk zitten en betalen daar een forse prijs voor. 
Tekst uit het bestemmingspian: De insteek die wordt voorgestaan °s een stationskwartier waarbij 
alle vier kwadranten rond het station stapsgewijs een woningbouwinvulling krijgen. 

Ontereclit liggen de toetsingspunten 101 t/m 110 niet op de projectgrens Woongebied 
in het bestemmingsplan. 
In het bestemmingsplan Stationskwartier - de Sportvelden-  2024 ligt de piangrens 
(Woongebied) op ca 29 m en de grens van de functieaanduiding specifleke vorm van verkeer 
ongelijkvloerse spoorweg kruising ( de locatie van de toetsingspunten 101 t/m 110) op ca 39 m 
•van onze erfgrens. In ons gesprek op 11/7 jl. hebt u gezegd: We blijven 50 m van de erfgrens af 
Dat blijkt aantoonbaar niet zo te zijn in het bestemmingsplan. 

Bij de beoordeling van de geluidsbelasting wordt gewerkt met 10 toetsingspunten (nummer 101 
t/m 110). Deze immissiepunten zijn geplaatst op de grens van de functieaanduiding specifìeke 
vorm van verkeer - ongelijkvloerse spoorweg kruising zols opgenomen n het bestemmingspian 
Stationskwartier  2024. De bestemming betreft Woongebied 
De grens van de bestemming Woongebied begint eerder dan de grens van de functieaanduiding. 
In de bestemming Woongebied mogen hoofdgebouwen worden gebouwd. Dit betekent dat er 
dichterbij woningen gerealiseerd kunnen worden dan waar de functieaanduiding specifleke vorm 
van verkeer - ongeiijkvloerse spoorweg kruising begint. 

Uit het bestemmingsplan moet duideiijk blijken dat in het gebied vanaf de grens van het 
plangebied tot aan de functieaanduiding geen woningen, tuinen en erven kunnen worden 
gerealiseerd. Dat is nu niet het gevai. Ik heb gezien dat in het bestemmingsplan wordt gewerkt 
met diverse aanduidingen, zoals bijvoorbeeld sba-3. Deze aanduiding zou in dit gevai echter 
onvoidoende zekerheid bieden omdat de grond dan alsnog ais tuin of erf kan worden gebruikt, 
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Zoals uit vaste jurisprudentie b1ijkt1  moeten geluidsbelastingen in eventuele tuinen ook door het 
bevoegd gezag worden beoordeeld, Het is daarom onvoldoende om bijvoorbeeld alieen de bouw 
van woningen of gebouwen in de zone uít te sluiten. Er moet níet alleen worden gekeken naar het 
geluid op de gevel, maar ook naar het geluid op de buitenruimten van woningen, bijvoorbeeid een 
tuirì waar mensen .met enige regelmaat verbJijven. .AJs erven en tunen we.I worden tDegestaafl, dan 
wordt ten oìrechte geen rekening gehouden met de mogelijkheid dat daar 
omgevingsvergunningsvrij geluidsgevoelige ruimten gereatiseerd kunnen worden. 

Volgens vaste jurisprudentie moet bij de beoordeling van de ruimtelijke aanvaardbaarheid van een 
bestemmingsptan worden uitgegaan van de maximale mogetijkheden die de ptanregelíng biedt en 
niet van één invulling van het plan die bouwmogelíjkheden onbenut laat. 

De tekst onder paragraaf 5.3.3 De optredende maximale geluidriiveaus zijn /nzichtelijk gemaakt 
terplaatse van de dichtstbijzijnde grens waar de nìeuwe woningen gerealíseerd kunnen worden 
binnen het projectgebied Stationskwartier ten opzichte van de ¡nrichtingsgrens klopt dus niet. 
Nog dichter bij ons perceel kunnen er, volgens het bestemmingsplan, woningen gerealiseerd 
worden. 

In tabel 5.3 is het berekende maximale geluidniveau in het Stationskwartier op de maatgevende 
beoordeiingspunten samengevat.Hierbij staat vermeld in kolom 1: Toetsingspunt(en) 101 t/m 110 
en in kolom 2: de woning op , ook dit klopt niet. Het is onduidelijk welke berekende 
waarden hier weergegeven worden. 
De woning op  betreft een bestaande situatie op het bedrifventerrein.  
is een voormalige bedriifswoning van BMW. Hierop is volgens 3.2 Activiteitenbesluit milieubeheer 
tabel 2.17c van toepassing: van 7:00 u tot 19:00 u 55dB(A) Langtijdgemiddeid geluidsniveau en 
75 dB(A) Maximaal geluidniveau; geluiden voor laad- eri losactiviteiten niet inbegrepen. 
De toegestane geiuidsniveaus vanuit het Activiteitenbesiuit zijn hoger dan de geiuidsniveaus in 
tabei 3.1. 50 dB(A) eri 70 dß(A) behorend bij de in de VNG publicatie gehanteerde richtafstand van 
50 m bij de typering gemengd gebied voor het Stationskwartier. 

3.2.3 Bijzondere geuiden 
Het is mogelijk dat achteruitrijdende vervoersmiddelen om veiiigheidsredenen kortstondig 
piepgeluiden produceren. 

Verkeersonderzoek Stationskwartier  

Door de locatie van de ontsluitingsweg ontstaat een probiematische situatie. 

De huidige situatie: 
Bereikbaarheid, aan- en afvoer is goed. 
Vrachtwagens moeten achterwaarts in steken, die ruimte is er, het kost extra tijd. 
Als vrachtwagens het terrein op- en afrijden kan er sprake zijn van verkeershinder. 
Vrachtwagens moeten incidenteel laden en lossen op de weg. Dit kan verkeershinder geven. 
De vrachtwagenmanoeuvres leiden soms tot verkeersgevaartijke situaties vanwege ongeduldig 
autoverkeer. Op de Schaafdries staan vaak veei autos geparkeerd. 
Vrachtwagens die niet meteen bij ons het erf op kunnen rijden, kunnen op de straat 
wachten/parkeren. 

Als de ontsluitingsweg bij ons tegenover komt, dan kan een vrachtwagen zelfs niet meer stilstaan 
om even te wachten. 
Door de locatie van de ontsluitingsweg en het toegenomen wegverkeer zullen er veel 
verkeersgevaarl ij ke situaties ontstaan. 
De aan- en afvoer van het bedrijf wordt ernstig bemoeilijkt. De bedrijfsvoering wordt belemmerd. 
Er ontstaat verkeershinder voor de vrachtwagens en de andere weggebruikers. 

n onze zienswijze hebben wij bovenstaande problematiek c.a. aan de orde gesteld. Wij hebben 
gevraagd om een nadere onderbouwing in het verkeersrapport. Tijdens het gesprek op 11/7 jt heb 
ik u hier nogmaats over aangesproken en herhaald voorgesteid om met een verkeerskundige orn 
de tafel te gaan, om tot een oplossing te komen. 

Zie bijvoorbeeld A8RvS 12 oktober 2016, ECU:L:RVS:2016:2690, 
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lk heb u herinnerd aan uw email d.d, 5/2 jl. Er parkeren af en toe vrachtwagens langs de weg. 
Het is en blijft mogelijk dat er af en toe een vrachtwagen even op de weg staat, om of wat te 
lossen, of n afwachtìng tot deze het terrein op kan. De vrachtwagens moeten rekening houden j7 
met 5 meter afstand van de kruising (i.v.m. verkeersveiligheid). Dat is ook mogelijk. 
Ik heb u de2e alinea voorgelezen ti)dens uw hezoek. Overigens uw versiaglegging van de 
bijeenkomst op 17/1 jl. sluit niet geheel aan bij onze beleving. 
Bij calamiteiten op de Schaafdries en/of bij het spoor (transport gevaarlijke stoffen), kunnen de 
mensen geen kant uit. Het is dan alleen mogelijk om lopend weg te komen via de . 
Voor een grote woonwijk als het Stationskwartier, lijkt ons één ontsluïtingsweg absoluut 
onvoldoende. 
Wij zijn van mening dat ook op dit punt onderbouwing in de verkeersrapportage noodzakelïjk is. 

Samengevat 

De ontwikkeling van de nieuwe woonwijk Stationskwartier mag niet leiden tot een beperking in 
onze ontwikkelingsmogelijkheden en onze bedrijfsvoering. 

WII verzoeken u vriendelijk om zowel het akoestisch rapport als het verkeersrapport aan te passen 
en nader te onderbouwen. 

Uw reactie op bovenstaande zien wij graag tegemoet. 

Met vriendelijke groet, 

 

 

 B.V. 
 

  

... bemeente Oss Publ;eksvoorlchtjng Tijdstijp On!vanqs 
Paraaf medew 

umonr 
O 8 ÁU 2024 

Verblijfpi: 
Bestuurder 
Kopie -;--
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@hetnet.nl 

Van: 
Verzonden: 
Aan: 
CC: 
Onderwerp: 
Bijiagen: 

 < @oss.nl> 
donderdag 19 september 2024 11:13 

@hetnet.nl 
Loos, llse 
ontsluitingsweg Schaafdries 
Situatie ontsluitingsweg wijk Stationskwartier op schaafdries met lengte tijdelijk 
parkeerstroken.docx 

Beste , hallo )osé, 

Naar aanleiding van ons laatste gesprek zou ik de locatie van de ontsluitingsweg controleren. 
Ook zou ik inzichtelijk laten maken of en waar een auto of een vrachtwagen in de toekomst tijdelijk zou kunnen 
staan. 

Bijgaand overzicht geeft een beeld van beiden. 
Ik hoop hiermee vragen en zorgen weggenomen te hebben. 
Mochten er toch nog vragen zijn, dan hoor ik dat graag. 

Met vriendelijke groet, 

 
Projectleider locatie ontwikkeling 

GEMEEÎJ

   
 

BAOss Z.) GOALS 
Telefoon  : 
www.oss.nl ui.n i. 
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Situatie ontsluitingsweg wijk Stationskwartier op schaafdries. 

De oranjestroken geven de mogelijkheden aan waar autos of vrachtwagens tijdelijk mogen staan ivm laden/lossen. 

De maten in de oranjestroken geven inzicht in de lengte van de stroken. 

Versie: 15 augustus 2024 
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@hetnet.nl 

Van: 
Verzonden: 
Aan: 
CC: 
Onderwerp: 

 < @aaenmaas.nl> 
maandag 1 juli 2024 12:2a 

@hetnet.nl 
 

RE: overkluizing A-watergang Schaafdries betr. Stationskwartier de Sportvelden 

Beste , 

lk ben inderdaad gebiedsbeheerder namens het waterschap met als werkgebied de gemeente Oss. 

lk heb nog geen aanvraag van de gemeente voorbij zien komen over een overkiuizing van onze leggerwaterloop aan 
de Schaafdries. lk weet inderdaad dat de gemeente druk is met de voorbereidingen van dit ptan en heb al ooit een 
schets gezien. 
Als er straks een aanvraag binnenkomt bij ons dan passeert die ook bij mij voor het technisch advies. Maar dit is dus 
tot op heden nog niet gebeurd. 

Voor de inhoud van de stukken moet ik u doorverwijzen naar de gemeente. Zij zijn initiatiefnemer en kunnen u dus 
goed informeren over de inhoud. Het is niet aan ons als waterschap om daar over naar buiten te treden richting 
derden. 
lk heb voor de volledigheid ook  van de gemeente Oss even meegenomen in deze maii. Ik zou u willen 
vragen om bij hem in eerste instantie even te informeren. 

Met vriendelijke groet, 

 
gebiedsbeheerder 

 
M  
W www.aaenmaas.nl/contact 
Mis niets! Meld je gratis aan voor onze wekelijkse nieuwsservice 
Aanwezig: ma - di - woe - do 

Waterschap 
Äa en Maas 

veilig voldoeride schooi water 

Van: @hetnet.nl @hetnet.nl> 
Verzonden: woensdag 26 iuni 2024 14:51 
Aan:  < @aaenmaas.nl> 
Onderwerp: overkluizing A-watergang Schaafdries betr. Stationskwartier de Sportvelden 

U ontvangt riiet vaak e-mail van etnet.nl. informatie over waarom dit beiangrjk is 

Betr. overkLuizing A-watergang Schaafdries 
Stationskwartier de sportvelden 
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HOOGLANDER 

Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State 
Postbus 200  

 DENHAAG 

Tevens via Veili mailen verstuurd  

Hooglaoder B.V. 

Postbus 971,  Helmond 

KVK: 92079709 

BTW:  

IBAN:  

www.hooglonder-ad vocaten.nl 

RAAD VAN STATE 
INGEKMEN 

í ,., 

-3 FEB. 2025 

Helmond, 30januar1 2025 
Onze ref. : D20241016 
Uw ref. 
Behandelaar :  
E-mail direct : @hooglander-advocaten.nl 

ZAAKNR. 
AAN: 

Geachte heer/mevrouw, 

Namens mijn cliënten,  en , ,  

, stel ik met deze brief beroep in tegen het bestemmingsplan Stationskwartier  

— 2024 dat op 12 december 2024 door de gemeenteraad van Oss is vastgesteld. 

Cliënten kunnen zich met de beslissing van de gemeenteraad niet verenigen. Van de mogelijkheid 

om tegen het besluit beroep aan te tekenen, maak ik voor cliënten graag gebruik. Namens cliënten 

stel ik hiertegen dan ook beroep in. 

Ontvankelijkheid 

Het bestreden besluit is bekend gemaakt op 18 december 2024 en in de bekendmaking wordt 

aangegeven dat het plan vanaf 19 december 2024 ter inzage ligt en dat vanaf vrijdag 20 december 

2024 tot en met donderdag 30januari 2025 beroep kan worden ingesteld. Aangezien cliënten tijdig 

in beroep komen, dienen cliënten in hun beroep te worden ontvangen. Er is sprake van een ptan 

onder de Crisis- en herstelwet zodat meteen de beroepsgronden worden aangevoerd. 

Overlegging stukken 

Cliënten leggen hierbij over een afschrift van: 

. de bekendmaking (bijlage 1) 

. het vaststellingsbesluit (bijlage 2) 

E: info@hooglander-odvocaten.nl T;   -  - Postbsn 971 - . Helmond Eindhoven - Helmond - Deurne 
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HOOGLANDER 

lnleiding 

Het plan behelst het realiseren van een woningbouwlocatie aan de Bendelaar in  voor het 
realiseren van 190 wooneenheden (in het ontwerp-plan waren het er nog 180): 
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HOOGLANDER. 

Enkelbestemming 
l Woongebied 

Maatvoering 
[1 maximum aantal wooneenheden: 

190 

Mijn cliënten ziin eigenaar van de aangrenzende percelen met de perceelnummers 285, 286 en 290: 
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Deze percelen hebben in het vigerende bestemmingsplan de enkelbestemming Agrarìsch met 

waarden — landschap: 

___________ 

Ladscbap 

__ 
// 

: : ..: . / / Dubbelbestemming 
- Waarde - Acheolg;e 

: : : : , 
. / 

verwachtgs.aard boog 

b 

g 
g ag arisch gebie 

Volgens de planregels zijn de gronden van cliënten bestemd voor de uitoefening van een agrarisch 

bedrijf. Een agrarisch bedrijf is gedefinieerd als een inrichting die tot een, krachtens artikel 1.1, 

derde lid, Wet miiieubeheer, aangewezen categorie behoort en die is gericht op het voortbrengen 

van producten door het telen van gewassen of door het houden van dieren, zijnde: een 

(vollegronds)teeltbedrijf, een paardenhouderij, een veehouderij, een giastuinbouwbedrijfofeen 

overig agrarisch bedrijf 

Beroepsgronden 

1. Onvolledig belangenafweging 

Voor mijn cliënten is van belang dat de ontwikkeling van een woongebied geen negatieve 

consequenties heeft voor hun bedrijfsvoering en dat de gebruiksmogelijkheden van hun percelen 

niet worden beperkt. Volgens het geldende bestemmingsplan kunnen zij op hun percelen 

verschillende soorten gewassen telen en gelden er geen beperkingen. Omdat hun percelen geen 

onderdeel uitmaken van het plangebied, verandert er ook niets aan die gebruiksmogelijkheden 

maar gelet op de procedures die er momenteel worden gevoerd1  tegen agrariërs over het gebruik 

van gewasbeschermingsmiddelen, is het van belang dat er voldoende ruimtelijke scheiding in acht 

wordt genomen tussen de agrarische percelen en de percelen waar woningbouw mogelijk wordt 

gemaakt. 

O.a. ECLI:NL:RBOBR:2024:3852, ECLI:NL:RBOBR:2024:3440, ECLI:NL:RBLIM:2024:2330, 
ECLI:NL:RBNNE:2023:3994 
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2. Goede ruimtelijke ordening 

Het plan is voorbereid onder de Wet ruimtelijke ordening zodat nog het oude recht, het recht van 

voor 1 januari 2024, van toepassing is. 

lngevolge artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) moeten bestemmingen in het 

bestemmingplan op basis van een goede ruimtelijke ordenìng worden aangewezen. De ruimtelijke 

ordening heeft ais doel zo gunstig mogelijk voorwaarden te creëren voor het gebruik en de 

ontwikkeling van een gebied. Hierbij moet de vraag worden gesteld in hoeverre bestemmingen 

naast elkaar kunnen bestaan. Een goede belangenafweging van de verschillende met de 

bestemming gemoeide belangen is noodzakelijk. Het momenteel in voorbereiding zijnde plan, 

ontbeert een deugdelijke motivering en daarmee ook een goede ruimtelijke ordening. Dit is in strijd 

met artikelen 3:46 en 3:47 van de Algemene wet bestuursrecht (Awb). lk kom daar in dit 

beroepschrift nog nader op terug. 

Op grond van het in artikel 3:2 van de Awb opgenomen zorgvuldigheidsbeginsel dient het 

bestuursorgaan bij de voorbereiding van een besluit alle nodige kennis omtrent de relevante feiten 

en de afte wegen belangen, te vergaren. De voor de belanghebbende nadelige gevolgen mogen op 

grond van artikel 3:4 lid 2 van de Awb niet onevenredig zijn in verhouding tot de met het besluit te 

dienen doel. 

Bij de vaststelling van het plan is onvoldoende blijk gegeven van een deugdelijke belangenafweging. 

Het bestuursorgaan heeft de belangen van cliënten onvoldoende onderkend en meegewogen in de 

besluitvorming. 

Deze conclusie moet worden getrokken omdat er bij de planontwikkeling geen rekening ¡s 

gehouden met spuitzones die in acht genomen moeten worden. lk zal dat hieronder nader 

uitwerken. 

3. Spuitzones 

Door uw Afdeling is bepaald dat er als vuistregel een afstand van 50 meter in acht moet worden 

genomen tussen gevoelige functies2  (waaronder woningen) en tuinen3  bij woningen en agrarische 

percelen waargewasbeschermingsmiddelen gebruikt (kunnen) worden. 

2 AbRvS 23 juni 2004, ECLI:NL:RVS:2004:AP3436 
AbRvS 10 februari 2021, ECLI:NL:RVS:2021:276. 
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Kortom, vanuit een oogpunt van een goede ruimtelijke ordening en het garanderen van een 

aanvaardbaar woon- en leefklimaat voor de toekomstige bewoners, dient een minimale afstand van 

50 meter in acht te worden genomen. 

Uit de verbeelding in combinatie met de planregels volgt dat woningbouw en tuinen mogelijk 

worden gemaakt tot aan de Bendelaar met als gevolg dat de in acht te nemen spuitzone van de 

percelen van mijn cliënten over het plangebied reikt. Bij de ruimtelijke beoordeling moet worden 

uitgegaan van de maximale mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt.4  Dat geldt van beide 

kanten. Enerzijds moet worden uitgegaan van hetgeen maximaal is toegestaan op de agrarische 

percelen en anderzijds moet ook worden uitgegaan van wat maximaal mogelijk is op de planloatie. 

Met die maximale mogelijkheden is bij de planvorming geen rekening gehouden. 

ln de plantoelichting wordt over spuitzones het volgende gesteld: 

5.8.10 Spuitzones 
ln het kader van een goede ruimtelilke ordening dient te worden beoordeeld of het gebruik van 
gewasbeschermingsmiddelen onaanvaardbare gevorgen heeft voor het woon- en leefklimaat. Uit 
jurisprudentie van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State volgt als vuistregel dat een 
richtafstand van 50 meter tussen het perceel aarop de teelt plaatsvindt en te realiseren nieuAe 
gevoelige functies zoats woningen kan worden gehanteerd. 

Ptanspecifiek 
Voor de locatie gerdt dat in de nabijheid van het ptngebied sprake is van gronden die agrarisch 
worden gebruikt. Er is hier echter geen sprake van boomteelt of een vergelijkbare hoge teelt Naarvan spuitdrift 
afkomstig is. 

Het aspect spuitzones vormt geen betemmering voor het planvoornemen. 

ln de plantoelichting wordt dus blijkbaar alleen de aanwezigheid of de mogelijkheid van 

(fruit)boomgaarden relevant geacht voor het in acht nemen van de afstand van 50 meter. Dat is 

echter een te beperkte uitleg van de bestaande jurisprudentie die hiervoor al ¡s aangeduid. De in 

acht te nemen afstand van 50 meter is van toepassing als er gewasbeschermingsmiddelen worden 

gebruikt, ongeacht het gewas of de teelt. Op het moment dat er bij diverse rechtbanken in 

Nederland civiele procedures tegen agrariërs worden gevoerd om, bijvoorbeeld, de lelieteelt aan 

banden te leggen vanwege de spuitzone van 50 meter, kan het niet zo zijn dat er dan 

ontwikkelingen binnen diezelfde afstand mogelijk worden gemaakt zonder met die afstand rekening 

te houden. De rechtspraak inzake de omgekeerde werking5  staat dat in de weg. 

Het is bekend dat gemotiveerd van de afstand van 50 meter kan worden afgeweken maar dan zal 

dat onderbouwd moeten worden met een locatie specifiek onderzoek.6  Een dergelijk onderzoek is 

niet aan het besluit ten grondslag gelegd zodat het plan om die reden al niet in stand kan blijven. 

ABRVS 25 maart 2020, ECLI:NL:RVS:2020:869, r.o. 4.3 
O.a. ABRVS 30juni 2021, ECLI:NL:RVS:2021:1378, r.o. 12.3 
ABRvS 30 maart 2016, ECLI:NL:RVS:2016:855 en ABRVS 19 oktober 2022, ECLI:NL:RVS:2022:3023, r.o. 19 
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Conclusie 

Cliënten ziin van oordeel dat de beslissing van de gemeenteraad onjuist is vanwege strijdigheid met 

een goede ruimtelijke ordening en niet kan worden gedragen door de daaraan ten grondslag 

gelegde motivering, hetgeen in strijd is met de Wet ruimtelijke ordening en het recht. 

Om deze redenen verzoekt cliënt u het besluit van de raad te vernietigen onder veroordeling van de 

gemeente Oss in de kosten van deze procedure. 

Griffierecht 

Ons kantoor heeft een rekening courant overeenkomst met u gesloten. Het verschuldigde 

griffierecht kan ten laste van de rekening-courant worden gebracht. 

Met vriendelijke groet, 
Hooglander B.V. 

 
Advocaat 
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Nr. 28!27 
GEMEEN G E M E E N T E B LA D 18 december 

2024 

Officiële uitgave van de gemeente Oss 

BESTEMMINGSPLAN EN HOGERE WAARDE STATIONSKWARTIER 
RAVENSTEIN - 2024 

De gemeenteraad van Oss heeft op 12 december 2024 het bestemmingsplan Stationskwartier  
- 2024 vastgesteld. Burgemeester en wethouders van Oss hebben op 5 november 2024 een hogere 
waarde vastgesteld. Hieronder staat wat dit betekent. Ook leest u wat u kunt doen als u het niet eens 
bent met het bestemmingsplan of de hogere waarde. 

Wat is een bestemmingsplan? 

ln een bestemmingsplan staat welke ruimteiijke functies (bestemming) een gebied, terrein of een 
perceel grond heeft. Bijvoorbeeld wonen, natuur, recreatie of bedrijf. Ook regelt een bestemmingsplan 
of men op die grond mag bouwen. Dit is bijvoorbeeld belangrijk als u een vergunning vraagt om te 
bouwen. De gemeente kijkt dan of uw bouwplan in het bestemmingsplan past. 

De gemeenteraad stelt bestemmingsplannen vast. Dit staat in artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening. 

Waar gaat het bestemmingsplan Stationskwartier  - 2024 over? 

Het bestemmingsplan Stationskwartier  - 2024 gaat over een woningbouwontwikkeling ten 
noorden en ten zuiden van de spoorlijn; ten zuiden van het spoor op de locatie van de voetbalvelden 
en ten noorden van het spoor op een agrarisch perceel aan De Bendelaar. Het plan maakt de bouw van 
circa 330 woningen mogelijk. 

Het bestemmingsplan wijkt af van het ontwerpbestemmingsplan 

Van 28 december 2023 tot en met 7 februari 2024 kon u reageren op het ontwerp van het bestemmings-
plan, Het vastgestelde bestemmingsplan is op een aantal punten anders dan het ontwerpbestemmings-
plan. De verschillen staan vermeld in een Nota van zienswijzen en wijzigingen. 

Wat houdt het besluit hogere waarde in? 

De Wet geluidhinder regelt hoeveel geluid er bij woningen mag zijn door het verkeer op een weg of 
spoorweg of door bedrijven. ln sommige gevallen mag de gemeente meer geluid toestaan. Burgemeester 
en wethouders nemen daar dan een apart besluit over. Dit heet een besluit hogere waarde. 

ln dit geval veroorzaken de spoorlijn Nijmegen — s-Hertogenbosch en de weg De Rijt te veel geluid 
voor detoekomstige woningen. Hiervoor heeft het college van burgemeester en wethouders een besluit 
hogere waarde genomen. 

U kunt het bestemmingsplan, het besluit hogere waarde en de overige stukken bekijken 

U kunt vanaf donderdag 19 december 2024 tot en met donderdag 30 januari 2025 de volgende stukken 
bekijken: 

1. het besluit van de gemeenteraad over het bestemmingsplan 
2. het bestemmingsplan 
3. andere stukken over het bestemmingsplan, zoals de toelichting en de Nota van zienswijzen en 

wijzigingen 
4. het besluit van burgemeester en wethouders over de hogere waarde 

U kunt deze stukken bekijken: 

op de landelijke website https://omgevingswet.overheid.nl (onderdeel Regels op de kaart) 
(op afspraak) digitaal bij de balie Bouwen, Milieu en Leefomgeving in het gemeentehuis aan de 

 in Oss. U moet hiervoor een afspraak maken via telefoonnummer . U kunt 
een afspraak maken voor elke werkdag (maandag tot en met vrijdag) tussen 9.00 uur en 16.00 
u u r. 

Gemeenteblad 2024 nr. 528527 18 december 2024 
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De bronbestanden van het bestemmingsplan zijn digitaal beschikbaar op https:f/digitaleplannen.nl/0828/. 

Het identificatienummer van het bestemmingsplan is NL.IMRO.0828.BPstationskwrtrrvn-VG01. 

Wat kunt u doen als u het niet eens bent met het bestemmingsplan eniof het besluit hogere waarde? 

Bent u het niet eens met het bestemmingsplan of het besluit hogere waarde? Dan kunt u hiertegen 
beroep instellen. Dat wil zeggen dat u een brief (een beroepschrift) stuurt aan de Raad van State. 
Daarin legt u uit waarom u het er niet mee eens bent. U kunt dit doen van vrijdag 20 december 2024 
tot en met donderdag 30 januari 2025. 

U kunt alleen beroep instellen als u: 

1. belang hebt bij het bestemmingsplan of het besluit hogere waarde, of 
2. hebt gereageerd (een zienswijze hebt ingediend) op het ontwerpbestemmingsplan of het ontwerp-

besluit hogere waarde. 

Voor het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan geldt nog het volgende. 

Het bestemmingsplan laat circa 330 woningen toe. Daardoor is afdeling 2 van hoofdstuk 1 van de Crisis-
en herstelwet van toepassing. Dit betekent dat: 

1. u uw beroepsgronden in het beroepschrift moet opnemen 
2. uw beroep niet-ontvankelijkwordtverklaard, als u binnen de beroepstermijn geen gronden indient, 

en 
3. u deze gronden na afloop van de beroepstermijn niet meer kunt aanvullen 

U stuurt uw beroepschrift aan: 

De Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State 

Postbus 20019 

 DEN HAAG 

U kunt uw beroepschrift ook indienen via het Digitaal loket van de Afdeling bestuursrechtspraak van 
de Raad van State. 

Stelt u uiterlijk 30 januari 2025 in? Dan kunt u de Voorzieningenrechter van de Afdeling bestuursrecht-
spraak van de Raad van State vragen om een voorlopige voorziening te treffen. Dit betekent dat de 
Voorzieningenrechter een voorlopige uitspraak doet over uw beroep. De Afdeling doet dan later een 
definitieve uitspraak. 

De Voorzieningenrechter kan alleen een voorlopige uitspraak doen als er snel een uitspraak nodig is. 

U moet betalen om beroep in te stellen of een voorlopige voorziening te vragen. 

Op de site www.raadvanstate.nl leest u meer over het indienen van een beroepschrift en hoeveel dit 
kost. 

Wanneer treden het bestemmingsplan en het besluit hogere waarde in werking? 

Het bestemmingsplan en het besluit hogere waarde treden in werking op 31 januari 2025 maar ze treden 
nog niet in werking als er iemand vóór 31 januari 2025 een verzoek om voorlopige voorziening indient. 
De inwerkingtreding hangt dan af van de uitspraak van de Voorzieningenrechter. 

Hebt u nog vragen? 

Hebt u nog vragen over deze publicatie? Bel dan met de afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling, via telefoon-
nummer . 
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Gemeenteraad 

Dossiernummer 389 

Vergaderdatum 1 2 december 2024 

Agendapunt 19 

Titei B Vaststellen bestemmingsplan Stationskwartier 

 - 2024 

Geagendeerd Vergaderdatum 

Gemeenteraad 1 2 december 2024 

Gemeenteraad 1 2 december 2024 

Besluit 

De raad van de gemeente Oss; 

gezien het voorstel van burgemeester en wethouders van 5 november 2024; 

gelet op het advies van de raadsadviescommissie van 28 november 2024; 

gelet op artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening; 

besiuit: 

. De grondexploitatie Stationskwartier  - 2024 per heden te activeren en 

daartoe: 

a. de grondexploitatie vast te stellen met een verwacht tekort ter grootte van € , 

bestaande uit een verwacht exploitatieverlies van €  en een bedrag van €  

aan verwachte bovenwijkse kosten o.b.v. de Nota Kostenverhaal; 

b. het tekort van €  af te dekken door: 

a. ¡nzet van de getroffen voorziening IMVA voor het voorbereidingskrediet ter grootte van € 

 als dekking in te zetten voor het financieel tekort 

b. en aanvullend ten laste van de reserve Mobiliteit een bedrag ter grootte van€  

als dekking in te zetten voor het financieel tekort, mede als gevolg van het realiseren van 

basistunnel; 

c. de onder b. genoemde dekkingsmiddelen ter hoogte van €  voor 

€  onder te brengen bij de voorziening te verwachten exploitatieverliezen en € 

 storten in de algemene reserve grondbedrijf (ABR) ; en 

d. derhalve geen exploitatiepian vast te stellen. 

2. a. het bestemmingsplan Stationskwartier  - 2024, inclusief alle bijlagen, 

gewijzigd vast te stellen in de vorm van de dataset met het identificatienummer 

NL.IMRO.0828.BPstationskwtrrvn.VG01; 

b. de zienswijzen te beoordelen overeenkomstig de Nota van zienswijzen en wijzigingen 

k 
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ontwerpbestemmingsplan Stationskwartier  - 2O24 

c. de wijzigingen aan te brengen ten opzichte van het ontwerp die zijn aangegeven in de 

Nota van zienswijzen en wijzigingen ontwerpbestemmingsplan Stationskwartier  

- 2024; 

d. aan te geven dat in het bestemmingsplan gebruik is gemaakt van een ondergrond die 

ontleend is aan de BGT-kaart, aangevuld met kadastrale grenzen en kadastrale bebouwing; 

e. Gedeputeerde-Staten van Noord-Brabant te verzoeken om het gewijzigd vastgestelde 

bestemmingsplan eerder te mogen publiceren; 

f. aan te geven dat afdeling 2 van hoofdstuk 1 van de Crisis- en herstelwet op dit besluit van 

toepassing is. 
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Aan de gemeenteraad van de gemeente Oss 

Datum 

12 december 2024 

Onderwerp 

vaststeliing bestemmingsplan Stationskwartier 

 - 2024 en activering bijbehorende 

grondexploitatie 

Aantal bijlagen 

div 

Wat adviseert het college te besiuiten? 

1. De grondexploitatie Stationskwartier  - 2024 per heden te activeren en 

daartoe: 

a. de grondexploitatie vast te stellen met een verwacht tekort ter grootte van 

€ , bestaande uit een verwacht exploitatieverlies van €  en een 

bedrag van €  aan verwachte bovenwijkse kosten o.b.v. de Nota 

Kostenverhaal; 

b. het tekort van €  afte dekken door: 

• inzet van de getroffen voorziening IMVA voor het voorbereidingskrediet ter 

grootte van €  als dekking in te zetten voor het financieel tekort 

• en aanvullend ten laste van de reserve Mobiliteit een bedrag ter grootte van 

€  als dekking in te zetten voor het financieel tekort, mede als 

gevolg van het realiseren van basistunnel; 

c. de onder b. genoemde dekkingsmiddelen ter hoogte van €  voor 

€  onder te brengen bij de voorziening te verwachten exploitatieverliezen en 

€  storten in de algemene reserve grondbedrijf (ABR) ; en 

d. derhalve geen exploitatieplan vast te stellen. 

2. a. het bestemmingsplan Stationskwartier  - 2024, inciusief alle bijlagen, 

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2f 5.1.2f

5.1.2f

5.1.2f

5.1.2f

5.1.2f

5.1.2f

5.1.2f

5.1.2f

5.1.2e



volgvel Ons kenmerk 

2 

gewijzigd vast te stellen in de vorm van de dataset met het identificatienummer 

NL.IMRO.0828.BPstationskwtrrvn.VG01; 

b. de zienswijzen te beoordeien overeenkomstig de Nota van zienswijzen en wijzigingen 

ontwerpbestemmingsplan Stationskwartier  - 2024; 

c. de wijzigingen aan te brengen ten opzichte van het ontwerp die zijn aangegeven in de 

Nota van zienswijzen en wijzigingen ontwerpbestemmingsplan Stationskwartier 

 - 2024; 

d. aan te geven dat in het bestemmingsplan gebruik is gemaakt van een ondergrond die 

ontleend is aan de BGT-kaart, aangevuld met kadastrale grenzen en kadastrale 

bebouwing; 

e. Gedeputeerde-Staten van Noord-Brabant te verzoeken om het gewijzigd vastgestelde 

bestemmingsplan eerder te mogen publiceren; 

f. aan te geven dat afdeling 2 van hoofdstuk 1 van de Crisis- en herstelwet op dit besluit 

van toepassing is. 

Wat is de aanleiding voor dit advies? 

Het ontwerpbestemmingsplan is in de collegevergadering van 19 december 2023 aan de orde 

geweest. Het college heeft toen besloten om het ontwerpbestemmingsplan ter inzage te 

leggen. Vervolgens is de wettelijke procedure doorlopen. Er zijn 13 zienswijzen tegen het plan 

ingediend. Deze zienswijzen zijn beantwoord in de Nota van zienswijzen en wijzigingen 

ontwerpbestemmingsplan Stationskwartier  - 2024. Het bestemmingsplan is nu 

klaar voor de vaststelling. 

Tevens wordt voorliggend voorstel benut om voorafgaand aan de vaststelling van het 

bestemmingsplan de bijbehorende grondexploitatie te activeren en daarbij de verschillende 

dekkingsmiddelen aan te wijzen. Dit in het kader van de vereiste economische uitvoerbaarheid 

voorafgaand aan het bestemmingsplan en het daarmee vervallen van de noodzaak van een 

ex plo itatie p la n. 

Aan welke opdracht draagt dit advies bij? 

Het project Stationskwartier in  draagt bij aan de afspraken uit de Regionale 

Woondeal. Het project voorziet in de realisering van circa 330 woningen, met een divers en 

betaalbaar woningbouwprogramma. 

Tevens draagt dit project bij aan de uitvoering van Programma 7 Verstedelijking, wonen en 

mobiliteit uit de Programmabegroting 2025-2028. 
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Welk resultaat willen we bereiken? 

Met dit bestemmingsplan maken we de realisatie van circa 330 woningen, met een gevarieerd 

woningaanbod (70% in de betaalbare segmenten sociale huur, betaalbare koop en 

middenhuur en 30% in de vrlje sector), mogelijk. We richten ons op de woonvraag van kleine 

huishoudens. Een ander resultaat is de realisatie van een ongelijkvloerse spoorwegkruising in 

de vorm van een onderdoorgang. 

Korte toelichting bij het p/an 

Het plangebied bestaat uit de locaties Bendelaar (ten noorden van het spoor) en de 

Sportvelden (ten zuiden van het spoor). De Osse doe!stelling op het gebied van 

volkshuisvesting is: voorzien in de grote actuele woonbehoefte en een aantrekkelijke 

woongemeente zijn. In het coalitieakkoord is de ambitie opgenomen om de 

woningbouwproductie te verhogen en om de gemaakte afspraken in de Regionale Woondeal 

Noordoost-Brabant te reaiiseren. De aandacht hierbij ligt op de spoorzone en het stedelijk 

gebied (Oss-Berghem), maar ook  en Geffen z!jn al langere tijd in beeld als 

passende plekken waar een deel van de grote woningbehoefte kan landen. 

Bij de planvorming is gewerkt vanuit de gedachte: water en bodem leidend. De bovenste 

delen van het plangebied bestaan uit zware kle!, die zeer slecht doorlatend is. De wateropgave 

is daarom grondig onderzocht. Uitgangspunt is dat het water geborgen kan worden in het 
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gebied zonder dat de watergangen van het Waterschap extra belast worden en zonder 

versrìelde afvoer. Gestreefd wordt naar een kwaljtatief hoogwaardig woongebied waarbij het 

water op een natuurlijke wijze in de lagere delen opgevangen kan worden en samen met het 

groen een belangrijke positie inneemt. Hierdoor is het mogelijk om de natuurwaarden en de 

biodiversiteit te versterken. Een woongebied dat voorbereid is op het veranderende klimaat 

geeft wooncomfort en is toekomstbestendig. 

Daarnaast spelen geluid en trillingen vanaf het spoor een significante opgave bij de 

ontwikkeling van de twee plandelen. Met name de trillingszone vraagt (zonder maatregelen) 

een behoorlijke afstand tot de nieuwe woningbouw. 

Een indicatie van de mogelijke woongebieden is weergegeven in onderstaande schets: 

 

Landschapsplan 
 spoorzone 

[jj=j] wonnsirouw 

Groen 

L1 

Aanstuitngop 
worringbouw nader 
uit te werkerij 

Wandalpad 

ietspad 

WeB 

Water 

Vsortlenin Bener 

jj] Dastenwelde 

Verbrndingdat 

Landschapsplan met indica tie woongebieden Stationskwartier 

Om nog flexibel te zijn in de opzet en verkaveling, is wat betreft plansystematiek gekozen 

voor een globaal bestemmingsplan. Er is een woongebied opgenomen met nog geen concrete 

bouwvlakken. Wel zijn zones opgenomen langs het spoor waarbinnen niet gebouwd mag 

worden als gevolg van geluid en externe veiligheid. Voor het aspect trillingen geldt een zone 

waarbinnen alleen gebouwd mag worden als passende maatregelen worden getroffen. 
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Ook aan de buitenranden van het plangebied zijn zones opgenomen waar niet gebouwd mag 

worden. Aan de noordzijde ter bescherming van de cultuurhistorische waarde van het dijkje 

en voor de overgang naar Deursen-Dennenburg. Aan de zuidzijde als buffer tot het 

bedrijventerrein en de bestaande woningbouw aan de zuidzijde van het ptangebied. In het 

hele woongebied zijn functies als water, groen en wegen toelaatbaar, met dien verstande dat 

voor (drie) gebiedsontsluitingen specifieke locaties op de kaart zijn opgenomen. 

Ten opzichte van het ontwerpplan is in het zuidelijk plangebied een deel woongebied 

weggehaald. Dit is de locatie aan de westzijde van het plangebied waar een omvangrijke 

dassenburcht aanwezig is. Deze blijft behouden. In het noordelijk plangebied is de 

wijzigingsbevoegdheid voor extra woningbouw weggehaald en is een gedeelte van dit gebied 

toegevoegd aan het gebied met een rechtstreekse woonbestemming. 

In het noordelijk deel kunnen 190 woningen worden gerealiseerd en in het zuidelijk deel 140. 

P/ankaart nieuwe bestemmingsp/an 

Welke argumenten zijn er voor dit advies? 

1. 1. Het gebied is eigendom van de gemeente en uitgifte daarvan vergt een grondexp/oitatie. 

Het beoogde gebied is in bezit van de gemeente en deze heeft het oogmerk dit te 

ontwikkelen. In het gebied is momenteel Voetbalvereniging  actief. Uiterlijk op 1 

juli 2025 zulien zij zijn verhuisd naar het sportpark Onder dn Plag in Demen. Bij de 

Programmabegroting 2025-2028 (marap 11 2024) is budget opgenomen voor extra 

5.1.2e
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speelcapaciteit op het sportpark Demen. Na verhuizing van Voetbalvereniging  

nemen we de gronden binnen ons actieve grondbeleid in productie en geven de gronden 

daarna uit aan de ontwikkelende partijen. De gemeente is gehouden voor deze activiteiten 

een zogenaamde grondexploitatie te treffen. Dit betreft uw raadsbevoegdheid. 

1.2. De uitvoering geschiedt op verschi//ende manieren. 

Voor het noordelijk deelgebied Bendelaar zoeken we een partij die de woningen ontwikkelt en 

realiseert. Ook vragen we van deze partij de grond bouw- eri woonrijp te maken. We zoeken 

deze partij middels een Tender. Op 20 augustus 2024 stemde het college in met de selectie-

en gunningsleidraad voor het noordelijk deelgebied Bendelaar en start van de Tender via 

TenderNed. Voor het zuidelijk deel werkt de gemeente samen met Mooiland voor de 

realisering van sociale huurwoningen. Hiervoor is inmiddels een Intentieovereenkomst 

gesloten. Met de CPO-vereniging  Bouwt werkt de gemeente samen aan de 

ontwikkeling en realisering van circa 25 koopwoningen. De CPO-vereniging  Bouwt 

heeft een optie op een stuk grond. Voor het resterende gebied werken we verder plannen uit. 

1.3. Noodzaak om aanvu//ende ver/iesvoorziening te treffen voor deze grondexploitatie 

De bestaande voorziening in de IMVA - €  is niet toereikend om het totaal 

geprognotiseerde tekort van €  op netto contante waarde af te dekken. Bij het 

activeren van de grondexpioitatie is het noodzakelijk een eventueel tekort op basis van de 

huidige netto contante waarde direct af te dekken middels een verliesvoorziening. Het bedrag 

dat in dit geval aanvullend vereist is bedraagt €  negatief. Deze dekking haien we 

uit de reserve Mobiliteit. 

In het onderdeel Financiën vindt u meer informatie omtrent deze financiële afdoening 

(beslispunten 1.a tot en met d) in relatie tot uw budgetrecht. In het vertrouwelijke projectblad 

leest u meer over de oppervlakten, het programma, kosten en opbrengsten en de financiële 

risicos van de exploitatie. Voor de inhoudelijke argumentatie van het plan wordt verwezen 

naar de omgevingsrechtelijke besiispunten hierna. 

1.4. Door bijdrage uit reserve Mobi/iteit is het moge/ijk een tunne/, a/s onge/ijkv/oerse 

interw,jkverbìnding te realiseren 

De nieuwe wijk Stationskwartier komt ten noorden en zuiden van het spoor, waardoor de 

nieuwe woonwijk door de spoorlijn wordt doorsneden. Zonder interwijkverbinding is 

woningbouw ten noorden van de spoorlijn onwaarschijnlijk. Hierdoor moeten we zorgen voor 

een veilige oversteek van voetgangers en fietsers. In de praktijk betekent dit dat er een 

verbinding komt over of onder het spoor door. Er overheen via een passerelle, er onderdoor 
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via een tunnel. Een tunnel is ruimtelijk gezien het meest wenselijk. Daarom is gezocht naar 

manieren om dit mogelijk te maken. 

Het Project Stationskwartier is nu verder uitgewerkt. Er zijn optimalisaties uitgevoerd zoals 

een hoger aandeel van het woningbouwprogramma in de vrije sector en 2 Rijksubsidies - 

waaronder Woningbouwimpuls - ziin met succes verkregen. De toekenning van deze 

Rijksubsidie lukt ook alleen als de gemeente zelf alles heeft gedaan om de onrendabele top 

zoveel mogelijk te optimaliseren. Desondanks blijft er een tekort in de grondexploitatie. De 

hoofdoorzaak van dit tekort blijft de realisatie van een tunnel als ongelijkvloerse 

interwijkverbinding tussen de twee plandelen en de hindercontour van de spoorlijn. De 

reserve Mobiliteit kan ingezet worden om het resterende tekort af te dekken. Hierdoor is de 

ontwikkeling en realisatie van een basis tunnel (zonder trappen naar het perron) mogelijk. 

1.5. Gelet op de grondexploitatie is kostenverhaal verzekerd en exploitatieplan niet vereist. 

Voor dit bestemmingsplan is nog de afdeling Grondexploitatie van de (voormalige) Wet 

ruimtelijke ordening van toepassing. De gemeente Oss is eigenaar van het overgrote deel van 

het projectgebied. Om de ontsluiting van het gebied te realiseren is een overeenkomst 

inclusief kostenverhaal gesloten met de desbetreffende grondeigenaar. De overeenkomst 

bestaat uit een grondruii met doel om de ontsluiting te realiseren, daarnaast krijgt de 

desbetreffende grondeigenaar een gelijkwaardige grondpositie in het ontwikkelgebied. De 

afspraken over ontwikkeling op eigen kavel - die bij verwerving van plandeel Noord gemaakt 

zijn - vervallen hiermee. Het uit te geven gebied wat in eigendom is van de gemeente wordt 

op basis van koop- en ontwikkelovereenkomsten verkocht. Hiervoor hanteert de gemeente 

zoals genoemd voor eigen rekening en risico een zogenaamde grondexploitatie, van waaruit 

ook de plankosten en eventuele planschade/nadeelcompensatie betaald worden. Dankzij deze 

grondexploitatie is het kostenverhaal tijdig anderszins verzekerd en de anterieure 

overeenkomst met kostenverhaal afgesloten. Om deze formele reden vindt formeel het treffen 

van de grondexploitatie plaats voorafgaand aan de inhoudelijke omgevingsrechtelijke 

beslispunten en is de daarvoor vereiste economische uitvoerbaarheid daarmee gewaarborgd. 

2. 1. Het opgenomen ruimte/ijke ¡nitiatief ¡s vo/doende onderbouwd. 

Het initiatief is uitgewerkt in een bestemmingsplan dat is getoetst op wenselijkheid en 

milieutechnische, stedenbouwkundige en planologische haalbaarheid. Het plan past binnen het 

woningbouwprogramma en is daarop getoetst. Daarnaast is het plan getoetst aan de 

provinciale regelgeving: het plangebied ligt in deels in bestaand stedelijk gebied (ten zuiden 

van het spoor) en deels in het landelijk gebied (ten noorden van het spoor). 
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2.2. Het plan voldoet aan de woningbouwbehoefte 

Het plan maakt circa 330 woningen mogelijk in een gevarieerde samenstelling naar zowel 

woningbouwtype, beoogde doelgroep als prijscategorieën. Het programma sluit aan bij de 

Woonagenda van provincie, regio en de gemeente Oss. 

2.3. Er zíjn geen milieuhygiënische belemmeríngen voor de plannen 

Uit de onderzoeken komt naar voren dat het plan in de huidige opzet milieutechnisch 

uitvoerbaar is. De planopzet houdt voldoende rekening met de hindercontouren vanuit de 

diverse functies. Om te kunnen bouwen in de trillingszone van het spoor is een 

voorwaardelijke verplichting in de planregels opgenomen waarmee bij de fase van de 

bouwaanvragen dient te worden aangetoond dat wordt voldaan aan de hiervoor geldende 

normen. 

Voor het geluid van het spoor en weg hebben wij een hogere waarde besluit genomen. 

De Rijt wordt ingericht als een 30 km weg. Zodra de inrichting bekend is, zal de benodigde 

besluitvorming (verkeersbesluit) hierover plaatsvinden. 

De woningbouw blijft op voldoende afstand van het nabijgelegen bedrijventerrein De Kolk. 

Er dient nog archeologisch onderzoek plaats te vinden op de locatie van de voetbalvelden. Dit 

gebeurt zodra dit terrein is vrijgekomen. 

Uit flora en fauna onderzoek is gebleken dat het plangebied leefgebied is voor diverse 

beschermde diersoorten w.o. das en bever. Het treffen van maatregelen en/of verkrijgen van 

een ontheffing op basis van de Wet Natuurbescherming is hiervoor noodzakelijk. Een 

aanvraag omgevingsvergunning hebben wij inmiddels hiervoor gedaan. Wij gaan er vanuit dat 

met maatregelen een te verkrijgen vergunning mogelijk is. 

2. 4. P/an doet geen afbreuk aan bestaand groen/ versterkt bestaand groen 

Het bestaande groen inclusief bomen is geïnventariseerd en gekwalificeerd. Dat bevindt zich 

vooral in het zuidelijk deel, naast het spoor. In het plangebied ten noorden van het spoor, 

thans agrarisch in gebruik, bevindt zich vrijwel geen waardevol groen. 

Waardevol groen met een zekere levensduur blijft gehandhaafd. Dat is ook het uitgangspunt 

van de planvorming. Ook de bestaande dassenburcht met het groen dat daarom heen staat 

blijft intact. 
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2.5 Er is een uitgebreide omgevingsdialoog gevoerd 

De gemeente is in 2021 gestart met de voorbereidingen voor de nieuwe woningbouwlocatie 

Stationskwartier . De eerste raadpleging vond online plaats (vanwege corona). 

Zodra dit weer kon, zijn er fysieke bijeenkomsten en individue!e gesprekken geweest. Tijdens 

de openbare fysieke informatiebijeenkomst op 28 iuni 2023 is het aangepaste 

stedenbouwkundigplan gepresenteerd. De dorpsraad is in iedere stap meegenomen. 

Informatie over het plan is door iedereen terug te lezen op onze website. In januari 2024 is 

het ontwerpbestemmingsplan toegelicht in een openbare bijeenkomst. In de aanloop naar de 

vaststeiling heeft nog overleg plaatsgevonden met meerdere personen en instanties. 

Door deze manier van informeel overleg is de omgeving meegenomen in de voorgestelde 

ontwikkeling. 

3. De ingediende zienswijzen leiden niet tot aanpassing van het plan 

Er zijn 13 zienswijzen van omwonenden ontvangen over het bestemmingsplan. Deze zijn 

samengevat in de Nota van zienswijzen en wijzigingen ontwerpbestemmingsplan 

Stationskwartier  - 2024. Deze zienswijzen leiden op onderdelen tot een 

aanpassing of aanvu!ling van het plan. Dit is opgenomen in de Nota van zienswijzen en 

wijzigingen. 

4. Het plan wordt gewijzigd vastgesteld 

Er is ook ambtshalve aanleiding tot een gewijzigde vaststelling. De voornaamste aanpassingen 

zijn meerdere wijzigingen in de begrenzing van het woongebied. En er een differentiatie 

aangebracht wat betreft woonvormen (grondgebonden/niet-grondgebonden) en bouwhoogtes. 

Tevens zijn meerdere aanvullende onderzoeken uitgevoerd en zijn bestaande onderzoeken 

geactualiseerd. Een overzicht van de wijzigingen is opgenomen in de Nota van zienswijzen en 

wijzigingen. 

5. Een versnelde bekendmaking zorgt voor tijdswinst. 

Bij de vaststelling van het bestemmingsplan zijn wijzigingen aangebracht ten opzichte van het 

ontwerpbestemmingsplan. Daarom mag het besluit tot vaststelling van dit plan in beginse! pas 

na zes weken bekend worden gemaakt. Bij dit gewijzigde vastgestelde plan is geen sprake 

van strijd met provincia!e of nationa!e belangen. Het is onnodig om voor de bekendmaking 

deze langere termijn af te wachten. Daarnaast raakt het niet de inspraakrechten van de 

indieners van zienswijzen. Verder is het wenselijk om de initiatiefnemers zo sne! mogelijk te 

laten starten met de uitvoering van het plan. Daarom wordt geadviseerd om bij de provincie 
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te verzoeken om het gewijzigde vastgestelde bestemmingsplan eerder te mogen publiceren. 

Dit verzoek moet per e-mail bij de provincie worden ïngediend. 

6. Crisis- en herste/wet van toepassing 

De Crisis- en herstelwet (hierna: Chw) is onder meer van toepassing op besluiten ter 

verwezenlijking van aangewezen ruimtelijke en infrastructurele projecten (bijlage 11 bij de 

Chw) en op andere categorieën van projecten (bijlage I bij de Chw). De categorieën van 

projecten uit bijiage I bestaan bijvoorbeeld uit de bouw van meer dan 11 woningen. Daarvan 

is hier sprake. Wat betekent dit? 

1. de beroepsgronden moeten in het beroepschrift worden opgenomen; 

2. het beroep wordt niet-ontvankelijk verklaard, indien binnen de beroepstermijn geen 

gronden zijn ingediend, en 

3. deze na afloop van de beroepstermijn niet meer kunnen worden aangevuld. 

Het Besluit uitvoering Crisis- en herstelwet stelt, dat indien afdeling 2 van hoofdstuk 1. van 

de Chw op een besluit van toepassing is, dit bij het besluit en bij de bekendmaking of 

mededeling van het besluit wordt vermeld. 

Wat zijn kanttekeningen, tegenargumenten of risicos? 

1. 1. De grondexp/oitatie kent een tekort. 

Het tekort van de exploitatie betreft € , inclusief de verplichte afdracht aan de 

bestemmingsreserves Bovenwijkse voorzieningen en Verbetering fysieke kwaliteit 

leefomgeving o.b.v. de Nota Kostenverhaal. De verklaring van het tekort hangt onder meer 

samen met de investering voor een tunnel die onderdeel uitmaakt van de ontwikkeling 

Stationskwartier. Daarnaast kent de locatie vele belemmeringen waaronder: geluid en 

trillingen als gevolg van de spoorlijn, beperkingen als gevolg van ecologie (m.n. das). En 

water en bodem leidend als gevolg van grondslag (kleigrond) leidt tot beperkte mogelijkheid 

voor waterberging wat leidt tot laag aandeel uitgeefbare grond. 

Tot slot zijn er al de nodige voorbereidingskosten gemaakt. Uiteraard zijn waar mogelijk de 

mogelijke optimalisaties doorgevoerd en zijn de grondprijzen recent verhoogd. Ondanks het 

tekort, waarover bij het onderdeel Financiën meer uitleg wordt gegeven over de 

dekkingscomponenten, wordt de investering als een aanvaardbare geacht. Het plan levert 

immers een substantiële bijdrage aan de woningvoorraad van  én van de beoogde 

tunnel hebben vele inwoners van  profijt als langzaam verkeersverbinding tussen 

de stad  en het noordelijke gebied (o.a. sportvelden Onder Dn Plag). Indien de 

ontwikkeling niet zou plaatsvinden, betekent dit de afboeking van de reeds gerealiseerde 
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kosten, maar ook terugbetaling van ontvangen subsidies (o.a. Woningbouwimpuls) van de 

Rijksoverheid. 



volgvei Ons kenmerk 

13 

1.2 Kosten tunnel ¡s raming 

Er is een schetsontwerp gemaakt voor de tunnel. Op basis daarvan is een investeringsraming 

door een onafhankelijk ingenieursbureau gemaakt. De investeringsraming kent een hoge 

variatiecoëfficiënt van 30% naar boven en beneden. Bij uitwerking van een schetsontwerp 

naar een definitief ontwerp zal blijken of deze raming passend is binnen de kaders van de 

grondexploitatie. 

2. Er is beroep mogelijjk tegen de vaststelling 

Indieners van de zienswijzen kunnen beroep instellen tegen het vastgestelde 

bestemmingsplan. Verder kunnen (andere) belanghebbenden beroep instellen tegen het 

vastgestelde bestemmingsplan, ook als er geen zienswijzen zijn ingediend. 

Waar moeten we rekening mee houden? 
a. Financiën 

Dekking tekort 

Het tekort op basis van netto contante waarde van de exploitatie betreft zoals vermeld 

€ . U heeft reeds €  afgedekt door middel van het treffen van een 

voorbereidingskrediet. Voorliggend raadsvoorstel stelt voor het tekort van €  te 

halen uit de reserve Mobiliteit. Dit bedrag wordt voor €  ingezet als 

verliesvoorziening en €  voor afdracht bovenwijkse voorzieningen. 

Risicoanalyse en weerstandsvermogen 

Zoals eike grondexploitatie dienen de risicos afgedekt binnen de algemene bedrijfsreserve 

grondbedrijf (ABR). Mede gezien het risicoprofiel van de realisatie van de tunnel - in 

combinatie met de verwachte woningbouwplanning die gekoppeld is aan de 

subsidievoorwaarde is weerstandsvermogen binnen de ABR naar verwachting ontoereikend 

om al deze risicos af de te dekken. De risicoanalyse en het effect op het weerstandsvermogen 

s nader toegelicht in het vertrouwelijk bijgevoegde projectblad (bijlage 6). 

Afdracht bovenwijkse voorzieningen 

Als gevolg van de op te leveren woningbouw in dit project dient er een bijdrage aan 

bovenwijkse netwerkvoorzieningen (bestemmingsreserve Bovenwijkse voorzieningen) en 

regulier bovenwijks (bestemmingsreserve Verbetering fysieke kwaliteit leefomgeving) gedaan 

te worden. Deze bijdrage wordt niet onttrokken uit de grondexploitatie zelf, maar ten laste 

van de ABR gebracht ten gunste van de twee hiervoor genoemde bestemmingsreserves. Dit 

gebeurt in het jaar van verkoop op basis van het aantal uitgegeven kavels vermenigvuldigd 

met het aantal m2  bruto vloeroppervlakte. Voor dit project gaan we nu uit van € , 
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waarbij dit bedrag de komende jaren in stappen gemuteerd wordt op basis van werkelijk 

gerealiseerde woningaantallen en groottes. 

Toename areaai openbare ruimte 

Dit plan leidt tot een toename van het areaal aan openbare ruimte. Hierdoor stijgen de kosten 

voor het beheer en onderhoud van de openbare ruimte. Het gaat hierbij om de kosten van het 

dagelijks en groot onderhoud van verhardingen, openbare verlichting erì het groen. Tegenover 

deze kosten staan OZB inkomsten (toename aantal woningen). Indien de planontwikkeling 

concreter is uitgewerkt worden zowel de kosten voor beheer openbare ruimte als de OZB 

inkomsten financieel verwerkt in de begroting. 

b. Privacy 

In deze procedure verwerken wij alleen naam en adresgegevens. Deze gegevens maken wij 

niet openbaar. Een Privacy Impact Assessment (PIA) hoeft hiervoor niet te worden gedaan. 

c. Communícatie en Participat/e 

De tervisielegging van het vastgestelde bestemmingsplan communiceren wij op de 

gebruikelijke manier: een publicatie in Oss Actueel, in het Gemeenteblad en digitaal via 

www.oss.nl. Tevens worden de vooroverleginstanties geïnformeerd over de vaststelling van 

het bestemmingsplan. 

d. Uítvoering 

Na vaststelling door de gemeenteraad wordt gesproken van een vastgesteld 

bestemmingsplan. Het vastgesteld plan treedt na afloop van de beroepstermijn in werking, 

tenzij er een verzoek om voorlopige voorziening (schorsingsverzoek) is ingediend bij de Raad 

van State. Een bestemmingsplan wordt onherroepelijk de dag na afloop van de ter 

inzagelegging van het vastgestelde plan, tenzij er bij de Raad van State beroep is ingesteld. 

Dan wordt het plan pas onherroepelijk na de uitspraak van de Raad van State over het 

ingestelde beroep. 

De grondexploitatie verkrijgt direct na uw besluitvorming een geactiveerde status en loopt 

vervolgens mee in de reguliere P&C-cyclus, oftewel het jaarlijkse MPG en Najaarsbericht. 

Tegen het activeringsbesluit voor de grondexploitatie zijn geen rechtsmiddelen beschikbaar, 
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e. Overlegd met 

De afdelingen Projectenbureau, LWE, RO, Vastgoed, IBOR en VTH zijn betrokken. 

F&C is akkoord met voorliggend voorstel. 

Extern heeft overleg plaatsgevonden met de Provincie, het Waterschap, Prorail/NS en de 

dorpsraad. 

Bijlagen 

1. Toelichtíng en regels Stationskwartier  - 2024 

2. Verbeelding Stationskwartier  - 2024 

3. Bijlagenboeken Stationskwartier  - 2024 (w.o. besluit Hogere waarde, 

Bijlage 32 en 33) - 

4. Nota van zienswijzen en wijzigingen Stationskwartier  — 2024 

5. Concept raadsbesluit 

6. VERTROUWELIJK Projectblad grondexploitatie (vertrouwelijk ter inzage bij griffie) 

7. VERTROUWELIJK Kaart met overzicht reclamanten Stationskwartier (vertrouwelijk ter 

inzage bij griffìe) 
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Nota van zienswijzen en wijzigingen 
ontwerpbestemmingsplan Stationskwartier 

 - 2024 

I. INLEIDING 

Deze nota bevat de volgende onderdelen: 
• een weergave van de gevoigde procedure 
• een samenvatting van de reacties (zienswijzen) over het ontwerpbestemmingsplan 
• ons besiuit over de zienswijzen 
• een beschrijving van de gevolgen van ons besluit voor de inhoud van het 

bestemmingsplan 
• een toelichting op ons besluit 
• een overzicht van de wijzigingen in het bestemmingsplan ten opzichte van het 

ontwerp die wij ambtshalve aanbrengen (dat wil zeggen: die niet het gevolg zijn van 
zienswijzen) 

Deze nota behoort bij het voorstel van burgemeester en wethouders aan ons, en bij ons 
besluit over de vaststelling van het bestemmingsplan. 

Volgens de Algemene Verordening Gegevensbescherming (AVG) mogen wij naw-gegevens 
(naam, adres en woonplaats) en enkele andere persoonsgegevens niet digitaal aanbieden. 
Een uitzondering geldt voor gegevens van 
• ondernemingen die behoren tot een rechtspersoon (zoals een bv of een vof) 
• personen die beroepsmatig betrokken zijn bij de procedure, bijvoorbeeld advocaten en 

gemachtigden 
Als het voor de uitoefening van een publieke taak moet, mogen wij persoonsgegevens wel 
digitaal aanbieden. 
Wij bieden deze nota digitaal aan. Daarom noemen wij geen naw-gegevens, behalve waar 
de wet dat toelaat. 

11. PROCEDURE 
Iedereen kon het ontwerpbestemmingsplan met bijbehorende stukken van 28 december 
2023 tot en met 7 februarï 2024 in het gemeentehuis bekijken. Ook stond het 
ontwerpbestemmingsplan met bijbehorende stukken in deze periode op het internet. Dit 
hebben burgemeester en wethouders bekendgemaakt in oss Actueel en het Gemeenteblad 
van 27 december 2023 en op www.oss.nl. 
Van 28 december 2023 tot en met 7 februari 2024 kon ¡edereen schriftelijk en mondeling 
op het ontwerpbestemmingsplan reageren. De gemeente heeft 13 reacties (zienswijzen) 
ontvangen. Alle ¡ndieners konden hun zienswijze mondeling toelichten bij de 
Hoorcommissie Bestemmingsplannen. Dit hebben 4 indieners gedaan. 

Op 17 januari 2024 heeft de gemeente een inloopbijeenkomst gehouden over het 
ontwerpbestemmingsplan. Iedereen kon daar informatie over de stukken krijgen. Het was 
niet mogelijk om op de bijeenkomst een zienswijze in te dienen. 

111. ZIENSWIJZEN 
Wij vinden alle zienswijzen ontvankelijk. Ontvankelijk betekent dat de indieners aan alle 
eisen hebben voldaan om een zienswijze in te dienen. Op zienswijzen die niet ontvankelijk 
zijn, hoeven wij niet inhoudelijk in te gaan. 

Hieronder vatten wij alle ontvankelijke zienswijzen samen. Daarna volgen per zienswijze 
ons besluit, een beschrijving van de gevolgen van ons besluit voor de inhoud van het 
bestemmingsplan en een toelichting daarop. 
Het kan zijn dat wij een deel van een zienswijze niet of niet helemaal beschrijven. Dan 
hebben wij bij de beoordeling toch rekening gehouden met dat deel. 
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Als wii vinden dat de indiener van een (ontvankelijke) zienswijze gelijk heeft, verklaren wij 
de zienswijze gegrond. Als wij vinden dat de indiener geen gelijk heeft, verklaren wij de 
zienswijze ongegrond. Wij kunnen een zienswijze ook gedeeltelijk gegrond en gedeeltelijk 
ongegrond verklaren. 

De gemeenteraad van Oss 
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Iv. BEOORDELING ZIENSWIJZEN 

Zienswijze 1 

Samenvatting zienswijze 
Het plan voldoet nog niet aan de Interim Omgevingsverordening. Gemeente Oss, het 
waterschap en de provincie zijn al wel met elkaar in overleg getreden over het plan. Het 
leidende principe van bodem en water is nog onvoldoende uitgewerkt. Daarnaast zijn er 
enkele PM-posten. 
Duurzame stedelijke ontwikke/ing 
Omdat de stedelijke ontwikkeling landt in het landelijk gebied, is een uitgebreide motivatie 
noodzakelijk: 
Lagenbenadering: 
De lagenbenadering is opgenomen, maar het principe van bodem en water leidend is nog 
onvoldoende uitgewerkt. Een aantal zaken moet goed onderzocht; of de hydrologische 
situatie op de lange termijn geen negatieve gevolgen heeft voor bodem, watersysteem, de 
woonwijk of naastgelegen percelen. Verzoek is allerlei toekomstscenarios te onderzoeken 
(extreem weer, dijkdoorbraak, verhog ing grondwaterpeil). Meer specifiek: 

- grondverzet beperken. Gebied wordt opgehoogd. Moet in samenhang worden 
bepaald 

- onderbouwing hemelwaterbergingsopgave is onduidelijk en incorrect geformuleerd. 
- P.22 van de bijlage watertoets bevat een wateroverlastkaart. Waarom is nlet de 

klimaatmonitor van gemeente Oss gehanteerd (deze is realistischer) 
Vanuit de onderbouwing kan ook nader worden ingegaan op de locatiekeuze voor 
woningbouw. 
Kwaliteitsverbetering van het /andschap 
Voor de stedelijke ontwikkeling in het landelijk gebied geldt een investering van 1% van de 
gronduitgifteprijs voor kwaliteitsverbetering van het landschap. De berekening mist nog 
evenals de maatregelen die worden ingezet. Verzoek deze op te nemen. 
Planregels 
Hoe worden bodem en water goed geregeld bij de wijzigingsbevoegdheid in artikel 3.7? 
Moet in ieder geval ingaan op de monitoring van de wateroverlast bij het gerealiseerde 
plan. Daarnaast ontbreekt regeling (voorwaardelijke verplichting) voor aanleg en 
instandhouding van landschappelijke inpassing). 

Besluit 
Wij vinden de zienswijze deels gegrond en deels ongegrond. 

Wijzigingen in bestemmingsplan 
Bijlage 9 (de Watertoets) is aangevuld en geactualiseerd naar versie d.d. februari 2024. 
Tevens is nog een addendum (Bijlage 26) opgesteld in verband met de uitbreiding van de 
directe woonbestemming (en het vervallen van de wijzigingsbevoegdheid) op het 
plangebied ten noorden van het spoor. 
Paragraaf 5.1.2 van de toelichting is aangevuld met informatie over de 
landschapsinvestering. 
Bijlage 32 Landschapsplan  Stationskwartier is nieuw toegevoegd als bijlage 30 
bij de toelichting. 
De plankaart is aangepast door onder andere een ruimere overgangszone (onbebouwde 
ruimte, landschapszone) op te nemen tussen de woonwijk en Deursen-Dennenburg. 
De wijzigingsbevoegdheid in het noordelijk deel is uit het bestemmingsplan gehaald. 

Toelichting van de gemeenteraad 
Duurzame stedelijke ontwikkeling/Lagenbenadering 
De onderbouwing van de locatiekeuze is nader uitgewerkt in de toelichting van het 
bestemmingsplan (Hoofdstuk 3, locatiestudie). 
Bij het ontwerpbestemmingsplan heeft een verouderde versie van het Waterplan ter inzage 
gelegen. Die was op de onderdelen die de provincie in haar zienswijze noemt, nog minder 
ver uitgewerkt dan inmiddels wel was besproken in de overleggen tussen provincie, 
Waterschap en gemeente. Hierdoor is wat onduidelijkheid ontstaan. 
In de periode tussen de ter inzage legging van het ontwerpplan en de vaststelling, hebben 
we nog meerdere keren met elkaar overleg gehad (w.o. een gezamenlijk overleg met het 
Waterschap op 29 mei 2024). In deze overleggen is duidelijk geworden dat de gemeente 
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de locatiekeuze inmiddels voldoende heeft onderbouwd. In de Watertoets is in voldoende 
mate onderbouwd dat de locatie geschikt is voor een duurzame stedelijke ontwikkeling. Zie 
hiervoor ook de beantwoording van zienswijze 5 van het Waterschap Aa en Maas. 

Kwaliteitsverbetering van het landschap 
De vereiste kwaliteitsverbetering van het landschap is uitgewerkt in het Landschapsplan 

 Stationskwartier (Bijlage 30). 
In deze Nota is uitgewerkt op welke wijze de landschappelijke omgeving van het 
woongebied wordt versterkt. Ook is in deze Nota opgenomen op welke wijze het 
investeringsbedrag (de 1%) in de omgeving wordt geïnvesteerd. Daarnaast resteert een 
bedrag dat wij storten in het gemeentelijke groenfonds. 
Dit plan is d.d. 23 september 2024 in concept besproken met de provincie. De provincie 
heeft zich positief uitgeiaten over de opzet van het plan en heeft nog aandacht gevraagd 
voor een goede overgang van het plangebied naar het bestaande Deursen-Dennenburg. 

Planregels 
De wijzigingsbevoegdheid in het noordelijk deel van het plangebied, komt bij de 
vaststelling te vervallen. Een gedeelte van dit gebied is toegevoegd aan het Woongebied 
met de mogelijkheid van grondgebonden woningbouw als afronding van het noordelijk 
woongebied. De rest van dit gebied, inclusief de rest van de gronden (gemeentelijk 
eigendom), dat in het ontwerp reeds de bestemming Agrarisch had, blijft agrarisch met 
natuur- en landschapswaarden. Hier wordt een robuuste groenzone gerealiseerd die onder 
andere dient als leefgebied voor de das. 
Ook deze aanpassing is in het overleg met de provincie van 29 mei 2024 aan de orde 
geweest. 

Zienswijze 2 
Samenvatting zienswijze 
Uitzicht en inkijk: 
Nu uitzicht op groen, agrarische bestemming. Te verwachten inkijk en vrijheid in tuin 
kwijt. 
In overleg met projectleider en stedenbouwkundige besproken om ideeën uit te wisselen 
om tegemoet te komen aan de bezwaren. 
Daarvoor zit er een profieldoorsnede bij de zienswijze. Toelichting: goot max. 5 meter, 
kaprichting parallel aan erfgrens, bij voorkeur geen dakramen en dakkapellen, rooilijn 
achtergevel op circa 20 meter van erfgrens. 
Verkeer : 
Ontsluiting zou via de Schaafdries plaatsvinden is steeds gezegd.  enkel 
voor langzaamverkeer en calamiteiten. Dit staat nergens beschreven of vastgelegd. 
Wandelpad: 
P.36: voorstel wandelpad op onderhoudsstrook als onderdeel van wandelpadenstructuur. 
Hiertegen bezwaar omdat er dan permanent inkijk in de tuin is. 
Geven als oplossing in overweging ook vanwege flora en fauna om de agrarische 
bestemming te behouden en de woningen te realiseren aan De Bendelaar 
Zijn niet tegen de uitbreidingsplannen maar willen niet teveel woongenot inleveren en 
geen overlast ervaren. 

Besluit 
Wij vinden de zienswijze gedeeltelijk gegrond en gedeeltelijk ongegrond. 

Wijzigingen in bestemmingsplan 
De bestemming Woongebied is aan de westzijde van het zuidelijk plangebied verkleind. De 
gronden behouden daar de agrarische bestemming (met natuur- en landschapswaarden). 
De ontsluitingen voor gemotoriseerd verkeer zijn op de plankaart opgenomen. 

Toelichting van de gemeenteraad 
In verband met de aanwezigheid van een omvangrijke dassenburcht in het westelijk deel 
van het zuidelijk plangebied, blijft de geplande woningbouw op ruime afstand van deze 
dassenburcht. Op de plankaart is de bestemming Woongebied verkleind. Het overige 
grondgebied tot aan de  houdt de agrarische bestemming met natuur- en 
landschapswaarden. 
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De (indicatieve) inrichting van het gebied is te zien in het Landschapsplan  
Stationskwartier, toegevoegd als Bijlage 30 bij de toelichting. Er loopt alleen een 
onderhoudspad langs het water. 
De  is op dit moment enkei een ontsluiting voor de woning  

  Dat blijft ¡n de nieuwe situatie ook zo. Alleen in geval van calamiteiten moet de 
nieuwe woonwijk ook via deze straat kunnen ontsluiten. Op de plankaart is te zien dat hier 
geen aanduiding ontsluiting is opgenomen. De nieuwe woningen in het zuidelijk deel 
ontsluiten voor gemotoriseerd verkeer allen via de Schaafdries. 
De dichtstbijzijnde nieuwe bebouwing komt op een afstand van ongeveer 50 meter tot de 
perceelsgrenzen van reclamanten. Dat is aanzienlijk meer dan de afstand in het 
ontwerpbestemmingsplan. 
Op 23 september 2024 heeft op verzoek van reclamanten nog een gesprek 
plaatsgevonden tussen gemeente en hen en zijn de voorgestelde wijzigingen besproken. 

Zienswijze 3 

Samenvatting zienswijze 
Reclamant uit zijn zorgen en bezwaren over de verkeersdruk in de kom van Huisseling. Er 
is al veel sluipverkeer en de wegen zijn hier niet voor geschikt. Er komen ook al Tiny 
houses aan de . Ook plan voor vrachtwagenluw maken van de  
loopt nog. 
Mensen zoeken de kortste weg en dat zal zijn via  en Bendelaar voor 
verkeer dat naar Berghem en Schaijk wil en niet via Schaafdries en de Rijt naar de 

 zoals in theorie wordt beschreven. 
Oplossing kan zijn het verbreden van De Bendelaar tussen De Beving en De Rijt. 

Besluit 
Wij vinden de zienswijze ongegrond. 

Wijzigingen in bestemmingsplan 
n.v.t. 

Toelichting van de gemeenteraad 
De verwachte verkeerstoename van verkeer op de straten in Huisseling als gevolg van de 
bouw van het Stationskwartier bedraagt maximaal 180 motorvoertuigen per etmaal (bron: 
Verkeersonderzoek Stationskwartier , Megaborn, 29 september 2023, bijlage 
8). 
Deze (theoretische) toename wordt door de gemeente als acceptabel geacht. 
Vóór start van de realisatie van de woningen in het Stationskwartier zal de gemeente een 
nulmeting uitvoeren op de straten in Huisseling, zodat ná realisatie kan worden bepaald of 
er sprake is van een toename. En of het nodig is om hiervoor passende maatregelen te 
treffen. 
Overigens is de verwachting dat verkeer vanaf het noordelijk deel van het Stationskwartier 
(ten noorden van de spoorlijn) naar bestemmingen als de A50, Herpen of Schaijk geen 
gebruik maakt van de wegen door Huisseling. Een route via de  is sneller. 

Tevens zullen wij als gemeente niet toestaan dat bouwverkeer voor het Stationskwartier 
gebruik maakt van routes via Huisseling. Bouwverkeer gaat via de route  - de 
Rijt. 

Zienswijze 4 

Samenvatting zienswijze 
De ontsluiting van het Stationskwartier vindt hoofdzakelijk plaats via de . Dit 
betekent een aanzienlijke toename van de voertuigbewegingen. Voor het nieuwbouwplan 
van de supermarkt met appartementen bleek de geluidsbelasting op de nieuwbouw te 
hoog; een hogere waarde en geluidsluwe buitenruimtes waren nodig. Die hoge 
geluidsbelasting is ook bij de woningen aan de andere kant van de  die op 
kortere afstand staan dan de nieuwe woningen. 
De geluiden over het weren van vrachtverkeer op de  zijn niet hoopvol. 
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Realisatie van Stationskwartier zorgt voor aanzienlijke toename van de toch al hoge 
geluidsbelasting van de . Geluidreducerende maatregelen zijn nodig anders 
kunnen reclamanten niet akkoord gaan met het bestemmingsplan. 

Besluit 
Wij vinden de zienswijze ongegrond 

Wijzigingen in bestemmingspian 
n.v.t. 

Toelichting van de gemeenteraad 
De verwachte verkeerstoename op de , tussen de rotonde Schaafdries en de 
spoortunnel, als gevolg van de bouw van het Stationskwartier bedraagt 890 
motorvoertuigen per etmaal (bron: Verkeersonderzoek Stationskwartier , 
Megaborn, 29 september 2023, Bijlage 8 bij de toelichting). 
De verkeerintensiteit op dit wegvak in 2040 komt daarmee op 7.830 motorvoertuigen per 
etmaal. 

Er is sprake van een toename van het aantal verkeersbewegingen met circa 13%. Bij een 
dergelijke toename van het aantal verkeersbewegingen neemt de geluidsbelasting met 
circa 0,5 dB toe. Een dergelijke verandering van de geluidsbelasting is niet waarneembaar 
voor het menselijk oor. Er is geen sprake van indirecte planeffecten langs de . 
Er is geen sprake van een significante, waarneembare toename van de geluidsbelasting. 
De toepassing van geluid reducerende maatregelen is daarmee niet benodigd. 

Wat betreft het vrachtverkeer op de  heeft de gemeenteraad op 1 februari 2024 
een motie aangenomen voor een vrachtwagenverbod op de  in de avonduren 
en in het weekend. Het college van burgemeester en wethouders moet nog een besluit 
nemen over de uitvoering van deze verkeersmaatregel. 

Zienswijze 5 

Samenvatting zienswijze 
Het plan is onvolledig uitgewerkt wat betreft het waterschapsbelang, waardoor het 
waterschap niet kan instemmen. Verzoek om met waterschap en provincie de 
mogelijkheden te bespreken. 

1. Hydrologisich neutraal bouwen 
Dit aspect is onvoldoende uitgewerkt in het plan. Bodem en water sturend als leidend 
principe. Hier het stedenbouwkundig plan op ontwikkelen. 
Onderbouwing van de hemelwaterbergingsopgave is onvolledig en onvoldoende 
onderbouwd om aannemelijk te maken dat het stedenbouwkundig plan een robuust 
watersysteem behelst. Hoe fungeert hemelwaterbergingssysteem in de toekomstige 
situatie in relatie tot het maaiveld, grondwater- en oppervlaktewatersysteem. De 
kwalitatieve onderbouwing is nog onvoldoende. 
Daarnaast ontbreekt een voorwaarde!ijke verplichting om de waterbergingsopgaaf 
planologisch te verankeren. En een watervergunning is noodzakelijk. 

2. Water en bodemsturend 
Dit komt niet terug in de waterparagraaf die traditioneel is opgesteld. 
Met extreme scenarios is geen rekening gehouden (bijv. dijkdoorbraak). 

3. Onjuiste weerga ve van klimaatscenario s 
Er is alleen gebruik gemaakt van bestaande scenarios, maar niet toegepast op het plan. 
Dit is onvoldoende en niet representatief voor de ruimtelijke invulling. 
Op p. 22 staat een kaart uit de klimaatatlas. De klimaatatlas van gemeente Oss geeft 
echter een realistischer beeld. 

4. Riooltransportleiding 
Parallel aan de  ligt een rioolleiding die ontbreekt in het plan. Voor beheer moet 
aan weerszijden een zone van 3,5 meter uit het hart vrijblijven van obstakels. Graag 
hiervoor bestemming Leiding-riool opnemen met omgevingsvergunning die waterschap 
adviesplichtig is. 

Besluit 
Wij vinden de zienswijze gegrond. 
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Wijzigingen in bestemmingsplan 
Bijlage 9 (De Watertoets) is aangevuld en geactualiseerd naar versie februari 2024. 
Hierop is ter aanvulling nog een addendum opgesteld (bijlage 26). 

Wij hebben in de planregels onder artikel 15.1 opgenomen dat een minimale 
bergingscapaciteit van 60 mm geborgd moet zijn. 

Wij hebben op de plankaart de riooUeiding opgenomen met de bestemming Leiding- riool 
inclusief vrijwaringszone van 3,5 meter. Artikel 10 Leiding - Water bevat de vereiste 
regeling (inclusief omgevingsvergunningplicht met verplichting van een advies van de 
beheerder van de leiding). 

Toelichting van de gemeenteraad 
Bij het ontwerpbestemmingsplan heeft een verouderde versie van het Waterplan ter inzage 
geiegen. Dit heeft tot onduidelijkheid geleid, aangezien er in de overleggen met 
Waterschap en provincie wel is gesproken aan de hand van een meer uitgewerkt 
Waterplan. 
Over de versie van het Waterplan van februari 2024 is overleg gevoerd met het 
Waterschap op 17 april 2024 en met Waterschap en provincie op 29 mei 2024. In die 
overleggen heeft het Waterschap zich positief uitgelaten over het Waterplan en de 
aanvullingen die daarin zijn opgenomen. 
In een addendum d.d. augustus 2024 (bijlage 26) wordt ook voor de uitbreiding van het 
plangebied wonen in het noordelijk deel aangetoond dat sprake is van hydrologisch 
neutraal bouwen. Dit addendum hebben wij reeds aan het Waterschap toegestuurd en 
hiervoor heeft nog contact plaatsgevonden. Het Waterschap heeft reeds per mail laten 
weten dat het Waterplan met addendum voldoende informatie geeft voor de fase van het 
bestemmingsplan. 

Een eerste versie van de Tender is ook gedeeld met provincie en Waterschap. 

Hieronder een korte inhoudelijke reactie op de zienswijzen van Waterschap en provincie 
met betrekking tot water, watersysteem en waterhuishouding. Voor een uitgebreide 
toelichting verwijzen we naar Bijlage 9, De Watertoets. 

Verharding-hemelwater- watersysteem: 
- Bergen en vertraagd afvoeren, aangezien infiltreren in de kieilaag niet mogelijk is. 
- Er wordt gerekend met een GHG +l0cm, zodat er ook bij grondwaterstijging geen 

waterbergend vermogen verloren gaat. 
- Het maaiveld wordt opgehoogd, om ondanks hoge grondwaterstanden toch 

voldoende ontwateringsdiepte te hebben. 
- Dit staat ook verbeeld in de dwarsdoorsnedes in bijlage 5 van het Waterplan 
- En kwantitatief staan de bergingsvolumes genoemd op p. 31. Hier is te zien dat 

ruim wordt voldaan aan de bergingseis van 60mm. 

De waterberging is als voorwaarde in de regels van het bestemmingsplan geborgd. 
De eis voor waterberging is ook opgenomen in de Tender voor het noordelijk gebied, 
inclusief het doen van een stresstest (hydrodynamische berekening die aantoont dat geen 
schade te voorzien is bij een bui van 70mm). 

Water en bodem sturend 
Er is gerekend met de norm die in de Keur/Waterschapsverordening en ook in het eigen 
gemeentelijk beleid (WRP) is opgenomen, namelijk 60mm compensatie. Hoewel daarmee 
is gerekend, is ook te zien dat er meer ruimte voorzien is dan alleen de 60 mm. Zie pagina 
31 van het Waterplan. Over waterbodemsturend (WBS) is een paragraaf toegevoegd 
(paragraaf 3.1.3). 
Scenarioss overstroming en wateroveriast: 
In het ruimtelijk afwegingskader van het Rijk scoort dit gebied in relatie tot geschiktheid 
om te bouwen ja, mits, met kleine opgave (op schaal 0-5 is dit niveau 1, opgave is 
beperkt). 
Op kaarten overstromingsgevaar (Deltares, 2023) scoort het gebied op schaal 0-5 zone 2 
(gering gevaar). Een eventuele opwerpopgave die hierbij hoort is het beperken van schade 
aan vitale en kwetsbare infrastructuur (niet voorzien in deze ontwikkeling). En het schuilen 
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en evacueren mogelijk maken. Schuilen en evacueren kan richting het historische centrum 
van  (het stadje) en de verhoogde duin van Deursen-Dennenburg. 
De risicos zijn bij 1:1000 en 1:10.000 rond de 0,5-1,5 m waterdiepte. Met de geplande 
ophoging van zon 20-80cm lokaal, wordt die waterdiepte nog minder. 
Water en bodem sturend is meer dan overstromingsgevaar. Het gaat ook over: 

- regenwater in robuuste structuren bergen, wat ten opzichte van het ontwerpplan 
uitgebreider is opgenomen in de waterparagraaf; 

- het intact laten van de kleilagen, waar mogelijk. Daartoe is bijlage 6 opgenomen 
evenals het advies op p. 36. 

Procesmatig: 
- WBS is als uitgangspunt/eis opgenomen in de Tender. 
- De waterberging incl. hydrodynamische doorrekening is opgenomen in de Tender. 

Wat betreft de onjuiste weergave van klimaatscenarios, dit berust op een misverstand. De 
as50+-berekeningen zijn inderdaad meer lokaal en waarschijnlijk realistischer, maar ook 
alleen voor bebouwd gebied gemaakt. Daarom is de andere kaart gebruikt. Beiden kaarten 
zijn nu opgenomen in Bijlage 9, paragraaf 2.6). 
Belangrijker is dat het ontwerp ook aan een stresstest wordt onderworpen. Dat is 
opgenomen als eis in de Tender. Mede omdat we nu nog geen uiteindelijk ontwerp hebben, 
heeft het bij het bestemmingsplan minder zin om dit door te rekenen. Dit advies is ook 
opgenomen in de waterparagraaf. 

De riooltransportleiding ontbrak inderdaad nog op de plankaart en hebben we met 
beschermingszone toegevoegd met een regeling in de regels (met 
omgevi ngsvergunningsplicht en Waterschapsadvies). 

Zienswijze 6 

Samenvatting zienswijze 
Stationsgebied 
Stationsgebied maakt geen onderdeel uit van het bestemmingsplan. Prorail vindt het 
noodzakelijk dat rekening wordt gehouden met impact van de woningbouw op het 
station(sgebied). Wat is het eindbeeld voor het station(sgebied); bereikbaarheid en 
stationsvoorzieningen waaronder het handhaven van voldoende capaciteit voor fiets- en 
autoparkeren en de positionering van reisinformatie en kaartautomaten. Daarbij dient ook 
ruimte te worden gereserveerd voor toekomstige stationsontwikkelingen. 
Tunnel 
Als er een tunnel komt, heeft deze grote impact op het station, de inrichting en de 
stationsfuncties. Als de overweg niet wordt gesaneerd, leidt dit tot versnippering wat 
ongewenst is in de optiek van Prorail. Met inrichting van de tunnel en aanrijdroutes dient 
voldoende rekening met bereikbaarheid van het station te worden gehouden. 
Vooroverleg 
In paragraaf 5.8.8. staat dat voor geluid nog een nader maatregelenonderzoek volgt. Dit 
ontbreekt. Prorail ontvangt dit graag zodra het gereed is. 
Risicoanalyse overwegen 
Het plan heeft invloed op het reizigersoverpad. Conform de beleidsagenda Spoor 2020-
2025 dient de gemeente met een risicoanalyse aan te geven hoe een risicotoename wordt 
beheerst en gecompenseerd (nadere info bij contactpersoon, zie brief). 
Prorail wijst verder op de Spoorwegwetgeving. 
En percelen die eigendom van Prorail zijn, mogen niet zonder toestemming worden 
gebruikt. Al deze gronden moeten de bestemming Verkeer-railverkeer hebben. 

Besluit 
Wij vinden de zienswijze deels gegrond en deels ongegrond. 

Wijzigingen in bestemmingsplan 
Geen 

Toelichting van de gemeenteraad 
Gemeente Oss, Prorail, NS en provincie Noord-Brabant hebben gezamenlijk onderzoek 
gedaan naar de integratie van de toekomstige interwijkverbinding in relatie tot het station 
en het nieuw te ontwikkelen Stationskwartier. Uit dit onderzoek is gekomen dat de locatie 
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voor de interwijkverbinding, zoals opgenomen in het bestemmingsplan de juiste locatie is. 
Verder is uit dit onderzoek gekomen dat er 3 mogeiijke scenarios zijn als ongelijkvloerse 
interwijkverbinding. Te weten: een passerelle (O-scenario), een basis tunnel (minimaal 
scenario) zonder relatie met het perron en een ambitieuze tunnel (ambitie scenario) 
waarin het perron en de stationsomgeving volledig zijn geïntegreerd. 

Indien het ambitie scenario financieel niet haalbaar is, komt een compleet terugval 
scenario in beeld, het nul-scenario; te weten een passerelle passend in het huidige 
ontvangst-/reisdomein. Als tussenweg is een minimaal scenario mogelijk waarbij een 
basis tunnel wordt gelegd met mogelijkheden voor groei en ambitie. 
Alle drie de scenarios bevatten zaken die in de vervolgstappen verder uitgewerkt moeten 
worden, zoals bijvoorbeeld de aansluiting op het stedenbouwkundig plan, de omgang met 
de bestaande watergang, de precieze posities van het fietsparkeren en de vormgeving. 

Bij het afronden van het bestemmingsplan is (op  basis van de huidige financiële ramingen) 
duidelijk geworden dat het minimale scenario, een basis tunnel, mogelijk is. Dit betekent 
dat de gemeente aan de slag gaat met het uitwerken van een basis tunnel (minimale 
scenario). De basistunnel heeft geen perrontrappen. Daarom blijft, alleen voor de 
treinpassagiers de gelijkvloerse overpad in stand. In het kader van veiligheid zal het 
station aan de noordzijde worden afgesloten. Alle overige voetgangers en fietsers moeten 
na realisatie dan door de tunnel. De gemeente gaat van start met de uitwerking van het 
minimale scenario en zal hierbij proRail, NS en Provincie betrekken. 

In het hogere waarde besluit (Bijlage 32 van de toelichting) hebben wij gemotiveerd 
waarom maatregelen aan de bron of in de overdracht niet haalbaar zijn en wij daarom een 
hogere waarde hebben vastgesteld. In een zone direct langs het spoor is de bouw van 
woongebouwen in dit bestemmingsplan uitgesloten vanwege een te hoge geluidbelasting. 
Een maatregelenonderzoek is beschikbaar. 

De percelen die eigendom zijn van Prorail hebben in dit bestemmingsplan de bestemming 
Verkeer- railverkeer. 

Zienswijze 7 (NS) 

Samenvatting zienswijze 
Stationsgebied 
Stationsgebied maakt geen onderdeel uit van het bestemmingsplan. NS vindt het 
noodzakelijk dat rekening wordt gehouden met impact van de woningbouw op het 
station(sgebied). Wat is het eindbeeld voor het station(sgebied); bereikbaarheid en 
stationsvoorzieningen waaronder het handhaven van voldoende capaciteit voor fiets- en 
autoparkeren en de positionering van reisinformatie en kaartautomaten. Daarbij dient ook 
ruimte te worden gereserveerd voor toekomstige stationsontwikkelingen. 
Tunnel 
Als er een tunnel komt, heeft deze grote impact op het station, de inrichting en de 
stationsfuncties. Als de overweg niet wordt gesaneerd, leidt dit tot versnippering wat 
ongewenst is in de optiek van NS. Met inrichting van de tunnel en aanrijdroutes dient 
voldoende rekening met bereikbaarheid van het station te worden gehouden. 

Besluit 
Wij vinden de zienswijze ongegrond. 

Wijzigingen in bestemmingsplan 
Geen 

Toelichting van de gemeenteraad 
Deze zienswijze ¡s gelijk aan de reactie onder de eerste twee punten van zienswijze 6. 
Daarom volstaan wij hier met een verwijzing naar onze reactie onder zienswijze 6. 
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Zienswijze 8 

Samenvatting zienswijze 
1. Reclamant heeft een bedrijf in milieucategorie 3 op 30 meter afstand van het 

plangebied. 
De richtafstand van 50 meter die in paragraaf 5.8.1 van de toelichting wordt 
genoemd, wordt niet gehaald. Dit wordt gemotiveerd met het gegeven dat al 
andere woningen dichterbij liggen. 
Deze conclusie kan zonder akoestisch onderzoek niet worden getrokken. 
Onderzoek is nodig om te voorkomen dat het bedrijf door de nieuwbouw in haar 
geluidsruimte wordt beperkt. 
De foto op p. 75 is onjuist; perceelnr. 1112 hoort ook tot de inrichting. Deze 
woning beperkt het bedrijf dus niet. Gekeken moet worden naar de afstand tussen 
loods en woning op nr. 50 (33 meter). 
Het bedrijf moet nu rekening houden met woningen op meer dan 30 meter 
afstand. De afstand tot het plangebied is kleiner dus dat de bedrijfsvoering niet 
wordt belemmerd kan niet zomaar worden gesteld. 
Ook kan niet zondermeer worden gezegd dat het niet realistisch is dat 
bedrijfsactiviteiten in de hoogste toegestane categorie niet uitgevoerd gaan worden 
langs de Schaafdries. Het bestemmingspian maakt dit mogelijk en percelen kunnen 
worden gewijzigd. Er kunnen ook loodsen op de locatie van woningen. 

2. Het verkeerskundig onderzoek (bijlage 8) schetst de ontsluitingen. Dit komt 
tegenover het bedrijf. De ontsluiting is in strijd met een goede R.O. 
Dit onderzoek gaat niet in op verkeer van het bedrijventerrein. Is de ontsluiting 
verkeersveilig? Wordt het bedrijf hierdoor niet belemmerd? Reclamant voorziet een 
probleem voor manoeuvrerend zwaar vrachtverkeer. Hoe veilig is het voor 
voetgangers/fietsers? 
De ontsluiting kan ergens tussen nr. 50 en 62 komen als gebiedsontsluiting. Hier is 
geen verdere vergunning voor nodig. Het verkeerskundig onderzoek is hiervoor 
onvoldoende omdat het de verkeersbewegingen van het bedrijventerrein niet heeft 
meegenomen en onduidelijk is of de bedrijfsvoering niet wordt belemmerd. 

3. Het besluit hogere waarde; een deel van het plangebied ligt binnen de geluidzone 
van , de Rijt, Stationssingel en Schaafdries en het spoor. De 
geluidsbelasting van de Schaafdries, Stationssingel en  is niet 
onderzocht. Ook índustrielawaai is niet meegenomen. Het verkeerskundig 
onderzoek is onvolledig gemotiveerd. 

Verzoek om nader onderzoek uit te voeren en de conclusies zonodig te herzien. Zodat 
belangen van bedrijf goed worden geborgd en er in de toekomst geen problemen zijn. 

Besluit 
Wij vinden de zienswijze deels gegrond en deels ongegrond. 

Wijzigingen in bestemmingsplan 
De begrenzing van het piangebied is aangepast door het weggedeelte Schaafdries dat in 
het ontwerpplan zat, buiten de plangrenzen te laten. Aan dit weggedeeite wijzigt niets. De 
watergang blijft voor een klein gedeelte wel deel uitmaken van het plangebied omdat hier 
een overkluizing moet komen voor een toegang tot het plangebied. 

De locatie van de ontsluiting van het plangebied op de Schaafdries is toegevoegd aan de 
plankaart. 

In de bestemming Woongebied is een zone van (minimaal) 50 meter opgenomen (vanaf de 
bestemming Bedrijf) waarbinnen geen woonfuncties zijn toegestaan (aanduiding sba-1 in 
combinatie met een vrijwaringszone). 

Toegevoegd als Bijlage 29 is Rapportage Gebiedsontwikkeling Stationskwartier ; 
onderzoek industrielawaai, d.d. 14 oktober 2024 (10909-59387-08). 

Toelichting van de gemeenteraad 
1. Wij hebben aanvullend onderzoek uitgevoerd naar industrielawaai om de gevolgen 

van de nieuwe woonwijk te onderzoeken. Hiertoe is Bijlage 29 
Gebiedsontwikkeling Stationskwartier , onderzoek industrielawaai 
toegevoegd aan de stukken. De ruimtelijke/akoestische inpasbaarheid van de 
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voorgenomen woningbouwontwikkeling in de nabijheid van het bedrijventerrein De 
Kolk is onderzocht. 
Voor de beoordeling van de akoestische inpasbaarheid van de voorgenomen 
ontwikkeling van het Stationskwartier is de werkwijze gehanteerd conform de 
VNG-publicatie Bedrijven en milieuzonering. Uït stap 1 is gebleken dat voldaan 
wordt aan de richtafstanden ten aanzien van de omliggende bedrijven, 
uitgezonderd voor de inrichting  en Apparatenbouw. Daarom is 
aanvullend akoestisch onderzoek uitgevoerd voor deze inrichting. In het 
onderzoek is de geluiduitstraling van de inrichting berekend op basis van de 
vastgestelde representatieve bedrijfssituatie. De optredende gelu id niveaus zijn 
beoordeeld volgens het stappenplan van de VNG-publicatie Bedrijven en 
milieuzonering voor een gemengd gebied. Het onderzoek is uitgevoerd volgens de 
Handleiding Meten en Rekenen Industrielawaai (1999). 
Uit het akoestisch onderzoek is gebleken dat: 

• Uit de toets van de berekende langtijdgemiddelde beoordelingsniveaus volgt dat 
binnen het projectgebied Stationskwartier voldaan wordt aan de richtwaarden 
volgens stap 2 van de VNG-pubiicatie voor een gemengd gebied. Bij de bestaande 
(bedrijfs)woningen aan de Schaafdries wordt eveneens voldaan aan de 
normstelling uit het Activiteitenbesluít milieubeheer. 

• Uit de rekenresultaten betreffende de maximale geluidniveaus blijkt dat binnen het 
projectgebied Stationskwartier voldaan wordt aan de richtwaarden volgens stap 2 
van de VNG-publicatie voor een gemengd gebied. Bij de bestaande 
(bedrijfs)woningen aan de Schaafdries wordt eveneens voldaan aan de 
normstelling uit het Activiteitenbesluit milieubeheer. 

• Uit de rekenresultaten blijkt tot slot dat het langtijdgemiddeld geluidniveau als 
gevolg van de verkeersaantrekkende werking (indirecte hinder) ruimschoots 
voldoet aan de richtwaarde uit de VNG-publicatie. 

• Volgens de beoordelingssystematiek is er dan geen sprake van indirecte hinder. 
Op basis van voorgaande beoordeling wordt een ruimtelijke inpassing mogeiijk geacht en 
is er ter plaatse van het plangebied Stationskwartier sprake van een aanvaardbaar 
akoestisch woon- en leefklimaat. 

Desondanks hebben we voor de borging van een goed woon- en leefklimaat in de 
bestemming Woongebied een zone opgenomen van minimaal 50 meter vanaf de grens van 
de bedrijfspercelen aan de Schaafdries waarbinnen geen woonfuncties zijn toegestaan. 
Hiermee borgen we de belangen van de bedrijven aan de Schaafdries en zorgen we voor 
een goed woon- en leefklimaat. 

Het onderzoek industrielawaai is n conceptvorm aan reclamant voorgelegd. Reclamant 
heeft een aantal opmerkingen op het onderzoek gegeven. Het rapport is daar op 
onderdelen nog op aangepast. 

2. De auto aansluiting met het zuidelijk deel van het Stationskwartier komt tussen 
Schaafdries nr. 52 en nr. 54 te liggen. 
Verder naar het zuiden schuiven is geen optie omdat er tegenover Schaafdries nr. 50 een 
overstortvoorziening van het hemelwaterriool ligt. Nog verder naar het zuiden is niet 
mogelijk in verband met de watergang die daar ligt. 
Opschuiven naar het noorden zorgt ervoor dat de autoaansluiting te dicht bij de 
fietsaansluiting richting de fietstunnel komt te liggen. Voor de verkeersveiligheid is het 
belangrijk dat beide aansluitingen niet te dicht bij elkaar liggen in verband met mogelijke 
conflicten. 
Na opmerkingen van bewoners over de eerdere ligging van de autoaansluiting is ervoor 
gekozen om de aansiuiting niet met een bestaande inrit te combineren. De speelruimte is 
dan ook zeer gering en wij vinden de nieuwe locatie een logische plek. 
Aanvullend onderzoek is niet nodig omdat met een ontsluiting op deze locatie wordt 
voldaan aan de (CROW) richtlijnen. 

3. Dit deel van de zienswijze richt zich op het ontwerpbesluit hogere waarde. In het 
defìnitieve besluit hogere waarde (Bijlage 32 bij de toelichting) motiveren wij waarom 
reclamant niet-ontvankelijk is met zijn zienswijze op dit besluit. Het betreft een vraag naar 
het geiuid vanaf de diverse omliggende wegen op het plangebied. 
Dit is onderzocht in het akoestisch onderzoek (bijlage 18 van de toelichting). 
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Het geluid van de wegen De Rijt, , Stationssingel en Schaafdries is hierin voor 
zover als nodig onderzocht en vormt geen belemmering voor de nieuwe woonwijk. 
Het onderzoek industrielawaai hebben wij hierboven onder punt 1. uitgebreid 
behandeld. 

Zienswijze 9 

Samenvatting zienswijze 
Het woon- en leefklimaat van reclamanten komt in het geding doordat het plan teveel 
ruimte biedt aan mogelijke ontwikkelingen. Nadere onderzoeken en verduidelijkingen zijn 
nodig, net als e.e.a. specifieker vastleggen. 
De wensen die reclamanten eerder in de omgevingsdialoog hebben kenbaar gemaakt, zijn 
niet (geheel) ingewilligd: 

1. Openheid en groen in de zichtlijnen vanaf het huis richting De Bendelaar 
2. Huidige grens aanhouden tussen Stationspad en oprit zoals deze in werkelijkheid is 
3. Voldoende afstand tussen erfgrens van het perceel en bebouwing aan de oostzijde 
4. Nieuwe ontsluitingsweg aanleggen waardoor de huidige fietsstraat kan blijven 

bestaan en overlast van bouwverkeer en woon-werkverkeer beperkt bljift. 
Veel zaken zijn nog onvoldoende onderzocht: 
Openheid en groen 
Ondanks het vlekkenplan is niet duidelijk waar concreet de bebouwing komt en hoe de 
inrichting van het plan wordt. Ook de verbeelding laat dit vrij. Enkel binnen de strook sba-
2 bij De Rijt is hoofdbebouwing uitgesloten. Dit geeft teveel ruimte. Cliënten willen 
concreet weten waar bebouwing komt richting Bendelaar en Stationspad. In het 
vlekkenpian staat een groene buffer. Zij willen deze juridisch vastgelegd zien (groen en 
sloot) waarbij het Stationspad als besproken onveranderd een voet/fietspad blijft. 
Verder is in de dialoog gesproken over 100 woningen en niet over de 180 die nu zijn 
opgenomen. Kloppen de onderzoeken voor dit aantal? Het aanta! woningen heeft gevolgen 
voor de ontsluiting, verkeer en geluid en daarmee het woongenot. Is alles goed 
doorgerekend? 
Ontsluitingsweg 
Welk deel van de weg Bendelaar wordt ontsluitingsweg, wat blijft fietsstraat, waar blijft de 
wetering liggen en wat wordt groenstrook. Worden er bomen gekapt? Cliënten willen 
oplossing waarbij bestaande bomen behouden kunnen blijven. 
Het fietspad heeft de schijnbaar verkeerde aanduiding fietsenstalling. 
Verkeersonder7oek 
Op basis van de onderzoeken zal het verkeer langs de woning van cliënten meer dan 
verdubbelen. Gesteld wordt dat de functie en vormgeving van de Rijt hiermee niet meer 
passend zijn. De weg moet een erftoegangsweg type 1 worden. Er zijn twee 
oplossingsrichtingen; verbreden van de rijbaan of aanleg van een nieuwe weg aan de 
westkant en daarbij huidige rijbaan bestempelen als fietspad. 
Er lijkt een verkeerskundige voorkeur voor variant 2, maar het advies is te gaan voor 
variant 1. Dit is onvoldoende gemotiveerd. De gevolgen voor cliënten zijn niet 
meegenomen; zij wensen de sloten te respecteren, de fietsstraat voor hun deur te 
behouden en aan de westzijde van de sloot een nieuwe weg. De bomen kunnen dan ook 
behouden blijven. 
Geluid wegverkeer 
Reclamanten stellen dat de voorkeursgrenswaarde van 48 dB niet gehaald wordt. 
Daarnaast is het bezwaar dat er niet getoetst is op indirecte hinder op de bestaande 
woningen aan De Rijt. 
Gesteld wordt dat het extra verkeer van woonwijk over De Rijt niet wordt meegenomen. 
De verkeersintensiteiten uit het akoestisch onderzoek komen niet overeen met het 
verkeersonderzoek. Ook stellen ze dat de autonome groei van 0,24% per jaar tussen 2030 
en 2040 te laag is. Ze willen stil asfalt of 30 km/h op de De Rijt. Indien dit niet haalbaar is, 
stellen ze een groene geluidswal voor. 
Trillingen 
Trillingen en uitstoot van extra verkeer en verbreding van de Rijt zijn niet meegenomen. 
Reclamanten vrezen voor schade aan de woning; met de isolatie en fundering is geen 
rekening gehouden met grote toename van trillingen. Ook in de bouwfase met 
heiwerkzaamheden. Vrees dat bouwverkeer over de nog niet verbrede De Rijt moet. 
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Gesprekken zijn enkel op initiatief van reclamanten gevoerd, hun woning is de enige direct 
aangrenzende. Piannen zijn elke keer anders en kleiner voorgespiegeld. 
Tegenstrijdigheden in het plan kunnen voor reclamanten nadelige gevolgen hebben. Plan 
kan op deze maníer niet worden vastgesteld. 

Besluit 
Wij vinden de zienswijze deels gegrond en deels ongegrond 

Wijzigingen in bestemmingsplan 
Langs het Stationspad en De Rijt is een ruime zone opgenomen (aanduiding sba-1) waar 
geen bebouwing is toegestaan. 

De aanduiding fietsenstalling is aangepast naar fietspad. 

Het aantal te realiseren woningen in het noordelijk deel is aangepast van 180 naar 190. 

Er is aanvullend (akoestisch) onderzoek gedaan naar het extra verkeer op de Rijt. Dit 
rapport Akoestisch onderzoek verkeersontsluiting de Rijt is als bijlage 27 aan de 
toelichting toegevoegd. 

Er is aanvullend onderzoek gedaan en vastgelegd in de Notitie Herontwikkeling 
Stationskwartier ; trillingen ontsluitingsweg De Rijt d.d. 29 april 2024 (Bijlage 
31 bij de toelichting). 

Toelichting van de gemeenteraad 

Openheid en Groen 
Er is gekozen voor een globaal bestemmingsplan omdat in dit stadium nog niet bekend is 
hoe het stedenbouwkundig plan voor de nieuwe wijk er uit komt te zien. Het noordelijk 
deel wordt ontwikkeld door een ontwikkelaar die via een Tender wordt gekozen. 
Het Stationspad maakt geen deel uit van het plangebied. Dit is een historische verbinding 
die als zodanig ook in stand blijft en gebruikt kan worden als voet- en fietspad. 
Tussen het Stationspad en de nieuwe wijk komt een landschapszone waarin de zichtlijn 
naar de kerk van Deursen-Dennenburg als kenmerkend element geldt en in die zone is 
daarom geen bebouwing toegestaan. In het Landschapsplan (bijlage 30 bij de toelichting) 
is inrichting van deze zone (indicatief) uitgewerkt. Hiermee is ook geborgd dat er een 
afstand blijft tussen de woning van reclamanten en de bebouwing van de nieuwe wijk. 
In het ontwerpplan was voor het noordelijk deel 180 woningen opgenomen. Bij de 
vaststelling wordt dit verhoogd naar 190 om binnen het gebied van de Tender nog wat 
meer flexibel te zijn met de woningbouwaantallen. 
De diverse onderzoeken voor verkeer en geluid houden rekening met dit aantal. 

Ontsluiting 
Voor de ligging van de fietsstraat, de bomen en de wetering verwijzen we naar het 
wegprofiel van de Rijt/Bendelaar dat in de toelichting van het bestemmingsplan is 
opgenomen. Er verdwijnen bomen maar er worden ook nieuwe bomen aangeplant. 

De onjuiste aanduiding fietsenstalling hebben we gewijzigd naar fietspad. 

Verkeersonderzoek/Waarom zijn water en weg langs De Rijt gewisse/d? 
De wegen die op een rotonde aansluiten dienen zoveel mogelijk haaks op de andere wegen 
die op de rotonde uitkomen, aangesloten te worden. Dit om ervoor te zorgen dat de 
rotonde goed functioneert. 
In het ontwerp hebben we al een kleine concessie moeten doen wat betreft de aansluiting 
van De Rijt op de rotonde bij de . Als we de bestaande watergang zouden 
handhaven en de weg dus verder naar het westen zouden leggen, kunnen we die niet 
meer goed aansluiten op de rotonde. 

Vanuit het ruimtelijk beeld willen we de weg (De Rijt) door een iaanstructuur laten 
bege!eiden. De bestaande bomen langs De Rijt vormen al een mooie begeleidende 
structuur. We hoeven dan maar een rij aan te planten aan de westkant om de weg ook aan 
de andere kant te begeleiden. Als we de watergang zouden laten liggen en de weg aan de 
westzijde er naast leggen, moet de watergang ook op een aantal plaatsen gekruist 
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worden, dat is bij de aansluiting met de  en de oprit naar De Rijt nr. 1. Dat 
zorgt ervoor dat er civiele kunstwerken aangelegd moeten worden zoals duikers en/of 
bruggen. Ook zorgt de watergang, zoals de locatie nu in het ontwerp zit, voor een mooie 
overgang van de weg naar het landschap. 

Geluid wegverkeer 
De geluidssituatie ten gevolge van het verkeer op De Rijt is aanvullend onderzocht (Bijlage 
27 bij de toelichting). Het woongebied aan de Bendelaar zal (hoofdzakelijk) via De Rijt 
naar de  ontsloten worden. Daarmee is een grote toename in de 
verkeersintensiteit op De Rijt te verwachten. De Rijt dient daarom verbreed te worden. 
Daarbij zal de maximum snelheid worden teruggebracht naar 30 km/h met een wegdek 
van asfalt. Er is een reconstructieonderzoek Wet geluidhinder uitgevoerd. In beginsel 
hoeven 30 km/h-wegen geen toetsing aan de normen uit de Wet geluidhinder. De situatie 
is in het kader van een goede ruimtelijke ordening beschouwd, als ware het een formeel te 
toetsen situatie. Er is sprake van een reconstructie in de zin van de Wet geluidhinder 
wanneer een toename van 2 dB of meer ten opzichte van de grenswaarde, dit is de 
geluidbelasting in de bestaande situatie, geconstateerd wordt. 

Uit het onderzoek blijkt dat voor de betreffende woning geen sprake is van een 
reconstructiesituatie. Bovendien is de geluidsbelasting op de woning niet hoger dan de 
voorkeursgrenswaarde van 48 dB. Ten opzichte van de huidige situatie is sprake van een 
afname van de geluidsbelasting, als gevolg van het verlagen van de maximum snelheid en 
het verleggen van de weg-as. 
In het akoestisch onderzoek is rekening gehouden met de verkeersgeneratie van de 
ontwikkelingen in plangebied Stationskwartier. 

Hìerdoor is er ook geen noodzaak voor een (groene) geluidswal en achten wij geen reden 
aanwezig om deze aan te leggen. 

Trillingen 
Er is aanvullend onderzoek gedaan en vastgelegd in de Notitie Herontwikkeling 
Stationskwartier ; trillingen ontsluitingsweg De Rijt d.d. 29 april 2024 (Bijlage 
31 bij de toelichting). Daarbij is gekeken naar zowel de bouwfase als de beoogde situatie. 
Op basis van de situatie van de bestaande weg, met de huidige afstand tot de woningen 
en wegintensiteit, kan tijdens de bouwfase het risico op trillingshinder conform SBR-B in 
de woningen De Rijt 1 en De Rijt 2 worden uitgesloten. 
Op basis van de situatie van de toekomstige ontsluiting, met de voorziene afstand tot de 
woningen, daling van de toegestane maximumsnelheid, toepassen van een geasfalteerd 
wegdek en toekomstige weg-intensiteit, wordt het risico op trillingshinder in de 
toekomstige situatie als laag ingeschat. 
Evenals de kans op hinder, wordt het risico op schade door trillingen in de toekomstige 
situatie niet hoger ingeschat dan die van een algemeen geaccepteerd risico. 

Wij vragen de ontwikkelende partij om een voor- en na opname te doen. 

Luchtkwaliteit 
In paragraaf 5.8.6 van de toelichting van het bestemmingsplan (Luchtkwaliteit) wordt 
onder het kopje Bijdrage initiatief aangegeven dat het project als NIBM wordt 
beschouwd. De afkorting NIBM staat voor Niet in betekenende mate bijdragen aan de 
luchtverontreiniging. Het gaat dan bijvoorbeeld om een ruimtelijk project of (te 
vergunnen) activiteit, waarvan de bijdrage aan de luchtverontreiniging klein is. Dan is 
geen toetsing aan de grenswaarden luchtkwaliteit nodig. 
Gezien er ruim 300 woningen voor dit plan beoogd zijn, is de aanname zoals gedaan in de 
toelichting correct. Met betrekking tot extra uitstoot van verkeer mag geconcludeerd 
worden dat geen toetsing aan de grenswaarden luchtkwaliteit noodzakelijk ¡s. 

Zienswijze 10 

Samenvatting zienswijze 
De ontsluiting voor Stationskwartier is beoogd tegenover het perceel van reclamanten. 
Tussen Schaaf  kan een gebiedsontsluiting worden gerealiseerd. Het 
onderzoek (bijlage 8) stelt dat de weg de toegenomen verkeersintensiteit goed kan 
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verwerken. Reclamant kan zich niet in deze conciusies vinden. Wat is het effect van de 
ontsluitingsweg op de bedrijfsvoering en is er sprake van een goed woon- en Ieefklimaat? 
De conclusies kunnen niet met zekerheid worden getrokken door het onvolledig 
gemotiveerde verkeerskundig onderzoek. Verzoek om nader onderzoek uit te voeren en de 
conclusie dat de weg de verkeersintensiteiten aan kan en de gebiedsontsluiting geen 
belemmering vormt voor de bedrijfsactiviteiten van de ondernemers aan de Schaafdries 
zonodig te herzien. 

Besluit 
Wij vinden de zienswijze deels gegrond en deels ongegrond. 

Wijzigingen in bestemmingsplan 
De begrenzing van het plangebied is aangepast door het weggedeelte Schaafdries dat in 
het ontwerpplan zat, buiten de plangrenzen te laten. Aan dit weggedeelte wijzigt niets. De 
watergang blijft voor een klein gedeelte wel deel uitmaken van het plangebied omdat hier 
een overkluizing moet komen voor een toegang tot het plangebied. 

De locatie van de ontsluiting van het plangebied op de Schaafdries is toegevoegd aan de 
plankaart. 

In de bestemming Woongebied is een zone van (minimaal) 50 meter opgenomen (vanaf de 
bestemming Bedrijf) waarbinnen geen woonfuncties zijn toegestaan (aanduidïng sba-1 in 
combinatie met een vrijwaringszone). 

Toegevoegd als Bijlage 29 is Rapportage Gebiedsontwikkeling Stationskwa rtier ; 
onderzoek industrielawaai, d.d. 14 oktober 2024 (10909-59387-08). 

Toeiichting van de gemeenteraad 
Deze zienswijze komt overeen met de zienswijze onder nr. 8. 
Voor onze uitgebreide toelichting volstaan wij hier met een verwijzing naar onze toelichting 
bij nr. 8. 

Zienswijze 11 

Samenvatting zienswijze 
Wat is de impact van het bestemmingsplan op de ontwikkelingsmogelijkheden van het 
bedrijf van reclamant, een hondenfokkerij en paardenhouderij. 

1. Alleen de richtafstanden voor een hondenfokkerij zijn in het plan opgenomen. 
Verzoek is ook de richtafstanden van een paardenhouderij op te nemen zodat een 
volledig beeld van de effecten ontstaat. 

2. Client heeft in 2016 een akoestisch onderzoek laten uitvoeren (zit als bijlage bij de 
zienswijze). Toen is gerefereerd aan woningen op ruim 400 meter afstand. Het 
nieuwe plan maakt woningen op 260 meter afstand mogelijk. Voldoet de 
geluidsbelasting hier aan de normen? En worden de ontwikkelingsmogelijkheden 
van zijn bedrijf hierdoor niet belemmerd? 
Reclamant vraagt om aanvullend akoestisch onderzoek gericht op de nieuwe 
afstandssituatie. Hij verwijst naar zijn eerdere reactie van 4 februari 2022 op het 
stedenbouwkundig plan. En de mail van een oud-medewerker van de gemeente 
van 1 april 2022 waarin deze heeft toegezegd dat er rekenkundig wordt 
aangetoond dat met het bedrijf rekening is gehouden. Deze toezegging is niet 
nagekomen. 

Besluit 
Wij vinden de zienswijze deels gegrond. 

Wijzigingen in bestemmingsplan 
Wij hebben nader akoestisch onderzoek verricht naar het geluid vanuit de inrichting. Deze 
rapportage Akoestisch onderzoek hondenkennel De Bendelaar is als Bijlage 28 aan de 
toelichting van het bestemmingsplan toegevoegd. 

Toelichting van de gemeenteraad 
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Het geluid vanaf de inrichting van reclamant was bij het ontwerpplan nog onvoldoende in 
beeld gebracht. Daarnaast zien wij af van het opnemen van de wijzigingsbevoegdheid in 
het noordelijk deel en krijgt een deel van dit gebied een directe woonbestemming. Ook dat 
maakte een akoestisch onderzoek noodzakelijk. Voor het onderzoek is ook met reclamant 
gesproken en een bezoek ter plaatse gebracht. Tussentijds is een conceptrapportage naar 
reclamant gestuurd. 
In dit onderzoek is de geluiduitstraling van de inrichting berekend op basis van de 
vastgestelde representatieve bedrijfssituatie. De geluiduitstraling van de inrichting is 
getoetst volgens de richtwaarden uit de VNG-publicatie Bedrijven en milieuzonering in 
het kader van een goede ruimtelijke ordening. 
De belangrijkste conclusies zijn samengevat als volgt: 
- Uit de rekenresultaten ten aanzien van het langtijdgemiddeld beoordelingsniveau blijkt 
dat ter plaatse van een beperkt gebied aan de noordwestzijde van het noordelijk gebied de 
grenswaarde volgens stap 2 voor een rustige woonwijk overschreden wordt, maar niet de 
grenswaarde volgens stap 3. In het merendeel van het noordelijk gebied en het gehele 
zuidelijk gebied wordt overal voldaan aan de grenswaarde volgens stap 2 voor een rustige 
woo nw ij k. 
Gelet op de beperkte zone waar de grenswaarde volgens stap 2 overschreden wordt, gelet 
op de aanwezige geluidbelasting vanwege het railverkeer en gelet op het feit dat een goed 
binnenniveau ten allen tijde is gewaarborgd, is het realistisch om deze 
geluidsoverschrijdingen toe te staan. 
- De maximale geluidniveaus voldoen ruimschoots aan de grenswaarde overeenkomstig 
stap 2 voor een rustíge woonwijk ter plaatse van het beoogde woongebied. 

Het bedrijf van reclamant vormt geen belemmering voor de realisatie van de 
woningbouw en het bedrijf wordt niet belemmerd in zijn bedrijfsvoering. 

Zienswijze 12 

Samenvatting zienswijze 
passerelie: een passerelle is een flinke horizonvervuiling. Zeker vanaf het woonperceel, de 
achtertuin van reclamant zorgt dit voor ernstige verstoring van het beeld. Een tunnel is 
een betere oplossing en hij verzoekt de opzet van het plan voor dit onderdeel te 
heroverwegen bij de vaststelling. 
Situering woningen Bendelaar: door rekening te houden met de trillingszone en de kosten 
van bouwtechnische maatregelen komen woningen zon 90 meter vanaf het spoor. De 
woningen komen hiermee onnodig ver in het polderlandschap. Economisch belang 
prevaleert hiermee boven natuur en landschap. En het is geen zuinig ruimtegebruik. 
Verzoek de woningen dichter bij het bestaand stedelijk gebied te situeren. 
Keuze voor ontwikkeling plandee/ De Sportvelden: 
Sanering sportvelden is maatschappelijk ingrijpend en stuit op weerstand. Reclamant acht 
naar voren halen van de ontwikkeling van het plandeel  (fase 4) meer 
wenselijk. Hier kan direct gestart worden en beter naar een oplossing voor de voetbal 
worden gekeken. Verzoek om heroverweging van de gekozen fasering/opzet. 
Gevolgen inzake Wet natuurbescherming: 
In het plan wordt er van uitgegaan dat benodigde ontheffingen in het kader van de Wet 
natuurbescherming worden verkregen. Deze conclusie is zeer voorbarig. De haalbaarheid 
van het plan is daarmee niet zeker. De natuurbelangen worden onvoldoende geborgd in 
het ontwerpplan. Besluitvorming is daarmee onzorgvuldig. 

Besluit 
Wij vinden de zienswijze ongegrond. 

Wijzigingen in bestemmingsplan 
n.v.t. 

Toelichting van de gemeenteraad 
Op 16 mei 2024 is er een gesprek geweest waarbij reclamant met zijn adviseur aanwezig 
was. Vanuit de gemeente waren de projectleider en de planoloog aanwezig. Tijdens het 
gesprek heeft reclamant een nadere toelichting op zijn zienswijze gegeven. 

Of iets horizonvervuiling is, is een persoonlijke opvatting. 
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Feit is dat er een veilige overgang moet komen. Dat kan via een tunnel of een passerelle. 
De gemeente heeft een voorkeur voor een tunnel, maar het bestemmingsplan laat ook de 
mogelijkheid van een passerelle nog toe. 

De keuze voor de locatie Bendelaar is weloverwogen en goed gemotiveerd; de locatie is 
vanuit het principe bodemwatersturend geschikt voor woningbouw. Ook de ligging van het 
station (en daarmee het inzetten op duurzaam reizen) is een belangrijke factor om hier 
woningbouw te realiseren. Het verdichten nabij stations heeft ook vanuit hogere 
overheden een sterke voorkeur. 
En andere locaties zijn minder geschikt. Wij hebben dit uitgebreid gemotiveerd in Hoofstuk 
3 (locatiestudie) van de toelichting van het plan. 
De zone rondom het spoor vanwege trillingen is geen lege zone; deze wordt gebruikt 
voor parkeren, waterberging, natuurcompensatie en - mitigatie, wandelroutes e.d.; 
functies die ook deel uitmaken van een woonwijk. En indien voldoende maatregelen 
worden getroffen, kan in deze zone eventueel ook woningbouw plaatsvinden. 

De locatie sportvelden ligt in het bestaand stedelijk gebied. Op 11 mei 2023 heeft de 
gemeenteraad besloten de sportvelden te verplaatsen en deze locatie met het 
naastgelegen agrarisch perceel deel uit te laten maken van het plangebied 
Stationskwartier. De gemeenteraad heeft in juni 2024 besloten dat het sportpark in Demen 
de permanente vestigingslocatie wordt van de fusieclub van de voetbalverenigingen. 
De locatie  is minder eenvoudig te realiseren; hier zijn meerdere eigenaren 
en bestaande bebouwing waaronder een cultuurhistorisch klooster. Dit vraagt om een 
zorgvuldige inpassing met de juiste maat en schaal van de bebouwing. De Bendelaar is 
een open veld waarop relatief eenvoudig in een hoger tempo gebouwd kan worden. 

Voor de benodigde ontheffingen in het kader van de Wet Natuurbescherming heeft de 
gemeente inmiddels een aanvraag omgevingsvergunning ingediend bij het bevoegd gezag. 
Daarnaast is onder andere de begrenzing van het woongebied aangepast (ter behoud en 
bescherming van een dassenburcht) en er is een Landschapsplan opgesteld dat als bijlage 
30 is toegevoegd aan de toelichting van het bestemmingsplan. 
Er is daarmee geen sprake van onzorgvuldige besluitvorming; de natuurbelangen zijn 
voldoende geborgd bij de vaststelling van het bestemmingsplan. 

Zienswijze 13 

Samenvatting zienswijze 
Achtertuin grenst aan parkeerterrein van de voetbalvereniging. Er gaat direct grenzend 
aan hun tuin gebouwd worden. Of er komt een gangetje. Dat is onduidelijk. Wat gebeurt 
er met het pad dat naast het huis van de buren op nr. 54 ligt. Wordt dat een 
ontsluitingsroute? 
Er is nu vrij uitzicht uit de tuinen. Dat verdwijnt bij de bouwhoogtes van 11 en 6 meter. 
Ook komt er meer geluid en inkijk. De woning is gekocht vanwege de vrije ligging aan de 
achterzijde. 
Reclamanten zijn niet tegen de plannen en willen ook meedenken. Zijn alleen niet blij met 
verdwijnen van vrijheid, rust en uitzicht. 

Besluit 
Wij vinden de zienswijze ongegrond. 

Wijzigingen in bestemmingsplan 
De zone sba-1 waarbinnen niet gebouwd mag worden, is uitgebreid ten opzichte van het 
ontwerpplan. 

Toelichting van de gemeenteraad 
Achter de woning van reclamant komt een zone met een diepte variërend van 15-26 meter 
waarbinnen geen bebouwing is toegestaan. Deze zone wordt gebruikt voor groen, water en 
wellicht een langzaam verkeer verbinding. Dit wordt geen ontsluitingsroute voor 
gemotoriseerd verkeer van de nieuwe woonwijk. 
De weg tussen 38 en 42 verdwijnt als route naar de parkeerplaats van de voetbalkantine 
en ook de voetbaikantine wordt te zijner tijd gesloopt. Dus op deze plek zal ook veel 
drukte verdwijnen. 
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Deze weg zal deels omgevormd worden tot een langzaam verkeerroute om vanuit de 
nieuwe wijk aansluiting te vinden bij de bestaande wijk en dit pad komt dan ook 
rechtstreeks uit op de speelvoorzieningen Hoge Graaf. 

Ook het pad tussen  en  blijft als pad gehandhaafd, ook om de 
koppeling tussen de bestaande en de nieuwe wijk vorm te geven. Het idee is om beide 
paden in het nieuwe plandeel met elkaar te verbinden en deel uit te laten maken van de 
ommetjes door de wijk. 
In het Landschapsplan (bijlage 30 bij de toelichting) is een indicatieve inrichting 
opgenomen van de nieuwe wijk. 

Verder is het zo dat aan de situatie zoals die was toen reclamant de woning kocht, hij niet 
de verwachting kon en mocht ontlenen dat zijn uitzicht in de toekomst nooit zou wijzigen. 
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V. AMBTSHALVE WLJZIGINGEN 

Hiervóór hebben wij bij de behandeling van de zienswijzen al wijzigingen (al dan niet 
ambtshalve) ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan benoemd. Daarnaast bevat 
het bestemmingspian ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan nog een aantal 
ambtshalve wijzigingen, waarvan wii hieronder de belangrijkste noemen: 

De toelichting bij het bestemmingsplan hebben wij waar nodig aan het bovenstaande 
aangepast. 

Planregels 

Het artikel Agrarisch met waarden-landschap is gewijzigd naar Agrarisch met waarden-
natuur en landschap 

De voorwaardelijke verplichting in artikel 7.2.7.b is aangepast (aspect trilllingen). 

Plantoelichting 

De plantoelichting is op meerdere onderdelen aangevuld. 

Plankaart 

De begrenzingen van het woongebied zijn gewijzigd. 

Bij de rotonde aan de  is de planbegrenzing aangepast. 

De woningaantalien voor het noordelijk en zuidelijk zijn gewijzigd; van 150 naar 140 in 
zuid en van 180 naar 190 in noord. 

Een tak van de waterleiding in het zuidelijk deel is komen te vervallen. 

De aanduidingen sba-1, sba-2 en sba-s zijn aangepast naar omschrijving en 
toepassingsgebied. 

Drie ontsluitingen voor de woonwijk zijn aan de plankaart toegevoegd. 

op de plankaart is een nadere differentiatie naar bouwhoogtes en woningtypes 
aangebracht. 

Nieuwe/aanvullende onderzoeken 

Bijlage 3 is geactualiseerd (Stikstofonderzoek) 

Bijlage 9 De Watertoets is geactualiseerd 
Er is een addendum op deze Watertoets toegevoegd als nieuwe bijlage 26. 

Bijlage 18 is geactualiseerd; aspect geluid is doorgerekend voor 4 in plaats van 3 
woonlagen. 

Er is een bijlage 27 toegevoegd (Akoestisch onderzoek verkeersontsluiting via de Rijt) 

Er is een bijlage 28 toegevoegd (Akoestisch onderzoek hondenkennel De Bendelaar 1) 

Er is een bijlage 29 toegevoegd (Onderzoek industrielawaai) 
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achmea b rechtsbijstand ci 
Stichting Achmea Rechtsbijstand, Postbus 4116,  Apeldoorn 

 Raad van State 
Tilburg Postbus 20019 

 S-GRAVENHAGE 

www.achmearechtsbijstand.nl 

Datum: 29 januari 2025 Behandeld door:  
Ons Kenmerk: RB-002883805 E-mail: @achmearechtsbijstand.nl 

Telefoon: , 
Fax:088  RAAD VAJ STATE 

INGEKÇ)MEN.. 
Onderwerp: beroep tegen bestemmingspian 
Stationskwartier  FEB. 2025 

ZAAKNR. 
Beste meneer/mevrouw, AAN: 

Mijn client gei  in AR: 

hulp. Het gaat over het bestemmingsplan Stationskwartier . 

Voor cliënt stel ik beroep in tegen vaststelling van het bestemmingsplan Stationskwartier . 

Cliënt is niet eens met het vaststellingsbesluït van 12 december 2024 van de raad van de gemeente Oss. 
Een kopie van het vaststellingsbesluit en van onze eerdere zienswijze vindt u in de bijiage. lk sta op de lijst 
van medewerkers voor wie een doorlopende machtiging is afgegeven. 

Afweging van de zienswijzen. 
Hoewel de gemeente heeft gereageerd op de zienswijzen, is mijn cliënt van mening dat de afweging niet 
zorgvuidig is uitgevoerd. De gemeente stelt dat de keuze voor de passereile mogelijk als horizonvervuiling 
wordt ervaren, maar beschouwt dit als een persoonlijke opvatting van de bewoners. De zorgen van mijn 
cliënt over de visuele verstoring door de passerelle zijn echter niet volledig behandeld. Ook het voorstel 
om de woningen dichter bij het stedelijke gebied te plaatsen, is onvoidoende meegenomen in de 
afweging. 

Mijn cliënt vindt dat er meer rekening moet worden gehouden met zijn betangen en de impact van het 
bestemmingsplan op zijn woon- en leefklimaat. Hij wijst er tevens op dat de keuze om aan De Bendeiaar 
te gaan bouwen een flinke aantasting is van het polderlandschap, waar doorgaans veel waarde aan 
gehecht wordt. ln zijn optiek is het eigen belang van de gemeente zo groot dat het poiderlandschap 
hiervoor moet wijken, wat in strijd is met de gemeenteiijke planologische visie die juist natuur en 
landschap moet beschermen. 

Passerelle en horizonvervuiling. 
Mijn cliënt maakt zich zorgen over de passereiie die de noord- en zuidelijke delen van het 

stichting Achmea Rechtsbijstand is statutair gevestigd te Tilburg. K.v.K. 41038571 

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e 5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e



açhmea rech tsbijstand 

Datum: 29 januari 2025 
Blad: 2 l  3 

bestemmingspian met elkaar moet verbinden. De gemeente stelt dat de passerete mogelijk als 
horizonvervuiling wordt ervaren, maar beschouwt dit als een persoonlijke opvatting van de bewoners. De 
gemeente heeft aangegeven dat zowel een tunnel als een passerelle mogelijk zijn en dat het 
bestemmingsplan beide opties openhoudt. 

Mijn cliënt blijft echter van mening dat de tunnel de voorkeur verdient. De passerelle veroorzaakt niet 
alleen horizonvervuiling, maar ook meer geluidsoverlast door de trein- en verkeersbewegingen. Daarnaast 
zorgt de verlichting van de passerelte voor tichtoverlast, wat het woon- en leefklimaat van mijn cliënt 
ernstig aantast, vooral vanuit de achtertuin van zfjn woning. De tunnet daarentegen zou veel minder 
verstorend zijn en het uitzicht en de rust in de omgeving beter behouden. 

Gezien de aanzienlijke ¡mpact van de passerelle op het woonklimaat van mijn cliënt, verzoek ik u om de 
keuze voor de passeretle in het bestemmingsplan uit te sluiten. 

Situering van de woningen ¡n De Bendelaar. 
De gemeente heeft uitgelegd dat de keuze voor de locatie Bendelaar goed gemotiveerd is, onder andere 
vanwege de bodemwatersturing en de nabijheid van het station. Mijn cliënt begrijpt deze motivering, 
maar hij vìndt de ligging van de woningen, 90 meter van het spoor, problematisch. Door de woningen 
verder in het polderlandschap te plaatsen, ontstaan er negatieve gevolgen voor het landschap en de 
leefkwaliteit. 

ln de optiek van mijn cliënt is de keuze voor deze locatie een zware aantasting van het polderlandschap, 
waar de gemeente zetf veel waarde aan zegt te hechten. 

Hij vraagt daarom om de woningen dichter bij het bestaande stedelijke gebied te situeren. Dit zou niet 
alleen de kwaliteit van het landschap verbeteren, maar ook bijdragen aan een meer efficiënte en 
duurzame benutting van de beschikbare ruimte. Daarnaast zou deze keuze beter aansluiten bij de 
gemeentelijke visie van ruimtebesparing en een hoge kwaliteit van de teefomgeving. 

Keuze voor de ontwikkehng van de Sportvelden. 
De gemeente heeft aangegeven dat de keuze om de sportveiden te verptaatsen en de locatie 

 als laatste fase van de ontwikkeling te nemen goed gemotiveerd is. Mijn cliënt is echter 
van mening dat de ontwikkeling van het plandeel  juist eerder zou moeten plaatsvinden. 
Deze locatie kan sneller worden gerealiseerd en biedt de mogelijkheid om snetler tot een oplossing voor 
de voetbalvereniging te komen, zonder de maatschappetijk ingrijpende verplaatsing van de sportvelden. 

Mijn cliënt verzoekt daarom de fasering van het plan te heroverwegen en de ontwikkeling van het 
plandeel aan de Elteboogstraat als eerste stap in het plan te zetten. Dit zou niet alleen de planning 
versnellen, maar ook bijdragen aan een betere oplossing voor de voetbaivereniging. 

Verzoek om groene omzoming ter bescherming van het woon- en leefklimaat. 
Mijn cliënt hecht veel waarde aan zijn woon- en leefklimaat. De passerelle, zoats voorgesteld in het 
bestemmingsplan, heeft negatieve gevolgen voor het uitzicht en de rust van zijn woning. Om de visuele en 
geluidsoverlast te beperken, vraagt mijn cliënt om een voorwaardelijke verplichting op te nemen in het 
bestemmingsplan. 
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Deze verpiichting zou moeten zorgen voor een groene omzoming rond het plangebied, zodat de impact 
van de passerelle op het woonklimaat van mijn cliënt aanzienlijk vermindert. Een groene buffer van 
bomen of struiken kan een effectieve oplossing zijn om de zichtlijnen te verbergen en het geluid te 
dempen. Dit zou het leefklimaat voor cliënt verbeteren. 

Primair verzoeken we u om het vaststeliingsbesluit te vernietigen. 
Gezien de omvang van de strijdige opvattingen en de impact van het bestemmingsplan op de belangen 
van mijn cliënt, kan het vaststellingsbesluit niet in stand blijven. Er is onvoldoende rekening gehouden 
met de zorgen van mijn cliënt over de negatieve gevolgen voor zijn woon- en leefklimaat. 

Secundair verzoeken we u om aanpassing van het plan: 
En anders vraagt client om een aanpassing van het plan, namelijk: 
- De aanleg van een tunnel onder het spoor in plaats van een passerelle en de passerelle uit te sluiten in 
het plan. 
- De woningen in het plandeel De Bendelaar dichter bij het bestaande stedelijke gebied te situeren, zodat 
de schade aan het polderlandschap wordt beperkt. 
- Het opnemen van een voorwaardelijke verplichting voor een groene omzoming rond het plangebied 
tegenover de woning van cliënt, ter bescherming van zijn woon- en leefklimaat. 

Laat het mij weten als u nog vragen hebt. 
U bereikt mij via telefoonnummer  E-mailen kan naar 

Noemt u daarbij aitijd ons zaaknummer RB-002883805. 

Vriendelijke groet, 

 
Senior jurist 

Maandag, dinsdag en woensdag aanwezig. 
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Dossiernummer 

Vergaderdatu m 

Agendapunt 

Titel 

Gemeenteraad 
389 

1 2 december 2024 

19 

B Vaststeilen bestemmingsplan Stationskwartier 

 - 2024 

Geagendeerd Vergaderdatum 

Gemeenteraad 1 2 december 2024 

Gemeenteraad 1 2 december 2024 

Besluit 

De raad van de gemeente Oss; 

gezien het voorstel van burgemeester en wethouders van 5 november 2024; 

gelet op het advies van de raadsadviescommissie van 28 november 2024; 

gelet op artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening; 

besluit: 

1. De grondexploitatie Stationskwartier  - 2024 per heden te activeren en 

daartoe: 

a. de grondexploitatie vast te stellen met een verwacht tekort ter grootte van € , 

bestaande uit een verwacht exploitatieverlies van €  en een bedrag van €  

aan verwachte bovenwijkse kosten o.b.v. de Nota Kostenverhaal; 

b. het tekort van €  af te dekken door: 

a. inzet van de getroffen voorziening IMVA voor het voorbereidingskrediet ter grootte van € 

 als dekking in te zetten voor het financieel tekort 

b. en aanvullend ten laste van de reserve Mobiliteit een bedrag ter grootte van€  

als dekking in te zetten voor het financieel tekort, mede als gevolg van het realiseren van 

basistunnel; 

c. de onder b. genoemde dekkingsmiddelen ter hoogte van €  voor 

€  onder te brengen bij de voorziening te verwachten exploitatieverliezen en € 

 storten irì de algemene reserve grondbedrijf (ABR) ; en 

d. derhalve geen exploitatieplan vast te stellen. 

2. a. het bestemmingsplan Stationskwartier  - 2024, inclusiefalle bijlagen, 

gewijzigd vast te stellen in de vorm van de dataset met het identificatienummer 

NL.IMRO.0828.BPstationskwtrrvn.VG0Ì; 

b. de zienswijzen te beoordelen overeenkomstig de Nota van zienswijzen en wijzigingen 
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ontwerpbestemmingspian Stationskwartier  - 2024; 

c. de wijzigingen aan te brengen ten opzichte van het ontwerp die ziin aangegeven ìn de 

Nota van zienswìjzen en wijzigingen ontwerpbestemmingsplan Stationskwartier  

- 2024; 

d. aan te geven dat in het bestemmingsplan gebruik is gemaakt van een ondergrond die 

ontleend is aan de BGT-kaart, aangevuld met kadastrale grenzen en kadastrale bebouwing; 

e. Gedeputeerde-Staten van Noord-Brabant te verzoeken om het gewijzigd vastgestelde 

bestemmingsplan eerder te mogen publiceren; 

f. aan te geven dat afdeling 2 van hoofdstuk 1 van de Crisis- en herstelwet op dit besluit van 

toepassing is. 
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Legenda toegepaste uitzonderingsgrondslagen
In dit document zijn gegevens geanonimiseerd op grond van:

Wet Artikel Omschrijving Pagina's

Wet open overheid Art. 5.1 lid 2 sub e De eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 

11, 12, 13, 14, 15, 16, 

17, 18, 21, 22, 23, 24, 

25, 26, 27, 28, 29, 30, 

31, 33, 34, 35, 36, 37, 

38, 40, 41, 48, 49, 50, 

51, 53, 54, 55, 56, 57, 

58, 59, 60, 61, 62, 63, 

64, 65, 66, 67, 68, 69, 

70, 71, 74, 75, 76, 77, 

78, 79, 80, 81, 82, 83, 

84, 86, 87, 88, 89, 90, 

91, 93, 94, 101, 102, 

103, 104, 105, 106, 

107, 108, 113, 114, 

115, 116, 117, 118, 

119, 120, 122, 123, 

124, 125, 128, 129, 

133, 134, 136, 137, 

138, 139, 141, 143, 

144, 145, 146, 147, 

148, 149, 150, 151, 

152, 153, 154, 155, 

156, 157, 158, 159

Wet open overheid Art. 5.1 lid 2 sub f De bescherming van andere dan in het eerste lid, 

onderdeel c, genoemde concurrentiegevoelige 

bedrijfs- en fabricagegegevens

53, 116, 119, 125, 129, 

131, 157, 159
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