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•	De locatie
•	Uitgangspunten
•	Stedenbouwkundige hoofdopzet
•	Principes voor de openbare ruimte



1. De locatie



de locatie

kwaliteiten:
•	watergang
•	groenstructuur

zaken om rekening 
mee te houden:
•	waterleiding
•	archeologie
•	omwonenden
•	geluid
•	hospice



de locatie

zaken om rekening 
mee te houden:
•	waterleiding
•	archeologie
•	omwonenden
•	geluid
•	hospice



2. Uitgangspunten



uitgangspunten:

•	behoud landschappelijke structuren en kwaliteiten
•	sociale mix
•	wonen in een bospark
•	wonen in en aan het groen
•	natuurlijk groen



behoud landschappelijke 
structuren en kwaliteiten

•	 Behoud van de ruimtelijke kwaliteit van, en routes langs de boezem;
•	 Richting van het polderlandschap volgend;
•	 Integratie van aanwezige groenstructuren;
•	 Verbinding met Park Ter Wegen;
•	 Eén groen geheel, aansluitend op het areaal van de vroegere buitenplaats;
•	 Waterpartij op plek van vroegere waterpartij
•	 Contouren oude landhuis kunnen in het maaiveld zichtbaar gemaakt worden 
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sociale mix
wonen aan hoven

Meerdere typologien en prijscategorien liggen samen aan een hof 
en zijn gemengd in het park.
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Er zijn geen straten; woningen liggen aan een hof, in het park of zijn 
vrijstaand. Voetpaden leiden naar de voordeuren en verbinden de wonin-
gen met het park
Woningen hebben geen tuin maar een terras; ze grenzen altijd met mins-
tens één zijde aan het park of groen .

wonen in een bospark:
geen straten of tuinen
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De kwaliteiten van het omliggende groen worden het woongebied in 
gehaald
Het gehele gebied krijgt een parkbos-achtig karakter.
om de woningen in het groen te absorberen wordt gewerkt met bo-
men, struiken en onderbeplantingen. 
In het landschapsontwerp wordt aandacht besteed aan hoe een 
park bos te vormen dat tijd krijgt om te groeien

wonen in het groen
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wonen in het groen

De kwaliteiten van het omliggende groen worden het woongebied in 
gehaald
Het gehele gebied krijgt een parkbos-achtig karakter.
om de woningen in het groen te absorberen wordt gewerkt met bo-
men, struiken en onderbeplantingen. 
In het landschapsontwerp wordt aandacht besteed aan hoe een 
park bos te vormen dat tijd krijgt om te groeien



wonen aan het groen

De overgang prive-openbaar of prive-collectief reageert op de 
context;
Per situatie wordt een passende overgang ontworpen die relatie 
tussen  de woning en groen, binnen en buiten, activeert .
Overgangen privé-openbaar en privé-collectief zijn een essentiele 
ontwerpopgave op stedebouwkuindig, landschappelijk en architecto-
nisch vlak.
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wonen aan het groen

De overgang prive-openbaar of prive-collectief reageert op de 
context;
Per situatie wordt een passende overgang ontworpen die relatie 
tussen  de woning en groen, binnen en buiten, activeert .
Overgangen privé-openbaar en privé-collectief zijn een essentiele 
ontwerpopgave op stedebouwkuindig, landschappelijk en architecto-
nisch vlak.



natuurlijk groen

Waar mogelijk wordt gewerkt met natuurlijk groen zoals ecologische 
oevers, wadi’s, beplantingen en kruidenvegetaties die afgestemd zijn 
op de bodem, waterhuishouding en lokale flore en fauna.
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natuurlijk groen

Waar mogelijk wordt gewerkt met natuurlijk groen zoals ecologische 
oevers, wadi’s, beplantingen en kruidenvegetaties die afgestemd zijn 
op de bodem, waterhuishouding en lokale flore en fauna.



natuurlijk groen: renovatie Ter Wegen Park

Z= 0.34
Ø

Z= -0.25
Ø

Z= -0.23
Ø

Z= -0.28
Ø

Z= -0.18
Ø

Z= -0.15
Ø

Z= -0.17
Ø

Z= -0.40
Ø 15

Z= -0.40
Ø 15

Z= -0.17
Ø 20

Z= -0.01
Ø 20

Z= 0.14
Ø 22

Z= -0.27
Ø 23

Z= 0.32
Ø 24

Z= -0.29
Ø 25

Z= -0.41
Ø 27

Z= 0.35
Ø 30

Z= -0.34
Ø 32

Z= -0.24
Ø 35

Z= -0.19
Ø 36

Z= -0.20
Ø 36

Z= 0.16
Ø 38

Z= -0.35
Ø 39

Z= 0.31
Ø 39

Z= 0.19
Ø 39

Z= 0.15
Ø 40

Z= 0.23
Ø 40

Z= -0.47
Ø 41

Z= 0.30
Ø 42

Z= -0.29
Ø 45

Z= -0.25
Ø 45

Z= -0.24
Ø 45

Z= -0.76
Ø 46

Z= -0.78
Ø 46

Z= -0.76
Ø 47

Z= -0.30
Ø 48

Z= -0.67
Ø 49

Z= -0.65
Ø 50

Z= -0.60
Ø 56

Z= -0.64
Ø 57

Z= -0.69
Ø 57

Z= -0.68
Ø 64

Z= -0.61
Ø 66

Z= -0.52
Ø 66

Z= 0.20
Ø 71

Z= -0.11
Ø 72

Z= 0.29
Ø 30

wl

wl

wl

6

Polderpad

Wil
lem

 V
ers

tee
ghs

tra
at

Henry Wijnmalenplein

Anthony Fokkerlaan

9

11

20

22

14

18

19

20

7

1-1
2

16

17

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

PP

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P
P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

PPPPPPP

P

P

P

P

P

P

P
P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P
P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

P

1.9
0

3.00

2.
00

2.0
0

1.20
2.0

0

1.2
0

2.0
0

2.00
2.00

2.00

2.00

2.00

2.0
0

2.0
0

1.50
2.00

2.0
0

2.0
0

2.00

5.95

2.00
1.20

2.00
1.20

2.00
1.20

1.50

2.0
0

2.00
1.50

1.20
2.00

2.00
2.00

2.0
0

2.00

2.00

2.
00

1.60

2.00

3.80
1.50

1.50

4.0
6

1.5
0

1.50

3.07

1.00

1.00

2.20

13.6
1

2.50

8.61

2.50

1.709.0
0

2.5
0

1.4
0

5.1
0

bord park ter wegen

1.5
0

1.50

2.
00

8.36

4.0
7

1.90

3.10

3.10

2.00

2.00

2.52

2.00

18.54

3.50

3.
50

3.5
0

Werkgrens

Legenda

Bestaande perceelsgrensP

Materiaalgrens

Aanbrengen hekwerk ballenvanger, gaashekwerk met bovenbuis,
hoogte 4 m, kleur zwart

Aanbrengen zitbank. Type Grijsen Eco Pure 3000,
verduurzaamd inlands douglas, afm. 350x350x3000 mm
cortenstalen voeten met bevestiging onder maaiveld

Aanbrengen zitbank. Type BN XL hardhout, afm. 445/780x610x3400 mm
onderstel: glad beton, ondergrondse voeten
zitting en rugleuning, FSC hardhout onbehandeld

Aanbrengen zitbank. Type BE L hardhout, afm. 425x300/458x2450 mm
onderstel: glad beton, ondergrondse voeten
zitting, FSC hardhout onbehandeld

Aanbrengen afvalbak. Type Capitole Prestige 50 L,
afm. 400/511x307x733/1100 mm, kleur dennengroen
staander thermisch verzinkt incl betonvoet

Aanbrengen steenstapel

Aanbrengen takkenril t.b.v. amfibieën

Bestaande boom incl. stamdiameter, hoogte en kroonprojectie
Z= 0.21
Ø 39

Nieuwe boom

Aanbrengen gekleurd asfalt type microdeklaag op onderlagen DAB, kleur n.t.b.
Leverancier Colorfalt Solutions
Thermoplastische wegenverf, kleur wit

Aanbrengen grasland, intensief

Aanbrengen grasland, bloemrijk

Aanbrengen sport/speelzone

Aanbrengen paddenpoel

Bestaande heesters

Watergang

Aanbrengen haag

Verplaatsen boom

Aanbrengen kantopsluiting Cortenstaal, dikte 5 mm

0.05

fietssluis van boomstammen

Aanbrengen heuvel

Aanbrengen gefundeerd gras t.b.v. gevelonderhoud appartementencomplex
Min. breedte aanrijroute 3,0m, opstelplaats 4,00m

Aanbrengen 100mm grausstabiel 0/12 kleur: standaard
met fundering van 250mm menggranulaat 0/31,5

struiken

struiken
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3. Stedebouwkundige hoofdopzet
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programma

knarrenhof appartementen / sociaal			  36 appartementen (mix) + gedeelde huiskamer en hof	 4, 3 en 2 bouwlagen

appartementen 2kw / 3kw				    82+16 appartementen					     7 en 5 bouwlagen; 3 bouwlagen (hof)

rijwoningen egw 					     16 sociaal		  beuk 5.10m, diepte 12.00m		  3 en 2 bouwlagen

koop duur 						      6 patiowoningen, beuk 8.5m, diepte kavel 20m		  2 bouwlagen

vrije kavels 						      2 losse kavels van elk 600 m, 2^1 kap van elk 300 m2 	 2 of 2,5 bouwlagen



programma



zichtlijnen
vanuit appartementengebouwen

De appartementengebouwen zijn 7 en 4 lagen hoog
Vanuit de appartementen is ruim zicht op Park Ter Wegen, het 
nieuwe parkbos en de polder
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zichtlijnen vanuit hoven

Woningen in de hoven hebben aan minstens één zijde zicht op groen, 
in de meeste gevallen hebben ze zowel aan de voor- als achterzijde 
contact met openbaar of collectief groen.
Vanuit de hoven zijn ook doorzichten op het omringende parkbos.
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zichtlijnen door het plangebied

Vanuit de omgeving is op meerdere plekken zicht op en in het groen 
van het plangebied. 
Lange zichtlijnen verbinden de ruimtes in het parkbos.
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4. Principes voor de openbare ruimte



ontsluiting en parkeren

Parkeren vindt plaats langs de Rode Molenweg en in een parkeerkof-
fer die landscha[[pelijk is ingericht. Dubbeltelling van de sportparkeer-
plaats is op dit moment nog niet meegerekend. Mogelijk biedt dit nog 
ruimte.
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parkeerbehoefte

appartementen 2kw / 3 kw

appartementen in hof 

rijwoningen egw

knarrenhof appartementen, sociaal en duur

koop duur

vrije kavels

totaal

parkeren in plan 

(geen dubbeltelling sportparkeren gerekend)

Rode Molenweg

Knarrenhof (inpandig)

Parkeerkoffer oost

Laantje

totaal		

saldo

		  norm			  norm

aantal	 bewoners		  bezoekers			   totaal

82		  0,7			   0,2				    73,8

16		  0,7			   0,2				    14,4

16		  1,5			   0,2				    27,2

36		  0,7			   0,2				    32,4

6		  2			   0,2				    13,2

4		  2 (op kavel)	 0,2				    0,8

									         161,8

160									         162

								        	 65

									         30

									         74

									         11

									         180

									         +18

parkeerbalans



parkeren in groen

Door ruimte op te nemen voor beplantingen en bomen in de parkeer-
koffers kunnen geparkeerde auto’s aan het zicht onttrokken worden.



OWTWTD OWTWTD

OWT

OWT

OWT

WTD

WTD

OWT

OWT

OWT

OWT

OWT

OWT

OWT

OWT

OWT

OWT

OWT

OWT

OWT

OWT

WTDWTD

WTD

OWT
OWT

OWT

WTD

WTD

WTD

WTD

WTD

WTD

WTD

OWT

OWT
OBDP1

OBDP1WGDP1
WGDP1

OWG
OWG

OWG

OWGOWG

OWG

OBWUP

OBWUP

OWG
OWG

OWG

WTD

OWT

OWT

BESTAAND:80P
NIEUW: 83P

MODIFICATIONVERSION DATE

DISCLAIMER
Drawings from OKRA are design drawings and should at all times be further developed into engineering drawings.
OKRA bears no responsibility for the work to be carried out / constructions. This drawing may not be reproduced, made public or
stored in an automated data file, including photocopying and digital reproduction.
Any form of use requires the written permission of OKRA. Dimensions in metres, unless otherwise stated.

_ _ _

_ _ _

_ _ _

_ _ _

_ _ _

_ _ _

_ _ _

_ _ _

_ _ _

_ _ _

N

PHASE

LOCATION

PROJECT NUMBER FORMATSCALE

OKRA Landschapsarchitecten
Oudegracht 23
3511 AB Utrecht
The Netherlands

TEAM / CONSULTANTS

DOCUMENT NAME

DOCUMENT CODE STATUS DRAWN BYVERSION

Client address:CLIENT

FILE NAME

DATE

A0
-
-
-

-
-

-

-

VO

-

24-116

- -

1-500

1-ZZZ 224-116_SO_Langeveld plankaart_250602.dwg

02-06-2025

brandweer en nuts

De nuts- en rioleringstracees liggen zoveel mogelijk onder bestrating 
en worden in het bomenplan ingepast. De brandweer kan de lus 
gebruiken om de appartementenblokken te bereiken en tot in het hof 
te kunnen komen.
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Bestaande perceelsgrensP

Materiaalgrens

Aanbrengen hekwerk ballenvanger, gaashekwerk met bovenbuis,
hoogte 4 m, kleur zwart

Aanbrengen zitbank. Type Grijsen Eco Pure 3000,
verduurzaamd inlands douglas, afm. 350x350x3000 mm
cortenstalen voeten met bevestiging onder maaiveld

Aanbrengen zitbank. Type BN XL hardhout, afm. 445/780x610x3400 mm
onderstel: glad beton, ondergrondse voeten
zitting en rugleuning, FSC hardhout onbehandeld

Aanbrengen zitbank. Type BE L hardhout, afm. 425x300/458x2450 mm
onderstel: glad beton, ondergrondse voeten
zitting, FSC hardhout onbehandeld

Aanbrengen afvalbak. Type Capitole Prestige 50 L,
afm. 400/511x307x733/1100 mm, kleur dennengroen
staander thermisch verzinkt incl betonvoet

Aanbrengen steenstapel

Aanbrengen takkenril t.b.v. amfibieën

Bestaande boom incl. stamdiameter, hoogte en kroonprojectie
Z= 0.21
Ø 39

Nieuwe boom

Aanbrengen gekleurd asfalt type microdeklaag op onderlagen DAB, kleur n.t.b.
Leverancier Colorfalt Solutions
Thermoplastische wegenverf, kleur wit

Aanbrengen grasland, intensief

Aanbrengen grasland, bloemrijk

Aanbrengen sport/speelzone

Aanbrengen paddenpoel

Bestaande heesters

Watergang

Aanbrengen haag

Verplaatsen boom

Aanbrengen kantopsluiting Cortenstaal, dikte 5 mm

0.05

fietssluis van boomstammen

Aanbrengen heuvel

Aanbrengen gefundeerd gras t.b.v. gevelonderhoud appartementencomplex
Min. breedte aanrijroute 3,0m, opstelplaats 4,00m

Aanbrengen 100mm grausstabiel 0/12 kleur: standaard
met fundering van 250mm menggranulaat 0/31,5
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Versie nr. Datum Get. Con. Wijziging

Hoogte in meters t.o.v. NAP tenzij anders aangegeven
Maatvoering in meters tenzij anders aangegeven

Opdrachtgever

Project

Onderdeel

Omschrijving

Tekeningnummer Blad nr.Versie nr.

IDDS
's-Gravendijckseweg 37
2201 CZ Noordwijk
IDDS.NL

maakt ontwikkelen mogelijk

Postbus 126
2200 AC Noordwijk
info@idds.nl
T 071 - 402 85 86

Getekend:
Kwaliteitscontrole:
Vrijgegeven:

Formaat:
Schaal:

Status:
Datum:

Akkoord

Gemeente Teylingen

Herinrichting Park Ter wegen

Bestek Ontwerp

Nieuwe  situatie - presentatie

A7181-BE-PR-01 1.0 1/1

JJO
MLI
MLI

A0
1:200

Concept
16-05-2025

N

0 2 4 6 8m

1 07-05-2025 JJO MLI Diverse, o.a. padopbouw en locatie basketbalveld

2

Ter Wegen Park

•	Voorzieningen 
rugstreeppadden 

•	meer bomen 

•	ecologische oevers 

•	basketbal / opties 
voor speelplekken Z= 0.34

Ø

Z= -0.25
Ø

Z= -0.23
Ø

Z= -0.28
Ø

Z= -0.18
Ø

Z= -0.15
Ø

Z= -0.17
Ø

Z= -0.40
Ø 15

Z= -0.40
Ø 15

Z= -0.17
Ø 20

Z= -0.01
Ø 20

Z= 0.14
Ø 22

Z= -0.27
Ø 23

Z= 0.32
Ø 24

Z= -0.29
Ø 25

Z= -0.41
Ø 27

Z= 0.35
Ø 30

Z= -0.34
Ø 32

Z= -0.24
Ø 35

Z= -0.19
Ø 36

Z= -0.20
Ø 36

Z= 0.16
Ø 38

Z= -0.35
Ø 39

Z= 0.31
Ø 39

Z= 0.19
Ø 39

Z= 0.15
Ø 40

Z= 0.23
Ø 40

Z= -0.47
Ø 41

Z= 0.30
Ø 42

Z= -0.29
Ø 45

Z= -0.25
Ø 45

Z= -0.24
Ø 45

Z= -0.76
Ø 46

Z= -0.78
Ø 46

Z= -0.76
Ø 47

Z= -0.30
Ø 48

Z= -0.67
Ø 49

Z= -0.65
Ø 50

Z= -0.60
Ø 56

Z= -0.64
Ø 57

Z= -0.69
Ø 57

Z= -0.68
Ø 64

Z= -0.61
Ø 66

Z= -0.52
Ø 66

Z= 0.20
Ø 71

Z= -0.11
Ø 72

Z= 0.29
Ø 30
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Werkgrens

Legenda

Bestaande perceelsgrensP

Materiaalgrens

Aanbrengen hekwerk ballenvanger, gaashekwerk met bovenbuis,
hoogte 4 m, kleur zwart

Aanbrengen zitbank. Type Grijsen Eco Pure 3000,
verduurzaamd inlands douglas, afm. 350x350x3000 mm
cortenstalen voeten met bevestiging onder maaiveld

Aanbrengen zitbank. Type BN XL hardhout, afm. 445/780x610x3400 mm
onderstel: glad beton, ondergrondse voeten
zitting en rugleuning, FSC hardhout onbehandeld

Aanbrengen zitbank. Type BE L hardhout, afm. 425x300/458x2450 mm
onderstel: glad beton, ondergrondse voeten
zitting, FSC hardhout onbehandeld

Aanbrengen afvalbak. Type Capitole Prestige 50 L,
afm. 400/511x307x733/1100 mm, kleur dennengroen
staander thermisch verzinkt incl betonvoet

Aanbrengen steenstapel

Aanbrengen takkenril t.b.v. amfibieën

Bestaande boom incl. stamdiameter, hoogte en kroonprojectie
Z= 0.21
Ø 39

Nieuwe boom

Aanbrengen gekleurd asfalt type microdeklaag op onderlagen DAB, kleur n.t.b.
Leverancier Colorfalt Solutions
Thermoplastische wegenverf, kleur wit

Aanbrengen grasland, intensief

Aanbrengen grasland, bloemrijk

Aanbrengen sport/speelzone

Aanbrengen paddenpoel

Bestaande heesters

Watergang

Aanbrengen haag

Verplaatsen boom

Aanbrengen kantopsluiting Cortenstaal, dikte 5 mm

0.05

fietssluis van boomstammen

Aanbrengen heuvel

Aanbrengen gefundeerd gras t.b.v. gevelonderhoud appartementencomplex
Min. breedte aanrijroute 3,0m, opstelplaats 4,00m

Aanbrengen 100mm grausstabiel 0/12 kleur: standaard
met fundering van 250mm menggranulaat 0/31,5
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Versie nr. Datum Get. Con. Wijziging

Hoogte in meters t.o.v. NAP tenzij anders aangegeven
Maatvoering in meters tenzij anders aangegeven

Opdrachtgever

Project

Onderdeel

Omschrijving

Tekeningnummer Blad nr.Versie nr.

IDDS
's-Gravendijckseweg 37
2201 CZ Noordwijk
IDDS.NL

maakt ontwikkelen mogelijk

Postbus 126
2200 AC Noordwijk
info@idds.nl
T 071 - 402 85 86

Getekend:
Kwaliteitscontrole:
Vrijgegeven:

Formaat:
Schaal:

Status:
Datum:

Akkoord

Gemeente Teylingen

Herinrichting Park Ter wegen

Bestek Ontwerp

Nieuwe  situatie - presentatie

A7181-BE-PR-01 1.0 1/1

JJO
MLI
MLI

A0
1:200

Concept
16-05-2025

N

0 2 4 6 8m

1 07-05-2025 JJO MLI Diverse, o.a. padopbouw en locatie basketbalveld

2



Ter Wegen Park

nieuwe bomen en heesters: Berk, Treurwilg, 
Els, e.d.

ecologische oevers kruidenrijk grasland



Ter Wegen Park

paddenpoel - zanderig

steenstapels

takkenrillen

wadi

paddenpoel met betonbodem



bruggen Park Ter Wegen

Voetpaden verbinden het woongebied met Park Ter Wegen
nieuwe voetgangersbruggen maken de verbinding over het water en 
bieden plekken op het water.



CITY, COUNTRY, CLIENT




