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Hoofdstuk 1 INLEIDENDE REGELS

Artikel 1 Begrippen

1.1 Plan

Het bestemmingsplan 'Park OwerdeSchie' met identificatienummer
NL.IMRO.0599.BP2196TennisparkOv-on01 van de gemeente Rotterdam.

1.2 Bestemmingsplan

De geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen.

1.3 Aanduiding

Een geometrisch bepaald Mak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewlge de regels
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

1.4 Aanduidingsgrens

De grens van een aanduiding indien het een Mak betreft.

1.5 Archeologisch deskundige

Het Bureau Oudheidkundig Onderzoek Rotterdam of een andere deskundige op het gebied van
archeologie.

1.6 Archeologisch monument

Monument als bedoeld in artikel 1.1. van de Erfgoedwet.

1.7 Bebouwing

Een of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.

1.8 Bebouwingspercentage

Een percentage dat aangeeft hoeveel van het opperdak van een bestemmingsvak door gebouwen mag
worden ingenomen.

1.9 Bedrijven

De bedrijven genoemd in de lijst van bedrijfsactiviteiten behorende bij deze regels en opgenomen in
Bijlage 1.

1.10 Bestemmingsgrens

De grens van een bestemmingsak.

1.1 Bestemmingsviak

Een geometrisch bepaald Mak met eenzelfde bestemming.

1.12 Bouwaanduidingen

Alle aanduidingen met betrekking tot de wijze van bouwen en de verschijningsvorm van bouwwerken.



113  Belwinkel

Een inrichting waarvan de bedrijffsvoering onder welke benaming dan ook is gericht op het ter plaatse
tegen betaling bieden van gelegenheid tot elektronische berichtenuitwisseling in de vorm van telefonie of
door middel van toegang tot het internet.

1.14 Bouwen

Het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats.

1.15 Bouwgrens

De grens van een Bouwvak.

1.16 Bouwlaag

Het tussen twee opeenwlgende Voeren (of tussen een Moer en plat dak) gelegen, voor verblijf geschikt
deel van een gebouw. Een kap, Miering, zolder, souterrain, alsmede een dakopbouw binnen het
theoretisch profiel van een kap, worden niet als een afzonderlijke bouwlaag beschouwd. Alleen ingeval
een dakopbouw of dakkapel breder is dan tweederde van de pandbreedte, wordt dit als een aparte
bouwlaag geteld.

NB: onder het "theoretisch profiel van een kap" wordt verstaan de ruimte binnen een kap met schuine
zijden waarvan de hellingshoek ten minste 20 en maximaal 60 graden bedraagt, tenzij in de
bestemmingsregels in hoofdstuk 2 anders is bepaald.

1.17 Bouwperceel

Een aaneengesloten stuk grond, waarop ingewlge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten.

1.18 Bouwperceelgrens

De grens van een bouwperceel.

1.19 Bouwverordening

Bouwwverordening Rotterdam 2010, zoals deze luidt op het tijdstip van ter inzage legging van het ontwerp
van dit bestemmingsplan.

1.20 Bouwvlak

Een geometrisch bepaald vak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewlge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten.

1.21 Bouwwerk

Elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.

1.22 Dakterras

Een bouwkundige woorziening op het platte dak van een gebouw dat bestaat uit een te betreden Mak,
geheel of gedeeltelijk omgeven door een hekwerk zoals voorgeschreven in het Bouwbesluit.

1.23 Dove gevel

a. een bouwkundige constructie waarin geen te openen delen aanwezig zijn en met een in NEN 5077
bedoelde karakteristicke geluidwering die ten minste gelijk is aan het werschil tussen de
geluidbelasting van die constructie en 33 dB onderscheidenlijk 35 dB(A), alsmede,

b. een bouwkundige constructie waarin alleen bij uitzondering te openen delen aanwezig zijn, mits
deze niet direct grenzen aan een geluidsgewvoelige ruimte.

In dit verband wordt onder een geluidsgewoelige ruimte verstaan een ruimte binnen een woning voor zover
die kennelijk als slaap-, woon- of eetkamer wordt gebruikt of voor een zodanig gebruik is bestemd,



alsmede een keuken van ten minste 11 m2.

1.24 Gebouw

Elk bouwwerk, dat een wor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt.

1.25 Geluidsgevoelige objecten

Hieronder worden werstaan de in de Wet geluidhinder aangewezen objecten: woningen,

onderwijsgebouwen, ziekenhuizen, verpleeghuizen, verzorgingstehuizen, psychiatrische inrichtingen en
kinderdagwverblijven.

NB: Delen van deze gebouwen kunnen worden uitgezonderd wanneer deze een bestemming krijgen voor
een functie die niet als geluidsgewoelig kan worden beschouwd.

1.26 Hoofdgebouw
Gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende bestemming

van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig zijn, gelet op die bestemming het
belangrijkst is.

1.27 Kap

Een afdekking van een gebouw met schuine zijden waarbij de hellingshoek ten minste 20 en ten
hoogste 60 graden bedraagt.

1.28 Maaiveld

De bovenkant van het aansluitende, afgewerkte terrein dat een bouwwerk omgeeft, met dien verstande
dat in geaccidenteerd terrein het gemiddelde van die bovenkanten wordt aangehouden.

1.29 Milieudeskundige

De DCMR Milieudienst Rijnmond of de daarvoor in de plaats tredende instantie.
1.30 NAP

Het Normaal Amsterdams Peil is de referentiehoogte waaraan hoogtemetingen in Nederland worden
gerelateerd.

1.31 Oorspronkelijke zij- resp. achtergevel

De zij- resp. achtergevel van een gebouw op het tijdstip van eerste oplevering van het gebouw.
1.32  Peil (straat-)

a. woor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang aan de weg grenst: de hoogte van de weg ter plaatse
van de kruin van de weg;

b. woor een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang niet aan de weg grenst: de hoogte van het terrein ter
plaatse van die hoofdtoegang, na wltooiing van de aanleg van dat terrein.

Indien een bouwwerk aan meer dan één weg wordt gebouwd, is het peil van de hoogstgelegen weg
maatgevend.

1.33  Publieke dienstverlening

Bestuursorganen van de owerheid en de daaraan gekoppelde ambtelijke diensten ten behoeve van de
beleidsvoorbereiding en -uitvoering, alsmede politie, brandweer, reinigingsdiensten,
gezondheidsdiensten.

1.34  Seksinrichting

De wor publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijffsmatig, of in een omvang alsof zij
bedrijffsmatig was, seksuele handelingen worden verricht.



1.35 Souterrain

Een gebruiksruimte in een gebouw dat zich gedeeltelijk ondergronds bevindt.

1.36  Uitstekende delen aan gebouwen

Erkers, luifels, balkons, galerijen e.d.
1.37 Water

Waterlopen (sloten, singels, vijers e.d.) ten behoeve van de waterberging, alsmede de aan- en afvoer
van opperiaktewater.

1.38 Wet geluidhinder

De Wet geluidhinder zoals deze luidt op het tijdstip van ter inzage legging van het ontwerp woor dit
bestemmingsplan.

1.39 Wet ruimtelijke ordening

De Wet ruimtelijke ordening zoals deze luidt op het tijdstip van ter inzage legging van het ontwerp voor
dit bestemmingsplan.



Artikel 2 wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als wolgt gemeten:
21 de dakhelling

Langs het dakvak ten opzichte van het horizontale Vak.

2.2 de goothoogte van een bouwwerk

Vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel.

2.3 de inhoud van een bouwwerk

Tussen de onderzijde van de begane grondvoer, de buitenzijde van de gewels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

24 de bouwhoogte van een bouwwerk

Vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk met uitzondering
van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te
stellen bouwonderdelen.

25 de opperviakte van een bouwwerk

Tussen de buitenwerkse gevelMakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van een bouwwerk.

2.6 de breedte van een gebouw

Van en tot de buitenkant van een zijgevel dan wel het hart van een gemeenschappelijke
scheidingsmuur, met dien verstande, dat wanneer de zijgewels verspringen of niet evenwijdig lopen, het
gemiddelde wordt genomen van de kleinste en de grootste breedte.

2.7 de afstand van een gebouw tot de zijdelingse perceelsgrens

Vanaf het punt van de gewel van een gebouw dat het dichtst bij de perceelsgrens is gelegen, haaks op
de perceelsgrens.



Hoofdstuk2 BESTEMMINGSREGELS

Artikel 3 Groen

31 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. groenwoorzieningen, speelgelegenheden, weidegebied, met bijbehorende woet- en fietspaden,
bruggen, waterpartijen en watergangen;

b. calamiteitenverkeer;

c. uitstekende delen aan gebouwen die toegelaten zijn krachtens een aangrenzende
bouwbestemming;

d. kleinschalige voorzieningen voor openbaar nut en verkeer en venoer.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Algemeen

Op de woor 'Groen' bestemde gronden mag niet worden gebouwd, behoudens:

a. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, welke in de bestemming passen, zoals straatmeubilair,
huiswilcontainers, niet groter dan 10 m3 (al dan niet ondergronds), kleinschalige speeltoestellen,
een schuilloods, bruggen, duikers;

b. uitstekende delen aan gebouwen, niet dieper dan 2 meter uit de gevel en ten minste 2,2 meter
boven maaiweld;

c. kleine gebouwen woor openbaar nut, verkeer en vernvoer, zoals gemaalgebouwtjes, telefooncellen,
gasdrukregel- en meetstations, een gereedschapsberging, wachthuisjes e.d., niet groter dan 80 m3;

d. Monders en steigers, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 1' met
een maximale bouwhoogte van maximaal 1 meter.



Artikel 4 Tuin

4.1

Bestemmingsomschrijving

De woor Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.
b.

e.
4.2

tuin;

ter plaatse van de aanduiding 'landschapswaarden' dienen de aangewezen gronden niet te worden
beschouwd als erf in de zin van artikel 1 van bijlage Il behorende bij het Besluit omgevingsrecht,
zoals dat artikel luidt op het moment van de datum van inwerkingtreding van dit plan.

uitstekende delen aan gebouwen die toegelaten zijn krachtens een aangrenzende
bouwbestemming;

aanbouwen ten behoeve van een woning die krachtens een aangrenzende woonbestemming is
toegelaten;

parkeren uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van tuin - parkeren'.

Bouwregels

4.2.1  Algemeen

Op de voor 'Tuin' bestemde gronden mag niet worden gebouwd, behoudens:

a.

b.
c.

in de bestemming passende bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zoals pergola's, erfafscheidingen,
keermuren, gebouwde terrassen, hellingbanen, (brand)trappen, tuinmeubilair, speeltoestellen,
vaggenmasten en \ijvers;

uitstekende delen aan gebouwen;

aanbouwen als bedoeld in het eerste lid, onder c.

4.2.2  Bebouwingsnormen

a.

b.

een aanbouw aan de zijgevel van het hoofdgebouw mag niet breder zijn dan 3 meter, gemeten vanaf
de oorspronkelijke zijgevel van het hoofdgebouw;

een aanbouw aan de achtergevel van het hoofdgebouw mag niet dieper zijn dan 3 meter, gemeten
vanaf de oorspronkelijke achtergevel van het hoofdgebouw;

de goothoogte van een aanbouw mag niet hoger zijn dan het oemiveau (+ 30 cm) van de eerste
verdieping van het hoofdgebouw, met dien verstande dat een aanbouw mag worden afgedekt met
een schuin dakvak met dezelfde hellingshoek als de kap/schuin dakvak op het hoofdgebouw;
aanbouwen dienen een afstand van tenminste 1 meter tot de denkbeeldige lijn getrokken in het
verlengde van de woorgevel van het hoofdgebouw aan te houden;

aanbouwen dienen een afstand van tenminste 1 meter tot de erfgrens aan te houden aan de zijde
waar de kawvel grenst aan openbaar gebied,;

bijgebouwen zijn toegestaan, waarbij het opperdak voor deze bijgebouwen niet meer mag zijn dan
25 m?; De maximale hoogte van deze bijgebouwen bedraagt 3 meter;

erfafscheidingen mogen niet hoger zijn dan 2 meter, met uitzondering van de woortuin, waar de
erfafscheiding niet hoger mag zijn dan 1 meter;

gebouwde terrassen, Monders en steigers mogen niet hoger worden dan 0,2 meter boven maaiveld;
dakterrassen zijn niet toegestaan;

uitstekende delen aan gebouwen mogen niet dieper dan 2,5 meter uit de gevel steken en moeten
tenminste 2,2 meter boven maaiveld blijven. De maximum bouwhoogte van gebouwen bedraagt niet
meer dan met de aanduiding 'maximum bouwhoogte (m)' op de verbeelding is aangegeven;
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Artikel 5 Verkeer - Verblijfsgebied

5.1

Bestemmingsomschrijving

De woor 'Verkeer - Verblijfsgebied' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.
b.
c.

d.
e.
f

5.2

voorzieningen ten behoeve van wandelen, verblijven en spelen, zoals trottoirs, voetpaden en trappen;
woorzieningen voor rijdende en stilstaande woertuigen, zoals rijstroken, fietspaden, parkeerplaatsen;
groenvoorzieningen, speelworzieningen, waterpartijen, watergangen en owerige in het kader van de
waterhuishouding nodige worzieningen, zoals taluds, keerwanden en beschoeiingen;

bouwwerken voor kleinschalige openbaar nutsvoorzieningen, verkeer en vervoersvoorzieningen;
geluidwerende voorzieningen;

uitstekende delen aan gebouwen die toegelaten zijn krachtens een aangrenzende
bouwbestemming.

Bouwregels

5.2.1 Algemeen

Op de voor 'Verkeer - Verblijffsgebied' bestemde gronden mag niet worden gebouwd, behoudens:

a.

in de bestemming passende bouwwerken (geen gebouwen zijnde), zoals straatmeubilair,
huiswiilcontainers (al dan niet ondergronds) niet groter dan 10 m3, kleinschalige speeltoestellen,
abri's, niet voor bewoning bestemde kleine gebouwen voor openbaar nut, verkeer en verver, welke
gebouwen niet groter mogen zijn 80 m3, alsmede kleine bouwwerken (geen gebouwen zijnde) voor
openbaar nut ten behoeve van de woonschepen;

uitstekende delen aan gebouwen als bedoeld in lid 5.1 onder f, niet dieper dan 2 meter uit de gewel
en tenminste 2,2 meter boven maaiveld.

5.2.2 Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 5.2.1
onder a, woor de bouw van bouwwerken geen gebouwen zijnde ten behoewe van terrassen, tot een
maximum hoogte van 1,50 meter. Bij de afweging betrekken burgemeester en wethouders de op dat
moment van toepassing zijnde en door hen vastgestelde kwaliteitseisen voor terrassen.
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Artikel 6 Wonen

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen, met de daarbij behorende woorzieningen zoals (inpandige) bergingen en garageboxen;
b. woorzieningen behorend bij bovengenoemde functies, =zoals groen, watergangen, erf,
ontsluitingswegen en -paden.

6.2 Bouwregels

6.2.1 Algemeen

a. op de woor 'Wonen' bestemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de aldaar
genoemde functies;

b. er mogen maximaal 48 woningen worden gebouwd;

gebouwen dienen binnen het bouwMak te worden gebouwd;

d. de bouw van een woning is uitsluitend toegestaan indien:

1. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - dowe gewel' de gewels van de
betreffende hoofdgebouwen uitgevoerd (en in stand gehouden) worden als dowe gewel; behalve
als de berekende geluidbelasting op de betreffende gevel niet méér bedraagt dan de maximale
ontheffingswaarde per bronsoort uit de Wet geluidhinder (Wgh) zoals deze geldt ten tijde van
het in ontwerp ter inzage gaan van het plan;

2. bij de aanwaag van een omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen kan worden afgeweken
van het bepaalde onder 1, indien aangetoond wordt dat door het toepassen en in stand houden
van andere (bouwkundige) oplossingen de geluidbelasting op die gevel wordt wldaan aan de
maximaal toelaatbare geluidbelasting;

3. bij de aanwaag van een omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen middels een akoestisch
onderzoek is aangetoond dat sprake is van ten minste één geluidluwe gewel of geluidluw
geveldeel per woning, en een geluidluwe gemeenschappelijke buitenruimte;

4. bij de aanwraag van een omgevingsvergunning woor de activiteit bouwen is aangetoond dat de
toepassing van akoestische compensatie is beoordeeld door het bewegd gezag en waar
mogelijk toegepast.

6.2.2 Bebouwingsnormen

a. de maximum bouwhoogte van gebouwen bedraagt niet meer dan met de aanduidingen 'maximum
bouwhoogte (m)' en 'maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)' op de verbeelding is
aangegeven;

b. dakterrassen zijn niet toegestaan;

c. erfafscheidingen mogen niet hoger zijn dan 2 meter, met uitzondering van de erfafscheidingen in de
woortuin, die niet hoger mogen zijn dan 1 meter.

o

6.3 Specifieke gebruiksregels

Met betrekking tot het gebruik gelden de wolgende regels:
6.3.1 aan huis gebonden beroep of bedrijf

Woningen mogen mede worden gebruikt voor de uitoefening van een aan huis gebonden beroep of

bedrijf, mits:

a. de woonfunctie in overwegende mate gehandhaafd blijft, waarbij het bruto oeropperdak van de
woning woor ten hoogste 30% mag worden gebruikt voor een aan huis gebonden beroep of bedrijf;

b. de gewel en dakrand van de woning niet worden gebruikt ten behoeve van reclame-uitingen;

c. er geen bedrijffsmatige actiiteiten plaatsvinden die betrekking hebben op het onderhouden en
repareren van motorvoertuigen;

d. er geen detailhandel plaatsvindt, tenzij als ondergeschikt onderdeel van het aan huis gebonden
beroep of bedrijf.

12



6.3.2 Toegestane bedrijven

a. Met betrekking tot 6.3.1 zijn uitsluitend bedrijven t/m categorie 1 van de lijst van bedrijfsactiviteiten
in Bijlage 1 behorend bij deze regels toegestaan.

6.3.3 Voorwaardelijke verplichting waterberging

a. Een omgevingsvergunning woor de activiteit 'bouwen', woor zower het de realisatie van het
hoofdgebouw betreft, wordt alleen verleend indien er in het plangebied (comform de beleidsregel van
het Hoogheemraadschap) minimaal 652 m? en (conform de beleidsregel van de gemeente) 218 m?3
aan berging van hemelwater wordt gerealiseerd en in stand wordt gehouden. De benodigde
waterberging van de gemeente mag gecombineerd worden met de eis van het Hoogheemraadschap.

b. In afwijking van het bepaalde onder a kan een omgevingsvergunning ook worden verleend, als
aangetoond wordt, dat er naar het oordeel van de gemeente en het Hoogheemraadschap van
Delfland op andere wijze wldoende waterberging wordt gerealiseerd.

6.4 Afwijken van de gebruiksregels
Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 6.3.1
terzake van de toegestane bedrijfsactiviteiten ten behoeve van andere bedrijfsactiviteiten dan die primair

zijn toegelaten, welke - gehoord de Milieudeskundige - daarmede naar aard en inMoed op de omgeving
gelijk te stellen zijn.
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Artikel 7 Waarde - Archeologie 4

71 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Waarde - Archeologie 4' aangewezen gronden zijn, behalve woor de daar voorkomende
bestemmingen, mede bestemd woor behoud van de aan de gronden eigen zijnde archeologische
waarden.

7.2 Bouwregels

7.2.1  Rapport archeologisch deskundige

In het belang van de archeologische monumentenzorg dient de aanwager van een omgevingsvergunning
woor het bouwen een rapport aan burgemeester en wethouders te overleggen van een archeologisch
deskundige waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanwaag zal worden
verstoord, naar het oordeel van burgemeester en wethouders in wldoende mate is vastgesteld.

Deze bepaling heeft uitsluitend betrekking op aanwagen om omgevingsvergunning voor het bouwen van
bouwwerken (waaronder begrepen het heien van heipalen en het slaan van damwanden) welke woldoen
aan de oppeniakte- en/of dieptematen welke genoemd zijn in 7.3.1.

7.2.2  Mogelijke voorwaarden te verbinden aan omgevingsvergunning voor het bouwen

Burgemeester en wethouders kunnen in het belang van de archeologische monumentenzorg aan een
omgevingsvergunning voor het bouwen de wlgende regels verbinden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische monumenten in
de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek;

c. de verplichting de activiteit die tot bodemwverstoring leidt, te laten begeleiden door een archeologisch
deskundige.

7.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

7.3.1 Verbod

In het belang van de archeologische monumentenzorg is het verboden zonder of in afwijking van een
schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders de hierna onder 7.3.2 genoemde werken, geen
bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te wvoeren of te doen c.q. te laten uitvoeren die dieper reiken
dan 0,5 meter beneden maaiveld en die tevens een terreinopperdak groter dan 200 m? beslaan.

7.3.2  Het vergunningvereiste betreft de volgende werken c.q. werkzaamheden

a. grondbewerkingen (van welke aard dan ook);

het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en/of bomen;

het indrijven van voorwerpen in de bodem;

het wijzigen van het maaiveldniveau door ontginnen, bodemverlagen, afgraven;

het ingraven van ondergrondse kabels en leidingen en daarmee verband houdende constructies e.d.;
f.  het aanleggen van waterlopen of het vergraven van bestaande waterlopen.

Q0T

7.3.3  Uitgezonderde werkzaamheden

Het vergunningwereiste geldt niet voor werken (geen bouwwerken zijnde) of werkzaamheden gericht op
het normale onderhoud en beheer van de betreffende gronden, niet voor bedoelde activiteiten welke in
uitwoering waren ten tijde van inwerkingtreding van dit bestemmingsplan en evenmin woor bestaande
weg- en leidingcunetten.

7.3.4  Vergunning

Vergunning wordt verleend, nadat de aanwager van een omgevingsvergunning een rapport aan
burgemeester en wethouders heeft owvergelegd van een archeologisch deskundige waarin de
archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanwaag zal worden verstoord, naar het oordeel
van burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld.
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7.3.5 Mogelijke voorwaarden te verbinden aan vergunning

Aan een vergunning kunnen de wolgende regels worden verbonden:

a.

b.
C.

de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische monumenten in
de bodem kunnen worden behouden;

de verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek;

de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt te laten begeleiden door een archeologisch
deskundige.
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Hoofdstuk3 ALGEMENE REGELS

Artikel 8 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitwering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 9 Algemene bouwregels

9.1 Souterrain

Een souterrain mag niet hoger reiken dan 2 meter boven peil.

9.2 Afdekking van gebouwen

Ingeval noch de regels, noch de verbeelding duidelijkheid verschaffen over de wijze van afdekking van
gebouwen, mogen gebouwen zowel met een kap als plat worden afgedekt.

9.3 Dakkapellen

Op een kap / schuine dakvakken is een dakkapel toegestaan, onder de wlgende voorwaarden:

a. in geval zij geplaatst wordt op het woordakvak of een naar het openbaar toegankelijke gebied
gekeerd dakvak, mag zij niet breder zijn dan 2/3 deel van bedoeld dakvak; niet meer dan één
dakkapel mag op elk van bedoelde dakviakken worden gerealiseerd,;

b. op een ander dakMak dan de onder sub a. genoemde, zijn meerdere naast elkaar gelegen
dakkapellen toegestaan;

C. Op een aanbouw aan een hoofdgebouw is een dakkapel alleen toegestaan op het achterdakvak;

d. in alle gevallen geldt dat een dakkapel dient te wldoen aan de wlgende eisen:

1. woorzien van een plat dak;

2. gemeten vanaf de voet van de dakkapel niet hoger dan 2 meter;

3. onderzijde meer dan 0,5 meter en minder dan 1,5 meter boven de dakwoet;

4. bovenzijde meer dan 0,5 meter onder de daknok;

5. zijkanten meer dan 0,5 meter van de zijkanten van het dakuak, tenzij aaneengesloten wordt
met de dakkapel van de naastgelegen woning.

9.4 Geluidsgevoelige objecten

Bij nieuwe situaties in de zin van de Wet geluidhinder is de realisatie van geluidsgevoelige objecten
wvoorzover gelegen binnen een geluidzone, alleen mogelijk indien wldaan wordt aan de
voorkeursgrenswaarden van de Wet geluidhinder, dan wel aan het besluit hogere grenswaarden dat aan
dit bestemmingsplan is toegevoegd.
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Artikel 10  Algemene afwijkingsregels

10.1  Afwijking toegestane afmetingen, maten en percentages

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning voor het bouwen afwijken van de
regels van dit bestemmingsplan woor afwijkingen van toegestane afmetingen, maten (waaronder
minimale en maximale afstanden) en percentages tot niet meer dan 10% van die afmetingen, maten en
percentages, indien geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het straat- en bebouwingsbeeld, de
verkeers\eiligheid, de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken en de
milieusituatie.

10.2  Afwijking toegestane bouwhoogte techniek

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning voor het bouwen afwijken van de
regels van dit bestemmingsplan ten aanzien van de maximum toegestane bouwhoogte van een gebouw,
ten behoeve van technische woorzieningen op het dak, die noodzakelijk zijn wvoor het doelmatig
functioneren van het bouwwerk, zoals liftopbouwen, lichtkoepels, schoorstenen, antennemasten,
luchtvenersingsapparatuur, glazenwas installatie e.d., mits de owerschrijding van de maximum
bouwhoogte niet meer dan 5 meter bedraagt, indien geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het
straat- en bebouwingsbeeld en de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken.
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Artikel 11 Overige regels

1.1

a.

Voorwaardelijke verplichting over parkeren

Een omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen op grond van de planregels in hoofdstuk 2 kan
uitsluitend worden verleend als voorzien wordt in woldoende parkeergelegenheid en/of ruimte voor
laden en lossen op eigen terrein.

De parkeerbehoefte wordt berekend op basis van de parkeernormen en berekeningsmethode, zoals
opgenomen in de gemeente Rotterdam geldende beleid ten aanzien van parkeren of de
rechtsopwolger daarvan.
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Hoofdstuk4 OVERGANGS-EN SLOTREGELS

Artikel 12  Overgangsrecht

12.1 Overgangsrecht bouwwerken

12.1.1 Aanwezige bouwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitwoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en
afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gewlge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanwaag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

12.1.2  Afwijking

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig in afwijking van het eerste lid een omgevingsvergunning
verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal
10 %.

12.1.3 Uitzondering op het overgangsrecht bouwwerken

Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

12.2 Overgangsrecht gebruik
12.2.1 Bestaand gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

12.2.2 Strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste lid, te veranderen
of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de
afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

12.2.3 Verboden gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daama te hervatten of te
laten hervatten.

12.2.4 Uitzonderingen op het overgangsrecht gebruik

Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 13 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan 'Park OverdeSchie'.
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