Opdrachtgever:
De heer A.J.P.M. van den Heuvel

Rapportnummer:
210SS-BPSPAAN-REG

./
*5. AROM

Advies Ruimtelijke Ordening & Milieu

www.arom.nl

Spaanderstraat naast 208
Berghem

Regels
Bestemmingsplan

Datum vrijgave
november 2022

Opstellers:
mr. Q.W.J. (Krijn) de Ruijter
M.G.A. (Marc) Haenraets, LL.B.



Bestemmingsplan Spaanderstraat naast 208, Berghem Blad 2 van 33

Gemeente Oss november 2022
vastgesteld

Regels

HOOFDSTUK 1 INLEIDENDE REGELS........cccctttmuutiiiiiiinninnniiiisiiississsisssiimmsmsssssssiimssssssssssssisssssssssssssssssssssssssssanes 3
F Y 21T =4 o o 1= o SRS 3
ATtIKEl 2 WIHJZE VAN METEN ..eeeiiee ettt e et e e et e e e sttt e e e st e e e e eastae e s aseeeesssaeeeanseaeessssaeesssseeeasseeennnneens 9

HOOFDSTUK 2 BESTEMMINGSREGELS. ........ccceuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiniiineiiisiiiississssssiinssssssssssssinssssssssssssssssssssssssss 11
Artikel 3 Agrarisch met waarden - [andSCRap .....cc.ueeeiiiiie et are e e et e e e 11
ATTIKEI 4 NATUUT ettt et st s e s bt e s bt e bt e et e et e st e e be e e b e e b e e reesreennesmnesaeeneee 14
ATEIKEI S TUIN 1ttt et s h e b e bt et e et s e e s bee s bt e s b e e bt et e e ae e eae e ebeeeb e et e eabeenbeennesanesaeenaie 17
Artikel 6 WONEN = VISTAANG ......eiiiiiiee ettt et e et e e tee e st e e e et e e e e e abaee e sbbaeeestaeesessseeesssesaansseeenanses 18
Artikel 7 Waarde — Archeologie verwachtingswaarde h0OZ...........coocuvieieiiiii e e e 21

HOOFDSTUK 3 ALGEMENE REGELS ......cccoiiiuiiiiiinniiiiinniiiiinneeiissnesiiseneiiisseeissseeiesssesiessmesssssssesssssssesesssssene 23
Artikel 8 Anti-AUDDEITEIIEEERI. ..o et et st ettt s bt e st e b e sbe e enee e 23
Artikel 9 AlZEMENE DOUWIEEEIS ....co.iiiiie ettt st e bt e st e e bt e s b ee e bt e sbeeenneesane 24
Artikel 10 AlgEmMENE BEDIUIKSIEEEIS.........eiiiiiiie ettt et st e bt e s b e s bt e sbeeesneeeaee 26
Artikel 11 Algemene afWifKINGSIEEEIS ....coouiii it st ettt b e st e e b e s beeesneeeaee 28
Artikel 12 Algemene aanduUidingSIEEEIS .......uiiuii ittt st ettt e st e s e b e s beeeneeeaee 29

HOOFDSTUK 4 OVERGANG- EN SLOTREGELS .......ccciviieiiiiiniiiiiiiieiisseeesssssesssssesssssse s sssesssssssesssssssesssssssesas 30
F N A I N O Y11 == o T= 4 o <Tel o | USSP 30
F N AL I Y [ Y <Y=L PO UPPRN 31

BIJLAGEN ... .uuttiiiititiiiiittiiiiiteiiiitteiiiseeeiesseeesessnesssssstesesssse e sesssnessesssnessssssnesesssstesessanessesssnessesssnesessssnesessaneene 32

*% AROM

Advies Ruimtelijke Ordening & Milieu



Bestemmingsplan Spaanderstraat naast 208, Berghem Blad 3 van 33
Gemeente Oss november 2022
vastgesteld

Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1 plan:
Het bestemmingsplan Spaanderstraat naast 208, Berghem met identificatienummer
NL.IMRO.0828.BPspaanderstr2022-VG01 van de gemeente Oss.

1.2 bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0828.BPspaanderstr2022-VG01 met de bijbehorende regels.

13 aanbouw:

een aan een hoofdgebouw toegevoegde, afzonderlijke ruimte die qua afmetingen en/of visueel
opzicht (onder meer voor wat betreft goothoogte, dakhelling en/of dakvorm), ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw.

1.4 aanduiding:
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar volgens de regels
regels worden gesteld over het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

1.5 aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

1.6 aan huis gebonden activiteit:
een beroeps- of bedrijfsmatige activiteit die in of bij een woning door de bewoner wordt uitgeoefend,
waarbij de woning in overwegende mate de woonfunctie behoudt en een ruimtelijke uitwerking of

uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is.

1.7 achtergevelrooilijn:
- de achterste grens van een bouwvlak, gezien vanaf de weg waarop het hoofdgebouw is
georiénteerd;
- als er niet sprake is van een achterste grens van een bouwvlak dan wel geen bouwvlak is
aangegeven: de denkbeeldige lijn die wordt getrokken langs de achtergevel van het
hoofdgebouw - zonder aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen - alsmede het

verlengde daarvan.

1.8 bebouwing:

gebouwen en bouwwerken die geen gebouw zijn.
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1.9 bed en breakfast:

een kleinschalige overnachtingsaccommodatie gericht op het bieden van de mogelijkheid tot een
toeristisch en veelal kortdurend verblijf met het serveren van ontbijt, gevestigd in een woonhuis of
bijbehorende aan- of uitbouw of bijgebouw en volledig gedreven door de bewoner van het betreffende

woonhuis.

1.10 bedrijf/bedrijfsactiviteit:

de uitoefening van opslag-, handels-, transport- en industriéle en ambachtelijke bedrijven, een en
ander met uitsluiting van agrarische bedrijven, detailhandel, horeca, dienstverlening, zelfstandige
kantoren, maatschappelijke voorzieningen en voorzieningen op het gebied van cultuur en

ontspanning.

1.11 bestaand:

a. over bouwwerken: bouwwerken die op het tijdstip van inwerkingtreding van dit plan
bestonden of in uitvoering waren, dan wel gebouwd zijn of gebouwd kunnen worden
overeenkomstig de Woningwet of Wet algemene bepalingen omgevingsrecht of krachtens die
wetten gegeven voorschriften;

b. over gebruik: gebruik van gronden en opstallen zoals dat aanwezig is op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan.

1.12 bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsvlak.

1.13 bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.

1.14 bijbehorend bouwwerk:
uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd en met de aarde verbonden bouwwerk

met een dak.

1.15 bijgebouw:
een op zichzelf staand, al dan niet vrijstaand gebouw, dat door de vorm onderscheiden kan worden
van het op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht

ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.

1.16 bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een

bouwwerk.
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1.17 bouwgrens:

de grens van een bouwvlak.

1.18 bouwlaag:
een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of nagenoeg gelijke hoogte liggende
vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van

onderbouw en zolder.

1.19 bouwmassa:
een verzameling gebouwen bestaande uit een vrijstaand hoofdgebouw dan wel twee of meer

aaneengebouwde hoofdgebouwen inclusief aan- en uitbouwen.

1.20 bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop volgens de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten.

1.21 bouwperceelgrens:

de grens van een bouwperceel.

1.22 bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar volgens de regels bepaalde

gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.

1.23 bouwwerk:

een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is verbonden.

1.24 carport:
een dakconstructie, vrijstaand zonder wanden dan wel aan maximaal drie zijden begrensd door de

gevels van belendende gebouwen, bestemd voor het overdekt stallen van auto's.

1.25 detailhandel:
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen
en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of

aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

1.26 dienstverlening:

een bedrijfsmatige activiteit met een uitsluitend of in hoofdzaak dienstverlenende of verzorgende taak
al dan niet met een baliefunctie, zoals: uitzendbureaus, reisbureaus, wasserettes, kapsalons,
bijkantoren van banken en van sociaal-culturele instellingen, postagentschappen, telefoon-, internet-

, telegraaf- en telexdiensten, snelfoto-ontwikkel- en copy-shops, videotheken en autorijscholen.
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1.27 eerste bouwlaag:
de bouwlaag op de begane grond.

1.28 escortbedrijf:

de natuurlijke persoon, groep van personen of rechtspersoon die bedrijfsmatig of in een omvang alsof
zij bedrijfsmatig is prostitutie aanbiedt die op een andere plaats dan in de bedrijfsruimte wordt
uitgeoefend.

1.29 functie:
activiteiten ten behoeve waarvan gebruik van gebouwen en/of gronden of aangewezen delen daarvan

is toegestaan.

1.30 gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden

omsloten ruimte vormt.

1.31 gevellijn:
de aanduiding van de grens van het bouwvlak die gericht is naar de weg of ander openbaar gebied en
waarop de bebouwing is georiénteerd.

1.32 groepsmatige activiteit:
een beroeps- of bedrijfsmatige activiteit die in of bij een woning door de bewoner wordt uitgeoefend
in de vorm van het verlenen van diensten en het geven van onderricht en informatie aan 3 of meer

personen tegelijk, kinderopvang daaronder mede begrepen.

1.33 hoofdgebouw:
gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of
toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig zijn,

gelet op die bestemming het belangrijkst is.

1.34 huishouden:
de leefvorm of samenlevingsvorm van een alleenstaande of een gezin, waaronder mede wordt
begrepen:

a. hetinwonen of het bewonen van kamers door niet meer dan 2 verwanten of andere personen
in het hoofdgebouw en/of aan- en uitbouw, al dan niet bij wijze van mantelzorg en al dan niet
met eigen voorzieningen;

b. een met een gezin gelijk te stellen samenlevingsverband, waaronder mede wordt begrepen:

1. een woongroep van mensen met een lichamelijke, verstandelijke of psychische
beperking of aandoening met inbegrip van begeleiding en toezicht gericht op

zelfstandige bewoning;
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2. de gezamenlijke huisvesting van een groep van maximaal 4 niet verwante personen,

die gebruik maken van de gemeenschappelijke voorzieningen in de woning.

1.35 individuele praktijk c.q. eenmansbedrijf:
een praktijk of bedrijf, uitgeoefend door één beroepsuitoefenaar al dan niet administratief of

anderszins ondersteund door niet meer dan een ander persoon.

1.36 kantoor:
een ruimte of bij elkaar horende ruimten die bestemd is/zijn om voornamelijk te worden gebruikt voor

administratieve werkzaamheden of administratieve dienstverlening.

1.37 kelder:
een geheel of nagenoeg geheel, dat wil zeggen maximaal 0,5 m boven peil, ondergronds gelegen

ruimte, die grotendeels is gesitueerd onder een bijbehorend bovengronds bouwwerk.

1.38 landschappelijke waarden en kenmerken:
gebruikswaarde, belevingswaarde en toekomstwaarde van het landschap, gericht op ruimtelijke,

ecologische, cultuurhistorische en recreatieve aspecten.

1.39 lijst van rechtstreeks toelaatbare aan huis gebonden activiteiten:
de lijst, behorend bij deze regels, waarin is aangegeven welke beroeps- en bedrijfsmatige activiteiten

rechtstreeks toelaatbaar zijn in woningen.

1.40 milieuzoneringslijst:
de lijst van handels- en bedrijfsactiviteiten die onderdeel uitmaakt van de regels, waarin deze

activiteiten naar milieucategorie zijn onderscheiden.

141 ondergeschikte detailhandel:
beperkte, op de eindgebruiker gerichte verkoop van goederen die functioneel rechtstreeks verband

houden met bedrijfsactiviteiten die als hoofdfunctie worden uitgeoefend.

1.42 peil:
a. voor bouwwerken op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de
hoogte van de kruin van de weg ter plaatse van de hoofdtoegang;
b. in alle andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende, afgewerkte, normale

maaiveld.

1.43 permanente bewoning:

bewoning van een verblijf als hoofdverblijf.
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1.44 prostitutie:
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen
vergoeding.

1.45 ruimtelijke kwaliteit:
kwaliteit van een gebied die bepaald wordt door de mate waarin sprake is van gebruikswaarde,

belevingswaarde en toekomstwaarde.

1.46 seksinrichting:

de voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig of in een omvang alsof zij
bedrijfsmatig was seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van erotisch-pornografische
aard plaatsvinden; onder een seksinrichting worden in elk geval verstaan: een seksbioscoop,
seksautomatenhal, sekstheater, parenclub of een prostitutiebedrijf waaronder tevens begrepen een
erotische-massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar.

1.47 statische opslag:
opslag van goederen die naar hun aard weinig verplaatsing behoeven, zoals caravans, campers, boten
en (klassieke) auto's.

1.48 uitbouw:

de vergroting van een bestaande ruimte in een hoofdgebouw die qua afmetingen en/of in visueel
opzicht (onder meer wat betreft (goot)hoogte, dakhelling en/of dakvorm), ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw.

1.49 voorgevellijn:

de lijn (in hoeksituaties: de lijnen) waarin de naar de weg of ander openbaar gebied gekeerde gevel(s)
van het dichtst bij die weg of ander openbaar gebied gelegen gebouw is (zijn) gelegen alsmede het
verlengde daarvan.

1.50 wonen:
het bewonen van een woning.

1.51 woning:
een complex van ruimten, geschikt en bestemd voor de huisvesting van niet meer dan één huishouden.

1.52 woonhuis:
een gebouw, dat één grondgebonden woning omvat.

1.53 woonschip:

een vaar- of drijftuig dat uitsluitend of in hoofdzaak wordt gebezigd als of te oordelen naar zijn
constructie en/of inrichting uitsluitend of in hoofdzaak bestemd is tot als hoofdbewoning geldend dag-
en/of nachtverblijf van één of meer personen.
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Artikel 2 Wijze van meten
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens:
de kortste afstand van het verticale vlak in de zijdelingse perceelsgrens tot enig punt van het
betreffende bouwwerk op een bouwperceel.

2.2 de bebouwde oppervlakte van een bouwperceel:
de oppervlakte van alle op een bouwperceel aanwezige bouwwerken samen.

23 het bebouwingspercentage:

de oppervlakte die met gebouwen (carports en overkappingen inbegrepen) is bebouwd, uitgedrukt in
procenten van de oppervlakte van het bouwperceel, voor zover dat is gelegen binnen de bestemming,
of binnen een in de regels nader aan te duiden gedeelte van die bestemming; de oppervlakte wordt
altijd in gehele getallen bepaald.

2.4 de breedte, diepte c.q. lengte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse hoofdgevelvlakken en/of de harten van gemeenschappelijke
scheidingsmuren.

2.5 de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak.

2.6 de breedte van een bouwperceel:

tussen de zijdelingse perceelsgrenzen, gemeten over ten minste 3/4 van de lengte van het
bouwperceel, in welke lengte in ieder geval het bouwvlak aanwezig is of de toegestane situering van
het hoofdgebouw indien geen bouwvlak is aangegeven.

2.7 de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het boeibord of een daarmee gelijk
te stellen constructiedeel.

2.8 de inhoud van een bouwwerk:
het gedeelte van een bouwwerk dat gelegen is boven peil, tussen de buitenzijde van de gevels (en/of
het hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

29 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk dat geen gebouw is met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, luchtkokers, antennes en naar
de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

2.10 de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk.
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2,11 de hoogte van een windturbine:
vanaf het peil tot aan de (wieken)as van de windturbine.

2,12 de hoogte van een woonschip, woon-/werkark en drijvend gebouw:

vanaf de waterlijn tot aan het hoogste punt van het woonschip, de woon-/werkark respectievelijk het
drijvende gebouw, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen,
luchtkokers, antennes en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

2.13 de bovenkant spoorstaaf:
de hoogte van de bovenkant van de laagste spoorstaaf.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Agrarisch met waarden - landschap

3.1
3.1.1

Bestemmingsomschrijving

Algemeen

De voor 'Agrarisch met waarden - Landschap' aangewezen gronden zijn uitsluitend bestemd voor:

™m0 o0 T

3.2

e.

uitoefening van het grondgebonden agrarisch bedrijf, daaronder begrepen hobbymatig
agrarisch grondgebruik;
extensieve dagrecreatie;
ontwikkeling, behoud en herstel van landschappelijke, cultuurhistorische en natuurwaarden;
extensief agrarisch natuurbeheer;
natuureducatie;
kunstobjecten en speelvoorzieningen
verkeer, uitsluitend in de vorm van
1. bestaande uitwegen
2. onverharde wegen en paden
3. halfverharde wegen en paden
nutsvoorzieningen;
water en waterhuishoudkundige voorzieningen;
erf- en randbeplantingen.

Bouwregels

Bebouwing mag alleen worden opgericht voor de doelen die genoemd zijn in artikel 3.1.
Teeltondersteunende voorzieningen, uitsluitend in de vorm van leipalen voor bomen-,
planten- en gewassenteelt zijn toegestaan, mits de bouwhoogte niet meer bedraagt dan 3 m.
Kunstobjecten van  natuurlijke  materialen, landmarks, informatieborden en
speelvoorzieningen zijn toegestaan, mits de bouwhoogte niet meer bedraagt dan 5 m.
Voor de bebouwing ten dienste van nutsvoorzieningen en waterhuishoudkundige
voorzieningen gelden de volgende regels:
1. De afstand van bouwwerken tot de as van de weg moet minstens 20 m bedragen.
2. Uitsluitend voor nutsvoorzieningen mogen gebouwen worden opgericht, tot een
maximale hoogte van 3 m en een maximale oppervlakte per gebouw van 15 m2,
3. Voor het overige mogen uitsluitend bouwwerken die geen gebouw zijn, worden
opgericht mits de bouwhoogte niet meer bedraagt dan 3 m, waarbij geldt dat de
bouwhoogte van antennemasten niet meer mag bedragen dan 40 m.

Voor het overige mag niet worden gebouwd.
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Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van artikel 3.2 voor de bouwwerken

die genoemd zijn in onderstaande tabel, onder de voorwaarde dat de ruimtelijke en/of

stedenbouwkundige inpasbaarheid en de milieuhygiénische aanvaardbaarheid zijn aangetoond, en

met inachtneming van de per afzonderlijke activiteit omschreven voorwaarden in de onderstaande

tabel, en mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

a. de ruimtelijke kwaliteit;
b.

C.

d.

e. de verkeersveiligheid;
f. de woonsituatie.

de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;
het straat- en/of bebouwingsbeeld;

de landschappelijke en natuurwaarden;

Activiteit

Basisregel

Voorwaarden

Het bouwen van een ooienvaarsnest

artikel 3.2

- de hoogte mag niet meer bedragen dan 8 m

Het bouwen van gebouwen ,zoals

schuilgelegenheden voor vee

artikel 3.2

- de bouwhoogte mag niet meer mag bedragen dan 3,5 m
- de goothoogte mag niet meer mag bedragen dan 2,5 m
- de oppervlakte niet meer mag bedragen dan 15 m?
- de oppervlakte van het bijbehorende kadastrale terrein
moet minstens 1 ha bedragen
- het aantal gebouwen mag niet meer bedragen dan één

per bijbehorend kadastraal terrein

Het bouwen van gebouwen voor

bijenstallen

artikel 3.2

- de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 2,5 m

- de oppervlakte mag niet meer bedragen dan 20 m?
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Het bouwen van gebouwen voorlartikel 3.2
onderhoud en beheer en sanitaire

voorzieningen zijn toegestaan

- de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 2,5 m
- de oppervlakte mag niet meer bedragen dan 50 m?
- de oppervlakte van het bijbehorende kadastrale terrein
moet minstens 1 ha bedragen
- het aantal gebouwen mag niet meer bedragen dan één
per bijbehorend kadastraal terrein

Het bouwen van een windmolen voorlartikel 3.2

regulering van de waterstand buiten

het bouwvlak

- de hoogte mag niet meer bedragen dan 5 m
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Artikel 4 Natuur

4.1

4.1.1

Bestemmingsomschrijving

Algemeen

De voor 'Natuur' aangewezen gronden zijn uitsluitend bestemd voor:

a.

Sm 0 a0 T

behoud, herstel en ontwikkeling van natuur-, landschaps- en cultuurhistorische waarden;
behoud, herstel en ontwikkeling van kleinschalige natuur- en landschapselementen;

behoud, herstel en ontwikkeling van bos en natuur;

instandhouding van watergangen, sloten en andere waterpartijen;

natuurakkers;

extensief agrarisch natuurbeheer;

wandelpaden en bestaande wegen;

(voorzieningen voor) waterkering, waterhuishouding en watergebonden functies en voor
herstel, ontwikkeling en instandhouding van water en waterpartijen;

extensieve dagrecreatie

speelvoorzieningen;

met bijbehorende voorzieningen.

4.2

4.2.1

a.

4.2.2

4.2.3

Bouwregels

Algemeen

Bebouwing mag alleen worden opgericht voor de doelen die genoemd zijn in artikel 4.1;

Gebouwen

Gebouwen zijn niet toegestaan.

Bouwwerken die geen gebouw zijn
Bouwwerken die geen gebouw zijn, met een dakconstructie zijn niet toegestaan;
Kunstobjecten  van  natuurlijke  materialen, landmarks, informatieborden en
speelvoorzieningen zijn toegestaan, mits de bouwhoogte niet meer bedraagt dan 5 m.;

Voor het overige mag niet worden gebouwd.
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Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van artikel 4.2 voor de bouwwerken

die genoemd zijn in onderstaande tabel, onder de voorwaarde dat de ruimtelijke en/of

stedenbouwkundige inpasbaarheid en de milieuhygiénische aanvaardbaarheid zijn aangetoond, en

met inachtneming van de per afzonderlijke activiteit omschreven voorwaarden in de onderstaande

tabel, en mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

a. de ruimtelijke kwaliteit;
b. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;
c. het straat- en/of bebouwingsbeeld;
d. de landschappelijke en natuurwaarden;
e. de verkeersveiligheid;
f. de woonsituatie.
Activiteit Basisregel |Voorwaarden
Het bouwen van een ooienvaarsnest artikel 4.2 |- de hoogte mag niet meer bedragen dan 8 m

Het bouwen van gebouwen, zoals schuilgelegenheden|artikel 4.2

voor vee,

buiten het bouwvlak

- de bouwhoogte mag niet meer mag bedragen dan
3,5 m
- de goothoogte mag niet meer mag bedragen dan
2,5 m
- de oppervlakte niet meer mag bedragen dan 15
m2

- de oppervlakte van het bijbehorende kadastrale
ha

- het aantal gebouwen mag niet meer bedragen

terrein  moet minstens 1 bedragen

dan één per bijbehorend kadastraal terrein

Het bouwen van gebouwen voor bijenstallen

artikel 4.2

- de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 2,5
m
- de oppervlakte mag niet meer bedragen dan 20

m2
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Het bouwen van gebouwen voor onderhoud en beheer|artikel 4.2

en sanitaire voorzieningen zijn toegestaan

- de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 2,5

m
- de oppervlakte mag niet meer bedragen dan 50
m2
- de oppervlakte van het bijbehorende kadastrale
terrein  moet minstens 1 ha bedragen
- het aantal gebouwen mag niet meer bedragen

dan één per bijbehorend kadastraal terrein

Het bouwen van een windmolen voor regulering van de|artikel 4.2

waterstand buiten het bouwvlak

- de hoogte mag niet meer bedragen dan 5 m
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Artikel 5 Tuin

5.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. tuinen en erven als deel van het bouwperceel horend bij de voor 'Wonen - Vrijstaand'
bestemde gronden;
b. andere functies die ter plaatse van de bijbehorende bestemming '"Wonen - Vrijstaand' zijn
toegestaan;
c. ondergeschikte waterhuishoudkundige voorzieningen, voorzieningen zoals terrassen en
paden en parkeervoorzieningen.

5.2 Bouwregels

5.2.1 Algemeen
Bebouwing mag alleen worden opgericht voor de doelen die genoemd zijn in artikel 5.1.

5.2.2 Bouwwerken die geen gebouw zijn
Op deze gronden mogen uitsluitend bij de woning behorende bouwwerken die geen gebouw zijn,
worden gebouwd. Hiervoor gelden de volgende regels:

a. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 m.

b. De In afwijking van het bepaalde onder a mag de bouwhoogte:

1. van erf- en terreinafscheidingen véér de voorgevel van de bijbehorende woning niet
meer bedragen dan 1 m;

2. van erf- en terreinafscheidingen, die een afscheiding vormen van de openbare weg of
ander openbaar gebied, niet meer bedragen dan 1 m, met dien verstande, dat
laatstgenoemde bouwhoogte op een afstand van meer dan 5 m achter de voorgevel
van de bijbehorende woning niet meer dan 2 m mag bedragen.

c. De bouwhoogte van overige bouwwerken die geen gebouw zijn, mag voor de voorgevel van
de bijbehorende woning niet meer bedragen dan 1 m en overigens niet meer dan 4 m.

5.2.3 Carports
Op deze gronden mogen carports worden gebouwd. Hiervoor gelden in voorkomend geval in afwijking
van artikel 5.2.2 de volgende regels.

a. Carports mogen uitsluitend worden gebouwd op een afstand van minstens 1 m achter de
voorgevel van de woning en op hoeksituaties minstens 5 m achter de voorgevel.

b. De bouwhoogte van carports mag niet meer bedragen dan 3 m.

c. Voor de toegestane oppervlakte van carports en overkappingen is het bepaalde in Artikel 6
Wonen - Vrijstaand van toepassing.

5.3 Specifieke gebruiksregels
Onder het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan wordt in ieder
geval verstaan:
a. gebruik van gronden, bouwwerken en onderkomens voor een seksinrichting en/of
escortbedrijf;
b. de opslag van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijke bestemming onttrokken
goederen en van materialen, emballage en afval, behalve voor zover zulks noodzakelijk is in
verband met het op de bestemming gerichte gebruik.
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Advies Ruimtelijke Ordening & Milieu



Bestemmingsplan Spaanderstraat naast 208, Berghem Blad 18 van 33

Gemeente Oss

november 2022
vastgesteld

Artikel 6 Wonen - Vrijstaand

6.1

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen - Vrijstaand' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.
b.

6.2

6.2.1

wonen in de vorm van vrijstaande woonhuizen en daarbij behorende bouwwerken;
activiteiten die genoemd zijn in de 'lijst van rechtstreeks toelaatbare aan huis gebonden
activiteiten' met een bedrijfsvloeroppervlakte van niet meer dan 35 m?;

een bed en breakfast met een overnachtingscapaciteit van niet meer dan 2 kamers en voor
niet meer dan 4 personen tegelijk;

parkeervoorzieningen, paden, waterhuishoudkundige voorzieningen, erven en tuinen.

Bouwregels

Algemeen

Bebouwing mag alleen worden opgericht voor de doelen als genoemd in artikel 6.1.

6.2.2

Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a.

b
C.
d.
e

6.2.3

Hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd;

Per bouwvlak mag niet meer dan één woonhuis worden gebouwd;

Hoofdgebouwen mogen uitsluitend gebouwd worden in één bouwlaag met een kap;

De inhoud van hoofdgebouwen mogen maximaal 1.000 m3 bedragen;

De goothoogte en de bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan ter plaatse van de
aanduiding 'maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)' is aangegeven, met dien
verstande dat maximaal 50% van de lengte van de goot de goothoogte niet meer mag
bedragen dan 3,75 meter;

Kelders zijn toegestaan.

Bijbehorende bouwwerken ten minste 5 m achter de voorgevel

Bijbehorende bouwwerken mogen worden gebouwd, mits voldaan wordt aan de volgende regels:

a.
b.

Op een afstand van minstens 5 m achter de voorgevel van het bijbehorend hoofdgebouw.
Indien het bijbehorende bouwwerk hoger is dan 3,5 m, dan moet het voorzien zijn van een
schuin dak, dat voldoet aan de volgende eisen:
1. de dakvoet daarvan is niet hoger dan 3,5 m;

2. de daknok wordt gevormd door twee of meer schuine dakvlakken met een hellingshoek van
niet meer dan 55°;

3. de hoogte van de daknok is niet meer dan 5 m en de hoogte daarvan wordt altijd begrensd
door de volgende formule: maximale daknokhoogte [m] = (afstand daknok tot de perceelgrens
[m]x0,47) + 3,5.

Het bijbehorend bouwwerk is niet voorzien van een dakterras, balkon of een ander niet op de
grond gelegen buitenruimte.
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6.2.4 Bijbehorende bouwwerken ten minste 1 m achter de voorgevel

In afwijking van wat er in lid 6.2.3 staat mogen bijbehorende bouwwerken ook worden gebouwd in
het gebied tussen 1 en 5 m achter de voorgevel van het bijbehorende hoofdgebouw, mits voldaan
wordt aan de volgende eisen:

a. Het bijbehorende bouwwerk is niet hoger dan:
1. 0,3 m boven de bovenkant van de scheidingsconstructie met de tweede bouwlaag van het
hoofdgebouw, en

2. het hoofdgebouw.
b. Het bijbehorend bouwwerk is niet voorzien van een dakterras, balkon of een ander niet op de
grond gelegen buitenruimte.

6.2.5 Andere bouwwerken die geen bijbehorend bouwwerk zijn
Voor het bouwen van bouwwerken die geen bijbehorend bouwwerk zijn, gelden de volgende regels:
a. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 m.
b. In afwijking van het bepaalde onder a mag de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen
voor de voorgevellijn niet meer bedragen dan 1 m.
c. De bouwhoogte van overige bouwwerken mag niet meer bedragen dan 4 m.

6.2.6 Bebouwingspercentage
a. Het bebouwingspercentage mag per bouwperceel niet meer bedragen dan hieronder is
aangegeven:
oppervilakte bouwperceel bebouwingspercentage
bouwperceel tot en met 300 m? 55%
bouwperceel van 301 tot en met 400 m? |55% voor de oppervlakte tot 300 m? en 30% over de meerdere oppervlakte
bouwperceel van 401 m? en groter 50% over de oppervlakte tot 400 m?en 20% over de meerdere oppervlakte

Daarbij geldt dat de gezamenlijke oppervlakte buiten het bouwvlak van bijbehorende bouwwerken
niet meer mag bedragen dan 150 m?, met inbegrip van bijbehorende bouwwerken op de bij het
bouwperceel behorende gronden met de bestemming ‘Tuin'.

6.3 Afwijken van de gebruiksregels
Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken:

a. van het bepaalde in artikel 6.1 voor de uitoefening van activiteiten die genoemd worden in de
'liist wvan rechtstreeks toelaatbare aan huis gebonden activiteiten' met een
bedrijfsvloeroppervlak van meer dan 35 m? of die niet in die lijst genoemd worden, maar naar
aard en omvang gelijk te stellen zijn met de in die lijst wel genoemde activiteiten, mits:

1. de woonfunctie als hoofdfunctie, dat wil zeggen voor minstens 50%, gehandhaafd
blijft en het bedrijfsvioeroppervlak nooit meer bedraagt dan 75 m?;

2. geen onevenredige aantasting van de kwaliteit van de woonomgeving plaatsvindt;

3. de activiteit voor wat betreft milieuaspecten kan worden ingeschaald in categorie 1
van de milieuzoneringslijst;

4. een goede verkeersafwikkeling kan worden gewaarborgd en voorzien kan worden in
de parkeerbehoefte;

5. de activiteit geen sterk publieksaantrekkende werking heeft;

*% AROM

Advies Ruimtelijke Ordening & Milieu



Bestemmingsplan Spaanderstraat naast 208, Berghem Blad 20 van 33
Gemeente Oss november 2022
vastgesteld

6. de activiteit niet is uitgesloten in de 'lijst van rechtstreeks toelaatbare aan huis
gebonden activiteiten';
b. van het bepaalde in artikel 6.1 voor groepsmatige activiteiten, mits:
1. de woonfunctie als hoofdfunctie, dat wil zeggen voor minstens 50%, gehandhaafd
blijft en het bedrijfsvioeroppervlak nooit meer bedraagt dan 75 m?;
2. de aard, de groepsgrootte en de frequentie niet leiden tot een onevenredige
aantasting van de kwaliteit van de woonomgeving;
3. een goede verkeersafwikkeling kan worden gewaarborgd en voorzien kan worden in
de parkeerbehoefte;
c. van het verbod tot uitoefening van detailhandel als onderdeel van de uitoefening van een aan
huis gebonden activiteit, mits:
1. de detailhandel onderdeel is van de klantgerichte activiteiten ter plaatse;
2. de detailhandel van ondergeschikte aard en een niet-zelfstandig onderdeel is van de
totale bedrijfsvoering.
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Artikel 7 Waarde — Archeologie verwachtingswaarde hoog

7.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie verwachtingswaarde hoog' aangewezen gronden zijn, behalve voor de
andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor de instandhouding en bescherming
van op of in die gronden aanwezige archeologische waarden.

7.2 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk dat geen bouwwerk is of van
werkzaamheden
7.2.1 Vergunningsplicht

Het is, zo nodig in afwijking van wat elders in deze regels is bepaald, verboden op en/of in deze gronden
zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken die geen bouwwerk zijn
en/of werkzaamheden uit te voeren of te doen of te laten uitvoeren over een oppervlakte van 100 m?
of meer en dieper dan 0,3 m ten opzichte van het maaiveld:

a. graafwerkzaamheden en/of grondbewerkingen, ploegen, roeren en omwoelen van gronden,

waaronder begrepen het aanleggen van drainage;

het ophogen, verlagen of egaliseren van de bodem;

heiwerkzaamheden of het op andere wijze indrijven van objecten in de bodem;

d. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en het rooien van diepwortelende

beplanting waarbij stobben worden verwijderd;

het verlagen van het waterpeil;

het graven, verbreden en verdiepen van sloten, vijvers, zwembaden en andere wateren;

g. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie-, telecommunicatieleidingen of andere
leidingen en de daarmee verbandhoudende constructies;

h. het verharden van wegen, paden of parkeergelegenheid en het aanbrengen van andere
oppervlakteverhardingen;

i. het plaatsen en/of verwijderen van funderingen;

j. graafwerkzaamheden en/of grondbewerkingen voor de bouw van gebouwen en andere
bouwwerken.

o T

oo

7.2.2 Uitzondering
Het verbod in artikel 7.2.1 geldt niet voor werken en werkzaamheden:

a. in het kader van archeologisch onderzoek en archeologische opgravingen, mits deze worden
verricht door een ter zake deskundige als bedoeld in de Kwaliteitsnorm voor de Nederlandse
Archeologie;

b. die op het momentvan het van kracht worden van het plan legaal in uitvoering waren of legaal
konden worden uitgevoerd krachtens een voor dat tijdstip geldende dan wel aangevraagde
vergunning;

c. die bestaan uit het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of
telecommunicatieleidingen dan wel andere leidingen en de daarmee verband houdende
constructies, voor zover deze worden aangebracht binnen een bestaand leidingentracé binnen
de daarvoor oorspronkelijk gegraven sleuf;

d. die het normale gebruik, onderhoud en/of beheer betreffen van de gronden. Binnen de
agrarische bestemming Artikel 3 Agrarisch met waarden - Landschap worden in ieder geval
grondbewerkingen ten dienste van het agrarische gebruik beschouwd als normaal gebruik,
mits de bodem tot niet meer dan 0,5 m onder maaiveld wordt geroerd.
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Toelaatbaarheid, nadere eisen en voorwaarden

Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 7.2.1 mag alleen worden verleend als:

1.

door die werken of werkzaamheden, dan wel door de daarvan hetzij direct, hetzij indirect
te verwachten gevolgen de archeologische waarden van het betreffende terrein niet
onevenredig worden of kunnen worden aangetast, dan wel de mogelijkheden voor het
herstel van die waarden niet onevenredig worden of kunnen worden verkleind, en/of

uit door de aanvrager of ander overgelegd archeologisch onderzoek conform de
Kwaliteitsnorm voor de Nederlandse Archeologie naar het oordeel van het bevoegd gezag
blijkt dat de archeologische waarden van het betreffende terrein in voldoende mate zijn
vastgesteld en zo nodig zijn zekergesteld, dan wel dat er geen archeologische waarden
(meer) aanwezig zijn, dan wel dat de archeologische waarden door de werken of
werkzaamheden niet of niet onevenredig worden geschaad.

Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan het archeologische onderzoek en het
archeologische onderzoeksrapport als bedoeld onder a.

In het belang van de archeologische monumentenzorg kunnen aan de omgevingsvergunning
in ieder geval de volgende voorwaarden worden verbonden:

1.

de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor monumenten in de
bodem kunnen worden behouden;

de verplichting tot het doen van opgravingen;

de verplichting om de activiteit die tot bodemverstoring leidt te laten begeleiden door de
gemeentelijke archeoloog dan wel een andere deskundige op het terrein van de
archeologische monumentenzorg die voldoet aan door het bevoegd gezag bij de
omgevingsvergunning te stellen kwalificaties.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 8 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering

is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 9 Algemene bouwregels

9.1 Ondergrondse bouwwerken
Voor het uitvoeren van ondergrondse bouwwerken, geen gebouwen zijnde alsmede ondergrondse
werken, geen bouwwerken zijnde gelden geen nadere beperkingen.

9.2 Ondergrondse gebouwen
Voor het bouwen van ondergrondse gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. ondergrondse gebouwen zijn uitsluitend toegestaan onder hoofdgebouwen, aan- en
uitbouwen en bijgebouwen uitgezonderd de zichtbare delen van de ondergrondse
gebouwen;

b. de verticale diepte mag ten hoogste 3m bedragen.

9.3 Afwijken van ondergronds bouwen
Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van artikel 9.1 voor het
bouwen van ondergrondse bouwwerken op andere locaties of met een ondergrondse bouwdiepte van
maximaal 10 meter onder peil onder de voorwaarden dat:
a. de waterhuishouding niet wordt verstoord;
b. geen afbreuk wordt gedaan aan archeologische waarden;
c. dit niet strijdig is met de belangen verbonden aan de bestemming van de betreffende
gronden en de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden niet onevenredig
worden aangetast.

9.4 Parkeervoorzieningen
9.4.1 Medebestemming voor parkeervoorzieningen
De voor:

e Artikel 5 Tuin
e Artikel 6 Wonen — Vrijstaand

aangewezen gronden zijn, voor zover dit niet reeds is aangegeven, tevens bestemd voor

parkeervoorzieningen.

9.4.2 Bouwregels voor parkeervoorzieningen
In aanvulling op wat er geregeld is voor de andere voorkomende bestemmingen gelden de volgende

regels;

a. als de omvang of de bestemming van een gebouw daartoe aanleiding geeft, moet het
gebouw en moet de andere bebouwing op het betreffende bouwperceel zodanig
worden geplaatst of ingericht, dat voor het parkeren of stallen van auto's voldoende
ruimte aanwezig is, op of onder het gebouw dan wel op of onder het onbebouwde
gedeelte van het bouwperceel.

b. de onder a bedoelde ruimte voor het parkeren van auto's moet afmetingen hebben
die zijn afgestemd op gangbare personenauto's. Aan deze eisen wordt geacht te zijn
voldaan:

1. als de afmetingen van bedoelde parkeerruimten minstens 1,80 m bij 5,00 m
en niet meer dan 3,25 m bij 6,00 m bedragen;
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2. als de afmetingen van een gereserveerde parkeerruimte voor een
gehandicapte - voor zover die ruimte niet in de lengterichting aan een trottoir
grenst - minstens 3,50 bij 5,00 m bedragen.

c. als de bestemming van een gebouw aanleiding geeft tot een te verwachten behoefte
aan ruimte voor het laden en lossen van goederen, moet het gebouw zodanig worden
geplaatst of ingericht, dat in deze behoefte in voldoende mate kan worden voorzien
aan, in of onder het gebouw dan wel op of onder het onbebouwde gedeelte van het
betreffende bouwperceel.

d. het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van wat er onder a
staat, mits op andere wijze in de nodige parkeerruimte wordt voorzien.

9.4.3 Beleidsregels voor toepassing normen voldoende parkeervoorzieningen

Van voldoende ruimte voor parkeren of stallen van auto's als bedoeld in lid 9.4.2 sub a is sprake als
wordt voldaan aan de door burgemeester en wethouders op 13 december 2016 vastgestelde
'parkeernormen 2017 gemeente Oss’, zoals is opgenomen in bijlage 2. Hierbij geldt dat als deze
beleidsregels gedurende de planperiode worden gewijzigd of vervangen, rekening wordt gehouden
met deze wijziging of vervanging.
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Artikel 10 Algemene gebruiksregels

10.1
a.

10.2

Verboden gebruik

Onder het gebruiken van gronden, bouwwerken of onderkomens in strijd met het
bestemmingsplan wordt in ieder geval verstaan het gebruik, daaronder begrepen het doen
en/of laten gebruiken:

1. als stort- en/of opslagplaats
voor buitenopslag
voor (detail)handel
voor bedrijfsdoeleinden
voor een kleinschalig kampeerterrein, groepskampeerterrein en/of
natuurkampeerterrein
voor motor-, water- en modelvliegtuigsport en andere vormen van lawaaisport
voor een seksinrichting en/of escortbedrijf
voor bewoning
als ligplaats voor woonschepen of woonarken

10. voor het aanleggen en vergroten van opperviakteverhardingen (inclusief het

verharden en halfverharden van wegen en paden) en het aanleggen van
teeltondersteunende voorzieningen binnen de bestemming 'Natuur'

11. als vis- of viskweekvijver binnen de bestemming 'Agrarisch met waarden - Landschap'
Het bepaalde onder a is niet van toepassing als de bestemmingsomschrijving (inclusief
detaillering) in de overige planregels het betreffende gebruik expliciet toestaat.

ukwn

L XN

Verboden gebruik geitenhouderij
Het is niet toegestaan het gebruik van gronden en bouwwerken te wijzigen ten behoeve van
het houden van geiten in die zin dat er niet meer geiten mogen worden gehouden dan is
toegestaan op grond van een véér 5 september 2018:
1. ingediende melding in het kader van het Activiteitenbesluit milieubeheer of de Wet
milieubeheer;
2. verleende vergunning op basis van de Hinderwet;
3. verleende omgevingsvergunning beperkte milieutoets;
4. verleende omgevingsvergunning milieu op basis van artikel 2.1 onder e van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo); of
5. verleende vergunning op basis van de Wet milieubeheer.
Het verbod onder a geldt niet voor:
1. het hobbymatig houden van minder dan 10 geiten op een bedrijf of locatie waar geen
geiten worden gehouden; of
2. geitenlammeren met een leeftijd tot 30 dagen die gehouden worden op de
geitenhouderij waar ze geboren zijn.
Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde onder a nadat het
moratorium voor geitenhouderij in de Interim omgevingsverordening Noord-Brabant is
opgeheven, waardoor het op provinciaal niveau niet meer verboden is om de oppervlakte
stalruimte voor geiten uit te breiden.
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10.3 Afwijken van inrichtingsplan

a. Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 12.1 voor
het anders uitvoeren van het inrichtingsplan mits die andere uitvoering vanuit het oogpunt
van landschappelijke inpassing en/of compensatie en/of ruimtelijke kwaliteit minimaal
gelijkwaardig is aan het oorspronkelijke inrichtingsplan, een en ander ter beoordeling van
burgemeester en wethouders.

b. Met een omgevingsvergunning kan worden bepaald dat het verbod als bedoeld in artikel 12.1
onder c pas geldt na een langere periode dan 1 als daar genoemd indien bijzondere
omstandigheden daartoe aanleiding geven.
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Artikel 11 Algemene afwijkingsregels

11.1 Algemene ontheffingsregels
Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van:

a. in het plan genoemde goothoogten, bouwhoogten, oppervlakte- en inhoudsmaten,
percentages en afstandseisen, waarbij een overschrijding is toegestaan tot maximaal 10
procent van deze maten;

b. de regels en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreven, waarbij overschrijding is
toegestaan tot maximaal 2,5m en deze noodzakelijk is in verband met de uitmeting van het
terrein of uit een oogpunt van doelmatig gebruik van de gronden en/of bebouwing;

c. de regels en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten
behoeve van kunstwerken, geen gebouwen zijnde, en ten behoeve van zend-, ontvang en/of
sirenemasten wordt vergroot tot maximaal 40m;

d. de regels en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt
vergroot tot maximaal 10m.

11.2 Voorwaarden
Een omgevingsvergunning om af te wijken van de in lid 1 opgenomen regels kan slecht worden
verleend, mits:
a. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden niet
onevenredig worden geschaad;
b. het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersveiligheidsbelangen niet onevenredig worden
geschaad.
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Artikel 12 Algemene aanduidingsregels

12.1 Overige zone - inrichtingsplan
In aanvulling op het bepaalde in de overige artikelen geldt ter plaatse van de aanduiding 'overige zone
- inrichtingsplan’ het volgende:

a. de gronden zijn tevens bestemd voor de inrichting conform bijlage 1, met dien verstande dat
de aanduiding van bouwwerken geen onderdeel vormt van de inrichting;

b. ermagalleen worden gebouwd als is zekergesteld dat de inrichting van de gronden plaatsvindt
conform bijlage 1 met dien verstande dat de aanduiding van bouwwerken geen onderdeel
vormen van de inrichting;

c. onder het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan wordt in
ieder geval verstaan gebruik, daaronder mede begrepen het doen en/of laten gebruiken, van
gronden in afwijking van het inrichtingsplan dat als bijlage 1 onderdeel uitmaakt van deze
regels, met dien verstande dat de aanduiding van bouwwerken geen onderdeel vormen van
de inrichting en met dien verstande dat dit verbod uitsluitend geldt vanaf 1 jaar na het
onherroepelijk worden van dit bestemmingsplan voor deze gronden.
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Hoofdstuk 4 Overgang- en slotregels

Artikel 13 Overgangsrecht

13.1
a.

13.2

13.3

Bouwwerken
Een bouwwerk, dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig
of in uitvoering is, danwel gebouwd kan worden krachtens een bouwvergunning, en afwijkt
van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de bouwvergunning wordt gedaan binnen twee
jaar na de dag waarop het bouwwerk teniet is gegaan;

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig ontheffing verlenen van het bepaalde onder
a voor het vergroten van de inhoud van het bouwwerk als bedoeld in het bepaalde onder a
met maximaal 10%;

Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken, die weliswaar bestaan op het
tijdstip van inwerkingtreding van dit plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd
met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

Gebruik
Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van
het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;
Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, zoals bedoeld onder a, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aarde en omvang wordt verkleind;
Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding van
het plan voor een periode langer dan 1 jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik
daarna te hervatten of te laten hervatten;
Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik, dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat
plan.

Hardheidsclausule

Voor zover toepassing van het overgangsrecht gebruik leidt tot een onbillijkheid van overwegende
aard voor een of meer natuurlijke personen, die op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan grond en opstallen gebruiken in strijd met het voordien geldende bestemmingsplan
kunnen burgemeester en wethouders ten behoeve van die persoon of personen van dat
overgangsrecht ontheffing verlenen.
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Artikel 14 Slotregel
Deze regels worden aangehaald als:

‘Regels van het bestemmingsplan Spaanderstraat naast 208, Berghem’
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Bijlagen

1. Landschappelijk inpassingsplan
2. Parkeernormen 2017 gemeente Oss

3. Lijst van rechtstreeks toelaatbare aan huis gebonden activiteiten
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