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Nieuw Boelaﬁst . Jil Bestemmingsplan

2. G ebieds- en beeldkwaliteitsvisie (juni 2022) ‘E I : (1 f eb 2 024/ 14 nov 2 024)

+ Addendum (aug 2023)
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DGO+ (DGO en NL Greenlabel)

NL Greenlabel
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openbare ruimte

Nieuw Boekhorst (okt 2024)

HIOR - Handboek inrichting openbare ruimta

Nieuw Boekhorst
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De Driehoek

==

De Dorpsw tide

/M Molentocht

GEBIEDS- EN BEELDKWALITEITSVISIE - Landschappelijk Raamwerk

=
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De Vijver

ca 120 - 125 wo
ca 20.750 m?
ca 60 wo/ha

Dorpse Hoven
ca 465 - 505 wo
ca 77.250 m?

ca 60 wo/ha

Waterrijk

ca 320 - 335 wo
ca 91.750 m?

ca 35 wo/ha

De Haven

ca 60 -90 wo
ca 6.250 m?
ca 100 wo/ha

De Gaard

ca 235-245 wo
ca 39.000 m?
ca 60 wo/ha
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laan hoofdstructuur

D voorkanten/ultsira Ing naar openbaar gebled

hof

- groene structuur

parkeren
aan de achterzijde

—

por o parkeerveld bl de haven -

S extra sandacht voor groene kwaliteit

4-'- se=ss  gteeq tussen hof en parkeerhof

Massa Omsluitend gebaar

2lagen + kap of 3 lagen plat + Bebouwing vormt sen omslultend

(excl appartementen) gebaar rond het hof

Bebouwing omslult de hoven + Hoeken van het hefzijn duidsiilk
gedefinieerd door bebouwing

GEBIEDS- EN BEELDKWALITEITSVISIE - Dorpse Hoven

Boezenmwalter
= == figtsroute
* appartementengebous (masx aantal bouwlagsn)

* omsloten haven met comerciesl programma
orug
TR

L

TS dulker (doorvaarbaar)
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PLANGEBIED — deelgebied 2
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2.1en 2.8— Gemeente /
Woonstichting STEK

2.2 en 2.3 — Balast Nedam
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L Noordelijke
i . Randweg

~

SPORT EN SCHOOL EN SOCIALE HUUR — Vogelvlucht

arctnecteur ditentous bndidag



- Campus (2.1) als
een geheel, geen
onderdeel van
Dorpse Hoven

- Afwisseling en
Eenheid in Dorpse
Hoven

- Eenduidigheid in
Waterrijk







DOORPSE HOVEN — De Laan
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WATERRIJK - Buurtvaart wUrck



Legenda

I 14 appartementen
P 241 rijwoningen

y . 24 portiekwoningen
= w . [ 7CPO woningen
I 34 tweekappers
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426 woningen totaal

\ ‘ . Dorpse Hoven Waterrijk
\ ‘ - _onll i 76 appartementen 34 tweekappers
‘," L — I: 6 vrijstaande
E l woningen 38 appartemente
4 |
,: m ' - l' '.. L ) ' w | 24 portiek-
! ‘ ‘ | woningen
v | I 5
r I ‘ h L | 7¢CPO
: ]
:l e B :_
1 H . .
i ' 93 rijwoningen
| I“ i 148 rijwoningen ) &
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| I ] l- i 40 dure koop
i | 84 dure koop vrij en tweekap .
I : rijwoningen gcg'g;)”de"
L ." | - ’. 76 soclale
L o= e j :' ! huur 56 sociale
. ¥ i ] | huur 45 dure koop
A ! ; rijwoningen
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i ]
EH :’ 71 middeldure
'''''''' B i koop
o] i 9 middeldure
b 21 middeldure koop

17 middeldure huur huur
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Verdeling deelplan 2

176 woningen

132 woningen
Gereguleerd

Niet-gereguleerd Sociale huur
Vrijlen2 31%
41%
28%
118 woningen
Gereguleerd
Middelduur 1 en 2
aantal aantal aantal
Totaal Nieuw Boekhorst % aantal|categorie %| Deelplan1 Deelplan 2 % overige deelplannen
Gereguleerd 30% 369 [Sociale huur 29% 40 132 29% 197
Gereguleerd 26% 331 |Middelduur 1 en 2 27% 37 118 26% 175
Niet-gereguleerd 44% 550 |wrij1en2 44% 61 176 46% 313
Totaal 100% 1.250 100% 138 426 100% 686
wUrck

WOONPROGRAMMA



‘toekomstige
HOV-halte:

________________________

_______
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Legenda

------ voetpaden

——— wandelpaden
s fletspaden

woonstraat

autoverkeer
parkeren
[~ ~ 1 calamiteitenroute

ThAMES-principes

- Voorzieningen

- Veel vrijliggende fietspaden

- HOV-halte

- Inrichting wegen principes van
Duurzaam Veilig

- Calamiteitenroute
Voorkomen van
mobiliteit I —
mobiliteit
Veranderen van
mobiliteit
Verduurzamen
van mobiliteit
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Voor de parkeerbalans van
deelgebied 2 is uitgegaan van de
genoemde parkeernormen in de
vigerend gemeentelijke
Parkeernota 2024.

Alle deelgebieden in plandeel 2 zijn
in balans.




____________________________ - Aansluiting op HIOR als aanvulling
/ | : op LIOR
| : - Eenheid in de wijk
_ - Minimaliseren van verharding
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: - i . : Rijbaan {de Laan) . Trottoir (de Laan)
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i = Parkeervakken (de Laan) Recreatieve voet- en fietspaden
recreatieve voet-en fietspaden e e e
Lineo formaat/atmeting (Achterhosks)
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" easypad E -
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f bestaande faunatunnel Ecologische zone

De Driehoek

el

bestaande faunatunnel
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De Middelste parkzone —

! :

Hetﬂeuerpark| I ‘ | [ Legenda

£~ =

,‘# uilen

| ¢ I 0 boomkruipers
e

vleermuizen
bruin zandoogje

De Middelste parkzone | . (5 |
TEVETIWalunen
. [}

reigers

0 ijsvogel

salamander

rugstreeppad

QO

wroege glazenmaker

@ @ doelsoort kunstwers



Bruin Zandoogje

Groene specht

- bes-dragende heggen, hagen, en struwelen.

- gevarieerde ondergroei

- Groene daken

- natuurlijke oevers / watergangen ecologisch
ingericht.

- verbinding gecreéerd met Boekenburgerbos

- Insectvriendelijke Beplanting

- inheemse planten die bloeien in verschillende
seizoenen

- voorzieningen voor fauna (vleermuiskasten en
winterverblijfplaatsen)

- beheer richt zich op minimale verstoring

- maatregelen gericht op het creéren van leefgebieden
voor verschillende soorten en het bevorderen van
ecologische processen binnen de woongebieden




- Beplantingsassortiment in
afstemming met ecoloog en NL
Greenlabel

Legenda

GI bomen de Laan
- Gewone esdoorn
- Zomereik
- Zilverlinden v
- Sierpeer, zonder vrucht {2

«\“ bomen woonvelden

-  Gewone esdoorn
- Beuk

- Zoete Sierkers

- Boswilg

- Robinia

Tiilla cordata

@ parkbomen
- Zwarteels
- Winterlinde
- Fladderiep
- Gewone walnoot
- Gewoneels

-  Gewone esdoorn

‘ struweel

| groene erfafscheiding hoog
groene erfafscheiding laag

I blokhaag

bloemenrijkgrasland

[ heesters

prive oevers

I openbare oevers

GROEN wUrc



e
rf}.h}‘ {-—7, S
T A\ .
t ) G @ C Qk_‘\l \ g /‘.
I i \. el
e ) &
T o
il o it o
T w@
5 5

'Legenda
[ rijwegen (waterpasserend)
[0 parkeerplaatsen (waterdoorlatend)
[ groene daken

openbaar groen

natuurlijke cever

T Wad|
[ boezemwater
I polderwater

e —E————————— ——— 4

Bestaand tegen extremer weer
Veel groen en schaduwplekken

Hemelwater opvangen en laten
infiltreren (parkeerplaatsen en

groen daken)




T - Hardloop- en wandelroutes
< TN E | - Ongeorganiseerde sport

A B L - Multicourts en sportzaal
N2 - Spelen dichtbij huis
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‘Legenda
] wandelrondje

geschikt voor hardlopen
(totale lengte 1.6km)

[ ongeorganiseerde sport
speelplek 0-13]

* speelplek 0-6]

", bereikbaarheid cirkel 100m

i openbare vlonders

P multi-courts

scheoolplein
(openbaar toegankelijk )

SPORT, BEWEGEN EN SPELEN wUrck
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tvoor Nieuw Boekhorst wordt de wijk
zeld in vier verschillende lichtzones.
e worden de toe te passen armaturen LS - .
le wijk vastgelegd. De Laan wordt v 4 3 \ s
ogste verlichtingsniveau (1) door 6m L : $ 2
uder armaturen verlicht. Op een lager ) 4 X A s *

(2) worden de woonbuurten en op een 2 . 3 -
erlichtingsniveau (3) de Dorpsweide en B .
te parkzone verlicht. Hiervoor worden
saltopmasten gebruikt. De uithouder-
armaturen worden uitgevoerd in RAL
arden tevens voorzien van afscherming
ren. Het laagste lichtniveau (4) wordt
>ge bolderarmaturen langs de

bereike.

De vilophaaldienst rijdt vrijwel uitsluitend over de
Laan en niet in de parkeerkoffers van de Dorpse Hoven

sorstel voor de routing voor hulpdiensten
of de erven van Waterrijk. Verzamelplekken voor J Deze is op 24 april afgestemd met de

Kike's (grondgebonden woningen) en afvalcontainers d driehoek en akkaord bevonden. Bij de nadere
(appartementen) liggen aan deze route en zijn conform de wordt extra aandacht voor bochtstralen van de
uitwerkingen in het HIOR ingepast. voertuigen gevraagd.

itie en onderlinge afstand wordt in
ng op basis van en lichtberekening,




DGO en
NLGreenlabel

De samenwerkende partijen hebben de ambitie uitgesproken om met Nisuw Boekhorst
een duurzame gebiedsontwikkeling te realiseren het maken van een gezonde
leefomgeving voorop staat. Partijen spannen zich in om hier gezamenlijk invulling aan te

geven.

Hierbij wordt gewerkt met het gemeentelijk duurzaamheidsbeleid ‘Duurzame
Gebiedsontwikkeling” (DGO) uitgebreid met de indicatoren onderdeel van het NL
Greenlabel — gebiedslabel. Tezamen wordt dit DGO+ gencemd. Voor de toekomstige
openbare ruimte wordt hierbij €&n duurzaamheidsniveau nagestreefd. Dit is het hoogst
haalbare niveau, niveau A.

Zoals hiernaast gepresenteerd zijn de 7 buitenruimte thema’s onderverdeeld in 21
indicatoren die elk weer vijf prestatieniveaus kennen. Van deze thema's zijn hiernaast
de indicatoren benoemd welke betrekking hebben op het openbaar gebied en in deze
stedenbouwkundige fase zijn beetgepakt. De onbenoemde indicatoren worde elders in
het proces beetgepakt, zoals bijvoorbeeld het bestemmingsplan, of civiele uitwerking
waarbij oa. nader wordt gefocust op het bodemleven en hoe grond die dan toch moet
worden ontgraven het meest ecologisch effectief kan worden hergebruikt binnen de
plangrens.

Dit stedenbouwkundig ontwerp is in nauwe samenwerking met een project-ecoloog
tot stand gekomen, zie ook hoofdstuk 3 in dit decument hoe ditis aangepakt en hoe
specificatie in biotopen per deelgebied tot stand is gekomen.

%

gemeente
TEYLINGEN

DGO

Dunrzame Gebiedsontwikkeling

NL Greenlabel

PRESCREENING NL Greenlabel

Indicatoren - meegenomen in het ontwerp van Deelpplan De Vijver

Fogee o o

1. ONTWERP, REALISATIE EN BEHEER
1.1. Ontwerp

2. PRODUCTEN EN MATERIALISATIE

2.2. Beplanting
2.3. Relatie bouwwerk en omgeving

3. ENERGIE EN KLIMAATBESTENDIGHEID ngegf -
3.1. Energiebalans en energietransitie
3.2 Hittestress

4. BODEM EN WATER

4.2 Waterkwaliteit
4.3. Waterhuishouding

5. BIODIVERSITEIT EN LANDSCHAPPELIJKE WAARDEN
5.1. Omgaan met aanwezige waarden
5.2. Aansluiting met de lokale natuur
5.3. Biodiversiteitsbevordering

6. RELATIE MENS EN OMGEVING
6.1. Betrokkenheid van mensen
6.2 Stimuleren sociale cohesie
6.3 Duurzame Mobiliteit
6.4 Stimuleren gezond buitenleven

Op moment 79 Punten
-> NL gebiedslabel B

7. BORGING EN BELEID
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