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INLEIDING

Dit beeldkwaliteitplan voor de ontwikkeling van de locatie Groeneweg
fe Ool geeft in woord en beeld en voor verschillende schaalniveaus,
de uitgangspunten aan voor het fe ontwikkelen stedenbouwkundige en
architectonische ontwerp. Het is een op locatie en situatie afgestemd
referentickader voor de architectonische en  stedenbouwkundige
vormgeving.

De invulling van het gebied vraagt om ruimtelijke kwaliteit, zorgvuldigheid
en aansluiting bij onder andere de karakferistiek van het dorp, zodat een
aantrekkelijk woongebied ontstaat als entree tot Oal.

Die aantrekkelijkheid wordt ook bepacld door goed aan te sluiten op
de wensen en behoeften van de toekomstige gebruikers. Daarom is er
voor gekozen om binnen marges ruime ontwikkelingsmogelijkheden vast te
leggen, zodat woonwensen kunnen worden gerealiseerd en foch de juiste
aansluiting met de omgeving gewaarborgd worden.

Veel ruimtelijke aspecten, zoals hoogte, situering van de bebouwing en
situering van de ontsluiting en groen, zijn geregeld in het bestemmingsplan.
Het beeldkwaliteitplan doet geen uitspraken over maatvoering en situering
van woningen. Het bestemmingsplan is leidend ten opzichte van het
beeldkwaliteitplan. Het beeldkwaliteitplan richt zich op aspecten die
niet in het bestemmingsplan te regelen zijn en geeft de kaders aan voor
de uiterlijke verschijningsvorm van de bebouwing en de buitenruimte
[openbare ruimte - overgang openbaarprivé) in het plangebied. Het
beeldkwaliteitplan gaat in op zaken als sfeer en kleur- en materiaalgebruik.
Uiteindelijk is het een hulpmiddel om tot een definitieve architectuur van
de bebouwing en een passende inrichting van het plangebied te komen.

Het beeldkwaliteitplan wordt door de Commissie ‘Ruimtelijke Kwaliteit
ofwel 'CRK' gebruiki als toetsingskader bij de beocordeling van de
bouwplannen Het fofale plan voorziet in de realisatie van maximaal 13
woningen.
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Huidige situatie plangebied. Zicht vanaf Huidige situatie plangebied. Zicht vanaf de Maasstraat op de Maas en het plangebied

Huidige situatie aansluitend lint Groeneweg Ontwikkeling naastgelegen plan Groenezijweg
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2 HUIDIGE SITUATIE

Het plangebied bestaat uvit agrarische gronden en is gelegen in de
zuidoostelijke hoek van de kern Ool. Het gebied vormt de entree fof de
kern, komende vanaf het Kerkdorp Herten. Het plangebied bestaat uit
een spievorm en beslaat een voormalige fruitgaard van Van Appeven
Fruitsappen. Het gebied wordt begrensd aan de oostzijde van het plan
door de Maasstraat, een van de vitvalswegen die parallel loopt aan de
Maas en in de nabijheid van de jachthaven de Rosslag. Aan de zuidzijde
is dit de Groeneweg, de verbinding tussen de Broekstraat en de Maasstraat
welke de parallele wegen vormen op een landiong in het Maasplassen

gebied.

De huidige begrenzing aan de Maassfraat bestaat uit een hoge opgaande
beukenhaag die in het verleden de fruitgaard omsloot en beschermde tegen
de oostelijke wind vanaf de open Maasvlakie. De zuidelijke begrenzing
is direct aangeslofen op, en zichtbaar vanaf, de Maasstraat en sluit in
de westelijke rand aan op de bestaande, vrijstaande bebouwing. De
noordelijke rand wordt begrensd door opgoande beplanting van het daar
gelegen perceel.

In de direcfe nabijheid van het plan aan de Groenezijweg, in het open
middengebied, is reeds een kleine woningbouwontwikkeling in de
bouwfase met een diversiteit aan bouwstijlen.

Het plangebied vormt een uvitgelezen plek om een mooie entree te vormen
fot Ool.

9






3 BEOOGDE SFEER

Het uitbreidingsplan voor Ool wordt een dorpse aanvulling die qua maat
en schaal past bij de bestaande omgeving. Het vormt een voortzetfting van
de bestaande linten. De uitbreiding zoekt de aansluiting bij deze identiteit,
zodat een nieuwe logische toevoeging aan het dorp onfstaat. Het is een
afronding van het bebouwingsrondje van Ool op de landiong in de Maas.

De directe omgeving is van groot belang voor de diversiteit van wonen

en geeft daarvoor ook een directe aanleiding. Een duidelijke driedeling is

herkenbaar, waarbij wonen in een andere context wordt geplaatst.

- De ligging van de toekomstige woningen aan de Maasstraat, direct
aan de Maas, met een wijds uizicht op de jachthaven en de Maas.

- Een vitbreiding van hef wonen aan het linf van de Groeneweg met het
directe contact met de straat.

- Wonen aan het groene middengebied met uitzicht over hef open
groen.

Hef groene nagenoeg omsloten middengebied vormt een duidelifk en
waardevol karakter met zijn agrarische gronden, open grasland. Het
stedenbouwkundig plan zal hier dan ook op moeten reageren, door de
openheid en de toegankelijkheid van het middengebied te garanderen
fer plaatse. Hiervoor zal de huidige geplande foegangsweg vanaf de
GCroeneweg een andere bestemming krijgen. Om een volwaardige
verbinding te realiseren wordt de aansluiting binnen de huidige ontwikkeling
gezocht op de Maasstraat, om een volwaardige en foegankelijke route te

kunnen creéren.

De kop van het plangebied, de kruising Maasstraat met de Groeneweg
vormt de oostelijke entree tot Ool. Een verbijzondering fer accentuering in
de openbare ruimte en de bebouwingsvorm  dient hier extra aandacht aan
fe schenken om deze te begeleiden.

Afwisseling en diversiteit komen ook terug in de bebouwing onderling. Een
grote diversiteit aan bebouwing passend in het dorpse, diverse beeld is
in het gehele gebied wenselijk. Geen ‘dezelfde’ woningen ritmisch naast
elkaar gebouwd, maar juist een variatie in positie en richting van het
bouwblok op de kavel en sterk onderscheidend van karakter, zorgt voor
een informele sefting en ook een mogelijk onderscheid in het accent van de
linfen aan de Maasstraat en de Groeneweg.

- Om dit voor elkaar te krijgen zijn een aantal zaken van belang. De
sterke ruimtelijke dragers zorgen voor een waardevolle eigen identiteit,
waarbij de oorspronkelijke linten aan de randen, Maasstraat en
Broekstraat een duidelijke afwisseling in rooilijnen hebben.

- DeGroeneweg wiikt hier enigzins af, waarbij de recente ontwikkelingen
meer in een lijn staan. Juist het informele karakter zorgt voor rust en
ruimte, zowel in de openbare ruimte als op de kavels.

- Aan het groene middengebied zal aansluiting gezocht worden met de
reeds in ontwikkeling zijnde woningen ter plaatse.

Diversiteit op kavelniveau binnen het dorpse bouwblok en de landelijke
referentie met hedendaagse accenten. Hef geheel vormt een logische,
samenhangende afronding van de kern Ool die duidelijk rust en en eenheid
uitstraalt.
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STEDENBOUWKUNDIG ONTWERP

'Ontspannen wonen in het Oolse’

De centrale insfeek is een dorpse, afwisselende uitbreiding van het aantal
woningen binnen de bestaande omgevingskwaliteiten, als vervolmaking
van het ‘rondje’ Ool op de landtong.

Het stedenbouwkundig plan sluit aan op de omringende wegen, de
Maasstraat en de Groeneweg. Een insteek wordt gerealiseerd aan de
rand van de groene open, agrarische ruimte, welke als een ruime doorkijk
vanaf de Maasstraat wordt vormgegeven. De insteek bestaat uit een
minimaal profiel van 5 meter om de doorgang te waarborgen. De weg
wordt begeleidt door enkele bouwblokken met uitzicht op de open ruimte
en aansluiten op de reeds in ontwikkeling zijnde bouwblokkken aan de
open ruimte. De huidige geprojecteerde toegang vanaf de Groeneweg
wordt hierbij afgesloten voor autoverkeer en zal gaan dienen als doorsteek
voor het langzaamverkeer en als eventuele calamiteitenroute.

De bebouwing aan de Maasstraat zal eveneens bestaan uit vrijstaande
woningen op rime kavels en de aansluiting zoeken mef de reeds
bestaande kenmerken. Dit betekent dat het uitzicht op de Maas van grofe
foegevoegde waarde is en dat van deze wijdsheid gebruik gemaakt dient
fe worden bij de ontwikkeling op de kavel. De bouwblokken vertonen
hierbij een sterke afwisseling in situering op de kavel, kaprichting en
mogelijke rooilijn.

Op de hoek waar de Maasstraat en de Groeneweg samenkomen wordt
een kleinschalige entree ruimte ontwikkeld in de vorm van een groen
pleinfie met ruimte om als bezoeker de rust fe nemen tijdens een wandeling
of fietstochtje. Een duidelijk groen accent met enkele kenmerkende bomen
maken het fot een aantrekkelijk plek en een herkenbare plek als entree fot

Ool. Het aan het pleintie gelegen bouwblok is tweeledig in zijn confext.
Het accentueert het pleintie en tegelijkertijd begeleidt het bouwblok de
twee aangrenzende linten, Maasstraat en Groeneweg. Hier zal door
het bouwblok direct op gereageerd moefen worden en betekent dus
een tweeledige verbijzondering in een samengesteld bouwblok als een
verbijzondering.

Aan de Groeneweg wordt het lint doorgezet richting de hoek met de
Maasstraat, in aansluiting op de bestaande bebouwing. Doorzetten van
het beeld middels vrijstaande bouwblokken zorgen voor een duidelijke
eenheid in de straat. De bebouwing dienen hierbij te reageren op het lint.

De afwisseling aan kwaliteiten in het plan, zitten hem niet zozeer in het
stedenbouwkundig plan, maar vooral in de locatie waar de kavel gelegen
is. De bebouwing vormt een gezamenlijke eenheid door de ontwikkeling
van vrijstaande woningen op ruime kavels in een landelijke sfeer. De
bebouwing vormt een duidelijke eenheid in typologie, waarbij juist de
individudliteit terugkomt in de uiterlijke verschijningsvorm. Dit betekent geen
repetitie van woningen, maar juist een beeld van organische, informele
groei. Eigenheid en individudliteit, gericht op de bestaande kwaliteiten
van de reeds aanwezige bebouwing, zorgen voor rust en foch eenheid
met een passende mate van diversiteit.

Het gehele plan staat ten dienste van het prettig en ontspannen wonen in

het Oolse. Wonen in een hedendaagse, dorpse, groene seffing, in een
beleefbare, hoogwaardige omgeving.
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5 BEELDKWALITEIT BEBOUWING

In het plan zijn een diverse woongebieden te onderscheiden: WONEN AAN DE OPEN GROEN RUIMTE

1. Wonen aan het lint - . .
bestaande it vrijstaande woningen aan het open agrarisch kavel
bestaande uit vrijstaande woningen als voorizetting van het ) g . . .

e Duidelijke relatie met het open agrarisch gebied
bestaande lint.

e Groene voor- en zijtuinen
2. Wonen aan de Maas

®  Mix van traditioneel landelike en modemn landelijke woningtypen

bestaande uit vrijstaande woningen met uiizicht op de Maaszone. N :
[eigentijdse vertaling)

3. Wonen aan de open groene ruimte - ! L
deopeng _ _ e Individuele architectuur, geen kopieén of teveel repeterende kenmerken
bestaande uif vrijstaande woningen aan de open agrarische groene

_ fussen de woningen onderling
ruimte.

WONEN AAN HET LINT

bestaande uit vrijstaande woningen aan de Groeneweg

®  Voorizetting van het bestaande lint

e landelijke woningtypen eventueel in een eigentijdse vertaling

*  Wisselende rooilijnen en kaprichtingen

e Oriéntatie van woningen gericht op de straat

e Diversiteit

e landelijke / agrarische architectuur

e Individuele architectuur, geen kopieén of teveel repeterende kenmerken
fussen de woningen onderling

WONEN AAN DE MAAS

bestaande uit vrijstaande woningen aan de Maasstraat

®  Woningen sferk gericht op en gebruik makende van het uitzicht naar
de Maas

e landelijk moderne woningtypen [eigentijdse vertaling)

e Wisselende rooilijnen en kaprichtingen mogelijk

e 'Open’ voorgevels aan de Maas

e Diversiteit

e Individuele architectuur, geen kopieén of teveel repeterende kenmerken
tussen de woningen onderling
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WONEN AAN HET LINT

MAAT EN SCHAAL

Een compositie van verspreid gesitueerde vrijstaande woningen.
Variatie in kavels met veel individuele vrijheid.

Minimum en maximum maten bouwwerken conform bestemmingsplan.
Maximum bouwhoogte @ meter conform bestfemmingsplan.

Maximum goothoogte 5 meter conform bestemmingsplan.

Hoogte 1-aags, 1,51aags met kap.

Een stedenbouwkundig en architectonisch ensemble van gebouwen,
met variafie in: rooilijnen, hoofdrichting bouwblok en accenten (hoog-
te, vorm, dakrichting] afgestemd in relatie tot omgeving.

Elk hoofdgebouw en aan- en bijgebouwen vormen samen een architec-
fonische eenheid.

VORM EN GEBAAR

Duidelijke landelijke volumes als voortzetting van het bestaande lint.
De afzonderlijke woningen zijn individuele woningen, geen repetitie-
bouw foegestaan.

De bebouwing straalt individudliteit vit door een grote keuzevrijheid
en variatie.

Woningen moefen onder architectuur zijn vormgegeven, waarbij zoge-
noamde 'cataloguswoningen’ niet zijn toegestoan.

Oriéntatie van het bouwblok gericht op het lint.

Relatie vanuit de woning met het lint is belangrijk, geen geslofen zicht-
bare gevels, geen volledig open glasgevels.

Indien de zijdelingse perceelsgrens grenst aan een weg dienen bouw-
blok en erf bij voorkeur tweezijdig tweezijdig georiénteerd te zijn.
Variatie aan vormen, bij voorkeur langs- en dwarsrichting.

Duidelijke hoofdvorm, bestaande uit een rechthoekige grondslag (geen
gelijkzijdig vierkant)

Hoofdvorm nief aangetast door bijzondere vormen.

Hoofdvorm heeft een kap, platte daken en lessenaarsdaken als hoofd-
vorm niet foegestaan.

Versprongen delen (terugplaatsing, uitsteken) in het volume kunnen zor-
gen voor een doorbreking van de strakke hoofdvorm.

Aan de entree Maasstraat/Groeneweg een duidelijk gericht accent in
een samengesteld bouwblok. Bouwblok reageert op de tweeledige si-
tuering (lint / Maas), bouw- en goothoogte conform bestemmingsplan.

STIJL EN DETAIL

Ingetogen landelijke en/of agrarische bouwstijl met eventueel een ei-
gentijdse vertaling, gericht op individudliteit.

Bebouwingsmassa heeft een duidelijke hoofdvorm.

Geen toevoegingen die het herkenbare beeld van de hoofdvorm ver
storen.

Accenten mogelijk, mits passend bij de dorpse uitstraling en he lint.
Samenhang in gevelopeningen.

Raampartijen (horizontaal / verticaal) zorgen voor een speelse verde-
ling in hef gevelvlak.

Zorg voor detaillering.

MATERIAAL EN KLEUR

Materiaalgebruik ondersteunt het landelijke karakter en past bij de
reeds aanwezige bebouwing.

Hoofd en bijgebouwlen) zijn passend bij elkaar en zijn in vorm en
materiaalgebruik duidelijk op elkaar afgestemd.

Kleurgebruik dient ingefogen te zijn, felle kleuren zijn niet toegestaan.
Diversifeit in materialisering is mogelijk. Traditioneel / robuust / mo-
dern materiaal gebruik, maar passend bij het bestaande lint.
Accenten en toevoegingen met een afwijkend materiaal ten opzichte
van het hoofdmateriaal mogelijk (hout, pleisterwerk, glas, mefaal, bak-
steen) maar passend.

Daken diverse materialen mogelijk, zoals rief, pannen en moderne ma-
terialen, ‘zonnedaken’. 17
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WONEN AAN DE MAAS

MAAT EN SCHAAL

Een compositie van verspreid gesitueerde vrijstaande woningen.
Variatie in kavels met veel individuele vrijheid.

Minimum en maximum maten bouwwerken conform bestemmingsplan.
Maximum bouwhoogte 10 meter conform bestemmingsplan.
Maximum goothoogte 7 meter conform bestemmingsplan.

Hoogte bij 1,1,5-aags en 21laags met kap.

Een stedenbouwkundig en architectonisch ensemble van gebouwen,
met variatie in: rooilijnen, hoofdrichting bouwblok en accenten (hoog-
fe, vorm, dakrichting) afgestemd in relatie fot omgeving.

Elk hoofdgebouw en aan- en bijgebouwen vormen een architectoni-
sche eenheid.

Kavels aan de Maas samenvoegbaar van 2 naar 1 grote, exclusiefl de
kavel aan de entree.

VORM EN GEBAAR

Oriéntatie van het bouwblok gericht op de landschappelijke kwalitei-
fen aan de Mags.

De afzonderlijke woningen zijn individuele woningen, geen repetitie-
bouw foegesfaan.

Relatie vanuit de woning mef de omgeving is zeer belangrijk, open
gevels met grote raampartijen zorgen voor het uitzicht.

De bebouwing straalt individualiteit uit door een grote keuzevrijheid
en variatie.

Woningen moeten onder architectuur zijn vormgegeven, waarbij zoge-
naamde ‘cataloguswoningen’ niet zijn toegestaan.

Indien de zijdelingse perceelsgrens grenst aan een weg dienen bouw-
blok en erf bij voorkeur tweeziidig georiénteerd fe zijn.

Variatie aan vormen, dwars- en langsrichting.

Duidelijke hoofdvorm, bestaande uit een rechthoekige grondslag (geen

gelijkzijdig vierkant)

Hoofdvorm niet aangetast door bijzondere vormen.

Hoofdvorm heeft een kap, platte daken en lessenaarsdaken als hoofd-
vorm niet foegestaan.

Versprongen delen door terugplaatsing in het volume, horizontaal / ver-
ficaal kunnen zorgen voor een doorbreking van de strakke hoofdvorm.
Aan de enfree Maasstraat / Groeneweg een duidelijk gericht accent
in een samengesteld bouwblok. Bouwblok reageert op de tweeledige
situering.

STUL EN DETAIL

Expressief moderne, landelijke en open bouwstijl, gericht op individu-
aliteit.

Materiaalgebruik passend bij expressieve karakfer.

Accenten mogelijk, mits passend bij de landelijke uitstraling.
Samenhang in gevelopeningen.

Grote raampartijen (horizontaal / verticaal] zorgen voor een wijdse
blik op de Maas.

Toevoegen van mee ontworpen balkons / vides op de eerste verdie-
ping zorgen voor een versterking van de beleving aan de Maas.
Zorg voor detaillering.

MATERIAAL EN KLEUR

Hoofd- en bijgebouwl(en) zijn passend bij elkaar en zijn in vorm en
materiaalgebruik duidelijk op elkaar afgestemd.

Kleurgebruik dient ingefogen te zijn, felle kleuren zijn niet toegestaan.
Een uvitgebalanceerde combinatie van moderne en natuurlijke materia-
len en glas geven de woning karakfer.

Accenten en toevoegingen met een afwijkend materiaal ten opzichte
van het hoofdmateriaal mogelijk (hout, pleisterwerk, glas, mefaal, bak-
steen) maar passend.

Daken diverse materialen mogelijk, zoals rief, pannen en moderne ma-
terialen, ‘zonnedaken’. 10



1-laag met kap, traditioneel en modern materiaalgebruik

Moderne agrarische langgevel
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WONEN AAN DE OPEN GROENE RUIMTE

MAAT EN SCHAAL

Een compositie van verspreid gesitueerde vrijstaande woningen.
Variatie in kavels met veel individuele vrijheid.

Minimum en maximum maten bouwwerken conform bestemmingsplan.
Maximum bouwhoogte @ meter conform bestemmingsplan.

Maximum goothoogte 5 meter conform bestemmingsplan.

Hoogte 1-aags, 1,51aags met kap.

Een stedenbouwkundig en architectonisch ensemble van gebouwen,
met variatie in: rooilijnen, hoofdrichting bouwblok en accenten (hoog-
fe, vorm, dakrichting) afgestemd in relatie fot omgeving.

Elk hoofdgebouw en aan- en bijgebouwen vormen een architectoni-
sche eenheid.

Kavels aan de open groene ruimte samenvoegbaar van 2 naar |
grote.

VORM EN GEBAAR

Duidelijke landelijke volumes.

De afzonderlijke woningen zijn individuele woningen, geen repetitie-
bouw toegesfaan.

Woningen moetfen onder architectuur zijn vormgegeven, waarbij zoge-
naamde ‘cataloguswoningen’ niet zijn toegestaan.

Oriéntatie van het bouwblok gericht op de open agrarische ruimte.
Relatie vanuit de woning met de omgeving is belangrijk (raampartif-
en), geen volledig gesloten zichtbare gevels naar de open agrarische
ruimte.

Indien de zijdelingse perceelsgrens grenst aan een weg dienen bouw-
blok en erf tweezijdig georiénteerd te zijn.

Variatie aan rechthoekige grondvormen, geen gelijkziidig vierkant met
een kap in de langs- of dwarsrichting.

Duidelijke hoofdvorm, bestaande uit een rechthoekige grondslag (geen
gelijkzijdig vierkant)

Hoofdvorm niet aangetast door bijzondere vormen.

Hoofdvorm heeft een kap, platte daken en lessenaarsdaken als hoofd-
vorm niet foegestaan.

Versprongen delen [terugplaatsing, uifsteken) in het volume kunnen zor-
gen voor een doorbreking van de strakke hoofdvorm.

STIJL EN DETAIL

Ingetogen traditionele landelijke en/of agrarische bouwsfijl, met even-
fueel een eigentiidse verfaling, ook een expressief landelijke en/of
agrarische bouwstijl is mogelijk gericht op individualiteit.
Materiaalgebruik ondersteunt het gewenste karakfer.
Bebouwingsmassa heeft een duidelijke hoofdvorm.

Accenten mogelijk, mits passend bij de landelijke uitstraling.
Samenhang in gevelopeningen.

Zorg voor defaillering.

MATERIAAL EN KLEUR

Hoofd en bijgebouwlen) zijn passend bij elkaar en zijn in vorm en
materiaalgebruik duidelijk op elkaar afgestemd.

Kleurgebruik dient ingefogen te zijn, felle kleuren zijn niet toegestaan.
Traditioneel en modem materiaal gebruik passend bij de gekozen stijl.
Traditioneel zoals baksteen, hout, gekeimd. Modern zoals zink, cor-
fenstaal, gestuct.

Accenten en toevoegingen met een afwijkend materiaal ten opzichte
van het hoofdmateriaal mogelijk (hout, pleisterwerk, glas, metaal, bak-
steen, gekeimd) maar passend.
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DAKEN INSTALLATIES

Installaties weggewerkt en opgenomen in de architectuur

e

Natuurlijk dak Samengesteld dak, modern en traditioneel
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DAKEN

Ook ten aanzien van daken zijn aanvullende voorwaarden van toepas-
sing. Alle daken van de hoofdvorm hebben een kapvorm in de dwars of
lengterichting.

Platte daken en lessenaarsdaken als hoofdvorm zijn niet foegestaan. Aan-
of bijgebouwen hebben een plat dak of een kap.

De daken zijn:

- pannen gedekt in rode, bruine, zwart / grijze finfen.
- Pannen zijn niet geglazuurd.

- of traditioneel riefgedekt.

- of bestaande uit (kunst) leien.

- of vitgevoerd in zink passend bij de landelijke architectuur.

- of uitgevoerd in bitumen, PVC of EPDM, maar worden in dat geval uit
het zicht ontnomen door het aanbrengen van kiezel of zogenaamde
groene daken [beplanting).

- of bestaande uit een combinatie van hierboven benoemde vormen
passend bij de landelijke architectuur.

- of bestaande uit een combinatie met architectonisch ingepast zonne-

dak.

INSTALLATIES

Installaties en en zonnepanelen zijn onderhevig aan een juiste inpassing
binnen de architectonische vormgeving. Alle elementen worden meeont-
worpen en maken deel uit van de totale vormgeving van het bouwblok.

Op het dakvlak aangebrachte zonnepanelen worden zo aangebracht dat
je nief onder de panelen kijkt. Ze zijn dus duidelijk verwerkt in het dakvlak.
Zonnepanelen zijn zwart van kleur en hebben een zwarte omranding.

Buitenunits van warmtepompen, airco’s en overige insfallaties worden weg-
gewerkf, mee-ontworpen in de architectuur. Het is dus niet de bedoeling
dat deze los tegen de gevel, op het dakvlak of als los element in de tuin
geplaatst worden. Ze maken onderdeel uit van de architectonische opave
en zijn als zodanig niet of nauwelijks herkenbaar.

Verslepingen van leidingwerk op daken is niet toegestaan. Bovendakse
uitmondingen van installaties zijn geclusterd.
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5.00m

Openbare ruimte Pleinfie enfree met enkele markante erfbomen Profiel toegangsweg / erfweg

ragiten




BEELDKWALITEIT BUITENRUIMTE

ALGEMEEN

De uitbreiding van Ool grenst aan de bestaande wegen Maasstraat en
Groeneweg. De afzonderlijke kavels worden hier direct op ontsloten. Het
parkeren vindt daarbij plaats op eigen terrein.

De enfree tot Ool wordt gevormd door het kleinschalige pleintie op de
samenkomst van de genoemde wegen. Het pleinfie vormt een duidelijk
herkenningspunt en er is ruimte voor groen en een rusimomentje. Het
pleintie bestaat uit gazon of een open verharding, passende bij het dorpse
karakter van de plek. Het pleintije is knus en ingetogen van karakter. Het
enigzins besloten karakter wordt gevormd door een omsluiting van het
pleintie middels een biodiverse beplanting of een haagstructuur die het
groen pleintie omsluiten. Er is ruimte voor enkele markante ‘erfbomen’.

Naast het pleinfie is er nog de nieuwe toegangsweg fot de woningen
gelegen aan de rand van de open groene ruimte. Aansluitend zijn aan de
Groenzijweg op het moment woningen in ontwikkeling. De nieuwe erfweg
vormt fen behoeve van de voorliggende ontwikkeling en de ontwikkelinge
Groenezijweg een duurzame verkeersoplossing en garandeert voor beide
de toegankelijkheid. Om het karakfer van de weg op de rand van hef
erf te benadrukken en de nadruk op het groene karakter te houden, is
de wegbreedte geminimaliseerd. Dit is mogelijk vanwege de minimale
hoeveelheid verkeer die gebruik maakt van de doorlopende insteekweg.
Het is een gemeenschappelijk profiel bestaande uit alleen een rijbaan
waar alle weggebruikers gebruik van maken. Om hef landelijke karakter te
onderstrepen worden geen verhoogde banden toegepast, maar watert de
weg af richting het open groene gebied middengebied. Mogelijk middels
een zaksloot wordt het water opgevangen.

Dorps en landelifk zijn de termen die gebruiki worden aangaande de
invulling van de openbare ruimte.

GROEN VOORPLEINTJE

Besloten, maar kenmerkend karakter als entree tot Ool.

De bebouwing reageert op het pleintie en geeft het samen met het
groen het beslofen karakter.

Openbaar rustplekje voor wandelaars en fietsers met plek voor een
bankje.

Het pleinties bestaat uit formeel gazon en/of open-, halfverharding
verharding, omslofen door groen of een formele haag.

Plek voor enkele kenmerkende solitaire bomen, erfbomen.

De basis van het groen is biodivers en inheems.

TOEGANGSWEG

Weg op de rand van het agrarische erf.

Minimale hoeveelheid verharding.

De rijbaan heeft een breedte van circa 5.00 meter.

Geen verhoogde banden foegepast.

De rijweg wordt uitgevoerd in een gebakken genuanceerde klinker
of samengestelde klinker in een warme, aardse niet te donkere fint
passend als agrarisch erfweg.

Parkeren vindt plaats op eigen terrein. De ruime percelen bieden
hiervoor voldoende mogelijkheden.

Wanneer alsnog parkeerstroken / plekken worden aangelegd, worden
deze vitgevoerd met grasbefonstenen of straatbakstenen passende bij
de rijweg.

Afwatering vindt direct plaats op de verlaagde grasbermen.
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LOQS inheemse h(l(lg met eventueel errooom op d% kqve

HOGE HAAG, HEKWERK MET GROEN

SAMENGESTELDE INFORMELE GROENE ERFSCHEIDING

Samengestelde informele erfafscheiding archterste perceelsgrens

(
J

Overgang openbaar - prive
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ERFAFSCHEIDINGEN (GRENS PRIVE — OPENBAAR)

- Door te variéren in type overgangen onisfaat een informeel karakfer
wat aansluit bij de sfeer van Oal.

- De nadruk ligt bij erfafscheidingen op een groene overgang.

- Grove bouwmaterialen als gemetselde muren, houten schermen,
befonschuttingen zijn nief toegestaan.

- Voorzijde woning
- Op de overgang voortuin (fot minimaal zijdelings de rooilijn) met
openbaar gebied middels lage boerenhaag [eventuele gemengde
haag) met eventueel huisboom.

- Achterzijde en zijdelings woning

- Op de overgang achtertuin met openbaar gebied en tussen de
percelen middels hoge boerenhaag (eventuele gemengde haag].

- Tussen de percelen nief direct in het zicht gaat de voorkeur uit naar
een groene haag of hekwerk met beplanting (groen).

- Op de rvime percelen aan de achterzijde is het wenselijk om de
hoge haag of het ‘groene’ hekwerk aan te vullen met een samen-
gestelde, opgaande informele beplanting en af en toe een boom /
boomgroep. De grote kavels geven hier aanleiding toe.
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