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Arnhem, 9 oktober 2025

Aanleiding

Voor u ligt het omgevingsdossier van het Laarkwartier. In dit omgevingsdossier laten
we zien hoe omwonenden en andere belanghebbenden van het Laarkwartier bij de
planvorming zijn betrokken en over de planvorming zijn geinformeerd. Er is bij de

verslaglegging in dit plan aansluiting gezocht bij:

e De motie ‘Inzicht in betrekken omwonenden’ (zie bijlage A) die is ingediend voor het
project Leidenweg op 18 december 2019 met nummer 19M190.
e Envervolgens ook bij de handreiking ‘Betrek de buurt bij uw bouwplan? (vastgesteld op 24

februari 2022).

Het dossier start met een samenvatting van het volledige participatieproces dat eind 2021 is
opgestart. In hoofdstuk 2 wordt antwoord gegeven op de vraag welke rol de omgeving en andere
belanghebbenden hebben gekregen in het participatieproces van de gebiedsvisie tot aan het
stedenbouwkundigplan. Vervolgens is er bij de gebiedsvisie een stakeholdersanalyse (hoofdstuk 3)
uitgevoerd op demografisch niveau en de mate van invloed. Ook wordt er aangegeven met wie
(hoofdstuk 4) er vervolgens is gecommuniceerd. Aansluitend leest u op welke wijze en welke
momenten er informatie is gedeeld en opgehaald (hoofdstuk 5). Het omgevingsdossier wordt
afgesloten met de bijlagen: wat is er gebeurd met alle opgehaalde informatie en hoe is het

verwerkt in de planvorming.

Projectteam Laarkwartier.

1 https://www.omgevingsweb.nl/wp-content/uploads/po-assets/596772.pdf 2
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Samenvatting

1.1 Participatie gebiedsvisie

Werkwijze

Wat? On- en offline feedback ophalen t.a.v. de gebiedsvisie voor het Laarkwartier.

Wie? De directe omgeving (7073 adressen) is per postbrief uitgenodigd en er is

online periodiek overleg geweest met 10 werkgroep leden.

Waarom? Temperatuur meten + nieuwe aandachtspunten en ideeén ophalen

om de gebiedsvisie en stedenbouwkundig plan te versterken.

Hoe? Online enquéte op thema’s groengebied tussen spoor en de Laar, woningen in de buurt
van het station, elektrische deelauto’s, kantoorruimte, informeren/meepraten. De resultaten

zijn op de projectwebsite en in onlinebijeenkomsten teruggekoppeld.

Wanneer?

15* participatiemoment: online van 6 t/m 19 september 2021 via een enquéte tool.

Bewonersbijeenkomsten: online op 16 nhovember 2021 van 19.30 uur — 21.30 uur. Online

op 7 april 2022 en live op 19 september 2023 in het Lorentz Lyceum

- Wandelingen door het gebied op 24 en 27 november 2021.

- Werkgroep: online op 20 januari 2022, 10 februari 2022, 22 maart 2022 en 13 juni 2023

Belangrijkste conclusies

1ste participatieronde september 2021

De totale respons van mensen die uitgenodigd zijn online de enquéte in te vullen (7073)
is 10,3% (728).

De respondenten zijn allen omwonenden en ondernemers uit De Laar,

Elderveld en Schuytgraaf.

Op de thema’s woningen en groen zijn de meeste ideeén en aandachtspunten
ontvangen. Met name geen woningen erbij (behoud groen), parkeerplaatsen,

sociale veiligheid en horeca/winkels zijn genoemd.

De meerderheid van de respondenten gaat geen gebruik maken van een elektrische

deelauto. Een van de aandachtspunten hierbij is het ontbreken van kennis.

De resultaten van de online enquéte zijn terug te vinden in bijlage B



Verwerking en terugkoppeling
Om uiteindelijk alle aangedragen aandachtspunten en ideeén binnen de vaste kaders, te verwerken
in de planvorming is er/zijn er:

e Aparte overleggen geweest met de werkgroep. Bewoners noemen vergroening, verbinding

van groen, verkeersveiligheid, het drukke verkeer naar de A50 en het voorkomen
van schaduw van de nieuwe woningen als belangrijke punten. De gespreksverslagen
zijn toegevoegd in bijlage D.

e De resultaten uit de enquéte zijn teruggekoppeld via: www.arnhem.nl/stationzuid,

per post richting de 7073 adressen en op een online bewonersavond.
e Op verschillende momenten is er een digitale nieuwsbrief verstuurd naar alle inschrijvers

van de digitale nieuwsbrief en is de informatie online geplaatst op de projectwebsite.

Om uiteindelijk alle aangedragen aandachtspunten en ideeén, binnen de vaste kaders, te

verwerken in de planvorming is er/zijn er op drie belangrijke onderwerpen aanpassingen gedaan.

Wijkpark
Net als de gemeente vinden ook de bewoners het heel belangrijk dat het wijkpark behouden blijft.

Het wijkpark wordt behouden voor de toekomst door de bestemming te wijzigen in Park/Landschap

en de bebouwing zoveel mogelijk te concentreren rondom het stationsplein. Tevens is er een
werkgroep waarin bewoners mee kunnen denken over het opknappen van het park. Tijdens alle
bijeenkomsten zijn er al veel tips en aandachtspunten opgehaald voor het wijkpark, deze worden

meegenomen in de verdere uitwerking.

Zon en schaduw

Bewoners maakten zich zorgen over de effecten van zon en schaduw door de nieuwbouw voor de

bestaande woningen. In de gebiedsvisie zijn de scenario’s op een aantal punten gewogen waarbij de

lage impact voor de leefomgeving ( welk scenario heeft de laagste impact van wind, schaduw en
uitzicht voor direct omwonenden.) een van de punten is.
Daarnaast wordt bij de verdere uitwerking gezorgd dat de nieuwbouw zo min mogelijk negatieve

impact van schaduw heeft op de bestaande woningen en de eventueel aanwezige zonnepanelen.

Parkeren en overlast in de buurt
Bewoners hebben zorgen over de toename van het verkeer en het parkeren in de bestaande wijk.

Binnenstedelijk ontwikkelen betekent dat het drukker wordt we zullen er voor zorgen dat het

parkeergebruik van de toekomstige bewoners niet wordt afgewenteld op de straten in de omgeving.



1.2 Participatie stedenbouwkundigplan

Werkwijze

Wat? Offline feedback ophalen t.a.v. het stedenbouwkundigplan voor het Laarkwartier.

Wie? Periodiek overleg geweest met 10 werkgroep leden en twee keer

een plenaire bewonersbijeenkomst

Waarom? Temperatuur meten + nieuwe aandachtspunten en ideeén ophalen

om het stedenbouwkundig plan te versterken.

Hoe? Werkgroep bijeenkomsten van 1,5 uur waar de plannen gepresenteerd werden en twee
brede bewonersavonden waar ook het plan gepresenteerd is. Deze werkgroepbijeenkomsten

zijn genotuleerd en vervolgens via de mail en projectwebsite teruggekoppeld.

Wanneer?

- Bewonersbijeenkomsten: op 12 september 2024 en 4 november 2025 in het Lorentz
Lyceum

- Werkgroep: fysiek op 1 februari 2024, 2 juli 2024 en 28 augustus 2025



2. Wat is participatie binnen het Laarkwartier?

Het betrekken en informeren van omwonenden en andere belanghebbenden valt ook onder de
noemer participatie. Een breed begrip wat op vele manieren kan worden opgevat. Daarom kiezen we
voor een aanpak waarbij we inwoners uit het gebied eerst vragen of en hoe zij betrokken willen zijn
en stemmen we ons instrumentarium daarop af. We hebben in september 2021 een online enquéte

uitgezet.

Hieronder is te zien dat van alle bewoners die de enquéte (728) hebben ingevuld:
e Bijna 80% op de hoogte gehouden wil worden

e Een kwart (25%) wil meepraten over de plannen

e Een minderheid (8%) wil niet op de hoogte gehouden worden en/of meepraten met de

plannen en 6% weet het niet of heeft geen mening

e Hieris ook gekeken naar een verschil in behoefte als we de uitkomsten splitsen naar buurt.

Het volgende komt dan naar voren:

» Schuytgraaf-Centrum: 83% wil op de hoogte gehouden worden en 26% wil meepraten.

» Schuytgraaf-Zuid: 72% wil op de hoogte gehouden worden en 27% wil meepraten.

» Elderveld-Zuid: 82% wil op de hoogte gehouden worden en 19% wil meepraten.

De Laar-West: 72% wil op de hoogte gehouden worden en 28% wil meepraten.

WILT U IN DE TOEKOMST BETROKKEN BLUJVEN Bl
ONTWIKKELINGEN VAN STATIONSGEBIED ARNHEM-ZUID
(N=728)
100%
79%
80%
60%
40% 259,
0% | =
Ja, ik wil op de 1a, ik wil Nee, liever niet \Weet niet / geen
hoogte gehouden meepraten over mening
worden de plannen




3. Stakeholdersanalyse

Onderstaand wordt weergegeven wie stakeholders zijn;
e Woningbouw Schuytgraaf (informeren)
e Provincie (informeren)
e ProRail (meebeslissen stationsplein)
e NS (adviseren stationsplein)
e Woningbouwcorporatie (Portaal) voor de sociale opgave (meebeslissen woningbouw)

e Busmaatschappij Connexxion (uitbreiding dienstregeling) (adviseren stationsplein)

e Bewoners en ondernemers De Laar-West, Elderveld en Schuytgraaf (waaronder 'groengroep'

Elderveld) (adviseren en informeren over wijkpark, woningen en stationsplein)

o Winkeliers centrumgebied Schuytgraaf (parkeeroverlast) (informeren)
e Hulpdiensten (meebeslissen en adviseren)
e Fietsersbond en bomenstichting (adviseren en informeren)

e Ondernemers De Gelderse Poort (informeren stationsplein)

4. Werkgroep en ‘brede’ omgeving
Bij de gebiedsvisie en vervolgens ook tijdens het stedenbouwkundig plan is de participatie

vanuit de gemeente verder opgepakt door dialoog met

o de werkgroep en

e daarna breed richting de omwonenden en ondernemers in de wijken De Laar, Elderveld

en Schuytgraaf.

5. Aanpak

Er is nagedacht over welke middelen passend zijn voor de gekozen stakeholders. Tevens is in de
enquéte gevraagd hoe bewoners en ondernemers betrokken willen worden. Hieruit bleek een
voorkeur tussen een mix van online en offline middelen. De gekozen middelen zijn:

1. Projectwebsite: bewust is gekozen om ook de participatie via de projectwebsite te laten
verlopen. Geinteresseerden en omwonenden konden vragenlijsten invullen via de website,

niet alleen voor woonwensen, maar ook vragen als: hoe wil je betrokken worden bij het



project en hoe vind jij dat de groene ruimte moet worden ingevuld? De projectwebsite is

te vinden op_www.arnhem.nl/stationzuid.

2. Nieuwsbrief: mensen konden zich aanmelden voor de digitale nieuwsbrief, dit

was het eerste communicatiekanaal.

3. Informatiebijeenkomsten: voor mensen die alleen geinformeerd wilden worden

zijn er informatiemomenten georganiseerd.

4. Werkgroep: mensen die ook actief meewilden denken konden deelnemen aan een werkgroep.
5. Wandelingen door het gebied: om een uitgebreider beeld te krijgen van de wensen en

zorgen bij de bewoners zijn er twee wandelingen door het gebied georganiseerd.

a) Bijeenkomsten

Aan de hand van de projectplanning en de voortgang is het aantal communicatiemomenten bepaald.
In totaal zijn er vijf plenaire momenten ingepland.

1. Informatieavond — 16 november 2021

2. Informatieavond — 7 april 2022

3. Informatieavond — 19 september 2023

4. Informatieavond- 12 september 2024

5. Informatieavond — 4 november 2025

5.1  Werkgroep

De werkgroep bestaat uit een aantal omwonenden uit de wijken De Laar, Elderveld en Schuytgraaf die
betrokken zijn bij de ontwikkeling van het Stationsgebied Arnhem Zuid. De groep bestaat uit 8 tot 12
personen en heeft in wisselende samenstelling op 20 januari, 10 februari, 22 maart 2022 en 13 juni
2023 deelgenomen aan online sparsessies om feedback te geven t.a.v. de gebiedsvisie en de

participatie-aanpak. Van de bijeenkomsten zijn verslagen gemaakt, deze zijn in bijlage D opgenomen.

5.2 Omgeving
Per post zijn er 7073 adressen uitgenodigd om in de week van 6 t/m 19 september 2021 (15t

participatiemoment) mee te denken met de uitgangspunten voor de gebiedsvisie. De resultaten zijn
op 16 november 2021 teruggekoppeld en op 7 april 2022 zijn de geinteresseerden geinformeerd
over de gebiedsvisie en de planning. Op 19 september 2023 zijn de bewoners en ondernemers
geinformeerd over de gewijzigde uitgangspunten en de planning. Op 12 september 2024 zijn de
bewoners en andere belanghebbenden geinformeerd over het stedenbouwkundig plan en de
planning. Ook konden ze zich aanmelden voor diverse werkgroepen (wijkpark, stationsplein en
woningbouw) De participatie heeft deels tijdens de COVID-19 periode moeten plaatsvinden.
Ondanks de beperkingen hebben we binnen de mogelijkheden de bijeenkomsten door kunnen

laten gaan. De verslagen van de bewonersbijeenkomsten zijn in bijlage C opgenomen.



Bijlage A Motie inzicht betrekken omwonenden

Gemeenteraad Arnhem

Bijeen op 18 december 2019
Ter bespreking vcr Grote planologische afwijking woongebouw Le-derwe-:
Motie van Mattijs Loor - D66

Enc Greving - PvdA
Nico Wiggers - Amhemse Ouderen Partij

Titel motie Inzicht in betrekken omwonenden
Nummer 19M190

Zaaknummer 415987

De Raad.

Gehoord de beraadslaging.

Constaterende dat:

Besluiten rondom een grote planologische afwijking een grote invlioed kunnen
hebben op de leefomgeving van inwoners:

De wettelijke eisen met betrekking tot het betrekken van omwonenden op dit
moment nog beperkt zijn. maar met de komst van de Omgevingswet

zullen worden aangescherpt.

Overwegende dat:

Het van belang is dat de raad en inwoners bij een grote planologische afwijking
kennis kunnen nemen van de wijze waarop omwonenden bij de planvorming zijn
betrokken en over de planvorming zijn geinformeerd;

Het vragen naar dit inzicht tevens kan leiden tot meer bewustzijn bij
initiatiefnemers over de noodzaak van het betrekken van omwonenden:

In de (nabije) toekomst steeds meer bouwopgaven binnen de bestaande stad zijn
gelegen, waarmee de impact op de directe leefomgeving van de inwoners groot is.
en waardoor het betrekken van die inwoners van steeds groter belang is voor een
soepel planvormings- en besluitvormingsproces.

Verzoekt het college:

Bij voorkeur in de voorbereiding op of anders bij aanvraag van een grote planologische
afwijking, de initiatiefnemer te vragen middels een notitie voor het bevoegd gezag

inzicht te verschaffen in de wijze waarop omwonenden en andere belanghebbenden bij
de planvorming zijn betrokken en over de planvorming zijn geinformeerd:

Te vragen in deze notitie in ieder geval te vermelden:




De wijze en de momenten waarop direct aanwonenden en overige
belanghebbenden' zijn betrokken en geintoneerd;
Welke aantallen inwoners hierbij op de verschillende momenten zijn bereikt;
Hoe in grote lijnen is gereageerd op de plannen en hoe er met die reacties
is omgegaan:
Deze notitie bij de ruimtelijke onderbouwing te voegen in geval van behandeling door
de raad en bij terinzagelegging van het ontwerpbesluit en het definitieve besluit.

en gaat over tot de orde van de dag

Mattijs Loor - D66
Eric Greving - PvdA
Nico Wiggers - Amhemse Ouderen Partij

' Belanghebbenden in de zin van het onnevingsrecht: een ieder voor wie het project
gevolgen van enige betekenis heeft.
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Bijlage B Resultaten online enquéte 2021
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UITKOMSTEN ENQUETE




Stationsgebied
Arnhem-Zuid 2021

Gemeente Arnhem Onderzoek & Statistiek Wilco Liebrand
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Achtergrond, opzet en respons

Achtergrond

Bij station Arnhem Zuid komen wonen, werken, natuur, ontspannen en verkeer en vervoer bij elkaar. De gemeente
wil het gebied nabij het station de komende jaren vernieuwen. Afgelopen juli heeft het college van de gemeente de
gemeenteraad geinformeerd over de plannen. Het college wil in ieder geval ongeveer 100 nieuwe woningen en extra
kantoorruimte bouwen. Een deel van het bestaande groen langs het spoor willen we als park bestemmen. Het is nu
officieel geen park. Verder onderzoeken we of we parkeren voor de nieuwe woningen kunnen

combineren met een nieuwe parkeervoorziening (P&R) bij het station. Dit zorgt ervoor dat er minder
parkeerplaatsen bij de nieuwe woningen nodig zijn.

Onderzoeksopzet + respons

Om te weten wat de inwoners belangrijk vinden, kreeg ieder huishouden in het gebied rond het station een brief met
uitnodiging om aan een enquéte deel te nemen. Er zijn in totaal 7.073 brieven bezorgd in het gebied. In de periode
van 6 t/m 19 september 2021 kon één persoon van elk huishouden deze enquéte online invullen. In totaal hebben
728 mensen de enquéte ingevuld; een respons van 10,3%. Hierna volgen de uitkomsten op de volgende thema’s:

Groengebied tussen het spoor en wijk De Laar

Woningen in de buurt van Station-Zuid

Elektrische deelauto

Kantoorruimte

Informeren en/of meepraten over ontwikkelingen stationsgebied Arnhem-Zuid

Waar het relevant is, is ook gekeken naar de verschillen in uitkomsten tussen verschillende buurten in het
gebied.
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Groengebied tussen het spoor en de wijk De Laar

Tussen het spoor en de wijk De Laar ligt een groengebied. De gemeente wil een deel van dit gebied als wijkpark
bestemmen. Het is nu officieel nog geen park. We hebben aan de bewoners gevraagd of men het groengebied kent
en ze er gebruik van maken. Daarnaast kon men suggesties aangeven wat er aan het groengebied toegevoegd mag

worden. De uitkomsten staan in onderstaande grafieken.

BENT U BEKEND MET HET GROENGEBIED (N= 728)

Nee, ik ken het groengebied
niet; 6%

Ja, ik weet waar
het

groengebied is;
93%

MAAKT U MOMENTEEL GEBRUIK VAN
DIT GROENGEBIED (N=728)

40% 34% 35%
5% 30%

VR ERENNWW
o
X

% 1%

In de grafieken hiernaast is te zien dat:

. 93% van alle respondenten het
groengebied kent.
. lets meer dan een derde (34%) komt

regelmatig in het groengebied en 35% komt er
soms. lets minder dan een derde (30%) komt
nooit in het gebied.

. In een uitgesplitste analyse naar buurt,
blijkt dat hoe dichter men bij het gebied woont,
hoe vaker men in het groengebied komt. Van

de bewoners van De Laar-west, komt 49% er
regelmatig. In Schuytgraaf-Zuid komt 18% er
regelmatig.

In de onderste grafiek is te zien dat:

. Bijna twee derde van de
respondenten (68%) graag bankjes en
wandelpaden wil in het groengebied.

. lets meer dan de helft (56%) zou meer
groen willen (zoals bomen en planten).
. lets minder dan een derde (31%) wil

meer speelvoorzieningen voor kinderen en
ongeveer een kwart (26%) zou meer water

0 %
Ja, ik kom hier Ja, ik kom hier  Nee, ik maak ~ Weet niet / toe willen vqegen. . .
regelmatig soms geengebruk  geen mening . Overige opties worden minder vaak
van dit genoemd.
groengebied
o Bij anders namelijk,

worden nog (sociale) veiligheid, parkeerplaatsen,
horeca/winkels en hondenvoorzieningen verbeteren genoemd.

In een open vraag konden bewoners aandachtspunten aangeven over het groengebied.

Meest genoemde zijn:

- Geen woningen bouwen
(sociale) veiligheid + - verlichting verbeteren

Duidelijkheid over omgang honden -

Park behouden -

Onderhoud - groen beter

ALS U IETS ZOU MOGEN TOEVOEGEN AAN DIT GROENGEBIED, WAT ZOU DIT DAN ZIJN (N=728)

Wandelpaden e n bankjes Meer groen I A e ) I S %
aanleggen ( zoals bomen e n — T
planten) Speelvoorziening voor =————— s iy
kinderen Meer water 6
toevoegen Plekken om honden I 1 o
uit te laten Sportvoorzieningen —_—————— m——— 1 8%
Kunst i n de openbare ruimte 0 ———mpugmy,
ntm oe ti ngs pl ekke n i n de m— i %
openbare ruimte lets anders, ———m o %
namelijk Niets -3%

Weet niet / geen mening

3%

0% 10% 20%

50

% 60% 70% 80% 90% 100%
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Woningen in de buurt van Station-Zuid

Arnhem wil een aantrekkelijke stad voor alle doelgroepen blijven. Hier zijn meer woningen voor nodig. De gemeente
is van plan in de buurt van Station Arnhem-Zuid ongeveer 100 woningen bij te bouwen. De gemeente Arnhem zal
uiteindelijk kiezen voor hoogbouw of laagbouw. De voorkeur van de respondenten staat in onderstaande grafiek.

Wat hier het vaakst is genoemd:

WELKE VAN DE ONDERSTAANDE OPTIE VINDT U DE BESTE TOEVOEGING

IN HET GEBIED (N=728)

100%

90%

80%

70%

60% 51%

50%

40%

30% 26%

20% 15%

10% 6% 3%

0% —
Mijn voorkeur is Mijn voorkeuris  Het maakt mij niet Anders, namelijk: Weet niet / geen
appartementen eengezinswoningen uit mening
(hoogbouw), (laagbouw),
waardoor meer waardoor minder
groen behouden groen behouden
kan worden. kan worden
groen)
Andere opties die genoemd worden (in iets mindere mate):
—

Combinatie hoog- en laagbouw
Seniorenwoningen

Hoogbouw (maar ™ niet te hoog)
Appartementen

Meer groen, ™ minder huizen

—

In de grafiek is te zien dat:

lets meer dan de helft heeft
een voorkeur voor hoogbouw
met behoud van groen (51%).
Een minderheid (15%) heeft
een voorkeur voor laagbouw,
waardoor minder groen
behouden kan worden. Bijna
10% maakt het niet uit of
heeft geen mening

lets meer dan een kwart
(26%) heeft iets ingevuld

bij anders, namelijk.

Geen woningen erbij (behoud =

Voor deze vraag hebben we de uitkomsten ook uitgesplitst naar buurt om te kijken of er verschil is in voorkeur. In

de tabel valt op dat:

e Er geen hele grote verschillen zijn per buurt ten opzichte van het totaal. In elke buurt is “Hoogbouw met

behoud van groen” het vaakst genoemd.

e Een uitzondering is de buurt Elderveld-Noord. Alleen daar is het aantal heel klein (10 personen) en wijkt

de uitkomst hierdoor af.

o In De Laar-West vullen de inwoners relatief iets vaker in bij Anders, namelijk (31%; totaal 26%) en iets
minder vaak de keuze “Hoogbouw met behoud van groen” (46%; 51% totaal). Maar de verschillen blijven

relatief klein.

Voorkeur per buurt

Mijn voorkeur is appartementen (hoogbouw),
waardoor meer groen behouden kan worden.
Mijn voorkeur is eengezinswoningen
(laagbouw), waardoor minder groen

behouden kan worden

Het maakt mij niet uit

Anders, namelijk:

Weet niet / geen mening

Schuytgraaf-Schuytgraaf-Elderveld-  Elderveld-De Laar-

Centrum

52%

16%
9%
19%
4%
N=106

Zuid

59%

9%
6%
24%
2%
N=88

Noord West

54% 40% 46%

14% 16%
7% 5%
22% 60% 31%
4% 2%

N=170 N=10 N=326
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Elektrische deelauto

De gemeente stimuleert dat meer mensen gebruik maken van elektrisch deelvervoer. Dit betekent dat op een
vaste plek in de buurt een aantal elektrische auto’s staat die meerdere mensen kunnen gebruiken. Hierover zijn
een aantal vragen gesteld. Zie onderstaande grafieken.

MAAKT U OP DIT MOMENT AL GEBRUIK VAN EEN ELEKTRISCHE
DEELAUTO (N=728)

98%
100%

90%
80 %
70%
60 %
50 %
40%
30%
20%

10% 2%

0%

1%

Ja Nee Weet niet / geen mening

in de buurt van station Arnhem-Zuid elektrische deelauto’s
staan, gaat u dan wel gebruik maken van een elektrische
deelauto (N=715)

Weet ik niet / geen Ja, zeker wel; 6%
mening; 12%

Waarschijnlijk
wel; 15%

Nee, dat denk
ik niet; 66%

In bovenstaande twee grafieken valt het volgende op:
e Een minderheid (2%) maakt nu gebruik van een elektrische deelauto.

Aan de meerderheid (98%) van de respondenten hebben we gevraagd of ze wel van een elektrische deelauto gebruik
gaan maken als er in de buurt van station Arnhem elektrische deelauto’s zouden staan. Hierop antwoordt:
o Twee derde (66%) dat ze dit niet gaan doen. Een vijfde (21%) zal er dan waarschijnlijk of zeker wel gebruik

van maken. 12% weet het (nog) niet.

In een open vraag konden de bewoners aandachtspunten aangeven over elektrisch deelvervoer.

De meest genoemde zijn:
- Elektrische fietsen aanbieden

Het ontbreekt me aan kennis -
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Kantoorruimte

De gemeente wil in de buurt van station Arnhem-Zuid kantoorruimte bijbouwen. Deze ruimte wil ze vooral
beschikbaar maken voor kleine ondernemers. De gemeente wil van ondernemers die in de wijk wonen, graag
weten welke behoefte zij hebben op het gebied van kantoorruimte. De resultaten staan in onderstaande grafieken.
In bovenstaande 2 grafieken valt het volgende op:

c e
Z 2
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z 3
BENT U ONDERNEMER OF WIJKBEWONER (N=728) E
&
0, 0 (0]
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90% &
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80% 'g.
70% g
60% g
o
8]
50% 8
40%
30%
20%
1 0 % (74
1% =
0%
Wijkbewoner Ondernemer Beide

HEEFT U INTERESSE IN KANTOORRUIMTE IN DE BUURT
VAN STATION ARNHEM-ZUID (N=52)

Weet ik niet/ geen Ja, ik ben actief op zoek naar
mening; 2% kantoorruimte in dit gebied; 6%

Ja, misschien dat ik
hier in de toekomst
interesse in heb;
25%

Nee, dit is voor mij
niet interessant;
67%

e Van alle respondenten die de vragenlijst hebben ingevuld, is 93% wijkbewoner, 6% zowel wijkbewoner als
ondernemer en 1% enkel ondernemer

Aan de ondernemers hebben we gevraagd of ze interesse hebben in kantoorruimte in de buurt van station
Arnhem-Zuid.
e Van de 52 ondernemers heeft twee derde (67%) hier geen interesse in.
e Een kwart (25%) zou het misschien in de toekomst wel willen en 6% is nu actief op zoek naar
kantoorruimte in dit gebied.




Informeren en/of meepraten over ontwikkelingen

stationsgebied Arnhem-Zuid

L
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De gemeente Arnhem heeft de inwoners voorgelegd of ze betrokken willen blijven bij ontwikkelingen. Hieronder staan
de uitkomsten. Op de volgende sheet staat hoe de bewoners geinformeerd willen worden en/of mee willen praten.

100%
80%
60%
40%
20%

0%

WILT U IN DE TOEKOMST BETROKKEN BLIJVEN BlJ

ONTWIKKELINGEN VAN STATIONSGEBIED ARNHEM-ZUID

(N=728)
79%
25%
. &% &%
Ja, ik wil op de Ja, ik wil Nee, liever niet Weet niet / geen
hoogte gehouden meepraten over mening
worden de

Het volgende komt dan naar voren:
Schuytgraaf-Centrum: 83% wil “op de hoogte gehouden worden en 26% wil meepraten.
Schuytgraaf-Zuid: 72% wil op de hoogte gehouden worden en 27% wil meepraten. -

Elderveld-Zuid: 82% wil op de hoogte gehouden worden en 19% wil meepraten. De
Laar-West: 72% wil op de hoogte gehouden worden en 28% wil meepraten. =

Hiernaast is te zien dat van alle
bewoners die de enquéte
hebben ingevuld:

e Bijna 80% op de hoogte
gehouden wil worden.

e Een kwart (25%) wil mee-
praten over de plannen.

e Een minderheid (8%) wil niet op
de hoogte gehouden worden
en/of meepraten met de
plannen en 6% weet het niet
of heeft geen mening.

e Hier is ook gekeken naar
een verschil in behoefte als
we de uitkomsten splitsen
naar buurt.
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Hoe wilt u geinformeerd worden of meepraten over
ontwikkelingen stationsgebied Arnhem-Zuid.
De gemeente wil in de buurt van station Arnhem-Zuid kantoorruimte bijbouwen. Deze ruimte wil ze vooral

beschikbaar maken voor kleine ondernemers. De gemeente wil van ondernemers die in de wijk wonen, graag weten
welke behoefte zij hebben op het gebied van kantoorruimte. De resultaten staan in onderstaande grafieken.

- n de grafiek hiernaast is te
HOE WILT U GEINFORMEERD WORDEN OVER DE ONTWIKKELING VAN

STATIONSGEBIED ARNHEM-ZUID (N=574) zien hoe de bewoners het
iefst op de hoogte gebracht
Digita le nieuwsbrief | nformatiebrief via 8 % willen worden. Men kon
de post {Onli ne) EEEEE———— 55% meerdere antwoorden
bewonersbijee nkomst/ informatieavond N O % pankruisen. Het VOlgende
alt op:
Bericnt In net nuis-aan-nuis niaa or de Iokale Krant Z1%
» Meer dan de helft van de
Informatiepagina op de website van de gemeente -. 16% bewoners wil het liefst
Anders, namelijk: 3% een digitale nieuwsbrief
Geenmening o ontvangen (58%) of een
b

informatiebrief via de post
(55%).

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

e Bijna 30% wil het liefst een (online)bewonersbijeenkomst/informatieavond en iets meer dan een
kwart (27%) wil een bericht in het huis-aan-huis blad of lokale krant.

e Een kleiner deel van de bevolking (16%) zou het liefst een informatiepagina op de website van de
gemeente zien.

e De bewoners konden ook andere opties aangeven. Hier is niet veel gebruik van gemaakt.
Degene die 0.a genoemd zijn:

= “Vierkrant’ in Schuytgraaf
Wijkwebsite De Laar nd
Via sociale media ==

HOE WILT U MEEPRATEN OVER DE ONTWIKKELING VAN In de grafiek hiemaast is te

STATIONSGEBIED ARNHEM-ZUID (N=185) zien hoe de bewoners het
liefst willen meepraten. Men
Vaker in een (online) enquéte zoals deze Door op een 7 1 % kon meerdere antwoorden
interactieve website op de plannen te reageren (O I S 7 % aankruisen.
nline) bewonersbijeenkomst/ meedenkavon d In een I 5 o
werkgroep met de gemeente en buurtbewoners Door N ; o Het Volgende valt op:

e lets meer dan 70% wil
vaker een (online) enquéte
als deze. Deze optie wordt
het vaakst genoemd.

een schriftelijke reactie op de plannen geven In I 307
gesprek tijdens een wandeling door de buurt I © %
Anders, namelijk: 4%
Weet niet / geen mening 0%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

® 57% wil op plannen reageren op een interactieve website en de helft van de bewoners (50%) die
mee willen praten wil dat via een (online) bewonersbijeenkomst/meedenkavond.

e lets minder dan een derde wil in een werkroep (32%), schriftelijke reactie geven op plannen (30%) of in
gesprek tijdens een wandeling door de buurt (29%).

e De bewoners konden ook andere opties aangeven. Hier is niet veel gebruik van gemaakt en de antwoorden
die gegeven zijn, zijn te divers.
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Verslag online bijeenkomst 16-11-2021

Op dinsdag 16 november 2021 is er een informatiebijeenkomst geweest over de
gebiedsvisie voor het stationsgebied bij station Arnhem-Zuid. Hieronder leest u het
verslag van deze informatiebijeenkomst.

Op de avond hebben wethouder Cathelijne Bouwkamp, de projectmanager en
stedenbouwkundige de plannen toegelicht. Bewoners en ondernemers uit de buurt stelden hun
vragen en gaven ideeén over de toekomst van het gebied.

Mensen uit Schuytgraaf, Elderveld en met name De Laar gingen die avond over 3 onderwerpen
in gesprek: groen, verkeer en wonen. In totaal waren 45 bewoners aanwezig. Zij gingen samen 8
keer in groepjes een half uur met elkaar in gesprek (2 x over het thema wonen, 2 x over het
thema verkeer en 4 x over het thema groen). Tijdens de gesprekken kwamen soms ook andere
onderwerpen aan bod.

Van de gesprekken is per onderwerp een korte samenvatting gemaakt. We gebruiken de input uit
de gesprekken bij het opstellen van de gebiedsvisie.

Thema wonen

Sommige mensen zijn voorstander van laagbouw. Zij vinden dat hoogbouw het zicht belemmert
en voor schaduw zorgt. Andere mensen zijn juist voorstander van hoogbouw. Dan kan er meer
groen behouden worden. Sommige mensen willen liefst helemaal geen woningbouw. Sommige
mensen twijfelen aan het nut en noodzaak van nieuwe kantoren.

Verder gaven mensen de volgende opmerkingen mee:

Maak hoogbouw niet te hoog en niet te dicht bij de bestaande woningen.
Combineer de woningbouw met parkeren er onder, dat scheelt ruimte.
In de omgeving worden veel woningen verhuurd aan expats. Voer een
zelfbewoningsplicht in.
Maak flexibele, levensloopbestendige woningen, voor ouderen en jongeren.
Zorg ervoor dat het groen dat behouden blijft niet later alsnog wordt gebruikt voor
woningen.

¢ Betrek omwonenden bij de architectuur van de woningen.

Thema groen

De meeste deelnemers willen zoveel mogelijk groen behouden en dit verbeteren met
speelvoorzieningen, meer bomen, water, een honden uitlaatvoorziening en betere wandelpaden.
Sommigen willen ook een park inrichten met ruigere stukken natuur.

Verder gaven mensen de volgende opmerkingen mee:
e Maak het stationsplein groener, dat is nu erg stenig ingericht.

o Gebruik Kronenburgerpark (Nijmegen) of Immerloopark als voorbeeld voor het park.
¢ Het onderhoud van het groengebied laat te wensen over.

Thema verkeer



Deelnemers willen de verkeersveiligheid verbeteren. De Metamorfosenallee is druk en moeilijk
over te steken voor fietsers/scholieren en voetgangers. Dat geldt voor het station, maar ook
verderop bij de rotonde. Het stationsgebied voelt onveilig in de avond en nacht en er zijn te
weinig plekken om fietsen te parkeren bij het station. Mensen twijfelen aan nut en noodzaak van
deelauto’s op deze plek. Ze benadrukken dat er voldoende parkeergelegenheid moet komen voor
de nieuwe woningen.

Verder gaven mensen de volgende opmerkingen mee:

Verbeter de fietsroutes naar het station.

Verbeter de verbinding tussen De Laar en Elderveld.

De route vanuit De Laar, via de Kroonse Wal onder het spoor naar de school de Omnibus
loopt dood. Kan daar iets aan gedaan worden?

Verbeter de busverbinding met de Gelderse Poort. Hier staan veel kantoren leeg.

Zorg voor betere verlichting bij het station en in het groen.

Een ondertunneling van de Metamorfosenallee is een goed idee









Programma

Terugblik vorige bewonersavond 16 november
Hoe zijn bewoners betrokken?

Wat geven bewoners terug?

Wie zijn nog meer betrokken?

Dilemma’s

Presentatie gebiedsvisie

Planning vervolg gebiedsvisie

Ol



Terugblik: Aanleiding gebiedsvisie

Druk op stationsgebied hoog

Stimuleren duurzame mobiliteit
Oversteekbaarheid Metamofosenallee verbeteren
Sociale veiligheid staat onder druk

Behoefte aan woningen

A

Gebiedsvisie: Globaal ruimtelijk plan




Terugblik: Uitgangspunten

Oude plan uit 2007 vervalt
Stationsgebied verbeteren
Gedeeltelijk behoud groen
Bestemmen groen als park
Ongeveer 100 woningen
Kantoren naar behoefte

Onderzoeken combineren P&R
met bewonersparkeren

Inwoners betrekken
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Hoe zijn bewoners betrokken?

e Online enquéte . september 2021

e Online bewonersavond 1 : november 2021

e Wandelen door het gebied : november 2021

o Werkgroep (3x) . januari t/m maart 2022
e Online bewonersavond 2 . 7 april 2022

En diverse nieuwsbrieven

Resultaten teruglezen?



Hoofdlijnen reacties bewoners (1)

Wonen;

e \oorkeur voor hoogbouw, maar niet te hoog. Daarmee behoud je meer
groen (enquéte)

e Sommige voorstanders voor laagbouw, sommige voor hoogbouw
(bewonersavond)

e Maak een combinatie van hoog- en laagbouw, waarbij de laagbouw langs de
bestaande woningen komt.

e Meng de sociale en de koopwoningen
e Combineer woningen met parkeren, dat scheelt ruimte

Kantoren:

e Ongeveer 1/3 van de ondernemers heeft in de toekomst mogelijk
interesse in kantoorruimte

e \eel mensen begrijpen niet dat er kantoren moeten komen omdat er
elders nog leegstand is



Hoofdlijnen reacties bewoners (2)

Groen:

e Behoud zoveel mogelijk groen in het park, verbeter dit en verbind het
e Verbeter de sociale veiligheid en de verlichting in het groengebied
e Maak de omgang met honden duidelijk

e Maak het stationsplein groener, het is nu erg stenig

Verkeer:
e \erbeter oversteekbaarheid Metamorfosenallee
e Verbeter (sociale) veiligheid Stationsgebied

e Verbeter de fietsroutes naar het station en de verbinding tussen De Laar
en Elderveld

e Ongeveer 20% van de mensen verwacht elektrische deelauto’s te gaan
gebruiken als die er komen



Hoofdlijnen reacties bewoners (3)

Uit de werkgroep:

¢ Krijg ik schaduw in mijn tuin door de nieuwe gebouwen?
e Behoud het groen en verbind het

e De behoefte aan kantoren is toegelicht

e Verbeter de verkeersveiligheid en de oversteekbaarheid

e Kunnen er extra voorzieningen komen die de
sociale veiligheid verbeteren?

e Worden er voldoende parkeerplaatsen gemaakt?

Volledig overzicht reacties:




Wie zijn nog meer betrokken?

Prorail: Niet tegen het spoor bouwen, afstand houden. Helpt bij het
vergroten van het fietsparkeren

NS: Heeft belang bij goede voorzieningen voor reizigers zoals Park & Ride
en een sociaal veilige stationsomgeving.

Woningbouwcorporaties: Realiseren sociale woningbouw en stellen
daar voorwaarden aan. Doelgroepen: Jongeren en ouderen,
hoofdzakelijk 2 a 3 kamerappartementen.

Provincie: Heeft belang bij goede, regionale knooppunten voor
openbaar vervoer en snelle fietsverbindingen.



Dilemma’s

CR I

Hoeveel park en welk deel gebruiken we voor de woningen?

Hoe dicht bouwen we op het spoor, de weg en de bestaande
woningen?

Kunnen we parkeren onder de nieuwe woningen?

Hoe verbeteren we de oversteekbaarheid van de weg?
Welke ondersteunende functies zijn wenselijk?

Zijn de plannen financieel haalbaar te maken?




Gebiedsvisie
Stationkwartier-Zuid

concepR? maart 2022

uuuuuuuu

Goudappel ZLiegler | Branderhorst Arnhem ﬁ



Inhoudsopgave boekwerk

Inleiding

Stationsgebied Arnhem-Luid in beeld

2.
21 Stations analyse

6. Drie mogeljj “& Wil
6.11 aarkw arti

6.2 Statio 15§ lein :’T!

6.3 Parkl

T

6
De locatie 8
8. Het ver volg
10
9. Bijlagen
Opgave 20
72
44
16
56

66

7. De beoordeling

Calefan

76

78

80

81



3. Ruimtelijke ver keurling

24
4. Visie stationskwartier
Zuid 26
4.1 Van station naar mobilitietshub
4.7 ren veilige en groene stationsomgeving 31
4.4 Een veilige oversteek 34
4.5 Stationskwartier als aantrekkelijke woon er. werkple 36
4.6 Samenwerken is meerwaarde / 37

b. Ontwikkelkaders 38



Inleiding en hoofdstuk 1. Locatie




2. Opgave

Station Arnhem Zuid is één van de
regionale knooppunten waar de
gemeente wil intensiveren. Dit betreft
zowel het verbeteren van de HOV-
functie als het invullen van de
ontwikkellocatie, waarmee wordt
bijgedragen aan de woningvoorraad
van Amhem..
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Drie mogelijke scenario’s

+ veel ruimte voor het wijkpark + veel ruimte voor groen en
‘- gescheiden gebouwen hoge ambitie

- Hoge torens

+ kwaliteitsimpuls wijkpark -
Grootschalige ontwikkeling



4. Visie Stationskwartier Zuid

1. Van station naar
mobiliteitshub

2. Een veilige en groene
stationsomgeving
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4.4 Een veilige oversteek




Gevaarlijke oversteek Metamorfosenallee




Fietstunnel

Hellingbaan geeft grote ruimte claim

Geul is niet oversteekbaar
Leidt tot extra tunnels

Sociaal onveilig

Afgevallen verkeersopties

Autotunnel

Financiéle haalbaarheid
Problematiek filevorming buiten
de projectscope

Fietsbrug

Obstakel, 2 x langere hellingbaan
dan bij een tunnel

Financiéle haalbaarheid



Oplossing: ontwarren van de knoop
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Schaduwstudie: 1. Laarkwartier
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6. Drie mogelijke uitwerkingen

1. Lku.kwe:rtiet. 2. Stationsplein Zuid 3. Parkbrug



itwerkingen
ten verbeeld

Impressie stationsplein Impressie vanuit het park Impressie vanaf hel per i)
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6.1 Laarkwartier
'Een groene woonomgeving'
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Het stationsplein wordt een shared
space, voor het afzetten en ophalen
en de taxi's

situatie Slalt(f: =«

-Qreu,. 00 hel v—
tr...tylna  vn,
2. Inde © int aan h: kstat pt. it mie o

daghoreca of kan oorlun.ie. h . _; - '?‘ 4
3. |k kwadroidku;gt ‘y:. eigen liotsnening g ’ ‘
rant to.nang naar i -~ ; - _idl




Een ingetogen gescheiden
ontwikkeling'va n een woonblok,
parkeergarage en fietsparkeren
op de perronhellingen.

o ';__-'.iiiﬂlmi;‘?:’fllllliiﬁ-,.m']fm‘l

il ||IL_.t..u...ii|i|||ﬂﬂ|lﬁmgig:'l']

g T

?f
H.: ."-m"-o—'— 'E.‘fl A : -
J

gb T — i




Doordat het woonblok compact
is, blijft er ruimte over voor een
natuurspeeltuin aan de Kroonse Wal.
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6.2 Stationplein-Zuid
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Op het stationsplein komen prettige
zitplekken met groen. Het plein wordt
levendig(er) door het tevens in te
richten met bijvoorbeeld een skatepark.




De overstap machine staat voorop,
een levendig stationsplein met meer
stedelijke allure.




Om het groen en water goed te
kunnen verbinden en liggen de
blokken op gepaste afstand van de

bestaande woningen in de Laar-West

whien U TN gy, %)

De gevel aan de spoorzode slaat onder druk
van trilingen nnynluiAnhninslirs7 daardoor
kuyl deze een keeteo: lunches

2 Woninnboondigt deels terug om water
veer de ertbnowing langs le trekken nn
hel watnrcydaam uA tn beirwan

3 lussen de twee buuwblukken Wijlt
herlierspad op de Kroonse wal verbonden.






6.3 Parkbrug
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Het spoorpark wordt daadwerkelijk
aan elkaar gehecht met de Parkbrug
over de Metamorfosenallee




Met dit scenario mag Arnhem
zich met recht de groenste stad
van Nederland noemen.
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Drie mogelijke uitwerkingen
in drie standpunten verbeeld

Impressie stationsplein
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Laarkwartier

Stationsplein Zuid
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7 De beoordeling

In het spinnenweb diagram zijn de drie scenario's op zes

factoren gewogen.

1. Groen & klimaat: grootste park, minste bebouwing,
minste hittestress en meeste water;

2. Sociale veiligheid: meeste levendigheid door
programma in de plinten, ogen op straat en
verkeersveiligheid;

3. Financiéle haalbaarheid: welk scenario heeft na
balans van kosten en opbrengsten de meeste extra
financiéle ruimte om te investeren in de omgeving;

4. Lage impact leeforrigeving: welk scenario

meerwaarde
omgeving sociale veilSgheid

geelt laagste impact op wind, schaduw‘_lc,_h:ioD dieeiia

omwonenden;
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Planning vervolg

e Online bewonersavond 2 : 7 april

e Afronden gebiedsvisie : eind april

e Overleg college . mei

e Besluit college : juni (onder voorbehoud)

o Werkgroep 4 :juni

e Besluit gemeenteraad : juli/augustus (onder voorbehoud)

Planning onder voorbehoud van:
e Vorming nieuwe college van B&W

e Financiéle haalbaarheid

En regelmatig nieuwsbrieven

Resultaten teruglezen?




Vragen en afsluiting



Verslag bewonersbijeenkomst 19
september 2023

Op dinsdag 19 september 2023 hield de gemeente Arnhem een bewonersavond voor
omwonenden uit de wijken Schuytgraaf, Elderveld en De Laar. Bewoners stelden hun
vragen en kwamen met ideeén. Hieronder leest u het verslag van de bijeenkomst.

Interview wethouder Bouwkamp

De huidige bestemming op deze plek is Handel en Nijverheid, deze is echter niet gebruikt om iets
te bouwen. Toen rees de vraag: wat kan hier dan wel? Inmiddels is er een park ontstaan, we
hebben echter ook behoefte aan woningen. De ambitie is dan ook niet om het park te laten
verdwijnen maar om het park te versterken, woningen toe te voegen en de plek te verbeteren.
Omdat er op deze plek verschillende gebruikers zijn van het wijkpark, het stationsplein en straks
de woningen, hebben we een gebiedsvisie gemaakt om de verschillende thema’s vast te leggen.

In juni 2022 is de gebiedsvisie ook gepresenteerd aan de bewoners. Met de steeds urgenter
wordende woningnood heeft het college besloten de uitgangspunten te wijzigen. Daarom zijn we
vanavond weer bij elkaar. De veranderingen zijn dat het aantal woningen nu 150 is (in plaats
van 100 tot 150) en dat er 50% sociale huurwoningen gebouwd moeten worden (in plaats van
30%). De reden hiervoor is dat we behoefte hebben aan betaalbare woningen en dat het op
deze plek ook kan omdat er nog niet heel veel sociale huurwoningen zijn. Wij vragen als
gemeente aan projectontwikkelaars ook altijd om minimaal 30% sociale huurwoningen te
bouwen en dus moeten wij ook het goede voorbeeld geven. De sociale huurwoningen moeten
ook door een corporatie verhuurd worden om goed onderhoud te borgen.

De gebiedsvisie wordt uiteindelijk door de gemeenteraad vastgesteld en wat
vanavond wordt gepresenteerd wordt als financieel haalbaar geacht.

Terugblik

De afgelopen jaren is er al een heel participatieproces geweest met een enquéte, webinars en
een werkgroep. De uitgangspunten zijn nu gewijzigd en dit is in juni al met de werkgroep
gedeeld en nu ook met de andere omwonenden.

Visie
Ziegler Branderhorst licht de gebiedsvisie verder toe. De ambities voor deze plek zijn:

Van station naar mobiliteitshub

Een veilige en groene stationsomgeving

Geen woonpark maar een wijkpark

Een veilige oversteek

Stationskwartier als aantrekkelijke woon- en werkplek
Samenwerken is een meerwaarde

Vanuit deze 6 ambities zijn we van 8 scenario’s naar 3 scenario’s gegaan. Uiteindelijk is het
scenario Laarkwartier de meest haalbare en deze hebben we gebruikt als basis om de 150
woningen in te onderzoeken. De 150 woningen passen binnen de ontwikkelkaders. Deze
zijn onveranderd ten opzichte van de gebiedsvisie uit juli 2022.



Er zijn vanuit de bewoners zorgen over of de fietsers de toekomstige tunnel wel gaan gebruiken.
Ook worden er auto’s geparkeerd in de wijk omdat de P+R vol is. De gemeente verwacht dat
door de fietsenstallingen bij het station uit te breiden, het aantal auto’s op de P+R minder wordt.
De meeste auto’s blijken namelijk uit de buurt te komen. De uitbreiding van de P+R is fase 2 van
het project.

De vraag wordt gesteld of er is nagedacht over (grootschalige) functies in plaats van woningen,
zoals een schouwburg of bioscoop? Grootschalige functies lijken op deze plek niet haalbaar. Een
van de aanwezigen weet te vertellen dat er een cultureel centrum bij Kronenburg komt.

Wijkpark

De gemeente doet de oproep mee te denken in een werkgroep voor het wijkpark.

Wij hebben al veel opgehaald de afgelopen jaren en hebben zelf ook ideeén. We willen graag
met een werkgroep deze (soms conflicterende) wensen en belangen in een ontwerp verwerken.
De C2000 mast komt in het wijkpark te staan, de locatie wordt bepaald door het ministerie dus
dat is een uitgangspunt voor het ontwerp. Wel komt er een groene haag omheen te staan. De
bestaande bomen in het park blijven staan en we gaan meer water vasthouden in het gebied.

Verzoeken van de bezoekers zijn bankjes en speelgelegenheid. Ook moet het park minder
toegankelijk gemaakt worden voor fietsers in verband met de hoeveelheid fietsers.

Vragen en aandachtspunten

Na de presentaties was er gelegenheid om vragen te stellen en met elkaar in gesprek
te gaan. Bekijk de vragen en aandachtspunten van de bewoners.

Aanmelden werkgroep

De gemeente licht het proces toe en doet de oproep aan de bewoners om zich aan te
melden voor de werkgroep wijkpark, werkgroep stationsplein en klankbordgroep
woningbouw. De verschillende groepen zullen nooit op dezelfde avond overleggen.
Bewoners kunnen zich aanmelden voor een of meerdere werkgroep(en) door een e-mail te
sturen naar stationzuid@arnhem.nl.

Meer informatie

Heeft u vragen of wilt u de presentatie ontvangen van de concept Gebiedsvisie Stationsgebied
Arnhem-Zuid? Stuur dan een e-mail naar stationzuid@arnhem.nl.




Verslag bewonersbijeenkomst

Laarkwartier 12 september 2024

Tijdens de bijeenkomst is het stedenbouwkundig ontwerp voor het Laarkwartier
| gepresenteerd. En zijn de projecten voor het wijkpark en het stationsplein kort

besproken. Hieronder vindt u het verslag van de bijeenkomst.

Presentatie stedenbouwkundig plan

In december 2023 is de gebiedsvisie voor Station Arnhem Zuid door de gemeenteraad
vastgesteld. Het stedenbouwkundig plan is een uitwerking van deze gebiedsvisie. In het
stedenbouwkundig plan kijken we of de ambities uit de gebiedsvisie passen in het gebied.
Ook hebben we nagedacht over de beeldkwaliteit (architectuur) en onderdelen, zoals
parkeren, waterberging en bouwhoogtes.

Vragen en opmerkingen

Naar aanleiding van de presentatie werden de volgende vragen gesteld en opmerkingen
gemaakt:

Woningbouwontwikkeling

e Wat is de impact van de gebouwen op de bestaande
woningen in de buurt met betrekking tot de zonnepanelen?

oDe gebouwen hebben geen invloed op de bestaande zonnepanelen. Hiermee is
rekening gehouden in het plan.

e Hoe hoog worden de gebouwen?




o Het gebouw aan de kant van het station gaat uit 10 bouwlagen
bestaan, het pand aan de Metamorfosenallee krijgt 7 bouwlagen
en het gebouw aan de kant van Tilburgweg bestaat uit 5 lagen.

Is er al iets bekend over de doelgroep van het sociale programma?

o De woningen worden verhuurd aan mensen met lagere inkomens.
Portaal geeft aan hierbij woningen te willen realiseren voor 1-2
persoonshuishoudens. Bij dit pand is met name gedacht aan senioren
en niet specifiek aan een doelgroep met bepaalde problematiek.

Is het niet verstandig om het programma te mixen?

o Portaal geeft aan huur niet te combineren met koop.
Huur blijft in dit geval huur. Dit heeft te maken met de
beheersbaarheid en betaalbaarheid van het gebouw.

Op het fietspad aan de Kroonse Wal is het erg druk en zijn er
vaak ongelukken. Neemt de drukte met dit plan verder toe?

o Er wordt ook gekeken naar of en mogelijk hoe
het fietsverkeer anders ingericht kan worden.

Er worden 152 woningen geplaatst, maar er zijn 129
parkeerplaatsen. Waar kunnen de andere auto’s parkeren?

o Het aantal is bepaald aan de hand van de geldende parkeernormen
in Arnhem. Daarnaast zal er bij de sociale huurwoningen minder
behoefte zijn aan een parkeerplaats. Het parkeren moet op eigen
terrein worden opgelost en niet in de bestaande woonwijk.

Er wordt aangegeven dat bij de huidige woningen in de buurt van het station
geparkeerd wordt door mensen die bijvoorbeeld op reis gaan en de auto 14 dagen laten
staan. Bewoners zijn bang dat dit meer wordt en zijn benieuwd of er ook gekeken
wordt naar de omgeving en niet alleen naar de woningbouwontwikkeling. De nieuwe
parkeerplaatsen worden alleen toegankelijk voor de bewoners (en/ of



bezoekers van bewoners). Dit trekt dan ook geen extra mensen aan, die
parkeerplaatsen bezet houden, waardoor de bewoners op straat zouden moeten
parkeren.

Heeft de gemeente invloed op de ondernemingen die in het gebied kunnen komen?

o De gemeente geeft in het Omgevingsplan alleen aan wat niet
wenselijk is in het gebied, zoals een supermarkt waar mensen met
een auto naartoe willen komen (om zo verkeer te beperken). De
verdere invulling wordt opengelaten en is athankelijk van de markt
en welke ondernemers interesse hebben zich hier te vestigen.

e Een bewoner geeft aan twijfels te hebben bij de 10% extra
verkeersbewegingen aan de Tilburgweg. Hoe worden bijvoorbeeld
de winkels bevoorraad? Gaat dit ook via de Tilburgweg?

o Eris door Goudappel onderzoek gedaan naar de verkeersbewegingen,
daarnaast worden het geen ondernemingen die dagelijks door een grote
vrachtwagen bevoorraad hoeven te worden (bijv. een fietsenmaker).

e Hoe rijdt het het bouwverkeer als de woningen ontwikkeld worden?

o Dit is nog onbekend en wordt op een later
moment met de ontwikkelaar afgestemd.

e Worden elektrische laadpalen meegenomen in het plan?

o Ja, hier is al rekening mee gehouden in het plan.

e In de presentatie zijn de locaties van bestaande AED’s weergegeven. De AED
die aanwezig is op het station van Arnhem-Zuid ontbreekt. De suggestie wordt
gedaan de nieuwe AED te verplaatsen, zodat deze tussen de 3 woningen komt
te hangen. De locatie van de AED op het station zal worden opgenomen in de
stukken. De suggestie is goed en wordt meegenomen.

Wijkpark




Samen met de werkgroep Wijkpark zijn er 2 ontwerpen voor het wijkpark uitgewerkt. Het
uiteindelijke ontwerp is een combinatie van beide ontwerpen, waarbij het zuidelijke deel als
eerste wordt uitgevoerd. De planning is om daar dit najaar mee te starten. Het noordelijke
deel van het wijkpark wordt aangepakt als de plannen voor de woningbouw concreet zijn.
Dan kunnen de plannen namelijk op elkaar aangepast worden.

De C2000 mast is inmiddels geplaatst en op verzoek van de gemeente
is de voet van de mast groen geschilderd. Ook is er groen geplant om
de mast heen zodat deze vanaf ooghoogte minder opvalt.

Een bewoner is benieuwd of het honden losloopgebied bij het programma hoort?

o Er wordt bekeken hoe het losloopgebied bij het park betrokken kan worden.

Is er ook gedacht voor verlichting in het park?

o In Arnhem hebben we het beleid dat parken niet verlicht worden.

Waarom heeft het fietspad langs het spoor in de richting
van Elst op dit moment geen verlichting?

o Het is geen fietspad maar wandelpad. De reden om het wandelpad
niet te verlichten is om het fietsverkeer te ontmoedigen. Zo zullen
de fietsers om het park heen moeten fietsen.

Worden er ook hekjes geplaatst aan het begin/ einde van het park vanwege fietsers?

o Er wordt op dit moment bekeken of er iets geplaatst kan worden, zodat het
park geen cross-route is voor de fiets. Wat en waar er iets geplaatst wordt,
wordt nog bepaald. Wel hebben we zo min mogelijk paaltjes in de
openbare ruimte.

Verdwijnt het voetbalveld in de nieuwe inrichting van het wijkpark?

o Nee, het voetbalveld staat er nog op. Er zijn nu 4
bomen ingetekend die als doeltjes kunnen dienen.

Stationsplein



e Iser een veiligheidsplan rondom het station? Op dit moment wordt het station door de
bewoners als heel onveilig ervaren, waardoor mensen er niet willen wonen. Daarnaast
voelen de bewoners zich niet gehoord als ze de problemen doorgeven.

o De problematiek rondom het station is bij de gemeente bekend.
Het team Leefomgeving neemt deel aan een overleg met onder
andere de wijkagent. Het heeft de aandacht. Dit is ook 1 van de

redenen waarom het stationsplein wordt aangepakt.

e Iseral een planning voor de werkgroep van het stationsplein?

o Het opstarten van het project heeft even geduurd door het ontbreken van
een projectmanager. Inmiddels is er een nieuwe projectmanager gestart en
ontvangt de werkgroep dit jaar een uitnodiging. Bij de volgende
bewonersbijeenkomst wordt er ook meer verteld over het project.

Planning

De komende tijd rekenen we het plan door om te kijken of alle ambities ook waargemaakt
kunnen worden. Als dit bekend is, maken we het Omgevingsplan af. De planning is dat dit
begin 2025 ter inzage wordt gelegd voor zienswijzen. Dan wordt er ook een
inloopbijeenkomst georganiseerd om de bewoners hier over te informeren.

Onderwerpen volgende bijeenkomst
e Invloed van de verkeersdrukte op de Brabantweg.

e Verdere toelichting op het parkeerbeleid.

e Het omgevingsplan.

Meer informatie

Voor meer informatie kunt u contact opnemen via e-mailadres stationzuid@arnhem.nl.
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GEMEENTE m
Verslag Arnhem B o

Datum : 20 januari 2022

Aan : Omwonenden Stationsgebied Arnhem-Zuid

Van : Gemeente Arnhem, Bas Reijenga, Johan Simon, Ivar Branderhorst

Betreft : Verslag 1¢ werkgroep met bewoners over gebiedsvisie stationsgebied Arnhem-Zuid

Verslag 1¢ werkgroep gebiedsvisie station Arnhem-Zuid

Op donderdag 20 januari 2022 hield de gemeente Arnhem de 1¢ werkgroep met betrokken bewoners
en ondernemers. In deze werkgroep zit ook de projectleider van de gemeente, de stedenbouwkundige
en de participatieadviseur. Er waren 9 bewoners en 1 bewoner/ondernemer aanwezig, allemaal uit de
wijk de Laar-west.

Verwachtingen

Na een voorstelronde is stilgestaan bij de verwachtingen die de werkgroep en de gemeente van elkaar
hebben. De gemeente heeft de afgelopen maanden al veel ideeén en suggesties van bewoners en
ondernemers ontvangen. Deze komen uit de eerder gehouden enquéte, de online bewonersavond en
de wandelingen door het gebied. De hoofdlijnen zijn samengevat en worden doorgenomen. De
gemeente zoekt daarbij naar de ‘rode draden’, dus welke ideeén en suggesties vaak worden
genoemd. Het is aan de gemeente om hiermee in de gebiedsvisie zoveel mogelijk rekening te houden
en te laten zien hoe dit gedaan wordt. De werkgroep wordt gevraagd of dit beeld volledig is en of er
nog onderwerpen ontbreken.

Dilemma’s

Bij de ontwikkeling zijn naast bewoners en ondernemers ook andere partijen betrokken. De
belangrijkste zijn Prorail, de NS, de woningcorporaties en de Provincie Gelderland. Daarnaast moet
rekening gehouden worden met wet- en regelgeving zoals geluidnormen en natuurwaarden. Als we
uitgangspunten voor de ontwikkeling, de ideeén en suggesties van bewoners en de voorwaarden van
andere partijen met elkaar combineren dan leidt dit tot een aantal dilemma’s:

Hoeveel park gebruiken we voor de woningen?

Hoe dicht bouwen we op het spoor, de weg en de bestaande woningen?
Kunnen we parkeren onder de nieuwe woningen?

Hoe verbeteren we de oversteekbaarheid van de Metamorfosenallee?
Welke ondersteunende functies zijn wenselijk?

Zij de plannen financieel haalbaar te maken?

@ ok wh =

Deze dilemma’s zijn toegelicht in de werkgroep. De gemeente zal hierin uiteindelijk keuzes
moeten maken en deze motiveren.

Wat ontbreekt nog
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De werkgroep heeft meegedacht over onderwerpen die tot nu toe nog te weinig aandacht hebben gehad,
maar wel voor alle bewoners van belang kunnen zijn. Dit leidt tot de volgende, aanvullende vragen:

o Kunnen de nieuwe woningen ook als ‘geluidswal’ dienen waardoor het geluid van het spoor
en de weg minder de bestaande wijk in komt?

e Waarom worden er op het kruispunt Hollandweg-Brabantweg al aanpassingen doorgevoerd
en zijn die wel afgestemd op de gebiedsvisie?

e |s een uitruil van woningen voor ander vastgoed met andere functies mogelijk?

o Welke effect heeft de nieuwe woningbouw op het zonlicht van de omwonenden?

e Hoe wordt omgegaan met duurzaamheid in het plan?

e Kan de verwilderde strook groen in Elderveld ook betrokken worden bij de plannen?

e |s rekening gehouden met de beperkte capaciteit van het elektriciteitsnet?

e |s kantoorruimte hier wel nodig / nuttig? Er staat nog zoveel leeg

Als aanvullende suggesties voor de gebiedsvisie zijn (opnieuw) benoemd:
e Behoud groen, behoud groen, behoud groen
e Maak ruimte voor ondernemerschap, dat maakt het gebied levendiger
e Kantoren dragen ’s avonds niet bij aan de sociale veiligheid, investeer
daarom in avondondernemers
e Bekijk de oversteekbaarheid van de Metamorfoseallee in een breder perspectief (van de rotonde
in Schuytgraaf tot kruispunt Hollandweg/Brabantweg)

Investeer in aanvullende voorzieningen die geld opleveren

De aanvullende vragen en suggesties zijn gedeeltelijk besproken en beantwoord. Samen met de
eerder ontvangen ideeén en suggesties worden deze waar mogelijk verwerkt in de uitwerking van de
denkrichtingen. Deze worden aan de 2° werkgroep op 10 februari gepresenteerd.

Denkrichtingen bijgewerkt

Tijdens de bewonersavond in november 2021 zijn door de stedenbouwkundige 8 mogelijke
denkrichtingen gepresenteerd voor de inrichting van het gebied. Op basis van de informatie die de
gemeente tot nu toe heeft ontvangen van bewoners, ondernemers en andere betrokken partijen
zijn hiervan 4 denkrichtingen komen te vervallen. Belangrijkste reden is dat deze denkrichtingen te
veel ruimte vragen van het bestaande groengebied.

Planning vervolg

o Werkgroep 1 : 20 januari

e Werkgroep 2 : 10 februari

¢ Opstellen concept-visie : Medio maart
e Werkgroep 3 : 2¢ helft maart
e Gesprekken andere partijen : 2¢ helft maart
¢ Afronden gebiedsvisie : Begin april

¢ Besluit College van B&W : Eind april

¢ Besluit gemeenteraad - Juni

Deze planning is indicatief en kan worden aangepast
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Einde verslag

Op de hoogte blijven van de ontwikkelingen?

Meld u aan voor de digitale nieuwsbrief op
www.arnhem.nl/stationzuid. U ontvangt dan zo nu en
dan een bericht in uw mailbox over de voortgang. In
de nieuwbrief nodigen wij u ook uit voor momenten
waarop we met mensen uit de buurt in gesprek gaan.

Meer informatie
Mail uw vragen over de plannen voor het gebied rond
station Arnhem-Zuid naar stationzuid@arnhem.nl
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GEMEENTE m
Verslag Arnhem B o

Datum : 10 februari 2022

Aan : Omwonenden Stationsgebied Arnhem-Zuid

Van : Gemeente Arnhem, Bas Reijenga, Johan Simon, Ivar Branderhorst

Betreft : Verslag 2¢ werkgroep met bewoners over gebiedsvisie stationsgebied Arnhem-Zuid

Verslag 2° werkgroep gebiedsvisie station Arnhem-Zuid

Op donderdag 10 februari 2022 hield de gemeente Arnhem de 2¢ werkgroep met betrokken bewoners en
ondernemers. In deze werkgroep zit ook de projectleider van de gemeente, de stedenbouwkundige en de
participatieadviseur. In totaal waren zeven bewoners aanwezig, allemaal uit de wijk de Laar-west.

Terugblik

De bewoners die voor het eerst aanwezig zijn, stellen zich voor. De deelnemers blikken samen terug
op de vorige werkgroep van 20 januari. Bewoners noemen vergroening, verbinding van groen,
verkeersveiligheid, het drukke verkeer naar de A50 en het voorkomen van schaduw van de nieuwe
woningen als belangrijke punten. In de presentatie wordt ook teruggeblikt op het vorige overleg; de
uitgangspunten, de dilemma’s en het terugbrengen van 8 naar 3 denkrichtingen worden in herinnering
gebracht.

Behoefte kantoren

Bewoners vragen zich af waarom de gemeente nieuwe kantoren wil bouwen bij Station Arnhem-Zuid.
Deze vraag werd ook tijdens eerdere gesprekken gesteld. De gemeente heeft hier nader onderzoek naar
gedaan. Matthijs Kop van de gemeente (sociale- en economische zaken) gaf in de werkgroep een
toelichting:

In Arnhem-Zuid is nog (beperkte) leegstand van kantoren. Kantoren die verouderd zijn of op plekken
staan waar weinig vraag is naar kantoren, worden gesloopt of verbouwd tot woningen. Er is echter ook
behoefte aan nieuwe, moderne, duurzame kantoren op locaties met goed openbaar vervoer. Bij Arnhem-
Centraal is hier weinig ruimte meer voor. Station Arnhem-Zuid is een goed alternatief.

In de gebiedsvisie die op dit moment wordt opgesteld, wordt uitgegaan van een minimum van
kantoorruimte van 1.500 m2. Die ruimte is bedoeld voor kleine bedrijven uit de omringende wijken (de
lokale economie). In aanvulling hierop wordt gezocht naar ruimte voor een groter kantorencluster van
maximaal 5.000 m2, vanwege de directe ligging bij het station (de stadseconomie). De totale benodigde
ruimte voor kantoren komt hiermee neer op minimaal 1.500 m2 en maximaal 6.500 m2. Deze
oppervlakte wordt als zoekruimte verwerkt in de overgebleven drie denkrichtingen van de gebiedsvisie.
Het zoeken naar extra kantoorruimte mag niet ten koste gaan van meer groen. Het behoud van groen
blijft ongewijzigd door functies (zoals wonen en parkeren) op elkaar te stapelen. Hierdoor ontstaat ruimte
voor kantoren.
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Verkeersstructuur

De stedenbouwkundige heeft nagedacht over een verkeersveilige oversteek voor fietsers en
voetgangers over/onder de Metamorfosenallee. Onderzoek wijst uit dat een fietsbrug of fietstunnel bij het
station maken de ontwikkeling van het gebied beperkt. Het belemmert het maken van een prettig
stationsgebied. De stedenbouwkundige stelt daarom om een extra fietstunnel onder de Hollandweg te
maken en een fietstunnel in Schuytgraaf bij de grote rotonde.

De fietstunnel bij de Hollandweg wordt onderdeel van een aantrekkelijke, veilige en snelle route voor
(onder meer) scholieren vanuit Elst. De fietstunnel in Schuytgraaf wordt onderdeel van de
snelfietsroute uit Nijmegen en zorgt voor een veilige oversteek voor (onder meer) de internationale
school. De snelfietsroute wordt niet vanuit de gebiedsvisie uitgewerkt, maar is een aparte studie.

Bij het stationsgebied wordt de oversteek ten westen van het spoor over de Metamorfosenallee
behouden en krijgt meer groentijd (de tijd dat het verkeerslicht op groen staat). Fietsers kunnen
dan sneller oversteken. De oversteek ten oosten van het spoor komt te vervallen; de route via de
Brabantweg-Hollandweg is het veilige alternatief.

Bewoners geven aan dat het kaartje moeilijk leesbaar is. De gemeente gaat dit aanpassen.

Denkrichtingen
De drie overgebleven denkrichtingen zijn verder uitgewerkt en worden toegelicht. Samengevat:

1. Alle functies krijgen een eigen plek: Een uitbreiding van de P+R aan de noordkant met
kantoren en woningen met hun eigen parkeerplaatsen aan de zuidkant;

2. De P+R komt aan de zuidkant en wordt gecombineerd met het parkeren voor de bewoners.
De parkeerplaatsen komen onder de woningen. Aan de noordkant is ruimte voor kantoren en
aanvullende voorzieningen;

3. De woningen en een kantoorgebouw komen als ‘losse’ gebouwen in het groen te staan. De
P+R en het bewonersparkeren worden gesplitst in een deel aan de noordzijde en een deel aan
de zuidzijde. Het groen wordt met een extra brug verbonden met de noordzijde

De stedenbouwkundige laat een onderzoek zien naar de schaduw van de nieuwe gebouwen op de
bestaande woningen. Bewoners uit de werkgroep hadden hier om gevraagd. Schaduw in de avond is
niet op alle bestaande woningen helemaal te voorkomen. De hoogte van de bebouwing is zo
gekozen dat de schaduw beperkt is.

Vragen werkgroep
De werkgroep heeft gedurende de presentatie verschillende vragen gesteld en opmerkingen gemaakt:

Woningen
e Wat betekenen de nieuwe gebouwen voor mijn zonuren. Krijg ik schaduw?
e Kan er overlast ontstaan door schittering van zonnepanelen op de nieuwe woningen?
e Hoe hoog worden de nieuwe woningen, toch geen 21 lagen?!
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Verkeer en parkeren

e Kan de P+R als die aan de noordkant blijft ook door het Lorentz gebruikt worden?

e  Het verkeer op de Metamorfosenallee is de laatste jaren flink toegenomen. Zorg voor verbetering
van de verkeersveiligheid. Met name op de Kroonse Wal fietsen veel scholieren en die steken bij
het station over.

e  Bewoners begrijpen de nieuwe verkeersstructuur niet helemaal, maak een duidelijk
kaartje. De fietsroutes zijn er niet duidelijk weergegeven.

Groen
e  Ondergronds parkeren met groen er bovenop is een goed idee!
e Verbind het groengedeelte dat behouden wordt aan de zuidkant met het groen
richting fietstunnel de Laar. Dit is ook tijdens de wandeling door het gebied genoemd.

Sociale veiligheid
e Pas op dat je geen nieuwe hangplek voor jongeren creéert tussen de nieuwe woningen en
de fietsenstalling (denkrichting 2)

Aanvullende voorzieningen
e  Kunnen in de plint (de begane grond) van de nieuwe woningen of de kantoren ook voorzieningen
komen die na kantooruren nog open zijn? Dit verbetert de sociale veiligheid.
e In de Laar wordt nagedacht over het maken van een wijkcentrum in de huidige sporthal. Stem dit
goed af met eventuele extra maatschappelijke functies in de gebiedsvisie.

En verder
e  Gebruik een actuele overzichtsfoto met het Lorentz en de nieuwbouwplannen in Schuytgraaf

er op. Dat geeft een beter beeld.
e  Fijn om zo open met elkaar in gesprek te zijn. Ik voel me gehoord als bewoner.

De vragen en opmerkingen zijn besproken en zoveel mogelijk beantwoord. Samen met de eerder
ontvangen ideeén en suggesties worden deze meegenomen in de uitwerking van de gebiedsvisie,
waar dat mogelijk is.

De concept-gebiedsvisie wordt in de 3¢ werkgroep in de 2¢ helft van maart gepresenteerd.

Planning vervolg

e Werkgroep 2 : 10 februari

e Opstellen concept-visie : Medio maart
o Werkgroep 3 : 28 helft maart
e Gesprekken andere partijen  : 2¢ helft maart
e Afronden gebiedsvisie : Begin april

e Besluit College van B&W : Eind april

e Besluit gemeenteraad 2 Jduni

Deze planning is indicatief en kan worden aangepast
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Einde verslag

Op de hoogte blijven van de ontwikkelingen?

Meld u aan voor de digitale nieuwsbrief op
www.arnhem.nl/stationzuid. U ontvangt dan zo nu en
dan een bericht in uw mailbox over de voortgang. In
de nieuwbrief nodigen wij u ook uit voor momenten
waarop we met mensen uit de buurt in gesprek gaan.

Meer informatie
Mail uw vragen over de plannen voor het gebied rond
station Arnhem-Zuid naar stationzuid@arnhem.nl
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GEMEENTE

Vers|ag A r n h e m

Datum : 22 maart 2022

Aan : Omwonenden Stationsgebied Arnhem-Zuid

Van : Gemeente Arnhem, Bas Reijenga, Johan Simon, Ivar Branderhorst

Betreft : Verslag 3° werkgroep met bewoners over gebiedsvisie stationsgebied Arnhem-Zuid

Verslag 3° werkgroep gebiedsvisie station Arnhem-Zuid

Op dinsdag 22 maart 2022 hield de gemeente Arnhem de 3¢ werkgroep met betrokken bewoners en
ondernemers. In deze werkgroep zit ook de projectleider van de gemeente, de stedenbouwkundige en
de participatieadviseur. In totaal waren zeven bewoners aanwezig, allemaal uit de wijk De Laar-west.

Terugblik

De aanwezige bewoners blikken samen terug op de vorige werkgroepen van 20 januari 2022 en 10
februari 2022. Bewoners noemen het voorkomen van schaduwwerking, verbinding van groen en
voldoende parkeerplaatsen om parkeeroverlast in de buurt te voorkomen als belangrijke punten. In de
presentatie wordt ook teruggeblikt op het vorige overleg en is ingegaan op de punten die toen genoemd
zijn; de vergroening, verbinding van het groen, verkeersveiligheid, het drukke verkeer op de
Metamorfosenallee en de schaduwwerking zijn in herinnering gebracht.

Concept-gebiedsvisie

De concept-gebiedsvisie en de drie denkrichtingen daarin zijn uitgewerkt en worden gepresenteerd.
Aangegeven is op welke manier er met de gestelde vragen in het vorige overleg met de werkgroep is
omgegaan en hoe deze zijn verwerkt in de concept-gebiedsvisie.

De drie denkrichtingen zijn niet gewijzigd. Ze zijn wel verder uitgewerkt en worden toegelicht.
Samengevat:

1. Model ‘Laarkwartier’; Alle functies krijgen een eigen plek: Een uitbreiding van de P+R aan de
noordkant met kantoren en woningen met hun eigen parkeerplaatsen aan de zuidkant. De
woningen sluiten meer aan bij de bestaande woningen uit De Laar. Doordat één bouwvlek niet
bebouwd wordt (ten zuiden van Kroonse Wal) ontstaat ruimte voor een groene speelplek. Er
wordt ingezet op het loskoppelen van de functies zodat er minder afhankelijkheden zijn.

2. Model ‘Stationsplein-Zuid’: De P+R komt aan de zuidkant en wordt gecombineerd met het
parkeren voor de bewoners. De parkeerplaatsen komen onder de woningen. Aan de noordkant
is ruimte voor kantoren en aanvullende maatschappelijke voorzieningen. Er wordt ingezet op
maximale levendigheid van het stationsplein om de sociale veiligheid te vergroten.

3. Model ‘Parkbrug’: De woningen en een kantoorgebouw komen als ‘losse’ gebouwen in het
groen te staan. De P+R en het bewonersparkeren worden gesplitst in een deel aan de
noordzijde en een deel aan de zuidzijde. Het groen wordt met een extra brug verbonden met
de noordzijde. Er wordt ingezet op maximale vergroening van het gebied.
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Alle drie de denkrichtingen hebben hun eigen, specifieke kenmerken. De beoordeling is opgenomen
in een spinnenweb-diagram:
e Model 1 geeft de beste waardering op de onderdelen risico’s, impact leefomgeving en financiéle
haalbaarheid.
e Model 2 scoort goed op de thema’s meerwaarde omgeving en sociale veiligheid.
e Model 3 geeft de beste resultaten op meerwaarde omgeving en groen/klimaatbestendigheid.

Een aantal leden van de werkgroep spreekt een voorkeur uit voor een bepaalde denkrichting.
Hoewel alle aanwezigen bewoners uit De Laar-West zijn, verschillen de voorkeuren per persoon.
Hieruit blijkt dat verschillende mensen verschillende wensen hebben.

Het plan is om in de gebiedsvisie een aantal belangrijke grenzen vast te stellen. Het gaat daarbij om de
verkeersstructuur, de minimale omvang van het park en de maximale omvang van de bebouwing (zowel
de plek als de hoogte). Alle drie de modellen passen binnen die grenzen. Andere onderwerpen, zoals
het te kiezen model (of combinatie van modellen), de inrichting van het park en de ontwerpen van de
gebouwen worden vrijgelaten en later uitgewerkt.

Vragen werkgroep
De werkgroep heeft gedurende de presentatie verschillende vragen gesteld en opmerkingen gemaakt:

Woningen
e |s de schaduwstudie goed uitgevoerd? Op 22 maart om 18.00 uur is schaduw te zien in
het groengebied van het hoge gebouw in Schuytgraaf

e Eris een actuele overzichtsfoto met het Lorentz toegevoegd (opmerking vorige overleg)

Verkeer en parkeren
e Worden er voldoende parkeerplaatsen gemaakt in het gebied voor de nieuwe woningen en de
P+R?
e Het kaartje met de verkeersstructuur is verbeterd (opmerking vorige overleg)
e Wordt de P+R een betaalde voorziening of gratis?

Groen
e Verbind het groengedeelte dat behouden wordt aan de zuidkant met het
groen richting fietstunnel de Laar.

Aanvullende voorzieningen
e Het wijkcentrum in de huidige sporthal van De Laar is tijdelijk. Dat betekent dat het gebied
rondom station Arnhem-Zuid wellicht toch een maatschappelijke functie zou kunnen krijgen.

En verder
e Kan de concept-gebiedsvisie worden toegestuurd of wordt deze op andere wijze ter
inzage gelegd?
¢ In de werkgroep blijken verschillende voorkeuren te ontstaan voor de modellen, of combinaties
daarvan.
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e De gemeente geeft aan dat er bij de gemeente nog geen voorkeur is. Voor alle drie de modellen
geldt dat er op dit moment nog geen zicht is op voldoende budget om de plannen te realiseren

De vragen en opmerkingen zijn besproken en zoveel mogelijk beantwoord. Samen met de eerder
ontvangen ideeén en suggesties worden deze meegenomen in het definitief maken van de
gebiedsvisie, waar dat mogelijk is.

Vervolg werkgroep

In de werkgroep is gesproken over het vervolg van de ontwikkeling en de rol van de werkgroep daarin.
Afgesproken is dat de werkgroep weer bij elkaar komt nadat het college van Burgemeester en
Wethouders de gebiedsvisie heeft vastgesteld. Dat wordt in juni verwacht, maar is mede afhankelijk van
de vorming van het nieuwe college. Bewoners uit de werkgroep kunnen dan kennis nemen van het
collegebesluit en naar wens bij de gemeenteraad hun standpunt kenbaar maken. Dat geldt uiteraard
ook voor alle andere geinteresseerden uit de omgeving. De gemeenteraad krijgt op die manier de kans
om de reacties van de omgeving mee te wegen bij zijn besluit, dat in juli of augustus wordt verwacht.

Planning vervolg

Werkgroep 3 : 22 maart

Gesprekken andere partijen : Eind maart / begin april
Afronden gebiedsvisie : Eind april

Besluit College van B&W : Juni

Besluit gemeenteraad : Juli/augustus

Deze planning is indicatief en kan worden aangepast

Einde verslag

Op de hoogte blijven van de ontwikkelingen?

Meld u aan voor de digitale nieuwsbrief op
www.arnhem.nl/stationzuid. U ontvangt dan zo nu en
dan een bericht in uw mailbox over de voortgang. In
de nieuwbrief nodigen wij u ook uit voor momenten
waarop we met mensen uit de buurt in gesprek gaan.

Meer informatie
Mail uw vragen over de plannen voor het gebied rond
station Arnhem-Zuid naar stationzuid@arnhem.nl
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VERSLAG Arn hem %

Project : Gebiedsvisie stationsgebied Arnhem-Zuid
onderwerp : Verslag werkgroep

Datum vergadering : 13 juni 2023

Plaats : Arnhem

Opgesteld door : Willie van de Kamp

Aanwezig :

Werkgroepleden 4 bewoners

Gemeente Arnhem Nanja Oliemans

Monja van Woensel
Suzanne Hesseling
Willie van der Kamp

Stedenbouwkundige Ivar Branderhorst
Robert Zandjans
Portaal Jan-Willem Lekkerkerker

Onafhankelijk voorzitter Johan Simon

1. Opening

Voorzitter Johan opent de vergadering en heet alle aanwezige welkom. Alle aanwezige stellen
zich voor en geven aan wat hun belang/rol is.

2. Proces

Ambtelijk opdrachtgever Nanja geeft een toelichting op het proces na de laatste
bijeenkomst van maart 2022.In de presentatie is een tijdslijn opgenomen van het proces.

3. Toelichting op de wijzigingen

De belangrijkste wijzigen op het gebiedsvisie van maart 2022 zijn:

e Woningbouwprogramma naar ca. 150 woningen (was 100 tot 150)

e 50% sociale huur (was 30%)

e Van 50% betaalbaar naar 70% betaalbaar

e Een aangepaste parkeernorm.
Dit alles moet wel passen binnen het ruimtelijk kader wat is opgesteld tijdens het
participatietraject (de ‘kaasstolpen’).

4. Toelichting van de wijzingen op het ruimtelijke kader

Stedenbouwkundige Ivar geeft een toelichting op de wijzigingen van het aantal woningen en
welke gevolgen dit heeft op het ruimtelijk kader. Hij laat zien dat de 150 woningen binnen het
ruimtelijk kader passen. De gemeenteraad stelt de ruimtelijk kaders vast, naar verwachting
gebeurt dit in het derde kwartaal van 2023. Daarna wordt de gebiedsvisie vertaald naar een
stedenbouwkundig plan (randvoorwaarden voor het ontwerp). Aan de hand van het
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stedenbouwkundig plan wordt vervolgens in een tender gezocht naar een projectontwikkelaar

die het plan kan realiseren.

5. Vragen van de werkgroep

Vraaqg

Antwoord

1/ Voorheen reed ieder kwartier een sprinter
op Arnhem-Zuid. Nu is dat nog maar twee
keer per uur. Voor een station dat moet
dienen als stadsrandhub is dit erg weinig.
Graag aandacht hiervoor vragen bij NS.

2| De parkeernorm is aangepast. Is er
rekening gehouden met de parkeerdruk in
de wijk. En met de ontwikkeling aan de
noord/west zijde?

3 | Kan er in de tender aandacht zijn voor een
AED aan de buitenzijde van het plan?

4| In het verleden is een schaduwonderzoek
gedaan. Welke gevolgen hebben de
wijzigingen hierop?

5 | Blijft het hondenuitlaatgebied in het
park bestaan?

6 Er is een bijeenkomst geweest over het
plaatsen van een C2000 mast. Deze komt
nabij het speelveldje. Heeft de gemeente
invlioed gehad op het aanwijzen van deze
locatie. En wat is de invloed van de
nieuwbouw op de zendmast?

Deze dienstregeling is een tijdelijke situatie.
De gemeente gaat hier aandacht voor vragen
bij de NS.

De gemeente Arnhem informeert de werkgroep
over de bestaande parkeernorm en de
aangepaste parkeernorm en beargumenteert
waarom gekozen is voor een lagere parkeernorm.

Deze onderbouwing zal worden nagezonden.

Ja, Nanja zegt toe dat de gemeente dit
gaat opnemen in de tender.

Het schaduwonderzoek is uitgevoerd op basis
van het ruimtelijk kader (de ruimte waarbinnen de
woningbouw mag plaatsvinden). Dit kader blijft
ongewijzigd. Op de algemene informatieavond
wordt dit verder toegelicht.

De gebiedsontwikkeling van de nieuwbouw ligt
op de eerder aangegeven grens (parkeerplaats
taxi’s), dus buiten het hondenlosloopgedeelte.
Vanuit deze ontwikkeling is er dus geen
aanleiding om dit veld te verkleinen of te
verwijderen.

De Rijksoverheid heeft bepaald bepaalt waar de
mast komt te staan. Er is in overleg met de
gemeente een zoekgebied bij het speelveldje
aangewezen. Deze locatie heeft te maken met de
benodigde dekking van de zendmast.

Voor de aankoop van een stukje grond is een
notariéle akte opgesteld en deze ligt bij de
notaris. Voor ondertekening. De zendmast moet
voor 1 juli 2024 operationeel zijn.

Het gebied waarvoor de mast gebouwd wordt zal
met name in het gedeelte Schuytgraaf en de Laar
West een verbetering geven waarvoor ook deze
zendmast is bedoeld. Modellen hierover zijn al
eerder gedeeld maar kunnen indien gewenst nog
een keer verstuurd worden.

De zendmast wordt niet geplaatst voor een
verbetering in Elderveld. Hierdoor kan nieuwbouw
plaats vinden op de aangewezen locatie.

Blad:
2/3



7 Wanneer wordt het park heringericht?

8

Is het mogelijk om de looproute door
het park te verbinden aan de zuidzijde
met Schuytgraaf en aan de noordzijde
met Elderveld tot aan de RWZ|?

Wat is de rol van Portaal en de bewoners
de van Laar een voorkeursbehandeling
krijgen bij de toewijzing?

Vervolgstappen

Grote bijeenkomst

De gemeente wil dit najaar starten met de
planvoorbereiding, zodat er in het plantseizoen
2023-2024 geplant kan worden. De gemeente
nodigt inwoners uit mee te denken over gewenste
inrichtingselementen van het parkje.

Deze verbinding ligt buiten de plangrens van het
project maar deze suggestie wordt meegenomen
bij de plannen voor het park.

Portaal gaat 75 appartementen afnemen voor de
sociale huur. De eisen aan deze appartementen
worden opgenomen in de tender. Passend
toewijzen (mensen uit de directe omgeving
voorrang geven) is lastig in verband met
wetgeving. De gemeente en Portaal zoeken
samen uit wat hierin mogelijk is.

19 september 2023

Gebiedsvisie naar de raad voor vaststelling 3¢ kwartaal 2023
Parallel hieraan de workshops om het park
aantrekkelijker te maken voor mens en dier 4¢ kwartaal 2023

Opstellen stedenbouwkundig plan en beeld-



Kwaliteitsplan en naar de raad ter vaststelling 4e kwartaal 2023
Uitschrijven tender zodat er een marktpartij

gevonden kan worden welke Voor de zomer 2024
Start realisatie van zowel de woningbouw als
de mobiliteitsprojecten Eind 2024

7. Afsluiting

De algemene informatiebijeenkomst voor alle bewoners in de omgeving van station Arnhem-
Zuid vindt naar verwachting plaats op dinsdagavond 19 september 2023. Inwoners worden

hier voor uitgenodigd.

Aandachtpunten voor gemeente
» bewoners die destijds voor de enquéte waren uitgenodigd zullen nu opnieuw worden

benaderd.



28 juni uiterlijk zal er een stukje worden aangeleverd voor DE Laarkrant ( verschijnt
26 augustus).

Uitzoeken wanneer de het krantje voor Schuytgraaf verschijnt en of we daar ook
nog wat kunnen aanleveren.

Website benutten.

Blad:
3/3
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Op 1 februari 2024 vond de eerste werkgroep bijeenkomst plaats voor het Laarkwartier. Voor dit
overleg is er een uitnodiging verstuurd naar alle mensen die zich aangemeld hebben voor de
werkgroep van de woningbouwontwikkeling. Hiervan hebben zeven mensen zich opgegeven voor
deze wijkgroep bijeenkomst. Tijdens het voorstelrondje heeft elke deelnemer aangegeven wat zijn of
haar wensen en/of belangen zijn rondom het Laarkwartier:

Inwoners gelegenheid geven om over architectuur van woningbouw mee te kunnen denken
Zorgen over de ontsluiting van het Laarkwartier

Blij met de komst van nieuwe woningen

Voornemens om te huren of kopen

Benieuwd hoe de inrichting vorm gaat krijgen en wat er staat te gebeuren

Algemene interesse in woningbouw/graag meedenken

Zorgen over het parkeren

Update Laarkwartier

Aan de hand van een presentatie vertelt de GA wat de laatste stand van zaken is bij de woningbouw
in het Laarkwartier. Hierbij komen de ruimtelijke context, gebiedsvisie, moties en
stedenbouwkundigplan ter sprake. Ook wordt de planning van het proces toegelicht.

Ruimtelijke context

GA geeft een toelichting op het ruimtelijke gebied waarop de woningbouw ontwikkeld zal worden. De
ontwikkelkaders zijn vastgelegd in de gebiedsvisie die door de gemeenteraad is vastgesteld. Het
aantal woningen is afthankelijk van het aantal parkeerplaatsen dat mogelijk is en de te hanteren
parkeernorm is afhankelijk van de grootte van de woning. Portaal is als woningcorporatie
aangetrokken voor dit project.

Gebiedsvisie en moties

GA vertelt over de gebiedsvisie en geeft een uitleg over de moties die zijn ingediend (50% circulair
bouwen, ruimte bieden voor MKB en onderzoek doen naar de mogelijikheden om meer woningen toe
te voegen). Bij de motie over het stimuleren van MKB wordt de vraag gesteld of de benodigde
parkeerruimte van het aantal parkeerplaatsen afgaat. GA geeft aan dat de parkeernorm van het
Laarkwartier lager ligt in verband met de nabijheid van openbaar vervoer en dat er nog niet
gerekend is met MKB. Hierop geeft een bewoner aan dat het nog de vraag zal zijn of de
verdubbeling van het fiets parkeren genoeg zal zijn om met een lagere norm te werken omdat het nu
al ontoereikend lijkt. Naar aanleiding van de motie om meer woningen te creéren wordt de vraag
gesteld of het al vaststaat waar de grondexploitatie (woningbouwproject) begint en stopt. Hierop
wordt door GA geantwoord dat er rekening gehouden wordt met een bufferzone en dat daarmee niet
op de grens van bijvoorbeeld het wijkpark woningen geplaatst kunnen worden. Er moet afgestemd
worden tussen de projectleiders voor het wijkpark, het stationsplein en de woningbouw.

Stedenbouwkundig plan

In verband met het uitbreiden van het woningaantal (van 100 naar 150) zal Goudappel opnieuw
onderzoek doen naar de impact van dit aantal woningen op de ontsluiting. Opties om uit te
zoeken: alle verkeer via de Metamorfosenallee, alle verkeer via de Tilburgweg of verkeer gesplitst
over de twee wegen.

De inpandige parkeerplaatsen zullen specifiek voor de woningen zijn. Eén van de bewoners geeft
daarop aan op zoek te zijn naar een oplossing voor de verkeers-/parkeerdrukte in de wijk. Hij vindt
dat bij de komst van nieuwe woningen gekeken moet worden naar de impact op de woningen in de
omgeving. GA licht daarop het STOMP principe toe, wat zij als uitgangspunt hanteert (stappen,
trappen, openbaar vervoer, mobiliteitsdiensten en privéauto). Hierbij zal onder andere bekeken
worden of de bijbehorende faciliteiten verbeterd kunnen worden, zoals de fietsenstalling om het
fietsen aantrekkelijker te maken. Een belangrijk uitgangspunt hierin is ook het duurzame
mobiliteitsplan. De bewoner vult aan dat hierbij ook de buurtgemeenten een belangrijke rol spelen,
omdat deze ook invloed hebben op de autotoevoer naar het stationsgebied.

Een andere bewoner is benieuwd wat nog hun vrijheden zijn met betrekking tot de architectuur en
wat er te sturen valt. GA geeft hierop aan dat we een gebiedsvisie hebben met kaders, maar dat er



nog geen afspraken zijn over bijvoorbeeld de stijl, zoals modernistische woningbouw. Ook zal er nog
een omgevingskwaliteitsplan opgesteld moet worden waarin dit soort kaders meegegeven zullen
worden. Daarnaast zal er beoordeling plaatsvinden door het kwaliteitsteam, die uit externe adviseurs
(waaronder een architect) bestaat. Als aanvulling hierop licht zij toe wat het exacte verschil is tussen
een omgeving- en stedenbouwkundigplan; een stedenbouwkundig plan is de basis voor het
omgevingskwaliteitsplan. Het omgevingskwaliteitsplan wordt als bijlage bij het omgevingsplan
(voormalig bestemmingsplan) vastgesteld.

Er wordt de vraag gesteld of er ook gekeken zal worden naar het effect van het zonlicht qua
weerspiegeling op de ruiten. Dit zal tijdens de onderzoeken meegenomen moeten worden.

In verband met de netcongestie is één van de bewoners benieuwd of er al naar de
stroomvoorzieningen is gekeken. GA antwoord daarop dat ze de ontwikkelaar gaan uitdagen
netneutraal te bouwen. Dit houdt in dat er rekening gehouden wordt met het gebruik tijdens
piekmomenten. Een voorbeeld hiervan is het opladen van de elektrische auto bij thuiskomst na werk.
Dit zal anders ingericht moeten worden.

Hierop volgend wordt de vraag gesteld of laadpalen meegenomen zijn in het plan. GA vertelt dat

dit inderdaad meegenomen is.

Op de vraag of het al bekend is welke grootte de woningen zullen hebben in verband met het volume,
wordt door GA geantwoord dat dit afhankelijk zal zijn van de invulling van de woning (sociale huur,
vrije sector etc.)

Vervolgproces

De planning van Ziegler Branderhorst wordt doorgenomen. In deze planning zit ook een moment voor
het bespreken van het voorlopige (VO) en definitieve ontwerp (DO). Daarnaast zal er eind april een
brede participatiebijeenkomst georganiseerd worden, waar de betrokkenheid van de werkgroep
gewenst is. Deze bijeenkomst zal in het teken staan van het definitief ontwerp.

* Deze planning is indicatief en kan worden aangepast.
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Presentatie Ziegler Branderhorst (ZB)

Introtekst: ZB toont de presentatie die ze hebben meegenomen. De presentatie geeft het proces weer
vanaf het moment dat de gebiedsvisie is vastgesteld. De presentatie bevat resultaten en uitwerkingen
aan de hand van kaarten en afbeeldingen. Het doel is om de werkgroepleden mee te nemen in het
proces en in gesprek te gaan over het concept stedenbouwkundig plan en Omgevingskwaliteitsplan.
De planning* is begin 4¢ kwartaal het ontwerp Omgevingsplan (het oude bestemmingsplan) ter inzage
te leggen voor zienswijzen. De verwachte start bouw is eind 2026/2027. Dit komt onder andere omdat
de verkoop van de grond al bijna een jaar duurt vanwege alle juridische regels.

Proefverkaveling

ZB licht toe hoe de indeling van het gebied tot stand is gekomen en hoe de vijf blokken woningen,
met bijbehorende woningaantallen, zijn ontstaan. Daarnaast wordt verteld dat de juridische eisen van
het gebied worden vastgesteld in het omgevingsplan.

Ook is het Laarkwartier uitgekozen als pilot project om netneutraal te bouwen. Wat dit betekent voor
de invulling van het project zal nog moeten worden uitgezocht. Dit betekent wel een extra ambitie
voor het project, naast de bestaande ambities die er al lagen (50% circulair bouwen, ruimte bieden
voor MKB en meer woningen toevoegen). Op de vraag of de energie oplossing voor het Laarkwartier
ook gekoppeld kan worden aan de Laar, legt GA uit dat dit niet vanzelfsprekend is, doordat er een
verschil zit in oud- en nieuwbouw qua warmte- en energiebehoefte

Een grote verandering is de hoeveelheid water in het gebied. Bij toevoegen van verharding moet je
een oplossing hebben voor een bepaalde hoeveelheid opperviaktewater. ZB geeft aan dat de
werkgroep wijkpark ook de toegevoegde waarde van water in het park ziet en de werkgroep juicht dit
toe. Hoe het precies wordt vormgegeven wordt door de ontwikkelaar uiteindelijk uitgewerkt.

Dove gevels
Er wordt stilgestaan bij de diverse onderzoeken die zijn gedaan of die op dit moment lopen. Eén

daarvan is het onderzoek van DGMR m.b.t. geluid. Afhankelijk van de resultaten die volgen zou één
van de mogelijkheden kunnen zijn dat er gebruik gemaakt zal worden van een ‘dove gevel'. Dit houdt
in dat de gevel ramen bevat maar niet geopend kunnen worden, om zo rekening te houden met het
geluid. De resultaten van deze onderzoeken volgen nog.

Dorps silhouet/kappen

Het dakenlandschap in de Laar-west bestaat uit schuine kappen. Deze kappen komen tot laag bij de
grond. Om aan te sluiten op deze kappen wordt er voor gekozen om dit in beeld en kleurgebruik over
te nemen. Hieraan zal een eigentijdse draai gegeven worden. Een bewoner stelt hierop de vraag wat
er precies bedoeld wordt met het geven van een eigentijdse draai aan het ontwerp/de kappen? De
eigentijdse draai zit met name in het materiaalgebruik en daarmee kan bijvoorbeeld afgeweken
worden van bakstenen. Als alternatief kun je bijvoorbeeld denken aan steen strips. De bewoner heeft
de indruk dat het niet traditioneel mag zijn en dat het vooral verrassend moet zijn. Daarnaast geeft hij
aan dat hij tildens de vorige bijeenkomst heeft aangegeven dat hij het liefste iets traditioneels ziet,
maar dit niet heeft teruggelezen in de notulen. Hij heeft het idee dat er een mooi idee wordt verteld
maar het vervolgens ziet gebeuren dat het ‘modernistische meuk’ wordt. Hierop geeft ZB aan dat het
ontwerp wel traditioneel mag zijn maar dat het niet schreeuwend hoeft te zijn. ZB vraagt of de kritiek
van de bewoner op het materiaal zit of de aansluiting op het gebied? De bewoner geeft aan graag het
gebruik van bakstenen en dakpannen terug te zien en dit kan volgens hem prima samengaan met
hogere gebouwen. Het gaat hem om de uitstraling en is bang voor ‘dode blokken’ die je veel in
stationsgebieden ziet. Hierop geven ZB en GA aan dat er variatie in dieptewerking gecreéerd kan
worden door middel van materiaalgebruik (tactiliteit) en dit meegenomen wordt in het OKP.

Het zal in de verdere uitwerking moeten blijken wat er wel of niet tot stand kan komen. Dit is onder
andere afhankelijk van de samenhang met de andere ambities (netneutraal en circulair bouwen),
deze hebben invloed op de materiaalkeuzes.

ZB geeft per pand aan hoeveel lagen ze bevatten. Degene die het verste van de buurt af staat is het
hoogste, dit heeft ook te maken met de schaduwwerking. GA vult aan dat het aantal lagen en
appartementen van de gebouwen tot stand komt door de parkeeropgave: hoeveel parkeerplaatsen je
kunt maken bepaalt hoeveel woningen je kunt maken. Er is voor de panden een verdeling gemaakt in
de locatie van de sociale huur, koop etc. maar dit moet nog definitief afgesproken worden met Portaal.
Eén van de werkgroepleden stelt de vraag of er geen vrije sector huur meer in de plannen



zit? GA geeft aan dat er nu uitgegaan wordt van vrije sector koop maar ze zal de behoefte aan vrije
sector huur meenemen naar de projectgroep.

Verkeer & ontsluiting

Er zijn drie opties voor de ontsluiting van het verkeer, deze zijn onderzocht door Goudappel. Een
ontsluiting enkel over de Metamorfosenallee geeft best wat conflicten met de Kroonse Wal. Een
ontsluiting alleen via de Tilburgweg zorgt voor 30% toenemende drukte qua verkeersbewegingen
(900 extra autobewegingen). Als laatste heb je de mogelijkheid tot een gesplitste ontsluiting (via
beide wegen), deze heeft de voorkeur en lijkt het meest verstandig.

De werkgroep spreekt een voorkeur uit voor de gesplitste ontsluiting.

Water

ZB licht toe wat het waterplan is en dat bepaalde stukken in het gebied A-watergangen zullen worden
(dit is een plek waar altijd water staat). Dit is in verband met de wateropgave n.a.v. de bouwplots die
er komen. Dit zal ook effect hebben op de bestaande bomen in het gebied. De schietwilgen in het
gebied zijn makkelijk te verplaatsen maar bomen zoals populieren zijn snelgroeiende bomen en
zullen onderzocht moeten worden om te kunnen verplaatsen. Daarnaast licht ZB de
groencompensatie toe als er eventueel bomen gekapt moeten worden. Op het parkeerdek zal er een
leeflaag komen, wat bestaat uit gras, groen en struiken.

Parkeerterrein

Er wordt de vraag gesteld of het nieuwe parkeerterrein voor iedereen toegankelijk zal zijn. ZB geeft
aan dat het terrein vooralsnog alleen toegankelijk is voor bewoners en bezoekers van bewoners.
Dubbelgebruik is helaas niet mogelijk want dat is lastig te organiseren qua eigendom en financién.

Vervolgproces

In september zal er een grote bewonersbijeenkomst georganiseerd worden. Tijdens deze
bijeenkomst zal ook verteld worden over het wijkpark en het stationsplein. GA vraagt of er nog
specifieke punten zijn die meegenomen moeten worden tijdens de bijeenkomst. Hierop wordt
aangegeven dat de verkeersontsluiting een zorg is bij mensen en dat het verstandig is om dit te
bespreken tijdens de bewonersbijeenkomst. De definitieve datum voor de bijeenkomst volgt nog.

Daarnaast wordt de vraag gesteld of er iets gedaan wordt met de opmerking over de beeldkwaliteit.
Hierop wordt aangegeven dat dit wordt meegenomen en dat er gekeken wordt naar het gebruik van
twee verschillende materiaalsoorten.

Een volgende vraag is waar de balkons komen te hangen. Dit zal volgen in het omgevingsplan en is
ook afhankelijk van de uitkomst van de onderzoeken (m.n. geluid).

Ook wordt de vraag gesteld hoe er wordt omgegaan met het plaatsen van schotels. Bij Portaal zal
nagevraagd worden of hier regels/afspraken over zijn. Aanvulling 9/7/2024: Portaal geeft aan dat er
geen schotels aan de gevel zijn toegestaan.

Als laatste wordt de vraag gesteld of de getekende vijver meer organisch ingetekend kan worden. Ja,

dat kan. De huidige weergave is om de vijver passend te maken. Het definitieve ontwerp wordt bij de
uitvoering gemaakt.

* Deze planning is indicatief en kan worden aangepast.
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1. Welkom en inleiding

De gemeente heet iedereen welkom waarna er een kort voorstelrondje wordt gedaan in verband
met nieuwe deelnemers. Vervolgens wordt de agenda van de avond doorgenomen. Hierbij wordt
aangegeven dat de laatste stukken van het stedenbouwkundig plan en het omgevingskwaliteitsplan
volgende week in het kwaliteitsteam besproken worden. Ook is het plan bestuurlijk nog niet
definitief. De inbreng van vanavond kan daarom nog meegenomen worden in het proces. Betekent
dit dat het ook nog vastgesteld moet worden door de gemeenteraad? Ja, in oktober ter inzage voor
zienswijze en daarna zal het aan de gemeenteraad aangeboden worden.

Er wordt kort stilgestaan bij de route die is afgelegd naar het stedenbouwkundig plan toe, waarbij
de gebiedsvisie (vastlegging kaders stedenbouwkundig plan) aan bod komt en de ambities die
destijds zijn meegegeven (50% circulair bouwen, ruimte bieden voor MKB en onderzoek doen naar
de mogelijkheden om meer woningen toe te voegen). De gemeente vertelt dat zij vorig jaar ABT
heeft ingeschakeld om uit te rekenen wat de circulaire ambitie doet met de kosten van het plan.
Hieruit is geconcludeerd dat de ambitie niet haalbaar is. Daarom wordt er teruggevallen op 25%
circulair, wat Arnhem-breed al het minimale uitgangspunt is. Bij de aanbesteding kan een
ontwikkelaar een pluspunt ontvangen als blijkt dat er boven de 25% ontwikkelt kan worden.

Ook wordt er kort stilgestaan bij de aangrenzende projecten, het wijkpark en het stationsplein. Het
wijkpark is inmiddels afgerond en voor het stationsplein ligt er op dit moment een schetsontwerp. De
parkeerplaats naast het Lorentz en het station behoort niet tot deze opdracht. Er is op dit moment
geen exploitant bereid om hierin te investeren omdat er rondom de parkeerplaats geen betaald
parkeren-beleid is.

Er wordt de vraag gesteld of het mogelijk wordt om vanuit het Laarkwartier langs het spoor naar de
overkant te wandelen? Men zou graag de mogelijkheid hebben om in de eigen wijk een track van 5
kilometer te kunnen lopen. Het wordt inderdaad mogelijk om straks langs het spoor naar de
overkant te lopen.

De gemeente vertelt dat er inmiddels een stedenbouwkundig plan ligt, waarbij het aantal
parkeerplaatsen het aantal woningen bepaald. Er wordt de vraag gesteld of in de 129
parkeerplaatsen (die vermeld staan in de presentatie) ook de benodigde parkeerplaatsen voor de
700 m2 commerciéle ruimte zijn meegenomen. De gemeente gaat dit uitzoeken en komt hierop
terug. Aanvulling 04-09-25: De parkeerplaatsen voor de commerciéle ruimte vallen binnen de
genoemde 129 parkeerplaatsen.

De parkeerruimtes onder de dekken zijn alleen bestemd voor de bewoners en bezoekers van de
bewoners. Het duurzame mobiliteitsplan (DMP) is later vastgesteld dan de gebiedsvisie. In het
DMP zijn gebieden aangegeven voor gereguleerd parkeren (vergunningen).

Voor wat betreft de invulling van de MKB- functies geeft een deelnemer aan dat het fijn zou zijn als
je in de wijk ook sociale activiteiten kan doen. In Arnhem-Zuid zijn niet veel sociale gelegenheden,
daarvoor moet je naar Arnhem-Noord. Kan er direct met potentiéle ondernemers een gesprek
gevoerd worden zodat de ruimtes juist ingevuld worden naar de behoeften van de ondernemers?
Hierop geeft de gemeente aan dat de ontwikkeling bij Portaal ligt, hier zullen zij invulling aan
moeten geven.



2. stedenbouwkundig plan

De stedenbouwkundige van de gemeente vertelt over de vijf bouwblokken die in het plan zijn
getekend. Hierbij wordt het zuidelijk deel ontsloten via de Tilburgweg en het noordelijk deel via het
stationsplein. Bovenste gedeelte (3 bouwblokken) van het plan zal ontwikkeld worden door Portaal en
zal bestaan uit sociaal (2 blokken) en betaalbare koop (1 blok). Het onderste gedeelte van het plot is
vrije sector en wordt via een aanbesteding verkocht. Op verzoek van Portaal is de 400 m2 aan
commerciéle ruimte aan het stationsplein geplaatst. Dit geeft meer reuring bij het station en is
passender qua locatie, het voorkomt eventuele gevaarlijke situaties bij het fietspad.

Daarna wordt verteld met welke ‘spelregels’ er rekening gehouden moet worden bij het
stedenbouwkundig plan zodat de kaders duidelijk zijn voor de groep.

Eerder is er een ontwerp getoond waarbij de gebouwen kappen hadden, hier is inmiddels vanaf
geweken. Financieel gezien is het niet wenselijk en haalbaar om dit te hanteren. De schuine kappen
zorgen er bijvoorbeeld voor dat je de woningen niet makkelijk kunt stapelen. Ook kun je met de
schuine kappen niet met conceptbouw werken. Door de stapeling van ambities wordt het zo voor de
corporatie niet betaalbaar, doordat zij een ander budget hebben dan een projectontwikkelaar. Er is
een nieuwe vertaalslag gemaakt waarbij de oplossing meer gezocht is in de materialisering. Door
Ziegler Branderhorst zijn er drie voorstellen gedaan, deze zijn terug te vinden in de presentatie.

Hierop geeft één van de deelnemers aan dat hij de vorige keer al een duidelijke mening had over de
architectuur. Hij heeft ernstige twijfels of men wel zit te wachten op ‘modernistische shit’. Hij vindt het
treurige rotzooi en de schuine daken zou je volgens hem anders kunnen oplossen, zoals de structuur
van de woningen aan de Tilburgweg aan te houden. De gemeente geeft aan dat hier een bepaald
budget aan gekoppeld is en dat er hoge eisen zijn voor een kwalitatieve woning. Het geschetste
beeld is niet haalbaar.

De deelnemer is benieuwd hoe de andere deelnemers hiernaar kijken? Eén van de deelnemers
beaamt zijn zorgen maar begrijpt ook dat er kosten meespelen. Hierop geeft de andere deelnemer
aan dat hij denkt dat het verstandiger is om nu te investeren in plaats van over 10 tot 20 jaar opnieuw
te moeten investeren om de verloedering tegen te gaan. Een andere deelnemer begrijpt zijn punt en
zou het ook interessant vinden als de buitenkant interessanter oogt dan een ‘blokkendoos’, maar wat
haar betreft kan de binnenkant prima simpeler of moderner zijn. Een andere deelnemer vraagt zich af
wat meer invloed heeft op de verloedering; een ‘blokkendoos’ of dode hoeken op het terrein die geen
zicht/sociale controle heeft? Hij ziet liever een overzichtelijk terrein gecreéerd worden.

De stedenbouwkundige van de gemeente geeft aan dat er daadwerkelijk geprobeerd is om de juiste
keuze te maken, zodat er meer geld overblijft om goede gevels te ontwikkelen. Er kan onder andere
met dieptewerking in de gevel gewerkt worden. Eén van de deelnemers is wel bezorgd dat de
menselijke maat wegvalt n.a.v. één van de referentiebeelden. Ook wordt de vraag gesteld of er een
mogelijkheid is dat een gebouw geen eigen buitenruimtes heeft en dat de bewoners een gezamenlijk
dakterras hebben? Hierop geeft de gemeente aan dat de ervaring is dat er weinig gebruik van wordt
gemaakt als het niet in de loop ligt, wat zonde is omdat het wel hoge kosten met zich meebrengt.
Daarnaast wordt het parkeerdek als collectieve buitenruimte ingericht waarmee de mogelijkheid
ontstaat om buren te ontmoeten.

3. Stationsplein & Wijkpark

Stationsplein

Er is een conceptontwerp gemaakt door Haskoning, waarbij ze rekening hebben gehouden met de
ontsluiting van de auto’s voor de nieuwe woningen. De Kiss & Ride (K&R) moet aan de zuidzijde van
het station blijven in verband met de liften en de toegankelijkheid voor minder validen. Daarnaast
moeten fietsenstallingen uitgebreid worden. Het uitstappen van de K&R is beoogd onder het viaduct.
Dit betekent dat je vanuit Arnhem Noord eerst rond moet rijden via de rotonde om de K&R te
gebruiken. Er wordt door een deelnemer geopperd of het geen mogelijkheid is om bij de P&R een
K&R mogelijkheid aan te geven. Dit zal afhankelijk zijn van de eisen die vasthangen aan de K&R. De
P&R kan ook altijd gebruikt worden als K&R.

Wijkpark

Er worden foto’s gedeeld van de afgeronde werkzaamheden in het park. De gemeente vraagt of de
klankbordgroep leden tevreden zijn met de uitwerking? Hierop geeft iemand aan dat er stukken zijn
waar niet veel onderhoud gepleegd wordt en dat er sprake is van hangjeugd. Ook valt het op dat er
veel dode bomen staan. Blijven deze staan? Ja, het is ook goed als er dode bomen staan.

4. Vervolg/planning

Eén van de deelnemers vraagt zich af of het bouwverkeer al over de nieuwe route zal rijden of dat dit
nog via de bestaande weg zal gaan? De gemeente geeft aan dat dit nog niet bekend is. Wat doen die
extra woningen voor het verkeer aan de Tilburgweg? Goudappel heeft berekend dat beide
ontsluitingen mogelijk zijn, maar dat er gekozen wordt voor één ontsluiting aan de Tilburgweg.



In hoeverre kan een omgevingskwaliteitscommissie nog vertraging opleveren? Bij het Laarkwartier
werken we met het kwaliteitsteam. Zij adviseren bij plannen op een overstijgend niveau waarbij niet
alleen naar de gebouwen gekeken wordt maar ook naar de buitenruimte en de omgeving/bestaande
stad. De Commissie Omgevingskwaliteit toetst vanuit de vergunning formeel de plannen waarbij ook
zij naar de buitenruimte kijken. Als de overgang vanuit het kwaliteitsteam goed is dan hoeft welstand
geen vertraging op te leveren.

Er wordt de vraag gesteld of er al gekeken is naar de belasting op het stroomnet? De gemeente
vertelt dat ze op dit moment met Combi in gesprek zijn. Ook is men benieuwd of er gekeken wordt
naar het koelen etc. van de woningen. Er zal in het omgevingskwaliteitsplan een paragraaf zitten die
in het teken staat van duurzaamheid. Daar wordt verder ingegaan op dit onderwerp.

Eén van de deelnemers vraagt zich af waarom deze bijeenkomst niet in april heeft plaatsgevonden
nadat de raad de informatiebrief heeft ontvangen? Hij denkt dat dat beter was geweest. Hij stelt voor
om nog een keer samen te komen voordat het plan definitief wordt ingediend, bij voorkeur ook
voordat het aan de wethouder wordt voorgelegd, zodat de groep er nog iets van kan vinden.
Vanwege het bestuurlijke proces en planning is dit lastig om nog voor die tijd te organiseren. Ook
geeft de rest van de groep aan dat zij dit niet noodzakelijk vinden. De deelnemer geeft aan dat hij
deze wijze van participeren niet zinvol vindt en dat hij er op deze manier geen mening over kan
vormen. Hij had graag de stukken vooraf gezien. De gemeente geeft aan de stukken niet vooraf toe
te zenden omdat de toelichting dan ontbreekt en dingen anders geinterpreteerd kunnen worden. Wel
kunnen leden van de werkgroep nog reageren op de stukken (verslag en presentatie) voordat het
project met de wethouder wordt besproken eind september.

Er wordt aangegeven dat er 4 november een brede bewonersavond georganiseerd wordt bij het
Lorentz Lyceum. Dit zal in de vorm van een inloopavond plaatsvinden.
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Verslag wandelingen 24 en 27-11-2021

Op woensdag 24 en zaterdag 27 november 2021 waren er wandelingen door het
stationsgebied. Bewoners en ondernemers uit de buurt gingen met elkaar in gesprek,
stelden vragen en gaven ideeén over de toekomst van het gebied. Hieronder leest u het
verslag van de wandelingen.

De wandelingen werden begeleid door projectleider Bas Reijenga, adviseur mobiliteit Remy Baas
en communicatieadviseur Johan Simon van de gemeente.

a2

%

Verkeer en vervoer

Aanwezigen geven aan: zorg dat het openbaar vervoer beter op elkaar aansluit, ook qua
reisplanning. Nu is het bijvoorbeeld erg lastig om met de bus naar Wageningen te komen.

De oversteekbaarheid van de Metamorfoseallee is slecht. VIakbij kruispunt Hollandweg is een
bushalte verplaatst tot aan de Metamorfosenallee. Dit zorgt voor overstekende voetgangers over
de Metamorfosenallee en dat vinden mensen gevaarlijk.

Laat de auto minder dominant zijn in dit gebied en zorg voor meer fiets- en wandelroutes.
Mensen zijn voorstander van het idee om een tunnel voor auto’s onder de grond te bouwen,



zoals bijvoorbeeld in Deventer en Dieren. Ze begrijpen overigens goed dat dit een erg dure
oplossing is.

Mensen vinden de situatie rond de t-splitsing van het fietspad rommelig. Het is onduidelijk hoe
het wandelpad loopt en hoe dit pad het fietspad kruist. Erg onprettig als je bijvoorbeeld met een
kinderwagen hier loopt. Mensen vinden de huidige fietstunnels bij het kruispunt Hollandweg-
Brabantweg sociaal- en verkeersonveilig. Maak een voetpad in de bocht van de Tilburgweg aan
de kant van het park. Veel voetgangers lopen hier langs de weg en dat is gevaarlijk.

Woningbouw

De meningen zijn verdeeld over hoogbouw (en behoud van het park) of laagbouw (in het park).
Voor beide opties valt iets te zeggen. Zorg er in ieder geval voor dat sociale woningbouw
zoveel mogelijk gemengd wordt met de koopwoningen.

Investeer bij woningbouw in groen en natuur inclusief bouwen. Mensen zijn gecharmeerd van
wonen in het park, hoewel dit wel betekent dat het park dan minder uitnodigt om te recreéren. Het
park wordt in dat geval primair het groen om de woningen heen en heeft niet meer zozeer een
parkfunctie. Mensen gaan het groen vervolgens minder gebruiken als park, het wordt dan echt
het groen van de bewoners van de nieuwbouwwoningen.

Groen

Mensen geven aan dat in het verleden al veel groen uit de wijk is verdwenen. Ze vragen zoveel
mogelijk groen in dit gebied te behouden. Verbind de groenstukjes in het gebied aan elkaar,

zodat je er beter in kunt recreéren. Als het park wordt gehandhaafd, zorg er dan voor dat je een
rondje kunt wandelen in het park. Dat kan nu niet. Er is eigenlijk maar een klein wandelpad aan



de kant van de weg. Betrek ook de groenzone richting de fietstunnel De Laar bij de plannen. Op
die manier kunnen grotere (wandel)routes gemaakt worden.

Verder vinden mensen het park rommelig. Je kunt zien dat het niet of nauwelijks onderhouden
wordt. Een beetje ruig mag het blijven, hoewel het ook her en der een ‘opknapbeurt’ kan
gebruiken.

Mensen vinden het voetbalveldje een leuke plek. Ze vinden dat op deze plek wellicht meer
speelvoorzieningen voor kinderen kunnen komen.

De hondenpoep in het park is mensen een doorn in het oog. Kan daar ook iets aan
gedaan worden? Wellicht een aangewezen hondenpoepveldje?

Fiets parkeren

Aan de kant van de P&R is geen logische plek om fietsen te parkeren, want het is geen
aanrijroute vanuit de wijk. Mensen parkeren hun fietsen liever aan de overkant (zuidzijde). Daar is
weinig capaciteit en dus parkeren mensen hun fietsen ernaast en staan de fietsen in de weg. Kijk
dus goed waar de fietsers vandaan komen. Zorg ook voor een duidelijke plek waar mensen hun
scooter kunnen parkeren. Die staan nu ook vaak lukraak voor de ingang van het station.

Mensen vinden de e-hub van de elektrische fietsen niet geslaagd. De jeugd maakt het stuk, de
hub staat er een beetje verloren bij.



Sociale veiligheid
Mensen ervaren overlast van hangjeugd. Veel lawaai door vuurwerk wordt genoemd.

Kantoren en voorzieningen

Mensen vragen zich af waarom er hier nieuwe kantoren nodig zijn. Er is zoveel leegstand elders
in Arnhem-Zuid. Zorg wel voor meer voorzieningen. Zo kan het gebied de centrumfunctie krijgen
zoals dat ooit het idee was. Zorg wellicht voor meer horec



Gepresenteerde panelen bewonersavond 4 november 2025
Stedenbouwkundig plan Laarkwartier

Gebiedsvisie als basis Uitgangspunten

De belangrijkste uit p 1 zijn geb d op de volgend
* 5 gebouwen in het groen die familie van elkaar zijn.

* Hetb lan sluit naadloos aan bij de i iteit van De Laar-West, met een menselijke
schaal en ingetogen kleurgebruik.

* Een duidelijke groene dooradering, waarin het buurtpark een prominente rol speelt,
geeft de ontwikkeling een sterke eigen identiteit.

* Het stationsgebied krijgt een herkenbaar gezicht dat goed aansluit op het stationsplein.
* Het binnenterrein biedt hoogwaardige woon- en leefkwaliteit bovenop een parkeerdek.

* Voordeuren zijn direct verbonden met de openbare ruimte, waardoor er een open en
uitnodigende sfeer ontstaat.

* De plint is een vriendelijke overgang naar het openbaar gebied en is bestemd voor
wonen, werken en groen.

* De maximale bouwhoogtes lopen langzaam op van 2 tot 5 lagen grenzend aan de Laar-
West tot 12 lagen aan het Stationsplein.
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Thema's

Waterhuishouding

De toename verhard oppervlak vereist watercompensatie. Het
Waterschap biedt twee manieren van watercompensatie. Bufferen in
een technische voorziening en bufferen in open water.

Een van de mogelijkheden is het realiseren van een A-watergang.
Naast de waterhuishoudkundige voordelen is dit ook gunstig voor de
ecologie en de ruimtelijke kwaliteit van de omgeving. Het aanleggen
van een open waterstructuur mag alleen als deze wordt verbonden
meteenb p uctuur (A ). Dit kan worden
gerealiseerd door de waterverbinding langs de Kroonse Wal door te
trekken als A-watergang.

Woonprogramma

Er worden 150 ingen tot 170 ingen geb d. Waarvan
minimaal 75 sociale huur woningen. Deze proefverkaveling bevat 152
woningen. Daarvan zijn 50% (75) appartementen sociale huur, 20% (32)
betaalbaar en 30% (45) zijn vrije sector appartementen.

Voorzieningen

In de gebiedsvisie is dat er minil 400m? BVO aan niet-
woonfunctie moet worden gereali d. In de sted: i
proefverkaveling is er ongeveer 550m? BVO beschikbaar
voor voorzieningen, kantoorruimtes en/of dienstverlening.

Daarnaast dient er aan de buitengevel aan de zijde van het station een

AED te worden opgeh die beschikbaar is voor d llenin de
buurt.

Er zijn twee locaties b voor niet in de
plint. Deze locaties moeten zorgen voor een levendige plint en de
functie moet een toevoeging zijn op het bestaande aanbod.
Daarnaast mag het niet concurreren met centrum Schuytgraaf. Denk
hierbij aan een. (fietsenmaker, ateliers of een koffiehuis.) Eris geen

ruimte voor winkels, g: bedrij of ps en
- Furctenimior (verk)

S Siigpunien
O AED locate (butenzide geboaw)

Groen en Bomen

De Groenvisie 2017-2035 zegt over dit gebied het volgende:

* Verduidelijken groenstructuur spoorzone/ Elderveld/ De Laar West
* Versterken identiteit omgeving station Arnhem-Zuid.

Dit wordt ondermeer gedaan met het bestemmen van het wijkpark. De
volwassen bomen geven al veel karakter aan het wijkpark. De uitstraling
en de groene dekken versterken de groene identiteit.

Er zijn veel bomen in het gebied. De meeste bomen rondom het
plangebied zijn snelgroeiende pionierssoorten zoals de wilg, populier of
berk. Doordat ze snel groeien hebben ze een relatief korte levensduur.
Op de lange termijn wordt de ecologische waarde van het gebied
verbeterd door bomen te planten met een langere levensduur. Denk
aan soorten zoals zwarte els, gewone es en fladderiep.

Geluid
Bij vier gevels wordt de grenswaarde worden overschreden door
spoorgeluid. Om de geluidshinder te beperken zijn geluidsmaatregelen
op de gevel nodig. In het OKP zijn een aantal kwalitatieve oplossingen
gegeven.

Semili d P T3

8l
Lorentz College, etc) hebben weinig effect op de woonlocatie. Ook
het geluid van autoverkeer over de MMA blijft onder de grenswaarde.

Bezonning

Op 19 februari valt er ongeveer 20 minuten minder zon op enkele
gevelsaan de Emma Aletta Jac en Tilburg:

Dit verschil is minimaal en valt binnen de TNO-norm. Bij de studie is
b dien geen ing met de grote bomen en bossages
die momenteel aanwezig zijn.

19 Feb 1700
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Bouwprincipes

Hieronder volgt een overzicht van de familie van
vijf met de 10 samenvattende bouwprincipes.
Hier volgen de principes:

1. Familie van vijf blokken als ensemble in het
groen;

2. Gegroepeerd rondom een collectief dek /
daktuin met bomen;

3. Silhouet gebouw is dominant, met
terughoudende open- en uitkragende delen;

4. Onder- en bovenbouw als knipoog naar de
Laar-west;

5. Plasticiteit in de gevel versterkt silhouet en
geeft menselijke maat;

6. Gebouw krijgt een begindiging en
installaties zijn uit het zicht;

7. Ingetogen materiaal- en kleurgebruik,
geinspireerd op de Laar;

8. Elk gebouw zijn eigen geaccentueerde

entree; Vijt losse blokken als ensemble in het groen Gegroepeerd rondom collectief dek Silhouet gebouw is dominant / onder-en bovenbouw
9. Levendige en transparante plinten; (Samen aan de Schie, WeArchitects, Rotterdam) (Bosrijk, Karres en Brands, Eindhoven) (Halblanger Karl, Steimle Architekten, Ludwigsburg)
10. Buitenruimtes zijn onderdeel van

architectuur;

Gebouw krijgt een begindiging
(Samen aan de Schie, WeArchitects, Rotterdam)

Elk gebouw zijn eigen geaccentueerde entree Levendige en transparante plinten; Onder- en bovenbouw als knipoog naar de
(Samen aan de Schie, WeArchitects, Rotterdam) (Gasthuyspoort, Bedaux De Brouwer, Brede) Laar-west



Het omgevingsplan

Het omgevingsplan bevat algemene regels van de gemeente
voor de fysieke leefomgeving. Het gaat dan om regels over het
bouwen, gebruiken van grond, milieu en ruimtelijke inrichting.
Het vervangt alle vroegere bestemmingsplannen en andere
gemeentelijke verordeningen, en regelt welke activiteiten wel
en niet mogen en onder welke voorwaarden.

Iedere gemeente heeft 1 omgevingsplan onder de
Omgevingswet en dit omgevingsplan is bindend voor burgers
en overheid.

Wijzigingsbesluit Laarkwartier

Om de nieuwbouw bij station Arnhem-Zuid mogelijk te maken
is een wijziging van het omgevingsplan noodzakelijk. Hiervoor
is een wijzigingsbesluit opgesteld.

Uitgangspunten voor het wijzigingsbesluit

Laarkwartier:

» Basis voor het wijzigingsbesluit is de Gebiedsvisie Station
Arnhem-Zuid en het Stedenbouwkundig Plan Laarkwartier.

» Het plan maakt minimaal 152 woningen mogelijk.
Daarnaast zijn op een deel van de begane grond ook kantoren
of kleinschalige bedrijfjes mogelijk (maximaal 550 m2).

» Het buurtpark wordt als park bestemd.



Verbeelding van het wijzigings-
besluit

Verbeelding Laarkwartier o A
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Procedure van het wijzigingsbesluit

« Ontwerp wijzigingsbesluit omgevingsplan Laarkwartier is
gepubliceerd en ligt zes weken ter inzage (tot ongeveer
9 december 2025)

» Tijdens de terinzagelegging kunnen zienswijzen (bezwaar)
worden ingediend bij de gemeenteraad. Dat kan op de
volgende manieren:

o Per post via het adres: Postbus 9029, 6800 EL, Arnhem.
o Digitaal via een webformulier, zie de gemeentelijke
website: https://www.arnhem.nl/product/omgevingsplan/

» Hierna wordt het (eventueel gewijzigde) wijzigingsbesluit
aan de gemeenteraad aangeboden, die een besluit zal nemen
over het besluit

» Het wijzigingsbesluit wordt vervolgens weer 6 weken ter
inzage gelegd. Tijdens die termijn kunnen belanghebbenden
beroep aantekenen bij de Raad van State

Procedure wijziging omgevingsplan
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Vervolgproces traject Laarkwartier

» le kwartaal 2026: Uitschrijven Tender voor koopwoningen
» le kwartaal 2026: Contract sluiten met Portaal

» 3e kwartaal 2027: start bouw Portaal

* 4e kwartaal 2027: start bouw koopwoningen



