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oofdstuk 1  INLEIDENDE REGELS 

Artikel 1  Begrippen 

1.1  plan: 

het bestemmingsplan 'Thushoeve' met identificatienummer NL.IMRO.0299.BP00METHEN8-VA01 van 

de gemeente Zevenaar; 

1.2  bestemmingsplan: 

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen; 

1.3  aanduiding: 

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 

regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden; 

1.4  aanduidingsgrens: 

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft; 

1.5  agrarisch medegebruik: 

agrarisch gebruik van gronden dat ondergeschikt is aan de functie van de bestemming waarbinnen dit 

agrarisch gebruik is toegestaan; 

1.6  achtererfgebied: 

erf aan de achterkant en de niet naar openbaar toegankelijk gebied gekeerde zijkant, op meer dan 1 m 

van de voorkant, van het hoofdgebouw; 

1.7  antennedrager: 

antennemast of andere constructie bedoeld voor de bevestiging van een antenne; 

1.8  antenne-installatie: 

installatie bestaande uit een antenne, een antennedrager, de bedrading en de al dan niet in een of 

meer techniekkasten opgenomen apparatuur, met de daarbij behorende bevestigingsconstructie; 

1.9  archeologisch onderzoek: 

diverse vormen van onderzoek naar de archeologische waarden binnen een plangebied, uitgevoerd 

volgens de geldende versie van de Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie; 

1.10  archeologische verwachting: 

de aan een gebied toegekende verwachting in verband met de kans op het voorkomen van 

archeologische resten; 

1.11  archeologische waarde: 

de waarde die een gebied bezit op grond van de aldaar aanwezige archeologische resten; 

1.12  bebouwing: 

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde; 
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1.13  bedrijf: 

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken, opslaan, 

verhandelen, installeren en/of herstellen van goederen; 

1.14  bedrijfsvloeroppervlakte: 

de totale oppervlakte bedrijfsruimte die voor de bedrijfsuitoefening nodig is, inclusief de 

verkoopvloeroppervlakte, opslag- en administratieruimten en dergelijke; 

1.15  begane grondvloer: 

de bouwlaag van een gebouw, welke rechtstreeks ontsloten wordt vanaf het straatniveau. 

1.16  bestaande bebouwing: 

bebouwing, zoals aanwezig op het tijdstip van de ter inzagelegging van het ontwerpplan, dan wel zoals 

die mag worden gebouwd krachtens een vóór dat tijdstip aangevraagde vergunning; 

1.17  bestaande situatie: 

a. t.a.v. bebouwing: bebouwing, zoals aanwezig en toegestaan op het tijdstip waarop het 

bestemmingsplan rechtskracht heeft verkregen, dan wel mag worden gebouwd krachtens een voor 

dat tijdstip aangevraagde omgevingsvergunning; 

b. t.a.v. gebruik: het gebruik van grond en opstallen, zoals aanwezig en toegestaan op het tijdstip 

waarop het bestemmingsplan rechtskracht heeft verkregen; 

1.18  bestemmingsgrens: 

de grens van een bestemmingsvlak; 

1.19  bestemmingsvlak: 

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming; 

1.20  bijbehorend bouwwerk: 

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend 

hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of ander bouwwerk, met een 

dak; 

1.21  bijzondere woonvorm: 

een complex van ruimten bedoeld voor de huisvesting van één of meer huishoudens door 

hulpbehoevenden op het fysieke, psychische en/of sociale vlak eventueel met extra zorg en/of 

begeleiding, met bijbehorende voorzieningen, zoals een gemeenschappelijke ruimte en kantoor. 

1.22  bouwen: 

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een 

bouwwerk; 

1.23  bouwgrens: 

de grens van een bouwvlak; 

1.24  bouwlaag: 

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of nagenoeg gelijke hoogte liggende 

vloeren of balklagen is begrensd; 
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1.25  bouwperceel: 

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende 

bebouwing is toegelaten; 

1.26  bouwperceelgrens: 

een grens van een bouwperceel; 

1.27  bouwvlak: 

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde 

gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten; 

1.28  bouwwerk: 

constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die op de plaats van 

bestemming hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of 

op de grond, bedoeld om ter plaatse te functioneren, met inbegrip van de daarvan deel uitmakende 

bouwwerkgebonden installaties anders dan een schip dat wordt gebruikt voor verblijf van personen en 

dat is bestemd en wordt gebruikt voor de vaart; 

1.29  dak: 

iedere bovenbeëindiging van een gebouw; 

1.30  dakkapel: 

een uitspringend gedeelte op een hellend dak waarin een raamkozijn is opgenomen en die voorzien is 

van zijwanden; 

1.31  daknok: 

hoogste punt van een schuin dak; 

1.32  dakvoet: 

het laagste punt van een schuin dak; 

1.33  detailhandel: 

het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), verkopen, verhuren en 

leveren van goederen aan personen die die goederen kopen of huren voor gebruik, verbruik of 

aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- /bedrijfsactiviteiten; 

1.34  eerste bouwlaag: 

de onderste bouwlaag, waarvan de vloer boven maaiveld is gelegen; 

1.35  erf: 

al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een hoofdgebouw en 

dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw, en, voor zover een 

bestemmingsplan of een beheersverordening van toepassing is, deze die inrichting niet verbieden; 

1.36  gebouw: 

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden 

omsloten ruimte vormt; 
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1.37  gestapelde bebouwing: 

bebouwing bestaande uit zich in één gebouw boven en naast elkaar bevindende zelfstandige woningen 

en/of bijzondere woonruimten; 

1.38  hoofdfunctie: 

een functie waarvoor het gebouw hoofdzakelijk mag worden gebruikt; 

1.39  hoofdgebouw: 

een of meer panden, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de 

geldende of toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer panden of bouwwerken op het 

perceel aanwezig zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst is; 

1.40  horeca categorie 1 

een horecabedrijf waarvan de exploitatie doorgaans geen overlast voor het leefklimaat veroorzaakt en 

dat voornamelijk is gericht op het hoofdzakelijk overdag en 's avonds verstrekken van niet of licht 

alcoholhoudende dranken en/of eenvoudige maaltijden en/of etenswaren ter plaatse zoals een 

broodjeszaak/lunchroom, ijssalon, koffiehuis of een naar de aard, openingstijden en invloed op de 

omgeving daarmee gelijk te stellen horecabedrijf. Openingstijden tussen 7.00 en maximaal 19.00 uur. 

1.41  huishouden: 

één persoon dan wel twee of meer personen, die duurzaam met elkaar samenleven, dan wel twee of 

meer personen in wisselende samenstelling die gebruik maken van gezamenlijke voorzieningen; 

1.42  hulpbehoevend: 

(een deel van) het dagelijks leven afhankelijk zijn van de zorg door iemand anders; 

1.43  inrit: 

een weg die van de straat naar een gebouw, een parkeerterrein en dergelijke voert; 

1.44  kap: 

een geheel of gedeeltelijke niet horizontale dakconstructie gevormd door ten minste twee schuin 

hellende dakschilden; 

1.45  kunstobject: 

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met artistieke waarde; 

1.46  kunstwerk: 

civieltechnisch bouwwerk; 

1.47  langzaam verkeer: 

niet-motorvoertuigen (bromfietsen, fietsen met trapondersteuning en gehandicaptenvoertuigen), 

fietsers, voetgangers, en geleiders/berijders van een dier en motorvoertuigen met een 

snelheidsbeperking zoals landbouwvoertuigen; 
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1.48  ondergeschikte detailhandel: 

beperkte op de eindgebruiker gerichte verkoop van goederen vanuit een bedrijf, waarbij het gaat om 

detailhandel dat niet zelfstandig functioneert, maar als een ondergeschikte aanvulling en ondersteuning 

van de bedrijfsfunctie dient; 

1.49  ondergeschikte horeca: 

horeca die ondergeschikt en gerelateerd is aan een andere, nader in de planregels omschreven 

hoofdfunctie en tot doel heeft het verstrekken van kleine etenswaren en niet- of zwak-alcoholische 

dranken. 

1.50  onzelfstandige verblijfseenheid: 

verblijfsruimte welke niet door één persoon of één huishouden kan worden bewoond, zonder daarbij 

afhankelijk te zijn van wezenlijke voorzieningen buiten die woonruimte, welke voorzieningen gedeeld 

worden met anderen;  

1.51  openbaar toegankelijk gebied: 

weg als bedoeld in artikel 1, eerste lid, onder b, van de Wegenverkeerswet 1994, alsmede pleinen, 

parken, plantsoenen, openbaar water en ander openbaar gebied dat voor publiek algemeen 

toegankelijk is, met uitzondering van wegen uitsluitend bedoeld voor de ontsluiting van percelen door 

langzaam verkeer; 

1.52  overig bouwwerk: 

een bouwkundige constructie van enige omvang, geen pand zijnde, die direct of indirect en duurzaam 

met de aarde is verbonden; 

1.53  overkapping: 

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een gesloten dak; 

1.54  maatschappelijke voorzieningen: 

culturele, medische, educatieve, sociale en levensbeschouwelijke voorzieningen, voorzieningen ten 

behoeve van openbare dienstverlening (met uitzondering van een ziekenhuis), woonzorg-

voorzieningen, zorgwoningen en dagopvang; 

1.55  nevenactiviteit: 

een activiteit die in ruimtelijke en/of functionele zin ondergeschikt is aan en voortvloeit uit de 

hoofdfunctie; 

1.56  pand: 

de kleinste bij de totstandkoming functioneel en bouwkundig-constructief zelfstandige eenheid die direct 

en duurzaam met de aarde is verbonden en betreedbaar en afsluitbaar is; 

1.57  parkeergelegenheid 

een gebouwde of ongebouwde voorziening die geschikt is om één of meer motorvoertuigen te parkeren, 

voor privé en/of gemeenschappelijk gebruik, zoals parkeerterreinen, parkeergarages en garageboxen; 



 7  

  

Bestemmingsplan ‘Thushoeve’, Zevenaar 
Regels 

Vaststelling 

1.58  straatmeubilair: 

objecten die in de openbare ruimte staan en die niet tot de weg zelf behoren, zoals banken, 

lantaarnpalen, abri's, vuilnisbakken en verkeersborden; 

1.59  uitrit: 

een weg die van een gebouw, een parkeerterrein en dergelijke naar de straat voert; 

1.60  vloeroppervlakte: 

de totale oppervlakte van hoofdgebouwen en aan- en bijgebouwen op de begane grond; 

1.61  voorerfgebied: 

erf dat geen onderdeel is van het achtererfgebied; 

1.62  voorgevellijn: 

de lijn waarin de voorgevel van het gebouw is gelegen, alsmede het verlengde daarvan; 

1.63  voorgevelrooilijn: 

a. ter plaatse van de aanduiding ‘gevellijn’: de ter plaatse aangeduide grens van het bouwvlak; 

b. overige situaties: de grens van het bouwvlak die gericht is naar de weg en waarop de bebouwing 

is georiënteerd; 

1.64  water: 

water zoals sloten, greppels, (infiltratie)vijvers, kanalen, beken en andere waterlopen, ook als deze 

incidenteel of structureel droogvallen; 

1.65  waterhuishoudkundige voorzieningen: 

voorzieningen, die het waterhuishoudkundige belang dienen, zoals watergangen, waterlopen, 

kunstwerken, onderhoudsstroken ten behoeve van het beheer en onderhoud van een watergang of 

waterloop; 

1.66  woning: 

een (complex van) ruimte(n), geschikt en bestemd voor de huisvesting van niet meer dan één 

huishouden. 

1.67  wooneenheid: 

een complex van ruimten, geschikt en bestemd voor de huisvesting van niet meer dan één huishouden, 

waaronder begrepen eventueel gemeenschappelijk gebruik van bepaalde ruimten. 

1.68  woonzorg-voorziening: 

bebouwing bestaande uit verblijven in combinatie met maatschappelijke voorzieningen en 

ondersteunende woonzorgfuncties in hoofdzaak ten behoeve van de bewoners van deze woningen 

zoals voorzieningen en functies in het kader van de gezondheidszorg, ontmoeten, kleinschalige 

detailhandel en (publiekverzorgende) dienstverlening. 

1.69  zorgwoning: 

een gebouw voor de huisvesting van personen die niet zelfstandig kunnen wonen en die geestelijke 

en/of lichamelijke verzorging nodig hebben. 
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Artikel 2  Wijze van meten 

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 

2.1  de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens: 

de kortste afstand tussen de (zijdelingse) perceelsgrens en enig punt van een bouwwerk. 

2.2  de bouwhoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, 

met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard 

daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen; 

2.3  de goothoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk 

te stellen constructiedeel; 

2.4  de inhoud van een bouwwerk: 

tussen de onderzijde van de begane grondvloer dan wel -indien aanwezig- van de kelder of 

souterrainvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de gemeenschappelijke 

scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen; 

2.5  de oppervlakte van een bouwwerk: 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd 

op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk; 

2.6  de breedte, diepte c.q. lengte van een bouwwerk: 

tussen de buitenwerkse hoofdgevelvlakken en/of de harten van gemeenschappelijke scheidingsmuren, 

met dien verstande dat indien een gevelvlak niet evenwijdig loopt dan wel verspringt, het gemiddelde 

geldt van de kleinste en grootste breedte, diepte c.q. lengte; 

2.7  het bebouwingspercentage: 

het oppervlak dat met bouwwerken is bebouwd, uitgedrukt in procenten van de oppervlakte van het 

bouwperceel, voor zover dat is gelegen binnen de bestemming daarvan, of binnen een in de planregels 

nader aan te duiden gedeelte van die bestemming; 

2.8  de dakhelling: 

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak; 

2.9  het peil: 

a. voor een gebouw: de hoogte van de vloer bij de entree van de woning (begane grond) en/of 

trappenhuis; 

b. voor andere gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde hoogte van het 

afgewerkte bouwterrein; 

c. vanaf het waterpeil tot het hoogste punt van het bouwwerk. 
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2.10  de vloeroppervlakte van een gebouw (binnenwerks): 

de som van alle tot het gebouw behorende binnenruimten, gemeten op vloerniveau tussen de 

begrensde opgaande scheidingsconstructie van de afzonderlijke daartoe behorende ruimte(n), inclusief 

onderbouw en zolderruimte. De oppervlakte van een trapgat, een liftschacht en een toegankelijke 

leidingschacht moet op elke bouwlaag tot de vloeroppervlakte van een gebouw worden gerekend; 

2.11  ondergeschikte bouwdelen: 

bij toepassing van het in dit artikel bepaalde worden ondergeschikte bouwonderdelen, zijnde: 

a. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, antennes, 

luchtkokers, liftschachten, technische ruimten op het dak, gevel- en kroonlijsten en overstekende 

daken met betrekking tot de goot- en bouwhoogte, oppervlakten en bouwgrenzen buiten 

beschouwing gelaten, met dien verstande dat de overschrijding van een overstekend dak niet meer 

mag bedragen dan 1 m en met dien verstande dat niet meer dan 50% van het totale dakvlak 

gebruikt mag worden voor ondergeschikte bouwdelen (met uitzondering van zonnepanelen: deze 

mogen het dakvlak voor 100% beslaan);  

b. dakkapellen met betrekking tot de goothoogte buiten beschouwing gelaten mits de breedte van de 

dakkapel niet meer bedraagt dan 50% van de breedte van het dakvlak en de onderzijde van de 

dakkapel op minimaal 0,50 m van de dakvoet word gebouwd; 

c. reclame- en uithangborden, mits de breedte van het reclame- en/of uithangbord niet meer bedraagt 

dan 1 m, de hoogte niet meer bedraagt dan 0,2 m en de oppervlakte niet meer bedraagt dan 0,5 

m2. 
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Hoofdstuk 2  BESTEMMINGSREGELS 

Artikel 3  Maatschappelijk 

3.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Maatschappelijk' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. maatschappelijke voorzieningen; 

b. onzelfstandige verblijfseenheden, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 

maatschappelijk - verblijfsruimte'; 

c. dagbesteding, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk - 

dagbesteding'; 

d. ondergeschikte detailhandel; 

e. ondergeschikte horeca; 

f. agrarisch medegebruik; 

g. het hobbymatig houden van dieren; 

h. bij de bestemming behorende bouwwerken en voorzieningen, waaronder wegen en paden, 

parkeervoorzieningen, dierenverblijven, water en voorzieningen voor de waterhuishouding en 

waterberging, groenvoorzieningen, speelvoorzieningen, tuinen en erven. 

3.2  Bouwregels 

3.2.1  Algemeen 

a. Op of in de in artikel 3.1 bedoelde gronden mogen uitsluitend in de bestemming passende 

bouwwerken worden gebouwd; 

b. hoofdgebouwen, inclusief overkappingen, mogen uitsluitend binnen de op de verbeelding 

aangegeven bouwvlakken worden gebouwd; 

c. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 6 meter; 

d. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 8 meter. 

3.2.2  Bijbehorende bouwwerken 

a. de maximale toegestane oppervlakte aan bijbehorende bouwwerken buiten de op de verbeelding 

aangegeven bouwvlakken bedraagt 200 m2; 

b. de goothoogte mag maximaal 3 m bedragen; 

c. de bouwhoogte mag maximaal 6 m bedragen. 

3.2.3  Bouwwerken geen gebouwen zijnde 

Voor bouwwerken geen gebouw zijnde (niet zijnde overkappingen) gelden de volgende regels: 

a. bouwhoogte erfafscheiding voor de voorgevel maximaal 1 m; 

b. bouwhoogte erfafscheiding achter de voorgevel maximaal 2 m; 

c. bouwhoogte palen en (vlaggen)masten, maximaal 6 m; 

d. bouwhoogte overige bouwwerken (geen gebouw zijnde) maximaal 3 m. 

3.3  Gebruiksregels 

a. Het gebruik van gronden en gebouwen voor ondergeschikte detailhandel is toegestaan onder de 

volgende voorwaarden: 

1. oppervlakte maximaal 25% van de bebouwing, met een maximum van 50 m2, waarbij de 

gezamenlijke oppervlakte van de ondergeschikte detailhandel en ondergeschikte horeca niet 

meer bedraagt dan 25% van de bebouwing; 

2. uitsluitend detailhandel in ter plaatse geproduceerde producten. 

b. Het gebruik van gronden en gebouwen voor ondergeschikte horeca is toegestaan onder de 
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volgende voorwaarden: 

1. oppervlakte maximaal 25% van de bebouwing, met een maximum van 50 m2, waarbij de 

gezamenlijke oppervlakte van de ondergeschikte horeca en ondergeschikte detailhandel niet 

meer bedraagt dan 25% van de bebouwing; 

2. uitsluitend horeca categorie 1; 

3. oppervlakte terrasvoorziening maximaal 50 m2, met dien verstande dat de afstand van een 

woning van derden minimaal 30 m bedraagt; 

4. verhuur tijdens of buiten openingstijden voor al dan niet besloten feesten en partijen is niet 

toegestaan. 
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Artikel 4  Waarde -  Archeologie lage verwachting 

4.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor Waarde -  Archeologie lage verwachting aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere 

daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor de bescherming van de verwachte 

archeologische waarden.  

4.2  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of 

werkzaamheden 

4.2.1  Vergunningplicht 

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de navolgende werken of 

werkzaamheden uit te voeren: 

a. bodemingrepen groter dan 10.000 m2 en dieper dan 0,5 m. 

4.2.2  Onderbouwing van de aanvraag 

Om de aanvraag voor een omgevingsvergunning goed te kunnen beoordelen kan het noodzakelijk zijn 

dat een rapport wordt overgelegd waaruit, naar oordeel van het college van burgemeester en 

wethouders in voldoende mate blijkt dat de uitvoering van de werken of werkzaamheden, dan wel de 

directe of indirecte te verwachten gevolgen hiervan, niet zullen leiden tot een onaanvaardbare 

verstoring van archeologisch materiaal, dan wel dat de verstoring ervan redelijk is in relatie tot het 

belang van de te verrichten werken en het archeologische belang daarbij voldoende is gewaarborgd. 

4.2.3  Toelaatbaarheid 

De onder lid 4.2.1 bedoelde vergunning wordt slechts geweigerd in de volgende gevallen: 

a. uitvoering van bedoelde werken of werkzaamheden, dan wel door de daarvan direct of indirect te 

verwachten gevolgen, leiden tot een onevenredige verstoring van archeologisch materiaal; 

b. door het stellen van voorwaarden kunnen te beschermen waarden onvoldoende geborgd worden; 

c. andere regels uit het plan zich hier tegen verzetten. 

 

 



 13  

  

Bestemmingsplan ‘Thushoeve’, Zevenaar 
Regels 

Vaststelling 

Hoofdstuk 3  ALGEMENE REGELS 

Artikel 5  Anti-dubbeltelregel 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering 

is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten 

beschouwing. 
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Artikel 6  Algemene bouwregels 

6.1  Externe veiligheid 

6.1.1  Voorwaardelijke verplichting externe veiligheid  

Een omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen voor hoofdgebouwen, mag pas worden verleend 

indien in voldoende mate is aangetoond dat het hoofdgebouw wordt voorzien van: 

a. afsluitbare mechanische ventilatie, ter bescherming van de blootstelling aan toxische gassen bij 

calamiteiten; en 

b. scherfwerende beglazing. 

6.1.2  Nadere eisen 

Burgemeesters en wethouders kunnen vanuit het oogpunt van externe veiligheid, ter waarborging van 

de zelfredzaamheid van personen en het bestrijden van de gevolgen van een calamiteit, voor zover dit 

niet elders in dit plan is vastgelegd, nadere eisen stellen aan: 

a. de brandwerendheid en explosiebestendigheid van constructies en gevels; 

b. de brand- en rookontwikkeling van materialen; 

c. de luchtdichtheid van constructies en gevels; 

d. de afsluitbaarheid van ventilatiesystemen; 

e. de oppervlakte, explosiebestendigheid en het splinterwerend uitvoeren van glas en/of beglazing; 

f. de bereikbaarheid voor hulpverleningsdiensten; 

g. het hebben van voldoende van de risicobron afgerichte vluchtmogelijkheden; 

h. de ontruimingstijd van bouwwerken; 

i. risico-communicatie richting aanwezigen.  
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Artikel 7  Algemene gebruiksregels 

7.1  Gebruiksverbod 

Het is verboden de in het plan begrepen gronden en bouwwerken te gebruiken, in gebruik te geven 

en/of te laten gebruiken op een wijze of tot een doel, strijdig met de in het plan aan deze gronden 

gegeven bestemming en met het in of krachtens het plan ten aanzien van het gebruik van deze gronden 

en bouwwerken bepaalde. 

7.2  Vormen van verboden gebruik 

Tot strijdig gebruik van de gronden en bouwwerken wordt in ieder geval gerekend: 

a. een seksinrichting; 

b. Bevi-inrichtingen; 

c. detailhandel; 

d. sporten die veel omgevingslawaai tot gevolg hebben, zoals (model)vliegsport en motorcross; 

e. (permanente) opslag of stalling van goederen en materialen voor de voorgevelrooilijn; 

f. een stand- of ligplaats van onderkomens; 

g. opslag-, stort- of bergplaats van machines, voer-, vaar- of vliegtuigen, dan wel onderdelen daarvan, 

en andere al of niet afgedankte stoffen, voorwerpen en producten; 

h. opslag van bagger en grondspecie, tenzij zulks plaatsvindt langs een waterloop in verband met het 

onderhoud van de waterloop ingevolge een wettelijke onderhoudsplicht; 

i. opslag van verpakkingsmaterialen, al dan niet voor hun gebruik geschikte werktuigen en machines 

dan wel onderdelen daarvan, bouwmaterialen, producten, afval en brandstoffen; 

j. bijgebouwen, bedrijfsgebouwen en kassen voor bewoning of recreatief verblijf; 

k. beproeven van voertuigen, de beoefening van de motorsport en de modelsport, het houden van 

wedstrijden met motorrijtuigen of bromfietsen, het racen of crossen met motorvoertuigen, 

bromfietsen en fietsen; 

l. het gebruik van een bedrijfswoning als burgerwoning, zijnde bewoning door een persoon die niet 

met het ter plaatse gevestigde bedrijf is verbonden en wiens huisvesting daar gelet op de 

bestemming van het gebouw of terrein noodzakelijk is; 

m. het gebruik van een woning of wooneenheid voor de huisvesting van meer dan één huishouden.  

voor zover dit niet op grond van de regels in dit plan is toegestaan 

7.3  Toegestaan gebruik 

het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen ten behoeve van de drinkwatervoorziening, de 

riolering, de waterhuishouding, de energievoorziening en de datacommunicatie, met uitzondering van: 

a. aardgastransportleidingen met een diameter van meer dan 4" en/of een druk van meer dan 40 bar; 

b. transportleidingen voor brandbare vloeistoffen van de K1-, K2 en K3-categorie met een diameter 

van meer dan 4"; 

c. hoogspanningsleidingen; 

d. buisleidingen voor het transport van water, afvalwater of stoom met een doorsnede van 1 m of meer 

en een lengte van 10 km of meer. 
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Artikel 8  Algemene afwijkingsregels 

8.1  Algemene voorwaarden voor afwijkingen 

Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 3.6 onder c van de Wet ruimtelijke ordening kan slechts 

worden verleend indien tevens wordt voldaan aan de volgende voorwaarden: 

a. aangetoond is dat de afwijking noodzakelijk is, dan wel dat het oprichten van een bouwwerk 

overeenkomstig de bouwregels van het betreffende artikel ondoelmatig is; 

b. de verkeersveiligheid, aanwezige natuur- en landschapswaarden en cultuur-historische waarden 

worden niet onevenredig geschaad; 

c. in de omgeving treedt geen onevenredige vergroting van de verkeers- en parkeerdruk op, waarbij 

tevens wordt voorzien in voldoende geschikte parkeerplaatsen op eigen terrein, waarbij in ieder 

geval wordt voldaan aan de gemiddelde parkeernormen zoals opgenomen in de CROW-publicatie 

nummer 317 'Kencijfers parkeren en verkeersgeneratie'; 

d. de bebouwing en/of gebruik is verkeerstechnisch toelaatbaar; 

e. er wordt voorzien in een passende landschappelijke inpassing, op basis van een door het college 

van burgemeester en wethouders goedgekeurd landschapsplan; 

f. gronden en/of gebouwen mogen niet eerder overeenkomstig de afwijking worden gebruikt dan 

nadat landschappelijke inpassing is gerealiseerd, wordt beheerd en in stand gehouden conform het 

beplantingsplan; 

g. de belangen van eigenaren en/of gebruikers van omliggende gronden worden niet onevenredig 

geschaad; 

h. door initiatiefnemer is een zekerheidstelling afgegeven met betrekking tot de landschappelijke 

inpassing en de (planschade)kosten.  

8.2  Algemene afwijkingen 

8.2.1  Afwijkingsmogelijkheden 

Burgemeester en wethouders kunnen, in afwijking van het bepaalde in dit bestemmingsplan, een 

omgevingsvergunning verlenen voor: 

a. de bouw van kleine niet voor bewoning bestemde gebouwtjes en bouwwerken geen gebouwen 

zijnde ten behoeve van de energie- en communicatievoorziening, afvalverwerking, 

waterhuishouding of wachthuisjes voor vervoersdiensten onder de volgende voorwaarden; 

1. hoogte gebouwen maximaal 4 m; 

2. hoogte bouwwerken, geen gebouwen zijnde, maximaal 2 m; 

3. oppervlakte gebouwen maximaal 20 m²; 

b. de bouw van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, die om waterstaatkundige of verkeersredenen 

noodzakelijk zijn, zoals duikers, keermuren, bruggen, verkeersgeleiders en 

wegverlichtingsapparatuur; 

c. geringe veranderingen in de tracés van wegen en de aanpassing van de ligging en de vorm van 

bestemmingsgrenzen met die tracés - tot maximaal 3 m -, indien bij definitieve uitmeting blijkt, dat 

een weg als gevolg van de werkelijke toestand van het terrein slechts kan worden aangelegd indien 

op ondergeschikte punten van het plan wordt afgeweken; 

d. afwijkingen van bestemmings- of bouwperceelsgrenzen tot maximaal 3 m, in andere gevallen dan 

bedoeld onder c, indien daardoor de uitvoering van een bouwplan in verband met de uitmeting in 

het terrein, de verkaveling of de situering ter plaatse, wordt mogelijk gemaakt, zonder de 

stedenbouwkundige opzet of vormgeving van het plan of de belangen van derden in onevenredige 

mate te schaden; 
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e. overschrijding van de bestemmingsgrenzen, zoals aangegeven op de verbeelding, met maximaal 

1,5 m, door ondergeschikte bouwonderdelen, zoals erkers, balkons, bordessen, luifels, galerijen, 

trappen, overhangende verdiepingen, pergola's, lifthuizen en dergelijke; 

f. het overschrijden van de in de regels genoemde maximum bouwhoogte ten behoeve van lift- en 

trappenhuizen, centrale verwarmings- en ventilatie-installaties, antennes, lichtkappen, trappen, 

schoorstenen, torens en dergelijke onderdelen van gebouwen, mits de genoemde bouwhoogte met 

niet meer dan 5 m wordt overschreden en sprake is van ondergeschikte bouwdelen; 

g. antennemasten hoogte tot maximaal 15 m. 

8.2.2  Voorwaarden 

Een omgevingsvergunning als bedoeld in 8.2.1 wordt slechts verleend mits: 

a. de waarden die het plan beoogt te beschermen niet in oneveredige mate worden geschaad; 

b. de belangen van eigenaren en/of gebruikers van omliggende gronden worden niet onevenredig 

geschaad. 
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Artikel 9  Overige regels 

9.1  Parkeren 

9.1.1  Parkeernormen 

a. Een omgevingsvergunning voor het bouwen en / of een omgevingsvergunning voor een wijziging 

van het gebruik kan pas worden verleend als is verzekerd dat op eigen terrein wordt voorzien in 

voldoende parkeergelegenheid voor motorvoertuigen. Hierbij gelden de normen als opgenomen in 

de tabel in artikel 9.1.5; 

b. De ruimte voor het parkeren van auto's is afgestemd op gangbare personenauto's waaraan wordt 

voldaan indien de afmetingen van: 

1. bedoelde parkeerruimten ten minste 2,5 x 5 m in geval van kops parkeren en 2 x 6 m bij 

langsparkeren bedragen; 

2. een gereserveerde parkeerruimte voor een gehandicapte, voor zover die ruimte niet in de 

lengterichting aan een trottoir grenst – ten minste 3, 5 x 6 m bedragen. 

c. in afwijking van het gesteld onder a is het niet noodzakelijk om de parkeerbehoefte op eigen terrein 

te voorzien, indien is aangetoond dat een omgevingsvergunning voor het bouwen en / of een 

omgevingsvergunning voor een wijziging van het gebruik resulteert in een lagere parkeerbehoefte 

dan 27 parkeerplaatsen. 

d. Het aanleggen en / of instandhouden van voornoemde parkeergelegenheid geldt als een 

voorwaardelijke verplichting in de zin van de Wet ruimtelijke ordening. 

9.1.2  Laden en lossen 

a. Indien de bestemming van een bouwwerk of een terrein aanleiding geeft tot een te verwachten 

behoefte aan ruimte voor het laden of lossen van goederen met bijbehorende voorzieningen, moet, 

bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor het bouwen en/of een omgevingsvergunning 

voor een wijziging van het gebruik, zijn verzekerd dat op eigen terrein wordt voorzien in voldoende 

ruimte voor het laden en lossen met bijbehorende voorzieningen. 

b. Het aanleggen en / of in stand houden van voornoemde ruimte, met bijhorende voorzieningen, geldt 

als een voorwaardelijke verplichting in de zin van de Wet ruimtelijke ordening. 

9.1.3  Afwijken 

a. Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 

artikel 9.1.1 en artikel 9.1.2 indien: 

1. het voldoen aan die bepalingen gezien het gebruik en/of het bouwplan van het betreffende 

plangebied, mede gezien de omgeving, niet noodzakelijk is en/of op overwegende bezwaren 

stuit, en / of; 

2. op andere wijze in de nodige parkeerruimte wordt voorzien. 

b. Dit besluit moet worden voorzien van een motivering waaruit blijkt dat de ruimtelijke kwaliteit 

gewaarborgd blijft. 

9.1.4  Nadere eis 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aanvullend aan het bepaalde in artikel 9.1.1 

en artikel 9.1.2 ten behoeve van het verhogen van de parkeernormen en / of het aanleggen van 

voorzieningen voor het laden en lossen indien dat nodig is gelet op het gebruik en / of het bouwplan 

waarbij het (functioneren van) de omgeving mede betrokken wordt. Het besluit tot het stellen van de 

nadere eis moet worden voorzien van een motivering waaruit in ieder geval blijkt dat de eis noodzakelijk 

is in verband met de ruimtelijke kwaliteit en / of de verkeersveiligheid en / of de verkeerssituatie en / of 

gebruiksmogelijkheden op aangrenzende gronden. 

Een nadere eis kan tevens gesteld worden bij die (bouw)plannen waarvan de functie niet genoemd 

wordt in de tabel in artikel 9.1.5. 
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9.1.5  Tabel 

De norm voor voorzien in voldoende parkeergelegenheid voor motorvoertuigen op het eigen terrein is 

voor de volgende functies: 

Functie Per Rest bebouwde kom 

Zorgwoning wooneenheid 0,6 

Dagbesteding 100 m2 3 
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Hoofdstuk 4  OVERGANGS- EN SLOTREGELS 

Artikel 10  Overgangsrecht 

10.1  Overgangsrecht bouwwerken 

10.1.1  Algemeen 

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in 

uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en 

afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot, 

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de 

aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag 

waarop het bouwwerk is teniet gegaan. 

10.1.2  Afwijken 

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig in afwijking van lid 10.1.1 een omgevingsvergunning 

verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in lid 10.1.1 met maximaal 

10%. 

10.1.3  Uitzondering 

Lid 10.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning in strijd met het daarvoor 

geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan. 

10.2  Overgangsrecht gebruik 

10.2.1  Algemeen 

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 

bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. 

10.2.2  Veranderen strijdig gebruik 

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in lid 10.2.1, te veranderen of 

te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking 

naar aard en omvang wordt verkleind. 

10.2.3  Onderbreken strijdig gebruik 

Indien het gebruik, bedoeld in het lid 10.2.1 na de inwerkingtreding van het plan voor een periode langer 

dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten. 

10.2.4  Uitzondering 

Lid 10.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende 

bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 
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Artikel 11  Slotregel 

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan 'Thushoeve'.  




